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Sa undviker bostadsrattsforeningen underhallsskuld

Andrade planer och omprioriteringar har lett till att underhéllsaktiviteter som
fonster- och stambyten har skjutits upp under pandemin. Nu reder SBC, Sveriges
BostadsrattsCentrum, ut vilka konsekvenser dessa omprioriteringar kan leda till for
foreningarna och deras medlemmar. Hur lange kan man egentligen vanta utan att
det far kostsamma paféljder?

Bostadsrattsforeningen har ett underhallsansvar och det ar styrelsen som ansvarar for att detta utfors.
Pa grund av coronapandemin och medféljande restriktioner ar det manga foreningar som haft svart att
ga vidare med planerade underhallsprojekt. Det har exempelvis varit problematiskt att ha hantverkare

pa plats da detta medfort en risk for 6kad smitta. Darfér har manga styrelser i stallet valt att flytta fram
sadana arbeten. Pa sikt kan detta bli problematiskt da underhallsbérdan 6kar och en underhallsskuld

byggs upp.

— Vi har sett att manga valt att skjuta upp vissa typer av arbeten. Framfor allt féreningar med manga
aldre medlemmar eller medlemmar som tillhor riskgrupper. Framst ar det stambyten och
vatrumsrenoveringar som inte blivit av eftersom de boende kan behéva anvianda gemensamma
utrymmen vid denna typ av renoveringar, sager David Jost, Chef projektledning pa SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB.

Att kontinuerligt utféra underhallsatgarder ar billigare an reparationer. Med hjalp av en underhallsplan
kan styrelsen fa en dverblick av de atgarder som kan behova goras samt en tidplan for nar dessa ska
ske. Pa sa satt kan man minimera akuta nodlosningar. En fordel med en underhallsplan ar att det
underlattar att se vilket underhall i nartid samt pa lang sikt som behover goras. Styrelsen kan darfor
skapa en buffert for att se till sa att de har tillrackliga avsattningar for framtida ombyggnationer. Pa sa
satt kan chockhojningar av medlemmarnas avgifter undvikas. En valfungerande underhallsplan ar
valarbetad och professionell men det ar ocksa viktigt att den uppdateras och utvarderas kontinuerligt,
helst varje ar.

— Vi ser manga foreningar som inte har nagra underhallsplaner eller valdigt outvecklade och
ostrukturerade underhallsplaner. Risken &r da att man missar vissa delar, prioriterar fel eller att
informationen inte fors vidare nar en ny styrelse tillsatts. Det kan visa sig att styrelsen inte har avsatt
tillrackligt med medel eller inte budgeterat tillrackligt. Nagot som kan leda till att det inte finns
tillrackligt med pengar i kassan vilket innebéar att man maste man chockhoja avgiften eller ta upp nya
Ian, sager Stefan Lindberg, Bolagsjurist pa SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB.

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB dr landets stérsta oberoende féretag av forvaltningstjdnster fér bostadsrdtter. Bolaget
grundades 1921 och dr idag en helhetsleverantér som erbjuder expertis for bostadsréttsféreningen: ekonomisk och teknisk
férvaltning, energirddgivning, projektledning av ombyggnation och renoveringar samt juridisk radgivning. SBC tar varje ar fram
branschkompassen Sveriges Bostadsréttrapport och ér en aktiv rést i media. Under hésten 2021 lanserar bolaget en unik,
marknadsledande réntetjinst samt kampanjen “Helt hemma”. SBC har idag 350 anstéllda och omsatte Gr 2020, 478 mkr i
koncernen. Se kampanjen hér: https://helthemma.sbc.se/
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