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Bokslutskommuniké

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
1 januari—31 december 2017

1 januari—31 december
Stark avslutning pa aret.

Intakterna uppgick till 431 (431) mkr.

Rorelseresultatet uppgick till 58 (62) mkr.

Periodens resultat uppgick till 44 (47) mkr vilket
motsvarar 1,08 (1,15) kr per aktie.

1 oktober—31 december

= Periodens kassafléde fran den I6pande
verksamheten uppgick till 65 (49) mkr.

Intakterna uppgick till 117 (113) mkr.

- Werelaresyfmiesypasa il L8] o = Eget kapital per den 31 december 2017 uppgick till

= Perlodens resultat Uppaick till 14 (113imKkr 118 (119) mkr och soliditeten till 59 (60) procent.

vilket motsvarar 0,33 (0,27) kr per aktie. . Lo .
= Styrelsen foreslar for 2017 en utdelning om 1,00

(1,10) kr per aktie, motsvarande en total utdelning

= Periodens kassaflode fran den I6pande
om 41 (45) mkr.

verksamheten uppgick till 21 (16) mkr.

2017 2016 2017 2016
Nyckeltal koncernen okt—dec  okt—dec  jan—dec jan—dec
Intakter, mkr 117 113 431 431
Rorelseresultat, mkr 18 15 58 62
Roérelsemarginal, % 15 13 13 14
Resultat per aktie, kr 0,33 0,27 1,08 1,15
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 21 16 65 49
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 0,51 0,39 1,58 1,18
Eget kapital per aktie, kr 2,86 2,88 2,86 2,88
Avkastning pa eget kapital rullande 12 manader, % 38 41 38 41
Rantabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 manader, % 49 53 49 53
Soliditet, % 59 60 59 60

313 319 313 319

Antal medarbetare, vid periodens slut

Viasentliga handelser

= Aktiviteterna med att integrera delar av de forvarvade verksamheterna har slutforts under aret.

= Effektiviserings — och kvalitetshéjningsprogram inom den tekniska forvaltningen i Stockholm har initierats.

= Anpassning av organisationsstrukturen har genomforts i Q4 med syfte att oka affarsfokus och effektivitet for
att ytterligare forbattra erbjudande till bolagets kunder.

= Den 12 oktober offentliggjorde SBC att Nina Wahlberg tilltrader som utvecklingsansvarig for den tekniska
forvaltningen.

= Under aret har Ola Gunnarsson tilltratt som VD och Emil Lundstrém som CFO.
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VD

har ordet

MITT FORSTA AR PA SBC AR NU AVSLUTAT och jag
kan konstatera att var leverans av forvaltningstjanster
tillsammans med ett attraktivt erbjudande och
kompetenta medarbetare fortsatter vara SBCs
framgangsfaktorer. Det gor att vi har befést var starka
position pa marknaden. | kombination med ett
pagaende forandringsarbete inom organisation,
kvalitet och kompetens &ar SBC val rustat infor
framtiden.

Under 2017 har vi sett en fortsatt tillvaxt inom var
avtalsbundna affar for forvaltningstjanster. Vi
initierade under Q2 tre storre forbattringsprojekt som
visar tydliga resultatforbattringar under arets tva sista
kvartal. Under Q4 offentliggjorde vi dven en
anpassning av organisationsstrukturen. Syftet med
detta ar att na Okat affarsfokus och tkad effektivitet
for att ytterligare forbattra erbjudandet till SBCs
kunder.

Det fjarde kvartalet visar en vasentlig forbattring
jamfort med féregdende ar. Avtalsintdkterna inom
forvaltningsverksamheten samt radgivningstjansterna
inom projektledning och juridik fortsatter att vaxa.

| likhet med tidigare kvartal begransas tillvaxten
jamfort med foregaende ar av en vasentligt lagre
andel storre externa arbeten inom den tekniska
forvaltningen. Vi kan vidare konstatera att nivaerna pa
Overlatelser och panter under Q4 ar fortsatt hoga.

Ola Gunnarsson
VD och koncernchef
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Den temporara utoékningen av personal kopplat till
avtalskonverteringen under Q4 2016 och Q1 2017 ar
justerad och vi har natt en balanserad bemanning
inom den ekonomiska férvaltningen. Det pagaende
atgardsprogrammet inom den tekniska forvaltningen
borjar generera forbattringar pa rérelsemarginalen.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten &r 33 %
battre jamfort med foregaende ar. Detta ar framst
kopplat till den systemomldggning som har
genomforts samt att konverteringsarbetet for de
tidigare forvarvade verksamheterna nu ar avslutat.
Aven volymen av redovisningsmedel i SBC fortsatter
att 6ka under Q4. Intakterna fran dessa ar dock
fortsatt laga, en direkt foljd av det |aga rantelaget.

Vi pa SBC ser med stor optimism fram emot 2018 och
de utmaningar och méjligheter som nu stundar. Vi ar
den storsta oberoende aktoren inom
bostadsrattsforvaltning och ser dven mojligheter
inom segmentet for privata fastighetsagare. Under
det kommande aret fortsatter var satsning pa att
forbattra SBCs erbjudande och gora fastighetsdgandet
och styrelsearbetet enklare fér vara kunder genom en
kompetent och aktiv forvaltning.

A

Ola Gunnarsson

VD och koncernchef,
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Verksamheten, intakter och resultat

Intakterna for fjarde kvartalet uppgar till 117 (113) mkr och for helaret till 431 (431) mkr. | kvartalet har
intakterna 6kat med 4 mkr jamfort med foregaende ar, vilket drivs av tillvaxt inom juridiska tjanster och
ekonomisk forvaltning. Intdkterna fran forvaltningstjanster ar for helaret i niva med 2016. Inom den tekniska
forvaltningen har intdkterna minskat vilket forklaras av farre tillaggsuppdrag medan avtalskunder inom den
ekonomiska forvaltningen och antalet juridiska uppdrag 6kar. Volymen redovisningsmedel var i genomsnitt 19
procent hogre dn perioden januari—-december 2016. Intdkterna fran redovisningsmedel var 1 (1) mkr under
2017. Riksbanken har bibehallit den negativa rantan under 2017, vilket innebar att intakterna fran
redovisningsmedel ligger i nivda med 2016.

Rorelseresultatet for fjarde kvartalet
uppgar till 18 (15) mkr och for helaret
till 58 (62) mkr. Resultatet fran SBCs

Intékter och rérelseresultat jan-dec

Féridndring

forvaltningstjanster har 6kat med 3 . - -

Intakter (mkr) 2017 2016 Redovisat' Organiskt
mkr for kvartalet till foljd av tillvaxt PR

Forvaltningstjanster 430,4 429,7 0,2% 0,2%
inom ekonomi och juridik, vilka har en Reslsyirised] 1,1 5 ) ST
hogre genomsnittlig rorelsemarginal. SBC-koncernen 4315 4310 01% 0,1%
Det ackumulerade resultatet ar lagre
4n foregaende ar framst beroende pa Rérelseresultat (mkr) 2017 2016 Redovisat? Organiskt 2
lagre intakter inom den tekniska Forvaltningstjanster %66 603 6.2% 6,2%

. . . .. Redovisningsmedel 1,1 1,3 = % u %

férvaltningen. Darutdver har arbetet e D% D%

SBC-koncernen 57,7 61,6 -6,4% 6,4%

med integrationen av de tidigare
forvarvade enheter temporé rt 1) Redovisat i koncernens resultatrakning.

. . . 2) Organisk tillvaxt inklusive 6kning i forvarvade enheter
inneburit hogre personalkostnader.

Pagaende aktiviteter for att
forbéttra rorelseresultatet

e  Effektiviserings —och kvalitetsprogram inom den tekniska forvaltningen i Stockholm (slutférs Q1 2018).

Resultatet efter skatt uppgick till 14 (11) mkr och resultatet per aktie till 0,33 (0,27) kr for kvartalet och till 44 (47)
mkr respektive 1,08 (1,15) kr for helaret.

Finansiell stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 65 (49) mkr for 2017 och utgdrs av kassaflodet fran
rérelsen om 69 (68) mkr och forandringen i rérelsekapitalet om —4 (-19) mkr. Kassaflodet fran rorelsen ar framst
beroende av resultatet. Ej kassaflédespaverkande poster i resultatet har tkat jamfort med foregaende ar till foljd
av upplupna personalrelaterade poster och fordandring i avsattningar. Det forbattrade kassaflodet for 2017,
jamfort med féregaende ar, forklaras av lagre fordringar. Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-3 (-7) mkr for 2017 och avser investeringar i inventarier samt for 2016 foretagsforvarv.

Tidigare redovisade skattemassiga underskottsavdrag har under 2016 till fullo utnyttjats.

Likvida medel uppgick till 65 (50) mkr per den 31 december. Utdelning avseende 2017 har reducerat likvida
medel med 45 mkr (41 mkr) under kvartal 2. Férutom finansiell leasing har koncernen inga rdntebarande skulder
eller krediter.

Eget kapital den sista december 2017 uppgick till 118 (119) mkr. Koncernens soliditet den 31 december 2017
uppgick till 59 (60) procent.

Langsiktiga finansiella mal
Forvaltningsverksamhetens rérelsemarginal ska uppga till minst 15 procent. Omsattningen ska 6ka med minst 5
procent arligen, darutover kan forvarv tillkomma.
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Riskfaktorer

SBCs vasentliga risker och osakerhetsfaktorer beskrivs i Arsredovisningen for 2016 pa sidan 29-30. Inga nya
vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer utéver detta har tillkommit.

Moderbolaget

Intakterna uppgick under 2017 till 344 (316) mkr. Moderbolaget redovisar ett resultat fore finansiella poster pa
44 (58) mkr. Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -2 (-7) mkr och avser framst investeringar i
kontorsinventarier samt for 2016 férvarv av dotterbolag.

Héandelser efter rapportperiodens utgang

Minette Ohman tilltrader den 7 mars 2018 som Marknads- och Kommunikationschef fér SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB. Minette kommer narmast fran HSB Omsorg som Marknadschef och tf VD. Tidigare har
hon varit Marknadsdirektor for Memira Holding AB och Marknadschef for Tempur Sverige AB.

Utsikter

De langsiktiga forutsattningarna for forvaltningsverksamheten ar goda. SBCs bedomning ar att det finns en 6kad
efterfragan pa tjanster till bostadsrattsféreningar.

Lagre rantenivaer paverkar intikter och resultat negativt, hdgre rantenivéer paverkar positivt. Andrade
driftskostnader for foreningar och réanteforandringar kan paverka utrymmet for foreningar att kopa
forvaltningstjanster, framst tillaggsuppdrag.

Genom ett langsiktigt och malmedvetet agerande ska marknadsandelarna dka liksom merforsaljningen till
befintliga kunder.

Tjanstemarknaden for bostadsrattsféreningar ar fragmenterad. Nastan halften av marknaden uppskattas vara
forvaltad av mindre aktorer eller av féreningarna sjalva. SBC beddmer att bolaget ligger val i framkant nar det
galler varde och kvalitet pa tjansteerbjudandet. SBCs ambition ar att genom en 6kad marknadsandel fa utvaxling
av bolagets strukturella stordriftsfordelar.

SBC lamnar inga resultat- eller intaktsprognoser.
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Rapportens undertecknande

Delarsrapporten for SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har avgivits efter bemyndigande av styrelsen.

Stockholm den 23 februari 2018

Ola Gunnarsson,
VD och koncernchef

Denna rapport har inte varit féremdl for éversiktlig granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sadan information som SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggdrande den
23 februari 2018 kl. 08:30 CET.

For mer information kontakta:

Ola Gunnarsson Emil Lundstrém
VD och koncernchef CFO
ola.gunnarsson@sbc.se emil.lundstrom@sbc.se
08-501 150 16 08-501 150 14

BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JANUARI-31 DECEMBER 2017 | SBC Sveriges BostadsrcittsCentrum AB (publ)
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Koncernens resultatrakning i sammandrag (tkr)

Not okt—-dec okt-dec jan—dec jan—dec
2017 2016 2017 2016

Rorelsens intdkter
Intdkter 1 117401 112599 431458 431055
Summa intdkter 117401 112599 431458 431055
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -45754 -45339 -171115 -178992
Personalkostnader -52294 -50805 -197171 -184933
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -702 -949 -3230 -3 246
Avskrivningar av immateriella anlaggningstillgangar -496 -570 -2262 -2285
Rorelseresultat 18155 14936 57 680 61599
Resultat fran finansiella investeringar
Finansiella intakter 79 41 240 139
Finansiella kostnader -56 -188 -455 -413
Resultat efter finansiella poster 18178 14789 57 465 61325
Skatt pa periodens resultat -4410 -3722 -13060 -13959
PERIODENS RESULTAT 13768 11067 44 405 47 366
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 13768 11067 44 405 47 366
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 13768 11067 44 405 47 366
Summa totalresultat hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare 13768 11067 44 405 47 366
Ovrig information
Resultat per aktie,
fore och efter utspadning (utryckt i kronor): 0,33 0,27 1,08 1,15
Antal utestdende aktier (000)
- Vagt genomsnitt under perioden fére utspadning 41184 41184 41184 41184
- Vagt genomsnitt under perioden efter utspadning 41184 41184 41184 41 184
- | slutet av perioden fore utspadning 41184 41184 41184 41184
- | slutet av perioden efter full utspadning 41184 41184 41184 41184
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Koncernens balansrikning i sammandrag (tkr)

Not 31 dec 31 dec
2017 2016
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar
Immateriella anldggningstillgangar 78 151 80 408
Materiella anlaggningstillgangar 11509 7372
Finansiella anldggningstillgangar 300 300
Uppskjutna skattefordringar 245 0
Summa anldggningstillgangar 90 205 88 080
Omsidittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 45 259 60 331
Likvida medel 64 851 49 481
Summa omsattningstillgangar 110 110 109 812
SUMMA TILLGANGAR 200 315 197 892
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 117 857 118 754
Langfristiga skulder
Andra langfristiga skulder 4527 330
Avsattningar 5954 4473
Summa langfristiga skulder 10481 4 803
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 71977 74 335
Summa kortfristiga skulder 71977 74 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 315 197 892
Koncernens forandring 1 eget kapital (tkr)
Totalt eget
Ovrigt Balanserade kapital hanforligt
tillskjutet vinstmedel inkl moderforetagets
Not Aktiekapital kapital periodens resultat till aktiedgare
Ingdende balans per 1 januari 2016 14 003 50517 48 051 112571
Utdelning -41 184 -41 184
Summa totalresultat for perioden 47 367 47 367
Utgdende balans per 31 december 2016 14 003 50517 54 234 118 754
Ingdende balans per 1 januari 2017 14 003 50517 54 234 118 754
Utdelning -45 302 -45 302
Summa totalresultat for perioden 44 405 44 405
Utgdende balans per 31 december 2017 14 003 50517 53337 117 857
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Koncernens kassaflodesanalys 1 sammandrag (tkr)

Not jan-dec  jan-dec
2017 2016
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 57 680 61599
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 12 692 7 481
70372 69 080
Erhéllen ranta 241 139
Erlagd rénta -229 -413
Betald skatt -1798 -751
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring i rérelsekapital 68 586 68 055
- Forandringar i rorelsekapital -3679 -19424
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 64 907 48 631
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 588 -2 457
Forvarv av dotterbolag - -4117
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2588 -6 574
Finansieringsverksamheten
Amortering leasingskuld -1647 -
Utdelning -45302 -41184
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -46949 -41184
Periodens kassaflode 15370 874
Likvida medel vid periodens borjan 49 481 48 607
Likvida medel vid periodens slut 64 851 49 481
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Moderbolaget (tkr)

jan-dec jan-dec
RESULTATRAKNING Not 2017 2016
Rorelsens intdkter m.m.
Intdkter 1 343 899 316 152
Summa Intdkter 343 899 316 152
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -131 845 -108 075
Personalkostnader -166 409 -149 331
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -1437 -1130
Rorelseresultat 44209 57616
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag - -43
Rénteintakter och liknande resultatposter 184 98
Réntekostnader och liknande resultatposter -143 -237
Resultat efter finansiella poster 44 250 57434
Bokslutsdispositioner -1423 0
Resultat fore skatt 42 827 57434
Skatt pa periodens resultat -10519 -13 091
PERIODENS RESULTAT 32 308 44 343
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 32 308 44 343
31 dec 31 dec
BALANSRAKNING (TKR) Not 2017 2016
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar 4877 3867
Finansiella anlaggningstillgangar 104 093 104 093
Uppskjutna skattefordringar 245 0
Summa anlaggningstillgdngar 109 215 107 960
Omsdttningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 48 519 62 642
Kassa och bank 32926 17 079
Summa omsattningstillgangar 81445 79721
SUMMA TILLGANGAR 190 660 187 681
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 14 003 14 003
Ovrigt tillskjutet kapital 32900 32900
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 54 839 67 833
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 101 742 114 736
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 34 059 30527
Ovriga kortfristiga skulder 54 859 42 418
Summa kortfristiga skulder 88918 72945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 660 187 681
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Moderbolaget forts. (tkr)

Balanserat Totalt
Aktie- Reserv- Overkurs- resultat inkl. eget
FORANDRING AV EGET KAPITAL (TKR) Not kapital fond fond arets resultat kapital
Belopp vid arets ingang 1 januari 2016 14 003 32900 - 64 674 111577
Utdelning -41 184 -41 184
Summa totalresultat for perioden 44 343 44 343
Belopp vid periodens utgang 31 december 2016 14 003 32900 - 67 833 114 736
Belopp vid arets ingang 1 januari 2017 14 003 32900 - 67 833 114 736
Utdelning -45 302 -45 302
Summa totalresultat for perioden 32308 32 308
Belopp vid periodens utgang 31 december 2017 14 003 32900 - 54 839 101 742
Moderbolagets kassaflodesanalys 1 sammandrag (tkr)
jan-dec  jan-dec
Not 2017 2016
Lopande verksamheten
- Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring i rorelsekapital 52 802 43 582
- Forandringar i rorelsekapital 10 793 -1679
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63 595 41903
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 446 -2151
Forvarv av dotterbolag - -6 003
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 446 -8 154
Finansieringsverksamheten
Utdelning -45 302 -41 184
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -45302 -41184
Periodens kassaflode 15 847 -7435
Likvida medel vid periodens borjan 17 079 24514
Likvida medel vid periodens slut 32926 17 079
Kvartalsoversikt (koncernen)
Kv4 KV3 KvV2 KV1 Kv4 KvV3 Kv2 KVl
2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016
Intdkter, mkr 117 101 107 106 113 102 115 102
Rorelseresultat, mkr 18 15 12 12 15 12 20 14
Rorelsemarginal, % 15 15 12 11 13 12 18 14
Resultat per aktie, kr 0,33 0,28 0,24 0,23 0,27 0,23 0,39 0,27
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 21 10 24 10 16 1 15 17
Kassaflode fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 0,51 025 059 0,23 039 0,02 037 041
Eget kapital per aktie, kr 2,86 2,53 2,25 3,11 2,88 2,81 2,39 3,00
Avkastning pa eget kapital, % 12 12 9 8 10 9 14 9
Réantabilitet pa eget kapital fore skatt, % 16 15 11 10 13 11 13 12
Soliditet, % 59 57 58 65 60 58 53 61
Antal medarbetare, vid periodens slut 313 318 326 328 319 320 321 311



(-

sbc

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering.
Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och IFRIC
tolkningar som antagits av EU. Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verensstdimmer med de som
tillampas i den senaste arsredovisningen och dar redovisas pa sidorna 42-45. Moderbolaget tillampar
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

SBC anvander sig av vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. SBC anser att
nyckeltalen ar relevanta for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedéma SBCs
prestation eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara
med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS.

Nya standarder och tolkningar vilka trader i kraft 2018 och framét

IFRS 15 ersatter per den 1 januari 2018 IAS 18 intdkter, IAS 11 Entreprenadavtal och flera intéktsrelaterade
tolkningar. Den nya standarden infér en kontrollbaserad redovisningsmodell for intdkterna och ger ytterligare
vagledning inom manga omraden som tidigare inte behandlats i detalj, bland annat hur man redovisar
overenskommelser med flera prestationsataganden, rorlig prissattning, kundens returratt, aterkopsratt mot
leverantor och andra vanliga komplexiteter. Koncernen har under 2016 och 2017 gjort en genomlysning av
intakter och avtal. SBC redovisar intakter fran fastighetsforvaltningsuppdrag (ekonomi, teknik och juridik) dar
prestationsatagandet uppfylls 6ver tid och redovisas i den period nar arbetet ar utfort. Tilldggstjanster utéver
férvaltningsavtalen redovisas i den period prestationen utférs. Overgdngen ger inga effekter pa ingdende
balanserade vinstmedel. Implementeringen av IFRS 15 kommer inte paverka tidpunkten eller beloppet for
redovisningen av intakter.

IFRS 9 - Finansiella instrument ersatter per den 1 januari 2018 IAS 39 - finansiella instrument. IFRS 9 innebar en
forandring av nar och hur nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas, fran att baseras pa intraffade
forlusthandelser till att baseras pa forvantade kreditforluster. SBCs kreditforluster har historiskt varit sma och vi
bedémer inte att férandrade omvarldsfaktorer paverkar forvantade kreditforluster. Den forandrade
nedskrivningsprincipen far darmed inte nagon vasentlig effekt for SBC. IFRS 9 innebar ingen skillnad for SBC
avseende klassificering av finansiella tillgangar.

IFRS 16 "Leasingavtal”. Den nya leasingstandarden som trader ikraft 2019, med jamférelse ar 2018, kommer att
paverka SBC. Den nya standarden skiljer sig vasentligt mot nuvarande IAS 17 i och med att samtliga leasingavtal
ska redovisas i balansrékningen som nyttjanderatt och leasingskuld. En linjar operativ leasingkostnad ersatts med
en "framtung” kostnadsprofil for varje individuellt leasingavtal. Analys av hur rapporterna beloppsmassigt
kommer att paverkas fortsatter under ar 2018.

Transaktioner med nérstaende
Det har inte forekommit nagra vasentliga transaktioner med narstdende under perioden. Vid inkép och
forsaljning till narstaende tillampas marknadsmassiga villkor.

Sédsongsvariationer
Verksamhetens intdkter och rorelseresultat ar foga paverkad av sdsongsvariationer eftersom en stor del av
fakturerade intakter baseras pa arsvisa kontrakt. Viss semestereffekt kan forekomma i tredje kvartalet.
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Noter

Not 1 Intdkter — Redovisningsmedel

For de kunder som har avtal med SBC AB om ekonomisk forvaltning och for att SBC AB pa ett sakert och effektivt
satt ska kunna hantera kundernas ekonomiska forvaltning och darmed sammanhéngande in- och utbetalningar
finns ett centralkontosystem i svensk bank. Varje kund har ett eget underkonto och den samlade balansen av
samtliga kunders konton, redovisningsmedel, ger SBC och kunderna méjlighet att erhalla en hogre avkastning én
vad som ar mojligt med lagre inlaningsvolymer. En utforlig beskrivning av denna hantering finns i
Arsredovisningen for 2016 pa sidan 21.

Volymavkastningen fran redovisningsmedel redovisas netto under rérelsens intakter. Placering sker pa konto i
bank.
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) ar ett av landets ledande féretag inom bostadsratt. SBC
tillhandahaller kostnadseffektiva tjanster inom ekonomi, teknik och juridik for bostadsrattsforeningar.

SBC har kontor pa fem orter runt om i landet med ca 313 anstallda. 2017 var koncernens intdkter 431 mkr.
Bolaget ar noterat pa NGM Equity.

Affarsidé
Bolagets affarsidé ar "Vi skapar och forvaltar varden for bostadsrattsforeningar och bostadsrattshavare".

Affarsmodell

SBCs affarsmodell baseras pa att kunden har ett dedikerat konsultteam bestaende av flera medarbetare
specialiserade inom tre tjansteomraden; ekonomi, teknik och juridik. Kompetensen hos medarbetarna ar kdrnan i
verksamheten och kompletteras med marknadens mest utvecklade webbldsning, kundportalen Var Brf.
Kundtjanst med sina genertsa 6ppettider, Var Brf som alltid har 6ppet och SBCs lokala kontor pa fem orter i
landet — fran Sundsvall i norr till Malmo i sdder — ger kunden hog tillganglighet till SBCs tjanster. Genom Var Brf
kan SBC erbjuda merparten av tjansterna oavsett geografiskt ort.

Strategier

> SBCs kunder ska uppleva att de tjanster SBC erbjuder ar vardeskapande.

> SBC ska erbjuda bostadsrattsforeningar tjdnster som svarar upp mot alla behov, allt ifran enstaka enklare
konsultuppdrag till mer komplexa helhetsuppdrag som omfattar ekonomisk och teknisk forvaltning,
projektledning samt juridisk expertis.

> SBC ska strava efter att 0ka konkurrenskraften och starka marknadspositionen genom att erbjuda kvalificerad
sakkunskap inom alla tjdnsteomraden och sakerstélla att dessa samverkar for att skapa varde for kunderna.

> SBC ska strava efter att overtraffa kundernas forvantningar vad géller tillganglighet, tydlighet, proaktivitet samt
erbjudande och leverans genom professionell service.

> SBC ska vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna kanner en stolthet att arbeta.

Marknad

Marknaden for forvaltningstjanster till bostadsrattsféreningar omfattar en mangd olika tjanster som paverkas av
bland annat den allmanna konjunkturen, réntelage, lagar och regelverk, den politiska agendan samt demografiska
forandringar. Enligt SBCs berakningar omsatter den mer dn 4 miljarder arligen och utgors av de cirka 25 700
aktiva bostadsrattsforeningar som ager sin fastighet. Marknaden for forvaltningstjanster vaxer genom att nya
foreningar tillkommer genom nyproduktion, genom ombildning av hyresfastigheter till bostadsrattsforeningar
samt en 6kad benagenhet bland styrelser i bostadsrattsforeningar att kopa forvaltningstjanster. De senaste fem
aren har antalet aktiva bostadsrattsforeningar 6kat med cirka 4 000 féreningar och under 2016 var 6kningen cirka
3,8 procent. En mer utforlig presentation av marknaden pa sidorna 8-9 i bolagets arsredovisning for 2016.

Virdedrivande faktorer

Faktorer som paverkar SBCs utveckling ar:

> En aktiv och hallbar forvaltning

> Kontinuerlig utveckling av konkurrenskraftiga kunderbjudanden

> Effektivisering genom metodisk processutveckling med tydliga samordningseffekter

Kalendarium 2018 Adressuppgifter

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
Box 1353, 111 83 Stockholm
Besoksadress: Vastgotagatan 5

Vecka 13 Arsredovisning publiceras pa sbc.se

7 maj Delarsrapport Kvartal 1

Telefon: 08-501 150 00, Fax: 08-501 150 50
E-post: sbc@sbc.se | Hemsida: www.sbc.se

7 maj Arsstamma

12 juli Delarsrapport Kvartal 2

Org.nr: 556576-7299 Sate: Stockholm
25 oktober Delérsrapport Kvartal 3
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Definitioner

Avkastning pd eget kapital
Periodens resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pad eget kapital rullande 12 mdnader
De senaste tolv manadernas resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital under samma period.

Eget kapital per aktie
Eget kapital dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Intdkter fran forvaltningstjinster
Koncernens intdkter exklusive intakter fran redovisningsmedel.

Kassaflode fran den lopande verksamheten per aktie
Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie efter full utspddning
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier raknat efter full utspadning.

Rdntabilitet pa eget kapital fore skatt
Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Rdntabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 mdanader
De senaste tolv manadernas resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital under
samma period.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat fore skatt i procent av omsattningen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Ordlista

Bostadsrdtt
Boendeform dar bostadsrattsféreningen dger fastigheten och bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderatt
till sin bostad.

Bostadsrdttsforening
En ekonomisk férening som har till andamal att i féreningens fastighet upplata lagenheter med bostadsratt.

Ekonomisk forvaltning
Tjanster med fokus pa bostadsrattsforeningens ekonomi.

Forvaltningsverksamhet
Synonym till férvaltningstjanster.

Forvaltningstjdnster
Samlingsbegrepp for de tjanster SBC levererar inom ekonomisk och teknisk forvaltning, projektledning samt juridik.

Juridiska tjdnster
Hjalp att hantera juridiska fragor som kan uppsta i en bostadsrattsforening.

Redovisningsmedel
Bostadsrattsforeningens likviditet som enligt forvaltningsavtal kan forvaltas av SBC.

Teknisk forvaltning
Tjanster med fokus pa fastighetens fysiska tillstand.



