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Om Ldnsférsdakringar Hypotek

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ ]_

Ett av Sveriges storsta bolaneinstitut

ansforsakringar Hypotek ar ett av

Sveriges ledande bolaneinstitut med

en utlaning pa 297 Mdkr och 298 000

kunder. Strategin ar att erbjuda att-
raktiva bolan till lansforsakringsgruppens 3.9
miljoner kunder. Narheten till kunderna skapas
genom personliga méten pa lansforsakringsbo-
lagens 115 kontor runt om i Sverige samt via
digitala tjanster och telefon. Utlaningen sker
endast i svenska kronor inom Sverige och har
en mycket hog kreditkvalitet. Malet ar att alltid
ha de mest nojda kunderna och att utifran en
[ag risk ha en fortsatt [6nsam tillvaxt samt oka
andelen bolanekunder som har bade bank och
forsakring hos Lansforsakringar.

Kort om Linsforsdkringar

Lansforsakringar bestar av 23 lokala kundagda
lansforsakringsbolag och av det gemensamt
agda Lansforsakringar AB med dotterbolag.
Genom sitt lansforsakringsbolag far kunderna
en helhet inom bank, forsakring, pension och
fastighetsformedling. Lansforsakringsbolagen
ags av forsakringskunderna; det finns inga
externa aktiedgare och kundernas behov och
krav dr alltid det priméra uppdraget. Grundlag-
gande ar en langsiktig omsorg om kundernas
ekonomi och trygghet. Lansférsakringsgruppen
har tillsammans drygt 3,9 miljoner kunder och
cirka 8 500 medarbetare.

3,9 miljoner kunder

<

23 lokala lansforsakringsbolag

<

Lansforsakringar AB

Lansforsakringar
Hypotek AB

Lansforsakringar Bank AB

Lansforsakringar

Bolan Fonder

Fondférvaltningar AB

I S

Wasa
Kredit AB

Leasing, avbetalning och blancolan
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Det finansiella aret 2022

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ 2

ARETS RESULTAT Uppgifter inom parentes auser motsuarande period 2021 NYCKELTAL
= Rorelseresultatet minskade 1 procent till 1 423 (1 433) Mkr och Mkr 2022 2021 2020 2019 2018
rantabiliteten pa eget kapital uppgick till 7,5 (8,1) procent. Rantabilitet pé eget kapital, % 75 81 82 81 77
= Réntenettot minskade 4 procent till 2 692 (2 796) Mkr. Avkastning pa totala tillgangar, % 034 039 038 037 036
= Kreditforlusterna uppgick netto till 4 (-4) Mkr, vilket motsvarar en Placeringsmarginal, % e/ 096 095 036 104
kred|tfor[ustn|\/é pé 0’00 (O‘OO) procent_ K/I-tal fore kreditforluster 0,08 0,08 0,09 0,09 0,09
= Rorelseresultatet paverkas av paforda avgifter om 214 Mkr varav Karnprimérkapitalrelation. % 189 18 164 182 163
riskskatten utgor 113 Mkr. Total kapitalrelation, % 189 178 191 190 194
o . .. . Andel kreditférsamrade lanefordri tadie 3), % 0,05 0,07 0,07 0,07 0,07
= Utlaningen 6kade 7 procent till 296,9 (278,5) Mdkr. ndet kreditforsamrade (anefordringar (stadie 3)
B oL ) . . ) Reserveringsgrad lanefordringar stadie 1, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 18,9 (17,8) procent den
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 2, % 011 0,04 0,08 0,07 0,08
31 december 2022.
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 3, % 150 0,69 072 112 106
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 3, inklusive innehallen lansbolagsersattning, % 752 344 3,61 559 529
Kreditforlustniva, % 0,00 -0,00 0,00 -0,00 -0,00

Utlaning och rantenetto

Mdkr Mkr
300 3000
250 2500
200 2000
150 1500
100 1000
50 500
0
2018 2019 2020 2021 2022

@  Utlaning, Mdkr
@— Rintenetto, Mkr

T genomsnitt har utlaningen 6kat med 8 procent och
rantenettot med 5 procent de senaste fem aren.

Y Riskviktsgolvet fér bolan i Pelare 2.
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2022 i korthet

Digitalisering fortsatt i fokus

Lansforsakringar Bank genomfor for narvarande stora
forandringar i kundprocesserna avseende i synnerhet
utlaningsprodukterna. Under det kommande aret star
bolaneprocesserna i fokus, vilket avsevart kommer att
forenkla lanehanteringen fér kunderna vid nyupplagg
av och férandringar i deras bolan.

Stigande inflation, hdjda
marknadsréantor och
fallande bostadspriser

Under aret har omvarlden férandrats kraftigt,
pa saval det geopolitiska som det makroeko-
nomiska omradet. Stigande inflation har lett
till snabba och kraftiga styrrantehojningar
fran centralbanker vilket har lett till hogre
marknadsrantor. Till f6ljd av 6kad osakerhet
och hdgre marknadsrantor har ocksa

bostadspriserna fallit. @

Lansforsdkringar Bank
har dven i ar hogst
kundnéjdhet bland
stora banker

Vad galler saval kundnéjdhet bland privat-
kunder som kundnéjdheten pa hallbarhetsom-
radet har Lansforsakringar erhallit de hogsta
utfallen bland stora banker &ven under 2022.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ 3

Grona bolan och griona
obligationer lanserade

Under 2022 har Lansforsakringar Bank och Lansfor-
sakringar Hypotek lanserat gréna bolan och energi-
effektiviseringslan till sina kunder, i syfte att underlatta
och betona vikten av effektivare energianvandning i
kundernas bostader. Under aret har ocksa gréna obliga-
tioner lanserats for att effektivare kunna refinansiera
gréna lan.

Dr.‘ .

Stark bolaneutveckling
samtidigt som det ar
stora utmaningar for
bolanekunderna

Tillvaxten i bolanevolymer var stark under 2022,
aven om den forvéantas avta under det kom-
mande aret. Bolanekunderna upplever stora
utmaningar med hojd kostnadsniva, hogre
rantor och osaker makroekonomisk utveckling.

’
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Ett ar med stora
omvarldsforindringar

VD HAR ORDET

2022 har praglats av stora forandringar i omvarlden. Saval geopolitiskt som
makroekonomiskt har utvecklingen varit volatil och férdnderlig, med bety-
dande styrrantehojningar i syfte att stavja inflationen och mer negativa
makroekonomiska utsikter som foljd. Vara boldnekunder upplever darigenom
stor osdkerhet kring de ekonomiska utsikterna, och har i manga fall fatt upp-
leva hogre kostnader for exempelvis energi, rantor, mat och andra varor.

et gangna aret har praglats av stora
forandringar i var omvarld. Detta har
inte minst paverkan pa Lansforsak-
ringar Hypoteks kdarnomrade,
bostadsutlaningen. Vi har sett kraftigt stigande
inflation, vilket har lett omfattande och snabba
rantehodjningar fran centralbanker, inklusive Riks-
banken i Sverige. Vidare har vi sett kraftiga
bostadsprisfall pa de flesta delmarknader
och orteri landet.

Allt detta paverkar naturligtvis vara bolane-
kunder i hog grad, genom hojda kostnader, hojda
bolaneréntor och lagre varden pa bostaderna.
Daremot &r det var bedomning att det finns goda
marginaler for kunderna att klara de tuffa forhal-
landena och tiderna som vi upplever och kommer

att fa uppleva &n mer av under det kommande dret.

Hog kvalitet i kreditgivningen

Genom kreditbeviljningsprocessen vidmakthaller
vi en hog kvalitet i laneportfoljer och framfor allt
sakerstaller vi att kunderna ska ha méjlighet att
klara sina lan och andra omkostnader &ven vid
forandrade omvarldsférhallanden. Vi ar 6ver-
tygade om att vi genom var noggranna genom-
gang och bedémning av kundernas ekonomi vid

lanebeviljningen bidrar till att skapa en finansiell
trygghet och en méjlighet for kunderna att klara
av tuffare tider.

I var kreditbedémning testar vi saval mot-
standskraften mot rantehdjningar som tar hansyn
till olika kostnader, amorteringar och gor ocksa
en bedémning av fallhéjden for bostadspriser.
Vara finansiella verktyg i form av internetbanken
och appen hjalper ytterligare till att hantera och
bedéma kundernas privatekonomi. Aven véara
privatekonomer gor en stor insats for att skapa
klarhet i omsténdigheternas paverkan pa kund-
erna och ekonomin.

Konkurrenssituationen i bolanemarknaden
Bolanemarknaden fortsatter att praglas av hog
konkurrens. Aven om volymtillvéxten varit ldgre
an foregaende ar sa har Lansforsakringar fortsatt
att vara konkurrenskraftigt och har tagit en
storre andel av tillvaxten an var marknadsandel
aven detta ar.

Digitalisering av bolaneprocesserna

Efter att Lansforsakringar Banks karnbanksystem
fornyades och byttes for nagra ar sedan, har
fokus varit pa att utveckla de kundnara systemen

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ 4

Anders Larsson
Verkstdllande direktor — .

och férenkla kundernas vardag vad galler bank-
tjanster.

Under det gangna aret och framéver star
kundprocesserna for utlaningsprodukterna i cen-
trum. Under det kommande aret kommer framfér
allt boldneprocesserna att vidareutvecklas och
digitaliseras, vilket avsevart kommer att forenkla
l[@nehanteringen for kunderna vid nyupplagg av
och férandringar i deras bolan.

Starkt resultat

Lansférsakringar Hypoteks resultat var starkt och
stabilt under 2022, med en god tillvaxt i bostads-
utldningen. Kreditkvaliteten ar fortsatt mycket

erbjudande

god och vi har en fortsatt mycket lag kreditreser-
veringsniva.

Med den mycket goda kreditkvaliteten och
den starka finansiella positionen i Lansférsak-
ringar Hypotek, ar vi évertygade om att vi fortsatt
kommer att kunna vara en trygghet i manniskors
vardag genom ett konkurrenskraftigt bolane-
erbjudande.

Stockholm i mars 2023

Anders Larsson
Verkstdllande direktér
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En av de ledande aktdrerna
pa bolanemarknaden

STRATEGI, ERBJUDANDE OCH POSITION

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ 5

Lansforsakringar Hypotek fortsatte att starka sin position pa bolanemarknaden under aret och marknadsandelen upp-

gick vid arsskiftet till 71 procent. Utlaningen véxer stabilt, med bibehallen ldg risk och med mycket hog kreditkvalitet
i bolaneportfoljen. Malet ar att ha marknadens mest néjda kunder och en stabil tillvaxt med fortsatt god lonsamhet.

Strategi och mal

Lansforsakringar Hypotek grundades 2001 och &r
idag ett av Sveriges storsta bolaneinstitut med
en marknadsandel pa 7.1 procent. Strategin &r att
inom ramen for bankverksamheten erbjuda bolan
till lansforsakringsgruppens stora kundbas pa 3,9
miljoner kunder, varav 3,2 miljoner ar privatkun-
der och ytterligare 200 000 &r lantbrukskunder.
De 23 kundagda lansforsakringsbolagen ansvarar
for kundrelationerna och tillhandahaller bolanen
genom Lansforsakringar Hypotek. Narheten till
kunderna skapas genom personliga moten pa
nagot av lansforsakringsbolagens lokala kontor
samt via digitala tjanster och telefon. Malet &r att

Utlaning och marknadsandelar
Mdkr %
300

250
200
150

@  Utlaning, Mdkr

@— Marknadsandelar, % ‘

alltid ha de mest nojda kunderna samt en fortsatt
stabil tillvaxt och bibehallen god [6nsamhet.
Lansforsakringar Hypotek har en ag risktolerans.
Utlaningen sker med ag risk vilket ger en hog
kreditkvalitet. Den lokala kund- och marknads-
kannedomen hos lansforsakringsbolagen i kom-
bination med den konservativa synen pa risk ger
en [@neportfolj med mycket laga kreditrisker.

Bolan

Erbjudandet bestar framst av bolan till privatper-
soner. Bolan med en belaningsgrad upp till 85
procent erbjuds av Lansférsakringar Hypotek.

I erbjudandet ingdr aven bottenlan i flerbostads-

Bostadsutlaning
Kalla: SCB

fastigheter. Bolan ar en starkt integrerad del av
bankerbjudandet och den absoluta merparten av
bolanekunderna ar aven forsakrings- och bank-
kunder i Lansfoérsakringar. 85 procent av bolane-
kunderna har Lansforsakringar som huvudbank.

Kundagandet

Lansforsakringsgruppen bestar av 23 lokala och
kunddgda lansforsakringsbolag och det av dem
gemensamt agda Lansférsakringar AB som ar
bankkoncernens moderbolag. Detta gor att
kunddgandets principer aven utmarker bank- och
boldneverksamheten.

[ ) Lansforsakringar, 7.1%
Swedbank, 22,4%
@ Handelsbanken, 21,1%
@ SEB,137%
Nordea, 13,2%

100
50

2018 2019 2020 2021

2022

I genomsnitt har utlaningen okat
med 8 procent de senaste fem
aren. Marknadspositionen stérks
kontinuerligt.

Kalla: Lansforsakringar och SCB

Marknadspositionen inom bostadsutlaning uppgick till 7.1 procent.

@ SBAB, 85%
@ Danske Bank, 3,4%
Ovriga, 10,6%

Kundméten och lokal marknadskéannedom
Bolaneverksamheten har en lokal férankring
genom de kundégda lansférsakringsbolagen som
har alla kundkontakter. Affarsbesluten fattas
lokalt och lansférsakringsbolagens lokala enga-
gemang och natverk ger en bred och djup kund-
och marknadskannedom. Personliga kundmoten
ar hogt prioriterade inom Lansférsakringar och
skapar fortroende och [angvariga relationer. Till-
sammans med ett brett utbud av digitala tjanster
ges mojlighet att pa ett smidigt och effektivt satt
hantera alla bolanearenden.

Marknadsandel bostadsutlaning

/1%

Andel av marknadstillviaxten
bostadsutlaning

+8,7%

Lansforsakringar starker kontinuerligt positionen pa

bolanemarknaden och har under de senaste fem aren

tagit en storre delav marknadstillvaxten i forhallande
till sin marknadsandel.
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Forsvagning av konjunkturen,
hog inflation och stigande rantor

OMVARLD OCH MARKNAD

2022 praglades av en forsvagad konjunktur, hog inflation och hastigt stigande rantor, nar centralbankerna genomférde

kraftiga rantehojningar i syfte att stavja inflationen. Efter en dterhamtning under 2021 gar den svenska ekonomin mot en

BNP-nedgang 2023 och i Sverige och ocksa bostadspriserna fallit fran toppen under borjan av 2022.

onjunkturutsikternai den globala
ekonomin férsdmrades under fjarde
kvartalet 2022. Inflationen fortsétter
att ligga pa en hdg niva och central-
bankerna i utvecklade ekonomierna har héjt sina
styrrantor i en mycket snabb takt. Hojningstakten
har minskat ndgot, men den Europeiska central-
banken (ECB) och den amerikanska centralbanken
(Fed), har kommunicerat att hojningar kan fort-
sdtta en bra bit in i 2023. Osédkerheten kring
utvecklingen av inflationen och styrrantorna

under 2023 ar stor, och marknaden réknar med en
svag tillvaxt med stor risk for ytterligare forsam-
rat utfall.

Utvecklingen i den amerikanska ekonomin
fortsatter att vara 6verraskande stark, trots att
Fed har hojt styrrantan i en mycket snabb takt.
Fortroendeindikatorer pekar pa en svagare till-
véaxt, men utvecklingen pa arbetsmarknaden fort-
satter att vara stark, med en 6verraskande stark
sysselsattning och hog [6nedkningstakt. Inflatio-
nen har varit lagre an vantat i de senaste utfallen,

men den starka utvecklingen pa arbetsmarkna-
den tyder pa att det kommer att ta tid, och krava
en hog ranteniva, for att sanka inflationen till
malet pa 2 procent. Styrrantan forvantas fort-
sétta hojas, vilket innebar att riskerna for en
recession har 6kat markant i den amerikanska
ekonomin.

Euroomradet har drabbats hart av héga energi-
priser, vilket har lett till en inflation dver 10 pro-
cent och att hushallens forvantningar pa ekono-
min har sjunkit. Konsumentfértroendet ligger pa

rekordlaga nivaer till foljd av den hoga inflationen,
stigande rantor och ett osékert geopolitiskt lage.
Den tyska industrin har ocksa drabbats hart av
hoga energipriser och osdkerhet kring framtiden.
Indikatorerna stabiliserades under fjarde kvarta-
let, men fortsatter att peka pa en kraftig nedgang
i euroomradets ekonomi. Marknaden forvantar sig
en svag BNP-utveckling under de kommande
kvartalen, men ECB har kommunicerat att den
hoga inflationen véntas leda till flera rante-
hojningar under 2023.

Under 2022 har arbets-
L6sheten varit stabil, men
har borjat stiga i Sverige

BNP-tillvaxt Inflation Arbetsléshet
% % %

15 BNP-tillvaxten har sjunkit 12 Inflationen har stigit kraftigt 15

12 —— under 2022 efter aterhamt- och skapat oro pa de finan-
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Economic environment and market

Inflation remained high and the Riksbank lifted its policy
rate to 2.50% in December 2022.

The financial markets were volatile in the fourth quar-
ter, but stock markets were up and government-backed
paper fell on the back of lower inflation than expected in
the US economy. The MSCI World Index rose 6.4% in the
fourth quarter, the US S&P 500 Index was up 5.4% and
the Stockholm Stock Exchange, including dividends, in-
creased 13.9%. However, looking at the full-year 2022 as
awhole, rising interest rates and weaker growth pros-
pects led to a sharp decline in equities markets. The
Stockholm Stock Exchange fell 10.2% and the S&P 500
was down 19.6% in 2022.

Higher key interest rates led to a rapid increase in
market interest rates in developed economies during

2022. Interest on mortgage bonds in Sweden was also
affected by a lower risk appetite and the spread between
government bonds and mortgage bonds widened during
the year.

A higher key interest rate and higher interest on
mortgage bonds resulted in higher funding costs for
banks in Sweden. This is the reason for the significant in-
crease in mortgage rates. Higher mortgage rates and
lower consumer confidence led to a rapid slump in the
housing market following a strong trend during the pan-
demic. According to Valueguard's housing index, HOX,
house prices have fallen 16% compared with the peak
listings in March 2022.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ANNUAL REPORT 2022 ‘ 7
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Due to rapid and substantial rises in key
interest rates by central banks to curb infla-
tion, market interest rates increased in 2022
even though signs of stabilisation could be
seen in recent months.
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Housing construction slowed during the
year, partly as aresult of the sharp fallin
house prices. However, the shortage of hous-
ing in the large cities remains significant due
to high population growth and many years of
low new housing development.
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House prices fell sharply in 2022, down 16%
from the peak in March 2022. The turnover
rate in the market is low and uncertainty is
prevailing as to when the decline in house
prices will plateau.

— House prices
= Tenant-owned apartments
Single-family homes
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Utlaningsportfolj med hog kreditkvalitet

UTLANING OCH KREDITKVALITET

Kreditgivningen i Lansforsakringar Hypotek ar framst inriktad pa bolan till privatpersoner. All utlaning sker i Sverige, i svenska kronor och har god geografisk
fordelning i landet. Riskprofilen ar konservativ och ldneportféljen haller en hog kreditkvalitet och en mycket (g kreditforlustniva.

Kreditgivning

All utléning sker i Sverige, i svenska kronor och
med en god geografisk fordelning i landet. Kredit-
givningen ar framst inriktad pa bolan till privat-
personer. Utlaningen sker utifran ett enhetligt
kreditregelverk och merparten av kreditbesluten
tas lokalt. I affarsmodellen mellan Lansférsak-
ringar Hypotek och lansférsakringsbolagen finns
starka incitament for att uppratthalla en mycket
god kreditkvalitet.

Utlaningsportféljens hoga kreditkvalitet ar
resultatet av den laga riskprofilen, kreditregelver-
ket i kombination med kreditberedningsproces-
sen samt den lokala kund- och marknadskanne-
domen. Kreditregelverket staller hoga krav pa
kundernas aterbetalningsférmaga samt sékerhe-
ternas kvalitet. I samband med kreditprocessen
provas lantagarnas aterbetalningsférmaga genom

Cover pool, geografisk férdelning

@ Vastra Sverige, 33%
Ostra Sverige, 24%

@ Norra Sverige, 15%

@ Stockholm, 12%
Sodra Sverige, 16%

Cover-poolen ar vél fordelad éver hela landet
och saknar koncentrationsrisker.

sd kallade "kvar att leva pa™Kalkyler. I kalkylerna
anvéands en hogre ranta an den faktiska réntan.
Uppfdljning och kvalitetsgranskning av bade utla-
ningsportféljen och sakerheternas vérde sker pa
[6pande basis.

Bolan
Det fortsatter att vara stort fokus pa bostads-
priserna och hushallens skuldséttning varfor det
ar av stor vikt att uppratthalla en god kreditkvali-
tet i bolaneportféljen. Amorteringar utgor ett vik-
tigt verktyg for att sakerstalla att hushallen har
en stabil och trygg ekonomi. Lansférsakringar
uppmuntrar aven de kunder som inte berérs av
amorteringskravet att amortera for att ha en
sund balans i sin privatekonomi.

Utlaningen i Lansforsakringar Hypotek upp-
gick till 297 Mdkr. Bostadsutlaning for privat-

Cover pool, fordelning av sakerheter

@ Villor, 72%
Bostadsratter, 26%
@ Fritidshus, 2%

Sékerheterna i cover poolen bestar enbart av
privatbostéader och till storsta delen av villor.

Cover pool, engagemangsfordelning

Engagemang med ett ldnebelopp om hogst 2,5 miljoner
kronor star for 64 procent. Endast 3 procent av kredi-

personers egna boende utgor 95 procent av
Lansforsakringar Hypoteks utlaningsportfélj, med
sékerheter i villor och bostadsrétter. Ytterligare
omkring 4 procent utgérs av bottenlan i flerbo-
stadsfastigheter och mindre an 1 procent mot
industri- och kontorsfastigheter.
Marknadsvardeanalyser utférs [6pande av
bostadsutlaningens sakerheter och en uppdate-
ring av varden genomfdrs minst en gang varje ar.

Cover pool

I cover poolen, som ligger till grund for utgivning
av sékerstallda obligationer, ingar bostadslan
uppgaende till 282 Mdkr, vilket motsvarar 95
procent av laneportfdljen. Sakerheterna bestar
enbart av privatbostader varav 72 procent utgors
av villor, 26 procent bostadsratter och 2 procent
fritidshus. Den geografiska spridningen i landet ar

Andel, %
@ <500 000 kr, 3% 20
500 000 kr-1 Mkr, 11%
@ 1-15 Mkr, 17% 15

@ 15-25Mkr, 33%
25-5Mkr, 33%
® >5Mkr, 3%

10

0-10

terna har ett lanebelopp 6ver S miljoner kronor.

god och genomsnittligt laneengagemang ar lagt
och uppgar till 1,48 Mkr. Den viktade genomsnitt-
liga beldningsgraden, LTV, uppgick till 54,5 pro-
cent och nominell OC (overcollateralisation) upp-
gick till 29 procent. Lansforsakringar Hypotek har
i sin cover pool en god buffert for att hantera en
eventuell nedgang i bostadspriser. Vid ett
stresstest pa cover poolen med 20 procents pris-
fall pa marknadsvardet av bolanens sakerheter
uppgick viktat genomsnittligt LTV till 64 procent
den 31 december 2022. Inga osékra fordringar
ingdr i cover poolen.

Standard for 6kad transparens

For att oka transparensen publicerar Lansférsak-
ringar Hypotek information i enlighet med Euro-
pean Covered Bond Councils (ECBC) "The Covered
Bond Label” harmoniserade rapporteringsmall.

Cover Pool, fordelning av belaningsgrad*

o
S

—
—

* Kontinuerlig fordelning,
dar varje [an fordelas
over fleraintervall, i
enlighet med Associa-
tion of Swedish Covered
Bondissuers ASCB).
Cover-poolens viktade
genomsnittliga LTV
uppgick till 54,5 procent
den 31 december 2022.

21-30
31-40
41-50
51-60
61-70

71-75
76-80
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Utlaning och kreditkvalitet

Detta &r en gemensam standard for 6kad transpa-
rens i den europeiska marknaden for sékerstallda
obligationer. Lansforsakringar Hypoteks webbplats
uppdateras kvartalsvis i enlighet med den harmoni-
serade rapporteringsmallen samt med ytterligare
information om sékerhetsmassan.

Kreditforluster och kreditférsamrade
lanefordringar

Kreditforlusterna uppgick netto till 4 (-4) Mkr, vilket
motsvarar en kreditforlustniva pa 0,00 (0,00) pro-
cent. Kreditférsamrade lanefordringar (stadie 3)
fore reserveringar uppgick till 163 Mkr, vilket mot-
svarar en andel kreditférsamrade lanefordringar
om 0,05 procent. Forlustreserven avseende kredit-
forsamrade lanefordringar uppgick till 2,4 Mkr.
Reserveringsgraden for kreditférsamrade laneford-
ringar uppgick till 150 procent. Utover detta inne-
halls 9.8 Mkr av lansbolagsersattningarna avseende
kreditforsamrade lanefordringar i enlighet med

modellen for avrakning av kreditférluster hanforlig
till lansforsakringsbolagens ataganden for genere-
rade affarer. Inklusive de innehallna l&nsbolagser-
sattningarna uppgick kreditforlustreserven for
kreditforsémrade lanefordringar totalt till 12,2 Mkr.
Reserveringsgraden for kreditférsamrade laneford-
ringar, inklusive innehallen l&nsbolagserséttning,
uppgick till 7.5 procent och den totalt redovisade
forlustreserven uppgick till 45,9 Mkr varav 36,7 Mkr
avser innehallna lansbolagsersattningar i enlighet
med modellen for avrakning av kreditférluster han-
forlig till lansforsakringsbolagens ataganden for
genererade affarer.

For mer information om kreditrisker och kredit-
kvalitet, se stycket om Kreditforluster i Forvalt-
ningsberattelsen pa sid 15 och se not 3 Risker och
kapitaltackning. For mer information om utlaning,
information avseende paverkan av IFRS 9 samt
kreditforluster och kreditférsamrade laneford-
ringar se not 2 Redovisningsprinciper.

Cover pool 2022-12-31 2021-12-31
Totalvolym, Mdkr 292 277
Svenska bostadslan, Mdkr 282 267
Likvida tillgangar, Mdkr 10 10
Sakerhet Privatbostader Privatbostader
Viktat genomsnittligt LTV, % 545 544
0CY, % 29 29
Genomsnittlig kreditalder, manader 68 66
Antal lan 439725 429536
Antal [antagare 191224 189193
Antal fastigheter 189289 187998
Genomsnittligt engagemang, Tkr 1475 1411
Genomsnittligt lan, Tkr 641 621
Rantebindningstid, 3-man, % 57 49
Rantebindningstid, fast, % 43 51
Osdkra fordringar Inga Inga

U OC ar beraknat utifran nominella varden exklusive upplupna rantor.

Emitterade vardepapper i annan valuta &n svenska kronor ar omraknade till svenska kronor med swapkursen.

Emitterade vardepapper inkluderar repor.
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Stabil finansiering genom
sikerstillda obligationer

UPPLANING OCH LIKVIDITET

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ ]_O

Lansforsakringar Hypoteks huvudsakliga finansieringskalla utgors av upplaning genom sékerstéllda obligationer.
Dessa har oforandrat hogsta kreditvarderingsbetyg; Aaa fran Moody's och AAA/Stable fran Standard & Poor's.

Mal

Upplaningsverksamhetens mal ar att sékerstalla
att Lansforsékringar Hypotek har en tillréckligt
stark likviditetsreserv for att klara perioder med
oro pa kapitalmarknaderna, d& méjligheten till upp-
laning ar begransad eller att sadana omstandig-
heter rader att upplaning inte ar mojlig. Likviditets-
risken styrs och begransas utifran en éverlevnads-
horisont, det vill sdga hur lange samtliga kdnda
kassautfloden kan motas utan tillgang till ny
finansiering pa kapitalmarknaden.

Finansieringskallor

Lansforsakringar Hypoteks finansiering utgors
framst av upplaning genom sakerstallda obliga-
tioner. Dessa har hogsta kreditvarderingsbetyg;
Aaa fran Moody's och AAA/Stable fran Standard
& Poor's. Kapitalmarknadsupplaningen sker under
ett antal olika upplaningsprogram. Den enskilt
viktigaste finansieringskallan ar den svenska
marknaden for sékerstallda obligationer dar Lans-
forsakringar Hypotek har ett antal likvida bench-
markobligationer utestdende. Vid arets slut hade
Lansforséakringar Hypotek sju benchmarklan med
(6ptider upp till &r 2028 utestaende.

Den svenska marknaden for sakerstallda obli-
gationer ar en av Europas storsta och mest lik-
vida, vilket dver tid sakerstéller mycket god till-
gang till langfristig finansiering.

Diversifiering

Lansforsakringar Hypotek har, da alla tillgangar

i balansrakningen ar i svenska kronor, inget struk-
turellt behov av finansiering i utlandsk valuta. For
att diversifiera och bredda investerarbasen gors
emellertid en viss del av den kapitalmarknadsre-
laterade upplaningen pa de internationella mark-
naderna. Upplaning sker regelbundet genom ut-
givande av sa Kallade Euro-benchmark covered
bonds, vilket 6kar diversifieringen och starker varu-
market pa bade den svenska och den europeiska
kapitalmarknaden. Per den 31 december 2022
hade Lansférsakringar Hypotek sex stycken ute-
stdende Euro-benchmark covered bonds om
nominellt EUR 500 miljoner vardera. Darutéver
sker diversifiering genom emissioner av obliga-
tioner primart i valutorna NOK, CHF och GBP. De
internationella marknaderna har primart anvants
for langa (Gptider.

Hantering av refinansierings- och likviditetsrisker
Lansforsakringar Hypotek arbetar aktivt med sin
utestdende skuld genom att aterkdpa obligationer
med kortare aterstaende optid mot utgivande av
langre skuld for att hantera och minimera likvidi-
tets- och refinansieringsrisken.

De marknadsrisker som uppstar i utlanings-
respektive upplaningsverksamheten hanteras
genom derivatinstrument.

Upplaningen under aret

Upplaningen genom sakerstallda obligationer har
fungerat vél under aret och efterfragan fran
investerare har varit god.

Lansférsakringar Hypotek emitterar l6pande
obligationer for att refinansiera kommande nyut-
[@ning och forfall av innevarande upplaning. Upp-
[@ningssituationen ar god och férfallostrukturen
ar vélfordelad. Emitterade vardepapper minskade
med 1 procent under aret till 218 Mdkr. Lansfor-
sékringar Hypotek har under aret emitterat en ny
svensk sakerstalld obligation, LFH522, med forfall
i september 2029 samt en 5-arig Euro-benchmark
sékerstalld obligation med nominellt belopp om
EUR 500 miljoner. Som tidigare ar ar Lansforsak-
ringar Hypotek aktiv med aterkép av egen skuld
och under 2022 koptes 12 Mdkr tillbaka.

Likviditet

Hanteringen av likviditet och finansiering kdnne-
tecknas av framférhallning och en god kontroll.
En betryggande likviditetsreserv finns for att
sakerstalla att tillracklig likviditet alltid finns till-
ganglig. Forvaltningen och placeringen av likvidi-
tetsreserven ar konservativ. Den 31 december
2022 uppgick likvida vardepapper till 99 Mdkr,
varav 100 procent bestod av svenska sakerstallda
obligationer med kredit-betyg AAA/Aaa. Likvidi-
tetssituationen &r darmed fortsatt god och kon-

Forfallostruktur upplaning
Mdkr

45
40
35
30

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030-

@ Sikerstallda obligationer

Finansieringskallor

@ Sikerstillda
obligationer, 72%

Lan fran moder-
bolaget, 23,6%

@ Eget kapital, 4,6%

Utlaningen finansieras framst genom sékerstallda
obligationer vilka utgor 72 procent av finansieringen.

Valutaférdelad upplaning

|

@ SEK84,0%
EUR137%

® CHF18%
NOK 0,5%

Upplaning sker framst i SEK, som vid arets slut uppgick
till ungefar 84 procent av valutafordelad upplaning.
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Upplaning och likviditet

trakterade ataganden kan motas i ungefar tva ar
utan ny upplaning pa kapitalmarknaden.

Rating

Lansforséakringar Hypoteks sakerstéllda obligatio-
ner har oférandrade hégsta kreditbetyg; Aaa fran
Moody's och AAA/Stable fran Standard & Poor's.

Lansforsakringar Hypotek &r darmed en av tre

Svenska sékerstallda obligationer

aktorer pa den svenska marknaden for saker-
stallda obligationer med hogsta betyg fran bade
Standard & Poor's och Moody's. Lansférsakringar
Bank har langfristiga kreditbetyg A/Stable fran
Standard & Poor’s och Al/Stable fran Moody's. De
kortfristiga kreditbetygen ar A-1fran Standard &

Poor’s och P-1fran Moody'’s.

Euro-benchmark covered bonds

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ ]_]_

Utestdende, Lan Forfall Kupong, %
Lan Forfall 2022-12-31, Mdkr  Kupong, %
EUR 500m 2023-04-12 025
516 2023-09-20 260 125
EUR 500m 2024-03-14 0375
517 2024-09-18 253 150
EUR 500m 2025-03-27 0625
518 2025-09-17 282 125
EUR 500m 2026-01-26 0,625
519 2026-09-16 323 150
EUR 500m 2027-05-31 1375
520 2027-09-15 278 100
EUR 500m 2028-09-27 0,01
521 2028-09-20 204 050
522 2029-09-19 74 3,00
Totalt 167,2
Upplaningsprogram
Utestdende, Utestdende, Aterstaende Aterstaende
Ram, Emitterat 2022, Emitterat 2021, 2022-12-31, 2021-12-31, genomsnittlig 6ptid, genomsnittlig 6ptid,
Program Nom, Mdr Nom, Mdkr Nom, Mdkr Nom, Mdkr Nom, Mdkr 2022-12-31 2021-12-31
Svenska sékerstallda
SEK-Benchmark Obegransad 326 397 1672 1655 B 33
MTCN SEK 30 18 10 157 139 26 44
EMTCN EUR 6 52 51 34,8 34,8 28 30
Totalt 39,6 45,8 217,7 214,2 3,2 33


https://www.lansforsakringar.se/globalassets/aa-global/dokument/ovrigt/aa-om-oss/finansiella-rapporter/lansforsakringar-hypotek-ab-arsredovisning-2022

L

Inledning

Verksamheten

Strategi, erbjudande och position
Omvarld och marknad
Utlaning och kreditkvalitet
Upplaning och likviditet

> Regelverksutveckling
Forvaltningsberattelse
Femarsoversikt

Bolagsstyrningsrapport

Finansiella rapporter

Ovrig information

@ Ladda ner som PDF att skriva ut

Regelverksutveckling

Regelverksutveckling
Lansforsikringar Hypotek

Utvecklingen av nya finansiella regelverk forvantas
fortsatta i snabb takt och kommer fortsatt fa en stor
paverkan pa bankerna.

Kapitaltdckningsregler

I oktober 2021 publicerade EU-kommissionen sitt lag-
forslag avseende slutforandet av Basel 3. Syftet med
lagforslaget ar gora EU:s banker mer motstandskraf-
tiga mot potentiella framtida ekonomiska chocker utan
att det for den skull paverkar bankernas méjligheter
att bidra till Europas aterhdmtning fran coronaepide-
min och till klimatomstallningen. Lagforslaget omfattar
bland annat begrénsningsregler for anvandandet av
interna modeller, andringar i schablonmetoderna for
saval kreditrisk som operativ risk samt inférande av ett
kapitalgolv pa 72,5 procent. Kapitalgolvet innebér att
de riskvagda tillgdngarna for en bank som tillampar
interna modeller totalt sett inte far vara lagre an 72,5
procent av det riskvdgda beloppet beraknat enligt de
reviderades schablonmetoderna. Majoriteten av de nya
reglerna forvantas trada i kraft 2025 med en infas-
ningsperiod om fem ar.

Riskviktsgolvet pa 25 procent for svenska bolan
forlangdes av Finansinspektionen i slutet av 2021.
Beslutet galler till och med 30 december 2023.

Ijuni 2022 beslutade Finansinspektionen att hoja
det kontracykliska buffertvardet till 2 procent, Det nya
buffertvardet bérjat att galla i juni 2023.

Europeiska bankmyndigheten (EBA) har utvecklat
nya riktlinjer avseende bankernas interna riskklassifi-
ceringsmetoder. Svenska banker behéver anpassa sig
till dessa nya regelverksférandringar, vilka kommer att
resultera i betydande modellférandringar. Gransk-
ningsprocessen avseende Lansférsakringar Banks och
Lansforsakringar Hypoteks interna modeller har

paborjats och delvis avslutats hos Finansinspektionen.
Godkéannande fér anvandande av nya PD-modeller i
bankkoncernen erholls i januari 2023. For 6vriga nya
modeller vantas besked under 2023.

Nya EU-regler for sakerstallda obligationer

I november 2019 beslutade EU om ett nytt regelverk
om sakerstéllda obligationer. Syftet med regelverket
ar att skapa enhetliga regelverk for sakerstallda
obligationer inom EU. I oktober 2021 beslutade den
svenska regeringen om de nya reglerna. De nya reg-
lerna omfattar bland annat att ett sarskilt krav pa lik-
viditetsbuffert infors, som ar kopplad till sdkerhets-
massan. Vidare foreslas ett hogre matchningskrav till
vilken grad sékerhetsmassans varde ska dverstiga det
nominella vardet pa sakerstéllda obligationer. De nya
reglerna tradde i kraft den 8 juli 2022.

MREL
Riksgalden faststallde i december 2022 sitt arliga
beslut om resolutionsplaner samt minimikrav pa kapi-
talbas och kvalificerade skulder (MREL) for de institut
som Riksgdlden bedomer som systemviktiga, déribland
Lansforsakringar Bank. MREL- kravet baseras pa
implementering av den nya resolutionslagen som
tradde i kraft 2021 och omfattar bade ett riskbaserat
och ett icke riskbaserat MREL-krav. Riksgélden fattade
aven beslut om individuella minimikrav for Lansforsak-
ringar Banks dotterbolag Lansforsakringar Hypotek.
Lansforsakringar Hypotek foljer den regulativa
utvecklingen och har god beredskap samt ar vél kapi-
taliserade fér kommande forandringar dven om det
i detta skede ar oklart vilka effekterna blir i termer
av ett kapitalkrav.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ ]_2
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Forvaltningsberittelse

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ ]_3

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lansforsékringar Hypotek AB (publ) far harmed avlamna arsredovisning for 2022.

Agarférhallanden
Lansforsakringar Hypotek AB (publ) ar en del av
lansforsakringsgruppen, som bestar av 23 lokala,
sjalvstandiga och kundagda lansforsakringsbolag
som gemensamt dger Lansforsakringar AB (publ)
med dotterbolag. Lansférsakringar AB (publ)
ansvarar for gemensam affarsverksamhet, bedri-
ver strategiskt utvecklingsarbete och skéter ser-
vice. Syftet ar att skapa forutsattningar for lans-
forsakringsbolagen att fortsatta vaxa och vara
framgangsrika pa sina marknader. Lansforsak-
ringar Hypotek AB (publ) (556244-1781) &r dotter-
bolag till Lansférsakringar Bank AB (publ) (516401~
9878), som ar moderbolag i bankkoncernen och
dotterbolag till Lansforsakringar AB (publ)
(502010-9681). I bankkoncernen ingar Lansforsak-
ringar Hypotek AB (publ), Lansforsakringar Fond-
forvaltning AB (publ) (556364-2783) och Wasa
Kredit AB (556311-9204).

Delar av Lansforsakringar Hypoteks verksam-
het ar utlagd tillandra bolag inom Lansforsak-
ringar AB-koncernen genom uppdragsavtal.

Verksamhetsinriktning

Lansforsakringar Hypotek bedriver bolaneverk-
samhet dar kredit [dmnas mot sékerhet i villor,
bostadsratter och fritidshus samt i viss man fler-
bostadshus och industri- och kontorsfastigheter.
Utlaningen, som sker till privatpersoner och
bostadsagare, hanteras pa 115 av lansférsakrings-
bolagens kontor i landet samt via digitala tjanster
och telefon. Forséljning och viss administration av
bank- och bolanetjanster bedrivs pa lansforsak-

ringsbolagens kontor. Lansférsakringsbolagen
ersatts for forsaljning och administration genom
ett ersattningssystem som baseras pa hanterade
volymer. Ytterligare en del av helhetserbjudandet
ar Lansforsakringar Fastighetsformedlings 189
bobutiker runt omilandet.

Paverkan av kriget i Ukraina

Kriget i Ukraina har fortsatt att paverka utsikterna
for den europeiska ekonomin och de finansiella
marknaderna, vilket dven har bidragit tillhogre
inflation och hojda saval styrrantor som mark-
nadsréntor. Hastigt stigande marknadsrantor
leder till behov av att fora over effekten av hogre
finansieringskostnader pa kund genom bland
annat hojda bolanerantor. Eftersom kundernas
aterbetalningsformaga bedoms med antaganden
om hégre rantor i den sa kallade kvar-att-leva-pa-

kalkylen, vilken ingar i kreditberedningsprocessen,
beddms bolanekunderna ha en god marginal att
hantera situationen med hogre rantor. De stigande
rantorna har bidragit till fallande bostadspriser
och en svagare bostadsmarknad. Paverkan fran de
fallande bostadspriserna ar an sa lange begransad.
Aktiviteten pa bostadsmarknaden har minskat och
fortsatter bostadspriserna att falla &nnu mer kan
det ledatill en an lagre utlaningstillvaxt och en for-
samrad genomsnittlig belaningsgrad i bolaneport-
foljen. Upplaningsmarknaderna har fortsatt att
fungera, men osakerheten har bidragit tillhogre
kreditspreadar, det vill sdga hogre upplanings-
kostnad. Bankkoncernen har en god likviditetssi-
tuation och har dérmed en formaga att hantera
perioder av stérningar i upplanings-marknaden.
De hogre kreditspreadarna har dven en negativ
paverkan pa innehaven i likviditetsreserven.

Lansforsakringar Hypotek - en del av lansforsakringsgruppen

Den geopolitiska osdkerheten tillsammans med
den hoga inflationen och stigande rantor leder till
forsamrade tillvaxtutsikter. Den sedvanliga upp-
dateringen av de makroekonomiska scenarierna
har lett till en viss paverkan pa kreditforlustreser-
veringarna for forvantade kreditforluster. Det kan
inte uteslutas att ytterligare nedrevideringar av de
framatblickande makroprognoserna framéver kan
komma att fa storre effekter pa reserveringarna
for forvantade kreditforluster. Vad galler faktiska
eller befarade kreditforluster har effekterna varit
mycket sma, men det kan inte uteslutas att en
storre paverkan pa kreditforlustreserveringar
uppkommer framéver. Da paverkan fran kriget i
Ukraina pa resultat- och balansrakningar samt pa
kreditkvalitet an s lange har varit relativt begran-
sad, &r aven paverkan utifran ett kapitaltack-
ningsperspektiv begransad.

3,9 miljoner kunder

23 lokala lansforsakringsbolag

Lansforsakringar AB

Lansférsakringar Bank AB

Lansforsakringar Hypotek AB
Bolan

Lansforsakringar Fondférvaltning AB
Fonder

Wasa Kredit AB
Leasing, avbetalning och blancolan
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2022 JAMFORT MED 2021

Tillvaxt och kundutveckling

Utlaning tillallménheten 6kade med 7 procent
eller 18 Mdkr till 297 (279) Mdkr och hade fortsatt
mycket hog kreditkvalitet. Antalet kunder uppgick
till 298 400 och 86 procent av bolanekunderna har
Lansforsakringar som huvudbank.

Resultat och lonsamhet

Rorelseresultatet minskade med 1 procent till
1423 (1433) Mkr framst hanforligt till ett lagre
rantenetto, negativt nettoresultat av finansiella
poster och inférandet av riskskatten for banker.
Placeringsmarginalen uppgick till 0,87 (0,96) pro-
cent. Resultatet fore kreditforluster och paforda
avgifter 6kade 7 procent till 1 640 (1 529) Mkr.
Rantabiliteten pa eget kapital uppgick till 75 (8,1)
procent.

Intakter

Rorelseintakterna 6kade med 7 procent till

1783 (1 660) Mkr, vilket forklaras av lagre
ersdttningar till Lansforsakringsbolag. Rantenet-
tot minskade 4 procent till 2 692 (2 796) Mkr
hanforligt till ndgot lagre marginaler. Nettoresul-
tat av finansiella poster minskade till -26 (40) Mkr.
Provisionsnettot uppgick till -884 (-1176) Mkr.

Kostnader

Rorelsekostnaderna uppgick till 142 (131) Mkr.
K/I-talet fore kreditforluster och paférda avgifter
uppgick till0,08 (0,08).

Kreditforluster

Kreditforlusterna uppgick netto till 4 (-4) Mkr,
vilket motsvarar en kreditforlustniva pa 0,00
(0,00) procent.

Under fjarde kvartalet 2022 uppdaterades de
makroekonomiska scenariernatill grund for
berakningen av framtida kreditférluster med mer
negativa utsikter, vilket ledde till ndgot hogre
reserveringar. Vidare har en manuell expertjuste-

ring avseende bostadsutlaningen, vilken ckade
reserven med 21 Mkr, beslutats mot bakgrund av
den snabbt 6kande osékerheten i omvarlden och
dess paverkan pa hushallen.

An sd ldnge har péaverkan fran den makroeko-
nomiska utvecklingen pa kreditkvaliteten och kre-
ditforlustreserveringarna varit begransad. Det kan
dock inte uteslutas att utvecklingen kan leda till
storre kreditforlustreserveringar framover.

Kreditforsamrade lanefordringar (stadie 3) fore
reserveringar uppgick till 162,6 Mkr, vilket motsva-
rar en andel kreditférsémrade l[anefordringar om
0,05 procent. Forlustreserven avseende kreditfor-
samrade lanefordringar uppgick till 2,4 Mkr. Reser-
veringsgraden for kreditforsamrade laneford-
ringar uppgick till 1,50 procent. Ut6ver detta
innehalls 9.8 Mkr av lansbolagsersattningarna
avseende kreditférsamrade lanefordringar®.
Inklusive de innehallna lansbolagsersattningarna
uppgick kreditforlustreserven for kreditférsam-
rade [@nefordringar totalt till 12,2 Mkr. Reserve-
ringsgraden for kreditférsamrade lanefordringar,
inklusive innehallen lansbolagsersattning, uppgick
till 7,5 procent och den totalt redovisade forlustre-
serven uppgick till 45,9 Mkr varav 36,7 Mkr avser
innehallna lansbolagsersattningar*.

Kreditforlustreserv, stadie 3

Mkr 2022-12-31 2021-12-31

Utlaning till allmanheten 296 894 278523

Kreditférsamrade lanefordringar
(stadie 3) 162,6 200.2

Total forlustreserv avseende kredit-

forsamrade lanefordringar (stadie

3), inkL innehallen lansforsakrings-

bolagsersattning 12,2 69

varav forlustreserv avseende kre-
ditférsamrade lanefordringar
(stadie 3) 24 14

varav innehallen lansbolagser-
sattning avseende kreditforsam-
rade l[anefordringar (stadie 3) 98 55
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For ytterligare information avseende kredit-
forluster och kreditférsamrade lanefordringar, se
noterna2 och 11

*Ienlighet med avrakningsmodellen hanforlig till lansforsakringsbolagens
ataganden for genererade affarer.

Utlaning

Allutléning skeri Sverige, i svenska kronor samt
med en god geografisk spridning. Utlaningen till
allmanheten 6kade med 7 procent eller 18 Mdkr till
297 (279) Mdkr. Laneportféljen, som bestarav 71,3
(7L,5) procent av lan med sakerhet i villa, 24,6 (24.6)
procent med sakerhet i bostadsratt, och 3,4 (3,2)
procent med sakerhet i flerbostadsfastigheter, har
en fortsatt god kreditkvalitet. Marknadsandelen av
bostadsutlaning 6kade ndgot enligt SCBs statistik
till71(71) procent per den 31 december 2022.

Cover pool

I cover poolen, som ligger till grund for utgivning
av sakerstallda obligationer, ingar bostadsutlaning
om 282,1 Mdkr, vilket motsvarar 95 procent av
[@neportféljen. Sdkerheterna bestar enbart av pri-
vatbostader varav 72 (72) procent av villor, 26 (26)
procent av bostadsratter och 2 (2) procent av fri-
tidshus. Den geografiska spridningen i landet &r
god och genomsnittligt [aneengagemang &r lagt
och uppgartill 1,48 (1,41) Mkr. Den viktade genom-
snittliga belaningsgraden (LTV) uppgick till 54,5
(54,4) procent och nominell OC (over-collaterali-
sation) uppgick till 29 (29) procent. Lansforsak-
ringar Hypotek har i sin cover pool en god buffert
for att hantera en eventuell nedgang i bostadspri-
ser. Vid ett stresstest pa cover poolen med 20 pro-
cents prisfall pd marknadsvardet av bolanens
sékerheter uppgick viktat genomsnittligt LTV till 64
(63) procent den 30 december 2022. Inga osakra
fordringar ingari cover poolen.

Upplaning
Lansforsakringar Hypotek emitterar l6pande obli-
gationer for att refinansiera kommande nyutlaning

och forfallav innevarande uppléning. Upplanings-
situationen ar fortsatt god och forfallostrukturen
arvalférdelad. Emitterade vardepapper minskade
med 1 procent tillnominellt 217,7 (214,2) Mdkr.
Under perioden emitterades sakerstéllda obliga-
tioner om nominellt 39,6 (45,8) Mdkr och aterkép
genomférdes om nominellt 12,5 (4,5) Mdkr. Forfall
av sakerstallda obligationer uppgick till nominellt
23,6 (16,3) Mdkr. Lansforsakringar Hypotek har
under aret emitterat en ny svensk sakerstalld obli-
gation, LFH522, med forfalli september 2029 samt
en 5-arig Euro-benchmark sakerstalld obligation
med nominellt belopp om EUR 500 miljoner.

Likviditet

Den 31 december 2022 uppgick likvida vardepap-
pertill99 (10,0) Mdkr. Likviditetssituationen ar
fortsatt god och kontrakterade ataganden kan
motas i ungefar tva ar utan ny upplaning pa kapi-
talmarknaden. Likvida vardepapper bestod till 100
(100) procent av svenska séakerstallda obligationer
med kreditbetyg AAA/Aaa.

Ranterisk

En héjning av marknadsrantorna med en procent-
enhet skulle den 31 december 2022 ha medfort en
forandring av vardet pa rantebarande tillgangar
och skulder, inklusive derivat, med -112 (-119) Mkr.

Rating

Lansforsakringar Hypotek &r en av tre svenska
aktorer med hogsta kreditbetyg pa de sékerstallda
obligationerna fran bade Standard & Poor's och
Moody's. Moderbolaget Lansforsakringar Banks
kreditbetyg ar A/Stable fran Standard & Poor's
och Al/Stable fran Moody's.

Kapitaltackning

Det totala riskexponeringsbeloppet (REA) uppgar
till 82 124 (81 262) Mkr. Okningen av REA ar framst
hanforligt till fortsatt tillvaxt i utldning, framst mot
hushall, i form av bolan. Karnprimarkapitalet har
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forstarkts med 1,1 Mdkr under aret tack vare gene-
rerad vinst. Karnprimarkapitalrelationen uppgick
till18,9 (17.8) procent och den totala kapitalrelatio-
nen uppgick ocksatill 18,9 (17,8) procent. For mer
information om kapitaltackningen, se not 3.

Medarbetare

Lansforsakringar Hypotek ingdr, som en delav
bankkoncernen, i Lansférsakringar AB-koncernen
och HR-arbetet bedrivs gemensamt. Lansforsék-
ringar Hypoteks arbete med personalrelaterade
fragor baseras pa koncernens vérderingar, ledar-
och medarbetarprofil, personalpolicy, uppfé-
randekod samt jamstélldhets- och mangfaldsplan.

Hallbarhet

Lansforsakringar AB-koncernens hallbarhetsar-
bete utgar fran visionen "Tillsammans skapar vi
trygghet och méjligheter” och den langsiktiga
malbilden ar att bli klimatpositiv senast 2045.
Genom att ta ekonomisk, social och miljémassig
hansyn i verksamhetsutvecklingen och i affarsbe-
sluten kan Lansforséakringar Hypotek minska hall-
barhetsrisker, 6ka kundnyttan och samtidigt bidra
tillen positiv samhallsutveckling och affarsnytta.
For mer information kring hallbarhetsarbetet inom
Lansforsakringar Bank-koncernen, se beskriv-
ningen om hallbarhet i Lansférsakringar Banks
arsredovisning 2022. Lansforsakringar stodjer FN
Global Compacts principer och arbetar for att
bidratill FN:s globala mal. Lansforsakringar Hypo-
tek uppriattar enligt arsredovisningslagen (ARL) 6
kap 10 § inte nagon lagstadgad hallbarhetsrap-
port. Lansférsakringar AB upprattar hallbarhets-

rapport for koncernen dar Lansforsakringar Hypo-
tek ingar. Koncernens hallbarhetsredovisning
finnsttillganglig i Lansforsakringar AB:s 2022 ars-
redovisning, med hallbarhetsredovisning och
bilaga, se lank:
lansforsakringar.se/arsredouvisning2022

Risker och osikerhetsfaktorer

Lansforsakringar Hypotek ar exponerat mot ett
antalrisker som framst bestdr av kreditrisker, lik-
viditetsrisker och marknadsrisker. Det makroeko-
nomiska lget i Sverige ar avgérande for kreditris-
kerna da all utlaning skeri Sverige.
Marknadsriskerna ar framst ranterisker som
begransas genom snava limiter. Verksamheten
kannetecknas av en lag riskprofil. Kreditforlus-
terna ar fortsatt ldga och verksamhetens refinan-
siering fungerade val under perioden. Det kan
dock konstateras att den makroekonomiska
utvecklingen ar ovanligt osaker till foljd av bland
annat den penningpolitiska atstramningen, vilket
kan ge ytterligare negativa effekter for hushallen.
Darutéver kan det inte uteslutas att fortsatta
kraftiga bostadsprisfall kan leda till negativa effek-
ter for hushallen och fér vardena pa sékerheterna
bostadsutlaningen. De geopolitiska riskerna kan
vidare leda till betydande makroekonomiska kon-
sekvenser och 6kade cyber- och andra sakerhets-
risker. F6r mer information om den makroekono-
miska utvecklingen samt paverkan av kriget i
Ukraina se sidan 6 och 13. Fér information om
verksamhetens risker, risk- och kapitalhantering
samt principer for riskstyrning, se not 3. Férvant-
ningar avseende den framtida utvecklingen

Rating

Bolag Institut Langfristig rating Kortfristig rating
Lansforsakringar Hypotek? Standard & Poor’s AAA/Stable -
Lansforsakringar Hypotek? Moody's Aaa -
Lansforsakringar Bank Standard & Poor's A/Stable A-L(K-1)
Lansforsakringar Bank Moody's Al/Stable P-1

Y Avser bolagets sakerstallda obligationer.
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Lansforsakringar Hypotek avser att folja den stra-
tegiska inriktningen inom bankkoncernen, inneba-
rande bland annat tillvaxt under lonsamhet med
en hog kreditkvalitet och en fortsatt god kapitali-
sering. Tillvaxten i utldningen sker i linje med mark-
nadsstrategin i huvudsak via befintliga kunder i
lansforsakringsbolagen med beaktande av forand-
ringar i omvarlden, det finansiella laget och forut-
sattningarna pa kapitalmarknaden. En god likvidi-
tetssituation och en stark kapitalisering kommer
aven fortsattningsvis att uppratthallas. Det kom-
mande aret forvantas fortsatta praglas av infla-
tionsutvecklingen, hogre rantor och en svagare
konjunktur, vilket paverkar kunderna och kanfaen
dampande effekt pa tillvaxten samtidigt som nagot
hogre kreditforluster inte kan uteslutas. Lansfor-
sékringar Hypoteks och bankkoncernens starka
finansiella situation skapar goda forutsattningar
for att fortsatta tillvaxten och stétta kunderna.
kommer att uppratthallas.

Ovriga handelser

I december 2022 bérjade Anders Larsson som Vd i
Lansforsakringar Hypotek och eftertradde Anders
Borgcrantz som tidigare hade meddelat att han
avsag att gaipensionislutet avaret. Anders Lars-
son har tidigare tjdnstgjort som stabschef i Lans-
forsakringar Hypotek.

Handelser efter periodens utgang

20 januari 2023 godkénde Finansinspektionen
Lansforsakringar Bank-koncernens ansékan om
att anvanda nya PD-modeller. Beslutet innebar att
samtliga PD-modeller kommer att erséttas av nya

modeller. Effekten avimplementeringen av de nya
modellerna kommer for Lansforsakringar Hypotek
att bli en minskning av riskexponeringsbeloppet
fore hansyn tagen till riskviktsgolvet for bostadut-
[@ning, men efter hansyn tagen till detta riskvikts-
golv blir effekten for Lansforsakringar Hypotek pa
det totala riskexponeringsbeloppet (REA) i stort
sett oférandrad.

Forslag tillvinstdisposition
Tillbolagsstammans férfogande star foljande
vinstmedel:

Kronor
Fond fér verkligt varde 13796304
Balanserade vinstmedel 10062 015 995
Aretsresultat 992 009 583
Att disponera 11067 821882

Styrelsen foreslar att till nasta ar balanseras
11067 821882 kronor.

Betraffande bolagets redovisade resultat, ekono-
miska stéllning och medelantalet anstéllda han-
visas till resultat- och balansrakningar, kassaflo-
desanalyser, forandring av eget kapital samt noter
pa sidorna 21-58. Betraffande femarséversikten
hanvisas till sidan 16. I arsredovisningen anges
samtliga belopp i miljoner kronor (Mkr) dar inget
annat anges.


https://www.lansforsakringar.se/globalassets/aa-global/dokument/ovrigt/aa-om-oss/finansiella-rapporter/lansforsakringar-hypotek-ab-arsredovisning-2022
https://www.lansforsakringar.se/globalassets/aa-global/dokument/ovrigt/aa-om-oss/finansiella-rapporter/lansforsakringar-ab-arsredovisning-2022

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ ]_6

[
Femarsoversikt
Mkr 2022 2021 2020 2019 2018 Mkr 2022 2021 2020 2019 2018
RESULTATRAKNING NYCKELTAL
In ledning Rantenetto 26918 2795.6" 26119 25215 24336 Rantabilitet pa eget kapital, % 75 81 82 81 77
Provisionsnetto -8837 11758 -11072 -1176,6 -1239.6 Avkastning patotala tillgangar, % 034 0,39 0,38 037 0,36
Verksamheten Nettoresultat av finansiella poster 255 401 222 35 19 Placeringsmarginal, % 087 096" 095 096 104
Strategi, erbjudande och position Ovrigarérelseintakter = - - - - K/I-tal fore kreditforluster och paférda avgifter 0,08 0,08 0,09 009 009
Omvarld och marknad Summaroérelseintikter 1782,6 1660,0 14825 1348.4 1192,1 Karnpriméarkapitalrelation, % 189 17.8 184 182 183
Utléning och kreditkvalitet Personalkostnader -155 -138 2211 -155 -149 Total kapitalrelation, % 189 178 191 190 194
Upplaning och likviditet Ovrigaadministrationskostnader -126.8 -1169 1123 -1052 -940 Andel kreditforsamrade lanefordringar (stadie 3), % 0,05 0,07 0,07 0,07 007
Regelverksutveckling Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar -0,1 -02 -02 -0,2 -0,2 Reserveringsgrad lanefordringar stadie 1, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forvaltningsberattelse Summaroérelsekostnader -142,4 -130,8 -133,5 1209 -108,9 Reserveringsgrad lanefordringar stadie 2, % 011 004 008 007 0,08
> Femarséversikt Resultat fore kreditforluster och paforda avgifter 1640,3 1529,2 13490 1227,6 1083,0 Reserveringsgrad lanefordringar stadie 3, % 150 0,69 072 112 106
Bolagsstyrningsrapport Kreditforluster, netto -41 42 -08 09 13 Reser:/ering§grad lénefor.drir?gar stadie 3, inkL.
Paford riskskatt och resolutionsavgift 2135 100" B B B innehallen lansbolagsersattning, % 752 344 3,61 559 529
Finansiella rapporter Rérelseresultat 14227 14334 1348, 12285 losss  Hredtforlustva 000 000 000 000 000
.. Bokslutsdispositioner -169,0 -275.7 -2741 -258.0 -2495 Y Jamférelsetalen har justerats da Resolutionsavgiften har omklassificerats fran Rantekostnader till Paford riskskatt och resolutionsavagift.
Ovrig information
Skatt pa arets resultat -2617 -2411 -239.2 -2145 -176.4
Aretsresultat 992,0 916,6 835,0 756,0 658,5
BALANSRAKNING
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 59513 42726 39332 4186,8 46311
Utlaning tillallménheten 296 8945 2785228 2594995 2400616 2211079
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 98697 99686 106744 10304,0 9916,6
Derivat 78730 4166,0 51997 75682 55402
Ovrigatillgdngar -42593 7161 3496 84,0 172,2
Summatillgangar 316 329.2 297 646,1 279 656,4 262204,7 241368,0
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 773419 586323 653418 569728 544269
Emitterade vardepapper 2207544 2205918 1958614 188 500,7 1711951
Derivat 119155 13503 6513 3744 4307
Efterstallda skulder = - 5000 5000 6610
Ovriga skulder -97795 22390 37344 33682 31571
Eget kapital och obeskattade reserver 160969 148326 135674 12488,6 114974

Summa skulder, obeskattade reserver och eget kapital 316 329,2 297 646,1 279 656,4 2622047 241368,0
@ Ladda ner som PDF att skriva ut
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Bolagsstyrningsrapport

Inledning
Lansforsakringar Hypotek AB (publ) (Lansforsak-
ringar Hypotek) ar ett helégt dotterbolag till Lans-
forsakringar Bank AB (publ) som i sin tur ar ett
helagt dotterbolag till Lansforsakringar AB (publ).
Lansforsakringar AB med dotterbolag och dgare
utgor tillsammans lansférsakringsgruppen.
Lansforsakringar Hypotek ar ett publikt aktie-
bolag med obligationer noterade pa Nasdaq
Stockholm, Luxembourg Stock Exchange och SIX
Swiss Exchange.

Bolagsstyrning

Lansforsakringar Hypotek, med Lansforsékringar
Bank AB (publ) som moderbolag, och systerforeta-
gen Lansforsakringar Fondforvaltning AB (publ)
och Wasa Kredit AB, utgor operativt affarsenhet
Bank inom Lansforsakringar AB-koncernen.

Lansforsakringar AB-koncernen har ett fore-
tagsstyrningssystem, vilket tar sin utgangspunkt
fran lansforsakringsgruppens strategier, Lansfor-
sakringar AB:s uppdrag fran dgarna, Lansforséak-
ringar AB:s langsiktiga inriktning samt av Lénsfor-
sakringar AB:s styrelse beslutade principer for
styrning av Lansforsékringar AB-koncernen. Den
riskbaserade verksamhetsstyrningen utgér grun-
deniforetagsstyrningssystemet.

Baserat pa ovan angivna utgangspunkter
utgdrs foretagsstyrningssystemet av organisatio-
nen, det interna regelverket och systemet for
intern kontroll, och inom ramen for féretagsstyr-
ningssystemet sakerstaller Lansférsakringar
Hypotek styrningen och den interna kontrollen
inom bolaget.

Styrelsen faststéller den operativa organisationen
for Lansforsakringar Hypotek, som ska vara énda-
malsenlig och 6verblickbar, med en tydlig fordel-
ning av ansvar och uppgifter mellan dels de olika
bolagsorganen, dels de sa kallade forsvarslinjerna
samt en tydlig besluts- och rapporteringsordning.
Integrerat i den operativa organisationen finns ett
system for intern kontroll, vilket bland annat
omfattar ett system for regelefterlevnad och ett
system for riskhantering. Inom ramen for organi-
sationen sékerstalls skalférdelar genom koncern-
gemensamma funktioner och utlagd verksamhet,
kontinuitetshantering och beredskapsplaner,
effektiva system for rapportering och 6verforing
av information, informationssakerhet, hantering
av intressekonflikter samt att styrelseledaméter
och medarbetare ar ldmpliga for sina uppgifter.

Det internaregelverket, som utgérs av styrdo-
kument som policyer, riktlinjer och instruktioner,
utgor ett viktigt verktyg for styrningen av verk-
samheten. Genom det interna regelverket fast-
stalls organisationen och ansvarsfordelningen
samt hur styrningen och den interna kontrollen
ska ske. Det internaregelverket ses 6ver och
beslutas regelbundet.

Den interna kontrollen ar en del av styrningen
och ledningen av Lansforsakringar Hypotek. Den
interna kontrollen syftar till att sakerstalla att
organisationen &r effektiv och andamalsenlig, att
verksamheten bedrivs enligt beslutade strategier
for att nd uppsatta mal, att den finansiella redovis-
ningen och rapporteringen ar tillforlitlig, en effek-
tiv drift och forvaltning avinformationssystem, en
god férmaga att identifiera, mata dvervaka och
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hanterarisker samt en god regelefterlevnad. Risk-
och kapitalstyrningen och kapitalplaneringen
utgdr en delav den interna kontrollen.

Den interna kontrollen omfattar alla delar av
organisationen inklusive utlagd verksamhet och &r
en integrerad del av organisationsstruktur och
beslutsprocesser. Den interna kontrollen inom
bolaget &r baserad pa ett system med tre for-
svarslinjer, som utgors av verksamheten i forsta
linjen, funktioner for regelefterlevnad (compli-
ance) och riskkontrolliandra linjen samt internre-
vision i tredje linjen.

Riskhanteringssystemet, som utgor en deli
deninterna kontrollen, sékerstaller att Lansfor-
sékringar Hypotek fortlépande kan identifiera,
véardera, overvaka, hantera och rapporterarisker.
Den interna kontrollen omfattar dven systemet for
regelefterlevnad som sékerstaller efterlevnad av
lagar, férordningar och andra regler, bevakning
och effektivimplementering av nya och dndrade
regelverk, att styrelsen och medarbetare utbildas
och att risker avseende efterlevnad av externa och
interna regler kontinuerligt kan identifieras,
matas, kontrolleras, hanteras och rapporteras.

Aktiedgare och bolagsstaimma

Aktiedgaren utévar sin rostratt pa bolagsstam-
man, som ar hogsta beslutande organ. Normalt
halls en bolagsstamma per ar, arsstamman. Léns-
forsakringar Bank AB (publ) innehar 100 procent
av kapitalet och rdsterna och rostar vid stamman
for det fulla antalet agda aktier. Pa bolagsstamman
fattas beslut avseende arsredovisningen, val av
styrelse och revisorer, arvode och annan ersatt-

ning till styrelseledaméter och revisorer samt
andravasentliga fragorienlighet med lag och
bolagsordning.

Valberedning

Verkstallande direktéren for moderbolaget Lans-
forsakringar Bank AB lamnar, i samrad med kon-
cernchefen for Lansforsakringar AB, forslag till
styrelse och revisoreri Lansforsakringar Hypotek
samt forslag om ersattning till dessa. En lamplig-
hetsbedémning av ledamoter som féreslas till sty-
relsen genomférs enligt gallande riktlinjer for
l@amplighetsbedémning av styrelseledaméter i
Lansférsakringar AB:s dotterbolag och enligt sar-
skilda process- och rutinbeskrivningar.

Med beaktande av bolagets storlek och kom-
plexitetsgrad samt verksamhetens art och
omfattning ska styrelsen ha ett tillrackligt antal
styrelseledamoter. Med denna utgangspunkt ska,
med hansyn till bolagets verksamhet, utvecklings-
skede och forhallanden i 6vrigt, beddmas om sty-
relsen har en [@mplig sammansattning, som séker-
staller en for bolaget erforderlig samlad
kompetens, praglad av mangfald avseende bland
annat alder, kén och geografiskt ursprung. Se dven
avsnittet Lamplighetsbeddmning av styrelse och
verkstallande direktor nedan.

Externarevisorer

Arsstamman utser de externa revisorerna. Enligt
bolagsordningen ska Lansférsakringar Hypotek ha
entilltre ordinarie revisorer jamte nolltill tre
suppleanter. Vid arsstémman 2022 utsags det
registrerade revisionsbolaget Deloitte AB till revi-
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soribolaget, med Patrick Honeth som huvudan-
svarig revisor. Revisorn har utsetts for tiden till
och med arsstamman 2026.

Revisorn granskar Lansforsakringar Hypoteks
arsredovisning inklusive bolagsstyrningsrapport
samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning. Lansforsakringar Hypoteks halvars-
rapport granskas oversiktligt av revisorn.

Styrelsen

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek utses av
bolagsstamman och ska enligt bolagsordningen
bestad avfem ttill tio bolagsstdmmovalda ordinarie
ledaméter med hégst tre suppleanter. Ledamo-
terna valjs for en mandattid om tva ar. Verkstal-
lande direktéren ingar inte i styrelsen. Lansforsak-
ringar Hypotek har ingen tidsgrans for hur manga
mandatperioder en ledamot far sitta i styrelsen
ochingen aldersgrans for styrelseledamoterna.
Styrelsens ordférande utses av bolagsstamman.
Styrelsen har under januari till och med april 2022
bestatt av fem ordinarie ledaméter, vilket utoka-
des till sex vid arsstamman 2022-05-02. Styrel-
sens ordférande ar verkstallande direktéri Lans-
forsakringar Bank AB. En narmare presentation av
ledaméterna finns pa sidan 63.

Styrelsens ansvar och arbetsfordelning
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltning och ska handlagga och fatta beslut i
fragor av vasentlig betydelse och av 6vergripande
natur kring bolagets verksamhet. Styrelsen utser,
utvarderar och entledigar den verkstallande direk-
toren, faststaller en andamalsenlig operativ orga-
nisation och verksamhetens mal och strategier
samt ser till att det finns effektiva system for
intern styrning och kontroll samt riskhantering.
Styrelsen faststéller varje ar en arbetsordning for
sittarbete.

Styrelsen ska kontinuerligt halla sig underrat-
tad om bolagets utveckling for att fortldpande
kunna beddma bolagets ekonomiska situation och

finansiella stallning. Styrelsen har genom arbets-
ordningen och en rapportinstruktion faststéllt att
ekonomisk rapportering ska ske regelbundet vid
styrelsesammantraden. Styrelsen skavidare
regelbundet behandla och utvardera bolagets ris-
kutveckling och riskhantering. Under aret foljer
styrelsen regelbundet upp resultat, affarsvolymer,
finansiell stéllning och utveckling av risker i forhal-
lande till affarsplan och prognoser. Styrelsen far
regelbundet rapporter fran bland annat den cen-
tralt funktionsansvarige (CFA), Compliance, Risk-
kontroll och Internrevision.

Enligt arbetsordningen ska ordféranden leda
styrelsens arbete och se till att styrelsen fullgor
sina uppgifter. Ordféranden ska bland annat se till
att styrelsen sammantrader vid behov, att styrel-
seledamoterna ges tillfalle att deltai sammantra-
den och erhdller tillfredsstéllande informations-
och beslutsunderlag samt tillampar ett
andamalsenligt arbetssatt. Ordféranden ska
genom lOpande kontakt med verkstallande direk-
toéren halla sig informerad om vasentliga handelser
och Lansférsakringar Hypoteks utveckling samt
stodja verkstéllande direktoren i arbetet.

Styrelsen har valt att inte inratta ett revisions-
utskott. Istallet behandlar styrelsen i dess helhet
fragor som annars ankommer pa ett revisions-
utskott, vilket bland annat inkluderar évervakning
och utvardering av revisionsprocessen, kvalitets-
sakring av bolagets finansiella rapportering,
beddmning av rapporter fran den externarevisorn
och granskning av revisorernas oberoendestall-
ning i forhallande till bolaget, inklusive omfatt-
ningen av revisorernas eventuella icke revisionsre-
laterade uppdrag for bolaget.

Styrelsen har inrattat ett erséattningsutskott
med uppgift att bereda fragor om erséttning till
den verkstallande direktéren och évrigaiden
verkstéllande ledningen, ersattning till anstéllda
som har det dvergripande ansvaret fér nagon av
bolagets kontrollfunktioner samt bereda beslut
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om atgarder for att folja upp tilldmpningen av
ersdttningspolicyn.

Verkstallande direktér och foretagsledning
Anders Borgcrantz var fram till 19 november 2022
verkstallande direktor for bolaget, men ersattes i
samband med sin pensionering av Anders Larsson.
En ndrmare presentation av Anders Larsson finns
pa sidan 63. Verkstallande direktoren, stabschefen
och ansvarig for riskkontrollingar i féretagsled-
ningen.

Bolagets organisation och utlagda verksamhet
Inom Lansforsakringar Hypoteks egen organisa-
tion bedrivs verksamhet inom front office, med
ansvar for bolagets upplaning, likviditetshantering
och hantering av finansiella risker. Ovriga delar av
Lansforsakringar Hypoteks verksamhet ar utlagda
tillbolag inom Lansférsakringar AB-koncernen
enligt sarskilda uppdragsavtal, daribland verksam-
het inom IT, ekonomi, produktutveckling och kre-
dithantering samt de interna kontrollfunktionerna
Internrevision och Compliance.

Inom bolaget finns anstéllda som ansvarar for
uppfoljning och kontroll av bolagets utlagda verk-
samheter och funktioner. Styrelsen far regelbun-
det information om véasentliga handelseriden
utlagda verksamheten samt arligen en rapport om
omfattningen av bolagets utlagda verksamhet och
de samlade riskernainom denna.

Kontrollfunktioner

Internrevision

Internrevision ar en oberoende granskningsfunk-
tion som utgor styrelsens stdd i utvarderingen av
foretagsstyrningssystemet, inklusive organisatio-
nens riskhantering, styrning och kontroller.
Internrevision ska genom granskning utvardera
om och kvalitetssékra att verksamhetens dvergri-
pande interna styrning och kontrollsystem bedrivs
pa ett effektivt satt och att den samlade rapporte-
ringen till styrelsen ger en korrekt och heltack-

ande bild av verksamheten, att verksamheten
bedrivs enligt gallande interna och externaregler
samt att styrelsens beslut efterlevs. Styrelsen har
faststallt en sarskild instruktion for Internrevi-
sion. Internrevision rapporterar till styrelsen.

Compliance

Compliance ar en oberoende kontrollfunktion
med ansvar for att 6vervaka och kontrollera att
verksamheten bedrivs med god regelefterlevnad.
Funktionen ska 6vervaka och kontrolleraregelef-
terlevnaden i den tillstandspliktiga verksamheten
och identifiera och rapportera risker som kan upp-
kommartill foljd av bristande regelefterlevnad.
Compliance ska dven ge stdd och rad till verksam-
heten och sékerstalla att verkstallande direktéren
och styrelsen informeras om nya och &ndrade
regler samt deltai genomfdrandet av utbildningar.
Rapportering av compliancerisker och rekommen-
dationer till atgarder ska ske till verkstéllande
direktoren och styrelsen.

Riskkontroll

Riskkontroll utgor ett stod for styrelse, verkstal-
lande direktor, ledning och évriga verksamheten
att fullgéra sitt ansvar for att verksamheten
bedrivs med god riskhantering och riskkontroll
och for att sakerstalla att risker hanteras i enlighet
med det av styrelsen faststallda riskramverket.
Riskkontroll ska utféra sitt arbete sjalvstandigt
och oberoende fran affarsverksamheten med en
organisatorisk uppdelning i en oberoende stod-
jande del och en oberoende kontrollerande del.
Rapportering av risker och vidtagna atgarder sker
kontinuerligt till verkstallande direktéren och sty-
relsen i Lansférsakringar Hypotek.

Lamplighetsbedomning av styrelse och
verkstillande direktor

I samband med att styrelseledamdter och verk-
stallande direktor tillsatts genomfors en lamplig-
hetsbedémning. En bedémning genomfors aven
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arligen och vid behov i syfte att sakerstélla att per-
sonernai ovan namnda befattningar vid var tid ar
l@ampliga for sina uppdrag. Lamplighetsbedom-
ningen genomfors i enlighet med faststallda rikt-
linjer och beaktar personens kunskaper, fardighe-
ter och erfarenheter, anseende och hederlighet
samt integritet och eventuella intressekonflikter,
liksom formaga att avsatta tid foruppdraget.

Beddmningen av styrelseledaméter gors av
verkstéllande direktéren fér moderbolaget Lans-
forsakringar Bank AB, i samrad med koncernche-
fen for Lansforsakringar AB, medan bedémningen
av verkstallande direktoren gors av styrelsen.
Lamplighetsbedémningen baseras bland annat pa
underlag inhdmtade fran tillgangliga register och
fran personen som l@&mplighetsbeddmningen
avser. Med utgangspunkt fran Lansforsakringar
Hypoteks verksamhet och forhéllanden i 6vrigt
beaktas vid bedémningen bland annat relevant
utbildning och erfarenhet samt yrkesmassig erfa-
renhet fran ledande positioner. Vad avser styrel-
sen bedoms utéver de enskilda styrelseledamé-
ternas prestation och kompetens aven styrelsens
prestation som helhet, bland annat baserat pa sty-
relsens utvardering av sitt arbete, samt om styrel-
sen har den samlade kompetens som kravs for att
leda och styra bolaget.

Om bedémningen leder till att en person inte
anses lamplig ska denne inte utses eller anstallas.
Om enredan tillsatt person, vid en l@mplighetsbe-
démning, inte langre anses lamplig for sitt uppdrag
ska Lansforsakringar Hypotek vidta atgarder for
att seftill att personen i fraga antingen uppfyller
kraven pa lamplighet eller ersatts.

Beddmningen &r att samtliga styrelseledamo-
ter och den verkstallande direktoren val uppfyller
lamplighetskraven. Uppgifter om deras utbildning,
tidigare erfarenhet och évriga styrelseuppdrag
redovisas pa sidan 63.
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Styrelsens ansvar ar att se till att det finns effektiva system for uppfoljning
och kontrollav bolagets verksamhet och ekonomiska stallning. Intern kontroll
avseende finansiell rapportering (IKFR) ar ett ramverk som syftartill att ge
ledning och styrelse en rimlig forsakran om tillforlitligheten i den finansiella
rapporteringen. IKFR utfors i en arlig cykel vilken framgar av bilden nedan.

2. Validera designen av nyckelkontroller
D
IKFR innefattar foretagsévergripande, process- och generella IT-kontroller.
Syftet med dessa olika typer av nyckelkontroller &r att hantera risken for
vasentliga feli den finansiella rapporteringen. Kontrollstrukturen utgar fran
verksamhetens processer och valideras arligen, tillsammans med ansvariga
kontroll- och processagare, for att sakerstalla kontrollernas andamalsenlig-
hetiatt hantera de identifierade riskerna.

1. Utforariskbedomningar och definieraavgriansning/omfattning
V
Arligen genomférs riskbedémningar pa bade koncern och legal enhetsniva
for att identifiera risker for vasentliga feli den finansiella rapporteringen.
Riskbeddmningen ligger till grund for att bestamma vilka legala enheter och
processer som ska omfattas av IKFR-ramverket. Slutsatsen fran detta arbete
sammanfattas i en rapport dér riskbedémning och avgransning fér det kom-
mande aret beskrivs och presenteras for beslut i styrelsen.

Q4

2. 3.
Validera Planera
designen av aktiviteter for

6vervakning och
revision.

nyckelkontroller.

Q3 Qal

IKFRaren

1 integrerad del 4
Utfora idendagliga Over\;aka
riskbedémningar verksamheten och utvardera
och definiera kontroller.

avgransning/
omfattning.

S.
Rapportera
kvarstaende
risk.

Halvarsvis Lépande
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3. Planeraaktiviteter for 6vervakning och revision
V
En 6vergripande plan for verksamhetens kvartalsvisa sjélvutvarderingar av
kontrollutféranden tas fram. I planen anges nar rapportering av detta ska ske
samt vilka kontroller som ska rapporteras. I planen faststélls &ven vilka kon-
troller som ska testas for operationell effektivitet under &ret. Planen kommu-
niceras tillintern- och externrevision.

4. Overvaka och utvirdera kontroller
~V
Overvakning utgérs till exempel av kvartalsvis sjalvutvardering av utforda
kontroller. Genom 6vervakning kan svagheter i IKFR-ramverket identifieras,
kompenserande kontroller genomforas och forbattringsatgarder vidtas. Mal-
séattningen dr att koncernen skana en dvervakad niva, vilket innebar att stan-
dardiserade kontroller som hanterar de identifierade riskerna finns imple-
menterade, dér efterlevnaden dvervakas och resultatet rapporteras

till ledning och styrelse.

5. Rapporterakvarstaende risk
~V
Resultatet fran sjalvutvarderingarna sammanstalls, aggregeras och analyseras
for att bedéma risken for vasentliga feli den finansiella rapporteringen. Detta
summeras i en rapport till Vd och styrelse. Av rapporten framgar den kvarsta-
ende risken efter utférda kontroller tillsammans med eventuella kompense-
rande kontroller eller andra atgarder som vidtagits for att minskarisken i den
finansiella rapporteringen.

Utéuer ovanstdende utfor internrevision en oberoende granskning av utvalda risker och kontroller inom IKFR i enlighet med den plan som faststdlls av styrelsen. Resultatet au internrevisionens granskning rapporteras tillsammans med rekommenda-

tioner [6pande till styrelsen.
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Rapport dver totalresultat

Mkr Not 2022 2021 Mkr 2022 2021
Ranteintakter 5 60442 41508  Aretsresultat 992,0 916,6
Rantekostnader? 5 -33524 13552  Ovrigttotalresultat

Rantenetto 26918 2795,6  Poster som har omforts eller kan omféras till periodens resultat

Provisionsintakter 6 359 373 Kassaflodessakringar

Provisionskostnader 6 -919.6 -1213.0 varav periodens vardeférandring 52839 26799
Provisionsnetto -883,7 -1175,8 varav omklassificering till resultatrakningen -5095.6 -259738
Nettoresultat av finansiella poster 7 755 401 Forandring i verkligt varde pa skuldinstrument

Summa rérelseintikter 1782,6 1660,0 :gtrzl‘r’:giftrais till verkligt vrde over ovrigt

l?ersonalkostnader 8 s 138 varav periodens véardeférandring -581 9.6
Ovrigaadministrationskostnader 710 s 169 varav omKlassificering realiserade vardepapper till resultatrakningen = -
Summa administrationskostnader I 1306 Skatt hanforlig till poster som omforts eller kan omféras till periodens resultat 268 -189
Av- och nedskrivningar av materiella tilgangar o 0.2 Arets 6vriga totalresultat, netto efter skatt 1033 729
Summa rorelsekostnader -142,4 -130,8 Arets totalresultat 10953 989.4
Resultat fore kreditforluster och paforda avgifter 1640,3 15292

Kreditforluster, netto 1 -41 42

Paférd riskskatt och resolutionsavgift! /1855 -100,0

Rorelseresultat 14227 14334

Bokslutsdispositioner 25 -169,0 -2757

Skatt 12 -2617 -2411

Arets resultat 992,0 916,6

) Jamforelsetalen har justerats da Resolutionsavgiften oklassificerats fran Rantekostnad till Paférd riskskatt och resolutionsavgift.
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Finansiella rapporter

Balansrakning

Mkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Utlaning till kreditinstitut 13 59513 4272,6
Utlaning tillallmanheten 14 296 8945 2785228
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 15 98697 99686
Derivat 16 78730 4166,0
Forandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljen 17 -43039 6591
Materiella tillgangar 18 03 05
Uppskjutna skattefordringar = 358
Ovrigatillgéngar 109 03
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 Bgi5) 204
SUMMATILLGANGR 316 329,2 297 646,1
SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut 20 773419 586323
Emitterade vardepapper 21 2207544 2205918
Derivat 16 119155 1350,3
Férandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljen 17 -114478 3293
Uppskjutna skatteskulder 30 -
Ovriga skulder 2 905 974
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 15730 18107
Avsattningar 24 18 16
Summa skulder och avsattningar 300232,3 282813,5
Obeskattade reserver 25 1885,1 1716,1
Eget kapital 26

Bundet eget kapital

Aktiekapital 31299 31299
Reservfond 141 141
Summa bundet eget kapital 3144,0 3144,0
Fritt eget kapital

Fond for verkligt varde 13,8 -89.5
Balanserade vinstmedel 10062,0 91454
Periodens resultat 992,0 916,6
Summa fritt eget kapital 110678 99725
Summa eget kapital 14211,8 13116,5
SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL 316 329,2 297 646,1
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Kassaflidesanalys (indirekt metod)

Mkr Not 2022 2021
Likvidamedel vid periodens bérjan 30797 19986
Den lpande verksamheten

Rérelseresultat 14227 14334
Justering for e kassaflodespaverkande poster i rérelseresultatet 33 12918 -521.3
Férandring av den [6pande verksamhetens tillgangar

Férandring rantebarande vardepapper -554,0 6343
Férandring utlaning till allmanheten -18 3717 -19019.7
Férandring ovriga tillgdngar -37014 7452
Féréndring av den [6pande verksamhetens skulder

Forandring emitterade vardepapper -551,7 25286,2
Férandring ovriga skulder 18266,3 -69770
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -2198,0 15811
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 0l 00
Kassaflode fran investeringsverksamheten 01 0.0
Finansieringsverksamheten

Amortering av forlagslan = -500,0
Erhallet ovillkorat aktiedgartillskott 1985 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 198,5 -500,0
ARETS KASSAFLODE -1999.4 10811
Likvida medel vid periodens slut 33 1080,2 3079,7
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[
Rapport éver forindringar i eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for verkligt varde
Inledning Verkligt Sakrings- Balanserade Arets
Mkr Aktiekapital Reservfond vérdereserv reserv vinstmedel resultat Totalt
Wi e e Ingdende balans 2021-01-01 31299 141 408 -203,3 83105 8350 121271
Aretsresultat 916,6 916,6
Finansiella rapporter Arets 6vrigatotalresultat 77 652 729
Resultatrakning Arets totalresultat 77 65,2 916,6 989,4
Rapport éver totalresultat Enligt styrelsens beslut p& bolagsstamman 835,0 -8350 -
Balansrakning Utgaende balans 2021-12-31 31299 141 485 -138,1 91454 916,6 13116,5
Kassaflodesanalys
> Férandringarieget kapital Ingende balans 2022-01-01 31299 141 485 -138,1 91454 916,6 13116,5
Noter till de finansiella rapporterna Arets resultat 9920 992.0
Revisionsberattelse Arets évrigatotalresultat -462 1496 1033
6vrig information Arets totalresultat -46,2 149,6 992,0 1095.4
Enligt styrelsens beslut pa bolagsstémman 916,6 -916,6 =
Erhallet ovillkorat aktieagartillskott 1985 1985
Lamnat koncernbidrag -250,0 -250,0
Skatt koncernbidrag 515 515
Utgaende balans 2022-12-31 31299 141 23 11,5 10062,0 992,0 142118

@ Ladda ner som PDF att skriva ut
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Finansiella rapporter

Noter till bolagets finansiella rapporter

Belopp i Mkr om inget annat anges.

m FORETAGSINFORMATION

Arsredovisningen fér Lansférsakringar Hypotek AB (publ) (org nr 556244~
1781) avges per 31 december 2022. Lansforsékringar Hypotek AB (publ) &r ett
svenskregistrerat boléneinstitut med sate i Stockholm pa adressen
Tegeluddsvagen 11-13. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lansférsakringar
Bank AB (publ) (org nr 516401-9878) med sate i Stockholm, som uppréttar
koncernredovisning for den minsta koncernen i vilken Lansférsakringar
Hypotek AB (publ) ingar som dotterbolag. Lansférsakringar Hypotek AB (publ)
ingar i en koncern dér Lansférsakringar AB (publ) (org nr 502010-9681) med
sate i Stockholm uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen

i vilken bolaget ingar som dotterdotterbolag.

m REDOVISNINGSPRINCIPER

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING OCH LAG

Lansforsakringar Hypotek upprattar sin redovisning i enlighet med lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL), Finansinspek-
tionens foreskrifter och allménna rad om arsredovisning i kreditinstitut och
véardepappersbolag (FFFS 2008:25) samt rekommendation RFR 2 Redovisning
for juridiska personer fran Radet for finansiell rapportering. Bolaget tillampar
sa kallad lagbegrénsad IFRS och med detta avses standarder som har anta-
gits for tilldmpning med de begransningar som féljer av RFR 2 och FFFS
2008:25. Detta innebar att samtliga av EU antagna IFRS och tolkningsuttalan-
den tillampas om inte annat anges sa langt det &r mojligt inom ramen for ars-
redovisningslagen samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE

AV DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Lansforsakringar Hypoteks funktionella valuta &r svenska kronor som dven
utgor rapporteringsvalutan. Funktionell valuta ar valutan i de primara ekono-
miska miljéer dar bolaget bedriver sin verksamhet, vilket innebar att de finan-
siellarapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar avrun-
dade till narmaste miljoner kronor om inte annat anges. Redovisningen &r
baserad pa historiska anskaffningsvarden. Finansiella tillgangar och skulder
arredovisade till upplupet anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella till-
gangar och skulder som varderas till verkligt varde, se noten véarderingsmeto-
der for verkligt varde, eller nar sakringsredovisning till verkligt varde tillam-
pas. De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats pa samtliga
perioder som presenteras i de finansiella rapporterna om inte annat anges.

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

Upprattande av redovisning i enlighet med lagbegransad IFRS kraver att led-
ningen gor uppskattningar och bedémningar samt gor antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade belop-
pen av de intékter, kostnader, tillgangar, skulder och eventualforpliktelser
och avsattningar som presenteras i redovisningen. Dessa uppskattningar och
beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och grundar sig pa den
basta informationen som fanns tillgénglig pa balansdagen. Det verkliga utfal-
let kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna
och beddémningarna ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redo-
visas i den period &ndringen gors om éndringen endast paverkat denna
period, elleri den period andringen gérs och framtida perioder om éndringen
paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

VIKTIGA BEDOMNINGAR VID TILLAMPNING

AV BOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Bolagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upp-

lysningarna avseende bolagets viktiga redovisningsprinciper och uppskatt-

ningar samt tilldmpningen av dessa principer och uppskattningar. De kritiska

bedémningar som gjorts vid tillampningen och valet av bolagets redovis-

ningsprinciper ar framst hanforliga till:

= Beddmning av affarsmodell och kassafléden for finansiella instrument.

Dessa beskrivs nedan i avsnittet om finansiella tillgangar och skulder.

De sékringsinstrument som anvands nar bolaget tillampar kassaflédessak-

ring ar huvudsakligen valutaranteswappar som alltid redovisas till verkligt

vérde. Valutakomponenten i dessa swappar hanteras som en kassaflo-

dessakring av valutarisk och rantekomponenten som en verkligt vardesak-

ring av ranterisk. Vid matning av effektiviteten i dessa kassaflédessakringar

anvands den hypotetiska derivatmetoden, vilket innebar att forandringen

i en perfekt hypotetisk swap anses motsvara nuvérdet av den ackumule-

rade forandringen i forvantade kassafloden for den sakrade transaktionen

(valutakomponenten). Faststéllandet av egenskaper for den perfekta

hypotetiska swappen kréver kritiska beddmningar.

= Metod for berékning av reserv for forvantade kreditférluster. Detta
beskrivs nedan i avsnittet Férvantade kreditforluster.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Osakerhet i uppskattningar férekommer vid vardering av férvantade kredit-
forluster da dessa varderingar bygger pa komplexa modeller och bedém-
ningar. Vardering av férvantade kreditforluster baseras huvudsakligen pa
modeller, meni de fall vasentlig information finns tillganglig som inte fangas
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avmodellerna gérs en individuell beddmning av forvantade kreditforluster.
Ett av de huvudsakliga omraden dér vasentlig bedomning féreligger ar identi-
fieringen av betydande 6kning av kreditrisk. Denna beddmning gérs vid varje
rapportperiods slut och avgor antalet [an som overférs fran stadie 1 till stadie
2.En 6kning av lan i stadie 2 innebér en 6kning i de berdknade kreditférlustre-
serveringarna medan en minskning av lan i stadie 2 skulle ha motsatt effekt.
Vidare gors aven vasentliga bedomningar vid beaktande av framatblick-
ande information och vid valet av makroekonomiska scenarion for berakning
avforvantade kreditforluster. Forvantade kreditforluster ska varderas pa ett
satt som aterspeglar ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestams
genom att utvardera ett intervall av mojliga utfall. Varderingen sker genom att
beakta uppgifter om tidigare handelser, nuvarande férhallanden och progno-
ser for framtida ekonomiska forutsattningar. Den framatblickande informa-
tion som anvands vid vardering av forvantade kreditforluster baseras pa bola-
gets interna makroekonomiska prognoser. Dessa makroekonomisa prognoser
beaktar bade intern och extern information och dverensstammer med den
framatblickande information som anvénds for andra dndamal sasom prognos-
arbete och ekonomisk planering. Minst tre olika mojliga makroekonomiska
scenarier beaktas vid berakning av forvantade kreditforluster; ett basscenario
samt ett mer positivt och ett mer negativt scenario. En forsamring av prog-
nostiserade makrovariabler inom respektive scenario eller en 6kning av san-
nolikheten for ett negativt scenario skulle i allménhet innebéra en 6kning av
de beréknade kreditforlustreserveringarna. En forbéattring av prognostiserade
makrovariabler eller en 6kning i sannolikhet for ett positivt scenario skulle
istéallet hamotsatt effekt pa de berdknade kreditforlustreserveringarna.

BETYDANDE HANDELSER UNDER ARET

Hur det pagéende kriget i Ukraina paverkat de finansiella rapporterna, kapi-
talkravet, kapitalbasen och stora exponeringar beskrivs i férvaltningsberéat-
telsen ochinot 3 Risker och kapitaltédckning.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER SOM TILLAMPAS

FRAN OCH MED 2022

Redovisningsprinciper foranledda av nya avgifter

Riskskatten som paférts bankkoncernen genom Lag (2021:1256) om riskskatt
for kreditinstitut resultatfors successivt dver rakenskapsaret och redovisas

i resultatrakningen pa en ny rad: Paford riskskatt och resolutionsavagift.
Resolutionsavgifter som i tidigare perioder redovisats inom rantenettot har
omklassificerats till den nya resultatraden Paférda riskskatt och resolutions-
avgift. Jamforelsetal for tidigare perioder har raknats om.
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NYAIFRS OCH TOLKNINGAR SOM ANNU INTE BORJAT TILLAMPAS
Utover ovanstaende vantas inte de nya eller reviderade IFRS och tolkningar
som antagits av IASB men dnnu inte tratt i kraft fa nagon vasentlig effekt pa
de finansiella rapporterna.

BESKRIVNING AV VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Rorelsesegment

Bolaget bedriver bolaneverksamhet i Sverige. Vid uppféljning och rapporte-
ring till bolagets hogste verkstallande beslutsfattare foljs verksamheten upp
som en helhet. Féljaktligen utgor verksamheten ett rorelsesegment. Inga
kunder star ensamma fér mer &n 10 procent eller mer av bolagets intakter.

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan med
den valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen. Monetara tillgdngar och
skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan med den valu-
takurs som foreligger pa balansdagen. Icke monetaratillgangar och skulder
raknas om till transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppstar
pa grund av omrakning av balansposter i utlandsk valuta redovisas i resultat-
rakningen som valutakursvinster eller forluster.

Intékter fran avtalmed kunder

Intékter fran avtal med kunder redovisas i resultatrakningen nar alla steg

i den s kallade 5 stegsmodellen ar uppfyllda:

1) Det finns ett identifierat avtal med kunden

2) Atagandenaiavtalet aridentifierade

3) Transaktionspriset ar faststallt

4) Transaktionspriset ar fordelat till de olika atagandena

5) Intdkten redovisas i takt med att respektive atagande ar uppfyllt
Bolagets uppdelning av intékter fran avtal med kunder i not 6 Provisionsnetto
overensstammer med de interna rapporter som ledningen anvander for att
folja upp verksamheten.

Utlaningsprovisioner

Utlaningsprovisioner avser i forsta hand tillaggstjanster (lagfart och pant-
brev) som kunden kan véljai samband med uppldggning av lan. Intakten redo-
visas i samband med att kunden erhallit tjansten. Uppléggningsavgifter redo-
visas som ranteintakt enligt effektivrantemetoden.

Tutldningsprovisioner ingar aven aviserings- och paminnelseavgifter dar
bolagets atagande ar att avisera/paminna kunden. Dessa avgifter intaktsfors
i samband med att avi eller paminnelse sénds till kund. Drojsmalsranta redo-
visas som ranteintakt. Bolaget tilldmpar undantaget som innebér att upplys-

ning om aterstaende prestationsataganden hanforliga tillavtal med en
kortare l6ptid an ett ar inte lamnas.

Ranteintdkter och rantekostnader
Ranteintakter och rantekostnader for finansiella instrument berdknade enligt
effektivrantemetoden redovisas inom réntenettot. Effektivrantan innefattar
avgifter som anses vara en integrerad del av effektivrantan for ett finansiellt
instrument (vanligen avgifter erhallna som kompensation for risk). Effektiv-
rantan motsvarar den ranta som anvénds for att diskontera avtalsenliga
framtida kassafloden till redovisat vérde pa den finansiella tillgangen eller
skulden. Rantor pa derivat vilka sakrar rante- och valutakursrisk redovisas
som ranteintdkt om derivatet sakrar en tillgang och som rantekostnad om
derivatet sakrar en skuld. Ranteskillnadsersattning vid fortidsinlésen av fast-
forrantad utlaning redovisas inom Nettoresultat av finansiella poster.
Fortillgangar som ligger i stadie 3 beraknas och redovisas ranteintakten
baserat pa redovisat varde netto, det vill saga efter avdrag for forvantad kre-
ditforlust. For tillgangar i stadie 1 och 2 berdknas och redovisas ranteintakten
pa bruttoredovisat varde. Se dven avsnittet Forvantade kreditforluster.
Negativ ranta pa tillgangsposter redovisas som en minskning av rante-
intakter. Negativ ranta pa skuldposter redovisas som en minskning av rante-
kostnader. Se &ven not 5 Réntenetto.

Nettoresultat av finansiella poster

Nettoresultat av finansiella poster innehaller de realiserade och orealiserade
vardeférandringar som uppstatt med anledning av finansiella transaktioner.
Realisationsresultat fran avyttring av finansiella tillgangar och skulder inklu-
sive tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde (ranteskillnads-
ersattning som erhallits vid kunders [6sen av lan i fortid) redovisas har samt
resultat av 6ver- eller underkurs vid &terkop av egen upplaning. I posten ingar
ocksarealiserade och orealiserade vardeforandringar pa derivatinstrument
som ar ekonomiska sékringsinstrument, men dar sakringsredovisning inte
tillampas samt orealiserade forandringar i verkligt varde pa derivat dar sak-
ringsredovisning till verkligt vérde tilldmpas och orealiserade férandringari
verkligt varde pa sakrad post med avseende pa sékrad risk i sakring av verkligt
varde. Ineffektiv del av sékringsinstrument och valutakursférandringar redo-
visas ocksa som nettoresultat av finansiella poster. Nettovinst/nettoforlust
for transaktioner varderade till verkligt varde via resultatrakningen inkluderar
inte ranta eller utdelning. Realiserat resultat beraknas som skillnaden mellan
erhallen képeskilling och tillgangens anskaffningsvarde. Nedskrivningar pa
finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat redo-
visas ocksa under denna post.

Ersittningar tillanstéllda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersattningar till anstéllda berdknas utan diskontering och redo-
visas som kostnad ndr de relaterade tjansterna erhalls.
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Ersattningar efter avslutad anstéllning

Pensionsplaner

Inom bolaget finns i huvudsak avgiftsbestamda pensionsplaner. Bolaget
omfattas generellt av FTP-planen, som inte forutsatter nagra inbetalningar
fran de anstéllda.

Augiftsbestimda pensionsplaner

Foretaget betalar faststéllda avgifter tillen separat juridisk enhet och har inte
nagon rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Fore-
tagets utbetalningar avseende avgiftsbestdmda planer redovisas som kost-
nad under den period nar de anstallda utfort de tjanster som avgiften avser.

FTP-planen ar en pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare. Planen ar
formansbestamd for anstéllda fodda 1971 eller tidigare och avgiftsbestamd
for anstallda fodda 1972 eller senare. Den formansbestdmda delen ar forsak-
rad genom Férsakringsbranschens pensionskassa (FPK). Denna pensionsplan
innebdr att ett foretag som huvudregel redovisar sin proportionella andel av
den féormansbestamda pensionsforpliktelsen samt av de forvaltningstill-
gangar och kostnader som &r férbundna med pensionsforpliktelsen. I redo-
visningen ska aven upplysningar l[dmnas enligt kraven for formansbestamda
pensionsplaner.

For narvarande har inte FPK mojlighet att tillhandahalla erforderlig infor-
mation, varfor ovanndmnda pensionsplan redovisas som en avgiftsbestamd
plan.

Det finns inte heller information om framtida dverskott eller underskott
i planen och om dessa i sa fall skulle paverka kommande ars avgifter till den.

Ersdttningar vid uppsagning

En kostnad for erséattningar i samband med uppséagningar av personal redo-
visas vid den tidigaste tidpunkten av nar foretaget inte langre kan dra tillbaka
erbjudandet till de anstallda eller nar foretaget redovisar kostnader for om
strukturering. Ersattningarna som beréknas bli reglerade efter tolv manader
redovisas till dess nuvarde.

Nedskrivningar

De redovisade véardena for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for
att bedoma om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. IAS 36
tilllampas for provning av nedskrivningsbehov for tillgangar som inte prévas
enligt nagon annan standard. Dessa ar finansiella tillgangar som prévas enligt
IFRS 9 Finansiella instrument: Redovisning och vardering samt uppskjutna
skattefordringar som prévas enligt IAS 12 Inkomstskatter. For undantagna
tillgangar enligt ovan provas det redovisade vardet enligt respektive stan-
dard. IAS 36 tillampas for prévning av nedskrivningsbehov for tillgangar som
inte prévas enligt nagon annan standard.
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Finansiella rapporter

Kreditforluster, netto

Kreditforluster utgors av forvantade kreditforluster, konstaterade kreditfor-
luster, atervinningar pa kreditforluster som tidigare redovisats som konsta-
terade samt aterféring av ej langre erforderliga férvantade kreditforluster.
Konstaterade kreditforluster kan avse hela eller delar av fordringar da det
inte finns nagon realistisk méjlighet till atervinning. En konstaterad kreditfor-
lust redovisas som en bortskrivning av det bruttoredovisade vardet samt
aterlaggning av den del av reserven for forvantade kreditforluster som avser
bortskrivet lan eller del av [an. Atervinningar bestér av inbetalningar pa &n
som tidigare redovisats som konstaterade kreditférluster. Aterféringar av
forvantade kreditforluster sker da ett nedskrivningsbehov inte langre anses
foreligga.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas

i ovrigt totalresultat, varvid dven tillhdrande skatteeffekt redovisas i vrigt
totalresultat eller da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital med tillhorande skatteeffekt redovisad i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r
med tilldmpning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslu-
tade per balansdagen. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangs-
punkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgdngar och skulder.

Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa
tillgangar eller skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduce-
ras nar det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar som redovisas i balansrékningen inkluderar laneford-
ringar, rantebarande vardepapper, derivat med positiva marknadsvarden och
kundfordringar. Bland finansiella skulder aterfinns emitterade vardepapper,
derivat med negativa marknadsvérden, 6vriga skulder (leverantérsskulder)
och efterstallda skulder. Bolagets principer for hantering av finansiell risk
beskrivs i avsnittet Risker och osakerhetsfaktorer i Forvaltningsberattelsen.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bola-
get blir part till avtalet enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell

tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheternai avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget vid en 6verforing av tillgangarna inte langre har kvar
betydande risker och férdelar fran tillgangarna samt forlorar kontrollen 6ver
dem. Vidare sker en bortbokning om en betydande modifiering gjorts aven
finansiell tillgangs eller skulds avtalsvillkor (se dven separat avsnitt om modi-
fierade lan nedan). For de fall nar en modifiering gors av de avtalsenliga
kassaflodena som en direkt konsekvens av en reform av en referensranta och
de nyaavtalsvillkoren ar ekonomiskt likvardiga med de ursprungliga, sa kom-
mer nagon bortbokning inte att géras och den ursprungliga effektivrantan
kommer att justeras for att reflektera de nya kassaflédena.

Vid &kta aterkopstransaktioner, en forsaljning av ett rantebarande varde-
papper med avtal om aterkop till ett forutbestamt pris, redovisas tillgangen
fortsatt i balansrakningen och erhallen likvid upptas som skuld i balansrak-
ningen under posten Skulder till kreditinstitut. Det salda vardepapperet redo-
visas som stalld sakerhet. Vid en omvand aterkopstransaktion, ett kop av ett
rantebarande vardepapper med avtal om aterforsaljning till ett forutbestamt
pris, redovisas inte vardepapperet i balansrakningen. Istallet redovisas den
erlagda likviden i posten Utlaning till kreditinstitut.

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks.

Affarstransaktioner som sker avista pa penning-, obligations- och aktie-
marknaderna redovisas i balansrakningen per affarsdag vid den tidpunkt da
de vasentliga riskerna och rattigheterna dvergar mellan parterna. Utlanings-
transaktioner redovisas per likviddag. Lanefordringar redovisas i balansréak-
ningen nar l[anebeloppet utbetalas till lintagaren. Lanel6ften redovisas inte
i balansrakningen utan tas upp som ataganden, se not 27 Stéllda sakerheter,
eventualforpliktelser och ataganden.

Finansiella tillgdngar och skulder vérderas initialt till verkligt varde med
tillagg av direkt hanforbara transaktionskostnader forutom for tillgangar och
skulder som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen vilka initialt
redovisas till verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nar det foreligger en legal rétt att
kvitta beloppen samt nar det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och virdering

Allafinansiella tillgangar och skulder redovisas till verkligt varde vid forsta
varderingstillfallet. Efterfoljande vardering och redovisning av vardefor-
andringar sker beroende pa vilken véarderingskategori det finansiella
instrumentet hanforts till.

Bolagets finansiella tillgangar bestar av:

= Skuldinstrument

s Derivatinstrument
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Finansiella tillgdngar klassificeras och redovisas i enlighet med bestdmmel-
sernaiIFRS 9 inindgon av de tre varderingskategorierna

1) upplupet anskaffningsvérde

2) verkligt varde via 6vrigt totalresultat

3) verkligt varde via resultatet

Skuldinstrument
Bolagets finansiella tillgangar som ar skuldinstrument utgérs av l[aneford-
ringar, rdntebarande vardepapper samt évriga finansiella tillgangar. Det som
avgor Klassificering av ett skuldinstrument &r affarsmodellen for att forvalta
instrumentet och egenskapernaiinstrumentets avtalsenliga kassafloden.
Ett krav for att en finansiell tillgang ska kunna redovisas till upplupet
anskaffningsvarde eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat ar att de avtals-
enliga kassaflédena enbart utgors av aterbetalning pa utestaende fordran
och ranta pa utestaende fordran. Skuldinstrument som inte uppfyller kravet
skavarderas till verkligt varde viaresultatet oavsett vilken affarsmodell till-
gangen ar hanforlig till. Samtliga skuldinstrument som innehas i bolaget upp-
fyller dessa kassaflodeskriterier. Bolaget kontrollerar [6pande att kassa-
flédena for de skuldinstrument som klassificerats till upplupet anskaffnings-
varde och verkligt varde via 6vrigt totalresultatet uppfyller kraven.

Upplupet anskaffningsvdrde
Bolaget hanterar kund- och évriga finansiella fordringar enligt en affars-
modellvars mal ar att realisera tillgangarnas kassafléden genom att erhalla
avtalsenliga kassafloden som endast utgors av kapitalbelopp och rénta pa det
utestaende kapitalbeloppet. Dessa tillgangar varderas darfor till upplupet
anskaffningsvarde.

Med upplupet anskaffningsvarde avses det diskonterade nuvérdet av alla
framtida betalningar hanférliga tillinstrumentet dar diskonteringsrantan
utgors av tillgangens effektivranta vid anskaffningstillfallet.

Verkligt vérde via vrigt totalresultat

Bolaget hanterar sina innehav av belaningsbara statsskuldférbindelser samt
obligationer och andra réntebarande vardepapper enligt en affarsmodell vars
malar att realiseratillgangarnas genom att bade erhalla de avtalsenliga
kassaflédena samt genom forsaljning. Dessa tillgangar varderas darfor till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Denna redovisning innebar att tillgang-
arna l6pande vérderas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat dar de acku-
mulerade orealiserade vardeforandringarna redovisas i verkligt varde reser-
ven. Rénteintakter redovisas i réntenettot i resultatrékning. I de fall en for-
séljning gors av en tillgang i denna kategori, redovisas en omklassificering av
det tidigare orealiserade resultatet fran dvrigt totalresultat till resultatet och
redovisas dar pa raden nettoresultat av finansiella poster.
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Finansiella rapporter

Verkligt virde via resultatet

Bolaget har inte nagra skuldinstrument som redovisas till verkligt vérde via
resultatet. Resultat fran forsaljning av skuldinstrument redovisas i resultat-
rakningen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument redovisas till verkligt varde via resultatet savida de inte
omfattas av reglerna for sakringsredovisning. Derivat som har positiva varden
redovisas om tillgangar i bolagets balansrakning och de derivat som har
negativa varden redovisas som skulder. Samtliga derivat anvands som sak-
ringsinstrument, och bolaget har darfér inte nagra derivat som klassificeras
som innehav for handel.

Finansiella skulder

Vilka bolagets finansiella skulder &r framgar av noten Klassificering av finan-
siellatillgangar och skulder. Bolaget vérderar samtliga finansiella skulder som
inte ar derivat till upplupet anskaffningsvarde.

Omklassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgangar omklassificeras i normalfallet inte efter det forsta redo-
visningstillfallet. Ett byte av affarsmodell for tillgangen skulle dock innebéra
en omklassificering.

Metoder for bestamning av verkligt varde

Tillvdgagangssattet for att bestdamma verkligt varde pa finansiella instrument
foljer en hierarki som innebar att marknadsuppgifter anvands i sa hog grad
som mojligt och féretagsspecifika uppgifter i sa lag grad som majligt. Hierarkin
for bestdmning av verkligt varde delas in i fljande nivaer dér vérden fast-
stallts genom:

Niva 1: noterade kurser pa en aktiv marknad

Niva 2: berdknade vérde pa observerbara marknadsnoteringar och

Niva 3: egna antaganden och beddmningar

Finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad

For finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad bestéms verkligt
varde med utgangspunkt fran tillgangens noterade marknadspriser (niva 1).
Avseende finansiella tillgdngar anvands aktuell képkurs och avseende finan-
siella skulder anvands aktuell saljkurs utan tillagg for transaktionskostnader
som courtage. Eventuella framtida transaktionskostnader vid avyttring
beaktas inte.

Finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad

For finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad berdknas
verkligt varde med hjalp av olika varderingstekniker. Vid anvandning av varde-
ringtekniker anvands i sa stor utstrackning som méjligt observerbara upp-

gifter (niva 2). Varderingsteknik som i allt vasentligt anvands &r diskonterade
kassafloden. I de fall ej observerbar indata vasentligt paverkar varderingen
redovisas instrumenten i niva 3. For mer information, se not 30 Vérderings-
metoder for verkligt vérde.

Sakringsredovisning

Bolagets derivat, som bestar av rante- och valutaswappar, har i sin helhet
ingatts for att sakrarisker for rante- och valutakursexponeringar som upp-
kommer i verksamheten. Hur dessa risker uppstar och hanteras framgari
avsnitten Ranterisk och valutarisk i not 3 Risker och kapitaltdckning. Bolaget
har valt att tillampa reglernai IAS 39 dven fortsattningsvis for samtliga
sakringsforhallanden.

Samtliga derivat varderas till verkligt varde i rapporten dver finansiell
stallning. Redovisningen av vardeférandringar ar beroende av om derivatet ar
identifierat som ett sékringsinstrument och, om sa ar fallet, vilken typ av sék-
ringsrelation som derivatet ingari. Bolaget tillampar bade kassaflodessak-
ringar och verkligt vardesakringar. Sakringsredovisning tillampas endast dar
det finns en tydlig koppling till den sékrade posten. Vidare kravs att sakringen
effektivt skyddar den sakrade posten, att sékringsdokumentation upprattats
och att effektiviteten kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Sakringsredovisning
far endast tillampas om sakringsrelationen kan férvéantas vara mycket effek-
tiv, vilket innebér att kvoten mellan férandringen i verkligt vdrde avseende
den sakrade risken i den sakrade posten och derivatet maste varainom inter-
vallet 80-125 % . I de fall férutsattningarna for sékringsredovisning inte
léngre ar uppfyllda redovisas derivatet till verkligt varde med vardefoérand-
ringen via resultatrakningen och den sakrade posten &r inte langre foremal
fér nagon omvardering i de fall som sakring till verkligt vérde tilldmpats tidi-
gare. Utvardering av sakringsrelationernas effektivitet sker manadsvis. Varje
identifierad sakringsrelation forvantas vara effektiv dver hela (6ptiden. Effek-
tiviteten testas dels genom en framatblickande (prospektiv) bedémning dels
entillbakablickande (retrospektiv) utvardering. Ineffektivitet redovisas i
resultatrakningen.

Kassaflodessdkringar

Kassaflodessakringar syftartill att skydda bolaget mot variationer i framtida
kassafloden fran redovisade tillgangar och skulder till f6ljd av &ndrade mark-
nadsfaktorer. Rante- och valutardnteswappar som ar sakringsinstrument i
kassaflodessakringen varderas till verkligt varde. I den man swappens varde-
férandring ar effektiv och motsvarar framtida kassaflode hanforlig till den
sékrade posten, redovisas vardeforandringen i évrigt totalresultat och i kas-
saflédessakringsreservieget kapital. Ineffektivitet redovisas i resultatrak-
ningen i posten Nettoresultat av finansiella poster. Vinster eller forluster som
redovisats i reserven for kassaflodessakringar under eget kapital via dvrigt
totalresultat omklassificeras och redovisas i resultatrakningen i samma
period som den sakrade posten paverkar resultatrékningen.
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Referensrintereformen

Bolaget tillampar de undantag avseende andring av sékrad risk, sakringsin-
trument och sakrat féremal som inforts till féljd av referensrantereformen
(fas 1 och 2). En alternativ referensranta identifieras som sékrad risk nar bola-
get har en rimlig férvantan att den blir en separat identifierbar komponent av
séakrat foremalinom 24 manader fran det att den for forsta gangen identifie-
rades som sakrad risk. Sdkringsdokumentationen uppdateras i slutet av den
period under vilken en alternativ referensranta infors. Sadana andringar i
sékringsdokumentationen innebar inte att bolaget tvingas avbryta sékrings-
redovisningen.

Forvantade kreditforluster
Reserver for forvantade kreditforluster redovisas for finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvarde, finansiella leasingtillgangar, skuld-
instrument varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat, samt utstallda
finansiella garantier och [neléften. Den initiala reserven fér forvantade
kreditforluster berdknas och redovisas redan vid det forsta redovisnings-
tillfallet och justeras sedan l6pande éver den finansiella tillgangens optid.
Det forsta redovisningstillféllet definieras som det finansiella instrumen-
tets beviljningstillfalle, det vill siga da de ursprungliga lanevillkoren stts.
Vid berédkning av kreditforlustreserv enligt IFRS 9 tar bolaget hansyn till flera
olika framtidsscenarion, inklusive makrofaktorer.

Modell och definitioner

Modellen for kreditforlustreserveringar bygger pa en indelning av finansiella

tillgangar i tre olika stadier.

= Stadie 1 utgors av tillgdngar dar det inte har skett nagon betydande 6kning
av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet.

= Stadie 2 utgors av tillgangar dar det har intraffat en betydande 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, men som inte ar kreditfor-
samrade.
Bolagets metod for att beddma om det skett en betydande 6kning i kredi-
trisk for utlaning till allmanheten, samt utstallda finansiella garantier och
lanelften ar att jamfora sannolikheten fér fallissemang (PD) vid aktuellt
rapporteringstillfalle med PD fran det initiala redovisningstillfallet. Darut-
6ver anses dven en betydande 6kning i kreditrisk ha skett for tillgangar
som ar mer an 30 dagar forfallna. For ytterligare information om bedom-
ning av kreditrisk se stycket Kénsligheter vid berdkning av kreditforlustre-
servinot 3.

Bolagets metod for att bedéma om det skett en betydande 6kning i kredi-
trisk for utlaning till kreditinstitut, samt skuldinstrument varderade till verk-
ligt varde via Ovrigt totalresultat &r att jamfora PD baserat pa extern rating
vid aktuellt rapporteringstillfalle med PD baserat pa extern rating fran det
initiala redovisningstillfallet.
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Finansiella rapporter

Nar en betydande 6kning i kreditrisk sedan det forsta redovisningstillfallet
inte langre foreligger flyttas den finansiella tillgangen tillbaka till stadie 1.
Stadie 3 utgdrs av tillgdngar som ar kreditforsamrade, eller som var kredit-
forsamrade vid forsta redovisningstillféllet. Definitionen av kreditférsam-
rad 6verensstammer med bolagets regulatoriska definition av fallissemang.
En motpart anses vara fallerad om den har en betalning som &r mer &n 90
dagar sen. Vidare anses en motpart varafallerad om det finns anledning att
pa andra grunder forvanta sig att motparten ej kan leva upp till sina atag-
anden. Tillgdngar som var kreditforsamrade vid forsta redovisningstillfallet
redovisas i stadie 3 under hela [6ptiden utan dverféring till stadie 1 eller 2.

Berakningen och redovisningen av kreditforlustreserv for stadie 1 motsvarar
den forvéantade férlusten under de kommande 12 manaderna. For stadie 2 och
3 motsvarar berékningen och redovisningen av kreditforlustreserv den for-
vantade forlusten for tillgdngens hela aterstaende l6ptid.

Berékningarna av forvantade kreditforluster for utlaning till allmanheten,
samt utstallda finansiella garantier och laneloften utgar fran befintliga
interna riskklassificeringsmodeller och tar hansyn till framatblickande infor-
mation. Kreditférlustreserveringarna erhalls genom beréakning av den forvéan-
tade kreditforlusten for tillgangarnas kontrakterade kassafloden. For varje
tidpunkt i respektive kassaflode berdknas nuvardet av den forvantade kredit-
forlusten genom att multiplicera den aterstaende exponeringen med sanno-
likheten for fallissemang (PD) och forlust givet fallissemang (LGD). For stadie
1beraknas kreditforlustreserven som nuvardet av den forvantade kreditfor-
lusten kommande 12 manader medan kreditférlusten for stadie 2 och 3
beréknas som nuvardet av den forvéntade kreditférlusten for hela den ater-
staende [6ptiden. Alla berakningar av kreditforlustreserv inklusive skatt-
ningar av exponering, PD och LGD beaktar framatblickande information och
baseras pa en sammanvagning av minst tre olika méjliga makroekonomiska
scenarier. For att bestdmma hur respektive makroekonomiskt scenario
paverkar bedémd framtida exponering, PD och LGD har ett antal statistiska
makromodeller utvecklats. Ingen hansyn tas till lansférsakringsbolagens
andelav reserv for forvantade kreditforluster vid faststallande av LGD. Lans-
forsakringsbolagens andel beréknas forst efter faststallande av total kredit-
forlustreserv for Lansforsakringar Hypotek.

Berékningarna av forvantade kreditforluster for utlaning till kreditinstitut,
samt skuldinstrument véarderade till verkligt varde via dvrigt totalresultat,
utgar fran PD baserat pa extern rating och LGD baserat pa regulatoriskt fére-
skrivnavarden enligt kapitaltédckningsreglerna, forordning nr 575/2013 EU
(CRR). Detta da dessa poster inte omfattas av befintliga interna riskklassifice-
ringsmodeller.

De beddmningar som anvands i redovisningssyfte ar i linje med de som
anvands i bolagets kreditriskhantering.

For kundfordringar anvander bolaget den férenklade metoden som innebar
att en forlustreserv alltid varderas till ett belopp som motsvarar de forvan-
tade kreditforlusterna for den dterstaende lGptiden.

Redovisning av férvintade kreditforluster

Enbart bolagets andel av forvantade och konstaterade kreditforluster redovi-
sas. Lansforsakringsbolagens andel av de forvantade och konstaterade kre-
ditforlusterna avraknas mot en buffert av upparbetad ldnsbolagsersattning.
En forutsattning for att lansforsakringsbolagen ska erhalla full distributions-
ersattning ar att de krediter som respektive bolag genererat till bolaget haller
god kvalitet. Om sa ej ar fallet avraknas upp till 80 procent av eventuella for-
luster mot upparbetad l@nsbolagsersattning. Denna avrakning halls separe-
rad och beaktas nér reserveringarna faststalls.

Reserv for finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffnings-
vérde redovisas som en minskning av redovisat bruttovérde for tillgdngen.
For finansiella garantier och [anel6ften redovisas reserven som en avséttning.

Reserv for skuldinstrument véarderade till verkligt varde via dvrigt total-
resultat redovisas som verkligt varde reserv inom eget kapital och paverkar
ej tillgangens redovisade varde. En bortskrivning minskar det redovisade
bruttovardet for den finansiella tillgangen.

Iresultatrdakningen presenteras reserveringar for kreditférluster och
bortskrivningar for konstaterade kreditforluster som kreditforluster, netto.

Modifierade lan

Modifierade lan definieras som ett [an dér de kontraktsenliga villkoren for-
andrats och dar villkorsférandringen paverkar tidpunkt och/eller storlek for
fordrans kontraktsenliga kassafloden. Modifierade lan tas bort fran balans-
rakningen om villkoren i ett befintligt avtal modifierats vasentligt. Ett nytt an
med de nya avtalsvillkoren laggs dérefter upp i balansrakningen. Vinst eller
forlust till foljd av en modifiering berdknas som skillnaden mellan nuvardet av
aterstaende kassaflodena berdknade under de forandrade villkoren och dis-
konterade med den ursprungliga effektivrantan och det diskonterade nuvar-
det av aterstaende ursprungliga kassafloden. Motsvarande principer tillam-
pas for redovisning av modifiering av bolagets finansiella skulder.

Konstaterad forlust

Konstaterade kreditforluster &r sadana forluster som ar beloppsmassigt slut-
giltigt faststallda efter utmatning, ackord eller konkurs samt efter det att alla
sékerheter blivit realiserade och dar bedémningen gjorts att mojlighetenttill
att fa ytterligare betalningar ar mycket liten. Fordran skrivs da bort fran
balansrakningen och redovisas som konstaterad forlust i resultatrakningen
vid denna tidpunkt.
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Materiella tillgangar

Inventarier

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar
det pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekono-
miska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Inventarier redovisas till anskaffningsvarden med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning
enligt plan sker linjart 6ver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod med
start da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Avskrivningar samt eventuella
utrangeringar och avyttringar redovisas i resultatrékningen. Nedskrivnings-
behov provas enligt IAS 36 Nedskrivningar. Nyttjandeperioden omprovas

i slutet pa varje rakenskapsar.

Nyttjandeperiod for inventarier:

Bilar Sar

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal
ellerinformell forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det &r
troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet
om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avsattningen. En
avsattning for omstrukturering redovisas nar det finns en faststélld utforlig
och formell omstruktureringsplan och omstruktureringen har antingen
paborjats eller blivit offentligt tillkannagiven. Ingen avséttning gérs for fram-
tidarorelsekostnader. Dar effekten av nari tiden betalning sker ar vasentlig,
beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassa-
flodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedém-
ningar av pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar for-
knippade med skulden.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som hér-
ror fran intréffade handelser och vars férekomst bekréftas endast av en eller
flera osékra framtida handelser utom foretagets kontrolll eller nar det finns
ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det
inte &rtroligt att ett utflode av resurser kommer att kravas eller inte kan
beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
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Laneloften

Ett [anelofte kan vara:

= Enensidig utfastelse fran bolaget att ge ut ett lan med pa forhand
bestamda villkor dar [antagaren kan vélja om han vill ha lanet eller inte

= Ettlaneavtal dar bade bolaget och lantagaren ar bundna vid villkor for ett
[an som borjar [6pa vid en viss tidpunkt i framtiden.

Laneldften redovisas inte i balansrakningen. Lamnade oaterkalleliga l[anel6f-
ten har en giltighetstid pa tre manader och redovisas som ett atagande inom
linjen. Ratten att hava laneloftet forbehalles om kundens kreditvardighet har
forsamrats vid utbetalningstillféllet.

m RISKER OCH KAPITALTACKNING

Lansforsakringar Hypotek hanterar de risker som verksamheten ar eller kan
forvantas komma att bli exponerad for i enlighet med ett av styrelsen fast-
stéllt ramverk for riskaptit och risklimiter. Uppféljning och kontinuerlig utvar-
dering av risker utgor en naturlig del av det [6pande arbetet i verksamheten
och bevakas av bolagets oberoende funktion for riskkontroll, vilken benamns
Risk Management. Pa sa sétt astadkoms en dualitet kring hantering av risker
och ett risktankande i alla dagliga affarsbeslut. De risker som bolaget primart
ar exponerade for definieras nedan.

Kreditrisk Med kreditrisk avses risken for forluster till foljd av att motparter
inte fullgér sina ataganden och att eventuella sékerheter inte técker
fordran sa att en forlust uppstar. Kreditrisk innefattar utlaningsrisk,
emittentrisk, motpartsrisk, avvecklingsrisk och kreditvardighets-
risk.

Marknadsrisk Med marknadsrisk avses risken for forluster som direkt eller indirekt
orsakas av andringar, i niva eller volatilitet, i marknadspriser for till-
gangar, skulder och finansiella instrument inklusive forluster orsak-
ade av brister i matchningen mellan tillgangar och skulder. Mark-
nadsrisk innefattar ranterisk, valutarisk, kreditspreadrisk, aktierisk,
fastighetsrisk, optionsrisk och pensionsrisk.

Likviditetsrisk ~ Med likviditetsrisk avses risken att egna betalningsataganden inte
kan fullgéras pa grund av brist pa likvidamedel. Likviditetsrisk inne-
fattar strukturell likviditetsrisk, finansieringsrisk, omséttningsrisk
och intradagslikviditetsrisk.

Operativarisk Med operativ risk avses risken for forluster till foljd av icke andamals-
enliga eller fallerande interna processer, méanskliga fel, felaktiga
system och externa handelser inbegripet legala risker. Operativa
risker innefattar produkt- och processrisk, personalrisk, sakerhets-
risk, legala risker, compliancerisker, IT-risker och modellrisk.

Affarsrisk Med afférsrisk avses risken for vikande intjéaning, okade kostnader
eller minskat fortroende fran kunder eller évriga intressenter.
Affarsrisk innefattar strategisk risk, ryktesrisk och conduct risk.

Klimatrisk Med klimatrisk avses de risker som klimatférandringens konsekven-
ser kan medféra for afféarsverksamheten. Klimatrisker kan materiali-
seras antingen genom fysiska risker, sasom fler inslag av extrem-
vader och gradvis hojda havsnivaer, eller genom omstéllningsrisker,
sasom regulatoriska, politiska och marknadsmassiga férandringar
relaterade till 6vergangen mot ett koldioxidsnalt samhalle.

System for riskhantering och intern kontroll

Riskhanteringssystemet bestar av de strategier, processer, rutiner, interna

regler, limiter, kontroller och rapporteringsrutiner som behovs for att saker-

stalla att bolaget [6pande kan identifiera, méta, styra, rapportera och ha kon-

troll 6ver de risker som de &r eller kan forvantas komma att bli exponerade for.

Lansforsakringar Hypotek hanterar sin riskexponering genom:

= Tydliga och dokumenterade process- och rutinbeskrivningar.

= Tydligt definierade och dokumenterade ansvar och befogenheter.

= Riskmétningsmetoder och systemstdd som &r anpassade till verksam-
hetens behov, komplexitet och storlek.
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Regelbunden rapportering inklusive incidentrapportering av verksamheten
enligt dokumenterad process.

Tillrackliga resurser och kompetens fér att uppna énskad kvalitet i bade
affarsaktiviteter och kontrollaktiviteter.

Dokumenterade och kommunicerade planer for beredskap och kontinuitet.
Tydliga instruktioner for respektive riskomrade och en dokumenterad
process for godkdannande av nya eller vasentligt férandrade produkter,
tjanster, marknader, processer och IT-system samt vid exceptionella
transaktioner och storre férandringar i verksamhet och organisation.

Roll- och ansvarsfordelning
Bolagets riskhantering féljer roll- och ansvarsférdelning enligt de tre for-
svarslinjerna:

Forsta forsvarslinjen avser alla riskhanteringsaktiviteter som utfors av
den operativa verksamheten. Verksamheten som tar risken dger ocksa risken,
vilket innebér att den dagliga hanteringen av risker sker i verksamheten. Det
ar ocksa verksamhetens ansvar att se till att kontroller fér uppféljning finns,
genomférs och aterrapporteras. Alla anstallda har ett eget ansvar att bidra
tillen god riskkultur genom att f6lja fastslagna riktlinjer samt ramverk for
riskhantering.

Andra férsvarslinjen avser de oberoende funktionerna Risk Management
och Compliance inklusive CFA som satter principer och ramverk for riskhan-
tering respektive regelefterlevnad. Compliance har en stédjande och en kon-
trollerande rolli syfte att sékerstalla att verksamheten bedrivs med god
regelefterlevnad. Risk Management kontrollerar och féljer upp forekom-
mande risker samt sakerstaller att det finns en riskmedvetenhet och en kor-
rekt och konsekvent riskhantering pa daglig basis. Risk Management bistar
aven verksamheten vid inférande av de rutiner, system och verktyg som krévs
for att uppratthalla den l6pande riskhanteringen. Risk Management har det
operativa ansvaret for den oberoende riskkontrollen och hanterar och rap-
porterar darmed objektivt risker i verksamheten. Pa sa satt astadkoms en
dualitet kring hantering och kontroll av risker, riskkultur och risktankande i
alla dagliga affarsbeslut. Oberoende riskchef, Chief Risk Officer (CRO), ansva-
rar for Risk Management vars ansvarsomrade definieras och dokumenteras
i av styrelsen faststallda riktlinjer. CRO ar direkt understalld verkstallande
direktéren och avger rapport till verkstéllande direktéren och styrelsen.

Tredje forsvarslinjen avser Internrevision som utgor styrelsens stod
i kvalitetssakring och utvardering av organisationens riskhantering, styrning
och interna kontroller. Internrevision genomfér oberoende och regelbundna
granskningar i syfte att kontrollera, utvardera och tillférsakra, bland annat,
verksamhetens rutiner och processer for finansiell redovisning, drift och for-
valtning av informationssystem samt verksamhetens riskhanteringssystem.

Styrelsen ansvarar for att det finns ett effektivt riskhanteringssystem
och att det ar val anpassat for bolagets riskaptit och risklimiter genom fast-
stallande av relevanta styrdokument. Styrelsen godkanner alla vasentliga
delar av de interna modeller som anvénds inom verksamheten och tillser aven


https://www.lansforsakringar.se/globalassets/aa-global/dokument/ovrigt/aa-om-oss/finansiella-rapporter/lansforsakringar-hypotek-ab-arsredovisning-2022

L1

Inledning

Verksamheten

Finansiella rapporter

Resultatrakning
Rapport éver totalresultat
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Forandringari eget kapital
> Notertill de finansiella rapporterna

Revisionsberattelse

Ovrig information

@ Ladda ner som PDF att skriva ut

Finansiella rapporter

att regelefterlevnad och risker hanteras pa ett tillfredsstallande satt via bola-
gets kontrollfunktioner Compliance, Risk Management och Internrevision.
Risk- och kapitalutskottet stodjer styrelsen i risk- och kapitalfragor och
bereder arenden infér styrelsens beslut avseende exempelvis marknads-,
likviditets-, kredit- och operativ risk samt fragor om kapital och finansiering.

Verkstillande direktéren ansvarar for att sakerstalla att den [6pande for-
valtningen sker i enlighet med de av styrelsen faststallda strategierna, riktlin-
jerna och styrdokumenten. Verkstallande direktoren sakerstéller aven att de
metoder, modeller och processer som &r en del av den interna matningen och
kontrollen av identifierade risker fungerar som avsett och beslutats av styrel-
sen. Verkstallande direktoren sakerstaller [6pande att relevant rapportering
fran respektive enhet, daribland Risk Management, sker till styrelsen.

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for forlust till foljd av att en motpart inte for-
mar fullgora sina &taganden gentemot bolaget och att eventuella sékerheter
inte tacker kapitalfordran sa att en forlust uppstar. Lansférsakringar Hypotek
beraknar kreditriskerna for utlaning tillallmanheten enligt IRK-metoden.

Utlaningsportfoljen bestar till storsta delen av bolan med framfor allt
smahus som sékerhet. All utlaning sker inom Sverige. Koncentrationsrisken
utgérs framst av geografisk indelning. Exponeringarna ar manga och férhal-
landevis sma med god geografisk spridning vilket medfor att det inte finns
nagon betydande koncentrationsrisk.

Tillfoljd av forsamrade utsikter for foretag och hushalli samband med
o6kande inflation, rantor samt kostnader fér el och drivmedel har Bankkoncer-
nen justerat kalkylrantan i den s.k. KALP-kalkylen (Kvar-Att-Leva-Pa) for hus-
héllskunder. Analyser av potentiell paverkan fér bankkoncernens kunder av
de férsamrade utsikterna har genomforts [6pande under det andra halvaret.

Kreditprocessen

Bankverksamheten har hoga krav pa kundurvalet och kundernas aterbetal-
ningsférmaga samt sakerheternas beskaffenhet. Lansforsakringar Hypotek
ansvarar for att kreditgivningen sker pa ett enhetligt satt utifran styrelsens
faststallda riktlinjer och bildar en grund fér en gemensam syn pa kredit-
givning inom Lansforsakringsgruppen. Lansforsékringar Hypotek genomfor
l6pande uppféljning och kvalitetsgranskning av utlaningsportféljen och
kredittagarnas aterbetalningsformaga. I kombination med ett systemstod for
riskklassificering leder detta till en balanserad och konsekvent kreditgivning.
Det faststallda kreditregelverket bildar grund for all kreditgivning. Kreditens
storlek och riskniva avgor beslutsnivéan, dar den hogsta instansen &r styrelsen
och den lagsta instansen ar ett radgivarbeslut. Beslutsmandatet for respek-
tive beslutsinstans faststélls i kreditregelverket.

Kreditregelverket faststaller dven minimikrav for underliggande dokumenta-
tion gallande kreditbeslut. Uppfdljning av att kreditregelverket efterlevs sker
av savél lansforsakringsbolagen som Lansférsakringar Bank med dotter-
bolag. Kreditregelverket och kreditprocessen i kombination med en lokal
kund- och marknadskannedom skapar en utlaningsportfolj med en hdg
kreditkvalitet.

Riskklassificeringssystemet

Inom riskomradet kreditrisk anvands en intern riskklassificeringsmetod,
IRK-metod, for att berékna kapitalkravet for kreditrisk. Detta foljer de krav
som CRR staller och utgor grunden i riskklassificeringssystemet. Riskklassifi-
ceringssystemet ar en central del av kreditprocessen och bestar av metoder,
modeller, processer, kontroller och IT-system for att stodja och vidareut-
veckla kvantifieringen av kreditrisker. Specifikt anvands riskklassificerings-
systemet vid

= Kreditprocessen for riskbedémning och kreditbeslut

= Berdkning av kreditforlustreserveringar

= Uppfoljning och rapportering till ledning och styrelse

= Kapitalkravsberakning

= Riskjusterad prissattning

Nedan beskrivs nagra centrala begrepp inom riskklassificeringssystemet.
Sannolikheten for fallissemang, (PD - Probability of Default) &r sannolikheten
for att en motpart inte kan leva upp till sina ataganden mot banken. For varje
motpart berdknas initialt ett PD med 12 manaders horisont som sedan juste-
ras for att avspegla den genomsnittliga fallissemangsandelen dver en langre
tidsperiod. Motparterna rangordnas och grupperas efter en PD-skala med
elvariskklasser for icke fallerade, och en riskklass for fallerade motparter.
Forlust givet fallissemang (LGD - Loss Given Default) ar den delav en expone-
ring som forvantas ga forlorad i handelse av ett fallissemang. Exponering vid
fallissemang (EAD - Exposure At Default) &r det exponeringsbelopp som mot-
parten forvantas ha utnyttjat vid ett fallissemang. For ataganden som ligger
utanfor balansrakningen berdknas EAD genom att motpartens totala bevil-
jade, outnyttjade belopp multipliceras med en konverteringsfaktor (KF). Kon-
verteringsfaktors storlek baseras pa intern information om utbetalningsan-
del, utnyttjandegrad och produkt. Férhallandet mellan [aneportféljen och
vardet av underliggande tillgangar uttrycks som viktad genomsnittlig bela-
ningsgrad. For banker som anvander IRK har flera nya riktlinjer och tekniska
standarder implementerats och tillsammans innebér de att samtliga IRK
modeller behéver byggas om fran grunden. Lansforséakringar Hypotek har till
foljd av detta implementerat en ny fallissemangsdefinition och ansokte om
nya PD-modeller under fjarde kvartalet 2020 och nya LGD-modeller under
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tredje kvartalet 2021. I januari 2023 erhdlls Finansinspektionens godkan-
nande att anvanda de nya PD-modellerna, beslut om LGD-modellerna har
annu inte erhallits.

Hantering av sdkerheter

Som skydd for Lansforsakringar Hypoteks lanefordringar anvands olika
sékerheter beroende patyp av kredit. Till storsta del bestar sakerheterna

i Lansforsékringar Hypotek av pant i bostader som sékerhet for hushallsut-
[aningen. Pa foretagssidan bestar sakerheternai Lansférsakringar Hypotek
huvudsakligen av pant i kommersiella fastigheter, industrifastigheter samt
flerbostadshus. Sakerheterna varderas vid kreditgivningstillfallet och uppda-
teras [6pande under kreditens l6ptid, antingen pa individuell basis eller
genom indexuppdatering. Metod och tidsintervall for vardering skiljer sig
beroende pa sakerhetens typ, sakerhetens véarde och kundens aterbetal-
ningsférmaga. Under 2022 genomfordes flera marknadsvardesuppdate-
ringar. Lansférsakringar Hypotek anvander sig bade av interna och externa
varderare samt statistiska varderingar.

Kreditkualitet

Utlaningen 6kade till 297 (279 ) miljarder kronor. I princip all utlaning kvalifi-
cerar sig for att inga i den sékerstallda verksamheten som regleras av lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer. Med sékerstéallda obli-
gationer menas obligationer férenade med formansratt i de delar av emis-
sionsinstitutets tillgangsmassa som lagstiftningen godkanner, den sa kallade
cover poolen. Resterande utlaning avser bland annat flerbostadsfastigheter,
som kvalificerar sig for att inga i cover poolen, men som Lansférsakringar
Hypotek anda valt att exkludera. Fordelningen av Lansforsakringar Hypoteks
maximala kreditriskexponering presenteras i féljande tabeller.

Kreditriskexponering, Mkr 2022-12-31 2021-12-31

Kreditriskexponering avseende poster som redovisas
ibalansrakningen

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker

Utlaning till kreditinstitut 59513 42726
varav sdkerhet i repor 1535 8751
Utlaning till allménheten 2969037 2785265
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 98697 9968,6
Derivatinstrument 78730 41660
Ovrigatillgangar 109 03
Kreditriskexponering avseende poster inom linjen

Garantier

Laneléften och andra kreditataganden 10826,5 127189
Totalt 3314351 3096529
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Nedanstaende tabell redovisar kreditkvaliteten i obligationer och andra rantebarande vardepapper.

Sakerstillda obligationer, Mkr 2022-12-31 2021-12-31
AAA/Aaa 10390,0 9790,0
Totalt 10390,0 9790,0

Tabellerna nedan redovisar kreditkvaliteten i utlaning tillallmanheten samt [aneloften och andra kreditataganden utifran intern riskklassificering, region samt
per stadie enligt Bankkoncernens modell for kreditforlustreserveringar, se not 2 - Redovisningsprinciper.

Kreditriskexponering férdelad utifran intern

riskklassificering, Mkr 2022-12-31
Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Totalt
Stadiel Stadie 2 Stadie 3

Utlaning tillallmdnheten Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovirde Redovisat bruttovirde Redovisat bruttovirde
Intern riskklass 1-3 2100850 67 2100917
Intern riskklass 4-6 81784,0 411 137 817977
Intern riskklass 7-9 24061 17662 28 24500
Intern riskklass 10-11 10,0 64838 03 1776,4
Fallerade = = 1391 7879
Ej riskklassificerade = . = o
Total 294285,1 2456,0 162,6 296 903,7
Kreditriskexponering férdelad utifran intern

riskklassificering, Mkr 2022-12-31

Laneloften och andra kreditataganden

Ej kreditforsamrade

Kreditférsamrade

Totalt

Stadiel

Stadie 2

Stadie 3

Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk

Exponering for kreditrisk

Intern riskklass 1-3 62644 = = 62644
Intern riskklass 4-6 41057 - - 41057
Internriskklass 7-9 4094 36,4 = 4458
Intern riskklass 10-11 47 59 - 10,6
Fallerade = = = =
Ej riskklassificerade = = = =
Total 10784,2 423 - 10 826,5
Kreditriskexponering férdelad utifran intern

riskklassificering, Mkr 2021-12-31

Ej kreditforsamrade Kreditforsimrade Totalt
Stadiel Stadie 2 Stadie 3

Utlaning tillallmdnheten Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovirde Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde
Intern riskklass 1-3 1953101 09 52 195316,2
Internriskklass 4-6 788084 30,2 93 788479
Intern riskklass 7-9 22596 1390,5 39 3654,0
Intern riskklass 10-11 157 5109 - 526,6
Fallerade - 1792 27 1819
Ej riskklassificerade - - - -
Total 2763938 19325 200,2 278526,5
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Intern riskklass 1-3 77923 - - 77923
Intern riskklass 4-6 44354 20 - 44374
Intern riskklass 7-9 4309 561 - 4870
Intern riskklass 10-11 05 17 - 22
Fallerade - - - -
Ej riskklassificerade - - - -
Total 126591 59.8 - 12718,9
Kreditriskexponering regionsférdelad, Mkr 2022-12-31
Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Totalt
Stadiel Stadie 2 Stadie 3
Utlaning till allmanheten Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde
Vastra Sverige 690408 5349 298 696055
Ostra Mellansverige 641581 4931 474 646986
Stockholm 34172,8 5097 199 347024
Sodra Sverige 460326 3554 239 464119
NorraMellansverige 263451 1803 115 265369
Smaland med 6arna 298597 2158 123 300878
NorraNorrland 15345.2 68,6 6,7 154205
Mellersta Norrland 93308 982 111 94401
Total 294285,1 2456,0 162,6 296903,7
Kreditriskexponering regionsférdelad, Mkr 2022-12-31
Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Totalt
Stadiel Stadie 2 Stadie 3

Lanel6ften och andra kreditataganden Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk
Vastra Sverige 26974 104 - 27078
Ostra Mellansverige 20282 96 - 20378
Stockholm 24249 71 S 24320
Sodra Sverige 17270 74 - 17344
NorraMellansverige 5651 = = 5651
Smaland med 6arna 8534 36 - 8570
Norra Norrland 2717 21 S 2738
Mellersta Norrland 216,5 21 - 218,6
Total 10784,2 42,3 = 10826,5
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Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Totalt
Stadiel Stadie 2 Stadie 3

Utlaning tillallmdnheten Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde
Vastra Sverige 643888 3825 369 648082
Ostra Mellansverige 601759 392,0 527 60620,6
Stockholm 333947 3847 209 338003
Sédra Sverige 434001 274.6 413 43716,0
Norra Mellansverige 244972 1627 135 246734
Smaland med 6arna 277089 1616 123 278828
NorraNorrland 141870 637 71 142578
Mellersta Norrland 86412 1107 155 87674
Total 276393,8 19325 200,2 278526,5
Kreditriskexponering regionsférdelad, Mkr 2021-12-31

@ Ladda ner som PDF att skriva ut

Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Totalt
Stadiel Stadie 2 Stadie 3
Lanel6ften och andra kreditataganden Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk  Exponering for kreditrisk
Vastra Sverige 31420 237 - 31657
Ostra Mellansverige 28550 127 - 286177
Stockholm 22570 107 - 22677
Sodra Sverige 21647 93 - 21740
NorraMellansverige 7089 - - 7089
Smaland med éarna 906,3 - - 9063
Norra Norrland 4109 34 - 4144
Mellersta Norrland 2143 - - 2143
Total 126591 59.8 - 12718,9
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Nedan presenteras bolagets kreditexponering i enlighet med riskklassifice-
ringsskalan. Resultatet visar en exponeringsférdelning dér 86 (87) procent av
exponeringen aterfinns i de basta riskklassernal-4.

Kreditexponering fordelad 6ver riskklasser
%
30

25

20

15

10

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 Fallerade

® 2021-12-31 @ 2022-12-31

Nedanstaende tabell visar utlaningen tillallmanheten. For posterna smahus,
flerbostadshus samt industrifastigheter finns sakerheter i pantbrev.

Utlaningsportfélj,

sakerhetsfordelad 2022-12-31 2021-12-31
Sakerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
Smahus 2114521 712 1988809 714
Bostadsratter 72919,6 24,6 68550,2 24,6
Flerbostadsfastigheter 10182,0 34 91701 33
Industrifastighet 19242 0,6 15729 06
Ovrigt 4258 01 3524 01
Utlaning till allmanheten,

brutto 296903,7 100  278526,5 100,0
Reserveringar -9.2 -3.7

Totalt 296 894,5 278522,8

Nedan redovisas kreditforsamrade lanefordringar (stadie 3 férdelat pa séker-
hetstyp). For kreditforsamrade lanefordringar utgérs sékerheternaav
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter.

Kreditforsamrade lanefordringar, férdelat per sékerhet,

Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Bostadsfastigheter, inklusive bostadsratter 1453 1799
Kommersiella fastigheter 173 203
Summa kreditférsamrade lanefordringar 162,6 200,2
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Cover pool

Cover poolen uppgick till en volym om 293 (277) miljarder kronor den 31
december 2022. Den geografiska fordelningen i Sverige dr god och saker-
heternabestar enbart av privatbostader. Kreditkvalitén fortsatter att vara
hdg. Den viktade genomsnittliga belaningsgraden (LTV) uppgick till 55 (54)
procent och det genomsnittliga engagemanget per fastighet var 1,5 (1,4)
miljoner kronor. En marknadsvardeuppdatering for samtliga smahus och
bostadsrétter i laneportfoljen genomférs arligen.

Cover pool 2022-12-31 2021-12-31
Cover pool, Mdkr 2925 2770

varav svenska bostadslan, Mdkr 2821 2670

varav fyllnadssékerheter, Mdkr 104 98
Sakerhet Privatbostader Privatbostéder
Viktat genomsnittligt LTV, % 545 544
Genomsnittlig kreditalder, manader 682 66
Antal lan 439725 429536
Antal fastigheter 189289 187998
Genomsnittligt engagemang, Tkr 14751 14107
Genomsnittligt lan, Tkr 6415 6213
Rantebindningstid, 3 man, % 57 49
Rantebindningstid, fast, % 43 51
0CY, % 29 29
Osdkrafordringar Inga Inga

) OC &r beraknat utifran nominella varden exklusive upplupna rantor.

Cover pool, geografisk férdelning %"

Region 2022-12-31 2021-12-31
Stockholm 120 12,8
Géteborg 93 93
Malmo 40 40
Soédra Sverige 11.8 117
Véstra Sverige 240 240
Ostra Sverige 237 231
Norra Sverige 15,2 151
Totalt 100 100,0

Y Fordelning enligt Association of Covered Bond Issuer's rapportering for National Templates.

Cover pool, LTV-férdelad 2022-12-31 2021-12-31
LTV-intervall, % Mkr Andel, % Mkr Andel, %
0-10 597569 212 57565,2 216
11-20 557243 198 53256,6 20,0
21-30 507084 18,0 480701 18,0
31-40 43852,5 155 413935 155
41-50 338420 12,0 322620 121
51-60 21920,3 78 217523 82
61-70 114123 40 104910 39
71-75 26376 09 2096,5 038
76-80 22148 08 - -
Totalt 2820691 100 2668872 100,0
Cover pool,

sakerhetsfordelad 2022-12-31 2021-12-31
Séakerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
Smahus 2034722 721 1923821 72,1
Bostadsratter 719097 25,5 68304,2 25,6
Fritidshus 66872 24 62009 23
Totalt 2820691 100 266 887,2 100,0

Stresstest av cover pool

Vid ett stresstest pa cover pool med 20 procents prisfall pa marknadsvardet
i utlaningsportféljen uppgar viktat genomsnittligt LTV till 64 (63) procent
jamfort med faktiskt viktat genomsnittligt LTV om 55 (54) procent per den

3l december 2022.

Kreditférluster och oreglerade lanefordringar

En oreglerad lanefordran har en oreglerad forfallen betalning som armer an
nio dagar och som inte klassificeras som kreditforsamrad enligt Bankkoncer-
nens modell for kreditforlustreserveringar.

Oreglerade lanefordringar som inte ar

kreditforsamrade, Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Fordringar forfallna 10-30 dgr = -
Fordringar forfallna 31-60 dgr 772 634
Fordringar forfallna 61-90 dgr 282 212
Fordringar forfallna >90 283 176
Totalt 133,7 102,2
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Lansforsakringsbolagens distributionsersattning forutsatter att de krediter
som respektive bolag genererat till Lansforsakringar Hypotek AB haller god
kvalitet. Om sd ej ar fallet avraknas upp till 80 procent av eventuella kredit-
forluster mot upparbetad l@nsbolagsersattning. Denna avrakning halls sepa-
rerad och beaktas nér reserveringarna faststalls. Den 31 december 2022 upp-
gick det samlade kreditreserveringsbehovet avseende utlaning till allméan-
heten samt ataganden till 46 (19) Mkr varav Lansférsakringar Hypotek AB
redovisade kreditférlustreserv uppgick till 9 (4) Mkr och resterande del om

37 (15) Mkr har avraknats mot lansférsakringsbolagens innehéllna medel
enligt ovan modell. Det 6kade reserveringsbehovet férklaras av en manuell
justering om 21 Mkr. F6r mer information om kreditférlustreserver, se not 2 -
Redovisningsprinciper, not 14 - Utlaning till allmé@nheten samt not 27 - Stallda
sékerheter, eventualforpliktelser och ataganden. Kreditférlusterna uppgick
till4,1(-4,2) miljoner kronor, vilket motsvarar en kreditforlustnivéa pa 0,00
(0,00) procent. Kreditférlusterna utgor fortsatt en liten andel av den totala
utlaningen. For mer information om kreditforluster, se not 11 - Kreditforluster.

Kansligheter vid berakning av kreditforlustreserv
Vid berdkning av kreditforlustreserven ar bedémningen av vad som utgor en
betydande 6kning av kreditrisk en viktig faktor. Lansférsakringar Hypoteks
bedémning baseras pa férandring i PD gentemot det initiala redovisningstill-
féllet. Kriterierna innefattar ett relativt troskelvarde pa 200 procent i kombi-
nation med ett absolut tréskelvarde pa 100 baspunkter samt ett fristdende
absolut troskelvarde pa 500 baspunkter. Darutéver anses en betydande
6kning av kreditrisk ha skett for tillgangar som &r mer &n 30 dagar forfallna.
Om det relativa tréskelvardet istallet hade satts till 150 procent skulle kredit-
forlustreserven 6kamed 0,04 procent. Om det relativa troskelvardet istallet
hade satts till 250 procent skulle kreditforlustreserven minskamed 0,1 pro-
cent. Kanslighetsanalysen innefattar kreditforlustreserver for utlaning till
allmanheten, ataganden samt garantier medan likviditetsportféljen samt
utlaning till kreditinstitut inte inkluderas da kreditforlustreserver for dessa
portféljer bedoms ligga under vasentlighetsgransen for detta andamal.
Forvantade kreditforluster ska varderas pa ett satt som aterspeglar ett
objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestdms genom att utvardera ett
intervall av mojliga utfall. Varderingen sker genom att beakta uppgifter om
tidigare handelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida eko-
nomiska férutsattningar. Den framatblickande information som anvands vid
vardering av forvantade kreditforluster baseras pa koncernens interna
makroekonomiska prognoser. Dessa makroekonomiska prognoser beaktar
bade intern och extern information och éverensstémmer med den fram-
atblickande information som anvands fér andra andamal sasom prognos-
arbete och ekonomisk planering. Tre olika méjliga makroekonomiska scena-
rier beaktas vid berdkning av forvantade kreditforluster, ett basscenario som
inuldget viktas till 60 procent samt ett mer positivt och ett mer negativt
scenario som viktats till 20 procent vardera.
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Makrovariabler inom respektive scenario

Basscenario

Negativt scenario Positivt scenario

2023 2024 2025 2026 2023 2024 2025 2026

Mkr 2023 2024 2025 2026
Bostadspriser, arlig férandring i % 198% 4,03% 503% 5.03%
BNP, arlig férandring i % -0.87% 126% 2.32% 2.24%
Arbetsloshet, nivai% 8,15% 8.38% 8,13% 7.29%

-412% 4,03% 5.03% 5.03% 842% 4,03% 5.03% 5.03%
-151% 093% 2.32% 2.24% -0.22% 159% 2.32% 2,24%
8,73% 9.04% 8,62% 752% 7.74% 792% 773% 701%

En forsamring av prognostiserade makrovariabler inom respektive scenario
eller en 6kning av sannolikheten for ett negativt scenario skulle i allmanhet
innebéra en okning av den berdknade kreditforlustreserven. En forbéttring av
prognostiserade makrovariabler eller en 6kning i sannolikhet for ett positivt
scenario skulle istéllet ha motsatt effekt pa den berdknade kreditforlust-
reserven.

Inedan tabellvisas den kreditforlustreserv som skulle redovisats per den
31 december 2022 i det fall ett positivt respektive ett negativt makroekono-
miskt scenario tilldelat en sannolikhet pa 100 procent skulle anvénts. Kéns-
lighetsanalysen innefattar kreditforlustreserver for utlaning till allmanheten
och ataganden.

Kanslighetsanalys av kreditforlustreservil00% viktat positivt respektive
negativt scenario

Férdndring

Redovisad sannolik- Kreditforlustreserv gentemot sannolik-

hetsviktad kredit- enligt kinslighets-  hetsviktad kredit-
forlustreserv, Mkr Scenario analys, Mkr forlustreserv, %
04 Positivt scenario 89 -5.7%

' Negativt scenario 100 6.4%
Motpartsrisk

Motpartsrisk definieras som risken att Lansforsékringar Hypotek lider for-
luster avseende investeringar i andra kreditinstitut, bankmedel eller derivat-
transaktioner som en foljd av att motparter inte fullféljer sina ataganden.
Repor rédknas med i motpartsrisken.

Risken i derivattransaktioner hanteras genom att bolaget har ett antal
swapmotparter, allamed hog rating och med vilka sa kallade ISDA-avtal upp-
rattats. ISDA-avtal &r avtal som medger nettoredovisning av positiva och
negativa derivat, vilket reducerar risken till nettoposition per motpart. For
den sakerstallda verksamheten finns till ISDA-avtalen dven tillhérande ensi-
diga CSA-avtal. CSA-avtalinnebar forpliktelser om leverans och mottagande
av sdkerheter vid férandringar i de ingdende derivatens marknadsvarden.
Varje motpart asatts ocksa ett maximalt exponeringsbelopp.

Inedanstaende tabell visas endast motparter med positiv exponering
och vardena tar hansyn till sékerheter.

Kreditriskexponering for derivat med hénsyn tillerhallna sakerheter
ochandra former av kreditférstarkning
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Rénterisk per valuta, Mkr 2022-12-31 2021-12-31
EUR 29 00
CHF 00 00
NOK 00 00
usD 00 00
SEK -114,8 -119.3

Tabellen nedan visar tva scenarios vid férandring av marknadsrantor och dess
paverkan pa rantenettot under kommande ar.

2022-12-31 2021-12-31
Sékerhet Rantenettorisk, Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Maximal .
Parallellforskjut: 100b 2834 2978
exponering Likvida  Virde- . Netto- Netto- arate i)rs !u n!ng upp P

Mkr forkreditrisk medel papper  Ovrigt exponering exponering Parallellf6rskjutning ner 50 bp -1417 -1489
AAA-AA 13141 13545 = = 18,0 19.3
A 65589 33624 - - 84 24933 Valutarisk
Totalt 78730 47169 - - 26,4 2512,6 Exponering for valutakursrisk uppstar da koncernen investerar eller ger ut

Marknadsrisker

Det 6vergripande ramverket for den finansiella verksamheten faststalls av
styrelsen i riskpolicyn. Styrelsen faststéller vidare riskaptit och limiter for
marknadsrisk och banken har en évergripande lag riskaptit for marknads-
risker och dessa ska i rimlig utstrackning minimeras. De primara marknads-
riskerna ar ranterisk och valutarisk och dessa mats och féljs upp dagligen.
Bolaget tillampar ett antal kompletterande riskmatt for marknadsrisk,
sasom Value-At-Risk och kanslighetsmatt.

Ranterisk

Ranterisk uppstar nar tillgangar, skulder och derivat inte har matchande
rantebindningstider och denna ska i rimlig utstrackning minimeras, i forsta
hand matchas rantebindningstider och i andra hand anvands ranteswappar.
Ranterisken hanteras av Bankens treasuryenhet. En parallellforskjutning
uppat av avkastningskurvan med 100 baspunkter skulle den 31 december
2022 hamedfért en forandring av vardet pa rantebarande tillgangar och
skulder, inklusive derivat med -111.9 (-119,4) Mkr.

Paverkan av ranterisk, Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Rénterisk -1119 -1194
Paverkar resultatet 00 00
Paverkar eget kapital 07 18
Paverkar kapitalbasen 00 00

obligationer i utlandsk valuta. Bolagets policy ar att inte ha nagon nettoexpo-
nering for valutakursrisk, varfér den uppkomna risken hanteras med valuta-
och valutarantederivat.

Ovrig marknadsrisk

Utéver rante- och valutarisk har bolaget valutabasisspreadrisk och kredit-
spreadrisk. Bada dessa risker paverkar endast dvrigt totalresultat. Valuta-
basisspreadrisken uppstari den utldndska upplaningen nér den swappas till
SEK. Kreditspreadriskerna uppstar i fyllnadssakerheternai cover poolen.

IBOR och referensréantereformen

Efter finanskrisen har interbankrantor (IBORs) varit i fokus fran globala till-
synsmyndigheter och en internationell trend ar att IBORs ersatts av eller
kompletteras med alternativa riskfria referensrantor for att fa en mer val-
fungerande finansmarknad. Det rader for narvarande osakerhet kring tid-
punkten och exakt karaktar for dessa forandringar. Bankverksamhetens pri-
mara exponering mot IBOR-rantor utgors for narvarande av kontrakt som
refererar till Stibor och Euribor. Darutéver aterfinns aven kopplingar till USD
Libor och Nibor. Exponeringarna mot internationella IBORs ar hanforliga till
bankverksamhetens upplaning och likviditetsreserv samt dartill hanforliga
sékrande derivatkontrakt. Bolaget ser 6ver system och processer for att
kunna hantera andringar av kontrakt med IBOR-réntor.

Den 20 april 2020 flyttades administrationen av Stibor fran Bankférening-
ens heldgda dotterbolag Financial Benchmark Sweden till Swedish Financial
Benchmark Facility (SFBF). SFBF ar ett nystartat helagt svenskt dotterbolag
till Global Rate Set Systems (GRSS) som &r aktivt inom administration och
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berékning av referensvarden enligt Benchmarkférordningen (BMR). SFBF har
aven dvertagit uppgiften att anpassa Stibor till BMR. En ansokan om godkén-
nande inldmnades till Finansinspektionen den 27 december 2021. Stibor kan
fortsatta att anvandas till dess att Finansinspektionen lamnar besked. I dags-
laget finns ingen indikation for nar Finansinspektionen kommer lamna beslut
om ansékan.

Riksbanken pabdrjade i januari 2021 en forséksperiod under vilken en
transaktionsbaserad alternativ referensranta for den kortaste loptiden publ-
iceras. Rantan (Swestr) som varit féremal for en konsultation liknar till sin
konstruktion internationella exempel pa alternativa referensrantor. Forsoks-
perioden ar nu avslutad och Swestr kan anvandas som referensranta i finan-
siella kontrakt.

Nar det galler utvecklingen pa det internationella omradet har koncernen
ingen vasentlig exponering till nagon av de rantor som kommer férsvinna
inom en nara framtid och utvecklingen pa langre sikt bevakas. I nulaget fére-
faller bade Euribor och Nibor fortsétta att existera. USD Libor kommer att
fortsatta publiceras till den 30 juni 2023.

Nominellt belopp per IBOR-ranta
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Totalt nominellt

2022-12-31, Mkr Stibor Euribor CHF Libor GBP Libor Nibor belopp
Kassaflodessékring
Valutarisk
Valutarénteswappar - 333606 - - 10577 344183
Verkligtvardesakring
Rdnterisk
Ranteswappar 3036900 333606 = = 21154 3391661
Nominellt belopp per IBOR-rénta

Totalt nominellt
2021-12-31, Mkr Stibor Euribor CHF Libor GBP Libor Nibor belopp
Kassaflodessékring
Valutarisk
Valutarénteswappar - 308881 49684 6131 1026,7 37496,6
Verkligtvardesakring
Ranterisk
Ranteswappar 3192400 308881 49684 6131 10267 3567363
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Sakringsredovisning - Hypotek

Derivat Tillgdngar Skulder Sakringsredovisning
Ackumulerad
Nominellt belopp Bokfort virde Bokfort virde Arets virdeforandring vardeforandring
Mkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022 2021 2022-12-31 2021-12-31
Verkligt vardesékringar
Rdnterelaterade kontrakt
Sékrade poster?
Belaningsbara statsskuldsforbindelser
Obligationer och andra réntebarande
vardepapper 98697 99686 -563,7 -96,3 -6218 -01
Emitterade vardepapper
Sakringsinstrument
Ranteswappar 10390,0 97900 6241 651 103 5628 96,2
Ineffektivitet! -08 -01
Valutarelaterade kontrakt
Sékrade poster?
Belaningsbara statsskuldsforbindelser
Obligationer och andrarantebarande
vardepapper
Emitterade vardepapper 376843 374118 29257 6299 -2501.2 -424.6
Sakringsinstrument
Valutaranteswappar 400493 368832 464 6701 24307 85,7 -29335 -6218
Ineffektivitet! -78 8l
Portfolj verkligt vardesékringar
Rdnterelaterade kontrakt
Sékrade poster
Utlaning till allménheten 1310861 150040,7 -3974,6 -601,3 -43039 -329.3
In- och uppléning fran allménheten
Emitterade vardepapper 1464622 1584209 107887 24591 -114478 6591
Sékringsinstrument
Ranteswappar 2947500 3099600 39817 106838 112974 12445 -67953 -1852,0
Ineffektivitet? 18.8 58
Kassaflodessakringar®
Valutarelaterade kontrakt
Sakrade poster? 1777 1352
Sakringsinstrument
Valutaranteswappar? 400493 374963 5096,3 23620 629 9.8 -1777 -135.2
Ineffektivitet!
Summa sikrad post 140955,8 1600094 1841465 1958327 9353,8 2526,5 -18 874,7 -1413,0
Summa sakringsinstrument 385238,6 3941295 97485 4166,0 137910 1350,3 -9343,7 -2512,7
Summa ineffektivitet 10,1 13,8
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Y Ineffektiviteten fran samtliga sékringsforhallanden redovisas under resultatrad "Netto-
resultat for finansiella poster”.

2 Féravbrutna verkligt vardesakringar och kassaflodessakringar kvarstar inga ackumulerade
vardeférandringar i balansrakningen.

) Den sdkrade postens vardeforandring avser ett perfekt effektivt hypotetiskt sakringsinstru-

ment. Ett sadant instrument anvands for att bestamma den effektiva delen av sakringsinstru-

mentet, vilken redovisas i 6vrigt totalresultat, respektive den ineffektiva delen, vilken redo-

visas under resultatrad "Nettoresultat for finansiella poster”.

Av arets vardeférandring avser -5 095,6 Mkr belopp som omklassificerats till resultatrak-

ningen. Belopp som omklassificerats till resultatrakningen for avbrutna sakringsrelationer

uppgar till 0 Mkr.

Belopp som redovisats i sdkringsreserven framgar av "Rapport 6ver férandringar i eget kapi-

tal". Belopp avseende kassaflodessakringar som redovisats dver vrigt totalresultat framgar

av "Rapport over totalresultat”.

&
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Sakringsinstrument med positivt verkligt varde redovisas i balansrakningen
som tillgangar pa raden "derivat” och sékringsinstrument med negativt verk-
ligt vérde redovisas i balansrakningen som skulder pa raden "derivat’.

Genomsnittlig fast rénta pa utestdende derivat var per 31 december 2022
0.9 (0.2) procent.

Forfalloprofil for nominella belopp i sdkringsinstrument

Sakringsinstrumentens rantebindningstider framgar i tabell Réntebindnings-
tider for tillgangar och skulder - rénteexponering. Instrumentens forfallotid-
punkter framgar i avsnittet om Likviditetsrisk.

2022-12-31 2021-12-31
Aterstaende kontraktsenlig loptid Aterstaende kontraktsenlig loptid
<lar 1-54r >5ar <lar 1-5&r >5ar
Valutarisk
Nominellt belopp 72494 272398 55601 57612 265871 51480

Risker och sdkringsinstrument

De risker som sékras och for vilka sakringsredovisning tilldmpas &r:
= Ranterisk, exklusive kreditspreadrisk

= Valutarisk

De sékrade posterna sakras i sin helhet for ovanstaende riskkomponenter.
Bolagets derivat, som bestar av rante- och valutaranteswappar har i sin hel-
het ingatts for att sékra risker for de rante- och valutakursexponeringar som
uppkommer i verksamheten. Ranteswappar anvands for att byta fast ranta

i SEK till rorlig ranta i SEK. Valutarédnteswappar anvands dels for att byta
utldndsk valuta till SEK samt fast utlandsk ranta till rorlig ranta i SEK.

Faststdllande av ekonomiskt samband

Verkligt vérdesdkring av rdnterisk

Bolaget tillampar metoden for verkligt vardesakring for specifika portféljer
av upplaning och utlaning som loper med fast ranta. Bolaget tillampar ocksa
metoden for verkligt vardesakring for tillgangar i likviditetsportféljen som
redovisas i kategorin Verkligt varde via 6vrigt totalresultat. I en verkligt
vardesakring av rénterisk har foljande villkor identifierats som kritiska:

= Nominellt belopp

= Valuta

= Slutférfallodag

= Kupongréanta

Om villkoren éverensstémmer sa bedéms det finnas ett ekonomiskt samband
mellan den sdkrade posten och sakringsinstrumentet, vilket innebar att sak-
ringsinstrumentet och den sakrade posten har varden som vanligen utveck-
las i motsatt riktning pa grund av sammarisk, vilken ar den sékrade risken.
Bedémning av effektivitet sker genom jamforelse av vardeférandringen
i swappen med vardeforandringen for den sakrade posten.

For sékringsrelationer dar portfoljsakring tillampas delas varje portfolj
och de sakringsinstrument som sakrar portféljen in i tidsfickor. I varje tids-
ficka jamfors volymen i den sakrade posten (portfoljen) med volymen i sak-

ringsinstrumenten. Om aktuell volym for den sakrade posten understiger
volymen fér sakringsinstrumenten tas mellanskillnaden bort frén sakrings-
relationen. Om aktuell volym f6r den sakrade posten éverstiger volymen fér
sakringsinstrumenten ingar inte den dverstigande delen i sékringsrelationen
och omvarderas ddrmed inte. Avstdmning av sékringsrelationerna sker
manadsvis.

For sakringsrelationer dar ett till ett sakring tilldmpas motsvaras alltid
volymen i den sékrade posten med volymen i sékringsinstrumentet. Sak-
ringskvoten (relationen i nominellt belopp mellan sékrad post och sakrings-
instrument) ar 1:1 och 6verensstammer med den faktiska riskhanteringen.

Derivatmotparterna har alla hog kreditrating (i normalfallet AA), och sa
lénge detta inte forandras bedéms inte kreditrisken dominera vardeférand-
ringen i sakringsinstrumenten.

Kassaflodessdkring av valutarisk

Bolaget tillampar kassaflédessakring for sékring av valutarisker i bolagets

emitterade vardepapper i utlandsk valuta. I en kassaflodessakring av valuta-

risk har foljande villkor identifierats som kritiska:

= Nominellt belopp

= Slutforfallodag

= Referensranta

= Réntesattningsdag

= Swappen byter den sékrade postens valutafléden till bolagets
funktionella valuta

Om villkoren dverensstémmer sa forvantas det finnas ett ekonomiskt sam-
band mellan den sakrade posten och sékringsinstrumentet.

Nominellt belopp pa "hypotetiskt derivat” och sakringsinstrument ska
vara samma (sékringskvot 1:1). Sakringskvoten 6verensstammer med den
faktiska riskhanteringen.

Derivatmotparterna har alla hog kreditrating (i normalfallet AA),
och sa lange detta inte féréndras bedoms inte kreditrisken dominera
vardeférandringen.
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Kallor till ineffektivitet
Den ineffektivitet som uppstar i en sakringsrelation redovisas i resultatrak-
ningen. Kallor tillineffektivitet i bolagets sakringsrelationer beskrivs nedan.

Verkligt vérdesdkring au rdnterisk:
Det rorliga benet i swappen saknar motsvarighet i den sakrade posten.

Kassaflédessdkring av valutarisk:

Ineffektivitet uppstar om det hypotetiska derivatets villkor avviker fran
sékringsinstrumentet samtidigt som vardeforandringen pa sakrings-
instrumentet Gverstiger vardeforandringen pa det hypotetiska derivatet.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att betalningsataganden inte kan fullgoras
pa grund av brist pa likvida medel eller att de kan fullgéras endast genom
upplaning till avsevart hogre kostnad &n normalt eller genom att tillgdngar
avyttras till kraftigt underpris.

Bolaget har lag aptit avseende likviditetsrisk. Likviditetsrisk minimeras
och forebyggs genom prognostisering av framtida likviditetsbehov, god
betalningsberedskap, funktionsatskillnad samt god kontroll. Riskaptiten,
likviditetsrisklimiter samt inriktning avseende hantering av likviditetsrisk
faststélls av styrelsen.

Likviditets- och finansieringsstrategi

For att leva upp till styrelsens laga risktolerans styrs bolagets likviditetsrisk
utifran likviditets- och finansieringsstrategin. Strategin faststalls arligen och
uppdateras vid behov. Likviditetsstrategin ar nedbruten i en finansieringsplan
som beslutas av styrelsen och innehaller nyckeltal och mélfor uppfyllande av
den faststallda inriktningen vilket foljs upp vid varje ledningsgrupp- och
styrelseméte.

Likviditetsriskhantering

Malet for likviditetshanteringen ar att bolaget vid var tid ska ha tillrackligt
med likvida medel for att fullgéra sina dtaganden under saval normala som
stressade marknadsférhallanden da tillgangen pa upplaning ar begransad
eller obefintlig. Likviditetsrisken hanteras av Treasuryenheten och kvantifie-
ras genom dagliga likviditetsprognoser baserade pa samtliga kontrakterade
kassafléden och forvantade affarsvolymer avseende in- och utlaning.
Treasuryenheten ansvarar dven for att uppfylla de limiter avseende likvidi-
tetsrisk som faststalls av styrelsen.

Det centrala mattet i styrningen av likviditetsrisk utgérs av bolagets
"overlevnadsperiod”, vilket innebar den tidsperiod som bolaget klarar sina
ataganden utan tillgang till ny finansiering. Likviditetslimiten for éverlevnads-
perioden ar satt till 12 manader. For att hantera storningar finns en bered-
skapsgrupp utsedd och handlingsplaner &r upprattade och faststallda
i ALCO.
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For att fa en heltackande bild av likviditetsrisken finns &ven ett antal kvantita-
tiva riskmatt som bland annat omfattar ett minsta krav pa outnyttjat
utrymme i cover poolen for emission av sakerstallda obligationer.

Likviditetsreserv

Bolagets likviditetsreserv bestar av vardepapper med mycket hog likviditet
och kreditkvalitet. Huvuddelen av vardepappersinnehaven ar belaningsbara
hos Riksbanken och i férekommande falli ECB eller Federal Reserve och kan
snabbt omsattas till likvida medel for att sakerstalla att tillracklig likviditet
alltid finns tillganglig.

Finansiering

Upplaningen sker pa ett satt som skapar en sund forfallostruktur utan for-
fallokoncentrationer samt har en bred diversifiering av investerare och mark-
nader. Eftersom majoriteten av utlaningen utgors av svenska bolan sker upp-
laningen primart med sakerstallda obligationer och framst i valutorna SEK
och EUR. Vidare sker aven viss upplaning i valutorna CHF och NOK.

Bolaget ska i upplaningsverksamheten agera férutsagbart och aktivt pa
marknaden och efterstrava sa god likviditet som mojligt i utestaende skuld
for att langsiktigt bygga fortroende hos investerarna. Bolaget stravar efter
att emittera regelbundet for att uppna en sund diversifiering och uppratthalla
investerarnas intresse och kreditlimiter. Méten med svenska saval som inter-
nationellainvesterare sker [6pande for att sakerstélla att dessa har en
korrekt bild av bolagets verksamhet, laga riskprofil och goda riskhantering.
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Rantebindningstider for tillgangar och skulder - ranteexponering (nominella virden, icke-rantebarande tillgdngar och skulder har exkluderats)

2022-12-31, Mkr Upp till 3 manader 3-12 manader 1-5ar Over5ar Totalt
Utlaning 178 9579 429409 797049 12421 302845,8
Obligationer mm - 1900,0 8490,0 00 10390,0
Summa 178 957.9 448409 88194,9 12421 313235,8
Skulder till kreditinstitut 773419 - - - 773419
Emitterade vardepapper mm 11000,0 344156 1418970 349401 222252,7
Summa 883419 34 415,6 1418970 349401 299594,6
Differens tillgangar och skulder 90616,0 10425,2 -53702,1 -33698,0
Réntederivat, nominella vérden, netto -65178,3 -138494 49940,0 334901
Nettoexponering 254377 -3424,1 -3762,1 -207.9
2021-12-31, Mkr Upp till 3 manader 3-12 manader 1-5ar Over5ar Totalt
Utlaning 1554111 423410 837767 12666 282795.4
Obligationer mm - 1100,0 82900 400,0 9790,0
Summa 1554111 434410 92066,7 1666,6 292585,4
Skulder till kreditinstitut 58632,3 - - - 586323
Emitterade vardepapper mm 103131 34 360,0 1353442 36938,0 216 955,3
Summa 689455 34360,0 135344,2 36938,0 275587,7
Differens tillgangar och skulder 86465,6 90810 -43277.4 -35271,4
Réntederivat, nominella varden, netto -562004 -135270 369622 353630
Nettoexponering 30265,2 -4 446,0 -6315,3 91,6
Likviditetsexponering finansiella instrument- kontraktuellt aterstaende ptid (odiskonterade virden)
Varav forvantad
tidpunkt for
>3 méanader >lar S:anominella Redovisat atervinning
2022-12-31, Mkr Paanfordran <3 manader <lar <Sar >5ar Utanloptid kassafloden virde >12 manader
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser = = = = = = = =
Utlaning till kreditinstitut 57978 15355 = = = 59513 59513 =
Utlaning till allménheten = 14135 42283 211977 2700551 296 8945 296 8945 2912527
Obligationer och andra réntebarande
vérdepapper = = 1900,0 84900 = 10390,0 98697 84900
Ovrigatillgangar - 324 - - - 324 324 -
Summattillgangar 5797.8 15993 6128,3 296877 270055,1 313 268,1 3127478 299742,7
Skulder
Skulder till kreditinstitut - 51204 - 722215 - 77 3419 773419 722215
Emitterade vardepapper = = 391144 148 8918 349401 2229463 2207544 1838319
Ovriga skulder = 2445 6364 = = 8809 8809 =
Efterstéllda skulder = S = S S S S =
Summa skulder = 5364,9 39750,8 221113,3 34940,1 301169,1 298977,2 256 053,4
Differens tillgangar och skulder 57978 -3765,6 -33622,5 -191425,6 235115,0 120990 13770,6 436893
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Varav forvantad
tidpunkt for
>3 manader >1ar S:anominella Redovisat atervinning
2021-12-31, Mkr Paanfordran <3 manader <lar <5ar >5ar  Utanloptid kassafloden virde  >12manader
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser - - - - - - - - -
Utlaning till kreditinstitut 33975 8751 - - - - 42726 42726 -
Utlaning till allménheten - 13198 39303 196382 2536345 - 278522.8 2785228 2732727
Obligationer och andra rantebarande
véardepapper - - 11000 8290,0 400,0 - 97900 9968,6 86900
Ovrigatillgdngar - 191 - - - - 191 191 -
Summattillgangar 33975 22140 5030,3 27928,2 2540345 - 292604,5 2927831 281962,7
Skulder
Skulder till kreditinstitut - 1850,5 3000,0 537818 - - 586323 58632,3 537819
Emitterade vardepapper - 6131 33860,0 1455442 369380 - 2169554 2205918 1824822
Ovriga skulder - 1255 7215 - - - 8470 8470 -
Efterstallda skulder - - - - - - - - -
Summa skulder - 25891 375815 199 326,1 36938,0 - 276434, 2800711 2362641
Differens tillgangar och skulder 33975 -375,2 -32551,2 -171397,8 217096,4 - 16169.8 12712,0 45698,6
Likviditetsexponering derivat
S:anominella
2022-12-31, Mkr <3 manader >3 manader<lar >lar<Sar >5ar kassafloden
Derivat redovisade till verkligt varde
viaresultatrdkningen
- valutarelaterade = = = = =
- rénterelaterade = = = = =
Derivat i sakringsredovisning
- valutarelaterade -142,6 16622 35484 4817 55496
- ranterelaterade -332,7 333,0 19380 7069 26452
Total skillnad derivat -475,3 1995.2 5486,4 1188.,6 8194,8
S:anominella
2021-12-31, Mkr <3 manader >3 manader<lar >lar<5ar >5ar kassafloden
Derivat redovisade till verkligt varde
viaresultatrékningen
- valutarelaterade - - - - -
- rénterelaterade - - - - -
Derivat i sakringsredovisning
- valutarelaterade 116,0 5598 22921 70,0 30380
- ranterelaterade -119 6123 15674 2849 24527
Total skillnad derivat 104,1 11721 38595 355,0 5490,7
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Operativarisker
Operativ risk definieras som risk for forluster till foljd av icke andamalsenliga
eller fallerande interna processer, manskliga fel, felaktiga system och externa
handelser inbegripet legala- och compliancerisker. Operativ risk omfattar
hela bankverksamheten inklusive utlagd verksamhet.

Lansforsakringar Hypotek ska vid bedémning av operativa risker utga fran
produkter, tjanster, funktioner, processer och IT-system. Riskbedomningen
skafoljas upp mot riskutfall (incidentrapportering).

Riskkategorier

Lansforsakringar Hypotek kategoriserar operativa risker till foljande
riskkategorier:

Produkt- och processrisker

= Personalrisker

= Legalarisker

= Compliancerisker

s IT-risker

= Sakerhetsrisker

= Modellrisker

Riskhanteringsprocessen

Processen for att hantera operativ risk bestar av att kontinuerligt identifiera,
bedéma (méta), hantera, folja upp och rapportera operativa risker. Nedan
beskrivs de huvudsakliga momenten:

Riskutvardering och uppféljning av kontroller fér bedémning av
operativarisker

Riskutvérderingen ar ett av de verktyg som anvénds for att identifiera och
bedéma operativa risker som kan paverka verksamheten samt for att planera
riskbegrénsande aktiviteter och kontroller som verksamheten infor i affars-
processer for att hantera risker. De analyser som genomfors ingar i verksam-
hetens totala riskbedomning.

Bedémning av identifierade operativa risker bygger pa en modell som till-
[@mpas genomgaende i verksamheten. Varje identifierad risk bedéms utifran
foljande grunder:
= Sannolikhet - férvantat antal riskutfall per ar.

= Konsekvens - férvantad kostnad vid varje tillfalle nar risker val faller ut.

Beddmningarna fér bade sannolikhet och konsekvens gérs med beaktande
av eventuella kontroller som finns for att reducerarisken, dvs residualrisken.
Kombinationen sannolikhet och konsekvens ger en kvantitativ riskvardering
av den operativa risken. Varje chef ansvarar for att identifiera, mata, folja upp
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och hantera operativa risker inom sitt ansvarsomrade. Processagare ansva-
rar for att dokumentera processen och dess kontroller samt att identifiera,
mata, folja upp och hantera operativa risker for processen inklusive dess pro-
dukter och tjanster.

Riskmetoderna ska regelbundet utvarderas i syfte att minimera risken
for att metodernai sig ger upphov till betydande felbedémningar av den
operativarisken.

Riskindikatorer

Anvéndandet av riskindikatorer syftar till att skapa forutsattning fér en béttre
inblick i Lansforséakringar Hypoteks riskprofil och vilka risker som 6kar res-
pektive minskar vid tillfallet och Gver tid.

Godkannandeprocessen

Lansférsakringar Hypotek har en process for godkénnande av nya eller
vasentligt forandrade produkter, tjdnster, marknader, processer, IT-system
samt vid genomférande av omorganisationer eller vid exceptionella transak-
tioner. Processen inkluderar &ven utldggning av verksamhet. Syftet med god-
kannandeprocessen ar att uppna en effektiv och andamalsenlig hantering av
risker som kan uppstd i samband med férandringsarbete, paverkan pa kapital,
att produkter och férandringar som godkéanns ar forenlig med riskstrategi
och riskaptit samt att kundnytta uppnas.

Incidentrapportering

Bankkoncernen har ett systemstod for rapportering av incidenter. I systemet
finns mojlighet fér samtliga medarbetare att rapportera eventuellainciden-
ter. Risk Management framstéller periodiskt sammanstallningar av incidenter
i sin rapportering. Incidenthanteringen &r en viktig deli Bankkoncernens ope-
rativariskarbete. Dels bidrar incidentstatistik till bedomningen och progno-
sen av operativ risk, dels ger rapporteringen en méjlighet att snabbt identi-
fiera kritiska problem och agera utifran dessa. Ansvaret for att incidenter
analyseras och att atgarder vidtas faller pa processens eller verksamhetens
chef.

Uppféljning av incidenter
Genomgang av intréffade incidenter. Sarskild vikt ska laggas vid incidenter av
mer allvarlig karaktdr i genomgangen.

Kontinuitetshantering

Kontinuitetshantering innebér atgarder som ska vidtas for att hanteraallvar-
liga och omfattande avbrott, stérningar eller kriser, hur en verksamhet ska
upprétthallas vid sadana tillfallen samt vilka prioriteringar och rutiner verk-
samheten har vid atergang till normal verksamhet efter ett avbrott eller en
storre verksamhetsstorning. Lansforsékringar Hypotek arbetar forebyg-
gande for att forhindra och forbattra hanteringen av sadana handelser. Pla-
ner for beredskap, kontinuitet och aterstallning finns framtagna i verksam-
heten for att stodja medarbetare och chefer vid en krissituation och i det fall
en allvarlig handelse skulle intraffa. Ovningar genomférs minst &rligen for att
sakerstalla att planerna &r andamalsenliga.

Kapitalkrav for operativ risk

Lansforsakringar Hypotek anvander schablonmetoden for att berakna kapi-
talkravet for operativarisker. Kapitalkravet for operativa risker framgar av
tabellen Kapitaltackningsanalys - dversikt dver totala riskvdrda exponerings-
belopp.

Affarsrisker

Afférsrisker bestar i forsta hand av intjaningsrisker. Intjaningsrisker definie-
ras som volatilitet i intjaning som ger risk for minskade intakter pa grund av
en oférvantad nedgéng i intédkterna beroende pa exempelvis konkurrens eller
volymminskningar. Intjaningsrisker finns i samtliga produkter och portféljer.
Bolagets affér har en lag volatilitet och darmed en lag intjaningsrisk.

Kapital och kapitaltackning

Kapitaltackningsanalysen ar upprattad i enlighet med FFFS 2008:25. Ett insti-
tut ska enligt denna foreskrift ldmna de uppgifter som anges i artikel 447 i for-
ordning (EU) nr 575/2013 om tillsynskrav for kreditinstitut och vardepappers-
foretag (tillsynsférordningen). I kapitaltdckningsanalysen inkluderas dven en
oversikt av totala riskvdagda exponeringsbelopp enligt artikel 438 d i tillsyns-
foérordningen.
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Kapitaltdckningsanalys - nyckeltal 2022-12-31 2021-12-31

Tillganglig kapitalbas (belopp)

Karnprimarkapital 154810 14426 4

Primérkapital 15481,0 14426 4

Totalt kapital 154810 14426 4

Riskvigda exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp 821237 812623

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvigda exponeringsbeloppet)

Karnprimarkapitalrelation (i %) 18.9% 17.8%

Primérkapitalrelation (i %) 189% 17.8%

Total kapitalrelation (i %) 189% 17.8%

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor lag bruttosoliditet

(som en procentandel av det riskvigda exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor lag bruttosoliditet 12% 0%
varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) 0.7% 0%
varav: ska utgéras av primérkapital (i procentenheter) 09% 0%

Totala kapitalbaskrav for 6versyns- och utvarderingsprocessen (i %) 9.2% 8%

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskviigda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (i %) 2.5% 25%

Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade pa medlemsstatsniva (i %) 0% 0%

Institutspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (i %) 1% 0%

Systemriskbuffert (i %) 0% 0%

Buffert for globalt systemviktigt institut (i %) 0% 0%

Buffert for andra systemviktiga institut (i %) 0% 0%

Kombinerat buffertkrav (i %) 3,5% 2.5%

Samlade kapitalkrav (i %) 12,7% 10,5%

Tillgangligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven for éversyns- och utvérderingsprocessen (i %) 9.7% 13,3%

Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmatt 3253934 3059196

Bruttosoliditetsgrad (i %) 4,8% 47%

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfér lag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala exponeringsmattet)

Ytterligare kdrnprimarkapital for att hantera risken for alltfor [ag bruttosoliditet (i %) 0% 0%

varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) 0% 0%

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for Gversyns- och utvarderingsprocessen (i %) 3% 0%

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som en procentandelav det totala exponeringsméttet)

Krav pa bruttosoliditetsbuffert (i %) 0% 0%

Samlat bruttosoliditetskrav (i %) 3% 3%

Likviditetstackningskvot

Totala hogkvalitativa likvida tillgangar (viktat varde - genomsnitt) 00 00

Likviditetsutfloden - totalt viktat varde 70836 46916

Likviditetsinfloden - totalt viktat varde 41343 69322

Totala nettolikviditetsutfléden (justerat varde) 29493 15026

Likviditetstackningskvot (i %) 0% 0%

Stabil nettofinansieringskvot

Total tillganglig stabil finansiering 2356884 2439827

Totalt behov av stabil finansiering 2393295 2290517

Stabil nettofinansieringskvot (i %) 98,5% 107%
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Kapitalbas
Kapitalbasen &r summan av primarkapital och supplementart kapital, efter
avdrag for poster som anges i kapitaltackningsreglerna.

Priméarkapital bestar av ett instituts karnprimarkapital och primarkapital-
instrument. Kdrnprimarkapital utgors av eget kapital enligt géllande redovis-
ningsregler efter avdrag for vissa poster som definieras i kapitaltacknings-
reglerna.

Supplementart kapital utgors framst av eviga och daterade [an med efter-
stélld formansrétt.

Det foreligger inga vasentliga eller réttsliga hinder for dverféring av
medel ur kapitalbasen eller aterbetalning av skulder mellan Lansférsakringar
Hypotek och moderféretaget Lansforsékringar Bank.

Karnprimdrkapital
Eget kapitali Lansforsakringar Hypotek bestar av aktiekapital, tillskjutet
kapital, reserver och arets resultat. Det egna kapitalet som ingar i kdrnpri-
markapitalet har under perioden 6kat netto framst till fljd av genererad
vinst. Férandringar i eget kapital som kommer fran kassaflodessakringar far
inte inkluderas i kapitalbasen varfor denna effekt exkluderas. Karnprimar-
kapitalet justeras aven till féljd av requlatoriska krav pa forsiktig vardering
av poster varderade till verkligt varde samt IRK-underskott. Efter tillampliga
avdrag uppgar kdrnprimarkapitalet till 15 481 (14 426) Mkr.

Det finns inga utestaende primarkapitaltillskott vilket innebar att
kérnprimarkapital och primérkapital uppgar till samma belopp per den
3ldecember 2022.

Supplementirt kapital
Det supplementdra kapitalet maste vara efterstallt dvriga fordringar pa bola-
get, med undantag av eget kapitalinstrument och primarkapitaltillskott. De
tidsbundnaforlagslénen som raknas in far inte heller vara sakerstéllda eller
inagon form garanterade av emitterande institut.

Per den 31 december 2022 uppgick Lansforsakringar Hypoteks supple-
mentérkapital till O (0) Mkr.
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Kapitaltdckningsanalys - versikt 6ver totala riskvdgda exponeringsbelopp Totala riskvidgda exponeringsbelopp Totala kapitalbaskrav
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kreditrisk (exklusive motpartskreditrisk) 787137 758157 62971 6065,3
varav: schablonmetoden 9961 24460 797 1957
varav: den grundlédggande internmetoden (F-IRB) 48051 43538 3844 3483
varav: den avancerade internmetoden (A-IRB) 16 603,0 15395,6 13282 12316
varav: riskviktsgolv enligt Artikel 458 CRR 56 309.6 536204 4504,8 42896
Motpartskreditrisk 12145 3435,0 97,2 2748
varav: schablonmetoden 7031 32716 56,2 2617
varav: kreditvardighetsjustering 5114 1635 409 131
varav: andra motpartskreditrisker - - - -
Operativrisk 21955 20115 175,6 160,9
varav: schablonmetoden 2195,5 20115 1756 1609
Summa 821237 81262,3 65699 65010

Kapitalkraven delas in i Pelare 1-krav, som ar generella minimikrav for alla
institut, och Pelare 2-krav som baseras pa individuella beddmningar av varje
institut. UtGver dessa kapitalkrav finns dven tillkommande kapitalkrav i form
av ett kombinerat buffertkrav.

Minimikapitalkrav

Minimikapitalkravet inom Pelare 1 uttrycks som en andel av riskexponerings-
beloppet (REA). Per den 31 december 2022 uppgick det totala riskexpone-
ringsbeloppet (REA) till 82 124 (81 262) Mkr. Okningen av REA &r framst han-
forligt till fortsatt tillvaxt i utlaning, framst mot hushalli form av bolan vilket
aven okar REA enligt Finansinspektionens tillsynsatgarder inom ramen for
artikel 458 CRR.

Buffertkrav

Lansforsakringar Hypotek omfattas av krav pa att halla en kapitalkonser-
veringsbuffert och en kontracyklisk kapitalbuffert. Finansinspektionen har
under aret héjt kravet avseende den den kontracykliska bufferten fran O pro-
centav REALill1 procent av REA vilket per 31 december 2022 motsvarar 821
(0) Mkr. Kapitalkonserveringsbufferten ska uppgatill 2,5 procent av REA vilket
per 31 december 2022 motsvarar 2 053 (2 032) Mkr. Bada buffertkraven ska
tackas av kdrnprimarkapital.

Kapitalhantering och Intern kapitalutvirderingsprocess (IKU)

Den interna kapitalutvéarderingsprocessen (IKU) ar utformad efter de Pelare
2-krav som stalls i regelverket, de krav som styrelsen stéller pa verksamheten
samt interna behov. Syftet med processen ar att bedéma det kapital som
kravs for att tacka samtliga risker som banken ar eller kan komma att bli
exponerad mot. Inom processen ses riskerna i verksamheten 6ver och
metoderna och modellerna som anvants for att kvantifiera dem utvérderas.
Processen ska genomféras arligen och minst en gang per ar ska forutsatt-

ningarna for stresstester diskuteras i styrelsen, vilken ska vara vagledande
for det fortsatta arbetet.

Riskbaserat kapitalkrav

Finansinspektionen avslutade under Q3 2022 sin éversyn och utvérdering
(OUP) avseende sarskilda kapitalbaskrav fér Lansférsakringar Hypotek pa
individuellniva. Finansinspektionen beslutade om ett sarskilt kapitalbaskrav
(P2R) pa 12 procent samt en pelare 2-vagledningsbuffert (P2G) pa 0,0 pro-
cent. Detta innebar sammantaget ett totalt kapitalbaskrav och pelare 2-vég-
ledning pa 12,7 procent per 31 december 2022 att jamfora med den totala
kapitalrelationen pd 18.9%

2022-12-31 2021-12-31

Andelav Andelav
Riskbaserat kapitalkrav Mkr REA, % Mkr REA, %
Pelarel 65699 8,0% 65010 8,0%
Pelare 2-krav (P2R) 960.8 1.2% 0.0 0.0%
Kombinerat buffertkrav 28743 3,5% 20316 25%
Pelare 2-végledning (P2G) 00 0,0% 00 0,0%
Totalt 10405,1 12,7% 8532,6 10,5%

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ 45

NYA OCH ANDRADE REGELVERK
Kapitaltackningsregler
Kommande fordndringar i kapitaltdckningsreglerna
Under oktober 2021 publicerade EU-kommissionen sitt lagforslag avseende
slutférandet av Basel 3. Lagforslaget gar under namnet Bankpaket 2021 och
omfattar en dversyn av kapitalkravsférordningen och kapitalkravsdirektivet.
Syftet med Bankpaketet 2021 &r att géra EU:s banker mer motstandskraftiga
mot potentiella framtida ekonomiska chocker utan att det for den skull
paverkar bankernas majligheter att bidra till Europas aterhdmtning fran
coronaepidemin och till klimatomstallningen. Lagférslaget omfattar bland
annat begransningsregler for anvandandet av interna modeller, andringar
i schablonmetoderna for saval kreditrisk som operativ risk samt inférande
av ett kapitalgolv pa 72,5 procent. Kapitalgolvet innebar att de riskvégda till-
gangarna for en bank som tillampar interna modeller totalt sett inte far vara
lagre &n 72,5 procent av det riskvagda beloppet berdknat enligt de reviderade
schablonmetoderna. Kommissionens férslag innehaller vissa lattnader jam-
fort med Basel-kommitténs ursprungsforslag. Majoriteten av de nyareglerna
forvantas trada i kraft 2025 med en infasningsperiod om fem ar. De tillfalliga
lattnaderna foreslas tillampas till och med 2032. Nasta steg ar att lagfor-
slaget skaforhandlas i Europeiska radet och EU-parlamentet.
Ijuni 2022 beslutade Finansinspektionen att hoja det kontracykliska buf-
fertvardet till2 procent. Det nya buffertvardet bérjar gallaijuni 2023.
Inovember 2018 publicerade Finansinspektionen en promemoria avse-
ende hur svenska banker ska forhalla sig till den regelverksoversyn som
Europeiska bankmyndigheten (EBA) har utvecklat avseende bankernas til-
dmpning av interna modeller. Syftet med EBA:s nya riktlinjer ar att reducera
oonskade variationer i kapitalkrav vid anvandning av interna modeller
for att berdkna kapitalkrav for kreditrisk. Banker behover dérmed anpassa
sig till dessa regelverksférandringar och anséka om vasentliga forandringar
i modeller for intern riskklassificering (IRK). Granskningsprocessen avseende
Lansforséakringar Hypoteks interna modeller pagar fortlépande hos Finansin-
spektionen. Den 20 januari 2023 godkandes Lansforsakringar Bank-koncer-
nens ans6kan om att anvanda nya PD-modeller. Beslutet innebar att samtliga
bankens PD-modeller kommer att ersattas av nya modeller. Effekten av
implementeringen av de nyamodellerna kommer for Lansférsakringar Hypo-
tek att bli en minskning av riskexponeringsbeloppet fore hansyn tagen till
rikskviktsgolvet for bostadutlaning, men efter hansyn tagen till detta ris-
kviktsgolv blir effekten for Lansforsakringar Hypotek pa det totala riskexpo-
neringsbeloppet (REA) i stort sett oférandrad.

Krishantering

Sverige har sedan 2016 nyaregler for hantering av krisande banker. Reglerna
utgdr fran det sa kallade krishanteringsdirektivet. Ett viktigt syfte &r att for-
hindra att problem hos banker blir en belastning for skattebetalarna. Reg-
lerna skapar ett sérskilt forfarande for att hantera en bank som hamnar i kris
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utan att forsatta den i konkurs. Férfarandet kallas for resolution. Resolution
medfor att staten genom Riksgalden tar dver den problemdrabbade banken.
Riksgalden har ett antal verktyg att tillga for att rekonstruera eller avveckla
banker under ordnade former. Fér att méjliggora resolution pa ett effektivt
satt har Riksgalden upprattat resolutionsplaner for de institut som de anser
har kritisk verksamhet for det finansiella systemet. Som ett led i Riksgaldens
planeringsarbete ska de faststélla ett krav pa kapitalbas och kvalificerade
skulder (MREL) som kan anvéandas for att tacka forluster i ett krisdrabbat
institut.

Tjuli 2021 trédde den nya resolutionslagen i kraft som baseras pa de krav
som inférdes genom EUs revidering av krishanterinsdirektivet (BRRD II). Kra-

ven bestams utifran Lansférsakringar Hypoteks kapitalkrav och bestar av ett
riskvagt och ett icke riskvagt krav. I december 2022 fattade Riksgélden beslut
avseende MREL enligt de nya kraven for svenska dotterféretag till de institut
som bedriver verksamhet som Riksgélden bedémer som kritisk, déribland
Lansforsakringar Hypotek. For Lansforsakringar Hypotek uppgar det risk-
vagda kravet till 20,8 % av REA och det icke riskvdgda kravet till 6% av expone-
ringsbeloppet for bruttosoliditet. Kraven fasas in och ska uppfyllas i sin hel-
het senast 1 januari 2024.

Lansforséakringar Hypotek féljer den regulativa utvecklingen och har god
beredskap och &r val kapitaliserad fér kommande férandringar aven om det
i detta skede dr oklart vilka effekterna blir i termer av ett kapitalkrav.
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m SEGMENTSREDOVISNING

Bolagets verksamhet utgor ett rérelsesegment och uppféljningen till hogste verk-

m PROVISIONSNETTO

Mkr 2022 2021
stéllande beslutsfattare dverensstammer darmed med arsredovisningen. —
Provisionsintakter
Utlaning 359 373
Summa provisionsintékter? 35.9 373
m RANTENETTO Provisionskostnader
Erséttning till Lansforsakringsbolag -919.1 -1212.7
Ovriga provisioner -05 -03
Mkr 2022 2021
— S provisionskostnader -919.6 -1213,0
Rénteintakter
o o Summa provisionsnetto -883,7 -1175,8
Utlaning till kreditinstitut? 984 59.2
Utlaning tillallmanheten 54596 43043 U Avser intékt fran avtal med kunder.
Rantebarande vardepapper” 544 368
Derivat 4318 -249.4
Ovrigaranteintakter 00 -
Summa ranteintékter enligt effektivrantemetoden 6044,2 4150,8 m NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader
Skulder till kreditinstitut! -1175,2 -6466  Mkr 2022 2021
Emitterade virdepapper -1961.0 15618 Réntebarande tillgangar och skulder och
Efterstallda skulder - 17 relaterade derivat -325 -30
Derivat 2156 8557 Andra finansiella tillgangar och skulder = 00
Ovriga réntekostnader 05 07 Rénteskillnadserséttr\ing (évser poster varderade
Summa réntekostnader enligt effektivrantemetoden -3352,4 -1355,2 lupplupet anskaffnmgsv.arde). 70 el
Summa rintenctto 26918 2795.6 S nettoresultat av finansiella poster -25,5 40,1
Medelrénta pa utlaning till allménheten, % 19 L6 Mkr 2022 2021
Y Varav negativ ranta pa Utlaning till kreditinstitut om 0,0 (0,0) Mkr, Réntebarande vérdepapper Vinst/forlust uppdelat per varderingskategori
om -0.1(-0.3) Mkr och Skulder till kreditinstitut om 0.3 (0.2) Mkr. Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via resul-
tatet 00 00
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffnings-
véarde 70 431
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffnings-
vérde -427 -16.9
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 6vrigt
totalresultat 00 00
Sakringsredovisning till verkligt varde 101 138
Valutakurseffekt 00 01
Summa -25,5 40,1
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m ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR

Medelantal anstillda, Sverige 2022 2021
Mén 5 6
Kvinnor 2 2
Totalt antalanstillda 7 8

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader,

ovriga medarbetare, Mkr 2022 2021
Loner och erséttningar -48 -35
varav rorlig ersattning - -
Sociala kostnader 2 -19
varav pensionskostnader -07 -07
Summa -71 -5,4
Styrelse och ledande befattningshavare, 8 (5), Mkr 2022 2021
Léner och ersattningar -4.,6 -4.8
varav fast [6n till Vd och vice Vd -32 -32
varav fast [6n till andra ledande befattningshavare -12 -12
Sociala kostnader -37 -37
varav pensionskostnader -18 -18
Summa -8,3 -8,6

Totalt loner och andra ersittningar samt

sociala kostnader, Mkr 2022 2021
Loner och erséttningar -93 -83
varav rorlig ersattning - -
Sociala kostnader -6,0 -57
varav pensionskostnader G280) -25
Summa -15,4 -14,0

Erséttningar till styrelsen

Till styrelsens ordforande och ledaméter utgar arvode enligt arsstdmmans beslut.
Arbetstagarrepresentanter och styrelseledaméter inom LFAB-koncernen erhaller inte
styrelsearvode.

Erséttningar till ledande befattningshavare

Ersattning till verkstallande direktoren och andra ledande befattningshavare bestar av
grundlén och 6vriga formaner. Pensionsformaner samt évriga férmaner till verkstal-
lande direktoren och andra ledande befattningshavare ingar som en delav den totala
ersattningen. Med andra ledande befattningshavare avses de personer som tillsammans
med verkstallande direktoren utgor foretagsledningen.

Erséttningar och dvriga formaner till ledande befattningshavare
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Pensionskostnad i férhalland
. till pensionsgrundaunde on, %
Mkr Grundlon Ovriga forméaner Pensionskostnad Summa Avgiftsbestamd
2022
Anders Larsson, verkstallande direktor 01 = o 0l 35
Anders Borgcrantz, tidigare verkstéllande direktor 31 = 13 45 =
Goran Zakrisson, styrelseledamot 0l = = 01 =
Anders Langstrém, styrelseledamot 00 - - 00 -
Jonas Rosman, styrelseledamot 00 = = 00 =
Magnus Olsson, styrelseledamot 00 . = 00 -
Andra ledande befattningshavare (1 person) 12 = 05 17 40
Totalt 4,6 = 18 6.4
2021
Anders Borgcrantz, verkstallande direktor 32 - 13 44 35
Martin Rydin, vice verkstéllande direktor jan-mars 06 0l 02 08 36
Goran Zakrisson, styrelseledamot 0.2 - - 02
Anders Langstrém, styrelseledamot 0l - - 0l
Jonas Rosman, styrelseledamot 01 - - 01
Magnus Olsson, styrelseledamot 0l - - 0l
Christian Bille, tidigare styrelseledamot 00 - - 00
Niklas Larsson, tidigare styrelseledamot 00 - - 00
Andra ledande befattningshavare (1 person) 12 - 05 17 43
Totalt 5.4 01 19 74

Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Pensioner

Pensionsaldern for verkstéllande direktoren ar 65 ar, villkoren féljer pensionsavtal mel-
lan FAO och Forena/Sacoférbunden. Utover det betalas en extra pensionspremie mot-
svarande ett helt prisbasbelopp. Pensionséldern for tidigare verkstallande direktoren &r
65 ar. Pensionen ar avgiftsbestdmd, pensionspremien ska uppga till 35 procent av
manadslénen. Fér andra ledande befattningshavare ar pensionsaldern 65 ar. Villkoren
féljer pensionsavtal mellan FAO och Forena/Sacoforbunden. Utéver det betalas en extra
pensionspremie motsvarande ett halvt prisbasbelopp per ar.

Avgangsvederlag

For verkstallande direktéren galler en 6msesidig uppsagningstid om sex manader.
Thandelse av uppsagning fran bolagets sida utgar utéver uppsagningstiden ett avgangs-
vederlag motsvarande tolv manadsléner. Fér andra ledande befattningshavare féljer
uppsagningstiden gallande kollektivavtal mellan FAO och Forena/Sacoférbunden.

Berednings- och beslutsprocess som tillimpas ifraga om ersittningar

till foretagsledningen

Ersattningspolicy for Lansforsakringar AB-koncernen reglerar berednings- och besluts-
processen gallande ersattningar till foretagsledningen. Ersattningsutskottet bereder

vasentliga ersattningsbeslut samt bereder beslut om atgarder for att folja upp tillamp-
ningen av Erséttningspolicyn. Styrelsen fattar beslut om ersattning och 6vriga anstall-
ningsvillkor till verkstallande ledningen och for anstéllda med évergripande ansvar for
nagon av bolagets kontrollfunktioner.

Ersattningsutskottets sammansittning och mandat
Ersattningsutskottets sammansattning och uppgifter regleras i styrelsens arbetsord-
ning. Ersattningsutskottet bestar av styrelsens ordférande samt en styrelseledamot.

Principer for ersittning till foretagsledningen

Ledande befattningshavare i Lansforsakringar AB-koncernen ska ha marknadsméssiga
anstallningsvillkor. De totala ersattningarna ska vara i niva med branschen. Utformning
av och niva pa erséttningar ska harmoniera med foretagets varderingar det vill siga vara
rimliga, praglad av mattfullhet och vél avvagda, bidratillen god etik och organisations-
kultur samt praglas av 6ppenhet och transparens.

Fast ersdttning
Fast ersattning utgar enligt ovanstaende generella princip.
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NOFNIIEM  ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE.
BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR

Pension
Pensionslésningen ska félja villkoren i kollektivavtal mellan FAO och Forena/Saco-
foérbunden.

Ouriga formaner
Utover ovanstaende formaner erbjuds tjanstebil for verkstallande direktoren, sjukvards-
forsakring samt 6vriga formaner som erbjuds samtliga anstéllda.

Andel kvinnor bland ledande befattningshavare, % 2022-12-31 2021-12-31
Styrelseledamoter 17 0
Andra ledande befattningshavare 0 0

Lan till ledande befattningshavare

Lansférsakringar Lansférsakringar AB

Hypotek koncernen
Mkr 2022 2021) 2022 2021Y
Styrelseledaméter 13 15,0 83,9 98,7
Varav lan Lansforsak-
ringar Bank = 42 89 157
Varav lan Lansforsak-
ringar Hypotek 13 10,7 750 82,8
Varav lan Wasa Kredit - - - 03
Vd och vVdar = - 239 15,5
Varav lan Lansforsak-
ringar Bank S - 05 15
Varav lan Lansférsak-
ringar Hypotek - - 233 137
Varav lan Wasa Kredit - - 05 03
Ledande befattningshavare - - 41,8 28,7
Varav lan Lansforsak-
ringar Bank = - 24 28
Varav lan Lansforsak-
ringar Hypotek = - 391 259
Varav lan Wasa Kredit = - 04 00

) Jamforelsetalen har justerats.

Beviljade lan bestar av personalbolan och blancolan. Personalbolan och blancolan l6per
med villkor som géller for 6vriga kunder. Rantan for personalbolan satts utifran den
ranta som de 10% bésta kunderna fatt for respektive bindningstid under féregaende
manad. Rantan fér blancoléan &r statslanerantan 30 november féregaende ar plus
Lprocent. Ovriga lan [6per enligt marknadsmassiga villkor.

Koncernen har inte stéllt pant, annan sakerhet eller ingatt ansvarsforbindelse till
férman for nagon ledande befattningshavare.

Ersittningspolicy

Styrelsen ska enligt Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad (FFFS 2011:1) om
ersattningssystem i kreditinstitut, vardepappersbolag och fondbolag med tillstand for
diskretionar portféljférvaltning faststélla en ersattningspolicy. En redogorelse for bola-
gets erséttningar avses att publiceras pa bolagets hemsidai samband med att &rsredo-
visningen publiceras.

m OVRIGA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Mkr 2022 2021
Forvaltningskostnader -10,0 -105
Ovriga administrationskostnader -116,8 -106,4
Summa administrationskostnader -126,8 -116,9

Ovriga administrationskostnader bestar till stérsta delen av kdpta administrativa
tjanster fran moderbolaget.

m ERSATTNING TILL REVISORERNA

Mkr 2022 2021

-11 -
Deloitte AB, Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget = -
Deloitte AB, Skatteradgivning - -

Deloitte AB, Revisionsuppdrag

Deloitte AB, Andra uppdrag = -
KPMG AB, Revisionsuppdrag -10
KPMG AB, Revisionsverksamhet ut6ver revisionsuppdraget -03 -07

KPMG AB, Skatteradgivning - -
KPMG AB, Andra uppdrag = -

Summa arvoden och kostnadserséttningar till revisorer -14 -17

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning. Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget avser olika typer av kvalitetssékringstjanster sasom granskning

av forvaltning, bolagsordning, stadgar eller avtal som utmynnar i rapport eller intyg. Med
andra uppdrag avses sadant som inte ingar i ovanstaende delposter, till exempel juridisk
konsultation vid sidan av revisionsverksamheten och som inte ar hanforlig till skatterad-
givning.
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m KREDITFORLUSTER

Mkr 2022 2021
Férandring av reserv for lanefordringar

Stadie 1 (¢j kreditforsamrade) -2,6 26
Stadie 2 (] kreditforsamrade) -18 10
Stadie 3 (kreditforsamrade) -10 00
Summa férandring av reserv for lanefordringar =5,5 3.6
Kostnad for konstaterade kreditforluster -07 -18
Atervinningar 25 24
Arets nettokostnad for kreditforluster for lanefordringar -3,6 43
Férandring av reserv for ataganden -0.2 01
Nettokostnad for 6vriga kreditforluster = -
Nettokostnad for modifieringsresultat -0.2 -0.2
Nettokostnad for kreditférluster -4,1 4,2

Lansforsakringsbolagens distributionsersattning forutsatter for full betalning fran Lans-
forsakringar Hypotek AB att de krediter som respektive lansforsakringsbolag genererat
till Lansférséakringar Hypotek AB haller god kvalitet. Om sa ej ar fallet avraknas upp till
80 procent av eventuella kreditforluster mot upparbetad lansbolagsersattning. Denna
modell for avrakning av kreditforluster halls separerad och beaktas nar reserveringarna
faststalls. Under 2022 uppgick totala kreditforluster till -26,3 (18,3) Mkr varav bolagets
redovisade kreditforluster uppgick till -4.1 (4,2) Mkr och resterande del om -22,2 (14,2)
Mkr har avraknats mot lansférséakringsbolagens ersattning.

Mkr  2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffnings-
vérde
Utlaning till kreditinstitut - -
Utlaning till allménheten 92 37
Ovriga tillgangar - -

Finansiella tillgangar varderade till verkligt véarde via 6vrigt
totalresultat

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 01 0l
Avséttningar

Ataganden 02 01
Summa forlustreserv 9.5 39

Samtliga exponeringar ligger i stadie 1 utom utlaning till allménheten samt &taganden dér
exponeringarna aterfinns i alla tre stadier. Fér mer information avseende forandring av
kreditforlustreserv for utlaning tillallménheten samt ataganden se not 14 och 28.
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m SKATT

m UTLANING TILL KREDITINSTITUT

Mkr 2022 2021 Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Aktuell skatt Utlaning till kreditinstitut 59513 42726
Aktuell skattekostnad -2617 -2411 Summa utléning till kreditinstitut 59513 4272,6
Justering av skattekostnad hanforlig till tidigare ar - -

Summa aktuell skatt -2617 -2411 Tutlaning till kreditinstitut ingar placering i moderbolaget om 57919 (3 372,6) Mkr.
Totalt redovisad skattekostnad -261,7 -2411 For kreditforlustreserv senot 11

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 12537 11576

Skatt enligt gallande skattesats -258.2 -238.5

Skatt ej skattepliktiga intékter 05 10

Skatt ej avdragsgilla kostnader -21 =22

Skatt hanforlig till forandrad skattesats -19 -14

Skatt hanforlig till tidigare ar 00 00

Summa skatt pa arets resultat -2617 -2411

Gallande skattesats 20,6% 20,6%

Effektiv skattesats 209% 20.8%

Skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat

Skatt pa finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde

6ver 6vrigt totalresultat 12,0 -20

Skatt pa kassaflodessakringar -38,8 -170

Summa skatt hanforligt till 6vrigt totalresultat -26,8 -18,9
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m UTLANING TILL ALLMANHETEN

Lanefordringarna arisin helhet geografiskt hanforliga till Sverige.

Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Utlaning till allménheten fére reserveringar

Foretagssektor 98532 85701
Hushéallssektor 2870505 2699564
Totalt 2969037  278526,5
Forlustreserv -9.2 -37
Utlaning till allmanheten 2968945  278522,8
Aterstaende rantebindningstid p& hégst 3 manader 647889 142816,3
Aterstaende rantebindningstid pa hégst 3 manader men

hogst1ar 1338844 447322
Aterstaende rantebindningstid mer &n 1&r men hégst 5 ar 962792 896455
Aterstéende rantebindningstid mer &n 5 ar 19420 13288
Summa 2968945  278522,8

Aterstaende rantebindningstid avser lan som l&per med periodvis bundna villkor.
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N RVYI M UTLANING TILL ALLMANHETEN

Avstédmning avredovisat bruttovérde och forlustreserv

Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Summa
Stadiel Stadie 2 Stadie 3
Redovisat Forlust- Redovisat Forlust- Redovisat Forlust- Redovisat Forlust-
Mkr bruttovirde reserv bruttovérde reserv bruttovérde reserv bruttovirde reserv
Ingaende balans 2021-01-01 257183,1 -4,2 21338 -1,8 1899 -14 259506,8 -13
Nyutgivna lan 53129.4 -09 44,6 0,0 L6 0,0 53175,5 -1,0
Forandringar:
Férandring i modell eller metod fér reservering - 00 - 00 - - - 00
Aterbetalning -336270 06 -466.6 04 -60,0 03 -341537 13
Férandring av riskparametrar - 22 - 09 - 00 - 32
Ovrigt - 00 - 00 - - - 00
Flytt mellan stadier:
Flytt fran stadie 1 till stadie 2 -1458,5 04 14585 -05 - - - -01
Flytt fran stadie 2 till stadie 1 12130 00 -1213,0 01 - - - 00
Flytt till stadie 3 -635 04 -318 0.2 953 -0,5 - 00
Flytt frén stadie 3 173 00 71 00 -244 0l - 01
Bortskrivningar - - - - -2.2 01 -2.2 01
Utgaende balans 2021-12-31 276393,8 -15 19325 -0,8 200,2 -14 278526,5 -3,7
Ingaende balans 2022-01-01 276393,8 -15 19325 -0,8 1 200,2 -14 1 278526,5 -3,7
Nyutgivna lan 57674,0 -09 175 00 79 01 576995 -1,0
Férandringar:
Férandring i modell eller metod fér reservering = -01 = 00 = 00 = -01
Aterbetalning -388809 02 -376,6 02 -613 03 -39 3188 07
Férandring av riskparametrar = -42 = -05 = -06 = B
Ovrigt = 00 = 00 = 00 = 00
Flytt mellan stadier:
Flytt fran stadie 1 till stadie 2 -1913,5 17 19135 -20 = = = -03
Flytt fran stadie 2 till stadie 1 10112 -01 -1011,2 01 o = © 0l
Flytt till stadie 3 -432 06 =Ry 05 769 =Ll = 00
Flytt fran stadie 3 436 00 140 00 -57.6 03 = 03
Bortskrivningar = = = = D 0l o0 0l
Utgaende balans 2022-12-31 294285,1 -4,2 2456,0 -2,6 162,6 -2,4 296903,7 -9.2

Lansforséakringsbolagens distributionsersattning forutsatter for full betalning fran Lans-
forsakringar Hypotek AB att de krediter som respektive bolag genererat till Lansforsak-
ringar Hypotek AB haller god kvalitet. Om sa ej ér fallet avraknas upp till 80 procent av
eventuella kreditférluster mot upparbetad lansbolagsersattning. Denna modell for
avréakning av kreditforluster halls separerad och beaktas nér reserveringarna faststalls.
Den 31 december 2022 uppgick det samlade kreditreserveringsbehovet for laneford-
ringartill 46,0 (18,5) Mkr varav bolagets redovisade forlustreserv for [anefordringar upp-

gicktill9.2 (3,7) Mkr och resterande del om 36,8 (14,8) Mkr har avraknats mot lansférsak-
ringsbolagens ersattning.

Kreditférlustreserveringen har under &ret 6kat med 5,5 (3,6) Mkr vilket i huvudsak till
féljd av en negativ forandring i riskparametrar.
De avtalsenliga belopp som ér utestaende for finansiella tillgangar som avskrivits under
aret och som fortfarande omfattas av efterlevnadsatgarder uppgartill 1,2 (1.9) Mkr per
2022-12-31.

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ 5]_

Modifierade lanefodringar i utlaning till allmanheten
Mkr 2022-12-31

2021-12-31

Under perioden modifierade lanefodringar som lag i stadie

2 och 3nar de modifierades =
Upplupet anskaffningsvarde fore modifiering 3L5
Modifieringsvinst/forlust =
Redovisat bruttovarde for lanefodringar som har modifie-

rats sedan férsta redovisningen och vid modifieringstillfal-

let lag i stadie 2 eller 3 och som under perioden flyttats till

stadie 1 32,8

32,5

623



https://www.lansforsakringar.se/globalassets/aa-global/dokument/ovrigt/aa-om-oss/finansiella-rapporter/lansforsakringar-hypotek-ab-arsredovisning-2022

Inledning

Verksamheten

Finansiella rapporter

Resultatrakning

Rapport 6ver totalresultat
Balansrakning
Kassaflodesanalys

Forandringari eget kapital

> Notertill de finansiella rapporterna

Revisionsberattelse

Ovrig information

@ Ladda ner som PDF att skriva ut

Finansiella rapporter

m OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER

Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Bokforda varden

Svenska bostadsinstiut 98697 9968,6
Summa obligationer och andra rantebarande vardepapper 9869.7 9968,6
Verkligt varde 98697 9968,6
Upplupet anskaffningsvarde 10468,0 99429
Nominellt varde 10390,0 97900
Marknadsstatus

Noterade vardepapper 98697 9968,6

For kreditforlustreserv se not 11.

m DERIVAT

2022-12-31 2021-12-31

Nominellt Verkligt  Nominellt Verkligt
Mkr belopp varde belopp varde
Derivatinstrument med
positiva varden
Derivat i sdkringsredovisning
Ranterelaterade 131110,0 46057 1900850 11339
Valutarelaterade 233690 32673 323483 30321
Summa derivatinstrument 154 479,0 7873,0 2224333 4166,0
Derivatinstrument med
negativa varden
Derivat i sdkringsredovisning
Ranterelaterade 174030,0 112974 129 665,0 12548
Valutarelaterade 177380 6181 61747 955
Summa derivatinstrument 191768,0 11915,5 135839,7 1350,3

For att skydda sig mot rante- och valutarisker som bolagets verksamhet ger upphov till
har ekonomiska sakringar ingatts. Sakringsredovisning tillampas fér upplaning, utlaning,
inlaning samt obligationer och andra vardepapper. Sakringsinstrument utgérs framst av
rante- och valutaranteswappar.

m FORANDRING AV VERKLIGT VARDE FOR RANTESAKRADE

POSTER I SAKRINGSPORTFOLJEN
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m SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Svenska kreditinstitut 773419 586323
Tillgangar
o . . Summa skulder till kreditinstitut 773419 58632,3
Bokfort varde vid arets bérjan 6591 272,0 — — -
o A - Beviljad kredit i Lansférsakringar Bank uppgar till 100,0 Mdkr 90,0 Mdkr
Féréndring under aret avseende utlning -43039 -2720
Féréndring under &ret avseende upplaning 6591 6591 Iskulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 72 4715 (56 781.9) Mkr.
Bokfért virde vid arets slut -43039 659,1 Akta aterkdpstransaktioner uppgar till 1535 (1 532,7) Mkr, varav koncernbolag 0,0 (0,0)
Skulder M
Bokfort varde vid arets bérjan 3293 18001
Férandring under aret avseende upplaning -114478 -18001
Férandring under ret avseende utlaning -3293 3293 m EMITTERADE VARDEPAPPER
Bokfort virde vid arets slut -11447,8 3293
Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Obligationslan 2207544 2205918
Summa emitterade virdepapper 2207544 2205918
m MATERIELLA TILLGANGAR
Samtliga vardepapper ar sikerstéllda obligationer.
Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Inventarier
Ingéend kaffningsvard 9 9 .
ngaende anskaffningsvarde 0, 0 BVRIGA SKULDER
Inkop = -
Forséljningar/utrangeringar -04 00
o . . Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Utgaende anskaffningsvarde 05 09 -
ende avekrivn Leverantérsskulder 12 05
IFrjga?F 4e avs/ rlvnlngar' _8;1 02 Aktuell skatteskuld 758 6838
Aorsa Jmnsalmr etrangermgar 0'1 0 ; Ovriga skulder 135 281
rets avskrivningar -0, -0, = dvriga skuld 905 974
Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,2 -0.4
Summa materiella tillgangar 0,3 0,5

m FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Upplupna rénteintakter 324 190
Ovriga upplupna intékter 10 -
Forutbetalda kostnader 02 14
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33,5 20,4

m UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réantekostnader 8729 8425
Upplupen ersattning till lansférsakringsbolagen 6451 9076
Ovriga upplupna kostnader 550 606
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1573,0 1810,7
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m AVSATTNINGAR m OBESKATTADE RESERVER
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m EGET KAPITAL

Mkr 2022-12-31  2021-12-31 Mkr 2022-12-31  2021-12-31 Mkr 2022-12-31  2021-12-31
Forlustreserv for ataganden 02 0l Periodiseringsfond 18851 17161 Bundet eget kapital
Ovrig avsittning 16 15 Summa periodiseringsfond 1885,1 1716,1 Aktiekapital 31299 31299
Summa 18 16 Reservfond 141 141
Summa bundet eget kapital 3144,0 3144,0
For forandring av forlustreserv for ataganden se not 28.
Fritt eget kapital
Avgiftsbestdmda pensionsplaner Reserver 138 -895
Bolaget betalar faststallda avgifter till en separat juridisk enhet och har inte ndgon Balanserade vinstmedel 10062,0 91454
rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets betalningar Arets resultat 992.0 916,6
avseende avgiftsbestdémda planer redovisas som kostnad under den period nar de Summa fritt eget kapital 11067,8 99725
anstallda utfort de tjanster som avgiften avser. Har redovisas framst avgifter till Forsak- Summa eget kapital 142118 131165

ringsbranschens Pensionskassa (FPK). Denna plan omfattar alla anstallda utom ett fatal
anstéllda som har individuella [6sningar. FTP-planen genom férsékring i FPK &r en for-
mansbestdmd pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare. Denna pensionsplan inne-
bar enligt IAS 19 Erséttningar till anstéllda, att foretag som huvudregel redovisar sin
proportionella andelav den férmansbestédmda pensionsforpliktelsen samt av de for-
valtningstillgangar och kostnader som ar forbundna med pensionsférpliktelsen. I redo-
visningen ska dven upplysningar ldmnas enligt kraven for formansbestamda pensions-
planer. FPK har inte mojlighet att tillhandahalla erforderlig information varfor ovan-
namnda pensionsplan redovisas som en avgiftsbestdmd plan enligt IAS 19 punkt 34.

Det finns inte heller information om framtida 6verskott eller underskott i planen och
om dessa i sa fall skulle paverka kommande arsavagifter till den. Bolagets forvantade
avgifter 2023 for FTP-planen uppgar till 0,3 Mkr.

Mkr 2022 2021
Kostnader for avgiftsbestamda planer 11 11

Reserver avser verkligtvardereserv och sakringsreserv. Verkligtvardereserven bestar
av den ackumulerade nettoférandringen pa finansiella tillgangar varderade till verkligt
vérde via 6vrigt total resultat fram till dess att tillgangen bokas bort fran balans-
rakningen. Sakringsreserven bestar av sakring av valutarisker i framtida kassafléde
avseende bolagets emitterade vardepapper i utlandsk valuta.

Periodens 6vriga férandringar av eget kapital framgar av Rapport éver férandringar
i eget kapital.

Aktiekapitalet bestarav 70 335 (70 335) antal aktier med ett kvotvarde pa 44 487
(44 487) kronor.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Kronor 2022-12-31 2021-12-31
Ovrigareserver 13796 304 -89509 035
Balanserade vinstmedel 10062 015 995 9145445239
Aretsresultat 992009 583 916570756
Att disponera 11067 821882 9972506 960

Styrelsen foreslar att till ndsta ar balanseras 11 067 821 882 (9 972 506 960) kronor.
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m STALLDA SAKERHETER, EVENTUALFORPLIKTELSER OCH ATAGANDEN
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Mkr 2022-12-31  2021-12-31 Avstamning av redovisat bruttovirde och forlustreserv fér ataganden
For egna skulder stallda sakerheter Ej kreditforsamrade Kreditférsamrade Summa
Lamnade sakerheter till foljd av aterkopsavtal 1535 15327 Stadiel Stadie 2 Stadie 3
Lanefodringar, sakerstallda obligationer 2820691 2668867 Exponering  Forlust- Exponering  Forlust-  Exponering  Forlust- Exponering  Férlust-
Lanefodringar, fyllnadssakerheter 10390,0 9790,0 Mkr for kreditrisk reserv  forkreditrisk reserv  forkreditrisk reserv  forkreditrisk reserv
Summa for egna skulder stillda sakerheter 292612,6  278209,3 Ingdende balans 2021-01-01 134645 -0,2 95,8 0.0 0.0 0.0 13560,3 -0,2
Ataganden Nya lanel6ften samt 6kning i befintliga kreditataganden 632705 -0,3 - - - - 63270,5 -0,3
Beviljade men ej utbetalda lan 10826,5 127189 Férandringar: - 0,0 - - - - - 0,0
Summa 10826,5 12718.9 Forandring i modell eller metod for reservering -16 0734 01 -514 00 - - -16124.8 01
o R . . o R . ) Nettoforandring i existerande lanel6ften och kreditataganden
Qtlénlng till allmanhetgn har stalltsﬁsom sakerhet for emitterade sakgrstallda obliga- (utnyttjade och &terbetalda) _ 00 _ 00 _ _ _ 00
tioner och bostadsobligationer. I handelse av bolagets obestand har innehavarna av e )
obligationerna férmansrétt i de tillgangar som ér registrerade som sékerhetsmassa Forandring av riskparametrar B 00 ) 00 B ) 00
enligt Lagen (2003:1223) om sikerstallda obligationer. Ovriga pantsatta vardepapper Flytt av lanelften och kreditataganden:
6vergar till pantinnehavaren i handelse av konkurs. Flytt fran stadie 1 till stadie 2 -196.2 00 1962 00 - - - 00
Flytt fran stadie 2 till stadie 1 49 00 -49 00 - - - 00
Flytt till stadie 3 -14 00 - - 08 00 -06 -
Flytt fran stadie 3 - - - - - - - -
Forfallna lanel6ften -47809,8 0,3 -175,9 01 -0,8 0,0 -47986,5 0,3
Utgaende balans 2021-12-31 12659.1 -0,1 59.8 0,0 0,0 0,0 12718,9 -0,1
Ingaende balans 2022-01-01 126591 -0,1 : 59.8 0,0 0,0 0,0 : 12718,9 -0,1
Nya lanel6ften samt 6kning i befintliga kreditataganden 52223,6 -0,3 = = 5.5 0,0 522292 -0,3
Férandringar:
Forandring i modell eller metod for reservering - 00 - -00 - - 00
Nettoférandring i existerande laneloften och kreditataganden
(utnyttjade och aterbetalda) 126264 00 -18,5 = o -12650,5 00
Forandring av riskparametrar - -01 - - - - -0l
Flytt av lanel6ften och kreditataganden:
Flytt fran stadie 1 till stadie 2 -150,8 00 150,8 00 = = 00
Flytt fran stadie 2 till stadie 1 43 00 -43 00 - - -
Flytt till stadie 3 -96 00 = = 9.6 00 = =
Flytt fran stadie 3 - = = = o = = =
Forfallna lanel6ften -41315,9 0,2 ] -145,5 0,0 -9.6 0,0 ] -41471,1 0,3
Utgaende balans 2022-12-31 10784,2 -0,2 42,3 0,0 0,0 0,0 10826,5 -0,2

Kreditforlustreserveringen har 6kat med 0,1 (-0,1) Mkr under aret. Detta till foljd av
en 6kad utnyttjandegrad avseende existerande laneloften och kreditataganden. Den
31 december 2022 uppgick det samlade kreditreserveringsbehovet fér ataganden till

1,0 (0,5) Mkr varav bolagets redovisade férlustreserv uppgick till 0,2 (0,1) Mkr och

resterande del om 0,8 (0,4) Mkr har avrdknats mot lansforsakringsbolagens erséttning.
For information om lansférsakringsbolagens distributionsersattning och avrakning

av eventuella kreditforluster se not 14 Utlaning till allménheten.
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[
m KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgdngar vérde-
rade till verkligt virde via Finansiella tillgdngar virderade till verkligt
resultatrékningen vérde via 6vrigt totalresultat
In ledning Finansiella tillgangar = Skuldinstrument varderade Summa
Derivat som anvénds varderade tillupplupet = tillverkligt vérde via dvrigt Eget kapital- redovisat
2022-12-31, Mkr i sdkringsredovisning anskaffningsvérde totalresultat instrument virde  Verkligtvirde
Verksamheten Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 59513 59513 59513
Finansiella rapporter Utlaning tillallmanheten 2968945 2968945 2933144
Rf Obligationer och andraran-
Resultatrékning tebégrande véardepapper 98697 98697 98697
Rapport over totalresultat Derivat 78730 78730 78730
Balansrékning Ovrigatillgangar
Kassaflodesanalys Férutbeta(lda“kostnader och
upplupna intakter 324 324 324
Forandringari eget kapital Summa tillgangar 78730 3028781 98697 320620,8 317040,8
> Notertill de finansiella rapporterna
Revisionsberattelse
6vrig TR Finansie"lla skl.llderviirdel.'.ade' tillverkligt
virde viaresultatrakningen
Finansiella skulder véarderade till
2022-12-31, Mkr Derivat som anvinds i sikringsredovisning pplupet anskaffningsvirde S redovisat viarde Verkligt virde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 773419 773419 772740
Emitterde vardepapper 2207544 2207544 209250,0
Derivat 119155 119155 119155
Ovriga skulder 94 94 94
Upplupna kostnader och férutbe-
talda intakter 8729 8729 8729
Summa skulder 11915,5 298 978,6 310 894,1 2993217

@ Ladda ner som PDF att skriva ut
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N[O pLIJo I8 KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKU

Finansiella tillgdngar vérde-
rade till verkligt virde via

LDER

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt

resultatrékningen vérde via 6vrigt totalresultat
Finansiella tillgangar = Skuldinstrument varderade Summa
Derivat som anvénds varderade tillupplupet = tillverkligt vérde via dvrigt Eget kapital- redovisat
2021-12-31, Mkr i sdkringsredovisning anskaffningsvirde totalresultat instrument virde Verkligt virde
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 42726 42726 42726
Utlaning till allménheten 278522.8 278522.8 2787285
Obligationer och andra rante-
barande vardepapper 9968,6 99686 9968,6
Derivat 4166,0 4166,0 4166,0
Ovrigatillgangar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 190 190 190
Summa tillgangar 4166,0 282814,4 9968,6 296 949,0 297154,7
Finansiella skulder vérderade till verkligt
védrde viaresultatrakningen
Finansiella skulder véarderade till
2021-12-31, Mkr Derivat som anvinds i sikringsredovisning pplupet anskaffningsvarde S redovisat virde Verkligt varde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 586323 586323 58709.6
Emitterde vardepapper 2205918 2205918 2224259
Derivat 13503 13503 1350,3
Ovriga skulder 5,2 5,2 52
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter 8425 8425 8425
Summa skulder 1350,3 2800718 281422,1 2833335

Det bokforda vardet pa utlaning till kreditinstitut, 6vriga tillgangar, forutbetalda kost-
nader och upplupna intakter, skulder till kreditinstitut, 6vriga skulder och upplupna kost-
nader och férutbetalda intékter utgors av en rimlig approximation av verkligt varde uti-
fran tillgdngarnas och skuldernas anskaffningsvarden da dessa tillgangar respektive
skulder har korta l6ptider. Vinster och forluster redovisas i resultatrakningen under
nettoresultat av finansiella poster. De enda resultaten som uppkommer vid borttagande
av tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde ar erhalla ranteskillnads-
ersattningar. For mer information se not 7 Nettoresultat av finansiella poster.
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m VARDERINGSMETODER FOR VERKLIGT VARDE

Nivéalavser varden som faststalls fran noterade kurser pa en aktiv marknad

Niva 2 avser varden som faststalls genom berdknade vérden pa observerbara
marknadsnoteringar

Niva 3 avser varden som bygger pa egna antaganden och bedémningar

Finansiella instrument som véirderas till verkligt varde i balansriakningen

2022-12-31, Mkr Nival Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgangar

Obligationer och andraréan-

tebarande vardepapper 98697 98697
Derivat 78730 78730
Skulder

Derivat 119155 119155
2021-12-31, Mkr Nival Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgdngar

Obligationer och andraréan-

tebarande vardepapper 9968,6 9968,6
Derivat 4166,0 41660
Skulder

Derivat 13503 1350,3

Derivatiniva 2 avseriallt vasentligt swappar for vilka verkligt varde berdknas med dis-
kontering av forvantade framtida kassafloden. Under 2022 och 2021 har inga vasentliga
overforingar forekommit mellan niva 1l och 2. Inte heller har det férekommit éverforingar
fran niva 3 under aren.
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N[O pIAJ 38 VARDERINGSMETODER FOR VERKLIGT VARDE

2022-12-31, Mkr Nival Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgangar

Utlaning till allménheten 2933144 2933144
Skulder

Emitterade vardepapper 209250,0 209250,0
2021-12-31, Mkr Nival Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgdngar

Utlaning till allménheten 2787285 2787285
Skulder

Emitterade vardepapper 2224259 2224259

Verkligt varde pa utlaning till allménheten (niva 3) har berdknats med en diskontering av
forvantade kassafloden dér diskonteringsrantan som tilldmpas ar den aktuella utla-
ningsrantan (inklusive rabatter). Inga vasentliga overforingar har forekommit mellan
nivaerna under 2022 och 2021.

Verkligt varde for emitterade vardepapper samt efterstallda skulder (niva 2) bestéams
utifran noterade priser. For del av de emitterade vardepapper som bedéms illikvida sker
en justering utifran beddmda aktuella emissionspriser.

For ytterligare upplysningar om hur verkligt varde bestams for de finansiella instru-
menten som varderas till verkligt varde samt varderingstekniker och indata, se dven
not 2 Redovisningsprinciper.

m UPPLYSNING OM KVITTNING

Tabellen nedan innehéller finansiella tillgangar och skulder som omfattas av ett rattsligt
bindande ramavtal om nettning eller ett liknande avtal men som inte kvittas i balans-
rakningen. Bolaget har ISDA- och CSA-avtal med samtliga derivatmotparter samt mot-
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Finansiella tilgdngar och skulder som kvittas eller lyder under nettningsavtal

svarande avtal om nettning for repor vilket innebér att samtliga exponeringar técks av
badatypernaav avtal. Ramavtalen om nettning innebar att parterna far reglera sina
exponeringar netto (dvs. fordringar kvittas mot skulder) i fall av allvarlig kredithandelse.

Relaterade belopp som inte kvittas i balansrak-

ningen
Kvittadeibalansrdak-  Nettobeloppibalans- Sakerheter Erhallna (-)

Mkr 2022-12-31 Bruttobelopp ningen rakningen  Ramavtal om nettning /Stallda(+) Nettobelopp
Tillgangar

Derivat 78730 = 78730 -32554 -4 6176 00
Omvanda aterkopsavtal 1535 = 1535 = =153,5 00
Skulder

Derivat -11915,5 = -11915,5 32554 = -8660,1
Aterkopsavtal -153,5 = -153,5 = 1535 00
Totalt -4042,5 = -4042,5 = -4 617,6 -8 660,1

Finansiella tilgdngar och skulder som kvittas eller lyder under nettningsavtal
Relaterade belopp sominte kvittas i balansrak-
ningen
Kvittadeibalansrak-  Nettobeloppibalans- Sakerheter Erhéllna (-)

Mkr 2021-12-31 Bruttobelopp ningen rakningen  Ramavtal om nettning /Stallda(+) Nettobelopp
Tillgangar

Derivat 41660 - 41660 -4437 -3178 26134
Omvanda aterkopsavtal 8751 - 8751 - -8751 00
Skulder

Derivat -1350,3 - -1350,3 4437 - -115,6
Aterkopsavtal -1532,7 - -1532,7 - 15327 00
Totalt 2158,1 - 2158,1 - 339.8 24979
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m UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Narstaende

Som nérstaende juridiska personer till Lansférséakringar Hypotek réaknas bolag inom
Lansforséakringar AB-koncernen och bolag inom Lansférsékringar Livkoncernen. Bolaget
gor utéver detta en vidare tolkning av vilka som ar narstaende juridiska personer &n vad
regelverken anger i definitionen fér narstaende. Bedémningen om en narstaenderelation
foreligger eller inte har grundats pa férhallandets ekonomiska innebérd och inte enbart
paandelav agandet i ett bolag. Darfor definieras de 23 lansforsakringsbolagen med
dotterbolag och de 14 socken- och haradsbolagen som narstaende, da de tillsammans
ager 100 procent av moderbolaget Lansforsakringar AB. Narstaende nyckelpersoner ar
styrelseledamoter, ledande befattningshavare och néara familjemedlemmar till dessa
personer.

Avtal

m TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL RAPPORT GVER KASSAFLODEN

Mkr 2022 2021
Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhéllen ranta 63794 42382
Erlagd ranta HFEID -14863
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Orealiserad del av nettoresultat av finansiella poster 12915 -517.8
Kreditforluster, exkl. atervinningar 00 -3.6
Ovrigt 03 0.2
Summa poster som inte ingar i kassaflédet 12918 -521,3

Likvida medel bestar av:

. ) o o o Utlaning till kreditinstitut betalbar pa anfordran 1080,2 30797
Vasentliga avtal for foretaget utgérs i huvudsak av uppdragsavtal med de 23 lansforsak- —
ringsbolagen avseende férséljning, administration och service samt uppdragsavtal med Summa likvida medel L0507 3079.7
Lansforséakringar AB rorande utveckling, service, ekonomi och IT. Féretaget har aven
avtal med de 6vriga bolagen inom bankkoncernen avseende koncerngemensamma
tjanster.
Prissdttning, beredning och beslut
Prisnivan pa de varor och tjanster som Lansforsakringar Hypotek AB képer och saljer
inom lansforsakringsgruppen beslutas i Lansférséakringar ABs foretagsledning en gang
per ar i samband med faststallande av affarsplanen.
Transaktioner

Fordringar Skulder Intakter Kostnader

Mkr 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022 2021 2022 2021
Lansforsakringar Bank AB (moderbolag) 90473 69389 899834 578905 6442 484 15243 472
Ovriga bolag inom Bankkoncernen - 0.2 00 - - - - 00
Ovrigabolag inom Lansférsakringar AB-koncernen = - 03 01 = - 16 17
Lansférséakringar Liv-koncernen - - 01 01 - - 11 -
Lansforséakringsbolag = - 6451 9076 = - 919.1 12127

Fér upplysningar om ersattningar till narstaende nyckelpersoner sasom styrelseleda-
moter och ledande befattningshavare hanvisas till not 8 Anstallda, personalkostnader
och ledande befattningshavares ersattningar. I vrigt forekommer inga transaktioner
mellan dessa personer eller deras nara familjemedlemmar utéver normala kundtrans-
aktioner.
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m HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

20 januari 2023 godkande Finansinspektionen Lansférsakringar Bank-koncernens
ansokan om att anvandanya PD-modeller. Beslutet innebar att samtliga PD-modeller
kommer att erséttas av nya modeller. Effekten avimplementeringen av de nya model-
lerna kommer for Lansforsakringar Hypotek att bli en minskning av riskexponerings-
beloppet fore hansyn tagen till riskviktsgolvet for bostadutlaning, men efter hansyn
tagen till detta riskviktsgolv blir effekten for Lansférsakringar Hypotek pa det totala
riskexponeringsbeloppet (REA) i stort sett oforandrad.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god
redovisningssed i Sverige och redovisningen har upprattats i enlighet med lagbegransad IFRS, det vill saga i enlighet
med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets forordning (EG)
nr1606/2002 av den 19 juli 2002 om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder med de begrénsningar
som féljer av drsredovisningslag och féreskrifter. Arsredovisningen ger en rattvisande bild av bolagets stéllning
och resultat. Forvaltningsberdttelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver bolagets verksamhet, stéllning och resultat
samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Arsredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen den 8 mars 2023.

Bolagets resultatrakning, rapport 6ver totalresultat och balansrakning blir foremal
for faststallelse pa drsstamman den 24 april 2023.

Stockholm, det datum som framgar av elektronisk signering

Sven Eggefalk Susanne Calner Bengt Clemedtson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonas Ekegren Martin Rydin Tobias Ternstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Anders Larsson
Verkstdllande direktér

Var revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgar av elektronisk signering
Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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Revisionshberittelse

Tillbolagsstamman i Lansférséakringar Hypotek AB (publ) organisationsnummer 556244-1781

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lansfor-
sakringar Hypotek AB (publ) fér ar 2022 med undantag
for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 17-20. Bolagets
arsredovisning ingar pa sidorna 13-59 i detta dokument.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprat-
tats i enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinsti-
tut och vardepappersbolag och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Lansférsakringar Hypotek
AB (publ)s finansiella stallning per den 31 december 2022
ochav dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vérde-
pappersbolag. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyr-
ningsrapporten pa sidorna 17-20. Forvaltningsberattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Reservering for kreditforluster

Vitillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
ar forenligamed innehallet i den kompletterande rapport
som har éverldmnats till moderbolagets styrelse i enlig-
het med Revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lans-
forsakringar Hypotek AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var
basta kunskap och 6vertygelse, inga férbjudna tjanster
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som avses i Revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel
S.1hartillhandahallits det granskade bolaget eller, i fore-
kommande fall, dess moderféretag eller dess kontrolle-
rade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ouriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad den 11 mars 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Sdrskilt betydelsefulla omrdden

Sérskilt betydelsefulla omraden fér revisionen ar de
omraden som enligt var professionella bedémning var de
mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen
for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningsta-
gandetill, arsredovisningen som helhet, men vi goringa
separata uttalanden om dessa omraden.

Beskrivning avrisk

Vara granskningsatgérder

Redovisning och vardering av finansiella instrument enligt IFRS 9 Finansiella instrument ar ett omrade med stor paverkan pa
Lansforsakringar Hypoteks finansiella rapportering. IFRS 9 kraver vasentliga bedomningar for att faststélla storleken pa

reserven for forvantade kreditforluster.
Vasentliga bedémningar inkluderar:

= Tolkning av kraven for att faststalla storleken pa reserven for forvantade kreditforluster som aterspeglas i modellen for berak-

ning av forvantade kreditforluster

Identifiering av exponeringar med signifikant férsamring av kreditkvalitet

= Antaganden som applicerats i modellen for berakning av forvantade kreditférluster, sasom motpartens finansiella stéllning,

forvantade framtida kassafloden och framatblickande makroekonomiska faktorer.

Per den 31 december 2022 uppgick utlaning till allmanheten till 296 904 miljoner SEK, med en reserv fér forvantade kreditforluster
om 9 miljoner SEK, efter det att hansyn tagits till de av bankens innehallna lansbolagsersattningar i enlighet med bolagets avrak-

ningsmodell.

Beaktat postens vasentliga andel av bolagets finansiella stallning, den inneboende osakerheten och subjektiviteten i
bedémningen av kreditreserveringsbehovet samt da upplysningskraven ar betydande anser vi att detta ar ett sarskilt

betydelsefullt omrade i var revision.

Bolagets beskrivning av redovisningsprinciper for reservering for kreditforluster framgar av not 2.
Andra relaterade upplysningar om kreditrisk aterfinns i not 3 och detaljerade upplysningarinot 11 samt 14 i arsredovisningen.

Var revision omfattade foljande granskningsatgérder, men var inte begransade till dessa:
= Vihar utvarderat om relevanta kontroller inom bolagets utlaningsprocess varit andamalsenligt utformade, inklusive kontroller
for kreditbeslut, kreditgranskning samt identifiering och faststallande av de [an som ska reserveras for.

Vihar utvéarderat modelleringsteknikerna och modellmetoderna mot kraven i IFRS 9. Vi har granskat andamalsenligheten i de

underliggande modellerna for berakning av reserv for forvantade kreditforluster. Vi har involverat vara specialister inom kredi-
triskmodellering vid bedémning av om grundldggande kreditriskmodelleringsbeslut ar férenliga med kraven i IFRS 9. Vi har
utvarderat vasentliga antaganden och berakningsmetoder samt sakerstallt fullstandigheten i inputdata till modellerna.

Vihar granskat ett urval av kreditengagemang i detalj och utformat granskningséatgarder for att utvardera huruvida krediten-

gagemang med en signifikant forsamring av kreditkvalitet identifieras i tid samt for vasentliga engagemang inom steg 3 utvar-

derat féretagsledningens bedémning av atervinningsvardet.

att bedoma efterlevnaden av upplysningskraven enligt IFRS.

Vihar granskat fullstandigheten och tillférlitligheten i upplysningarna hanférliga till reserven for forvantade kreditforluster for
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Description of risk

Our audit procedures

The Entity's financial instruments recorded at fair value consist of bonds and other interest-bearing securities and derivatives and
amount to SEK 17 743 million in assets and to SEK 11 916 in liabilities as of 31 December 2022.

The main risk associated with valuation of financial instruments at fair value relates to financial instruments categorized as level 2
and 3 in accordance with the guiding principles in IFRS 13, that is, financial instruments where quoted prices on an active market are
missing. In note 29 it is disclosed that the recorded value of financial instruments categorized as level 2 amount to SEK 7 873 million in
assets and to SEK 11 916 million in liabilities. The Entity does not have any financial instruments categorized as level 3.

Determination of fair value in accordance with level 2 is made via valuation techniques that builds on assumptions, estimates and

Our procedures have included, but not been limited to:

the valuation of financial instruments at fair value.

We have tested selected control activities associated with valuation of financial instruments at fair value.
We have tested general IT-controls associated with systems and applications deemed as critical for the data that form the basis for

We have, on a sample basis, reviewed input data used in connection with the valuation of financial instruments at fair value, includ-
ing prices, exchange rates and data used for discounting purposes vis-a-vi data from external suppliers of financial market data and
reconciled holdings against statements from the custodians. In addition, we have assessed that the choice of valuation method has

Income statement
Statement of comprehensive income
Balance sheet
Cash-flow statement
Statement of changes in equity
Notes to the financial statements

> Auditor’s Report

Other information

judgements and on significant elements of input data that are not observable in the market. Incorrect assumptions, estimates and
judgements in connection with these valuations and/or incorrect input data can affect the valuation to a significant extent. Therefore,

this is deemed to be a key audit area in our audit.

Please refer to the section on accounting principles in note 2, the section on risks and risk management with regards to assump-
tions, estimates and judgements in note 3 as wells as associated disclosures with regards to financial instruments recorded at fair

value in note 28 and 29 for further details.

Other information than the annual accounts

This document also contains other information than the
annualaccounts and is found on pages 1-12 and 63-66.
The Board of Directors and the Managing Director are
responsible for this other information.

Our opinion on the annual accounts does not cover
this other information and we do not express any form of
assurance conclusion regarding this other information.

In connection with our audit of the annual accounts,
our responsibility is to read the information identified
above and consider whether the information is materially
inconsistent with the annualaccounts. In this procedure
we also take into account our knowledge otherwise
obtained in the audit and assess whether the information
otherwise appears to be materially misstated.

If we, based on the work performed concerning this
information, conclude that there is a material misstate-
ment of this other information, we are required to report
that fact. We have nothing to report in this regard.

Responsibilities of the Board of Directors and

the Managing Director

The Board of Directors and the Managing Director are
responsible for the preparation of the annual accounts
and that they give a fair presentation in accordance with
the Annual Accounts Act for Credit Institutions and
Securities Companies. The Board of Directors and the
Managing Director are also responsible for such internal
controlas they determine is necessary to enable the

preparation of annual accounts that are free from mate-
rial misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the annual accounts, the Board of Direc-
tors and the Managing Director are responsible for the
assessment of the company's ability to continue as a
going concern. They disclose, as applicable, matters
related to going concern and using the going concern
basis of accounting. The going concern basis of account-
ing is however not applied if the Board of Directors and
the Managing Director intends to liquidate the company,
to cease operations, or has no realistic alternative but to
doso.

Auditor’s responsibility
Our objectives are to obtain reasonable assurance about
whether the annual accounts as a whole are free from
material misstatement, whether due to fraud or error,
and to issue an auditor’s report that includes our opin-
ions. Reasonable assurance is a high level of assurance,
but is not a guarantee that an audit conducted in accord-
ance with ISAs and generally accepted auditing stand-
ards in Sweden will always detect a material misstate-
ment when it exists. Misstatements can arise from fraud
or error and are considered materialif, individually or in
the aggregate, they could reasonably be expected to
influence the economic decisions of users taken on the
basis of these annual accounts.

Afurther description of our responsibilities for the
audit of the annualaccounts is located at the Swedish

been made in accordance with established standards and industry practice.

based on the Entity's accounting principles

Inspectorate of Auditors website: https://www.revisors-
inspektionen.se/revisornsansvar. This description forms
part of the auditor’s report.

Report on other legal and regulatory requirements
Opinions

In addition to our audit of the annual accounts, we have
also audited the administration of the Board of Directors
and the Managing Director of Lansforsakringar Hypotek
AB (publ) for the financial year 2022-01-01 - 2022-12-31
and the proposed appropriations of the company'’s profit
orloss.

We recommend to the general meeting of sharehold-
ers that the profit to be appropriated in accordance with
the proposalin the statutory administration report and
that the members of the Board of Directors and the Man-
aging Director be discharged from liability for the finan-
cialyear.

Basis for Opinions

We conducted the audit in accordance with generally
accepted auditing standards in Sweden. Our responsibil-
ities under those standards are further described in the
Auditor’s Responsibilities section. We are independent of
the company in accordance with professional ethics for
accountants in Sweden and have otherwise fulfilled our
ethical responsibilities in accordance with these require-
ments.

We have also evaluated whether disclosures associated with financial instruments recorded at fair value are fair and complete

We believe that the audit evidence we have obtained is
sufficient and appropriate to provide a basis for our
opinions.

Responsibilities of the Board of Directors and

the Managing Director

The Board of Directors is responsible for the proposal for
appropriations of the company's profit or loss. At the
proposal of a dividend, this includes an assessment of
whether the dividend is justifiable considering the
requirements which the company's type of operations,
size and risks place on the size of the company’s equity,
consolidation requirements, liquidity and position in gen-
eral.

The Board of Directors is responsible for the compa-
ny's organization and the administration of the compa-
ny's affairs. This includes among other things continuous
assessment of the company's financial situation and
ensuring that the company'’s organization is designed so
that the accounting, management of assets and the
company's financial affairs otherwise are controlled in a
reassuring manner. The Managing Director shall manage
the ongoing administration according to the Board of
Directors’ guidelines and instructions and among other
matters take measures that are necessary to fulfill the
company's accounting in accordance with law and han-
dle the management of assets in a reassuring manner.
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Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verk-

stéllande direktoren i ndgot vésentligt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldig-
het mot bolaget, eller

= panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, lagen om bank- och finansieringsrérelse, lagen
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revi-
sionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektio-
nens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revi-
sornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisions-
beréttelsen.

Revisorns uttalande om Esef-rapporten
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en granskning av att styrelsen och verkstallande
direktérenhar upprattat arsredovisningen i ett format
som mojliggor enhetlig elektronisk rapportering
(Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528)
om vardepappersmarknaden for Lansforsékringar
Hypotek AB (publ) for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Var granskning och vart uttalande avser endast det
lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten uppréttats i
ett format somiallt vasentligt méjliggér enhetlig elek-
tronisk rapportering.

Grund for uttalandet
Vihar utfort granskningen enligt FARs rekommenda-
tion RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten.
Vart ansvar enligt denna rekommendation beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhallande till Lansférsakringar Hypotek AB (publ)
enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att Esef-rapporten har uppréttats i enlig-
het med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om véardepap-
persmarknaden, och for att det finns en sadan intern
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktorenbe-
démer nédvandig for att uppratta Esef-rapporten utan
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sakerhet om
Esef-rapporteniallt vasentligt ar upprattad i ett format
som uppfyller kraven 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om

vardepappersmarknaden, pa grundvalav var granskning.

RevR 18 kréver att vi planerar och genomfor vara
granskningsatgérder for att uppna rimlig sakerhet att
Esef-rapporten ar upprattad i ett format som uppfyller
dessakrav.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en granskning som utférs enligt
RevR 18 och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i Esef-rapporten.
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Revisionsforetaget tillampar International Standard on
Quality Management 1, som kréver att foretaget utfor-
mar, implementerar och hanterar ett system for kvali-
tetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkes-
utévningen och tilldmpliga krav i lagar och andra for-
fattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder
inhdmta bevis om att Esef-rapporten har upprattats
i ett format som majliggér enhetlig elektronisk rappor-
tering av arsredovisning. Revisorn valjer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma ris-
kerna for vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen
och verkstallande direktorentar fram underlaget i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsen-
ligamed hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvarde-
ring avandamalsenligheten och rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktorens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen
validering av att Esef-rapporten upprattats i ett gil-
tigt XHTML-format och en avstamning av att
Esef-rapporten 6verensstdmmer med den gran-
skade arsredovisningen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 17-20 och for att den ar upprattad
i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrap-
porten. Detta innebér att var granskning av bolagsstyr-
ningsrapporten har en annan inriktning och en vésent-
ligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi
anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for
véra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplys-
ningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punk-
terna 2-6 arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra
stycket samma lag ar férenliga med arsredovisningens
o6vriga delar samt &ri dverensstémmelse med lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Deloitte AB, utsags till Lansforsékringar Hypotek AB
(publ)s revisor av bolagsstamman 2022-05-02 och har
varit bolagets revisor sedan 2022-05-02.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering
Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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Definiti Ordférande. Fédd 1969, Vd Léns- Fodd 1968. CFO. Anstdlld 2012. Fodd 1969. Chef Vd-stab. Fodd 1964. Chef Kund & Marknad. Fodd 1971. Anstdlld 2016. CFO och Fodd 1972. Chef Produkt, process,
efinitioner forsdakringar Bank AB. Invald 2018. Utbildning: Juristutbildning, Anstdlld 2012. Anstdlld 2006. Chef Ekonomi & Finans. operations & IT. Anstlld 2010.
Adresser Utbildning: Ekonomexamen (BA) Stockholms Universitet. Utbildning: Civilekonom, Utbildning: Civilekonom, Utbildning: Civilekonom, Orebro Utbildning: Civilingenjor Data-
Rapportdagar 2023 i Ekonomi vid North Park University Tidigare erfarenhet: Chef Treasury Stockholms Universitet. Stockholms Universitet. Universitet. teknik, Lunds Tekniska Hogskola.
Chicago. Lansforsakringar Bank AB, Head of Tidigare erfarenhet: Kontorschef Tidigare erfarenhet: Kapitalforvalt- Tidigare erfarenhet: Chef Affars- Tidigare erfarenhet: 20 ars erfaren-
Ovriga styrelseuppdrag: Ordfor- Long Term Funding Swedbank. SEB, revisor och management- ning Skandia, vd Skandiabanken och kapitalplanering Lansforsak- het fran IT inom framférallt bank
ande i Wasa Kredit AB. Ledamot konsult Andersen. Bolan AB. ringar AB, Head of Group Business och finans.
Lansforsakringar Fondférvaltning Control and Reporting Nordea,
AB, Lansférsakringar Fastighets- Group Controller Nordea, Chefs-
formedling AB och Svenska Bank- controller Handelsbanken Liv.
foreningen.
Tidigare erfarenhet: Vd Lansforsak-
ringar Ostgéta, vd Wasa Kredit AB,
15 ar inom SEB i olika ledande
befattningar.
Revisor:
. R Deloitte AB med Patrick Honeth
ForetagSIE dmng som huvudansvarig revisor.
ANDERS LARSSON MARIA EDSPARR ANNELI VON LODE
Fodd 1965. Vd Linsforsdkringar Fodd 1971. Stabschef Linsforsdk- Fodd 1962. Riskkontrollansvarig
Hypotek AB. ringar Hypotek AB. Lénsforsdkringar Hypotek AB.
Anstilld sedan 1997. Anstilld sedan 2022. Anstilld sedan: 2020.
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Utbildning: Civilekonom.

Tidigare erfarenhet: Stabschef

Lansforsakringar Hypotek AB. Chef
Treasury, Finanschef och finansan-
svarig inom Lansférsakringar Bank.

Utbildning: Ekonom Stockholms
Universitet.

Tidigare erfarenhet: Ekonomichef
Lansforsakringar Bank AB, chef
finansiell ekonomi och compliance
officer Lansforsakringar AB.

Utbildning: Civilekonom Uppsala
Universitet.

Tidigare erfarenhet: 20 ar pa
ledande befattningar inom ekonomi,
risk och revision pa Skandia och
Danske Bank.
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Definitioner

ORDLISTA

LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK ARSREDOVISNING 2022 ‘ 64

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Avkastning pa totala tillgangar
Arets resultat i relation till genomsnittlig balans-
omslutning.

Kapitalbas

Kapitalbasen bestar av summan av primarkapital och
supplementart kapital, efter avdrag for poster som
anges i kapitaltackningsreglerna. Kapitalbas i relation
till kapitalkrav.

Kreditforsamrade lanefordringar

Omfattar lanefordringar som ar fallerade, eller var falle-
rade vid utgivning eller férvarv, och saledes befinner sig
i stadie 3 enligt reglerna om férvantade kreditforluster
iIFRS 9.

Karnprimarkapital

Karnprimarkapitalet bestar av eget kapital med avdrag
for bland annat immateriella tillgangar, goodwill, fér-
siktig vardering, investeringar i finansiella féretag och
IRK-underskott.

Karnprimarkapitalrelation
Karnprimarkapital i relation till totalt riskexponerings-
belopp.

Likviditetstackningskvot
Kvalitativa likvida tillgdngar i forhallande till dess netto-
kassautflode métt dver en period pa 30 dagar.

Lanefordringar
Omfattar utlaning till allmanheten och utlaning till
kreditinstitut.

Primérkapital
Summan av karnprimarkapital och primarkapital-
tillskott.

Primarkapitalrelation

Primarkapital i relation till totalt riskexponeringsbelopp.

Riskexponeringsbelopp

Riskexponeringsbeloppet bestar av tillgangar i balans-
rakningen och ataganden utanfér balansrakningen var-
derade utifran kreditrisk, marknadsrisk, operativ risk
och kreditvardighetsjusteringsrisk enligt kapitaltack-
ningsreglerna.

Réntebindningstid
Avtalad tid under vilken rantan pa en tillgang eller skuld
ar bunden.

Smaféretag
Bolag med enklare behov (lana, spara, betala).

Supplementirt kapital
Supplementart kapital bestar huvudsakligen av tids-
bundna forlagslan.

Total kapitalrelation
Total kapitalbas i relation till totalt riskexponerings-
belopp.

Fran och med 3 juli 2016 tillampas ESMAs (European
Securities And Markets Authority) "Riktlinjer - Alterna-
tiva nyckeltal”. I enlighet med dessa riktlinjer har upp-
lysningar ldmnats om finansiella matt som inte definie-
ras av IFRS. Affarsvolym, K/I-tal, placeringsmarginal
och rantabilitet pa eget kapital visar organisationens
resultat i forhallande till olika investeringsmatt. Andel
kreditforsamrade lanefordringar, kreditforluster samt
nyckeltal som ror reserveringar presenteras for att ge
en bild av utlaningen, sékerheter och kreditrisk. Gemen-
samt for samtliga alternativa nyckeltal ar att de beskri-
ver utvecklingen i verksamheten och syftar till att 6ka
jamforbarheten mellan olika perioder. Matten kan skilja
sig fran liknande nyckeltal som presenteras av andra
organisationer.

Affarsvolym

Summa internt och externt forvaltad fondvolym,
utldning till lantbruk, bolan och évrig utléning i Léns-
forsakringar Bank och Wasa kredit samt inlaning fran
allmanheten.

Andel kreditférsamrade lanefordringar
Kreditforsamrade lanefordringar (stadie 3) efter reser-
veringar i relation till utlaning till allmanheten och
kreditinstitut fore reserveringar.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig balans-
omslutning.

Belaningsgradsintervall
Avser utlaning med villa, bostadsratt och fritidshus
som sakerhet.

K/I-tal
Summa kostnader i forhallande till summa intékter.
K/I-talet beraknas fore och efter kreditforluster.

Kreditforlustniva

Kreditforluster netto for lanefordringar (pa arsbasis)

i relation till utlaning till allmanheten och kreditinstitut
efter reserveringar vid periodens utgang.

Placeringsmarginal
Réntenetto i relation till genomsnittlig balans-
omslutning.

Reserveringsgrad lanefordringar
Redovisade reserveringar for lanefordringar i relation
till lanefordringar fore avdrag for reserveringar.

Rantabilitet pa eget kapital

Rorelseresultat med avdrag for schablonskatt i relation
till genomsnittligteget kapital, justerat for poster inom
eget kapital som redovisas over 6vrigt totalresultat och
for primarkapitalldn
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Adresser

LF Norrbotten

Box 937

97128 Lulea

Besok: Kopmantorget

Tel: 0920-24 25 00

E-post: info@LFnorrbotten.se

Lansforsakringar Vasterbotten
Box 153

901 04 Umed

Besok: Radhusesplanaden 11
Tel: 090-10 90 00

E-post: info@LFvasterbotten.se

Lansforsakringar Jamtland
Box 367

831 25 Ostersund

Besok: Prastgatan 31

Tel: 063-19 33 00

E-post: info@lfz.se

Lansforsakringar Vasternorrland
Box 164

87124 Harnésand

Besok: Kopmangatan 13

Tel: 0611-36 53 00

E-post: info@lfy.se

Lansforsakringar Gavleborg
Box 206

80103 Gavle

Besok: Drottninggatan 35
Tel: 026-14 75 00

E-post: info@LFgavleborg.se

Dalarnas Forsakringsbolag
Box 3

79121 Falun

Besok: Slaggatan 7

Tel: 023-930 00

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Varmland
Box 367

651 09 Karlstad

Besok: Képmannagatan 2A
Tel: 054-77515 00

E-post: info@LFvarmland.se

Lansforsakringar Uppsala
Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Muningatan 1

Tel: 018-68 55 00

E-post: info.uppsala@
lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen
Box 1046

72126 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tel: 021-19 01 00

E-post: info@lfbergslagen.se

Lansforsakringar Stockholm
169 97 Solna

Besok: Telegrafgatan 8A

Tel: 08-562 830 00

E-post: stockholm@
lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sodermanland
Box 147

611 24 Nykoping

Besok: Vastra Storgatan 4

Tel: 0155-48 40 00

E-post: info@lfs.se

Lansforsakringar Goteborg

och Bohuslin

404 84 Goteborg

Besok: Vestagatan 6

Tel: 031-63 80 00

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Skaraborg
Box 600

54129 Skovde

Besok: Radhusgatan 8

Tel: 0500-77 70 00

E-post: info@LFskaraborg.se

Lansforsikringar Ostgota
Box 400

581 04 Linkdping

Besok: Platensgatan 11
Tel: 013-29 00 00

E-post: info@lfostgota.se

Lansforsakringar Alvsborg
Box 1107

462 28 Vanersborg

Besok: Vallgatan 21

Tel: 0521-27 30 00

E-post: info@alvsborg.
lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gotland
Box 1224

621 23 Visby

Besok: Ostervag 17

Tel: 0498-28 18 50

E-post: info@lfgotland.se

Lansforsakringar Jonképing
Box 623

55118 Jénkdping

Besok: Barnarpsgatan 22
Tel: 036-19 90 00

E-post: info@lfj.se

Lansforsakringar Halland
Box 518

301 80 Halmstad

Besok: Strandgatan 10
Tel: 035-1510 00

E-post: info@LFhalland.se

Lansforsakring Kronoberg
Box 1503

35115 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 12 A
Tel: 0470-72 00 00

E-post: info@LFkronoberg.se

Lansforsakringar Kalmar lan
Box 748

39127 Kalmar

Besok: Norra Langgatan 17
Tel: 020-66 1100

E-post: info@LFkalmar.se

Lansforsakringar Blekinge
Box 24

374 21 Karlshamn

Besok: Drottninggatan 56
Tel: 0454-30 23 00

E-post: info@lfblekinge.se

Lansforsakringar Goinge-
Kristianstad

Box 133

291 22 Kristianstad

Besok: Tivoligatan 6

Tel: 044-19 62 00

E-post: info.goinge-kristianstad@
lansforsakringar.se

Lansforsakringar Skane
Box 4548

203 20 Malmo

Besok: Stora Varvsgatan 11
Tel: 040-633 80 00

E-post: info.skane@
lansforsakringar.se
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GEMENSAMMA BOLAG
Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tel: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tel: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondliv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tel: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tel: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Hypotek

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tel: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondférvaltning
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tel: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Wasa Kredit

Box 6740

113 85 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tel: 08-635 38 00

E-post: info@wasakredit.se

Agria Djurforsikring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tel: 08-588 421 00

E-post: info@agria.se

Lansforsakringar
Fastighetsformedling
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21
Tel: 010-219 54 00

E-post: info@lansfast.se

Lansforsakringar Maklarservice
Box 27120

102 52 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tel: 08-588 490 00

E-post: Redaktion.Formedlare@
lansforsakringar.se

Humlegarden Fastigheter
Box 5182

102 44 Stockholm

Besok: Engelbrektsplan 1

Tel: 08-678 92 00

E-post: info@humlegarden.se
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