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Lansforsakringar Hypotek
~/

Ett av Sveriges
ledande bolaneinstitut

Lansférsakringar Hypotek ar ett av
Sveriges ledande bolaneinstitut med
en utldning pa 221 Mdkr och 274 000
kunder. Strategin &r att erbjuda att-
raktiva bolan till lansforsakringsgrup-
pens 3,9 miljoner kunder. Narheten
till kunderna skapas genom person-
liga méten pa léansforsékringsbola-
gens 128 kontor runt om i Sverige
samt via digitala tjanster och telefon.
Utlaningen sker endast i svenska kro-
nor inom Sverige och har en mycket
hog kreditkvalitet. Malet ar att ha de
mest ndjda kunderna och att utifran
en [ag risk ha en fortsatt [6nsam till-
véxt samt 6ka andelen bolanekunder
som har bade bank och forsékring
hos Lansférsakringar. Enligt Svenskt
Kvalitetsindex for 2018 &r Lansforsak-
ringar aktéren pd marknaden med

de mest nojda boldnekunderna.

Kort om Lansforsakringar
~

Lokala bolag med kunderna som dgare och enda uppdragsgivare

Lansforsakringar bestar av 23 lokala kundagda lansforsakringsbolag och av det gemensamt
agda Lansfoérsakringar AB med dotterbolag. Genom sitt [@nsforsakringsbolag far kunderna
en helhet inom bank, forsakring, pension och fastighetsférmedling. Lansforsékringsbolagen
ags av forsakringskunderna; det finns inga externa aktiedgare och kundernas behov och
krav ar alltid det priméra uppdraget. Grundldggande dar en l[angsiktig omsorg om kundernas
ekonomi och trygghet. Lansforsakringsgruppen har tillsammans drygt 3,9 miljoner kunder
och cirka 6 700 medarbetare.

3,9 miljoner kunder
—
23 lokala lansforsakringsbolag
—
Lansforsakringar AB
—

WasaKredit AB
Leasing, avbetalning
ochblancolan

Lansforsakringar Lansforsakringar
Hypotek AB Fondférvaltning AB
Bolan Fonder
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Det finansiella aret 2018

Viktiga handelser
-~/

= Rorelseresultatet 6kade 33 procent till 1 084 (813,0) Mkr och réantabiliteten pa eget kapital 6kade till 7.7 (6.9) procent.
= Rantenettot 6kade 16 procent till 2 434 (2 101) Mkr.

= Kreditforlusterna uppgick netto till -1,3 (0,0) Mkr, vilket motsvarar en kreditforlustniva pa -0,00 (0,00) procent.

= Utlaningen 6kade 12 procent till 2211 (197.7) Mdkr.

= Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 18,3 (54,5*) procent den 31 december 2018.

= Antalet kunder 6kade 7 procent till 274 000 (255 000).

= Enligt Svenskt Kvalitetsindex kundnéjdhetsmatning for 2018 &r Lansforsakringar aktoren pa marknaden med de mest
nojda bolanekunderna.

Uppgifternainom parentes avser motsvarande period 2017.
* Avser 30 september 2018. Fran och med arsskiftet forandras tillampningen av riskviktsgolvet for svenska bolan, vilket minskar kapitalrelationerna for innevarande period.
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@— Rintenetto, Mkr @— Marknadsandelar, % @— Andel bolanekunder med Lansférsakringar som huvudbank, %
I genomsnitt har utlaningen 6kat med 17 procent Antalet kunder har de senaste fem aren 6kat i genom-
de senaste fem aren. Marknadspositionen starks snitt med 11 procent och andelen bolanekunder som har
kontinuerligt. Lansforsakringar som huvudbank uppgar till 88 procent.

Kalla: Lansforsakringar och SCB

Nyckeltal
~

Mkr 2018 2017 2016 2015 2014
Rantabilitet pa eget kapital, % 77 69 67 6,0 55
Avkastning pa totalt kapital, % 0,46 0,40 037 0,32 029
Avkastning pa totala tillgangar, % 0,36 0,31 028 0,26 021
Placeringsmarginal, % 1,05 1,03 092 084 071
K/I-talfore kreditforluster 0,09 011 013 016 019
Karnprimarkapitalrelation, % 18,39 56,3 441 374 219
Total kapitalrelation, % 19,49 59.8 497 429 238
Andel kreditférsamrade lanefordringar (stadie 3), % 0,07 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 1, % 0,00 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 2, % 0,08 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 3, % 1,06 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 3, inkl. innehallen lansbolagserséttning, % 5,29 - - - -
Andel osakra lanefordringar, brutto % = 0,002 0,002 0,002 0,002
Kreditforlustniva, % 0,00 0,00 0,009 -0,0139 -0,013

1 Fran och med rsskiftet forandras tillampningen av riskviktsgolvet fér svenska bolan, vilket minskar kapitalrelationerna for innevarande period.
2Beréaknad enligt det tidigare redovisningsregelverket IAS 39. 3 Innehaller upplsning av reserver.
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Stark lokal forankring ger

nodjda bolanekunder

VD har ordet 2018 var annu ett bra ar for Lansforsakringar Hypotek och var strategi med en stark lokal
forankring tillsammans med konkurrenskraftiga digitala tjanster fortsatter att vara lyckosam. Vi kan
konstatera att kunderna uppskattar vart boladneerbjudande och Lansforsakringar har fortsatt Sveriges
mest nojda bolanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex 2018 vilket ar ytterst gladjande.

2018 - Ett starkt ar pa bolanemarknaden

Den fina utvecklingen fortsatte for Lansforsakringar Hypotek under
2018. Antalet kunder fortsatter att véxa och vi hade vid arets slut
274 000 kunder vilket motsvarar en 6kning pa sju procent. Vara
marknadsandelar 6kar ocksa succesivt samtidigt som vi starker var
stallning pa boldnemarknaden och sett till tillvaxt var vi under 2018
den fjarde storsta aktoren. Utldningstillvaxten &r stabil och utla-
ningen i Lansforsakringar Hypotek uppgar till 221 Mdkr samtidigt
som resultatutvecklingen har varit god under aret. Var kreditport-
folj haller en fortsatt hog kreditkvalitet vilket ar betydelsefullt och
kreditforlusterna ar mycket (aga. Vi fortsatter att ha Sveriges mest
nojda boldnekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex kundnéjdhets-
undersokning for 2018 vilket &r ett bevis pa att kunderna uppskattar
det erbjudande och den service som vi tillhandahaller pa bolane-
marknaden.

Stark finansiell position

Lansforsakringar Hypotek fortsatter att ha en mycket stark likvidi-
tetssituation och en valspridd forfallostruktur i upplaningen. Den
hoga kreditkvaliteten i bostadsutlaningen tillsammans med en stark
kapitalisering utgor grunden till vara laga finansieringskostnader. Vi
strévar efter att uppratthalla en god buffert mot eventuella fall i
bostadspriser och vi ar 6vertygade om att var konservativa syn pa
risk ar nyckeln till fortsatt god investerarefterfragan pa vara séker-
stallda obligationer.

” Lansforsakringar
kommer fortsatta att
arbeta intensivt med att ligga
| framkant inom det digitala
omradet for att erbjuda
kunderna smidiga l6sningar.

2 VDharordet

Nya regelverk

Regelverksutvecklingen pa det finansiella omradet ar omfattande
och manga férandringar ror boldneverksamheten. Under det gangna
aret har bland annat det skarpta amorteringskravet tratt i kraft
samtidigt som Finansinspektionen dndrat tillampningen av det sa
kallade riskviktsgolvet pa 25 procent for bolan. Syftet med manga
av regelverken ar sunt men det ar viktigt framover att de underlig-
gande problemen relaterade till bostadsmarknaden ocksa hanteras
via bostadspolitiken. Inom EU pagar arbetet med framtagandet av
ett covered bond-direktiv som ska harmonisera lagstiftningen kring
sékerstallda obligationer i Europa. Sakerstéllda obligationer utgér
den viktigaste finansieringskallan for svenska bankers bostadsutla-
ning. Det ar viktigt att det kommande direktivet implementeras pa
ett satt som inte stor den vélfungerande svenska marknaden for
sékerstallda obligationer.

Bostadsmarknad i behov av forandring

Den svenska konjunkturen var fortsatt god under 2018 men svagare
konjunktursignaler talar for att varldsekonomin kommer att véxa
nagot ldngsammare framover. Bostadsmarknaden har varit i fort-
satt fokus under aret men prisutvecklingen har varit relativt stabil. I
mars skédrptes amorteringskravet vilket tillsammans med ett storre
utbud av nyproducerade bostader haft en dimpande effekt pa
marknaden. Inkommande statistik indikerar att bostadsbyggandet
minskar vilket leder till ett lagre utbud framover. Det rekordlaga
ranteldget ar pa vag uppat och Riksbanken héjde i december réntan
for forsta gangen pé sju ar. Aven om Riksbanken fortsétter med héj-
ningar s kommer bostadsréantorna aven framdeles sannolikt att
ligga pa laga nivaer. Vi bedomer att vara kunder i sin privatekonomi
har goda marginaler att mota hogre rantor. Mer bekymmersamt &r
att obalanserna och de strukturella problemen pa bostadsmarkna-
den kvarstar. For att effektivisera bostadsmarknadens funktion
behover alltjamt strukturella politiska reformer. For att skapa en
sundare bostadsmarknad krévs exempelvis ytterligare atgarder for
att forbattra rérligheten och samtidigt underlétta for de grupper
som har svart att ta sig in pa bostadsmarknaden.

Kundndjdhet nyckeln till fortsatt framgang

Vi ar 6vertygade om att var modell, att erbjuda bade det personliga
motet pd lokalkontoret i kombination med digitala tjanster, ar att-
raktiv for kunderna. Den snabba tekniska utvecklingen kommer att

Lansforsakringar Hypotek 2018



Var kreditportfolj

haller en fortsatt
hog kreditkvalitet vilket ar
betydelsefullt och
kreditforlusterna ar
mycket laga

skapa nya mojligheter pa bankmarknaden och allt fler funktioner
kommer kunna digitaliseras ytterligare. Lansforsakringar kommer
fortsatta arbeta intensivt med att ligga i framkant inom det digitala
omradet for att erbjuda kunderna smidiga l6sningar. Lénsforsak-
ringars lokala narvaro skapar dock ett ytterligare varde for kun-
derna, ett varde som inte kan digitaliseras, och vi tror att det ar
viktigt for kundens helhetskansla och en nyckel till fortsatt hog
kundnojdhet.

Stockholm i mars 2019

Anders Borgcrantz
Verkstdllande direktor
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Bolaneinstitutet med
Sveriges mest nojda kunder

Strategi, erbjudande och position Lansforsakringar har marknadens mest nojda
boldnekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex 2018. Lansforsakringar Hypotek fort-
satte att starka sin position pa bolanemarknaden under aret och marknadsande-
len uppgick vid arsskiftet till 6,7 procent. Utlaningen vaxer stabilt med bibehallen

l&g risk, medan kreditkvaliteten i bolaneportfoljen ar fortsatt hog.

Strategi och mal

Lansforsakringar Hypotek grundades 2001
och aridag ett av Sveriges storsta bolane-
institut med en marknadsandel pa 6,7 pro-
cent. Strategin ar att inom ramen fér bank-
verksamheten erbjuda bolan till l&nsforsak-
ringsgruppens stora kundbas pa 3.9 miljo-
ner kunder, varav 3,2 miljoner ar privatkun-
der. De 23 kundédgda lansforsékringsbolagen
ansvarar for kundrelationerna och tillhan-
dahaller bolanen genom Lénsforsakringar
Hypotek. Narheten till kunderna skapas
genom personliga méten pa nagot av lans-
forsakringsbolagens lokala kontor samt via
digitala tjanster och telefon. Malet &r att ha
de mest ndjda kunderna samt en fortsatt
stabil tillvaxt och bibehallen god 6nsamhet.
Lansforsakringar Hypotek har en [ag riskto-
lerans. Utlaningen sker med lag risk vilket
ger en hog kreditkvalitet. Den lokala kund-
och marknadskannedomen hos lansforsak-
ringsbolagen i kombination med den kon-

Utlaningsvolym: 221 Mdkr

+12%

Antal kunder: 274 000

+3%

Lansférsakringar Hypotek 2018

servativa synen pa risk ger en laneportfolj
med mycket laga kreditrisker.

Bolan

Erbjudandet bestar framst av bolan till pri-
vatpersoner. Bolan med en belaningsgrad
upp till 75 procent erbjuds av Lansforséak-
ringar Hypotek och eventuell dverstigande
beldning erbjuds av Lansforsakringar Bank.
I erbjudandet ingdr aven bottenlan i flerbo-
stadsfastigheter. Bolan ar en starkt integre-
rad del av bankerbjudandet och den abso-
luta merparten av boldnekunderna ar dven
forsékrings- och bankkunder i Lansférsak-
ringar. 88 procent av bolanekunderna har
Lansférsakringar som huvudbank.

Kundagandet

Lansforsakringsgruppen bestar av 23 lokala
och kundagda lansfoérsakringsbolag och det
av dem gemensamt agda Lansférsakringar
AB som ar bankkoncernens moderbolag.

Bostadsutlaning
Kalla: SCB

@ Nordea, 13,4%

@ SBAB,84%

@ Danske Bank, 3,8%
® Ovriga, 7.0%

@ Linsforsakringar, 6,7%
@ Swedbank, 24,3%

@ Handelsbanken, 22,6%
@ SEB.138%

Marknadspositionen inom bostadsutlaning
uppgick till 6,7 procent.
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BOLAN

2018

Detta gor att kunddgandets principer aven
utmarker bank- och boldneverksamheten.

Kundméten och lokal marknadskiannedom
Boldneverksamheten har en lokal férankring
genom de kundédgda lansférsékringsbolagen
som har alla kundkontakter. Affarsbesluten
fattas lokalt och lansférsakringsbolagens
lokala engagemang och nétverk ger en bred
och djup kund- och marknadskannedom.
Personliga kundmoten ar hogt prioriterade
inom Lansforsékringar och skapar fortro-
ende och langvariga relationer. Tillsammans
med ett brett utbud av digitala tjanster ges
mojlighet att pa ett smidigt och effektivt
sétt hantera alla bolanedrenden.

Kundnéjdhet bolan

Kalla: Svenskt Kvalitetsindex

Index
80

70
60
50
40
30
20
10

0

Swedbank
Nordea

Branschen

Lansforsakringar  Handels- SEB
banken

Lansférséakringar ar aktoren pa bolanemarknaden
med de néjdaste privatkunderna enligt Svenskt
Kvalitetsindex (SKI 2018).
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Sverige star fortsatt starkt

Omvarld och marknad 2018 praglades av fortsatt tillvaxt och bade den europeiska och amerikanska
ekonomin visade styrka. Den svenska ekonomin utvecklades val och bostadspriserna var relativt stabila
under aret medan borsutvecklingen uppvisade viss volatilitet. I december héjde Riksbanken styrrantan

for forsta gangen pa sju ar.

Den globala konjunkturen utvecklades for-
héllandevis val under 2018, med en tillvaxt
pa knappt 4 procent. Efter flera ar av stark
ekonomisk utveckling med hog BNP-tillvéxt
dampades dock den globala tillvixten under
det andra halvaret. USA uppvisade den star-
kaste utvecklingen med god BNP-tillvaxt
och starkt fortroende bland saval hushall
som féretag. Den viktigaste bidragande
faktorn var den expansiva finanspolitiken i
form av bland annat skattesankningar.

Den amerikanska centralbanken, FED,
hojde under aret styrrantan med 0,25
procentenheter vid fyratillfallen och har
indikerat for ytterligare tva héjningar under
2019. USAs konjunktur vantas bli svagare
framéver i takt med att bade finanspolitiken
och penningpolitiken blir mindre expansiv.

I Kina minskade tillvaxten nagot under
2018, framst drivet av nya regleringar som
dampade kredittillvaxten. Pa grund av den
forsamrade konjunkturbilden lades bade
finans- och penningpolitiken om i en mer
expansiv riktning for att stimulera ekono-
min. I Eurozonen dampades tillvaxttakten
tydligt, men landande fortfarande nara 2
procent. Den europeiska centralbanken,

BNP-tillvaxt
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Den svenska ekonomin utvecklades val, men tillvaxten
bromsade in under aret.

6  Omvarld och marknad

ECB, lamnade under aret styrrantan ofér-
andrad pa O procent och indikerade att den
forsta hojningen kommer tidigast under det
andra halvaret 2019. ECB minskade emel-
lertid den penningpolitiska stimulansen
genom att successivt minska sina nettokop
av obligationer for att sedan avsluta dem i
samband med arsskiftet.

Pa de finansiella marknaderna var 2018
ett betydligt mer dramatiskt ar an vad
realekonomin gav sken av. De tre forsta
kvartalen var utvecklingen pa de finansiella
marknaderna relativt stabil men arets sista
manader praglades av osakerhet och betyd-
ligt hogre volatilitet. Det forandrade senti-
mentet drevs av faktorer som tillvaxtoro
relaterad till handelskriget mellan USA
och Kina, osdkerhet kring Storbritanniens
uttrade ur EU samt den statsfinansiella
situationen i Italien. Borserna foll kraftigt
under det fjarde kvartalet och Stockolms-
borsen stangde heldret pa nastan minus
8 procent. Utvecklingen har inneburit
nedstallda férvantningar om framtida
styrrantor och fallande langa statsobliga-
tionsrantor samt storre skillnader mellan
rantor pa foretagsobligationer och stats-

Inflation

-2
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— Sverige — USA Eurozonen

Inflationen (KPI) steg i Sverige under aret och var
nara inflationsmalet, vilket till stor del var drivet av
stigande energipriser.

obligationer. Aven rantorna pa sikerstallda
obligationer sjonk under aret.

I Sverige var den ekonomiska utveck-
lingen forhallandevis god, bade tillvaxt och
sysselsattning utvecklades val, och arbets-
l6sheten sjonk trots en vaxande arbetskraft.
Bostadsmarknaden stabiliserades under
aret efter en svagare utveckling inlednings-
vis och bostadspriserna steg svagt, sett
till landet som helhet. Bostadsbyggandet
var pa fortsatt relativt hga nivaer och
det fardigstalldes fler bostader under
2018 jamfort med 2017, daremot minskade
antalet paborjade bostader. I december
hojde Riksbanken styrrantan med 0,25 pro-
centenheter till -0,25 procent da inflationen
och inflationsforvantningarna ansags ha
etablerats kring 2 procent.

Arbetsloshet
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Arbetsmarknaden fortsatte att utvecklas starkt
under aret och arbetslosheten sjonk ytterligare.
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Regelverksutveckling

~

Utvecklingen av nya finansiella regel-
verk forvantas fortsatta i snabb takt
och kommer fortsatt fa en stor paver-
kan pa bankerna. Under slutet av 2018
naddes flera 6verenskommelser kring
det sa kallade bankpaketet. Ett defini-
tivt godkannande vantas i borjan av
2019 och delar av bankpaketet vantas
tradai kraft 2021. Atgérderna i bank-
paketet ska bidra till att pa EU-niva
genomféra riskreducerande globala
standarder men ar ocksa en del av att
fullborda bankunionen.

Arbetet med slutforandet av Basel
3-regelverket fortgar. Baselkommittén
publicerade i december 2017 sina kom-
pletteringar. Kompletteringarna inne-
bar stora forandringar for bankerna
och innehaller bland annat begrans-
ningsregler for anvandandet av interna

Statsobligationsrantor (5-ariga)

%
40
35

— Sverige
— Danmark

~ Finland — Tyskland
Norge USA

Statsobligationsrantorna sjénk nagot under aret mot
bakgrund av bland annat 6kad oro fér konjunkturutveck-
lingen och politisk osékerhet. I USA steg statsobliga-
tionsrantorna nagot.

Lansférsakringar Hypotek 2018

modeller, andringar i schablonmeto-
derna och inférande av ett kapitalgolv.
Syftet med dndringarna ar att infora
enhetliga kapitalkrav och minska ris-
ken for omotiverade skillnader mellan
lander och banker. EU-kommissionen
har &nnu inte presenterat ett lagfor-
slag. De nya reglerna forvantas trada i
kraft 2022.

I slutet av 2018 forandrades till-
[@mpningen av riskviktsgolvet for
svenska bolan. Férandringen medfor
att det kapitalkrav som i dag tilldmpas
i pelare 2 ersétts med ett kapitalkrav i
pelare 1. Andringen medfér att kapital-
kravet okar i pelare 1 men &r i nomi-
nella termer oforéndrat.

Ett europeiskt harmoniseringsar-
bete kring covered bondlagstiftningen
pagar i form av ett covered bond-

Bostadsbyggande

% av BNP
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Bostadsbyggandet mattades av under aret. Det totala
underskottet av bostader bedéms dock fortfarande vara
hogt pa grund av lagt bostadsbyggande under manga ar
och en hog befolkningstillvéxt i Sverige.

direktiv. Ett slutligt godkannande véan-
tas under forsta halvaret 2019 varefter
implementering i nationell ratt ska ske.
Det &r annu oklart hur lang implemen-
teringstiden blir.

Lansforsakringar Hypotek har god
beredskap och &r val kapitaliserat for
kommande férandringar aven om det i
detta skede till viss del &r oklart vilka
effekterna blir.

Bostadsprisutveckling
Index 2005-01 = 100
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Prisutvecklingen pa den svenska bostadsmarknaden
stabiliserades och slutade aret med svagt positiva

siffror.

Omvarld och marknad
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Hog kreditkvalitet

Utlaning och kreditkvalitet Kreditgivningen i Lansforsakringar Hypotek ar framst inriktad pa bolan
till privatpersoner. All utlaning sker i Sverige, i svenska kronor och har god geografisk fordelning i
landet. Riskaptiten ar konservativ och laneportfoljen haller en hog kreditkvalitet samt en mycket

lag kreditforlustniva.

Kreditprocessen

All utléning sker i Sverige, i svenska kronor
och med en god geografisk férdelning i lan-
det. Kreditgivningen ar framst inriktad pa
bolan till privatpersoner. Utldningen sker
utifran ett enhetligt kreditregelverk och mer-
parten av kreditbesluten tas lokalt. I affars-
modellen mellan Lansférsakringar Hypotek
och lansforsakringsbolagen finns starka
incitament for att uppratthalla en mycket
god kreditkvalitet.

Utlaningsportféljens hoga kreditkvalitet
ar resultatet av den laga riskaptiten, kredit-
regelverket i kombination med kreditbered-
ningsprocessen samt den lokala kund- och
marknadskannedomen. Kreditregelverket
stéller hoga krav pa kundernas aterbetal-
ningsférmaga samt sakerheternas kvalitet.
I'samband med kreditprévningen prévas
lantagarnas aterbetalningsformaga genom
sa kallade "kvar att leva pa™-kalkyler. I kalky-
lerna anvands en hogre ranta an den faktiska
rantan. Uppféljning och kvalitetsgranskning
av bade utlaningsportféljen och av saker-
heternas varde sker pa l6pande basis.

Bolan

Under aret var det fran saval politiker, myn-
digheter som banker fortsatt stort fokus pa
bostadspriserna och hushallens skuldsatt-
ning. Det ar av stor vikt att uppratthalla en
god kreditkvalitet. Amorteringar utgor ett
viktigt verktyg for att sakerstalla att hus-
hallen har en stabil och trygg ekonomi. I
mars 2018 implementerades det skarpta
amorteringskravet for kunder med skuld-
kvoter dverstigande 450 procent. Det
skarpta amorteringskravet kompletterar
det ursprungliga amorteringskravet fran
2016. Lansforsakringar uppmuntrar aven
kunder som inte berérs av amorteringskra-
vet att amortera.

Utlaningen i Lansforsakringar Hypotek
uppgick till 221 Mdkr. Bostadsutlaning for
privatpersoners egna boende utgér 96 pro-
cent av Lansforsakringar Hypoteks utla-
ningsportfélj. Sdkerheterna bestar till 71
procent av villor, 25 procent av bostadsrat-
ter, 3,5 procent av bottenlan i flerbostads-
fastigheter samt 0,5 procent av industri-
fastigheter.

Cover pool

V 2018-12-31 2017-12-31
Totalvolym, Mdkr 221 198
Svenska bostadslan, Mdkr 211 188
Fyllnadssakerheter, Mdkr 10 9
Sékerhet Privatbostéder Privatbostader
Viktat genomsnittligt LTV, % 59 57
0CY, % 35 35
Genomsnittlig kreditalder, manader 59 57
Antal lan 383242 357031
Antal lantagare 169223 157 840
Antal fastigheter 169 051 157 343
Genomsnittligt engagemang, Tkr 1251 1195
Genomsnittligt lan, Tkr 552 528
Réntebindningstid, 3-man, % 72 69
Rantebindningstid, fast, % 28 3l
Osékra fordringar Inga Inga

1) OC &r beraknat utifrén nominella varden exklusive upplupna rantor.
Emitterade vardepapper i annan valuta an svenska kronor &r omraknade till svenska kronor med swapkursen.

Emitterade vardepapper inkluderar repor.
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Marknadsvardeanalyser utfors [6pande av
bostadsutlaningens sakerheter och en upp-
datering av varden genomférs minst en
gang varje ar.

Cover pool

I cover poolen, som ligger till grund for
utgivning av sakerstallda obligationer, ingar
bostadslan uppgdende till 211 Mdkr, vilket
motsvarar 95 procent av [aneportféljen.
Sékerheterna bestar enbart av privatbosta-
der varav 72 procent utgors av villor, 26
procent bostadsratter och 2 procent fri-
tidshus. Den geografiska spridningen i lan-
det &r god och genomsnittligt [aneengage-
mang &r gt och uppgar till 1,25 Mkr. Den
viktade genomsnittliga belaningsgraden,
LTV, uppgick till 59 procent och nominell
OC (overcollateralization) uppgick till 35
procent. Sdkerheterna i cover poolen
stresstestas [6pande med upp till 30 pro-
cents marknadsvardenedgang pa tillgang-
arna. Vid ett stresstest pa cover poolen
med 30 procents bostadsprisfall steg viktat
genomsnittligt LTV (belaningsgrad) till 68

Cover Pool, genomsnittlig belaningsgrad
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Cover poolens viktade genomsnittliga LTV
uppgick till 59 procent den 31 december 2018.
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procent per den 31 december 2018. Lans-
forsakringar Hypotek har i sin cover pool
en god buffert for att hantera en eventuell
nedgang i bostadspriser. Inga osékra ford-
ringar ingar i cover poolen.

Standard for 6kad transparens

For att oka transparensen publicerar Lans-
forsakringar Hypotek information i enlighet
med European Covered Bond Councils
(ECBC) "The Covered Bond Label" harmo-
niserade rapporteringsmall. Detta ar en
gemensam standard for okad transparens i
den europeiska marknaden for sékerstallda
obligationer. Lansforsakringar Hypoteks
hemsida uppdateras kvartalsvis i enlighet
med den harmoniserade rapporteringsmal-
len samt med ytterligare information om
sakerhetsmassan.

Kreditforluster och

kreditférsamrade lanefordringar
Lansforsakringar Hypotek tilldmpar fran
och med den 1 januari 2018 IFRS 9 Finan-
siella instrument. Denna redovisningsstan-

Cover pool, geografisk fordelning

dard har ersatt IAS 39 och medfor bland
annat en ny modell for berakning av kredit-
forlustreserver vilket har en effekt pa resul-
tat- och balansrakning. Enligt IFRS 9 ska
kreditforlustreserven baseras pa forvan-
tade forluster. Reserven for kreditforluster
berdknas saledes enligt IFRS 9 redan vid
det forsta redovisningstillfallet, vilket skiljer
sig fran de tidigare reglerna i IAS 39 dar
berakning skedde i samband med att en
sarskild forlusthandelse intréffade.
Kreditforlusterna uppgick netto till
-1,3 (0) Mkr, vilket motsvarar en kreditfor-
lustniva pa -0,00 (0,00) procent.
Kreditforsamrade lanefordringar (stadie
3) fore reserveringar uppgick till 153,6 Mkr,
vilket motsvarar en andel kreditférsamrade
l[@nefordringar om 0,07 procent. Uppskattat
varde pa sakerheter avseende kreditfor-
sdmrade lanefordringar uppgick till 153,6
Mkr. Den totalt redovisade forlustreserven
for lanefordringar enligt IFRS 9 uppgick till
5,6 Mkr, varav 1,6 Mkr avser kreditforsam-
rade lnefordringar. Reserveringsgraden for
kreditférsamrade lnefordringar uppgick till

Cover pool, fordelning av sékerheter

1,06 procent. Utover de redovisade kredit-
forlustreserverna for [anefordringar inne-
halls 22,2 Mkr av lansbolagsersattningarna i
enlighet med avrakningsmodellen hanforligt
till lansforsakringsbolagens dtaganden
avseende kreditrisk for genererade affarer,
varav 6,5 Mkr avser kreditforsamrade lane-
fordringar. Inklusive de innehallna l&ns-
bolagsersattningarna uppgick kreditférlust-
reserven for l[dnefordringar till totalt 27,8
Mkr. Reserveringsgraden for kreditférsam-
rade l[anefordringar, inklusive innehallen
lansbolagserséttning, uppgick till 5,29
procent.

For mer information om kreditrisker och
kreditkvalitet, se not 3 Risker och kapital-
tackning. For mer information om utlaning,
information avseende paverkan av IFRS 9
samt kreditforluster och kreditférsamrade
lanefordringar se not 2 Redovisnings-
principer.

Cover pool, engagemangsfordelning

@ Vastra Sverige 32%
® Ostra Sverige 23%
@ Norra Sverige 15%

@ Stockholm 15%
Sodra Sverige 15%

Cover poolen &r vél fordelad 6ver hela landet och
saknar koncentrationsrisker.

Lansférsakringar Hypotek 2018

@ Villor 72%
© Bostadsratter 26%
@ Fritidshus 2%

Sékerheternai cover poolen bestar enbart av
privatbostader, varav storsta delen av villor.

@ <500000 kr5%
@ 500 000 kr-1 Mkr 15%
@ 1-15Mkr 20%

@ 15-25Mkr 34%
25-5 Mkr 24%
@ >5Mkr2%

Engagemang med ett lanebelopp om hdgst 2,5 miljoner
kronor star for 74 procent. Endast 2 procent av krediterna
har ett lanebelopp 6ver 5 Mkr.

Utlaning och kreditkvalitet
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Stark likviditet

Upplaning och likviditet Lansforsakringar Hypoteks huvudsakliga finansieringskalla utgérs av upplaning
genom sakerstallda obligationer. Dessa har oforandrat hogsta kreditvarderingsbetyg; Aaa fran Moody's
och AAA/Stable fran Standard & Poor's.

Mal

Upplaningsverksamhetens mal &r att saker-
stélla att Lansforsakringar Hypotek har en
tillrackligt stark likviditetsreserv for att
klara perioder med oro pa kapitalmarkna-
derna, dd méjligheten till upplaning ar
begransad eller att sddana omsténdigheter
rader att upplaning inte &r majlig. Likvidi-
tetsrisken styrs och begrénsas utifran en
dverlevnadshorisont, det vill séga hur lange
samtliga kdnda kassautfléden kan motas
utan tillgang till ny finansiering pa kapital-
marknaden.

Finansieringskallor
Lansforsakringar Hypoteks finansiering
utgors framst av upplaning genom saker-
stéllda obligationer. Dessa har hogsta kre-
ditvarderingsbetyg; Aaa fran Moody's och
AAA/Stable fran Standard & Poor's. Kapital-
marknadsupplaningen sker under ett antal
olika upplaningsprogram. Den enskilt vikti-
gaste finansieringskallan ar den svenska
marknaden for sakerstallda obligationer dar
Lansforsakringar Hypotek har ett antal lik-
vida benchmarkobligationer utestaende. Vid
arets slut hade Lansforsakringar Hypotek
sju benchmarklan med l&ptider upp till &ar
2025 utestaende.

Den svenska marknaden fér saker-
stallda obligationer ar en av Europas
storsta och mest likvida, vilket éver tid

Forfallostruktur upplaning
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sékerstéller mycket god tillgang till lang-
fristig finansiering.

Diversifiering

Lansférsakringar Hypotek har, da alla till-
gangar i balansrakningen ar i svenska kro-
nor, inget strukturellt behov av finansiering i
utlandsk valuta. For att diversifiera och
bredda investerarbasen gors emellertid en
viss del av den kapitalmarknadsrelaterade
upplaningen pa de internationella markna-
derna. Upplaning sker regelbundet genom
utgivande av sa kallade Euro-benchmark
Covered Bonds, vilket 6kar diversifieringen
och starker varumarket pa bade den svenska
och den europeiska kapitalmarknaden. Dar-
utdver sker diversifiering genom emissioner
av obligationer primart i valutorna NOK,
CHF och GBP. De internationella markna-

derna har primart anvants for langa optider.

Hantering av refinansierings-
och likviditetsrisker
Lansférsakringar Hypotek arbetar aktivt
med sin utestaende skuld genom att ater-
kopa obligationer med kortare aterstaende
(6ptid mot utgivande av l&ngre skuld for
att hantera och minimera likviditets- och
refinansieringsrisken.

De marknadsrisker som uppstar i utla-
nings- respektive upplaningsverksamheten
hanteras genom derivatinstrument.

Finansieringskallor

@ Sikerstallda obligationer, 72%
@ Lan fran moderbolaget, 235%
@ Eget kapital, 4,5%

Utlaningen finansieras framst genom sakerstallda
obligationer vilka utgér 72 procent av finansieringen.

Upplaningen under aret

Lansforsakringar Hypotek emitterar l[6pande
obligationer for att refinansiera kommande
nyutldning och forfall av innevarande uppla-
ning. Upplaningssituationen ar god och for-
fallostrukturen &r valfordelad. Emitterade
vardepapper 6kade med 12 procent under
aret till 171 Mdkr. I mars emitterade Lansfor-
sakringar Hypotek en sjudrig Euro-bench-
mark sakerstélld obligation med nominellt
belopp om EUR 500 miljoner. Dartill emitte-
rade Lansforsakringar Hypotek en svensk
benchmark-obligation under aret, LFH518,
med forfall i september 2025. Som tidigare
ar ar Lansforséakringar Hypotek aktiv med
aterkdp av egen skuld och under 2018 kép-
tes 13,9 Mdkr tillbaka.

Likviditet

Hanteringen av likviditet och finansiering
kénnetecknas av framférhallning och en god
kontroll. En betryggande likviditetsreserv
finns for att sakerstalla att tillracklig likvidi-
tet alltid finns tillganglig. Forvaltningen och
placeringen av likviditetsreserven ar kon-
servativ.

Den 31 december 2018 uppgick likvida
vardepapper till 10 Mdkr, varav 100 procent
ar svenska sakerstallda obligationer med
kreditbetyg AAA/Aaa.

Upplaning, valutafordelad

@ SEK, 78% @ GBP 05%
® EUR 17% NOK, 1%
@ CHF. 35%

Upplaning sker framst i SEK, som vid arets slut
uppgick till 78 procent av valutaférdelad upplaning.
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MREL

Riksgélden fattade i december 2018 beslut
om minimikrav pa nedskrivningsbara skulder
(MREL) for svenska dotterforetag till de insti-
tut som Riksgalden bedémer som systemvik-
tiga, daribland Lansférsakringar Hypotek. Det
individuella minimikravet for Lansforsakringar
Hypotek galler fran och med den 1 april 2019.

Rating

Lansforsakringar Hypoteks sakerstallda
obligationer har oférandrade hogsta kredit-
betyg; Aaa fran Moody's och AAA/Stable fran
Standard & Poor’s. Lansforsakringar Hypotek
ar dérmed en av tre aktorer pa den svenska
marknaden for sakerstallda obligationer med
hogsta betyg fran bade Standard & Poor's och
Moody's. Lansforsakringar Bank har langfris-
tiga kreditbetyg A/Stable fran Standard &
Poor’s och Al/Stable fran Moody's. De kort-
fristiga kreditbetygen ar A-1frén Standard &
Poor’s och P-1 fran Moody's.

Svenska sakerstallda obligationer Euro-benchmark sikerstallda obligationer
} Forfall —Utestaende, 2018-12-31, Mdkr Kupong, % k Forfall Kupong, %
512 2019-06-19 72 25 EUR500m 2020-05-07 1125
513 2020-09-16 221 325 EUR500m 2021-03-18 150
514 2021-09-15 188 175 EUR500m 2022-04-22 025
515 2022-09-21 300 225 EUR500m 2023-04-12 0.25
516 2023-09-20 279 125 EUR500m 2024-03-14 0,375
517 2024-09-18 1.2 15 EUR500m 2025-03-27 0,625
518 2025-09-17 48 125
Totalt 122,0
Upplaningsprogram
V Aterstaende Aterstaende
Utestaende, Utestaende, genomsnittlig genomsnittlig
Ram,Nom,  Emitterat 2018, Emitterat 2017, 2018-12-31, 2017-12-31, l6ptid, ar loptid, ar
Program Mdr Nom, Mdkr Nom, Mdkr Nom, Mdkr Nom, Mdkr 2018-12-31 2017-12-31
Svenska sakerstallda SEK-Benchmark Obegrénsad 309 320 1220 1109 35 35
MTCN SEK 30 24 17 63 65 67 48
EMTCN EURS 638 53 357 292 40 43
Totalt 40,1 39.0 164,0 146,6 3.8 3,7
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
far harmed avlamna arsredovisning for 2018.

Agarférhallanden

Lansforsakringar Hypotek AB (publ) &r en
del av lansférsakringsgruppen, som bestér
av 23 lokala, sjalvstandiga och kundagda
lansforsakringsbolag som gemensamt dger
Lansforsakringar AB (publ) med dotter-
bolag. Lansforsakringar AB (publ) ansvarar
for gemensam affarsverksamhet, bedriver
strategiskt utvecklingsarbete och skoter
service. Syftet ar att skapa forutsattningar
for lansforsakringsbolagen att fortsatta
vaxa och vara framgangsrika pa sina
marknader.

Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
(556244-1781) ar dotterbolag till Lansfor-
sakringar Bank AB (publ) (516401-9878),
som ar moderbolag i bankkoncernen och
dotterbolag till Lansférsakringar AB (publ)
(556549-7020). I bankkoncernen ingar
Lansforsakringar Hypotek AB (publ),
Lansforsakringar Fondforvaltning AB
(publ) (556364-2783) och Wasa Kredit AB
(556311-9204).

Verkstéllande direktoren och finans-
chefen i Lansforsakringar Hypotek samt de
emissionsansvariga for den sakerstallda
verksamheten ar anstallda i Lansforsak-
ringar Hypotek. Ovriga delar av Lansfor-
sékringar Hypoteks verksamhet ar utlagd
till Lansforsakringar AB-koncernen enligt
sérskilda uppdragsavtal.

Verksamhetsinriktning

Bolaget bedriver bolaneverksamhet dar
kredit ldmnas mot sakerhet i villor,
bostadsrétter och fritidshus samt i viss
man flerbostadshus och industri- och
kontorsfastigheter. Utlaningen, som sker
till privatpersoner och bostadségare, han-
teras pa 128 av lansforsékringsbolagens
kontor i landet samt via digitala tjanster
och telefon. Forsaljning och viss adminis-
tration av bank- och bolanetjanster bedrivs
pa lansforsakringsbolagens kontor. Lans-
forsakrings-bolagen ersatts for forséljning
och administration genom ett ersattnings-
system som baseras pa hanterade volymer.
Ytterligare en del av helhetserbjudandet &r
Lansforsakringar Fastighetsformedlings
165 bobutiker runt om i landet.
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Marknadskommentar

Den globala konjunkturen utvecklades for-
héllandevis val under 2018, med en tillvaxt
pa knappt 4 procent. Efter flera ar av stark
ekonomisk utveckling med hég BNP-tillvaxt
dampades dock den globala tillvaxten under
det andra halvaret. USA uppvisade den star-
kaste utvecklingen med god BNP-tillvaxt
och starkt fortroende bland saval hushall
som foretag. Den viktigaste bidragande fak-
torn var den expansiva finanspolitiken i
form av bland annat skattesankningar.

Den amerikanska centralbanken, FED,
hojde under aret styrrantan med 0,25 pro-
centenheter vid fyra tillféllen och har indi-
kerat for ytterligare tva héjningar under
2019. USAs konjunktur vantas bli svagare
framover i takt med att bade finanspolitiken
och penningpolitiken blir mindre expansiv. I
Kina minskade tillvéxten ndgot under 2018,
framst drivet av nya regleringar som dam-
pade kredittillvaxten. P& grund av den for-
samrade konjunkturbilden lades bade
finans- och penningpolitiken om i en mer
expansiv riktning for att stimulera ekono-
min. I Eurozonen dampades tillvaxttakten
tydligt, men landande fortfarande nara 2
procent. Den europeiska centralbanken,
ECB, lamnade under aret styrrantan ofor-
andrad pa O procent och indikerade att den
forsta héjningen kommer tidigast under det
andra halvaret 2019. ECB minskade emeller-

tid den penningpolitiska stimulansen genom
att successivt minska sina nettokdp av obli-
gationer for att sedan avsluta dem i sam-
band med arsskiftet.

Pa de finansiella marknaderna var 2018
ett betydligt mer dramatiskt ar an vad
realekonomin gav sken av. De tre forsta
kvartalen var utvecklingen pa de finan-
siella marknaderna relativt stabil men
arets sista manader préaglades av osaker-
het och betydligt hogre volatilitet. Det for-
andrade sentimentet drevs av faktorer
som tillvaxtoro relaterad till handelskriget
mellan USA och Kina, osakerhet kring
Storbritanniens uttrade ur EU samt den
statsfinansiella situationen i Italien. Bor-
serna foll kraftigt under det fjarde kvarta-
let och Stockolmsbérsen stéangde helaret
pa nastan minus 8 procent. Utvecklingen
har inneburit nedstallda férvantningar om
framtida styrrantor och fallande langa
statsobligationsrantor samt storre skillna-
der mellan réntor pa féretagsobligationer
och statsobligationer. Aven rantorna pa
sékerstallda obligationer sjonk under aret.

I Sverige var den ekonomiska utveck-
lingen forhallandevis god, bade tillvaxt och
sysselsattning utvecklades val, och
arbetsldsheten sjonk trots en vaxande
arbetskraft. Bostadsmarknaden stabilise-
rades under aret efter en svagare utveck-
ling inledningsvis och bostadspriserna

Lansforsakringar Hypotek - en del av lansforsakringsgruppen

3,9 miljoner kunder

¢

23 lokala lansforsakringsbolag

<
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Lansférsakringar
Hypotek AB

Bolan Fonder

Lansforsakringar
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steg svagt, sett till landet som helhet.
Bostadsbyggandet var pa fortsatt relativt
hoga nivaer och det fardigstalldes fler
bostader under 2018 jamfort med 2017,
daremot minskade antalet paborjade
bostader. I december hojde Riksbanken
styrrantan med 0,25 procentenheter till
-0,25 procent da inflationen och infla-
tionsforvantningarna ansags ha etablerats
kring 2 procent.

Tillvéxt och kundutveckling

Utlaning till allménheten ékade med 12
procent eller 23,4 Mdkr till 221,1 (197.7)
Mdkr och har fortsatt mycket hog kredit-
kvalitet. Antalet kunder 6kade med 7 pro-
cent eller 19 000 till 274 000 (255 000) och
88 (87) procent av bolanekunderna har
Lansforsakringar som huvudbank.

Resultat och lonsamhet

Rorelseresultatet ckade 33 procent till
1084 (813,0) Mkr framst hanforligt till ett
6kat rantenetto. Placeringsmarginalen
starktes till 1,04 (1,03) procent. Resultatet
fore kreditforluster 6kade med 33 procent
till 1 083 (813,0) Mkr. Rantabiliteten pa eget
kapital starktes till 7.7 (6.9) procent.

Intakter

Rorelseintakterna 6kade med 30 procent till
1192 (916,4) Mkr, vilket forklaras av ett okat
rantenetto beroende pa dkade volymer och
lagre refinansieringskostnader. Rantenet-
tot 6kade 16 procent till 2 434 (2 101) Mkr.
Nettoresultat av finansiella poster uppgick
till -1.9 (-43,0) Mkr. Provisionsnettot upp-
gick till -1 240 (-1 141) Mkr och forklaras av
6kad ersattning till lansforsakringsbolagen
relaterat till hogre affarsvolymer och
starkt lonsamhet i affaren.

Kostnader

Rorelsekostnaderna uppgick till 109,0
(103,4) Mkr. K/I-talet fore kreditforluster
uppgick till 0,09 (0,11) och K/I-talet efter
kreditforluster till 0,09 (0,11).

Kreditforluster
Lénsforsakringar Hypotek tillampar fran

Lansférsakringar Hypotek 2018

och med den 1 januari 2018 IFRS 9 Finan-
siella instrument. Denna redovisningsstan-
dard har ersatt IAS 39 och medfor bland
annat en ny modell for berékning av kredit-
forlustreserver vilket har en effekt pa
resultat- och balansrakning. Enligt IFRS 9
ska kreditforlustreserven baseras pa for-
vantade forluster. Reserven for kreditfor-
luster berdknas saledes enligt IFRS 9 redan
vid det forsta redovisningstillfallet, vilket
skiljer sig fran de tidigare reglerna i IAS 39
dar berdkning skedde i samband med att
en sarskild forlusthandelse intraffade.

Kreditforlusterna uppgick netto till -1,3
(0,0) Mkr, vilket motsvarar en kredit
forlustniva pa -0,00 (0,00) procent. Kre-
ditférsamrade lanefordringar (stadie 3)
fore reserveringar uppgick till 153,6 Mkr,
vilket motsvarar en andel kreditforsam-
rade ldnefordringar om 0,07 procent. Upp-
skattat varde pa sakerheter avseende kre-
ditférsamrade lanefordringar uppgick till
153,6 Mkr. Den totalt redovisade forlustre-
serven for ldnefordringar enligt IFRS 9
uppgick till 5,6 Mkr, varav 1,6 Mkr avser
kreditforsamrade lanefordringar. Reserve-
ringsgraden for kreditforsamrade lane-
fordringar uppgick till 1,06 procent. Utover
de redovisade kreditforlustreserverna for
lanefordringar innehalls 22,2 Mkr av lans-
bolagsersattningarnai enlighet med avrak-
ningsmodellen hanforligt till lansforsak-
ringsbolagens dtaganden avseende
kreditrisk for genererade afférer, varav 6,5
Mkr avser kreditférsamrade laneford-
ringar. Inklusive de innehallna lansbolags-
ersattningarna uppgick kreditforlustreser-
ven for lanefordringar till totalt 27,8 Mkr.
Reserveringsgraden for kreditforsamrade
lanefordringar, inklusive innehallen lansbo-
lagsersattning, uppgick till 5,29 procent.

For mer information om kreditforluster
och reserver, se not 11.

Utlaning

All utldning sker i Sverige, i svenska kronor
samt med en god geografisk spridning.
Utlaning till allménheten ckade med 12
procent eller 23,4 Mdkr till 221,1 (197.7)
Mdkr. Laneportfoljen, som bestar av 71 (72)

procent villor, 25 (24) procent bostadsrat-
ter och 4 (4) procent flerbostadsfastighe-
ter, har en fortsatt god kreditkvalitet.
Marknadsandelen av bostadsutlaning
starktes enligt SCBs statistik till 6,7 (6,3)
procent per den 31 december 2018.

Cover pool

I cover poolen, som ligger till grund fér
utgivning av sakerstallda obligationer,
ingar 211,4 Mdkr, vilket motsvarar 95 pro-
cent av laneportfoljen. Sékerheterna
bestar enbart av privatbostéader varav 72
(72) procent utgors av villor, 26 (26) procent
bostadsratter och 2 (2) procent fritidshus.
Den geografiska spridningen i landet ar
god och genomsnittligt laneengagemang
ar lagt och uppgar till 1,25 (1,20) Mkr. Den
viktade genomsnittliga belaningsgraden,
LTV, uppgick till 59 (57) procent och nomi-
nell OC (overcollateralization) uppgick till
35 (35) procent. Lansforsakringar Hypotek
har i sin cover pool en god buffert for att
hantera en eventuell nedgéng i bostadspri-
ser. Vid ett stresstest pa cover poolen med
20 procents prisfall pa marknadsvardet av
bolanens sékerheter uppgick viktat
genomsnittligt LTV till 66 (65) procent den
31 december 2018. Inga osékra fordringar
ingar i cover poolen. Enligt Moody's rap-
port (Global Covered Bonds Monitoring
Overview, Q2 2018) har Lansférsakringar
Hypoteks cover pool fortsatt hogst kredit-
kvalitet (collateral score) bland samtliga
svenska emittenter av sakerstallda obliga-
tioner och ar bland de frémsta i Europa.

Upplaning

Lénsforsakringar Hypotek emitterar
[6pande obligationer for att refinansiera
kommande nyutlaning och forfall av inne-
varande upplaning. Upplaningssituationen
ar god och forfallostrukturen ar valférde-
lad. Emitterade vardepapper 6kade med 12
procent till 171,2 (152,8) Mdkr. Under aret
emitterades sdkerstéllda obligationer om
nominellt 40,1 (39,0) Mdkr och aterkop
genomfordes om nominellt 13,9 (7,2) Mdkr.
Forfall av sdkerstallda obligationer uppgick
till nominellt 8,8 (6,8) Mdkr.

Forvaltningsberattelse
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I'mars emitterade Lansforsakringar Hypo-
tek en 7-arig Euro-sakerstalld obligation
med nominellt belopp om EUR 500 miljo-
ner. Dartill har Lansférsakringar Hypotek
emitterat en ny svensk obligation under
aret, LFHS518, med forfall i september 2025.

Riksgalden fattade i december 2018
beslut om minimikrav pa nedskrivnings-
bara skulder (MREL) for svenska dotterfo-
retag till de institut som Riksgalden bedo-
mer som systemviktiga, daribland Lansfér-
sékringar Hypotek. Det individuella minimi-
kravet for Lansforsakringar Hypotek galler
fran och med den 1 april 2019.

Likviditet

Den 31 december 2018 uppgick likvida var-
depapper till 99 (9,8) Mdkr. Likviditetssitua-
tionen ar fortsatt god och kontrakterade
ataganden kan métas i omkring tva &r utan
ny uppléning pa kapitalmarknaden. Likvida
vardepapper bestod till 100 (100) procent
av svenska sakerstallda obligationer med
kreditbetyg AAA/Aaa.

Rating

Lansférsakringar Hypotek ar en av tre
svenska aktorer med hogsta kreditbetyg
pa de sakerstallda obligationerna fran
bade Standard & Poor’s och Moody's.
Moderbolaget Lansforsakringar Banks kre-
ditbetyg ar A/Stable fran Standard &
Poor's och Al/Stable fran Moody's.

Kapitaltackning

Finansinspektionen har beslutat om en
metodandring for berékning av kapitalkrav
for bolan. Det sa kallade riskviktsgolvet
for bolan inraknas fran och med 31
december 2018 i minimikapitalkravet och
paverkar darmed riskexponeringsbeloppet
vilket medfor att kapitaltackningsrelatio-
nerna minskar patagligt. Det totala riskex-
ponerings-beloppet (REA) uppgar till 61
556 (18 589) Mkr varav 41 225 Mkr &r han-
forligt till den nya tillampningen av risk-
viktsgolvet medan 6vrig 6kning framst ar
hanforlig till att utléningen till allmanhe-
ten okat med 23 Mdkr under aret. Karnpri-
markapitalet har forstarkts med 0,8 Mdkr
under dret tack vare genererad vinst. Som

en konsekvens av metodférandringen
enligt ovan har kdrnprimarkapitalrelatio-
nen minskat till 18,3 (56,3) procent medan
den totala kapitalrelationen minskat till
19.4 (59,8) procent.

For mer information om kapitaltack-
ningen, se not 3.

Medarbetare

Bolaneinstitutet ingar, som en del av bank-
koncernen, i Lansforsakringar AB-koncer-
nen och HR-arbetet bedrivs gemensamt.
Bolagets varderingar, ledar- och medarbe-
tarprofil, personalpolicy, uppférandekod
samt jamstalldhets- och mangfaldsplan
utgdr grunden for koncernens arbete med
personalrelaterade fragor.

Hallbarhet

Lansfoérsékringar Hypoteks hallbarhetsar-
bete utgar fran visionen "Tillsammans ska-
par vi trygghet och méjligheter”. Genom
att ta ekonomisk, social och miljomassig
hansyn i verksamhetsutvecklingen och i
affarsbeslut kan Lansforsakringar minska
hallbarhetsrisker och samtidigt bidra till en

positiv samhéllsutveckling och affarsnytta.

Lansforsékringar Hypotek upprattar enligt
arsredovisningslagen (ARL) 6 kap 10 § inte
nagon lagstadgad hallbarhetsrapport.
Lansforsakringar AB upprattar hallbar-
hetsrapport for koncernen dar Lansfor-
sakringar Hypotek ingar. Koncernens hall-
barhetsrapport finns tillgdnglig i Lansfor-
sakringar ABs arsredovisning for 2018 pa
sidorna som listas i index ARL Hallbarhets-
rapport pa sid 130 samt via lanken:
lansforsakringar.se/hallbarhets-
rapport2018.

Risker och osikerhetsfaktorer
Verksamheten kdnnetecknas av en l3g risk-
profil. Lansforsakringar Hypotek &r expone-
rat mot ett antal risker, som framst bestar
av kreditrisker, refinansieringsrisker och
marknadsrisker. Det makroekonomiska
laget i Sverige &r avgorande for kreditris-
kerna dd all utldning &r i Sverige. Marknads-
riskerna ar framst ranterisker. Kreditforlus-
terna ar fortsatt l[aga och verksamhetens
refinansiering fungerade val under aret.

For information om verksamhetens risker,
risk- och kapitalhantering samt principer
for riskstyrning, se not 3.

Forvantningar avseende

den framtida utvecklingen
Lansforsakringar Hypotek har for avsikt att
folja den strategiska inriktningen med till-
vaxt under [6nsamhet med en hog kredit-
kvalitet och en fortsatt god kapitalisering.
Tillvaxten i utldningen sker med beaktande
av férandringar i omvarlden, det finansiella
laget och forutsattningarna pa kapitalmark-
naden. En god likviditet kommer att upp-
ratthallas. Marknadsstrategin &r fortsatt att
bearbeta lansforsakringsbolagens kunder.

Ovriga hindelser

Sven Eggefalk, verkstallande direktor i
Lansforsakringar Bank, tilltradde den 2 april
2018 som styrelseordférande i Lansforsak-
ringar Hypotek. I samband med detta ater-
gick Anders Borgcrantz pa posten som
verkstallande direktor i Lansforsakringar
Hypotek.

Handelser efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter
arets utgang.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstéammans forfogande star

foljande vinstmedel:

Kronor
Fond fér verkligt varde -109 388 196
Balanserade vinstmedel 6896004 937
Aretsresultat 658 461197
Att disponera 7445077939

Styrelsen foreslar att till ndsta ar
balanseras 7 445 077 939 kronor.

Betraffande bolagets redovisade resultat,
ekonomiska stéllning och medelantalet
anstallda hanvisas till resultat- och balans-
rakningar, kassaflédesanalyser, férandring
av eget kapital samt noter pa sidorna 20-53.
Betraffande femarsoversikten hanvisas till
sidan 15. I rsredovisningen anges samtliga
belopp i miljoner kronor (Mkr) dar inget
annat anges.

Rating

Bolag Institut Langfristig rating Kortfristig rating
Lansforsakringar Hypotek Standard & Poor's AAA/Stable

Lansforsakringar Hypotek ) Moody's Aaa

Lansforsakringar Bank Standard & Poor's A/Stable A-1(K-1)
Lansforséakringar Bank Moody's Al/Stable P-1

1) Avser bolagets séakerstallda obligationer.
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Femarsoversikt

Mkr 2018 2017 2016Y 2015 2014
RESULTATRAKNING

Réntenetto 24336 21006 16469 13256 10010
Provisionsnetto -12396 -11413 -9353 -800,1 -564.4
Nettoresultat av finansiella poster -19 -430 391 683 48,6
Ovrigarérelseintakter - - 02 01 04
Summa rorelseintakter 1192,1 916,4 751,0 593.9 485,6
Personalkostnader -149 -157 -14.8 -14.4 -14,6
Ovriga administrationskostnader -94,0 -875 -82,5 -80.3 -76,5
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar -0.2 -02 -02 -0.2 -0l
Summa rorelsekostnader -109,0 -103.4 -97.4 -94.9 -91,2
Resultat fore kreditforluster 1083,0 813,0 653,6 4990 3944
Kreditforluster, netto 13 00 48 9.8 107
Rérelseresultat 1084.4 813,0 658,4 508,8 405,1
Bokslutsdispositioner -2495 -200,0 -150,0 -1270 -116.8
Skatt pa arets resultat -176,4 -1359 -1211 -735 -771
Aretsresultat 658,5 4771 3873 308,3 211,2
BALANSRAKNING

Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 46311 28592 46147 43953 248838
Utlaning till allménheten 2211079 197654,8 168 9479 1470555 1261279
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 99166 98379 93139 93448 123919
Derivat 5540,2 46813 57445 41649 48275
Ovrigatillgangar 1722 3034 6067 16621 24077
Summa tillgangar 241368,0 215336,6 189227,6 166 622,6 148243,8

Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 544269 472666 470024 412677 326371
Emitterade vardepapper 1711951 1528119 126 8879 110 399.8 100888,0
Derivat 430,7 6839 11387 17103 17471
Efterstéllda skulder 6610 6610 10010 10010 5010
Ovriga skulder 31571 33011 51090 55360 6550,8
Eget kapital och obeskattade reserver 114974 106122 80825 66880 60889
S kulder, obeskattade reserver och eget kapital 241368,0 215336,6 189227,6 166 622,6 148243,8
NYCKELTAL

Réntabilitet pa eget kapital, % 77 69 67 6,0 55
Avkastning pa totalt kapital, % 046 0,40 0,37 0,32 0.29
Avkastning pa totala tillgangar, % 036 0,31 0,28 0.26 021
Placeringsmarginal, % 104 103 092 084 071
K/I-tal fore kreditforluster 0,09 ol 013 016 019
Karnprimarkapitalrelation, % 18,32 563 441 374 219
Total kapitalrelation, % 1942 598 497 429 238
Andel kreditférsamrade l[anefordringar (stadie 3), % 0,07 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 1, % 0,00 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 2, % 0,08 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 3, % 106 - - - -
Reserveringsgrad lanefordringar stadie 3, inkL. innehllen lansbolagsersattning, % 529 - - - -
Andel osikra l&nefordringar, brutto % - 0,009 0,009 0,009 0,009
Kreditforlustniva, % 0,00 0,00 0,004 -0,014 -0,014

1) Fran och med 1 januari 2017 redovisas finansiella instrument vérderade till verkligt varde inklusive upplupen rénta. Férandringen har paverkat jamférelsesiffror i balansrakningen 2016-12-31.
Jamforelsetal for ar 2013-2015 har ej raknats om.

2 Fran och med arsskiftet férandras tillimpningen av riskviktsgolvet fér svenska bolan, vilket minskar kapitalrelationerna for innevarande period.

3) Beraknad enligt det tidigare redovisningsregelverket IAS 39.

4 Innehaller upplosning av reserver.
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Bolagsstyrningsrapport

Inledning
Lansforsakringar Hypotek AB (publ) (Léns-
forsakringar Hypotek) ar ett helagt dotter-
bolag till Lansférsakringar Bank AB (publ)
som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till
Lansforsakringar AB (publ). Lansforsak-
ringar AB med dotterbolag och agare utgér
tillsammans lansforsakringsgruppen.
Lansforsakringar Hypotek ar ett publikt
aktiebolag med obligationer noterade pa
Nasdaq Stockholm, Luxembourg Stock
Exchange och SIX Swiss Exchange.

Bolagsstyrning
Lénsforsakringar Hypotek, med Lansforsak-
ringar Bank AB (publ) som moderbolag, och
systerforetagen Lansforsakringar Fondfor-
valtning AB (publ) och Wasa Kredit AB,
utgor operativt affarsenhet Bank inom
Lénsforsakringar AB-koncernen.
Lansforsakringar AB-koncernen har ett
foretagsstyrningssystem vilket tar sin
utgangspunkt fran lansforsakringsgruppens
strategier, Lansforsakringar AB:s uppdrag
fran dgarna, Lansforsakringar AB:s langsik-
tiga inriktning samt av Lansférsakringar
AB:s styrelse beslutade principer for styr-
ning av Lansforsakringar AB-koncernen.
Den riskbaserade verksamhetsstyrningen
utgor grunden i foretagsstyrningssystemet.
Baserat pa ovan angivna utgangspunkter
utgors foretagsstyrningssystemet av orga-
nisationen, det interna regelverket och sys-
temet for intern kontroll, och inom ramen
for foretagsstyrningssystemet sékerstéller
Lénsforsakringar Hypotek styrningen och
den interna kontrollen inom bolaget.
Styrelsen faststéller den operativa orga-
nisationen for Lansforsakringar Hypotek,
som ska vara andamalsenlig och 6verblick-
bar, med en tydlig fordelning av ansvar och
uppgifter mellan dels de olika bolagsorga-
nen, dels de sa kallade forsvarslinjerna samt
en tydlig besluts- och rapporteringsordning.
Integrerat i den operativa organisationen
finns ett system for intern kontroll, vilket
bland annat omfattar ett system for regel-
efterlevnad och ett system for riskhante-
ring. Inom ramen for organisationen saker-
stalls skalférdelar genom koncerngemen-
samma funktioner och utlagd verksamhet,
kontinuitetshantering och beredskapspla-
ner, effektiva system fér rapportering och
éverfdring av information, informationssa-
kerhet, hantering av intressekonflikter samt
att styrelseledamoter och medarbetare ar

Bolagsstyrningsrapport

lampliga for sina uppgifter.

Det interna regelverket, som utgérs av
styrdokument som policyer, riktlinjer och
instruktioner, utgor ett viktigt verktyg for
styrningen av verksamheten. Genom det
interna regelverket faststalls organisatio-
nen och ansvarsférdelningen samt hur styr-
ningen och den interna kontrollen ska ske.
Det interna regelverket ses dver och beslu-
tas regelbundet.

Den interna kontrollen &r en del av styr-
ningen och ledningen av Lansforsakringar
Hypotek. Den interna kontrollen syftar till
att sakerstalla att organisationen ar effektiv
och andamalsenlig, att verksamheten
bedrivs enligt beslutade strategier for att na
uppsatta mal, att den finansiella redovis-
ningen och rapporteringen ar tillforlitlig, en
effektiv drift och forvaltning av informa-
tionssystem, en god formaga att identifiera,
mata 6vervaka och hantera risker samt en
god regelefterlevnad. Risk- och kapitalstyr-
ningen och kapitalplaneringen utgér en del
av den interna kontrollen.

Den interna kontrollen omfattar alla
delar av organisationen inklusive utlagd
verksamhet och ar en integrerad del av
organisationsstruktur och beslutsproces-
ser. Den interna kontrollen inom bolaget ar
baserad pa ett system med tre forsvarslin-
jer, som utgoérs av verksamheten i forsta lin-
jen, funktioner for regelefterlevnad (compli-
ance) och riskkontrolli andra linjen samt
internrevision i tredje linjen.

Riskhanteringssystemet, som utgér en
deliden interna kontrollen, sakerstéller att
Lansforsakringar Hypotek fortlopande kan
identifiera, vardera, 6vervaka, hantera och
rapportera risker. Den interna kontrollen
omfattar dven systemet for regelefterlev-
nad som sakerstaller efterlevnad av lagar,
forordningar och andra regler, bevakning
och effektiv implementering av nya och
andrade regelverk, att styrelsen och medar-
betare utbildas och att risker avseende
efterlevnad av externa och interna regler
kontinuerligt kan identifieras, matas, kon-
trolleras, hanteras och rapporteras.

Aktiedgare och bolagsstimma
Aktiedgaren utovar sin rostratt pa bolags-
stamman, som ar hogsta beslutande organ.
Normalt halls en bolagsstdmma per ar, ars-
stdmman. Lansforsakringar Bank AB (publ)
innehar 100 procent av kapitalet och ros-
terna och rostar vid stamman for det fulla

antalet agda aktier. P4 bolagsstamman fat-
tas beslut avseende arsredovisningen, val av
styrelse och revisorer, arvode och annan
ersattning till styrelseledaméter och reviso-
rer samt andra vasentliga fragor i enlighet
med lag och bolagsordning.

Nomineringsprocessen
Verkstallande direktéren for moderbolaget
Lansfoérsékringar Bank AB lamnar, i samrad
med koncernchefen for Lansforsakringar
AB, forslag till styrelse och revisorer i Lans-
forsakringar Hypotek samt forslag om
ersattning till dessa. En [@mplighetsbedom-
ning av ledaméter som foreslas till styrelsen
genomfors enligt gallande riktlinjer for
l@mplighetsbedémning av styrelseledamé-
ter i Lansforsakringar AB:s dotterbolag och
sarskilda process- och rutinbeskrivningar.
Med utgangspunkt fran bolagets storlek
och komplexitetsgrad samt verksamhetens
art och omfattning ska styrelsen ha ett till-
rackligt antal styrelseledaméter. Med denna
utgangspunkt ska, med hansyn till bolagets
verksamhet, utvecklingsskede och férhal-
landen i 6vrigt, bedomas om styrelsen har
en l@amplig sammansattning, som séakerstal-
ler en for bolaget erforderlig samlad kom-
petens préaglad av mangfald avseende bland
annat alder, kon och geografiskt ursprung.

Externarevisorer

Arsstamman utser de externa revisorerna.
Enligt bolagsordningen ska Lansférsak-
ringar Hypotek ha en till tre ordinarie revi-
sorer jamte noll till tre suppleanter. Vid ars-
stdamman 2018 omvaldes Dan Beitner, KPMG
AB, till ordinarie revisor och Anders Tagde,
KPMG AB, till revisorssuppleant. Revisorn
granskar Lansférsakringar Hypoteks arsre-
dovisning samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning.

Styrelsen

Styrelsen for Lansforsakringar Hypotek
utses av bolagsstamman och ska enligt
bolagsordningen besta av fem till tio bolags-
stdammovalda ordinarie ledaméter med
hogst tre suppleanter. Ledaméterna valjs for
en mandattid om tva ar. Verkstallande
direktoren ingdr inte i styrelsen. Lansfor-
sakringar Hypotek har ingen tidsgrans for
hur manga mandatperioder en ledamot far
sitta i styrelsen och ingen aldersgrans for
styrelseledaméterna. Styrelsens ordf6-
rande utses av bolagsstamman. Verkstal-
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lande direktoren, vice verkstéllande direk-
téren och styrelsens sekreterare narvarar
vid styrelsens sammantréaden, utom vid
arenden da jav kan foreligga eller det i 6vrigt
ar olampligt att de narvarar. I 6vrigt narvarar
foredraganden under sina respektive fore-
dragningar. Styrelsen bestar fér narvarande
av fem ordinarie ledaméter. Styrelsens ord-
forande ar verkstallande direktor i Lansfor-
sékringar Bank AB. En ndrmare presentation
av ledamoterna finns pa sidan 58.

Styrelsens ansvar
Styrelsen ansvarar for bolagets organisa-
tion och foérvaltning och ska handlagga och
fatta beslut i fragor av vésentlig betydelse
och av dvergripande natur kring bolagets
verksamhet. Styrelsen utser, utvarderar
och entledigar den verkstéllande direkto-
ren, faststéller en andamalsenlig operativ
organisation och verksamhetens mal och
strategier samt ser till att det finns effek-
tiva system for intern styrning och kontroll
samt riskhantering. Styrelsen faststéller
varje ar en arbetsordning for sitt arbete.
Arbetsordningen innehdller bland annat
styrelsens, ordférandens och ledamoternas
ansvar och uppgifter, arbetsfordelningen
inom styrelsen, ldgsta antalet styrelsesam-
mantraden, rutiner for verksamhetsrappor-
tering och finansiell rapportering, rutiner i
ovrigt for styrelsesammantraden vad galler
Kallelser och utformning av material samt
bestammelser om intressekonflikter och jav.
Styrelsen ska kontinuerligt halla sig
underrattad om bolagets utveckling for att
fortlépande kunna bedéma bolagets ekono-
miska situation och finansiella stéllning. Sty-
relsen har genom arbetsordningen och en
rapportinstruktion faststallt att ekonomisk
rapportering ska ske regelbundet vid styrel-
sesammantraden. Styrelsen ska vidare
regelbundet behandla och utvérdera bola-
gets riskutveckling och riskhantering. Under
aret foljer styrelsen regelbundet upp resul-
tat, affarsvolymer, finansiell stéllning och
utveckling av risker i forhallande till affars-
plan och prognoser. Styrelsen far regelbun-
det rapporter fran Compliance, Riskkontroll
och Internrevision samt féljer [opande upp
aktuella drenden hos myndigheter.
Styrelsen har valt att inte inratta ett
revisionsutskott. Istallet behandlar styrel-
sen i dess helhet fragor som annars ankom-
mer pa ett revisionsutskott, vilket bland
annat inkluderar vervakning och utvarde-
ring av revisionsprocessen, kvalitetssakring
av bolagets finansiella rapportering,
bedémning av rapporter fran den externa
revisorn och granskning av revisorernas
oberoendestallning i forhallande till bolaget,
inklusive omfattningen av revisorernas
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eventuella icke revisionsrelaterade uppdrag
for bolaget.

Styrelsen har inréttat ett ersattnings-
utskott med uppgift att bereda fragor om
ersattning till den verkstallande direktéren
och 6vriga i den verkstéllande ledningen,
ersattning till anstéllda som har det dver-
gripande ansvaret for ndgon av bolagets
kontrollfunktioner samt bereda beslut om
atgarder for att folja upp tillimpningen av
ersattningspolicyn. Den 2 april 2018 utsags
Sven Eggefalk till ordférande och Géran
Zakrisson till ledamot i ersattningsut-
skottet.

Verkstallande direktor och foretagsledning
Martin Rydin var tillférordnad verkstallande
direktor i Lansforsakringar Hypotek under
perioden 1 januari 2018 till 2 april 2018.
Anders Borgcrantz tilltrddde som verkstal-
lande direktor den 2 april 2018. En ndrmare
presentation av Anders Borgcrantz finns pa
sidan 58.

Verkstéllande direktoren och finansche-
fen i Lansforsékringar Hypotek samt de
emissionsansvariga for den sakerstallda
verksamheten ar anstallda i Lansforsak-
ringar Hypotek. Ovriga delar av Lansférsak-
ringar Hypoteks verksamhet ar utlagd till
Lansfoérsékringar AB-koncernen enligt
sérskilda uppdragsavtal.

Kontrollfunktioner

Internrevision

Internrevision &r en oberoende gransk-
ningsfunktion som utgor styrelsens stod i
utvérderingen av foretagsstyrningssyste-
met, inklusive organisationens riskhante-
ring, styrning och kontroller. Internrevision
ska genom granskning utvardera om och
kvalitetssakra att verksamhetens dvergri-
pande interna styrning och kontrollsystem
bedrivs pa ett effektivt sdtt och att den
samlade rapporteringen till styrelsen ger en
korrekt och heltdckande bild av verksamhe-
ten, att verksamheten bedrivs enligt gal-
lande interna och externa regler samt att
styrelsens beslut efterlevs. Styrelsen har
faststallt en sarskild instruktion for Intern-
revision. Internrevision rapporterar till
styrelsen.

Compliance

Compliance ar en oberoende kontrollfunk-
tion med ansvar for att 6vervaka och kon-
trollera att verksamheten bedrivs med god
regelefterlevnad. Funktionen ska overvaka
och kontrollera regelefterlevnaden i den
tillstandspliktiga verksamheten och identi-
fiera och rapportera risker som kan upp-
komma till foljd av bristande regelefterlev-
nad. Compliance ska dven ge stod och rad

till verksamheten och sakerstalla att verk-
samheten informeras om nya och &ndrade
regler samt delta i genomférandet av utbild-
ningar. Rapportering av compliancerisker
och rekommendationer till dtgarder ska ske
till verkstallande direktéren och styrelsen.

Riskkontroll

Riskkontroll utgor ett stod for styrelse,
verkstéllande direktor, ledning och 6vriga
verksamheten att fullgéra sitt ansvar for att
verksamheten bedrivs med god riskhante-
ring och riskkontroll och fér att sékerstélla
att risker hanteras i enlighet med det av
styrelsen faststallda riskramverket. Risk-
kontroll ska utfora sitt arbete sjalvstandigt
och oberoende fran affarsverksamheten
med en organisatorisk uppdelning i en obe-
roende stodjande del och en oberoende
kontrollerande del. Rapportering av risker
och vidtagna atgarder sker kontinuerligt till
verkstéllande direktoren och styrelsen i
Lansforsakringar Hypotek.

Lamplighetsbedomning av

styrelse och verkstallande direktor

I samband med att styrelseledaméter och
verkstéllande direktor tillsatts genomfors
en lamplighetsbedémning. En bedémning
genomfors dven arligen och vid behov i
syfte att sdkerstalla att personernai ovan
namnda befattningar vid var tid ar lampliga
for sina uppdrag. Lamplighetsbedomningen
genomfors i enlighet med faststéllda riktlin-
jer och beaktar personens kunskap och
erfarenhet samt anseende och integritet.

Bedomningen av styrelseledaméter
baseras pa underlag fran personen som
l@mplighetsbedémningen avser. Med
utgangspunkt fran Lansforsakringar Hypo-
teks verksamhet, utvecklingsskede och for-
hallanden i 6vrigt beaktas vid bedémningen
bland annat relevant utbildning och erfa-
renhet samt yrkesmassig erfarenhet fran
ledande positioner. Utéver de enskilda sty-
relseledamoternas kunskap och erfarenhet
bedéms dven om styrelsen som helhet har
den kompetens som kravs for att leda och
styra bolaget.

Om en bedémning leder till att en person
inte anses [@mplig ska denne inte utses eller
anstallas. Om en redan tillsatt person, vid
en lamplighetsbedémning, inte langre anses
l@mplig for sitt uppdrag ska Lansforsak-
ringar Hypotek vidta atgarder for att se till
att personen i fraga antingen uppfyller kra-
ven pa l@mplighet eller ersatts. Bedom-
ningen &r att samtliga styrelseledamoter
och verkstallande direktoren val uppfyller
l@amplighetskraven. Uppgifter om deras
utbildning, tidigare erfarenhet och évriga
styrelseuppdrag redovisas pa sidan 58.

Bolagsstyrningsrapport
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Intern kontroll avseende
finansiell rapportering

Styrelsens ansvar ar att se till att det finns effektiva system for uppfoljning och kontroll av bolagets verk-
samhet och ekonomiska stallning. Intern kontroll avseende finansiell rapportering (IKFR) ar en process
som syftar till att ge ledning och styrelse en rimlig forsakran om tillforlitligheten i den finansiella rappor-
teringen. Processen utfors i en arlig cykel vilken framgar av bilden nedan.

2. Validera designen av forvantade
kontroller

IKFR innefattar koncernévergripande kontroller
samt process- och IT-kontroller. Syftet med kon-
trollerna ar att reducera risken for vasentliga fel i
de finansiella rapporterna. Kontrollerna som ska
inga valjs ut i samrad med verksamheten fran res-
pektive enhet och process.

Q4

3. Planera aktiviteter for
overvakning och revision

En plan for den kvartalsvisa sjélvrapporteringen
tas fram och kommuniceras till verksamheten. I
planen anges nar rapportering ska ske, vilka kon-
troller som ska rapporteras samt vem som ansva-
rar for rapporteringen. I planen faststélls daven
vilka kontroller som ska testas for operationell
effektivitet under aret.

1. Utfora riskbedomningar
och definiera avgransning/

Q3

2, 3.

Validera Planera
designen av aktiviteter for
forvantade 6vervakning och

kontroller. revision.

IKFR&ren
integrerad del

4. Overvaka och

omfattning 1; i den dagliga 4 utvardera kontroller
Utféra verksamheten Overvaka
riskbedémning och utvardera V

Arligen genomfors riskbeddmningar pa
koncern och legal enhetsniva for att identi-
fieravasentliga risker for feli den finansiella
rapporteringen. Riskbedémningen ligger till
grund for att bestamma vilka enheter och
processer som ska omfattas av IKFR-pro-
cessen. Slutsatsen fran riskbedomningen
sammanfattas i en arlig scoping-rapport for
det kommande aret som presenteras for
revisionsutskottet som fattar beslut.

och avgransning. kontroller.

5.
Rapportera
kvarstaende
risk.

Kvartalsvis

5. Rapportera kvarstaenderisk

N

Resultatet fran sjalvutvarderingen sammanstélls och
analyseras for att bedoma risken for vasentliga feli
den finansiella rapporteringen. Detta summerasien
rapport till CFO och revisionsutskottet. Av rapporten
framgar den kvarstaende risken efter sjalvutvarde-
ring och vilka eventuella kompenserande atgarder
som vidtagits av verksamheten for att minskarisken i
den finansiella rapporteringen.

Utdver ovanstaende process utfér internrevision en oberoende granskning av
utvalda risker och kontroller inom IKFR i enlighet med den plan som faststalls
avrevisionsutskottet. Resultatet av internrevisionens granskning rapporteras
tillsammans med rekommendationer [6pande till revisionsutskottet.

s 18 Bolagsstyrningsrapport

Lopande

Overvakning utgérs till exempel av kvartals-
vis sjalvutvardering av utférda kontroller.
Genom detta kan briser i 6vervakade pro-
cesser identifieras, kompenserande kon-
troller genomforas och forbattringsatgar-
der vidtas. Malsattningen ar att koncernen
skana en 6vervakad niva, vilket innebar att
standardiserade kontroller som méter iden-
tifierade risker finns implementerade, dar
efterlevnaden vervakas och resultatet
rapporteras till ledning och styrelse som
agerar for att atgarda eventuella brister.
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Resultatrakning

Mkr Not 2018 2017
Ranteintakter 5 33115 28325
Réntekostnader 5 -8779 -7319
Réntenetto 2433,6 2100,6
Provisionsintakter 6 25 24
Provisionskostnader 6 -12421 -11437
Provisionsnetto -1239,6 -1141,3
Nettoresultat av finansiella poster 7 =19 -43,0
Summarérelseintakter 1192,1 916,4
Personalkostnader 8 -149 -157
Ovrigaadministrationskostnader 9,10 -94,0 -87.5
Summa administrationskostnader -108,9 -103,2
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar -0.2 -0.2
Summarérelsekostnader -109.0 -103,4
Resultat fore kreditforluster 1083,0 813,0
Kreditforluster, netto 11 13 00
Rorelseresultat 1084,4 813,0
Bokslutsdispositioner 26 -2495 -2000
Skatt 12 -176,4 -1359
Aretsresultat 6585 4711

Rapport dver totalresultat

Mkr 2018 2017
Aretsresultat 658,5 4711
Ovrigt totalresultat

Poster som har omforts eller kan omforas till arets resultat

Kassaflodessakringar
varav periodens vardeférandring 32742 21645
varav omklassificering till resultatrakningen -3317.7 -22914
Vardeforandring i verkligt varde pa skuldinstrument som vérderas till verkligt véarde dver
totalresultat
varav periodens vardeférandring -82 100
varav omklassificering realiserade vardepapper till resultatrakningen = -30
Skatt hanforlig till poster som har omférts eller kan omféras till arets resultat 114 264
Arets 6vriga totalresultat, netto efter skatt -40,3 -93.5
Arets totalresultat 618,2 383,6
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Balansrakning

Mkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Utlaning till kreditinstitut 13 46311 28592
Utlaning tillallmanheten 14 2211079 197 654,8
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 15 9916,6 98379
Derivat 16 55402 46813
Férandring av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljen 17 1035 2075
Materiella tillgangar 18 06 05
Uppskjutna skattefordringar 372 277
Ovrigatillgdngar 31 435
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 278 244
SUMMATILLGANGAR 241368,0 215336,6

SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut 20 544269 472666
Emitterade vardepapper 21 1711951 1528119
Derivat 16 4307 6839
Férandring av verkligt vérde for rantesakrade poster i sakringsportféljen 17 1019.8 11347
Ovriga skulder 22 1379 1334
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 19979 20319
Avsattningar 24 15 11
Efterstallda skulder 25 6610 661,0
Summa skulder och avsattningar 229 870,7 204724,4
Obeskattade reserver 26 908,3 658,8
Eget kapital 27

Aktiekapital 31299 70,3
Reservfond 141 141
Fond for verkligt varde -109.5 -691
Balanserade vinstmedel 68961 94611
Aretsresultat 6585 4771
Summa eget kapital 10589.1 9953,4
SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL 241368,0 215336,6
Noter

Féretagsinformation 1

Redovisningsprinciper 2

Risker och kapitaltackning 3

Segmentsredovisning 4

Stéllda sakerheter, eventualférpliktelser och ataganden 28

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder 29

Varderingsmetoder for verkligt varde 30

Upplysning om kvittning 3l

Upplysningar om narstaende 32

Héndelser efter balansdagen 33

Finansiell effekt vid byte av redovisningsprincip fran IAS 39 tillLIFRS 9 34
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Kassaflodesanalys (indirekt metod)

Mkr 2018 2017

Likvida medel vid periodens bérjan 28587 4610,6

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1084.4 8130

Justering for e] kassaflodespaverkande poster i rorelseresultatet 952 -719

Férdndring au den [6pande verksamhetens tillgangar

Férandring rantebarande vardepapper -114.8 -651,6
Forandring utlaning till allménheten -23430,8 -28706,0
Forandring 6vriga tillgangar 242 -254,6

Férdndring au den [6pande verksamhetens skulder

Férandring emitterade vardepapper 171075 252536
Forandring 6vriga skulder 69903 2018
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 17559 -33517

Investeringsverksamheten

Férandring materiella tillgangar -03 -02

Kassafléde fran investeringsverksamheten -03 -0,2

Finansieringsverksamheten

Férandring efterstallda skulder = -340,0
Erhallna aktieagartillskott = 1940,0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten = 1600,0
ARETS KASSAFLODE 17557 -175L9
Likvida medel vid periodens slut 46144 2858,7

Poster som inte ingar i kassaflodet

Orealiserad del av nettoresultat av finansiella poster 1370 -58.8
Kreditforluster, exkl. atervinningar =223 -09
Forandring av upplupna intékter/kostnader -374 5L6
Ovrigt 197 01
Summa poster som inte ingar i kassaflodet 95,2 -19

Likvida medelbestar av:

Utlaning till kreditinstitut betalbar pa anfordran 46144 12,2
Summa likvida medel 4614,4 12,2
Erhéllen ranta 33545 35411
Erlagd ranta -6319 -966,6

Likvida medel definieras som kassa och tillgodohavande hos centralbanker och utlaning till kreditinstitut betalningsbara pa anfordran.
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for verkligt varde
Verkligt Sakrings- Balanserade Arets
Mkr Aktiekapital Reservfond virdereserv reserv vinstmedel resultat Totalt
Ingaende balans 2017-01-01 70,3 14,1 234 10 7133,8 387,3 76299
Aretsresultat 4771 4771
Arets évriga totalresultat 55 -990 -935
Arets totalresultat 55 -99.0 4771 3835
Enligt beslut pa bolagsstémma 3873 -3873 -
Erhallet ovillkorat aktiedgartillskott 1940,0 1940,0
Utgaende balans 2017-12-31 70,3 14,1 289 -98,0 94611 4771 99534
Ingaende balans 2018-01-01 70,3 14,1 289 -98,0 94611 4771 99534
Effekt av byte av redovisningsprincip? 01 17,4 175
Ingaende balans 2018-01-01
efter justering for byte av
redovisningsprincip 70,3 14,1 29,0 -98,0 9478,5 4711 99709
Aretsresultat 6585 6585
Arets évriga totalresultat -64 -339 -40,3
Arets totalresultat -6,4 -33.9 658,5 618,2
Enligt beslut pa bolagsstamma 4771 -4771 =
Fondemission 30596 -3059.6 =
Utgaende balans 2018-12-31 31299 14,1 22,5 -132,0 6896,1 658,5 10598,1

1) Effekt av byte av redovisningsprincip fran IAS 39 - Finansiella Instrument: Redovisning och vardering tillIFRS 9 - Finansiella instrument. Sakringsredovisning sker daremot i enlighet med IAS 39
- Finansiella Instrument: Redovisning och vérdering.
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Noter till bolagets finansiella rapporter

Belopp i Mkr om inget annat anges.

Notl | Foretagsinformation

Arsredovisningen for Lansforsékringar Hypotek AB (publ) (org nr 556244-
1781) avges per 31 december 2018. Lansforsakringar Hypotek AB (publ) ar ett
svenskregistrerat bolaneinstitut med séte i Stockholm, adressen till huvud-
kontoret ar Tegeluddsvagen 11-13. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lans-
forsakringar Bank AB (publ) (org nr 516401-9878) med séte i Stockholm, som
uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen i vilken Lansforsak-
ringar Hypotek AB (publ) ingar som dotterbolag. Lansforsakringar Hypotek
AB (publ) ingari en koncern dar Lansférsakringar AB (publ) (org nr 556549-
7020) med séte i Stockholm upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen i vilken bolaget ingar som dotterdotterbolag.

Arsredovisningen fér Lansférsakringar Hypotek AB (publ) godkéndes
av styrelsen och verkstéllande direktoren for utfardande den 27 mars 2019.
Arsredovisningen faststills slutligen av bolagets drsstdmma den 13 maj 2019.

Not2 | Redovisningsprinciper

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING OCH LAG

Lansforsakringar Hypotek upprattar sin redovisning i enlighet med lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL), Finansinspektio-
nens foreskrifter och allménna rad om arsredovisning i kreditinstitut och vér-
depappersbolag (FFFS 2008:25) samt rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer fran Radet for finansiell rapportering. Bolaget tilldmpar sa
kallad lagbegransad IFRS och med detta avses standarder som har antagits for
tillampning med de begransningar som féljer av RFR 2 och FFFS 2008:25. Detta
innebar att samtliga av EU antagna IFRS och tolkningsuttalanden tillampas om
inte annat anges sa langt det ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen
samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

FORUTSATTNINGARVID

UPPRATTANDE AV DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Lansforsakringar Hypoteks funktionella valuta &r svenska kronor som dven
utgor rapporteringsvalutan. Funktionell valuta ar valutan i de primara ekono-
miska miljéer dar bolaget bedriver sin verksamhet, vilket innebar att de finan-
siellarapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar avrun-
dade till narmaste miljoner kronor om inte annat anges. Redovisningen ar
baserad pa historiska anskaffningsvérden. Finansiella tillgangar och skulder
arredovisade till upplupet anskaffningsvérde, forutom vissa finansiella till-
gangar och skulder som varderas till verkligt varde, se noten véarderingsmeto-
der for verkligt varde, eller nar sakringsredovisning till verkligt varde tillam-
pas. De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats pa samtliga
perioder som presenteras i de finansiella rapporterna om inte annat anges.

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

Upprattande av redovisning i enlighet med lagbegransad IFRS kraver att led-
ningen gor uppskattningar och bedémningar samt gor antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade belop-
pen av de intékter, kostnader, tillgangar, skulder och eventualforpliktelser
och avséttningar som presenteras i redovisningen. Dessa uppskattningar och
beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och grundar sig pa den
basta informationen som fanns tillganglig pa balansdagen. Det verkliga utfal-
let kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna
och bedémningarna ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redo-
visas i den period andringen gérs om andringen endast paverkat denna
period, eller i den period &ndringen gors och framtida perioder om @ndringen
paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Viktiga bedémningar vid tillimpning av bolagets redovisningsprinciper
Bolagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upp-
lysningarna avseende bolagets viktiga redovisningsprinciper och uppskatt-
ningar samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar. De kritiska
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bedémningar som gjorts vid tillampningen och valet av bolagets redovis-

ningsprinciper ar framst hanforliga till:

= Beddémning av affarsmodell och kassafloden for finansiella instrument.
Dessa beskrivs nedan i avsnittet om finansiella tillgangar och skulder.

De sakringsinstrument som anvands nar bolaget tilldmpar kassaflé-
dessakring ar huvudsakligen valutaranteswappar som alltid redovisas
till verkligt varde. Valutakomponenten i dessa swappar hanteras som en
kassaflodessakring av valutarisk och réntekomponenten som en verkligt
vardesdkring av ranterisk. Vid matning av effektiviteten i dessa kassa-
flodessékringar anvands den hypotetiska derivatmetoden, vilket innebéar
att forandringen i en perfekt hypotetisk swap anses motsvara nuvardet
av den ackumulerade férandringen i férvantade kassafloden for den sék-
rade transaktionen (valutakomponenten). Faststallandet av egenskaper
for den perfekta hypotetiska swappen kraver kritiska bedémningar.

Metod for berakning av reserv for forvantade kreditforluster. Detta
beskrivs nedan i avsnittet Férudntade kreditforluster.

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Osakerhet i uppskattningar forekommer vid vardering av forvantade kredit-
forluster da dessa varderingar bygger pa komplexa modeller och bedém-
ningar. Vardering av forvantade kreditforluster baseras huvudsakligen pa
modeller, men i de fall vasentlig information finns tillganglig som inte fangas
avmodellerna gors en individuell beddmning av forvantade kreditforluster.

Ett av de huvudsakliga omraden dar vasentlig bedémning foreligger &riden-
tifieringen av betydande 6kning av kreditrisk. Denna bedémning gérs vid varje
rapportperiods slut och avgér antalet lan som 6verfors fran stadie 1 till stadie 2.
En 6kning av ldn i stadie 2 innebar en ékning i de beraknade kreditforlustreser-
veringarnamedan en minskning av lan i stadie 2 skulle ha motsatt effekt.

Vidare gors dven vasentliga bedomningar vid beaktande av framatblick-
ande information och vid valet av makroekonomiska scenarion for berakning
av forvantade kreditforluster. Forvantade kreditforluster ska varderas pa ett
sétt som dterspeglar ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestams
genom att utvardera ett intervallav méjliga utfall. Varderingen sker genom att
beakta uppgifter om tidigare handelser, nuvarande férhallanden och progno-
ser for framtida ekonomiska forutsattningar. Den framatblickande informa-
tion som anvénds vid vardering av forvantade kreditforluster baseras pa bola-
gets interna makroekonomiska prognoser. Dessa makroekonomisa prognoser
beaktar bade intern och extern information och 6verensstammer med den
framatblickande information som anvéands fér andra andamal sasom prog-
nosarbete och ekonomisk planering. Minst tre olika méjliga makroekonomiska
scenarier beaktas vid berdkning av forvantade kreditforluster; ett basscena-
rio samt ett mer positivt och ett mer negativt scenario. En férsamring av
prognostiserade makrovariabler inom respektive scenario eller en 6kning av
sannolikheten for ett negativt scenario skulle i allménhet innebara en 6kning
av de beraknade kreditforlustreserveringarna. En forbattring av prognostise-
rade makrovariabler eller en 6kning i sannolikhet for ett positivt scenario
skulle istallet ha motsatt effekt pa de berdknade kreditférlustreservering-
arna. Kreditforlustreserveringarna som skulle uppstatt med ett negativt res-
pektive ett positivt scenario tilldelat en sannolikhet pa 100 % presenteras i
tabell under not 11 Kreditférluster.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER SOM

TILLAMPAS FRAN OCH MED 1 JANUARI 2018

Fran och med 1 januari 2018 tillampar bolaget IFRS 9 Finansiella instrument
och IFRS 15 Intdkter fran autal med kunder.

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 har ersatt IAS 39 och innehaller nya utgangspunkter for klassificering
och vardering av finansiella instrument, en framatblickande nedskrivningsmo-
dell och forenklade forutsattningar for sékringsredovisning. Avseende sak-
ringsredovisning har bolaget valt att tillampa méjligheten som innebér att reg-
lernaiIAS 39 aven fortsattningsvis tillampas for samtliga sakringsférhallanden.
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Effekt av 6vergang till IFRS 9

Bolaget tillampar IFRS 9 retroaktivt men i linje med 6vergangsreglerna har
jamforelsetal inte raknats om. Effekten av overgangen fran IAS 39 tillLIFRS 9
redovisas som en justering av eget kapital (efter skatt) i den ingaende balan-
sen for 2018, se tabell Rapport dver forandring i eget kapital. Effekten pa
balansrakningen i sin helhet presenteras i not 34. Effekten av 6vergangen till
IFRS 9 pa kapitalbasen ar marginell och bolaget har valt att inte tilldmpa de
kapitaltackningsregler som tillater infasning av férvantade kreditforlusteri
kapitalbasen.

Beskrivning av principerna for redovisning av finansiella instrument fram-
gariavsnittet Finansiella tillgangar och skulder under Beskriuning av vdsentliga
redovisningsprinciper. For beskrivning av jamforelsetal berdknade enligt IAS
39 hanvisas tillavsnittet Jamforelsetal enligt IAS 39.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder
IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder har fran och med den 1 januari 2018
ersatt samtliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar
intakter. Standarden innehaller en samlad modell for intaktsredovisning avse-
ende kundkontrakt som inte omfattas av andra standarder (till exempel IFRS
9). Fér bolaget omfattar standarden poster som rapporteras inom provisions-
intékter och ovriga intakter. Utover utékade upplysningskrav har standarden
inte haft nagon paverkan pé bolaget.

Beskrivning av principerna fér redovisning av intakter fran avtal med kun-
der framgar i avsnittet Intdkter fran avtal med kunder och Beskriuning au
vdsentliga redovisningsprinciper.

NYAIFRS OCH TOLKNINGAR SOM ANNU INTE BORJAT TILLAMPAS

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersatter fran och med den 1januari 2019 IAS 17 Leasingavtal. Standar-
den medfor framférallt att de leasingavtal som nagot bolag i koncernen ar
leasetagare for och som klassificeras som operationell leasing istallet kom-
mer att redovisas i balansrakningen. IFRS 16 kommer endast tilldmpas pa
koncernniva.

IFRIC 23 Osékerhet i fraga om inkomstskattemassig behandling

IFRIC 23 Osékerhet i fraga om inkomstskattemassig behandling fortydligar
hur IAS 12 ska tillampas om det ar oklart hur skattelagstiftningen ska tillam-
pas pa en viss transaktion eller under en viss omstandighet. Ett exempel &rom
ett yrkat avdrag i en inkomstdeklaration kommer accepteras av det eller de
organ (skattemyndighet) som har rétt att fatta beslut i fragan.

IFRIC 23 ar godkand av EU och ska tillampas for rakenskapsar som pabér-
jas fran och med den 1 januari 2019. Tidigare tillampning ar tillaten. Bolaget har
annu inte fullt ut utvarderat effekten av tolkningen pa bolagets finansiella
rapporter.

Utdver ovanstaende vantas inte de nya eller reviderade IFRS och tolk-
ningar som antagits av IASB men annu inte tratt i kraft fa nagon vasentlig
effekt pa de finansiella rapporterna.

BESKRIVNING AV VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och akti-
veras i aktier och andelar hos givaren.

Néarstaende

Som nérstaende juridiska personer till Lansforsakringar Hypotek AB raknas
bolag inom Lansférsakringar Bankkoncernen, Lansforsakringar AB-koncer-
nen, bolag inom Lansforsakringar Livkoncernen, lansforsakringsbolag, intres-
sebolag till Lansforsakringar AB-koncernen samt évriga narstaende som
bestar av Lansforsakringar Maklarservice AB, Lansforsékringar Fastighets-
formedling AB, samt Humlegarden Fastigheter AB. Dessa foretags dgs till 100
procent inom lansférsakringsgruppen. Narstaende nyckelpersoner ér styrel-
seledaméter och ledande befattningshavare och néra familjemedlemmar till
dessa personer. Bedémningen av om en narstaenderelation foreligger eller
inte har utdver agandet grundats pa forhallandets ekonomiska innebérd. Dar-
foringar de 23 lansforsakringsbolagen med dotterbolag och 16 socken- och
haradsbolag, som tillsammans &ger Lansforsakringar AB till 100 procent.
Koncernen har fatt i uppdrag av lansférsakringsbolagen att bedriva verksam-
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hetinom omraden dar storskalighet ar en avgorande konkurrensfordel och
att tillhandahalla sadan service till lansférsakringsbolagen, som av effektivi-
tetsskaél ska produceras och tillhandahallas gemensamt inom Lansforsak-
ringar AB-koncernen.

Rorelsesegment

Bolaget bedriver bolaneverksamhet i Sverige. Vid uppféljning och rapporte-
ring tillbolagets hogste verkstallande beslutsfattare foljs verksamheten upp
som en helhet. Foljaktligen utgor verksamheten ett rérelsesegment. Inga
kunder star ensamma for mer &n 10 procent eller mer av bolagets intakter.

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan med den
valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetara tillgangar och
skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan med den valu-
takurs som féreligger pa balansdagen. Icke monetératillgangar och skulder
raknas om till transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppstar pa
grund av omrakning av balansposter i utlandsk valuta redovisas i resultatrak-
ningen som valutakursvinster eller forluster.

Intakter fran avtal med kunder

Intékter fran avtal med kunder redovisas i resultatrékningen nér alla steg i
den sd kallade 5 stegsmodellen ar uppfyllda:

1) Det finns ett identifierat avtal med kunden

2) Atagandenaiavtalet aridentifierade

3) Transaktionspriset ar faststallt

4) Transaktionspriset ar fordelat till de olika atagandena

5) Intakten redovisas i takt med att respektive atagande ar uppfyllt

Bolagets uppdelning av intékter fran avtal med kunder i not 6 Provisionsnetto
éverensstammer med de interna rapporter som ledningen anvander for att
folja upp verksamheten.

Utlaningsprovisioner

Utlaningsprovisioner avser i forsta hand tilldggstjanster (lagfart och pant-
brev) som kunden kan véljai samband med upplaggning av lan. Intakten redo-
visas i samband med att kunden erhallit tjansten. Uppléaggningsavgifter redo-
visas som ranteintakt enligt effektivrantemetoden.

TLutlaningsprovisioner ingar dven aviserings- och paminnelseavgifter dar
bolagets atagande ar att avisera/paminna kunden. Dessa avgifter intaktsfors i
samband med att avi eller paminnelse sands till kund. Dréjsmalsranta redovi-
sas som ranteintakt.

Bolaget tillampar undantaget som innebar att upplysning om aterstaende
prestationsataganden hanférliga till avtal med en kortare l6ptid an ett ar inte
l@mnas.

Ranteintdkter och rantekostnader

Ranteintakter och rantekostnader for finansiella instrument berdknade enligt
effektivréntemetoden redovisas inom réntenettot. Effektivrantan innefattar
avgifter som anses vara en integrerad del av effektivrantan for ett finansiellt
instrument (vanligen avgifter erhallna som kompensation for risk). Effektiv-
rantan motsvarar den ranta som anvénds for att diskontera avtalsenliga
framtida kassafloden till redovisat varde pa den finansiella tillgangen eller
skulden. Rantor pa derivat vilka sékrar rante- och valutakursrisk redovisas i
rantenettot. Ranteskillnadsersattning vid fortidsinlésen av fastférrantad
utldning redovisas inom Nettoresultat av finansiella poster.

Fortillgdngar som ligger i stadie 3 beraknas och redovisas ranteintakten
baserat pa redovisat varde netto, det vill sdga efter avdrag for forvantad kre-
ditforlust. For tillgangar i stadie 1 och 2 berdknas och redovisas ranteintakten
pa bruttoredovisat varde. Se dven avsnittet Forudntade kreditforluster.

Negativ rénta pa tillgdngsposter redovisas som en minskning av rantein-
takter. Negativ ranta pa skuldposter redovisas som en minskning av rante-
kostnader. Se &ven not 5 Réntenetto.

Nettoresultat av finansiella poster

Nettoresultat av finansiella poster innehaller de realiserade och orealiserade
vardeférandringar som uppstatt med anledning av finansiella transaktioner.
Realisationsresultat fran avyttring av finansiella tillgangar och skulder inklu-
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sive tillgdngar som varderas till upplupet anskaffningsvérde (ranteskillnads-
ersattning som erhallits vid kunders 6sen av lan i fortid) redovisas har samt
resultat av 6ver- eller underkurs vid aterkop av egen upplaning. I posten ingar
ocksarealiserade och orealiserade vardeforandringar pé derivatinstrument
som ar ekonomiska sakringsinstrument, men dar sakringsredovisning inte
tillampas samt orealiserade forandringar i verkligt varde pa derivat dér sak-
ringsredovisning till verkligt vérde tilldmpas och orealiserade férandringari
verkligt varde pa sakrad post med avseende pa sakrad risk i sakring av verkligt
varde. Ineffektiv del av sékringsinstrument och valutakursférandringar redo-
visas ocksd som nettoresultat av finansiella poster. Nettovinst/nettoforlust
for transaktioner varderade till verkligt varde via resultatrakningen inkluderar
inte ranta eller utdelning. Realiserat resultat beraknas som skillnaden mellan
erhallen képeskilling och tillgangens anskaffningsvarde. Nedskrivningar pa
finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat redo-
visas ocksd under denna post.

Ersittningar tillanstéllda

Kortfristiga ersdttningar
Kortfristiga ersattningar tillanstéllda beraknas utan diskontering och redovi-
sas som kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

Ersittningar efter avslutad anstallning

Pensionsplaner

Inom bolaget finns i huvudsak avgiftsbestdmda pensionsplaner. Bolaget
omfattas generellt av FTP-planen, som inte férutsatter nagrainbetalningar
fran de anstéllda.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner
Foretaget betalar faststéllda avgifter till en separat juridisk enhet och har inte
nagon rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Fore-
tagets utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer redovisas som kost-
nad under den period nar de anstallda utfort de tjanster som avgiften avser.

FTP-planen ar en pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare. Planen &r
formansbestamd for anstallda fodda 1971 eller tidigare och avgiftsbestamd
for anstallda fodda 1972 eller senare. Den formansbestamda delen &r forsak-
rad genom Forsakringsbranschens pensionskassa (FPK). Denna pensionsplan
innebdr att ett foretag som huvudregel redovisar sin proportionella andel av
den férmansbestamda pensionsforpliktelsen samt av de forvaltningstill-
gangar och kostnader som ar férbundna med pensionsférpliktelsen. I redo-
visningen ska aven upplysningar lamnas enligt kraven for formansbestamda
pensionsplaner.

Férndrvarande har inte FPK méjlighet att tillhandahalla erforderlig informa-
tion, varfor ovanndmnda pensionsplan redovisas som en avgiftsbestamd plan.

Det finns inte heller information om framtida 6verskott eller underskott i
planen och om dessaii sa fall skulle paverka kommande ars avgifter till den.

Ersittningar vid uppsédgning

En kostnad for ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovi-
sas vid den tidigaste tidpunkten av ndr féretaget inte ldngre kan dratillbaka
erbjudandet till de anstéllda eller nar foretaget redovisar kostnader for
omstrukturering. Ersattningarna som beraknas bli reglerade efter tolv mana-
der redovisas till dess nuvérde.

Nedskrivningar

Deredovisade vardena for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for
att bedéma om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Dessa ar
finansiella tillgangar som provas enligt IFRS 9 Finansiella instrument: Redo-
visning och vardering samt uppskjutna skattefordringar som prévas enligt
IAS 12 Inkomstskatter. For undantagna tillgangar enligt ovan provas det
redovisade vardet enligt respektive standard. IAS 36 tillampas fér provning av
nedskrivningsbehov for tillgdngar som inte provas enligt ndgon annan stan-
dard, men sadanatillgangar finns for narvarande inte i bolaget.

Kreditforluster, netto

Kreditforluster utgors av forvantade kreditforluster, konstaterade kreditfor-
luster, atervinningar pa kreditforluster som tidigare redovisats som konstate-
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rade samt aterforing av €] ldngre erforderliga forvantade kreditforluster. Kon-
staterade kreditforluster kan avse hela eller delar av fordringar da det inte
finns nagon realistisk méjlighet till atervinning. En konstaterad kreditforlust
redovisas som en bortskrivning av det bruttoredovisade vardet samt aterlégg-
ning av den delav reserven for forvantade kreditforluster som avser bortskri-
vet &n eller del av lan. Atervinningar bestér av inbetalningar pé &n som tidigare
redovisats som konstaterade kreditforluster. Aterféringar av férvantade kre-
ditforluster sker da ett nedskrivningsbehov inte langre anses foreligga.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i
6vrigt totalresultat, varvid aven tillhérande skatteeffekt redovisas i 6vrigt
totalresultat eller dd underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital med tillhérande skatteeffekt redovisad i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
med tilldampning av de skattesatser som dr beslutade eller i praktiken beslu-
tade per balansdagen. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidi-
gare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden patillgangar och skulder.

Forstaredovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rérelseférvarv
och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat.

Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa
tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten
skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduce-
ras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar som redovisas i balansrakningen inkluderar l[aneford-
ringar, rantebarande vardepapper, derivat med positiva marknadsvarden och
kundfordringar. Bland finansiella skulder aterfinns emitterade vérdepapper,
derivat med negativa marknadsvarden, 6vriga skulder (leverantorsskulder)
och efterstéllda skulder. Bolagets principer for hantering av finansiell risk
beskrivs i avsnittet Risker och osékerhetsfaktorer i Forvaltningsberéttelsen.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansielltillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bola-
get blir part tillavtalet enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En finan-
siell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheternai avtalet realise-
ras, forfaller eller bolaget vid en dverforing av tillgangarna inte léngre har
kvar betydande risker och fordelar fran tillgangarna samt forlorar kontrollen
6ver dem. Vidare sker en bortbokning om en betydande modifiering gjorts av
en finansiell tillgangs eller skulds avtalsvillkor (se dven separat avsnitt om
modifierade lan nedan).

Vid dkta aterképstransaktioner, en forsaljning av ett rantebarande varde-
papper med avtal om aterkop till ett forutbestamt pris, redovisas tillgangen
fortsatt i balansrakningen och erhallen likvid upptas som skuld i balansrak-
ningen under posten Skulder till kreditinstitut. Det salda vardepapperet
redovisas som stélld sakerhet. Vid en omvénd aterképstransaktion, ett kop
av ett rantebarande vardepapper med avtal om aterforsaljning till ett forut-
bestamt pris, redovisas inte vardepapperet i balansrakningen. Istéllet redo-
visas den erlagda likviden i posten Utlaning till kreditinstitut.

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avta-
let fullgors eller pd annat satt utslacks.

Affarstransaktioner som sker avista pa penning-, obligations- och aktie-
marknaderna redovisas i balansrakningen per affarsdag vid den tidpunkt da
de vasentliga riskerna och rattigheterna évergar mellan parterna. Utlanings-
transaktioner redovisas per likviddag. Lanefordringar redovisas i balansrak-
ningen nar lanebeloppet utbetalas till lantagaren. Laneléften redovisas inte i
balansrakningen utan tas upp som ataganden, se not 28 Stéllda sékerheter,
eventualférpliktelser och ataganden.
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Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett net-
tobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt nar det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobe-
lopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och vardering

Allafinansiella tillgangar och skulder redovisas till verkligt varde vid forsta
varderingstillfallet. Efterfoljande vardering och redovisning av vardeforand-
ringar sker beroende pa vilken varderingskategori det finansiella instrumen-
tet hanforts till

Bolagets finansiella tillgangar bestar av:
= Skuldinstrument
= Derivatinstrument

Finansiella tillgangar klassificeras och redovisas i enlighet med bestammel-
sernaiIFRS 9 ininagon av de tre varderingskategorierna

1) upplupet anskaffningsvarde

2) verkligt varde via 6vrigt totalresultat

3) verkligt varde viaresultatet

Skuldinstrument
Bolagets finansiella tillgangar som &r skuldinstrument utgérs av [aneford-
ringar, rantebarande vardepapper samt évriga finansiella tillgangar. Det som
avgor klassificering av ett skuldinstrument ar affarsmodellen for att forvalta
instrumentet och egenskapernaiinstrumentets avtalsenliga kassafléden.
Ett krav for att en finansiell tillgdng ska kunna redovisas till upplupet
anskaffningsvarde eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat ar att de avtal-
senliga kassaflodena enbart utgors av aterbetalning pa utestaende fordran
och ranta pa utestaende fordran. Skuldinstrument som inte uppfyller kravet
skavarderas till verkligt varde via resultatet oavsett vilken affarsmodell till-
gangen ar hanforlig till. Samtliga skuldinstrument som innehas i bolaget upp-
fyller dessa kassaflodeskriterier. Bolaget kontrollerar [6pande att kassaflo-
dena for de skuldinstrument som klassificerats till upplupet anskaffnings-
varde och verkligt varde via 6vrigt totalresultatet uppfyller kraven.

Upplupet anskaffningsvdrde
Bolaget hanterar [ane- och kundfordringar enligt en affarsmodell vars mal &r
att realisera tillgdngarnas kassafléden genom att erhalla avtalsenliga kassa-
floden som endast utgors av kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapi-
talbeloppet. Dessatillgangar varderas darfor till upplupet anskaffningsvarde.
Med upplupet anskaffningsvarde avses det diskonterade nuvérdet av alla
framtida betalningar hanforliga tillinstrumentet dar diskonteringsrantan
utgérs av tillgangens effektivranta vid anskaffningstillfallet.

Verkligt virde via 6vrigt totalresultat

Bolaget hanterar sinainnehav av belaningsbara statsskuldférbindelser samt
obligationer och andraréntebarande vardepapper enligt en affarsmodell vars
malaratt realiseratillgangarnas genom att bade erhalla de avtalsenliga kas-
saflédena samt genom forsaljning. Dessa tillgangar varderas darfor till verk-
ligt varde via ovrigt totalresultat. Denna redovisning innebér att tillgdngarna
[6pande varderas till verkligt varde via ovrigt totalresultat déar de ackumule-
rade orealiserade vardeforandringarna redovisas i verkligt varde reserven.
Ranteintakter redovisas i rantenettot i resultatrakning. I de fall en forsaljning
gors av entillgang i denna kategori, redovisas en omklassificering av det tidi-
gare orealiserade resultatet fran 6vrigt totalresultat till resultatet och redo-
visas ddr pa raden nettoresultat av finansiella poster.

Verkligt virde via resultatet
Bolaget har inte nagra skuldinstrument som redovisas till verkligt vérde via
resultatet.

Resultat fran forsaljning av skuldinstrument redovisas i resultatrakningen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument redovisas till verkligt varde via resultatet savida de inte
omfattas av reglerna fér sakringsredovisning. Derivat som har positiva varden
redovisas om tillgangar i bolagets balansrakning och de derivat som har nega-
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tiva varden redovisas som skulder. Samtliga derivat anvands som sakringsin-
strument ,och bolaget har darfor inte nagra derivat som klassificeras som
innehav for handel.

Finansiella skulder

Vilka bolagets finansiella skulder &r framgar av noten Klassificering au finan-
siella tillgangar och skulder. Bolaget varderar samtliga finansiella skulder som
inte ar derivat till upplupet anskaffningsvarde.

Omklassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar omklassificeras i normalfallet inte efter det forsta redo-
visningstillfallet. Ett byte av affarsmodell for tillgangen skulle dock innebéra
en omklassificering.

Metoder f6r bestamning av verkligt virde

Tillvdgagangssattet for att bestamma verkligt varde pa finansiella instrument
foljer en hierarki som innebar att marknadsuppgifter anvands i sa hog grad
som mojligt och féretagsspecifika uppgifter i sa lag grad som mojligt. Hierar-
kin for bestamning av verkligt varde delas in i foljande nivaer dér varden fast-
stallts genom:

Niva 1: noterade kurser pa en aktiv marknad

Niva 2: berdknade vérde pa observerbara marknadsnoteringar och

Niva 3: egna antaganden och bedémningar

Finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad

For finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad bestéms verkligt
véarde med utgangspunkt fran tillgangens noterade marknadspriser (niva 1).
Avseende finansiella tillgdngar anvands aktuell kdpkurs och avseende finan-
siella skulder anvands aktuell saljkurs utan tillagg for transaktionskostnader
som courtage. Eventuella framtida transaktionskostnader vid avyttring beak-
tasinte.

Finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad

For finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad beraknas
verkligt varde med hjalp av olika varderingstekniker. Vid anvandning av varde-
ringtekniker anvands i sa stor utstrackning som méjligt observerbara uppgif-
ter (niva 2). Varderingsteknik som i allt vasentligt anvands ar diskonterade
kassafloden. I de fall ej observerbar indata vasentligt paverkar varderingen
redovisas instrumenten i niva 3. For mer information, se not 30 Vérderings-
metoder for verkligt vérde.

Sakringsredovisning
Bolagets derivat, som bestar av rante- och valutaswappar, harisin helhet ingatts
for att sakrarisker for rante- och valutakursexponeringar som uppkommeri
verksamheten. Hur dessa risker uppstar och hanteras framgari avsnitten Rénte-
risk ochualutarisk inot 3 Risker och kapitaltcickning. Bolaget har valt att tilldmpa
reglernai IAS 39 aven fortsattningsvis for samtliga sakringsforhallanden.
Samtliga derivat varderas till verkligt varde i rapporten dver finansiell
stallning. Redovisningen av vardeférandringar ar beroende av om derivatet ar
identifierat som ett sékringsinstrument och, om sa ar fallet, vilken typ av sak-
ringsrelation som derivatet ingari. Bolaget tillampar bade kassaflodessak-
ringar och verkligt vardesakringar. Sakringsredovisning tillampas endast dar
det finns en tydlig koppling till den sékrade posten. Vidare kravs att sakringen
effektivt skyddar den sakrade posten, att sékringsdokumentation upprattats
och att effektiviteten kan métas pa ett tillforlitligt satt. Sakringsredovisning
far endast tillampas om sakringsrelationen kan férvéantas vara mycket effek-
tiv. I de fall férutséttningarna for sakringsredovisning inte léngre &r uppfyllda
redovisas derivatet till verkligt varde med vardeforandringen via resultatrak-
ningen och den sakrade posten ar inte ldngre foremal fér nagon omvardering i
de fall som sékring till verkligt varde tillampats tidigare. Utvéardering av sak-
ringsrelationernas effektivitet sker manadsvis. Varje identifierad sakringsre-
lation forvantas vara effektiv 6ver hela [6ptiden. Effektiviteten testas dels
genom en framatblickande (prospektiv) beddmning dels en tillbakablickande
(retrospektiv) utvardering. Ineffektivitet redovisas i resultatrakningen.

Verkligt virdesdkringar
Verkligt vardesakringar syftar till att skydda bolaget mot icke énskvarda resul-
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tateffekter pa grund av exponeringar for férandringar i ranterisk pa redovisade
tillgangar eller skulder. Vid till&mpning av verkligt vardesakringar vérderas den
sakrade posten till verkligt varde med avseende pa den sakrade risken. De vér-
deforandringar som uppkommer redovisas i resultatet och motverkar de var-
defdrandringar som uppkommer pa derivatet (sékringsinstrumentet).

Bolaget tilldmpar metoden for verkligt vardesakring for specifika portfoljer
av antingen upplaning, inlaning eller utlaning som l6per med fast ranta. Bola-
get tillampar ocksa metoden for verkligt vardesakring for enskilda tillgdngari
likviditetsportféljen som klassificeras i varderingskategorin verkligt vérde via
ovrigt totalresultat. Vardeforandringen pa derivatet redovisas i resultatrak-
ningen tillsammans med vardeférandringen pa den sékrade posten med avse-
ende pa den sakrade risken under Nettoresultat av finansiella poster. Ranteku-
ponger, saval orealiserade som realiserade, redovisas som ranteintakter om
den sakrade posten ar en tillgdng eller portfélj av tillgangar och som réante-
kostnader om den sakrade posten &r en skuld eller portfélj av skulder.

Kassaflodessdkringar

Bolaget tillampar kassaflodessakring for sakringar av valutarisker i bolagets
emitterade vardepapper i utldndsk valuta. Rante- och valutaranteswappar
som &r sakringsinstrument i kassaflodessakringen vérderas till verkligt vérde. I
den mén swappens vardeférandring ar effektiv och motsvarar framtida kassa-
flode hanférlig till den sakrade posten, redovisas vardeforandringen i vrigt
totalresultat och i kassaflédessakringsreservi eget kapital. Ineffektivitet
redovisas i resultatrakningen i posten Nettoresultat av finansiella poster. Vin-
ster eller forluster som redovisats i reserven for kassaflodessékringar under
eget kapital via 6vrigt totalresultat omklassificeras och redovisas i resultatrak-
ningen i samma period som den sakrade posten paverkar resultatrakningen.

Forvantade kreditforluster

Reserver for forvantade kreditforluster redovisas for finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvarde, finansiella leasingtillgangar, skuld-
instrument véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat, samt utstallda
finansiella garantier och [aneloften. Den initiala reserven for forvantade kre-
ditforluster berdknas och redovisas redan vid det forsta redovisningstillfallet
och justeras sedan lpande Gver den finansiella tillgangens loptid. Det forsta
redovisningstillfallet definieras som det finansiella instrumentets beviljnings-
tillfélle, det vill saga da de ursprungliga [anevillkoren sétts. Vid berakning av
kreditforlustreserv enligt IFRS 9 tar bolaget hansyn till flera olika framtids-
scenarion, inklusive makrofaktorer.

Modell och definitioner

Modellen for kreditforlustreserveringar bygger pa en indelning av finansiella
tillgangar i tre olika stadier.

Stadie 1 utgors av tillgangar dér det inte har skett ndgon betydande 6k-
ning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillféllet.

Stadie 2 utgors av tillgadngar dar det har intraffat en betydande 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, men som inte ar kreditfor-
samrade.

Bolagets metod for att bedéma om det skett en betydande 6kning i kre-
ditrisk for utlaning till allménheten, samt utstallda finansiella garantier
och laneldften ar att jamfora sannolikheten for fallissemang (PD) vid
aktuellt rapporteringstillfalle med PD fran det initiala redovisningstillfal-
let. Darutover anses dven en betydande 6kning i kreditrisk ha skett for
tillgangar som &r mer an 30 dagar forfallna.

Bolagets metod for att bedéma om det skett en betydande okning i kre-
ditrisk for utlaning till kreditinstitut, samt skuldinstrument véarderade till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat ar att jamféra PD baserat pa extern
rating vid aktuellt rapporteringstillfélle med PD baserat pa extern rating
fran det initiala redovisningstillfallet.

Nar en betydande 6kning i kreditrisk sedan det forsta redovisningstillfallet
inte ldngre foreligger flyttas den finansiella tillgangen tillbaka till stadie 1.
Stadie 3 utgors av tillgangar som ar kreditforsamrade, eller som var
kreditforsamrade vid forsta redovisningstillfallet. Definitionen av
kreditforsamrad dverensstdmmer med bolagets regulatoriska definition
av fallissemang. En motpart anses vara fallerad om den har en betalning
som ar mer &n 60 dagar sen. Vidare anses en motpart vara fallerad om
det finns anledning att pa andra grunder forvanta sig att motparten ej
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kan leva upp till sina dtaganden. Tillgdngar som var kreditférsamrade vid
forsta redovisningstillfallet redovisas i stadie 3 under hela l6ptiden utan
overforing till stadie 1 eller 2.
Berakningen och redovisningen av kreditforlustreserv for stadie 1 motsvarar
den forvantade férlusten under de kommande 12 manaderna. For stadie 2 och
3 motsvarar berdkningen och redovisningen av kreditforlustreserv den for-
vantade forlusten for tillgangens hela aterstaende (6ptid.

Berékningarnaav forvantade kreditforluster for utldning till allménheten,
samt utstallda finansiella garantier och [anel6ften utgar fran befintliga interna
riskklassificeringsmodeller och tar hénsyn till framatblickande information.
Kreditforlustreserveringarna erhalls genom berdkning av den forvantade kre-
ditforlusten for tillgangarnas kontrakterade kassafloden. For varje tidpunkt i
respektive kassaflode berdknas nuvardet av den forvantade kreditforlusten
genom att multiplicera den aterstaende exponeringen med sannolikheten for
fallissemang (PD) och férlust givet fallissemang (LGD). For stadie 1 bergknas
kreditforlustreserven som nuvardet av den férvantade kreditforlusten kom-
mande 12 manader medan kreditforlusten for stadie 2 och 3 berdknas som
nuvardet av den forvantade kreditforlusten for hela den aterstaende lGptiden.
Alla berékningar av kreditférlustreserv inklusive skattningar av exponering, PD
och LGD beaktar framatblickande information och baseras pa en sammanvag-
ning av minst tre olika méjliga makroekonomiska scenarier. For att bestdmma
hur respektive makroekonomiskt scenario paverkar bedémd framtida expone-
ring, PD och LGD har ett antal statistiska makromodeller utvecklats.

Berakningarna av forvantade kreditforluster for utlaning till kreditinstitut,
samt skuldinstrument varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat,
utgar fran PD baserat pa extern rating och LGD baserat pa regulatoriskt fore-
skrivna varden enligt kapitaltdckningsreglerna, forordning nr 575/2013 EU
(CRR). Detta da dessa poster inte omfattas av befintliga interna riskklassifice-
ringsmodeller.

For kundfordringar anvander bolaget den forenklade metoden som inne-
baratt en forlustreserv alltid varderas till ett belopp som motsvarar de for-
vantade kreditforlusterna for den aterstaende loptiden.

Redovisning av forvintade kreditforluster

Enbart bolagets andel av forvantade och konstaterade kreditforluster redovi-
sas. Lansforsakringsbolagens andel av de férvantade och konstaterade kredit-
forlusternaavraknas mot en buffert av upparbetad ersattning. Avrakningsmo-
dellen, sominférdes 1 januari 2014, avseende det dtagande som lansforsak-
ringsbolagen har nér det géller kreditforluster innebar att lansforsékringsbo-
lagen vid reserveringstillfallet técker 80 procent av reserveringsbehovet i
bolaget genom avrakning mot upparbetad ersattning.

Reserv for finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffnings-
vérde redovisas som en minskning av redovisat bruttovarde fér tillgangen. For
finansiella garantier och laneléften redovisas reserven som en avséttning.

Reserv for skuldinstrument varderade till verkligt varde via ovrigt totalre-
sultat redovisas som verkligt varde reserv inom eget kapital och paverkar ej
tillgdngens redovisade varde. En bortskrivning minskar det redovisade brut-
tovardet for den finansiella tillgangen.

Iresultatrakningen presenteras reserveringar for kreditforluster och
bortskrivningar for konstaterade kreditforluster som kreditforluster, netto.

Modifierade lan

Modifierade lan definieras som ett lan dar de kontraktsenliga villkoren for-
andrats och dar villkorsférandringen paverkar tidpunkt och/eller storlek for
fordrans kontraktsenliga kassafloden. Modifierade lan tas bort fran balans-
rakningen om villkoren i ett befintligt avtal modifierats vasentligt. Ett nytt lan
med de nya avtalsvillkoren laggs dérefter upp i balansrékningen. Vinst eller
forlust tillfoljd av en modifiering berdknas som skillnaden mellan nuvérdet av
aterstaende kassaflodena berdknade under de férandrade villkoren och dis-
konterade med den ursprungliga effektivrantan och det diskonterade nuvar-
det av aterstaende ursprungliga kassafloden. Motsvarande principer tillam-
pas for redovisning av modifiering av bolagets finansiella skulder.

Konstaterad forlust

Konstaterade kreditforluster &r sadana forluster som ar beloppsmassigt slut-
giltigt faststallda efter utmatning, ackord eller konkurs samt efter det att alla
sékerheter blivit realiserade och dar bedémningen gjorts att mojlighetenttill
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att fa ytterligare betalningar ar mycket liten. Fordran skrivs da bort fran
balansrakningen och redovisas som konstaterad forlust i resultatrdkningen
vid denna tidpunkt.

Materiella tillgangar

Inventarier

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar
det pa basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekono-
miskanyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Inven-
tarier redovisas till anskaffningsvarden med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning
enligt plan sker linjart 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod med
start datillgangen ar fardig att tas i bruk. Avskrivningar samt eventuella
utrangeringar och avyttringar redovisas i resultatrakningen. Nedskrivnings-
behov provas enligt IAS 36 Nedskrivningar. Nyttjandeperioden omprévas i
slutet pa varje rakenskapsar.

Nyttjandeperiod for inventarier:

Bilar Sar

Avséttningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal
eller informell forpliktelse som en féljd av en intraffad hdndelse och det ar
troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet
om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avséttningen. En
avsattning for omstrukturering redovisas nar det finns en faststalld utforlig
och formell omstruktureringsplan och omstruktureringen har antingen
paboriats eller blivit offentligt tillkannagiven. Ingen avsattning gors for fram-
tidarorelsekostnader. Dar effekten av naritiden betalning sker ar vasentlig,
beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassa-
flodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedém-
ningar av pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar for-
knippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som har-
ror fran intréffade handelser och vars forekomst bekréftas endast av en eller
flera osakra framtida hdndelser eller nar det finns ett atagande som inte
redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att kravas eller inte kan berdknas med tillracklig
tillforlitlighet.

Laneldften

Ett [anelofte kan vara:

= En ensidig utfastelse fran bolaget att ge ut ett lan med pa forhand be-
stamda villkor dar lantagaren kan vélja om han vill ha lanet eller inte

= Ett laneavtal dar bade bolaget och lantagaren ar bundna vid villkor for ett
[an som borjar 6pa vid en viss tidpunkt i framtiden.

Laneloften redovisas inte i balansrakningen. Ldmnade oaterkalleliga l[anel6f-
ten har en giltighetstid pa tre manader och redovisas som ett atagande inom
linjen. Ratten att hava l[aneldftet forbehalles om kundens kreditvérdighet har
forsamrats vid utbetalningstillféllet.

Jamforelsetal enligt IAS 39
Jamforelsetalen for 2017 och tidigare ar redovisade enligt IAS 39 som fran
och med den 1januari 2018 ersatts avIFRS 9.

Nedan beskrivs hur bolaget klassificerat sina finansiella instrument samt
hur nedskrivning for befarade kreditférluster beraknats enligt IAS 39.

Klassificering

Finansiella instrument klassificeras och varderas i enlighet med nedan
beskrivning.
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Tillgangar som innehas for handel

Denna kategori bestar av finansiella tillgangar som innehas for handel och
redovisas till verkligt varde med vardeforandringar redovisade i resultatrak-
ningen under Nettoresultat for finansiella transaktioner. Denna kategori
inkluderar derivat som inte ingar i sékringsredovisning.

Derivat som anvdnds i sdkringsredovisning

Kategorin innehaller derivatinstrument som anvénds fér att ekonomiskt eli-
mineraréanterisk samt valutarisk, avsedda att behallas till slutforfallodagen
och som ingar i sakringsredovisning. Principen for hur orealiserad respektive
realiserad vinst eller forlust redovisas beror pa vilken sakringsmodell som
tillampas. Se avsnitt Sakringsredovisning.

Investeringar som halles till forfall
Investeringar som halls till forfall &r finansiella tillgdngar dér det finns en
avsikt och formaga att innehatillgangarnatill forfall. Denna kategori innehal-
ler finansiella tillgangar med faststallda eller faststallbara betalningsfloden
och faststalld l6ptid.

Investeringar som halles till forfall varderas till upplupet anskaffnings-
varde genom anvandande av effektivrantemetoden.

Ldnefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som har fast-
stéllda eller faststéllbara betalningsfloden och som inte ar noterade paen
aktiv marknad. Lanefordringar och kundfordringar varderas till upplupet
anskaffningsvérde berdknat genom effektivrantemetoden med hansyn tagen
tillavdrag for konstaterade kreditforluster och reservering fér sannolika kre-
ditforluster. Andra fordringar an ldnefordringar, vilka e &r réntebarande, var-
deras till anskaffningsvarde med avdrag for berdknade ej indrivbara belopp.

Finansiella tillgdngar som kan siljas

Finansiella tillgdngar som kan séljas ar antingen finansiella tillgangar som inte
klassificerat i ndgon annan kategori eller finansiella tillgdngar som foretaget
initialt valt att klassificerai denna kategori. Denna kategori innefattar koncer-
nens likviditetsportfdlj. Finansiella tillgangar som kan séljas varderas till verk-
ligt varde och vinster och forluster som uppstar till féljd av vardeférandringar
redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i eget kapital. Vid forsaljning
eller nedskrivning av finansiella tillgangar som kan séljas redovisas den acku-
mulerade vinsten eller forlusten som tidigare redovisats i eget kapital i resul-
tatrakningen. Rantor pa rantebéarande finansiella tillgangar som kan séljas
redovisas i resultatrakningen med tillampning av effektivrantemetoden lik-
som utdelning pa aktier. Inom kategorin ingar &ven onoterade innehav av vars
verkliga varde inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt och véarderas till
anskaffningsvérde.

Skulder som innehas for handel

Finansiella skulder som klassificerats som verkligt varde via resultatrak-
ningen innehas for handelséndamal. Redovisning sker till verkligt varde med
vardeférandringar redovisade i resultatrakningen under Nettoresultat for
finansiella transaktioner.

Ovriga finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder innehéaller koncernens in- och upplaning samt skul-
der till kreditinstitut. Redovisning sker till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrantemetoden.

Nedskrivning for befarade kreditforluster

Individuella nedskrivningar

For krediter dar ett individuellt nedskrivningsbehov identifierats varderas
atervinningsvardet till nuvardet av férvantade framtida kassafléden diskon-
terade med fordrans effektiva ranta enligt senaste réntejusteringsdag.

Déar motparten har en oreglerad betalning som &r mer an 60 dagar eller
om motparten pd andra grunder, sdsom konkurs, vardenedgéng i sdkerheten
eller en forsamrad aterbetalningsformaga inte kan leva upp till sitt dtagande,
sker en individuell nedskrivning enligt antingen en individuell beddmning eller
en statistisk modell. Bedémningen av nedskrivningsbehovet for dessa indivi-
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duellt identifierade lan sker saledes utifran historisk erfarenhet om kassa-
flodena fran andra ldntagare med liknande kreditriskegenskaper.

Gruppvisa nedskrivningar

For de krediter som inte bedomts ha nagot individuellt nedskrivningsbehov,
men i de fall som det har intréffat en matbar minskning av de férvantade fram-
tida kassaflodena, identifieras och varderas nedskrivningsbehovet pa grupp-
niva. Som stod for bedémningar av de férvantade framtida kassaflédena och
nedskrivningsbehovet pa gruppvis niva anvéands information inom ramen fér
koncernens statistiska modell samt historik kring kreditforlustnivaer.
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Not3 | Riskeroch kapitaltackning

Lansforsakringar Hypotek utsétts for risker, vilka hanteras i enlighet med ett
av styrelsen faststallt ramverk for riskaptit och risklimiter. Uppféljning av ris-
kerna definierade i detta ramverk ar en naturlig del av det [6pande arbetet i
verksamheten och bevakas av bolagets oberoende funktion fér riskkontroll,
vilken benamns Risk Management. Pa sa satt astadkoms en dualitet kring
hantering av risker och ett risktdnkande i alla dagliga affarsbeslut. De risker
som bolaget primart ar utsatt for definieras nedan.

Kreditrisker Med kreditrisk avses risken att en motpart inte kan fullgéra sina
forpliktelser och att eventuella sékerheter inte tacker fordran.
Kreditrisk innefattar utlaningsrisk, emittentrisk, motpartsrisk,

avvecklingsrisk och kreditvardighetsrisk.

Med marknadsrisk avses risken for forluster som direkt eller
indirekt orsakas av andringar, i niva eller volatilitet, i
marknadspriser for tillgangar, skulder och finansiella instrument
inklusive forluster orsakade av brister i matchningen mellan
tillgangar och skulder. Marknadsrisk innefattar rénterisk,
valutarisk, spreadrisk, aktierisk, fastighetsrisk, ravarurisk,
infrastrukturrisk, optionsrisk och pensionsrisk.

Marknadsrisker

Likviditetsrisker Med likviditetsrisk avses risken att egna betalningsataganden

inte kan fullgéras pa grund av brist pa likvida medel.
Likviditetsrisk innefattar strukturell likviditetsrisk,
finanseringsrisk, omsattningsrisk och intradagslikviditetsrisk.

Affarsrisker Med affarsrisk avses risken for vikande intjaning, 6kade

kostnader eller minskat fortroende fran kunder eller 6vriga
intressenter. Affarsrisk innefattar strategisk risk, ryktesrisk och
conduct risk.

Operativarisker Med operativ risk avses risken for forluster till foljd av icke

andamalsenliga eller fallerade interna processer, manskliga fel,
felaktiga system och externa handelser inbegripet legala risker
och compliancerisker. Operativa risker innefattar produkt- och
processrisk, personalrisk, sékerhetsrisk, IT-risk, legala risker,
compliancerisker och modellrisk.

Riskerna féljs upp och utvérderas kontinuerligt. I och med att omvarlden
forandras tillkommer nyarisker for verksamheten att hantera, en sadan ar
klimatrisk. Med klimatrisk avses risker till foljd av direkta och indirekta
konsekvenser av klimatforandringar, sdsom 6kad global medeltemperatur,
fler inslag av extremvader och gradvis héjda havsnivaer.

Riskhanteringssystemet
Bolagets riskhantering féljer roll- och ansvarsférdelning enligt de tre
forsvarslinjerna:

Forsta forsvarslinjen avser alla riskhanteringsaktiviteter som utfors av
den operativa verksamheten. Verksamheten som tar risken dger ocksa risken,
vilket innebar att den dagliga hanteringen av risker sker i verksamheten. Det
ar ocksa verksamhetens ansvar att se till att kontroller fér uppféljning finns,
genomfors och aterrapporteras. Alla anstéllda har ett eget ansvar att bidra till
en god riskkultur genom att folja fastslagna riktlinjer samt ramverk for risk-
hantering.

Andra férsvarslinjen avser de oberoende funktionerna Risk Management
och Compliance, som satter principer och ramverk for riskhantering och
regelefterlevnad. Pa sa satt dstadkoms en dualitet kring hanteringen och
kontrollav risker, riskkultur och riskténkande i alla dagliga affarsbeslut. Risk
Management kontrollerar att det finns en adekvat riskmedvetenhet och
acceptans for att hantera risker pa daglig basis. Risk Management bistar dven
vid verksamhetens inforande av de rutiner, system och verktyg som kravs for
att uppratthalla den [6pande riskhanteringen. Compliance har en stédjande
och en kontrollerande rolli syfte att sékerstalla att verksamheten bedrivs
med god regelefterlevnad.

Tredje forsvarslinjen avser Internrevision som utgor styrelsens stod i
kvalitetssakring och utvardering av organisationens riskhantering, styrning
och interna kontroller. Internrevision genomfér oberoende och regelbundna
granskningar i syfte att kontrollera, utvardera och tillférsakra, bland annat,
verksamhetens rutiner och processer for finansiell redovisning, drift och for-
valtning av informationssystem samt verksamhetens riskhanteringssystem.

Styrelsen ansvarar for att det finns ett effektivt riskhanteringssystem och
att det ar vdlanpassat for bolagets riskaptit och risklimiter genom faststéllande
avrelevanta styrdokument. Styrelsen godkanner alla vasentliga delar av de
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interna modeller som anvands inom verksamheten och tillser &ven att regel-
efterlevnad och risker hanteras pa ett tillfredsstéllande sétt via bolagets
funktioner Compliance, Risk Management och Internrevision. Risk- och
kapitalutskottet stodjer styrelsen i risk- och kapitalfragor och bereder aren-
den infor styrelsens beslut avseende marknads- och likviditetsrisker, kredit-
risker, kapital och intern kapitalutvardering.

Verkstéllande direktoren ansvarar for att sakerstélla att den [6pande for-
valtningen skeri enlighet med de av styrelsen faststallda strategierna, riktlin-
jerna och styrdokumenten. Verkstallande direktoren sakerstéller aven att de
metoder, modeller och processer som ar en del av den interna matningen och
kontrollen av identifierade risker fungerar som avsett och beslutats av styrel-
sen. Verkstéllande direktoren sakerstaller [6pande att relevant rapportering
fran respektive enhet, daribland Risk Management, sker till styrelsen.

Risk Management har det operativa ansvaret for den oberoende riskkon-
trollen och hanterar och rapporterar darmed objektivt risker i verksamheten.
Oberoende riskchef, Chief Risk Officer (CRO), ar direkt understalld verkstal-
lande direktéren och avger rapport till verkstallande direktoren, och styrel-
sen. CRO ansvarar dven for Risk Management, vilkets ansvarsomrade definie-
ras och dokumenterasi av styrelsen faststéllda riktlinjer.

Pa detta vis sakerstills att bolaget har ett effektivt och robust system for
riskhantering, som gor det méjligt att kontinuerligt utvardera och bedéma de
risker som verksamheten &r férknippad med. Systemet ar en integrerad del
av beslutsprocesserna.

Riskhanteringssystemet bestar av de strategier, processer, rutiner,
internaregler, limiter, kontroller och rapporteringsrutiner som behdvs for att
sakerstalla att bolaget [6pande kan identifiera, méta, dvervaka, styra, hantera,
rapportera och ha kontroll éver de risker som de ar eller kan forvantas
komma att bli exponerade for. Bolaget hanterar och utvarderar sin expone-
ring mot de risker som verksamheten ar utsatt for genom:

Tydliga och dokumenterade process- och rutinbeskrivningar.

Tydligt definierade och dokumenterade ansvar och befogenheter.
Riskmétningsmetoder och systemstéd som ar anpassade till verksam-
hetens behov, komplexitet och storlek.

Regelbunden rapportering inklusive incidentrapportering av verksam-
heten enligt dokumenterad process.

Tillracklig resurs och kompetens for att uppna 6nskad kvalitet i bade
affarsaktiviteter och kontrollaktiviteter.

Dokumenterade och kommunicerade planer for beredskap och
kontinuitet.

Tydliga instruktioner for respektive riskomrade och. en dokumenterad
process for godkannande av nya eller vasentligt férandrade produkter,
tjanster, marknader, processer och IT-system samt vid exceptionella
transaktioner och storre forandringar i féretagets verksamhet och
organisation.

Kreditrisker
Kreditrisk definieras som risken for forlust till foljd av att en motpart inte for-
mar fullgora sina dtaganden gentemot bolaget och att eventuella sékerheter
inte tacker kapitalfordran sa att en forlust uppstar. Lansférsakringar Hypotek
beraknar kreditriskerna for utlaning tillallmanheten enligt IRK-metoden.

Utlaningsportfoljen bestar till storsta delen av bolan med framfér allt
smahus som sakerhet. All utlaning sker inom Sverige. Koncentrationsrisken
utgors framst av geografisk indelning. Exponeringarna ar manga och férhal-
landevis sma med god geografisk spridning vilket medfér att det inte finns
nagon betydande koncentrationsrisk. For mer information om kreditrisker
och kreditkvalitet, se dven avsnittet Utlaning och kreditkvalitet.

Under aret har beredningssystem och rutiner anpassats for att leva upp
till de skarpta amorteringskrav avseende bolan som tradde i kraft den L:a
mars 2018.

Kreditprocessen

Bankverksamheten har hdga krav pa kundurvalet och kundernas aterbetal-
ningsformaga samt sakerheternas beskaffenhet.

Lansforsakringar Hypotek ansvarar for att kreditgivningen sker pa ett enhet-
ligt satt utifran styrelsens faststéllda riktlinjer och bildar en grund fér en
gemensam syn pa kreditgivning inom Lansforsakringsgruppen. Lansforsak-
ringar Hypotek genomfor [6pande uppfdljning och kvalitetsgranskning av
utlaningsportféljen och kredittagarnas aterbetalningsférmaga. I kombination
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med ett systemstod for riskklassificering leder detta till en balanserad och
konsekvent kreditgivning. Det av styrelsen faststallda kreditregelverket bil-
dar grund for all kreditgivning. Kreditens storlek och riskniva avgér beslutsni-
van, dar den hogsta instansen &r styrelsen och den lagsta instansen ér ett
lokalt beslut. Beviljningsmandatet for respektive beslutsinstans faststalls i
kreditregelverket.

Kreditregelverket faststaller &ven minimikrav for underliggande doku-
mentation gallande kreditbeslut. Uppfdljning av att kreditregelverket efter-
levs sker av saval lansférsakringsbolagen som Lansforsakringar Bank med
dotterbolag. Kreditregelverket och kreditprocessen i kombination med en
lokal kund- och marknadskannedom skapar en utlaningsportfolj med en
hog kreditkvalitet.

Riskklassificeringssystemet

Inom riskomradet kreditrisk anvénds en intern riskklassificeringsmetod, IRK-
metod, for att berdkna kapitalkravet for kreditrisk. Detta foljer de krav som
CRR stéller och utgér grunden i riskklassificeringssystemet. Riskklassifice-
ringssystemet ar en central del av kreditprocessen och bestar av metoder,
modeller, processer, kontroller och IT-system for att stodja och vidareut-
veckla kvantifieringen av kreditrisker. Specifikt anvands riskklassificerings-
systemet vid

= Kreditprocessen for riskbedémning och kreditbeslut

= Berdkning av kreditforlustreserveringar

= Berdkning av riskjusterad avkastning

= Uppfodljning och rapportering till ledning och styrelse

= Kapitalkravsberakning

= Riskjusterad prisséttning

Nedan beskrivs nagra centrala begrepp inom riskklassificeringssystemet.
Sannolikheten for fallissemang, (PD - Probability of Default) &r sannolikheten
for att en motpart inte kan leva upp till sina ataganden mot banken. For varje
motpart berdknas initialt ett PD med 12 manaders horisont som sedan juste-
ras for att avspegla den genomsnittliga fallissemangsandelen dver en langre
tidsperiod. Motparterna rangordnas och grupperas efter en PD-skala med
elvariskklasser for icke fallerade, och en riskklass for fallerade motparter.
Forlust givet fallissemang (LGD - Loss Given Default) ar den delav en expone-
ring som forvantas ga forlorad i handelse av ett fallissemang. Exponering vid
fallissemang (EAD - Exposure At Default) &r det exponeringsbelopp som mot-
parten forvantas ha utnyttjat vid ett fallissemang. For ataganden som ligger
utanfor balansrakningen berdaknas EAD genom att motpartens totala bevil-
jade, outnyttjade belopp multipliceras med en konverteringsfaktor (KF).
Dessa estimat baseras pa intern information om utbetalningsandel, utnytt-
jandegrad och produkt.

Forhallandet mellan laneportféljen och vardet av underliggande tillgangar
uttrycks som viktad genomsnittlig belaningsgrad.

Kreditkualitet

Utlaningen okade till 221 (198) miljarder kronor. I princip all utlaning kvalifice-
rar sig for att inga i den sakerstallda verksamheten som regleras av lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer. Med sékerstéllda obli-
gationer menas obligationer férenade med formansratt i de delar av emis-
sionsinstitutets tillgangsmassa som lagstiftningen godkénner, den sa kallade
cover poolen. Resterande utlaning avser bland annat flerbostadsfastigheter,
som kvalificerar sig for att inga i cover poolen, men som Lansforsékringar
Hypotek anda valt att exkludera. Fordelningen av Lansforsakringar Hypoteks
maximala kreditriskexponering presenteras i foljande tabeller.
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Nedanstdende tabell redovisar kreditkvaliteten i obligationer och andra ran-

Kreditriskexponering, Mkr 2018-12-31  2017-12-31

Kreditriskexponering auseende poster som redovisas tebarande vardepapper.

ibalansrdkningen

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker | ~ Sékerstallda obligationer, Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Utlaning till kreditinstitut 46310 28592  AAA/Aaa P16 98379
Utlaning till allmanheten 21135 1976827  lotalt 9916.6 98319
Obligationer och andrarantebarande vardepapper 9916.6 98379

Derivatinstrument 55402 46810

Ovrigatillgdngar 31 435

Kreditriskexponering auseende poster inom linjen

Garantier . -

Laneloften och andra kreditataganden 101179 112029

Totalt 2513223 2263072

Tabellerna nedan redovisar kreditkvaliteten i utlaning tillallmanheten samt l[aneldften och andra kreditataganden utifran intern riskklassificering och region
samt per stadie enligt Bankkoncernens modell for kreditforlustreserveringar.

Kreditriskexponering férdelad utifran intern riskklassificering,

Mkr 2018-12-31

Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Totalt

Stadiel Stadie 2 Stadie 3 Stadie 3

(ExKlusive kopta och (K6pta och nyutgivna

nytutgivna kreditforsamrade)

kreditférsamrade)

Utlaning tillallmdnheten Redovisat bruttovirde Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovarde Redovisat bruttovérde Redovisat bruttovérde
Internriskklass 1-3 1458555 - - 43 145859,8
Intern riskklass 4-6 70868,5 917 - 83 70968,6
Intern riskklass 7-9 20936 15923 - 79 36938
Intern riskklass 10-11 308 4265 - 103 4677
Fallerade - - 1190 39 1228
Ejriskklassificerade 08 - - - 08
Total 218 849,3 2110,6 119,0 34,7 221113,5

Laneléften och andra kreditataganden

Exponering for kreditrisk

Exponering for kreditrisk

Exponering for kreditrisk

Exponering for kreditrisk

Exponering for kreditrisk

Internriskklass 1-3 60441 038 - - 60449
Intern riskklass 4-6 36478 09 - - 36487
Intern riskklass 7-9 3433 684 - - 4117
Intern riskklass 10-11 63 29 - - 92
Fallerade - - 34 - 34
Ej riskklassificerade - - - - -
Total 100414 73,0 3.4 - 10117,9
Kreditriskexponering regionsférdelad,
Mkr 2018-12-31
Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Totalt
Stadie 3
(Exklusive kopta Stadie 3
och nytutgivna (Kopta och nyutgivna
Stadie 1 Stadie 2 kreditforsamrade) kreditférsamrade)

Utlaning tillallmdnheten

Redovisat bruttovarde

Redovisat bruttovirde

Redovisat bruttovarde

Redovisat bruttovirde

Redovisat bruttovarde

Vastra Sverige 492428 5269 208 59 497964

Ostra Mellansverige 48 8714 4504 344 70 493632
Stockholm 310021 4952 202 74 315250
Sodra Sverige 281839 2116 141 66 28416,2
NorraMellansverige 217817 1492 130 07 219446
Smaland med 6arna 216514 1718 41 40 218313
Norra Norrland 111927 470 39 30 11246,6
Mellersta Norrland 69233 58,5 8,6 - 69903
Total 218 849,3 2110,6 119,0 34,7 2211135
Laneloften ochandrakreditataganden Exponering for kreditrisk Exponering for kreditrisk Exponeringforkreditrisk ~ Exponeringforkreditrisk  Exponering for kreditrisk
Vastra Sverige 24582 94 - - 24676
Ostra Mellansverige 21606 183 - - 21789
Stockholm 20851 257 - - 2110,8
Sodra Sverige 1216,6 71 34 - 12271
NorraMellansverige 7190 23 - - 7212
Smaland med 6arna 7928 8,6 - - 8014
Norra Norrland 3204 17 - - 3221
Mellersta Norrland 2887 - - - 2887
Total 10041,4 73,0 34 - 101179
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Nedan presenteras bolagets kreditexponering i enlighet med riskklassifice-
ringsskalan. Resultatet visar en exponeringsférdelning dar 85 (85) procent av
exponeringen aterfinns i de basta riskklasserna 1-4.
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Nedanstaende tabell visar utlaningen tillallmanheten. For posterna villor,
lantbruksutlaning, flerbostadshus samt industrifastigheter finns sakerheter
i pantbrev.

Utlaningsportfolj, sakerhetsfordelad

2018-12-31 2017-12-31

Sakerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
Smahus 1571973 711 1406777 712
Bostadsratter 553564 250 482825 244
Flerbostadsfastigheter 75251 34 77604 39
Industrifastighet 8536 04 7535 04
Ovrigt 1811 0l 208,6 0l
Utlaning tillallmanheten,

brutto 221113,5 100 197 682,7 100
Reserveringar -5,6 -27,9

Totalt 221107,9 197 654,8

Nedan redovisas kreditférsamrade lanefordringar (stadie 3 férdelat pa séker-
hetstyp). For kreditforsamrade lanefordringar utgors sakerheterna av
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter.

Kreditforsamrade lanefordringar, fordelat per sikerhet, Mkr 2018-12-31
Bostadsfastigheter, inklusive bostadsratter 1269
Kommersiella fastighter 26,7
Ovrig fysisk sakerhet -
Borgen -
Ovriga sikerheter R
Blanco -
Summa kreditforsimrade lanefordringar 153,6
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Cover pool

Cover poolen uppgick till en volym om 221 (198) miljarder kronor den 31
december 2018. Den geografiska férdelningen i Sverige ar god och saker-
heterna bestar enbart av privatbostader. Kreditkvalitén fortsétter att vara
hdg. Den viktade genomsnittliga belaningsgraden (LTV) uppgick till 59 (57)
procent och det genomsnittliga engagemanget per fastighet var1,2

(1.2) miljoner kronor. En marknadsvardeuppdatering fér samtliga smahus
och bostadsratter i laneportféljen genomfors arligen.

Cover pool 2018-12-31 2017-12-31
Cover pool, Mdkr 2209 1977

varav svenska bostadslan, Mdkr 2114 1884

varav fyllnadssakerheter, Mdkr 95 93
Sakerhet Privatbostader Privatbostéder
Viktat genomsnittligt LTV, % 59 57
Genomsnittlig kreditalder, manader 59 57
Antal lan 383242,0 3570510
Antal fastigheter 1690510 1576430
Genomsnittligt engagemang, Tkr 12495 11951
Genomsnittligt lan, Tkr 5517 5276
Réntebindningstid, 3man, % 72 69
Réntebindningstid, fast, % 28 31
0OCY, % 35 35
Osékra fordringar Inga Inga

1) OC &r beraknat utifran nominella varden exklusive upplupna rantor.

Cover pool, geografisk fordelning)

Region 2018-12-31% 2017-12-31%
Stockholm 151 156
Goteborg 89 88
Malmé 36 34
Sodra Sverige 105 101
Vastra Sverige 237 238
Ostra Sverige 230 229
Norra Sverige 152 154
Totalt 100 100

1) Fordelning enligt Association of Covered Bond Issuers rapportering for National Templates.

Cover pool, LTV-férdelad 2018-12-31 2017-12-31
LTV-intervall, % Mkr Andel, % Mkr Andel, %
0-10 421121 199 391044 208
11-20 391918 18,5 36084,8 19.2
21-30 35729.8 169 32554,6 173
31-40 317761 150 284829 151
41-50 268264 127 237033 126
51-60 199212 9.4 171379 91
61-70 120559 5% 92801 49
71-75 38283 18 20484 11
Totalt 2114416 100 188396,4 100
Cover pool, sikerhetsfordelad

2018-12-31 2017-12-31
Sékerhet Mkr Andel, % Mkr Andel, %
Smahus 1523225 720 1362458 723
Bostadsratter 43509 21 48160,8 256
Fritidshus 547682 259 39897 21
Totalt 2114416 100 188396,3 100

Stresstest av cover pool

Vid ett stresstest pa cover pool med 20 procents prisfall pa marknadsvardet
i utl@ningsportfoljen uppgar viktat genomsnittligt LTV ill 65 (65) procent
jamfort med faktiskt viktat genomsnittligt LTV om 59 (57) procent per den

31 december 2018.
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Kreditforluster och oreglerade ldnefordringar

En oreglerad lanefordran har en oreglerad forfallen betalning som armer an 9
dagar och som inte klassificeras som kreditforsamrad enligt Bankkoncernens
modell for kreditforlustreserveringar.

Oreglerade lanefordringar

som inte dr kreditforsamrade, Mkr 2018-12-31
Fordringar forfallna 1-30 dgr 508
Fordringar férfallna 31-60 dgr o
Fordringar forfallna 61-90 dgr o
Totalt 50,8
Oreglerade lanefordringar

som inte ingar i osikra lanefordringar, Mkr 2017-12-31
Fordringar férfallna 1-39 dgr 493
Fordringar forfallna 40-59 dgr 04
Totalt 49,7

Avrakningsmodellen som infordes 1 januari 2014 avseende det dtagande som
lansforsakringsbolagen har nér det géller kreditforluster innebar att lansfor-
sakringsbolagen vid reserveringstillfallet tacker 80 procent av reserverings-
behovet genom avrakning mot en buffert av upparbetad ersattning. Den 31
december 2018 uppgick det samlade kreditreserveringsbehovet till 29 Mkr
varav Lansférsakringar Hypotek AB redovisade kreditreserv uppgick till 6 Mkr
och resterande del om 23 Mkr har avraknats mot lansforsékringsbolagens
innehallna medel enligt ovan modell. For mer information om kreditforlustre-
server, se not 2 - Redovisningsprinciper, not 14 - Utlaning till allmanheten
samt not 28 - Stéllda sakerheter, eventualférpliktelser och ataganden.

Kreditforlusterna uppgick till -1,3 (0,0) miljoner kronor, vilket motsvarar en
kreditforlustniva pa -0,00 (0,00) procent. Kreditforlusterna utgor fortsatt en
liten andel av den totala utlaningen. Fér mer information om kreditférluster,
senot 11 - Kreditforluster.

Motpartsrisk

Motpartsrisk definieras som risken att Lansforsakringar Hypotek lider forlus-
ter avseende investeringar i andra kreditinstitut, bankmedel eller derivattran-
saktioner som en foljd av att motparter inte fullféljer sina ataganden. Repor
raknas med i motpartsrisken.

Risken i derivattransaktioner hanteras genom att bolaget har ett antal
swapmotparter, alla med hog rating och med vilka sa kallade ISDA-avtal upp-
rattats. ISDA-avtal &r avtal som medger nettoredovisning av positiva och
negativa derivat, vilket reducerar risken till nettoposition per motpart. Fér
den sékerstallda verksamheten finns till ISDA-avtalen dven tillhdrande ensi-
diga CSA-avtal. CSA-avtalinnebar forpliktelser om leverans och mottagande
av sakerheter vid forandringar i de ingdende derivatens marknadsvarden.
Varje motpart asétts ocksa ett maximalt exponeringsbelopp. I nedanstaende
tabell visas endast motparter med positiv exponering och vardena tar hansyn
till sdkerheter.

Kreditriskexponering for derivat med hénsyn till erhallna sdkerheter
och andra former av kreditférstarkning

2018-12-31 2017-12-31
Maximal < Netto- Netto-
exponering Sakerhet expone- expo-
for kred'|t- Likvida Varde- . ring nering

Mkr risk  adel papper Ovrigt
AAA-AA 11737 - - - 10611 11201
A 4366,5 161 - - 40238 40774
Totalt 5540,2 16,1 o o 50849 51975
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Marknadsrisker

Det 6vergripande ramverket for den finansiella verksamheten faststalls av
styrelsen i riskpolicyn. Styrelsen faststéller vidare riskaptit och limiter for
marknadsrisk och banken har en évergripande lag riskaptit for marknads-
risker och dessa ska i rimlig utstrackning minimeras. De primara marknads-
riskerna dr ranterisk och valutarisk och dessa mats och féljs upp dagligen.
Bolaget tillampar ett antal kompletterande riskmatt fér marknadsrisk, sasom
Value-At-Risk och kanslighetsmatt.

Rénterisk

Ranterisk uppstar nar tillgangar, skulder och derivat inte har matchande
rantebindningstider och denna ska i rimlig utstrackning minimeras; i forsta
hand matchas rantebindningstider och i andra hand anvands ranteswappar.
Ranterisken hanteras av Bankens treasuryenhet. En parallellforskjutning
uppat av avkastningskurvan med 100 baspunkter skulle den 31 december
2018 ha medfort en férandring av vardet pa rantebéarande tillgangar och skul-
der, inklusive derivat med 94,8 (94,2) Mkr.

Paverkan av ranterisk, Mkr 2018-12-31 2017-12-31
Ranterisk 94,8 94,2
Paverkar resultatet 00 00
Paverkar eget kapital 9.4 10,2
Paverkar kapitalbasen 00 00

Valutarisk

Exponering for valutakursrisk uppstar da koncernen investerar eller ger ut
obligationer i utlandsk valuta. Bankens policy ar att inte ha ndgon nettoexpo-
nering for valutakursrisk, varfér den uppkomna risken hanteras med valuta-
och valutarantederivat.

GBurig marknadsrisk

Utéver rante- och valutarisk har bolaget valutabasisspreadrisk och kredit-
spreadrisk. Bada dessa risker paverkar endast dvrigt totalresultat. Valuta-
basisspreadrisken uppstari den utldndska upplaningen nér den swappas till
SEK. Kreditspreadriskerna uppstar i fyllnadssakerheternai cover-poolen.
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Sakringsredovisning - Hypotek

Derivat Tillgangar Skulder Sakringsredovisning

Arets Ackumule
varde- varde-

rad

Mkr Nominellt belopp Bokfért virde Bokfort virde forandring forandring

2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2018 2018-12-31

Verkligt vardesékringar
Rdnterelaterade kontrakt
Sékrade poster?
Belaningsbara statsskuldsférbindelser

Snbé?aa:;r;:rt;grc:nde véardepapper 101828 10065.2 ~S57
Emitterade vardepapper
Sékringsinstrument
Rénteswappar 9500,0 92750 36 38 501 1074 570

Ineffektivitet!) 13

Valutarelaterade kontrakt
Sakrade poster?
Belaningsbara statsskuldsforbindelser

Obligationer och andra réntebarande
véardepapper

609

Emitterade vardepapper 347819 281883 -1204 -7451

Sékringsinstrument
Valutaranteswappar 341009 275869 9583 8292 00 500 1193
Ineffektivitet) -11

Portfélj verkligt vardesakringar
Rdnterelaterade kontrakt
Sékrade poster
Utlaning till allmanheten 658026 588234 -104,0 1

In- och upplaning fran allménheten

035

Emitterade vardepapper 132675,0 1204369 1149 -10198

Sakringsinstrument
Réanteswappar 176 872,0 158 962,0 13661 1684,6 1997 4285 -149
Ineffektivitet!) -40

KassaflddessakringarS)
Valutarelaterade kontrakt
Sakrade posterd) -56,8
Sakringsinstrument
Valutaranteswappar4 373574 308434 32451 22137 2138 148,0 568
Ineffektivitet) =

Summa sikrad post 75985,4 68 892,6 167 456,9 148 625,2 -1600,4

Summa sakringsinstrument 257 830,3 226 667,3 55731 47313 463,6 7339

Summa ineffektivitet -3,8

Sakringsinstrument med positivt verkligt varde redovisas i balansrékningen som tillgangar pa raden "derivat” och sakringsinstrument med negativt verkligt varde redovisas i
balansrakningen som skulder pa raden "derivat”.

Genomsnittlig fast rénta pa utestaende derivat var per 31 december 2018 0,6 procent.

1 Ineffektiviteten fran samtliga sékringsforhallanden redovisas under resultatrad "Nettoresultat for finansiella poster”.
2 For avbrutna verkligt vardesakringar och kassaflodesséakringar kvarstar inga ackumulerade vardeférandringar i balansrakningen.

3) Den sakrade postens vardefdrandring avser ett perfekt effektivt hypotetiskt sakringsinstrument. Ett sddant instrument anvands for att bestamma den effektiva delen av
sakringsinstrumentet, vilken redovisas i 6vrigt totalresultat, respektive den ineffektiva delen, vilken redovisas under resultatrad "Nettoresultat for finansiella poster”.

4 Av érets vardeforandring avser 0 Mkr belopp som omklassificerats till resultatrékningen. Belopp som omklassificerats till resultatrakningen for avbrutna sékringsrelationer
uppgar till O Mkr.

5 Belopp som redovisats i sdkringsreserven framgar av "Rapport 6ver férandringar i eget kapital”. Belopp avseende kassaflodessékringar som redovisats dver vrigt totalresultat
framgar av "Rapport ver totalresultat”.

Sakringsinstrumentens rantebindningstider framgar i avsnittet om Marknadsrisker. Instrumentens forfallotidpunkter framgar i avsnittet om Likviditetsrisk.

Lansférsakringar Hypotek 2018 Finansiella rapporter
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Risker och sdkringsinstrument

De risker som sékras och for vilka sakringsredovisning tilldmpas &r:

= Rénterisk, exklusive kreditspreadrisk

= Valutarisk

De sékrade posterna sakras i sin helhet for ovanstaende riskkomponenter.
Bolagets derivat, som bestar av rante- och valutaranteswappar har i sin hel-
hetingatts for att sakra risker for de rante- och valutakursexponeringar som
uppkommer i verksamheten. Ranteswappar anvands for att byta fast rantai
SEK tillrérlig rantai SEK. Valutaranteswappar anvands dels for att byta
utlandsk valuta till SEK samt fast utléndsk réntatill rorlig rantai SEK.

Faststdllande av ekonomiskt samband

Verkligt vérdesdkring av rdnterisk

Bolaget tillampar metoden for verkligt vardesakring for specifika portféljer
av upplaning och utlaning som l6per med fast ranta. Bolaget tilldmpar ocksa
metoden for verkligt vardesakring for tillgangar i likviditetsportféljen

som redovisas i kategorin Verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Ienverkligt vardesakring av rénterisk har féljande villkor identifierats som
kritiska:

= Nominellt belopp

= Valuta

= Slutférfallodag

= Kupongréanta

Om villkoren 6verensstammer sa bedéms det finnas ett ekonomiskt samband
mellan den sékrade posten och sakringsinstrumentet, vilket innebar att sak-
ringsinstrumentet och den sakrade posten har varden som vanligen utveck-
las i motsatt riktning pa grund av sammarisk, vilken &r den sékrade risken.
Beddmning av effektivitet sker genom jamforelse av vardeforandringeni
swappens fasta ben med vardeférandringen for den sékrade posten.

For sékringsrelationer dar portfoljsakring tilldmpas delas varje portfolj
och de sakringsinstrument som sakrar portféljen in i tidsfickor. I varje tids-
fickajamfors volymen i den sakrade posten (portfoljen) med volymen i sak-
ringsinstrumenten. Om aktuell volym for den sakrade posten understiger
volymen for sakringsinstrumenten tas mellanskillnaden bort fran sakringsre-
lationen.Om aktuell volym for den sdkrade posten dverstiger volymen for sak-
rings- instrumenten ingar inte den 6verstiganade delen i sdkringsrelationen
och omvarderas darmed inte. Avstamning av sakringsrelationerna sker
manadsvis.

For sakringsrelationer dar ett till ett sakring tilldmpas motsvaras alltid
volymen i den sékrade posten med volymen i sdkringsinstrumentet. Sakrings-
kvoten (relationen i nominellt belopp mellan sékrad post och sékringsinstru-
ment) ar 1:1 och dverensstammer med den faktiska riskhanteringen.

Derivatmotparterna har alla hdg kreditrating (i normalfallet AA), och sa
lange dettainte férdndras bedoms inte kreditrisken dominera vardeférénd-
ringen i sakringsinstrumenten.

Kassaflodessdkring av valutarisk
Bolaget tillampar kassaflédessakring for sékring av valutarisker i bolagets
emitterade vardepapper i utlandsk valuta.

I en kassaflodessakring av valutarisk har fljande villkor identifierats som

kritiska:

= Nominellt belopp

= Slutférfallodag

= Referensrénta

= Réntesattningsdag

= Swappen byter den sdkrade postens valutafléden till koncernens funk-
tionella valuta

Om villkoren 6verensstdémmer sa forvéntas det finnas ett ekonomiskt sam-
band mellan den sékrade posten och sakringsinstrumentet.

Nominellt belopp pa "hypotetiskt derivat” och sékringsinstrument ska
varasamma (sakringskvot 1:1). Sakringskvoten dverensstémmer med den
faktiska riskhanteringen.

Derivatmotparterna har alla hdg kreditrating (i normalfallet AA), och sa
lénge detta inte fordndras beddms inte kreditrisken dominera vardeforand-
ringen.

Finansiella rapporter

Kallor tillineffektivitet
Den ineffektivitet som uppstari en sakringsrelation redovisas i resultatrékningen.
Kallor tillineffektivitet i koncernens sakringsrelationer beskrivs nedan.

Verkligt vérdesdkring au rdnterisk:
Det rorliga benet i swappen saknar motsvarighet i den sékrade posten.

Kassaflédessdkring av valutarisk:

Ineffektivitet uppstar om det hypotetiska derivatets villkor avviker fran sak-
ringsinstrumentet samtidigt som vardeférandringen pa sékringsinstrumen-
tet dverstiger vardeférandringen pa det hypotetiska derivatet.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att betalningsataganden inte kan fullgoras
pa grund av brist pa likvida medel eller att de kan fullgéras endast genom
upplaning till avsevart hogre kostnad dn normalt eller genom att tillgdngar
avyttras till kraftigt underpris.

Bolaget har lag aptit avseende likviditetsrisk. Likviditetsrisk minimeras
och férebyggs genom prognostisering av framtida likviditetsbehov, god betal-
ningsberedskap, funktionsatskillnad samt god kontroll. Riskaptiten, likvidi-
tetsrisklimiter samt inriktning avseende hantering av likviditetsrisk faststalls
av styrelsen.

Likviditets- och finansieringsstrategi

For att leva upp till styrelsens laga risktolerans styrs bolagets likviditetsrisk
utifran likviditets- och finansieringsstrategin. Strategin faststalls arligen och
uppdateras vid behov. Likviditetsstrategin ar nedbruten i en finansieringsplan
som beslutas av styrelsen och innehaller nyckeltal och mélfor uppfyllande av
den faststallda inriktningen vilket f6ljs upp vid varje ALCO och styrelsemdte.

Likviditetsriskhantering

Malet for likviditetshanteringen ar att bolaget vid var tid ska ha tillrackligt
med likvida medel for att fullgéra sina dtaganden under saval normala som
stressade marknadsférhallanden da tillgdngen pa uppléning &r begransad
eller obefintlig. Likviditetsrisken hanteras av Treasuryenheten och kvantifie-
ras genom dagliga likviditetsprognoser baserade pa samtliga kontrakterade
kassafléden och forvantade affarsvolymer avseende in- och utlaning.
Treasuryenheten ansvarar aven for att uppfylla de limiter avseende likvidi-
tetsrisk som faststalls av styrelsen.

Det centralamattet i styrningen av likviditetsrisk utgors av bolagets
"6verlevnadsperiod”, vilket innebér den tidsperiod som bolaget klarar sina
ataganden utan tillgang till ny finansiering. Likviditetslimiten for éverlevnads-
perioden ar satt till 12 manader. For att hantera storningar finns en bered-
skapsgrupp utsedd och handlingsplaner ar upprattade och faststallda i ALCO.

For att fa en heltackande bild av likviditetsrisken finns dven ett antal struk-
turella och kvantitativa riskmatt som bland annat omfattar ett minsta krav pa
outnyttjat utrymme i sdkerhetspoolen for emission av sakerstallda obligationer.

Likviditetsreserv

Bolagets likviditetsreserv bestar av vardepapper med mycket hég likviditet
och kreditkvalitet. Huvuddelen av vardepappersinnehaven &r belaningsbara
hos Riksbanken och i forekommande falli ECB eller Federal Reserve och kan
snabbt omsattas till likvida medel for att sakerstalla att tillracklig likviditet
alltid finns tillganglig.

Finansiering
Upplaningen sker pa ett satt som skapar en sund forfallostruktur utan
forfallokoncentrationer samt har en bred diversifiering av investerare och
marknader. Eftersom majoriteten av utlaningen utgdrs av svenska bolan sker
upplaningen primart med sakerstéllda obligationer och framst i valutorna
SEK och EUR. Vidare sker &ven viss upplaning i valutorna CHF och NOK.
Bolaget skai upplaningsverksamheten agera férutsagbart och aktivt pa
marknaden och efterstrava sa god likviditet som méjligt i utestaende skuld
for att langsiktigt bygga fortroende hos investerarna. Bolaget stravar efter
att emittera regelbundet for att uppna en sund diversifiering och uppratthalla
investerarnas intresse och kreditlimiter. Méten med svenska saval som inter-
nationella investerare sker [6pande for att sakerstélla att dessa har en korrekt
bild av bolagets verksamhet, l[aga riskprofil och goda riskhantering.
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Réntebindningstider for tillgdngar och skulder - ranteexponering (nominella virden, icke-rintebarande tillgingar och skulder har exkluderats)
2018-12-31, Mkr Upp till 3 manader 3-12 manader 1-53ar Over5ar Totalt
Utlaning 166 594,1 148075 43162,8 11745 2257389
Obligationer mm o 24000 69000 2000 95000
Summa 166594,1 17207,5 50062,8 1374,5 2352389
Skulder till kreditinstitut 544269 S = S 544269
Emitterade vardepapper mm 45157 88089 1209724 33658,6 1679556
Summa 58942,6 8808,9 120972,4 33658,6 2223825
Differens tillgangar och skulder 107 651,5 8398,6 -70909,6 -32284,1
Rantederivat, nominella varden, netto -96569.7 -62861 737174 324566
Nettoexponering 110818 21125 28078 172,5
2017-12-31, Mkr Upp till 3 manader 3-12manader 1-5ar Over5ar Totalt
Utlaning 1401719 192556 394488 16376 2005139
Obligationer mm 200,0 26750 63000 100,0 92750
Summa 1403719 21930,6 45748,8 1737,6 2097889
Skulder till kreditinstitut 47266,6 - - - 472666
Emitterade vardepapper mm 55869 121341 946179 372081 1495470
Summa 528535 121341 946179 37208,1 196 813,6
Differens tillgangar och skulder 87518,5 97965 -48869.1 -35470,5
Réntederivat, nominella varden, netto -839395 -48749 549029 362031
Nettoexponering 35790 4921,6 6033,8 732,6
Likviditetsexponering finansiella instrument- kontraktuellt aterstaende 6ptid (odiskonterade virden)
Varav férvantad
tidpunkt for
>3 manader >1ar Utan S:anominella  Redovisat atervinning
2018-12-31, Mkr Paanfordran <3 manader <lar <5Sar >5ar loptid  kassafloden virde >12 manader
Tillgdngar
Belaningsbara statsskuldférbindelser = = = o = o o = s
Utlaning till kreditinstitut 46144 16,6 = = = = 46310 46310 =
Utlaning till allménheten = 9091 26963 133970 2041055 2211079 2211079 217502,5
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper - - 24000 6900,0 200,0 - 9500,0 9916,6 7100,0
Ovrigatillgangar - 00 - - - - 0.0 0.0 s
Summa tillgangar 46144 925,8 50963 202970 2043055 0,0 2352390 2356556 224 602,5
Skulder
Skulder till kreditinstitut = 1753 542517 = = = 544269 544269 -
Emitterade vardepapper - - 88089 1248271 33658,6 - 167294,6 1711951 158 4857
Ovriga skulder = 12 = - = = 12 12 -
Efterstéllda skulder S S = = 6610 = 6610 6610 6610
Summa skulder 0,0 176,5 630605 1248271 343196 0,0 2223837 2262842 159146,7
Differens tillgangar och skulder 46144 7493 -57964,2 -104530,1 1699859 0,0 12 855,2 93714
Varav forvantad
tidpunkt for
>3 manader >lar Utan S:anominella  Redovisat atervinning
2017-12-31, Mkr Paanfordran <3 manader <lar <5ar >5ar loptid  kassafloden virde >12 manader
Tillgangar
Belaningsbara statsskuldférbindelser - - - - - - - - -
Utlaning till kreditinstitut 28592 - - - - - 28592 28592 -
Utlaning till allménheten - 7151 21136 104524 1843736 - 1976548 197 654,8 194826,0
Obligationer och andrarantebarande
véardepapper - 2000 26750 63000 100,0 - 92750 98379 64000
Ovrigatillgdngar - - - - - - 00 00 -
Summatillgangar 2859.2 915,1 4788,6 167524 1844736 0,0 209798,0 210351,8 201226,0
Skulder
Skulder till kreditinstitut - 527 472138 - - - 47266,6 472666 -
Emitterade vardepapper - - 147841 968938 372081 - 148 886,0 1528119 1341019
Ovriga skulder - - - - - 70 70 70 -
Efterstallda skulder - - - - 6610 - 6610 6610 6610
Summa skulder 0,0 52,7 619979 968938 37869.1 70 196820,6  200746,5 134762,9
Differens tillgangar och skulder 2859,2 862,4 -572093 -801415 1466046 -1,0 12968,4 9605,4
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Likviditetsexponering derivat

>3 manader >lar S:anominella
2018-12-31, Mkr <3 manader <lar <5Sar >5ar kassafloden
Derivat redovisade till verkligt varde via resultatrakningen
- valutarelaterade © o o = .
- ranterelaterade o © o = s
Derivat i sakringsredovisning
- valutarelaterade 1556 3926 33849 6371 45703
- ranterelaterade 36,6 7261 19258 4147 31032
Total skillnad derivat 192,2 1118,7 53107 10519 76734
>3 manader >lar S:anominella
2017-12-31, Mkr <3 manader <lar <5ar >5ar kassafléden
Derivat redovisade till verkligt viarde via resultatrakningen
- valutarelaterade - - - - -
- rénterelaterade - - - - -
Derivat i sékringsredovisning
- valutarelaterade 1342 2610 22999 8557 35508
- rénterelaterade 46,3 7754 17584 3752 29553
Total skillnad derivat 180,5 10364 4058,3 1230,9 6506,1

Operativarisker
Operativ risk definieras som risken for forluster till f6ljd av manskliga fel, icke
andamalsenliga eller fallerade processer, system eller yttre handelser,
inbegripet legala risker eller compliancerisker. Utifran definitionen kan kon-
stateras att operativ risk omfattar hela bankverksamheten.
Lansforsakringar Hypotek ska vid bedémning om operativa risker utga
fran produkter, tjanster, funktioner, processer och IT-system. Riskbedém-
ningen ska foljas upp mot riskutfall (incidentrapportering).

Riskkategorier
Lansfoérsakringar Hypotek kategoriserar operativa risker till foljande
riskkategorier:

Produkt- och
processrisker

Avser risker for forluster till foljd av att faststallda
arbetsprocesser inte fungerar, inte &r kanda eller &r icke-
andamalsenliga.

Personalrisker Avser risken for forluster till foljd av otydlighet i ansvarsomrade,
otillracklig kompetens i férhallande till arbetsuppgift eller att
det inte finns tillrackligt med personali forhallande till
arbetsuppgifterna.

Legalarisker Avser risken for att Bankkoncernen inte sékerstéller och féljer
upp att lagar, forordningar eller andra relevanta regleringar
samt rekommendationer foljs, att ingangna avtal eller andra
réttshandlingar ar korrekta och giltiga, arkiverar avtal och andra
rattshandlingar eller hanterar och féljer upp réttsliga processer.
Compliancerisker Avser risken att Bankkoncernen inte efterlever lagar,
forordningar samt foreskrifter, allmannarad fran FI och
europeiska myndigheter eller motsvarande.

IT-risker Avser risken for att IT-system inte ér tillgangliga i beslutad
omfattning eller inte ar tillrackligt sakra. Cyberrisk, som
definieras som risker vid anvandning eller éverféring av digital
data, inkluderas i IT- risken.

Sakerhetsrisker Avser risken for forluster till foljd av att Bankkoncernen utsatts
for externa brott eller interna oegentligheter. Inbegriper aven
risken for skada pa fysiska tillgangar inom Bankkoncernen.
Modellrisker Avser risken for forluster till foljd av beslut som huvudsakligen
baserats paresultat av modeller, pa grund av feli framtagning,
genomférande eller anvandning av modeller.

Riskhanteringsprocessen
Riskhanteringsprocessen avseende operativarisker bestar av foljande huvud-
sakliga moment:
= Riskutvardering och uppféljning av kontroller - Riskutvarderingen ar ett
av de verktyg som anvands for att identifiera operativa risker samt for
att planera riskbegransande atgarder.
= Riskindikatorer - Anvdndandet av riskindikatorer syftar till att skapa
forutsattning for en battre inblick i Bankens riskprofil och vilka risker
som oKkar respektive minskar vid tidfallet och éver tid.

Finansiella rapporter

Uppfdljning av incidenter - Genomgang av intraffade incidenter. Sarskild
vikt ska laggas vid incidenter av mer allvarlig karaktar i genomgangen.
Godkéannandeprocessen - Dokumenterad process for godkannande av
nya eller vasentligt forandrade produkter, tjanster, processer, IT-system
samt vid genomférande av omorganisationer eller vid exceptionella
transaktioner.

Beddmning av identifierade operativa risker bygger pa en modell som tilldm-
pas genomgaende i verksamheten. Varje identifierad risk bedoms utifran
foljande grunder:

= Konsekvens - vilken effekt pa verksamheten i det fall risken intraffar.

= Sannolikhet - hur troligt det &r att risken intraffar.

Summan utgor ett riskvarde for den operativa risken. Procességare ansvarar
for genomforande av riskanalyser, identifiering och bedémning av operativa
risker, inom ramen for sitt respektive ansvarsomrade. Procességare ansvarar
for att atgarda risker ovan limit inom sitt ansvarsomrade.

Riskmetoderna ska regelbundet utvéarderas i syfte att minimera risken for
att metodernaisig ger upphov till betydande felbedémningar av den opera-
tivarisken.

Incidentrapportering

Lansforsakringar Hypotek har ett IT-system for rapportering av incidenter. I
systemet finns mojlighet for samtliga medarbetare att inrapportera eventu-
ellaincidenter. Fordelning av incidenter till av Finansinspektionen faststallda
incidentkategorier sker per automatik i systemet. Risk Management framstal-
ler periodiskt sammanstallningar av incidenter i sin rapportering. Incident-
hanteringen &r en viktig deli koncernens operativa riskarbete. Dels bidrar
incidentstatistik till bedomningen och prognosen av operativ risk, dels ger
rapporteringen en méjlighet att snabbt identifiera kritiska problem och agera
utifran dessa.

Kontinuitetshantering

Allvarliga incidenter kan leda till en krissituation. En kris kan exempelvis upp-
std pagrund av brand, IT-avbrott eller liknande allvarlig handelse. Lansfor-
séakringar Hypotek arbetar forebyggande for att forhindra att denna typ av
handelse uppstar. Planer for beredskap, kontinuitet och aterstallning finns
framtagnaiverksamheten for att stédja medarbetare och chefer vid en kris-
situation och i det fall en allvarlig handelse skulle intraffa. Krisévningar
genomfors periodiskt for att sdkerstalla att planerna &r andamalsenliga.

Affarsrisker

Affarsrisker bestar i forsta hand av intjaningsrisker. Intjaningsrisker definie-
ras som volatilitet i intjaning som ger risk for minskade intakter pa grund av en
oférvantad nedgéng i intékterna beroende pa exempelvis konkurrens eller
volymminskningar. Intjaningsrisker finns i samtliga produkter och portfoljer.
Bolagets affar har en lag volatilitet och dérmed en lag intjaningsrisk.
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Kapital och kapitaltackning

Uppstallning av kapitalbasen enligt artikel 5 i EU-kommissionens genomfor-
andeforordning (EU) nr 1423/2013. Rader i uppstallningen enligt férordningen
som ar tomma har exkluderats i nedanstaende tabell for béttre dversyn. Det
finns inga poster som omfattas av bestammelser som tilldampades fore for-
ordning (EU) nr 575/2013 eller nagra foreskrivna restvarden enligt den for-
ordningen.

Kapitalbas och kapitalkrav, Mkr 2018-12-31  2017-12-31

Karnprimérkapital: instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhorande 6verkursfonder 31299 703
Varav: aktiekapital 31299 703

Ej utdelade vinstmedel (Balanserade vinstmedel) 6896,0 94610

Ackumulerat Ovrigt totalresultat 6143 4588

Deldrsresultat netto efter avdrag for férutsebara kostnader

och utdelningar som har verifierats av personer som har en

oberoende stallning 6585 4771

Kéarnprimarkapital fore lagstiftningsjusteringar 11298,6 10 467,2

Kéarnprimarkapital: lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar -153 -145

Reserver i verkligt varde relaterade till vinster eller forluster

pa kassaflodessakringar 1320 981

Negativa belopp till foljd av berdkningen av férvantade

forlustbelopp -1243 -94.4

Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av

karnprimarkapital -15 -10,8

Kéarnprimarkapital och primarkapital 112911 10456,4

Supplementarkapital: instrument och avsittningar

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 6610 6610

Supplementarkapital 661,0 661,0

Totalt kapital

(totalt kapital = primarkapital + supplementérkapital) 11952,1 111174

Totalariskvagda tillgangar 61556,4 18589.1

Kapitalrelationer och buffertar

Karnprimarkapital (som procentandel av det totala

riskvagda exponeringsbeloppet) 18.3% 56,3%

Primarkapital (som procentandel av det totala riskvagda

exponeringsbeloppet) 18.3% 56,3%

Totalt kapital (som procentandel av det totala riskvagda

exponeringsbeloppet) 19.4% 59.8%

Institutsspecifika buffertkrav 9.0% 9.0%

Varav: krav pa kapitalkonserveringsbuffert 25% 2,5%

Varav: krav pa kontracyklisk kapitalbuffert 2.0% 2.0%

Varav: krav pa systemriskbuffert = -

Varav: buffert for globalt systemviktigt institut eller for

annat systemviktigt institut - -

Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert

(som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) 11.4% 518%

Kapitalkrav enligt Basel 1-golv *) 8228,4

Kapitalbas justerad enligt Basel 1-golv = 112118

Overskott av kapital enligt Basel 1-golv = 29834

’) Fran den 1januari 2018 upphorde kapitalkravet enligt det sa kallade Basel 1-golvet baserat pa
artikel 500(1) i tillsynsférordningen (575/2013/EU).

Utestaende férlagslan 2017-12-31

Kapitalbas
Kapitalbasen &r summan av primarkapital och supplementart kapital, efter
avdrag for poster som anges i kapitaltackningsreglerna.

Primarkapital bestar av ett instituts kdrnprimarkapital och primarkapital-
instrument. Karnprimarkapital utgors av eget kapital enligt gallande redovis-
ningsregler, efter avdrag for vissa poster som definieras i kapitaltacknings-
reglerna.

Supplementart kapital utgors framst av eviga och daterade lan med efter-
stélld formansratt.

Det foreligger inga vasentliga eller rattsliga hinder for 6verféring av medel
ur kapitalbasen eller aterbetalning av skulder mellan Lansforsékringar
Hypotek och moderféretaget Lansforsékringar Bank.

Kdrnprimdrkapital
Eget kapitali Lansforsakringar Hypotek bestar av aktiekapital, tillskjutet
kapital, reserver och drets resultat. Det egna kapitalet som ingar i kérn-
primérkapitalet har under perioden ékat netto framst till féljd av genererad
vinst. Forandringar i eget kapital som kommer fran kassaflédessékringar far
inte inkluderas i kapitalbasen varfor denna effekt exkluderas. Karnprimar-
kapitalet justeras aven till foljd av reqgulatoriska krav pa forsiktig vardering av
poster varderade till verkligt varde samt IRK-underskott. Efter tillampliga
avdrag uppgar kdrnprimarkapitalet till 11 291 (10 456) Mkr.

Det finns inga utestaende primarkapitaltillskott vilket innebar att karn-
primérkapital och primérkapital uppgar till samma belopp per den 31 decem-
ber2018.

Supplementdrt kapital
Det supplementara kapitalet maste vara efterstallt 6vriga fordringar pa bola-
get, med undantag av eget kapital-instrument och primérkapitaltillskott. De
tidsbundna forlagslanen som raknas in far inte heller vara sékerstallt eller
nagon form garanterat av emitterande institut.

Supplementart kapital bestar av tidsbundna forlagslan som uppfyller
kraven for att fa inkluderas i kapitalbasen om 661 (661) Mkr.

Lantagare Lanebelopp Lanedatum Aterbetalningsdag Fortida inlésen (brytdag)
Supplementirt kapital

Lansforsakringar Hypotek 500000 000 SEK 2015-06-26 2025-06-26 2020-06-26
Lansférsakringar Hypotek 161000 000 SEK 2014-06-27 2024-06-27 2019-06-27

Lansférsakringar Hypotek 2018
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Kapitalkrav

Kapitalkrav, Mkr 2018-12-31 2017-12-31
Riskexpo- Riskexpo-

neringsbelopp  Kapitalkravneringsbelopp  Kapitalkrav

Kreditrisk enligt

schablonmetoden

Institutsexponeringar 3905 312 4319 34,6

Sakerstallda obligationer 9917 793 983.8 787

Ovriga poster 98,0 78 712 57

Summa kapitalkrav och

riskexponeringsbelopp 1480,2 118,4 14869 1190

Kreditrisk

enligt IRK-metoden

Hushallsexponeringar

Fastighetskrediter, sma och

medelstoraféretag 3414 273 4311 345

Fastighetskrediter, 6vriga 133870 10710 117373 9390

Ovriga hushallsexponeringar,

sma och medelstora foretag 13 0l 55 04

Ovrigahushallsexponeringar 115 09 282 23

Summa

hushallsexponeringar 13741,2 1099.3 12202,1 976,2

Foretagsexponeringar 34288 2743 33147 2652

Summa kapitalkrav och

riskexponeringsbelopp 17170,0 1373,6 15516,8 12413

Operativarisker

Schablonmetoden 11306 90,4 9153 732

Summa kapitalkrav och

operativarisker 1130,6 90,4 915,3 73,2

Kreditvirdighetsjustering

schablonmetoden 550,6 44,0 670,2 53,6

Ytterligare

riskexponeringsbelopp

enligt artikel 458 CRR 41225,0 3298,0 - -

Summa kapitalkrav och

riskexponeringsbelopp 61556,4 49245 18589,1 14871

Kapitalkraven delas in i Pelare 1-krav, som ar generella minimikrav for alla
institut, och Pelare 2-krav som baseras pa individuella beddmningar av varje
institut. Ut6ver dessa kapitalkrav finns dven tillkommande kapitalkrav i form
av ett kombinerat buffertkrav.

Minimikapitalkrav

Minimikapitalkravet inom Pelare 1 uttrycks som en andel av riskexponerings-
beloppet (REA). Per den 31 december 2018 uppgick det totala riskexponeringsbe-
loppet (REA) till 61556 (18 589) Mkr. Okningen i REA &r framst hanférligt till Finans-
inspektionens inforande av ytterligare tillsynsatgarder inom ramen for artikel 458
CRR samt en fortsatt tillvaxt i utldning, framst mot hushalli form av bolan.

Buffertkrav

Lansforsakringar Hypotek omfattas av krav pa att halla en kapitalkonserve-
ringsbuffert och en kontracyKklisk kapitalbuffert. Kapitalkonserveringsbuffer-
ten ska uppga till 2,5 procent av REA och uppgar den 31 december 2018 till 1 539
Mkr. Finansinspektionen har faststllt att kravet avseende den kontracykliska
kapitalbufferten ska uppga till2 procent av REA vilket per 31 december 2018
motsvarar 1231 Mkr. Bada buffertkraven ska tackas av karmprimarkapital.

Kapitalhantering och Intern kapitalutvérderingsprocess (IKU)

Den interna kapitalutvéarderingsprocessen (IKU) ar utformad efter de Pelare
2-krav som stélls i regelverket, de krav som styrelsen staller pa verksamheten
samt interna behov. Syftet med processen ar att bedéma det kapital som
kravs for att tacka samtliga risker som banken &r eller kan komma att bli expone-
rad mot. Inom processen ses riskerna i verksamheten 6ver och metoderna och
modellerna som anvants for att kvantifiera dem utvérderas. Processen ska
genomforas arligen och minst en gang per ar ska forutsattningarna for stresstes-
ter diskuteras i styrelsen, vilken ska vara vagledande for det fortsatta arbetet.

Finansiella rapporter

Internt bedomt kapitalbehov
Det internt bedomda kapitalbehovet bestar av minimikapitalkravet enligt
Pelare 1 och kapitalbehov for risker hanterade inom Pelare 2. Per den 31
december 2018 uppgick det internt bedomda kapitalbehovet till 6 001 Mkr.
Detta belopp inkluderar en bedomning av det 6kade kapitalbehovet till foljd av
tilldmpning av Finansinspektionens nya bedémningsmetod for sannolikhet for
fallissemang for foretagsexponeringar. Lansforsakringar Hypotek har ansokt
om att tilldmpa en modell férenlig med denna metod.

Kapitalbasen som moter kapitalbehovet enligt Pelare 1 och Pelare 2-kra-
ven, inklusive buffertkrav, uppgick till 11 952 Mkr.

Nya och é@ndrade regler

Nya IFRS och tolkningar som dnnu inte bérjat tillimpas

och deras effekt pd kapitaltdckningen

IFRS 16 Leasing ska borja tillampas den 1 januari 2019 och ersétter dd den
befintliga standarden IAS 17. Den nya standarden kommer framgent att fa
paverkan pa hur leasingavtalen kommer att redovisas i balans- och resultat-
rakningen. For detaljerad information om kommande redovisningsstandarder
och dess effekter pa koncernens finansiella rapporter hanvisas till not 2,
Redovisningsprinciper.

Kapitaltackningsregler

Kommande fordndringar i kapitaltdckningsreglerna

Under slutet av 2018 naddes flera 6verenskommelser kring det sa kallade
bankpaketet. Ett definitivt godkannande véantas i borjan av 2019 och delar av
bankpaketet vantas trada i kraft 2021. De foreslagna andringarna i forord-
ningen innehaller bland annat ett bindande minimikrav pa bruttosoliditets-
grad och stabil nettofinansieringskvot. Vidare foreslas nya metoder for
berakning av marknadsrisk, motpartsrisk och striktare regler kring stora
exponeringar. Atgardernai bankpaketet ska bidra till att pd EU-niva genom-
forariskreducerande globala standarder men &r ocksa en del av att fullborda
bankunionen. En effekt av férslaget ar att kraven pa kapitaltéckning héjs. For-
slaget omfattar savél andringar och kompletteringar i tillsynsfrordningen,
kapitaltackningsdirektivet och krishanteringsdirektivet. Vissa delar av forsla-
gen behdver inforas i svensk ratt innan de trader i kraft.

Slutforandet av Basel 3-regelverket fortgar. Baselkommittén publicerade i
december 2017 sina kompletteringar. Kompletteringarna innebér stora férand-
ringar for bankerna och innehaller bland annat begransningsregler for anvan-
dandet av internamodeller, andringar i schablonmetoderna for saval kredit-och
operativrisk samt inférande av ett kapitalgolv pa 72,5 procent. . Kapitalgolvet
innebar att de riskvagdatillgangarna for en bank som tilldmpar interna modeller
totalt sett inte far vara ldgre an 72,5 procent av det riskvagda beloppet beraknat
enligt schablonmetoden. Syftet med &ndringarna ar att infora enhetliga kapital-
krav och minska risken for omotiverade skillnader mellan lander och banker.
Reglerna ska ocksa 6ka jamférbarheten mellan bankerna. Innan reglerna kan
tradaikraft maste de forst inforas i EU-ratten. Det har &annu inte publicerats
nagot forslag hur dessa regler skaimplementeras. Utvardering av effekterna
fran Baselkommitténs forslag pagar pa Europeisk niva och dessa kommer att
ligga till grund for utformningen av det slutgiltiga regelverket. De nyareglerna
forvantas tradai kraft 2022 med en infasningsperiod om femar.

I december 2018 beslutade Riksgalden en koncernresolutionsplan for
Lansforsakringar AB, Lansforsakringar Bank AB, Lansforsakringar Hypotek
AB och Wasa Kredit AB. I samband med beslutet faststallde Riksgélden dven
ett minimikrav pa nedskrivningsbara skulder (MREL) som ska uppfyllas pa
individuellniva fér Lansforsakringar Hypotek. MREL ska uppgatill 1.4 procent
av Lansforsakringar Hypoteks totala skulder och kapitalbas. Kravet borjar
gallafran och med 1 april 2019. Lansforséakringar Hypotek uppfyller redan nu
det kommande kravet med god marginal.

Vidare publicerade Europeiska Bankmyndigheten i november 2017 nya
riktlinjer kring hantering av fallerade exponeringar samt estimering av PD och
LGD vilka kommer att inforas under 2019 respektive 2020-2021.

Sammantaget kommer detta betyda omfattande féréndringar fér manga
banker. Lansforsakringar Hypotek AB foljer den regulativa utvecklingen och
har god beredskap och ar val kapitaliserade for kommande forandringar dven
om det i detta skede ar oklart vilka effekterna blir i termer av ett kapitalkrav.
Finansinspektionen har beslutat att de kommer att hoja det kontracykliska
buffertvardet fran dagens 2,0 % till 2,5 %. Det hogre buffertvardet ska tillam-
pas fran och med den 19 september 2019.

Lansforsakringar Hypotek 2018



Not4 | Segmentsredovisning

Not7 | Nettoresultatavfinansiella poster

Bolagets verksamhet utgor ett rérelsesegment och uppféljningen gérs av hogste
verkstéllande beslutsfattare, dvs koncernledningen.

Not 5 Réntenetto

Mkr 2018 2017
Réntebarande tillgangar och skulder

ochrelaterade derivat -26.6 -721
Andra finansiella tillgangar och skulder 0l 0.2

Rénteskillnadsersattning

Mkr 2018 2017 (avser poster varderade till upplupet anskaffningsvarde) 24,6 290
Rénteintdkter Summa nettoresultat av finansiella poster -19 -43,0
Utléning till kreditinstitut 2959 383
Utlaning tillallménheten 35939 32637 Mk 2018 2007
Réntebarande virdepapper 76,60 859 Vinst/forlust uppdelat per varderingskategori
Derivat 3885 -555.4 Finaqsiell? tillgéngar vérderade till
. verkligt varde via resultatet = 01
Ovrigaréanteintakter 00 -01 . . .
Finansiella tillgangar varderade till
Summa réanteintikter 33115 28325 upplupet anskaffningsvérde 246 290
Réntekostnader Finansiella skulder varderade till
Skulder til kreditinstitut -a947)  -a381  upplupetanskaffningsvarde 295 92
. M Finansiella tillgangar vérderade till
E =l -18219
mltter"ade vardepapper G 82l verkligt varde via 6vrigt totalresultat 0,0 29
Efterstallda skulder Kk 152 Sakringsredovisning till verkligt véarde -38 -695
Derivat 16750 16569
— erva Valutakurseffekt 68 37
Ovriga rantekostnader -160,5 1137
Summa -19 -43,0
Summa rantekostnader -8719 -7319
- Bolaget tilldmpar sakringsredovisning for emitterade vardepapper i utlandsk valuta.
Summa réintenetto 24336 21006 Under det forsta kvartalet 2018 har varderingsprincipen for de emitterade vardepap-
Medelrénta under aret pa utlaning tillallmanheten, % 17 18 pernaiutldndsk valuta dndrats. Syftet med andringen &r att uppna en battre matchning

1) Varav negativ réanta p& Utlaning till kreditinstitut om -9,8 Mkr, Rantebéarande véardepapper om
-2,4 Mkr och Skulder till kreditinstitut om 11,4 Mkr.

Ranteintakter beraknade enligt effektivrantemetoden uppgar under aret till 3 3115

mellan sékringsinstrumentet och den sakrade posten.

Anstillda, personalkostnader och

Not 8 R .
(28325) Mkr. ledande befattningshavares ersittningar
Medelantal anstillda, Sverige 2018 2017
Noté | Provisionsnetto Man 5 5
Kvinnor 1 1
Mkr 2018 2017
. . Totalt antal anstillda 6 6
Provisionsintakter
Utlaning &> 24 Léner och andra erséttningar samt
Summa provisionsintakter) 25 24 sociala kostnader, 6vriga medarbetare 2018 2017
Provisionskostnader Léner och erséttningar 4 -55

Ersattning till lansférsékringsbolagen -12416 -11433
Ovriga provisioner -04 -04
Summa provisionskostnader -1242,1 -1143,7
Summa provisionsnetto -1239,6 -1141,3

1) Avser intékt fran avtal med kunder.

Lansférsakringar Hypotek 2018

varav rorlig erséttning - -

Sociala kostnader -18 -36
varav pensionskostnader -06 -15
Summa -5,0 -9.0
Styrelse och ledande befattningshavare, 4 (5) 2018 2017
Léner och ersattningar go18 -39
varav fast l6n till Vd och vice Vd -5.6 =37

varav rorlig l6n till Vd och vice Vd - -

Sociala kostnader -41 -27
varav pensionskostnader -18 -12
Summa -9.9 -6,7

Totalt l6ner och andra erséttningar
samt sociala kostnader 2018 2017

Léner och ersattningar -91 -9.4

varav rorlig ersattning = -

Sociala kostnader -59 -63
varav pensionskostnader -24 -27
Summa -149 15,7
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Erséttningar till styrelsen

Till styrelsens ordforande och ledaméter utgar arvode enligt arsstémmans beslut.
Arbetstagarrepresentanter och styrelseledamoter inom LFAB-koncernen erhaller inte
styrelsearvode.

Not 8, Anstillda, personalkostnader och led

de befattningst es ersittningar, forts.

Erséttningar och évriga formaner till ledande befattningshavare

Ersattningar till ledande befattningshavare

Ersattning till verkstéllande direktoren och andra ledande befattningshavare bestar av
grundlon och 6vriga formaner. Pensionsformaner samt évriga férmaner till verkstallande
direktoren och andra ledande befattningshavare ingar som en delav den totala ersatt-
ningen. Med andra ledande befattningshavare avses de personer som tillsammans med
verkstallande direktoren utgér féretagsledningen.

Pensionskostnad

iforhallande till
. pensionsgrundande l6n, %
Mkr Grundlon Ovrigaférmaner Pensions-kostnad Summa Avgiftsbestamd
2018
Anders Borgcrantz, verkstallande direktor 30 03 11 45 35
Martin Rydin, vice verkstéllande direktor 21 01 07 29 3l
Goran Zakrisson, styrelseledamot 0l = = 01
Christian Bille, styrelseledamot 0l o © 01
Totalt 53 0.4 18 7,6
2017
Martin Rydin, verkstallande direktor 20 01 07 28 31
Anders Borgcrantz, verkstallande direkt6r jan-jun 15 00 06 20 35
Goran Zakrisson, styrelseledamot 0l - - 01 -
Christer Malm, tidigare styrelseledamot 01 - - 01 -
Christian Bille, styrelseledamot 01 - - 01 -
Totalt 3,8 01 12 51 -
Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.
|I:::ssiI(:)nns?l-dern for verkstallande direktéren ar 65 ar. Pensionen ar avgiftsbestdmd, pen- Andelkvinnor bland ledande befattningshavare, % R, 2017-12-31
sionspremien ska uppga till 35 procent av manadslonen. For vice verkstéllande direkto- Styrelseledamoter 0 0
ren &r pensionsaldern 65 ar. Villkoren foljer pensionsavtal mellan FAO och FTF/Sacofér- Andra ledande befattningshavare 0 0

bunden. Utéver det betalas en extra pensionspremie motsvarande ett halvt prisbasbe-
lopp perar.

Avgangsvederlag

For verkstéllande direktoren géller en dmsesidig uppsagningstid om sex manader. I
handelse av uppsagning fran bolagets sida utgar utéver uppsagningstiden ett avgangs-
vederlag motsvarande arton manadsloner. For vice verkstallande direkt6ren &r uppsag-
ningstiden vid egen uppsdgning sex manader och i handelse vid uppséagning fran bolagets
sida &r uppsagningstiden tolv manader.

Berednings- och beslutsprocess som

tillampas ifraga om erséttningar till féretagsledningen

Ersattningspolicy for Lansférsakringar AB-koncernen reglerar berednings- och besluts-
processen gallande ersattningar till foretagsledningen. Ersattningsutskottet bereder
vasentliga ersattningsbeslut samt bereder beslut om atgérder for att folja upp tillamp-
ningen av Erséttningspolicyn. Styrelsen fattar beslut om ersattning och 6vriga anstall-
ningsvillkor till verkstallande ledningen och fér anstéllda med 6vergripande ansvar for
nagon av bolagets kontrollfunktioner.

Erséttningsutskottets sammansittning och mandat
Ersattningsutskottets sammansattning och uppgifter regleras i styrelsens arbetsord-
ning. Ersattningsutskottet bestar av styrelsens ordférande samt en styrelseledamot.

Principer for ersattning till foretagsledningen

Ledande befattningshavare i Lansférsakringar AB-koncernen ska ha marknadsméssiga
anstallningsvillkor. De totala ersattningarna ska vara i niva med branschen. Utformning
av och niva pa ersattningar ska harmoniera med foretagets varderingar det vill sdga vara
rimliga, praglad av mattfullhet och vél avvagda, bidratillen god etik och organisations-
kultur samt praglas av 6ppenhet och transparens.

Fastersdttning
Fast ersattning utgar enligt ovanstaende generella princip.

Pension
Pensionslésningen ska félja villkoren i kollektivavtal mellan FAO och FTF/Sacoférbunden.

Ovriga formdner

Utéver ovanstaende férmaner erbjuds tjanstebil, individuell sjukvardsforsakring samt
6vriga formaner som erbjuds samtliga anstallda.

Finansiella rapporter

Lan till ledande befattningshavare

Lansforsakringar Lansférsakringar

Hypotek AB koncernen
Mkr 2018 2017 2018 2017
Styrelseledaméter = - 64,7 58,5
Varav [an Lansférsakringar Bank = - 88 8,6
Varav [an Lansférsakringar Hypotek = - 559 498
Varav [an Wasa Kredit - 00 01
Vd och vVdar - - 22,0 17,6
Varav lan Lansforsakringar Bank © - 20 20
Varav lan Lansforsakringar Hypotek © - 200 15,6
Varav lan Wasa Kredit = - = -
Ledande befattningshavare = - 94,3 76,7
Varav lan Lansforsakringar Bank - - 106 81
Varav lan Lansférsakringar Hypotek - - 837 683
Varav [an Wasa Kredit o - © 0.2

Beviljade lan bestar av personallan och av évriga [an. Personallan [6per med lanevillkor
som motsvarar vad som galler for dvriga anstalldainom koncernen. Rantesatsen for
personallan &r reporanta -0,5 procentenheter men kan aldrig vara légre an 0,5 procent-
enheter. Rénteférman raknas enligt Riksskatteverkets regler och ingari beloppen for
6vriga formaner enligt ovan. Ovriga ln [6per enligt marknadsmassiga villkor.

Koncernen har inte stllt pant, annan sakerhet eller ingatt ansvarsforbindelse till
férman for nagon ledande befattningshavare.

Ersattningspolicy

Styrelsen ska enligt Finansinspektionens foreskrifter och allmannarad (FFFS 2011:1) om
ersattningssystem i kreditinstitut, véardepappersbolag och fondbolag med tillstand for
diskretionar portféljforvaltning faststalla en ersattningspolicy. En redogérelse for
bolagets ersattningar avses att publiceras pa bolagets hemsida i samband med att ars-
redovisningen publiceras.

Lansforsakringar Hypotek 2018



Not9 | Ovrigaadministrationskostnader
Mkr 2018 2017
Férvaltningskostnader -42 -30
Ovriga administrationskostnader -897 -84.6
Summa administrationskostnader -94,0 -87,5

Ovriga administrationskostnader bestar till stérsta delen av kpta administrativa tjans-
ter fran moderbolaget.

Not 11, Kreditférluster, forts.

Kreditforlustreserv
Mkr 2018-12-31 2018-01-01

Finansiella tillgangar
vérderade tillupplupet anskaffningsvérde

Utlaning till kreditinstitut 00 00

Utlaning till allménheten 56 53

Ovrigatillgangar 00 00
Finansiella tillgangar

virderade till verkligt virde via 6vrigt totalresultat

Not10 | Ersattningtillrevisorerna Obligationer och andra réntebérande vardepapper 0l 01
Mkr 2018 2017 Avsittningar
— Ataganden 02 02
Revisionsarvoden
KPMG Summa forlustreserv 5.9 5.6
- Revisionsuppdrag -07 -07 Samtliga exponeringar ligger i stadie 1 utom utlaning tillallmanheten samt ataganden dar
- Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 08 209 exponeringarna aterfinns i alla tre stadier. For mer information avseende férandring av
kreditforlustreserv for utlaning till allméanheten samt ataganden se not 14 och 28.
- Skatteradgivning 00 -
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt sty-
relsens och verkstallande direktorens forvaltning. Revisionsverksamhet utover revisions- Not12 | Skatt
uppdraget avser olika typer av kvalitetssékringstjanster sasom granskning av férvaltning,
bolagsordning, stadgar eller avtal som utmynnar i rapport eller intyg. Med andra uppdrag Mkr 2018 2017
avses sadant som inte ingar i ovanstaende delposter, till exempel juridisk konsultation vid Aktuell skatt
sidan av revisionsverksamheten och som inte ar hénférlig till skatteradgivning. Aktuell skattekostnad 1765 1346
Justering av skattekostnad hanforlig till tidigare ar 0l -13
Not 11 Kreditforluster Summa aktuell skatt -176,4 -1359
Totalt redovisad skattekostnad -176,4 -135,9
Mkr 2018 2017
Forindring avreserv for lanefordringar Avstémning av effektiv skattesats
Stadie 1 (ej kreditforsamrade) -04 Resultat fore skatt 8349 6130
Stadie 2 (¢j kreditforsamrade) -02 Skatt enligt gallande skattesats -183,7 -1349
Stadie 3 (kreditforsimrade) 03 Skatt ej skattepliktiga intakter -2.7 -40
Summa férandring avreserv for lanefordringar -03 -09y  Shattejavdragsgillakostnader 99 15
Kostnad for konstaterade kreditforluster -06 -11 Skatt hanforlig tilltidigare &r 0l L4
Atervinningar 23 20 Summa skatt pa arets resultat -176.4 -1359
Arets nettokostnad for kreditférluster for lanefordringar 14 0,0 Gallande skattesats 22,0% 22,0%
Férandring av reserv for ataganden 00 - Effektiv skattesats 211% 222%
Nettokostnad for modifieringsresultat 00 _ Skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat
Nettokostnad for kreditforluster 13 0,0 o . e
Skatt pa finansiella tillgangar
1 Avser forandring av kreditforlustreserv pa lanefordringar. Férandringen har ej fordelats ut per varderade till verkligt varde éver évrigt totalresultat 18 -15
stadie da jamforelsetalen redovisas enligt IAS 39. Skatt pa kassaflodessakringar 2% 279
Avrékningsmodellen avseende det atagande som lansforsakringsbolagen har géllande Summa skatt hanférligt till svrigt totalresultat 1.4 26,4
kreditforluster innebar att lansforsakringsbolagen vid reserveringstillfallet tacker 80
procent av reserveringsbehovet i Lansférséakringar Hypotek AB. Avrékning sker mot och
kan hogst motsvara upparbetad ersattning. Ersattning motsvarande 80 procent av T .
reserveringsbehovet vid varje tidpunkt hélls inne fram tills utlaning fsrmedlad av lans- Not13 | Utléning till kreditinstitut
forsakringsbolaget aT reglerad:UrIder 2018 upp‘g|ck‘totala kreditforlustertill 59 Mkr Mk 2018-12-31  2017-12-31
varav bolagets redovisade kreditférluster uppgick till1,3 Mkr och resterande del om 4.6
Mkr har avraknats mot lansforsakringsbolagens ersittning. Utlaning till kreditinstitut 46311 28592
Summa utlaning till kreditinstitut 46311 28592

Inedan tabellvisas de kreditforlustreserveringar som skulle redovisats per den 31
december 2018 i det fall ett positivt respektive ett negativt makroekonomiskt scenario
tilldelat en sannolikhet pa 100 % skulle anvants. Kénslighetsanalysen innefattar kredit-
forlustreservering for utlaning till allménheten och ataganden.

Kanslighetsanalys av kreditforlustreserviett
100 % viktat positivt respektive negativt scenario

Redovisad sanno-  Scenario Kreditforlustreserv Forandring gentemot
likhetsviktad kredit- enligt kinslighets- sannolikhetsviktad
forlustreserv, Mkr analys,Mkr  kreditforlustreserv, %
POSItIYt 34 -406%

scenario

58 Neqati

egativt 99 70.7%

scenario

Lansférsakringar Hypotek 2018

T utlaning till kreditinstitut ingar placering i moderbolaget om 4 602.9 (2 847,0) Mkr.

For kreditforlustreserv se not 11.
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Not14 | Utlaningtillallmanheten

Lanefordringarna ari sin helhet geografiskt hanforliga till Sverige.

Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Utlaning till allménheten fore reserveringar

Foretagssektor 66030 6864,6
Hushallssektor 214510,5 1908180
Totalt 2211135 1976827
Forlustreserv -5.6 =279
Utlaning till allmanheten 2211079 1976548
Aterstdende rantebindningstid pa hogst 3 manader 158 276,0 137312,8
Aterstéende rantebindningstid mer &n 3 ménader men

hogst1ar 13862,5 192556
Aterstéende rantebindningstid mer &n 1 8r men hogst 5 &r 472300 3944838
Aterstéende rantebindningstid mer &n 5 ar 17394 16376
Summa 2211079  197654,8

Aterstéende rantebindningstid avser [an som [6per med periodvis bundna villkor.

Avstamning av redovisat bruttovirde och forlustreserv

Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Summa
Stadie 3 (Exklusive képta Stadie 3 (Kopta och
Stadiel Stadie 2 ochnytutgivna nyutgivna
kreditforsamrade) kreditforsamrade)
Mkr Redovisat Forlust- Redovisat Forlust- Redovisat Forlust- Redovisat Forlust- Redovisat  Forlust-
bruttovirde reserv bruttovirde reserv bruttovirde reserv bruttovirde reserv bruttovirde reserv
Ingaende balans R ~ R _ _
2018-01-01 1956921 L9 18069 14 155.2 19 284 01 1976827 53
Nyutgivna lan 488357 -1,2 2,2 0,0 0.4 0,0 10,7 -0,2 488491 -1,3
Férandringar:
Férandring i modell
eller metod for - -01 - 00 - 00 - 00 - -01
reservering
Aterbetalning -25099.2 03 -264,5 02 46,3 03 -4.4 00 -25414.4 08
Forandring av - -04 - 03 - -01 - 01 - 00
riskparametrar
Ovrigt - 00 - 00 - - - - - 00
Flytt mellan stadier:
Flytt fran stadie 1 - - B - B - B B
till stadie 2 16335 06 16335 11 05
Flytt fran stadie 2 B - B - B - B
tillstadie 1 10841 01 10841 02 02
Flytt till stadie 3 -510 03 -339 03 850 -07 - - - -0.1
Flytt fran stadie 3 211 00 50,5 -0l 716 06 - - - 05
Bortskrivna - - - - -3,7 0,2 - - =37 0,2
Utgaende balans - ~ R _ _
2018-12-31 218849,3 2,3 2110,6 1,6 119.0 1,6 34,7 0,1 221113,5 5,6
Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade
Stadiel Stadie 2 Stadie 3 Summa
Utlaning tillallma@nheten fére reserveringar 218849,3 2110,6 153,6 221113,5
Kreditreserveringsbehov -116 -8,0 -81 -278
Innehallen lansbolagserséttning 93 64 65 222
Redovisad férlustreserv -2,3 -L6 -L6 5.6
Summa utlaning tillallmanheten 218 847,0 21090 152,0 2211079

Avrakningsmodellen avseende det atagande som lansforséakringsbolagen har géllande kreditforluster innebér att lansforsakringsbolagen vid reserveringstillféllet tacker 80 procent
avreserveringsbehovet i Lansférsékringar Hypotek AB. Avrékning sker mot och kan hgst motsvara upparbetad erséttning. Ersattning motsvarande 80 procent av reserveringsbeho-
vet vid varje tidpunkt halls inne fram tills utlaning férmedlad av lansforsakringsbolaget ar reglerad. Den 31 december 2018 uppgick det samlade kreditreserveringsbehovet for lane-
fordringar till 27,8 Mkr varav bolagets redovisade forlustreserv for lanefordringar uppgick till 5,6 Mkr och resterande del om 22,2 Mkr har avraknats mot lansforsakringsbolagens

ersatt
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ning.
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Den redovisade kreditforlustreserven har under aret 6kat med 0,3 Mkr vilket framst

ar drivet av portfoljtillvaxt.

De avtalsenliga belopp som &r utestaende for finansiella tillgangar som avskrivits
under aret och som fortfarande omfattas av efterlevnadsatgéarder uppgartill 2,9 Mkr

per 2018-12-31.

Modifierade lanefordringar i utlaning till allménheten, Mkr

2018-12-31

Under perioden modifierade lanefordringar som lag i stadie 2

och 3 nar de modifierades

Upplupet anskaffningsvarde fére modifiering

Modifieringsvinst/forlust

Redovisat bruttovarde for lanefordringar som har modifierats
sedan férsta redovisningen och vid modifieringstillfallet lag i
stadie 2 eller 3 och som under perioden flyttats till stadie 1.

208
00
109

Not15 | Obligationer och andra rantebarande viardepapper

Emitterade av andra an offentliga organ.

Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Bokférda véirden
Svenska bostadsinstitut 9916,6 98379
Summa obligationer
och andra riantebarande virdepapper 9916,6 98379
Verkligt varde 9916,6 98379
Upplupet anskaffningsvarde 97520 96080
Nominellt varde 95000 92750
Marknadsstatus
Noterade vardepapper 9916,6 98379
For kreditforlustreserv se not 11.

Not 16 Derivat

2018-12-31 2017-12-31

Mkr Nominellt belopp Verkligt virde Nominellt belopp Verkligt viarde
Derivatinstrument med positiva virden
Derivat i sékringsredovisning
Rénterelaterade 1447770 13697 995022 16884
Valutarelaterade 341189 41706 282860 29928
Summa derivatinstrument 1788959 5540,2 127788,0 46813
Derivatinstrument med negativa varden
Derivat i sdkringsredouisning
Ranterelaterade 415950 2498 687300 5359
Valutarelaterade 27178 1809 20367 1480
Summa derivatinstrument 44312,8 430,7 70776,7 683,9

For att skydda sig mot rante- och valutarisker som bolagets verksamhet ger upphov till har ekonomiska sakringar ingatts. Sakringsredovisning tillampas fér upplaning, utlaning, inla-
ning samt obligationer och andra vardepapper. Sakringsinstrument utgérs framst av rante- och valutaranteswappar.

Lansférsakringar Hypotek 2018
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Not17 Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster Not23 | Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
i sakringsportfaljen
Mkr 2018-12-31 2017-12-31
Mkr 2018-12-31 2017-12-31 Upplupna rantekostnader 995,0 1092,2
Tillgangar Upplupen ersittning till lansforsakringsbolagen 9165 8811
Bokfért vérde vid arets borjan 2075 5364 Ovriga upplupna kostnader 865 587
Foréndringar under aret avseende utléning -1040 -3289 Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19979 203L9
Bokfort virde vid arets slut 103,5 207,5
Skulder o
e s Not24 | Avsattningar
Bokfért véarde vid arets borjan 11347 30272
Férandringar under aret avseende upplaning -1149 -1892,6 Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Bokfort varde vid arets slut 1019.8 1134,7 Forlustreserv for ataganden 0.2 -
Ovrig avsittning 13 11
Summa 15 11
Not18 | Materiellatillgangar
For forandring av forlustreserv for ataganden se not 28.
Mkr 2018-12-31  2017-12-31
I . Avgiftsbestdamda pensionsplaner
nventarier
. . . Bolaget betalar faststallda avgifter till en separat juridisk enhet och har inte nagon ratts-
Ingaende anskaffningsvérde 08 08 lig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets betalningar avse-
Inkop 04 04 ende avgiftsbestémda planer redovisas som kostnad under den period nar de anstllda
Forsaljningar/utrangeringar -04 -04 utfort de tjanster som avgiften avser. Har redovisas framst avgifter till Forsékringsbran-
2o P d schens Pensionskassa (FPK). Denna plan omfattar alla anstéllda utom ett fatal anstallda
Utgaende anskaffningsvirde 0.8 08 som har individuella [6sningar. FTP-planen genom férsakring i FPK ar en formansbe-
Ingaende avskrivningar 03 -04 stamd pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare. Denna pensionsplan innebar enligt
Férsaliningarss . o 02 IAS 19 Erséttningar till anstéllda, att foretag som huvudregel redovisar sin proportionella
orsaljningar/utrangeringar ' ' andelav den férméansbestdmda pensionsforpliktelsen. I redovisningen ska aven upplys-
Arets avskrivningar -02 -02 ningar ldmnas enligt kraven for formansbestémda pensionsplaner. For narvarande har
Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,2 -0,3 inte FPK mojlighet att tillhandahalla erforderlig information varfér ovan ndmnda pen-
5 . sionsplan redovisas som en avgiftsbestamd plan enligt IAS 19 punkt 34. Det finns inte
Summa materiella tillgangar 06 05 heller information om framtida dverskott eller underskott i planen och om dessai sa fall
skulle paverka kommande arsavgifter till den. Bolagets férvantade avgifter 2019 for FTP-
planen uppgartill 0.9 Mkr.
Not19 | Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Mkr 2018 2017
Mkr gl 200-12-31 Kostnader for avgiftsbestamda planer 12 15
Upplupna rénteintakter 235 230
Férutbetalda kostnader 42 14
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27,8 24,4 Not 25 | Efterstillda skulder
Mkr 2018-12-31 2017-12-31
3 L Forlagslan 6610 6610
Not20 | Skulder tillkreditinstitut
Si efterstillda skulder 661,0 6610
Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Svenska kreditinstitut 544269 472666 2018-12-31  2017-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 544269 47266,6 Specifikation av forlagslan fran Bokfort Bokfort
Beviljad kredit i Lansforsékringar Bank uppgar till 750Mdkr 75,0 Mdkr Lansfdrsakringar Bank AB (publ) belopp belopp Kupongrinta
Forlagslan 2014/2024 LF Bank 1610 1610 orlig 3 ma
I'skulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 54 251,7 (47 213,8) Mkr. ?r 395 z:m an r?r fg mz:\n
Akta dterkdpstransaktioner uppgar till159,2 (52,7) Mkr, varav koncernbolag O (0) Mkr. Forlagslan 2015/2025 LF Bank 5000 5000 rorlig Sman
Totalt 661,0 661,0
. . Forlagslanen ar efterstallda hypoteksbolagets 6vriga skulder, vilket innebar att de med-
Not2l ] Emitterade virdepapper for ratt till betalning forst efter det att 6vriga fordringségare erhallit aterbetalning.
Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Obligationslan 1711951 1528119 Not 26 | Obeskattade reserver
S emitterade vardepapp 171195.1 1528119
. . 3 — Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Samtliga vardepapper ar sékerstallda obligationer.
Periodiseringsfond 908,3 6588
S periodiseringsfond 908,3 658,8
Not 22 | Ovrigaskulder
Mkr 2018-12-31  2017-12-31
Leverantorsskulder 12 120
Aktuell skatteskuld 1101 93,0
Ovriga skulder 26,6 285
Summa dvriga skulder 1379 1334

Finansiella rapporter
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Not 27 | Eget kapital Not 28 | Stillda sdkerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Mkr 2018-12-31 2017-12-31 Mkr 2018-12-31 2017-12-31
Bundet eget kapital For egna skulder stallda sakerheter
Aktiekapital 31299 703 Lamnade sakerheter till f6ljd av aterkopsavtal 159.2 527
Reservfond 141 141 Lanefordringar, sakerstallda obligationer 2114116 1883963
Summa bundet eget kapital 3144,0 84,4 Lanefordringar., fyllnadssakerheter 95000 92750
Fritt eget kapital Summa for egna skulder stéllda sakerheter 211070,8 197724,0
Fond fér verkligt varde -109.5 -691 Ataganden

varav Sékringsreserv -1320 980 Beviljade men ej utbetalda lan 101179 112029
Balanserat resultat 68961 94611 Summa 101179 11202,9
Aretsresultat 6585 4771

Utlaning till allménheten har stéllts som sakerhet for emitterade sakerstallda obliga-

Summa fritt eget kapital 74450 98691 tioner och bostadsobligationer. I handelse av bolagets obestand har innehavarna av
Summa eget kapital 10589,1 99534 obligationerna férmansritt i de tillgangar som ar registrerade som sékerhetsmassa

Under aret har bolaget genomfort en fondemission. Aktiekapitalet bestar av 70 355

(70 355) antal aktier med ett kvotvarde pa 44 487 (1000) kronor.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

enligt Lagen (2003:1223) om sakerstallda obligationer. Ovriga pantsatta vardepapper
6vergar till pantinnehavaren i handelse av konkurs.

Kronor 2018-12-31 2017-12-31
Ovrigareserver -109 388196 -69148 746
Balanserade vinstmedel 6896004 937 9461077145
Arets resultat 658 461197 477085 691
Att disponera 7445077939 9869014090
Styrelsen foreslar att till ndsta ar balanseras 7 445 077 939 kronor.
Not 28 forts,
Avstédmning avredovisat bruttovérde och forlustreserv for ataganden
Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade Summa
Stadiel Stadie 2 Stadie 3 (Exklusive Stadie 3 (Képta och
kopta och nytutgivna nyutgivna
kreditforsamrade) kreditforsamrade)

Exponering  Forlust- Exponering Forlust- Exponering Forlust- Exponering for Forlust- Exponering Forlust-
Mkr for kreditrisk reserv for kreditrisk reserv for kreditrisk reserv kreditrisk reserv for kreditrisk reserv
Ingaende balans 2018-01-01 11174,8 -0,2 26,5 0,0 L6 0,0 - - 11202.9 -0,2
Nya lanel6ften samt 6kning i 45357,9 -0,5 - - - - 29 - 45360,8 -0,5
befintliga kreditataganden
Féréandringar:
Férandring i modell eller metod
for reservering - 00 - - - - - - - 00
Nettoférandring i existerande -12864.4 01 -2,5 00 - - -29 - -128699 01
laneloften och kreditataganden
(utnyttjade och aterbetalda)
Férandring av riskparametrar - 00 - - - - - - - 00
Flytt av laneléften och
kreditataganden:
Flytt fran stadie 1 till stadie 2 -2155 00 2155 -01 - - - - - 00
Flytt fran stadie 2 till stadie 1 11 00 -11 00 - - - - - -
Flytt till stadie 3 -59 0l - - 59 -01 - - - -
Flytt fran stadie 3 - - 16 00 -16 00 - - - -
Férfallna laneléften -33406,6 0,4 -166,9 01 -2,5 0,0 B - -33576,0 0.4
Utgaende balans 2018-12-31 100414 -0,1 73,0 0,0 3.4 -0,1 - - 101179 -0,2

Kreditforlustreserveringarna ar oférandrad under aret vilket beror pa att 6kningen av kreditférlustreserv till foljd av nya laneloften méts av en minskning avseende férfallna laneléften.

Avréakningsmodellen avseende det atagande som léansforsakringsbolagen har gallande kreditforluster innebar att lansforsakringsbolagen vid reserveringstillféllet tacker 80 procent
avreserveringsbehovet i Lansférséakringar Hypotek AB. For mer information om avrakningsmodellen se not 14 Utlaning till allménheten. Den 31 december 2018 uppgick det samlade
kreditreserveringsbehovet for dtaganden till 11 Mkr varav bolagets redovisade forlustreserv uppgick till 0,2 Mkr och resterande del om 0.9 Mkr har avraknats mot lansférsakringsbola-

gens ersattning.
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Not 29 | Klassificering avfinansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar virderade till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat

Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde via resultatrikningen

Finansiella
tillgangar  Skuldinstrument
Derivat som véirderade varderade till
anvands i tillupplupet verkligt varde
sakrings- anskaffnings- via 6vrigt Egetkapital- Summa
2018-12-31, Mkr redovisning varde totalresultat instrument redovisat viarde Verkligt virde
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 46310 46310 46310
Utlaning till allménheten 2211079 2211079 2215800
Obligationer och andra 99166 99166 99166
rantebarande vardepapper
Derivat 55402 55402 5540,2
Ovrigatillgangar 00 00 00
SummaTillgangar 5540,2 2257389 9916,6 2411957 2416678
Finansiella skulder virderade till
verkligt varde via resultatrékningen
Finansiella skulder
Derivat som anvéndsi varderade till upplupet
2018-12-31, Mkr sakringsredovisning anskaffningsvirde ~ Summaredovisat varde Verkligt virde
Skulder
Skulder till kreditinstitut 544269 544269 544269
In- och upplaning fran allménheten
Emitterade vaderpapper 1711951 1711951 1748783
Derivat 4307 4307 4307
Ovriga skulder 12 12 12
Efterstallda skulder 6610 6610 6632
Summa skulder 430,7 226284,2 2267149 2304004
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt varde Gver resultatrdkningen
2017-12-31 Derivat somanvinds Lanefordringaroch Finansiellatillgidngar Summa
Mkr i sdkringsredovisning kundfordringar som kan siljas redovisat virde Verkligt varde
Finansiella tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 28592 28592 28592
Utlaning till allménheten 1976548 197 6548 198186,5
Obligationer och andra réantebarande vardepapper 98379 98379 98379
Derivat 46813 46813 46813
Summa 46813 200514,0 98379 215033,2 215564,9
Finansiella skulder virderade till
verkligt virde 6ver
resultatrakningen
Derivat som anvénds . Summaredovisat
Mkr isdkringsredovisning Ovriga finansiella skulder virde Verkligt virde
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 47266,6 472666 472666
Emitterade vardepapper 1528119 1528119 156 4347
Derivat 6839 6839 6839
Ovriga skulder 70 70 70
Efterstallda skulder 6610 6610 6735
Summa 6839 200746,5 2014304 205065,7

Det bokforda vardet pa utlaning till kreditinstitut, skulder till kreditinstitut och dvriga skulder utgérs av en rimlig approximation av verkligt véarde utifran tillgangarnas

och skuldernas anskaffningsvarde.

Vinster och forluster redovisas i resultatrakningen under nettoresultat av finansiella poster. De enda resultaten som uppkommer vid borttagande av tillgangar som redovisas till upp-
lupet anskaffningsvarde ar erhalla ranteskillnadsersattningar. Fér mer information se not 7 Nettoresultat av finansiella poster.
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Not 30 | Varderingsmetoder for verkligt varde

Nivalavser varden som faststalls fran noterade kurser pa en aktiv marknad
Niva 2 avser varden som faststalls genom berdknade vérden pa observerbara marknadsnoteringar
Niva 3 avser varden som bygger pa egna antaganden och bedémningar

Finansiella instrument som vérderas till verkligt virde i balansrakningen

2018-12-31

Mkr Nival Niva 2 Niva3 Summa
Tillgdngar

Obligationer och andra

rantebéarande vardepapper 9916.6 9916,6
Derivat 55402 55402
Skulder

Derivat 4307 4307
2017-12-31

Mkr Nival Niva 2 Niva3 Summa
Tillgangar

Obligationer och andra

rantebéarande vardepapper 98379 98379
Derivat 46813 46813
Skulder

Derivat 6839 6839
Derivat i niva 2 avseri allt vasentligt swappar for vilka verkligt varde berdknas med diskontering av férvantade framtida kassafléden. Under 2018 och 2017 har inga vasentliga
overforingar forekommit mellan nival och 2. Inte heller har det forekommit dverforingar fran niva 3 under aren.

Finansiella instrument som vérderas till upplupet anskaffningsvirde i balansrakningen

2018-12-31 Nival Niva 2 Niva3 Summa
Tillgangar

Utlaning till allmanheten 221580,0 221580,0
Skulder

Emitterade vardepapper 1748783 1748783
Efterstallda skulder 6632 6632
2017-12-31 Nival Niva2 Niva3 Summa
Tillgangar

Utlaning tillallmanhet 1981865 198186,5
Skulder

Emitterade vardepapper 156 4347 156 4347
Efterstallda skulder 6735 6735

Verkligt varde pa utlaning tillallmanheten (niva 3) har berdknats med en diskontering av férvantade kassafloden dar diskonteringsrantan som tillampas ar den aktuella utlaningsrantan
(inklusive rabatter). Utlaning tillallménheten har under aret flyttats fran niva 2 till niva 3 eftersom rabatter som anvands for att berakna verkligt varde inte kan observeras pa en mark-
nad. I 6vrigt inga har inga vasentliga 6verféringar férekommit mellan nivaerna under 2018 och 2017.
Verkligt varde for emitterade vardepapper samt efterstéllda skulder (niva 2) bestams utifran noterade priser. For del av de emitterade vardepapper som bedémsiillikvida sker en
justering utifran bedomda aktuella emissionspriser. Certifikat saknar externa marknadspriser och det verkliga vardet beraknas genom respektive valutas réantekurva.
For ytterligare upplysningar om hur verkligt varde bestédms for de finansiella instrumenten som varderas till verkligt varde samt varderingstekniker och indata, se d&ven not 2

Redovisningsprinciper.
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Not 31 | Upplysning om kvittning

Tabellen nedan innehaller finansiella tillgangar och skulder som omfattas av ett rattsligt bindande ramavtal om nettning eller ett liknande avtal men som inte kvittas i balansrakningen.
Bolaget har ISDA- och CSA-avtal med samtliga derivatmotparter samt motsvarande avtal om nettning for repor vilket innebér att samtliga exponeringar tacks av bada typernaav
avtal. Ramavtalen om nettning innebér att parterna far reglera sina exponeringar netto (dvs. fordringar kvittas mot skulder) i fall av allvarlig kredithandelse.

Finansiella tillgangar och skulder som kvittas eller lyder under nettningsavtal
Relaterade belopp som inte kvittas
ibalansrikningen
Mkr Kvittade Nettobelopp Ramavtal Sakerheter
2018-12-31 Bruttobelopp ibalansrakningen ibalansrakningen omnettning Erhallna(-)/ Stallda (+) Nettobelopp
Tillgdngar
Derivat 5540,2 = 5540,2 -3477 -161 51764
Omvanda aterkopsavtal o = © o = o
Skulder
Derivat -430,7 = -430,7 3477 = -83,0
Aterkopsavtal -1591 = 1591 = 1591 00
Totalt 4950,4 o 4950,4 o 143,0 5093.4
Finansiella tillgangar och skulder som kvittas eller lyder under nettningsavtal
Relaterade belopp som inte kvittas
ibalansrakningen
Mkr Kvittade Nettobelopp Ramavtal Sakerheter
2017-12-31 Bruttobelopp ibalansrakningen ibalansrikningen omnettning Erhallna(-)/ Stallda (+) Nettobelopp
Tillgdngar
Derivat 46813 - 4683 -574.4 - 41069

Omvanda aterkopsavtal - - - _ _ _

Skulder

Derivat -6839 - -6839 5744 - -109,5
Aterkopsavtal -527 - -527 - 527 -
Totalt 39447 - 39447 - 52,7 39974
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Not 32 | Upplysningar om narstaende

Nérstaende

Som nérstaende raknas bolag inom Lansférsakringar Bankkoncernen, Lansforsakringar
AB-koncernen, bolag inom Lansforsakringar Livkoncernen, lansférsékringsbolag,
intressebolag till Lansforsakringar AB-koncernen samt évriga narstaende som bestar av
Lansforsakringar Maklarservice AB, Lansforsakringar Fastighetsférmedling AB samt
Humlegarden Fastigheter AB. Narstaende nyckelpersoner ar styrelseledaméter, ledande

Avtal

Vasentliga avtal for foretaget utgérs i huvudsak av uppdragsavtal med de 23 lansforsak-
ringsbolagen avseende férséljning, administration och service samt uppdragsavtal med
Lansforsakringar AB rorande utveckling, service, ekonomi och IT. Foretaget har aven
avtal med de 6vriga bolagen inom bankkoncernen avseende koncerngemensamma
tjanster.

befattningshavare och nara familjemedlemmar till dessa personer.
Prissidttning, beredning och beslut
Prisnivan pa de varor och tjanster som Lansforsakringar Hypotek AB koper och séljer
inom ldnsforsakringsgruppen beslutas i Lansférséakringar ABs foretagsledning en gang
per ar i samband med faststallande av affarsplanen.

Transaktioner

Fordringar Skulder Intakter Kostnader
Mkr 2018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31 2018 2017 2018 2017
Lansforsakringar Bank AB (moderbolag) 86848 5860,3 549901 480683 479 5248 -8799 6659
Ovriga bolag inom Bankkoncernen 0.2 14 = - = - 00 00
Ovriga bolag inom Lansférsakringar AB-koncernen - - 00 00 - - 16 13
Lansforsakringsbolag - - 916,5 8811 - - 12416 11433

For upplysningar om ersattningar till ndrstaende nyckelpersoner sasom styrelseledaméter och ledande befattningshavare hanvisas till not 8 Anstallda, personalkostnader och
ledande befattningshavares erséttningar. I 6vrigt férekommer inga transaktioner mellan dessa personer eller deras nara familjemedlemmar utéver normala kundtransaktioner.

Not 33 | Handelser efter balansdagen

Ingavasentliga handelser har skett efter balansdagens utgang.
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Lansférsakringar Hypotek 2018 Finansiella rapporter



Not 34 | Finansiell effekt vid byte avredovisningsprincip fran IAS 39 tillLIFRS 9

Balansrikning - Hypotek 2018-01-01 2018-01-01
Mkr IAS 39 Justering IFRS 9
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 28592 28592
Utlaning till allménheten 197 6548 22,6 197 6774
Obligationer och andrarantebarande vardepapper 98379 98379
Derivat 46813 46813
Férandring av verkligt varde for rantesakrade poster i sékringsportfoljen 2075 2075
Materiella tillgangar 05 05
Uppskjutna skattefordringar 277 277
Ovrigatillgdngar 435 22 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 244 244
Summattillgangar 215336,8 24,8 215361,6
Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 47266,6 47266,6
Emitterade vardepapper 1528119 1528119
Derivat 6839 6839
Férandring av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljen 11347 11347
Ovriga skulder 1334 71 1405
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20319 20319
Avsittningar 11 0.2 13
Efterstallda skulder 6610 6610
Summa skulder 2047245 73 2047318
Obeskattade reserver 658,8 658,8
Eget kapital

Aktiekapital 703 70,3
Reservfond 141 141
Fond fér verkligt varde -69.1 01 -690
Balanserade vinstmedel 94611 174 94785
Periodens resultat 4771 4771
Summa eget kapital 9953.4 17,5 99709
Summa skulder och eget kapital 215336,8 248 2153616

Overgangen fran IAS 39 till IFRS 9 innebar att bolagets eget kapital 6kade med 17,5 Mkr och reserv for kreditférluster minskade med 22,6 Mkr.
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Not 34, Finansiell effekt vid byte av redovisningsprincip fran IAS 39 tillLIFRS 9 forts.

Klassificering av fi iella tillgangar och skulder enligt IFRS 9 Bokfort virde

Mkr 2018-01-01 Kategori enligt IAS 39 Kategori enligt IFRS 9
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 28592 Lanefordringar och kundfordringar Upplupet anskaffningsvarde
Utlaning till allmanheten 197 6774 Lanefordringar och kundfordringar Upplupet anskaffningsvarde
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 98379 Finansiella tillgdngar som kan saljas Verkligt varde via dvrigt totalresultat
Derivat 46813

Varav sakringsredovisning 46813 Derivat for sakringsredovisning Derivat for sakringsredovisning
Varav 6vriga - Innehav for handelsandamal Verkligt varde viaresultatet

Ovrigafinansiella tillgéngar -

Lanefordringar och kundfordringar

Upplupet anskaffningsvarde

Summatillgangar 215055,8

Klassificering av finansiella skulder har inte forandrats i och med 6vergangen tillL IFRS 9 och vérderas aven fortsattningsvis till upplupet anskaffningsvarde.

Avstamning av kreditforlustreservvid vergang tilLIFRS 9

2018-01-01 2018-01-01
Mkr IAS 39 Justering IAS9
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Utlaning till kreditinstitut - - -
Utlaning till allménheten 279 -22,6 53
Ovrigatillgangar 00 00 00
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat
Obligationer och andra réntebarande vardepapper - 0l 0l
Laneloften och andra kreditataganden - 0.2 0.2
Summa forlustreserv 279 <223 5.6

Lansférsakringar Hypotek 2018
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsékrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och
redovisningen har upprattats i enlighet med lagbegransad IFRS, det vill sdga i enlighet med de internationella redovisningsstandarder

som avses i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella redovisnings-
standarder med de begransningar som foljer av &rsredovisningslag och féreskrifter. Arsredovisningen ger en réttvisande bild av bolagets
stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen ger en réattvisande 6versikt Gver bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 27 mars 2019

Sven Eggefalk Gert Andersson Christian Bille
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Bengt Clemedtson Goran Zakrisson Anders Borgcrantz
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdillande direktér

Min revisionsberattelse har ldamnats den 27 mars 2019

Dan Beitner
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tillbolagsstaimman i Lansforsakringar Hypotek AB (publ), org. nr 556244-1781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lansforsakringar Hypotek
AB (publ) for ar 2018. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna12-54 i detta
dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och gerenii
allavasentliga avseenden rattvisande bild av Lansférsakringar Hypotek AB
(publ)s finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt lagen om drsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Forvaltningsberattelsen och
bolagsstyrningsrapporten ér forenliga med arsredovisningens 6vriga delar,
och bolagsstyrningsrapporten ar i 6verensstammelse med lagen om arsredo-
visning i kreditinstitut och vérdepappersbolag.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Mina uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar férenliga med
innehallet i den kompletterande rapport som har 6verlamnats till styrelsen i
enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Kreditgivning och reservering for kreditforluster

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Léns-
forsakringar Hypotek AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att,
baserat pa min basta kunskap och dvertygelse, inga forbjudna tjanster som
avses i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Sdrskilt betydelsefulla omrdden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt
min professionella beddmning var de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i mitt stallningstagande till, arsredovis-
ningen som helhet, men jag gér inga separata uttalanden om dessa omraden.

Se not 3, 14, 28 och redovisningsprinciper i not 2 i arsredovisningen for detaljerade upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning avomradet

Hur omradet har beaktats i revisionen

Kreditgivningen i Lansférséakringar Hypotek utgors framst av bolan till privat-
personer. Utlaningen sker lokalt i Sverige, via de lokala Lansférséakringsbolagen,
utifran ett enhetligt centralt beslutat kreditregelverk inom Lansforsakringar Bank
koncernen. Lansforsakringar Hypoteks utlaning till allmanheten uppgar till 221108
MSEK per 31 december 2018, vilket motsvarar 92 procent av bolagets totala tillgan-
gar. Bolagets reserver for kreditforlusteri laneportféljen uppgar till 6 MSEK efter det
att hansyn tagits till de av bolaget innehallna lansbolagsersattningar i enlighet med
bolagets avrakningsmodell och 28 MSEK innan avrakningen.

Reserverna for kreditforluster i Lansforsakringar Hypoteks laneportfolj motsvarar
bolagets basta uppskattning av potentiellt uppkomna forluster i laneportfoljen per
balansdagen. Reserveringarna kraver att bolaget gér bedémningar och antaganden
kring kreditriskerna och berakningar for forvantade kreditforluster. Komplexiteten
kring dessa berakningar liksom bedémningarna och antagandena som gérs leder till
att vi ser detta som ett sarskilt betydelsefullt omrade.

Lansférsakringar Hypotek 2018

Vihar testat bolagets nyckelkontroller i utlaningsprocessen inklusive kreditbeslut,
kreditgranskning, ratingklassificering samt reserveringssattning. Testade kontroller
utgors av saval manuella kontroller som automatiska kontroller i applikationssystem.
Vihar aven testat generella IT-kontroller inklusive behérighetshantering for aktuella
system.

Under éret har sarskild fokus legat pa tillampningen av IFRS 9, dar férvantade
kreditforluster inneburit en férandring i férhallande till tidigare &rs reserverings
principer. Vi har darfor gatt igenom bolagets principer utifran IFRS 9 for att bedoma
om bolagets tolkning av dessa ar rimliga. Vidare har vi testat bolagets nyckelkontroller
avseende reserveringsprocessen. Vi har ocksa stickprovsvis kontrollerat indata i
modellerna och riktigheten i berdkningarna. Vi har aven granskat och bedémt utfall
avmodellvalideringen som utforts. I var revision har vi anvént vara internamodell-
specialister for att bista oss i de granskningséatgarder som vi utfort.

Vihar bedémt de omsténdigheter som presenteras i upplysningarnai arsredovisningen

och om informationen ar tillrackligt omfattande som beskrivning av bolagets
bedémningar.

Revisionsberattelse
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Vardering av finansiella instrument

Senot16, 29, 30 och redovisningsprinciper i not 2 i arsredovisningen for detaljerade upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning avomradet

Hur omradet har beaktats i revisionen

Lansférsakringar Hypotek AB har finansiella instrument som varderas till verkligt
vérde i balansrakningen. Fér en delav de finansiella instrumenten saknas aktuella
marknadspriser vilket innebér att verkligt varde bestams utifran varderingstekniker
som bygger pa marknadsinformation. Dessa finansiella instrument kategoriseras i niva
2 enligt IFRS varderingshierarki och motsvarar tillgangar till ett varde om 5 540 MSEK
och skulder om 431 MSEK.

Merparten av bolagets derivatkontrakt, déribland rénte- och valuta-swappar,
utgor finansiella instrument i niva 2. Derivatkontrakt i niva 2 vérderas med
véarderingsmodeller som bygger pa marknadsrantor och andra marknadspriser.

Varderingen av finansiella instrument i niva 2 innefattar bedémningar av bolaget,
eftersom de varderas med hjalp av modeller. Mot denna bakgrund har dessa finansiella
instrument bedémts vara ett sarskilt betydelsefullt omrade.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen och
aterfinns pa sidorna 0-11 samt 58-60. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna informa-
tion och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

I'samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ér oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genom-
gang beaktar jag aven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig fel-
aktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapporterai det
avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsre-
dovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt lagen om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Styrelsen och verkstal-
lande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstal-
lande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verk-
samheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberat-
telse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men aringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen.
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Vihar testat nyckelkontroller i varderingsprocessen, innefattande faststallande och
godkannande av antaganden och metoder som anvants i modellbaserade berakningar,
kontroller av kvalitet i data samt férandringshantering avseende interna
varderingsmodeller.

Testade kontroller utgors av sdval manuella kontroller som automatiska kontroller i
applikationssystem. Vi har &ven testat generella IT-kontroller inklusive
behorighetshantering for aktuella system.

Vihar med hjalp av vara interna varderingsspecialister utmanat de metoder och
antaganden som anvants vid varderingen.

Vihar bedémt metodernaivarderingsmodellernamot branschpraxis och
varderingsriktlinjer.

Vi har verifierat vardena av de finansiella instrumenten genom att jamféra bolagets
anvanda antaganden for hela portféljen med lampliga referensvarden och priskallor
under ett av arets manadsbokslut. Resultatet av denna granskning har sedan pa
stickprovsbasis testats dven mot arsbokslutet.

Vihar bedémt de omsténdigheter samt hur de finansiella instrumenten klassificeras i
arsredovisningen och koncernredovisningen och om information i upplysningar &r
tillrackligt omfattande som beskrivning av bolagets bedémningar.

Som delav en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka

en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsre-
dovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.
= utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehal-
let i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella bety-
dande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Jag maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att jag har foljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla relationer och
andra férhallanden som rimligen kan paverka mitt oberoende, samt i tillamp-
liga falltillhérande motatgarder.
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Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller jag vilka av
dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovis-
ningen, inklusive de viktigaste bedomda riskerna for vasentliga felaktigheter,
och som dérfor utgor de for revisionen sérskilt betydelsefulla omradena. Jag
beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdéver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av sty-
relsens och verkstallande direktérens forvaltning for Lansforsakringar Hypo-
tek AB (publ) for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i for-
hallande till Lansférsakringar Hypotek AB (publ) enligt god revisorssed i Sve-
rige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheteri 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt sty-
relsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
noédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstammelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande

om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direk-

toreninagot vésentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

= panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om bank-
och finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller for-
lust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenska-
perna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och fér-
héllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradel-
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ser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhal-
landen som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebo-
lagslagen.

Dan Beitner, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till Lansforsakringar
Hypotek AB (publ)s revisor av bolagsstdmman den 28 mars 2018. KPMG AB
eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2001.

Stockholm den 27 mars 2019

Dan Beitner
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse
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Styrelse

1 Sven Eggefalk

Fodd 1969. Vd Lansforsakringar Bank AB. Invald 2018. Utbildning:
Ekonomexamen (BA) i Ekonomi vid North Park University Chicago.
Ovriga styrelseuppdrag: Ordforande Lansforsakringar Hypotek AB

och Wasa Kredit AB. Ledamot Lénsforsékringar Fondforvaltning AB,
Lansforsakringar Fastighetsférmedling AB och Svenska Bankforeningen.
Tidigare erfarenhet: Vd Lansférsakringar Ostgota, vd Wasa Kredit AB,

15 &r inom SEB i olika ledande befattningar.

2 Christian Bille

Fodd 1962. Vd Lansforsakringar Halland. Invald 2010. Utbildning:
Ekonomexamen. Ovriga styrelseuppdrag: Ledamot Lansférsakringar
Halland. Tidigare erfarenhet: Vd Sparbanken Syd, rérelsechef
Swedbank.

3 Bengt Clemedtson

Fodd 1964. Chef Affar Lansférsakringar Bank. Invald 2009. Utbildning:
Civilekonom. Gvriga styrelseuppdrag: Ordférande AB Superb Produkt.
Tidigare erfarenhet: Vd Skandiabanken Bolan AB.

4 Gert Andersson

Fodd 1959. Chef Produktion & Process Lansforsakringar Bank. Invald
2014. Utbildning: Ekonomexamen. Ovriga styrelseuppdrag: Ledamot
BGC Holding AB och Bankgirocentralen BGC AB. Tidigare erfarenhet:
Chef forséljning Direkt, férsaljningschef och marknadschef Wasa Kredit,
25 ar inom SEB i olika ledande befattningar.

5 Goran Zakrisson

Fédd 1953. Invald 2017. Utbildning: Civilekonom. Ovriga styrelseupp-
drag: Inga dvriga styrelseuppdrag. Tidigare erfarenhet: Sammanlagt

25 ar inom Lansfoérsakringar Bank och Swedbank Hypotek i olika ledande
befattningar, kreditanalytiker Credit Suisse First Boston, bankanalytiker
Fitch, revisor Ernst & Young.

Revisor: Dan Beitner. Revisor, ordinarie. Auktoriserad revisor, KPMG AB.

1 Anders Borgcrantz

Fodd 1961. Vd Lansforsékringar Hypotek AB. Anstélld sedan 2003.
Utbildning: Civilekonom. Tidigare erfarenhet: vVd ForeningsSparbanken,
Vd SPINTAB och regionchef ForeningsSparbanken.

2 Martin Rydin

Fodd 1968. CFO och vVd Lansforsékringar Hypotek AB. Anstélld sedan
2012. Utbildning: Juristexamen. Tidigare erfarenhet: Head of Long Term
Funding Swedbank.
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Definitioner

Ordlista

Avkastning pa totala tillgangar
Aretsresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Kapitalbas

Kapitalbasen bestar av summan av primarkapital och supplementart kapital,
efter avdrag for poster som anges i kapitaltackningsreglerna. Kapitalbas i
relation till kapitalkrav.

Kreditforsamrade lanefordringar

Omfattar ldnefordringar som &r fallerade, eller var fallerade vid utgivning
eller forvary, och saledes befinner sig i stadie 3 enligt reglerna om férvantade
kreditforlusteriIFRS 9.

Karnprimarkapital

Karnprimarkapitalet bestar av eget kapital med avdrag for bland annat imma-
teriella tillgangar, goodwill, forsiktig vardering, investeringar i finansiella fore-
tag och IRK-underskott.

Karnprimarkapitalrelation
Karnprimarkapital i relation till totalt riskexponeringsbelopp.

Lanefordringar
Omfattar utldning till allménheten och utlaning till kreditinstitut.

Primarkapital
Summan av karnprimarkapital och primarkapitaltillskott.

Primérkapitalrelation
Primarkapitali relation till totalt riskexponeringsbelopp.

Riskexponeringsbelopp

Riskexponeringsbeloppet bestar av tillgangar i balansrakningen och atagan-
den utanfér balansrakningen varderade utifran kreditrisk, marknadsrisk, ope-
rativ risk och kreditvardighetsjusteringsrisk enligt kapitaltackningsreglerna.

Réntebindningstid
Avtalad tid under vilken réntan pa en tillgang eller skuld &r bunden.

Smaféretag
Bolag med enklare behov (lana, spara, betala).

Supplementart kapital
Supplementért kapital bestar huvudsakligen av tidsbundna forlagslan.

Total kapitalrelation
Total kapitalbas i relation till totalt riskexponeringsbelopp.

Rapportdagar 2019

Kvartal 1:
Deldrsrapport for januari-mars: 26 april 2019

Kvartal 2:
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Delarsrapport for april-juni: 18 juli 2019

Alternativa nyckeltal

Fran och med 3 juli 2016 tilldmpas ESMAs (European Securities And Markets
Authority) "Riktlinjer - Alternativa nyckeltal”. I enlighet med dessa riktlinjer har
upplysningar ldmnats om finansiella matt som inte definieras av IFRS. Affars-
volym, K/I-tal, placeringsmarginal och rantabilitet pa eget kapital visar organi-
sationens resultat i forhallande till olika investeringsmatt. Andel kreditforsam-
rade lanefordringar, kreditforluster samt nyckeltal som rér reserveringar pre-
senteras for att ge en bild av utlaningen, sékerheter och kreditrisk. Gemen-
samt for samtliga alternativa nyckeltal ar att de beskriver utvecklingen i verk-
samheten och syftar till att 6ka jamforbarheten mellan olika perioder. Matten
kan skilja sig fran liknande nyckeltal som presenteras av andra organisationer.

Affarsvolym

Summa internt och externt férvaltad fondvolym, utlaning till lantbruk, bolan
och 6vrig utlaning i Lansfoérsakringar Bank och Wasa kredit samt inlaning fran
allménheten.

Andelkreditfoérsamrade lanefordringar
Kreditforsamrade l[anefordringar (stadie 3) efter reserveringar i relation till
utlaning tillallménheten och kreditinstitut fore reserveringar.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgradsintervall
Avser utlaning med villa, bostadsrétt och fritidshus som sakerhet.

K/I-tal
Summa kostnader i forhallande till summa intakter. K/I-talet beraknas fore
och efter kreditforluster.

Kreditforlustniva
Kreditforluster netto for lanefordringar (pa arsbasis) i relation till utlaning till
allmanheten och kreditinstitut efter reserveringar vid periodens utgang.

Placeringsmarginal
Réntenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Reserveringsgrad lanefordringar
Redovisade reserveringar for lanefordringar i relation till lanefordringar fére
avdrag for reserveringar.

Réntabilitet pa eget kapital

Rorelseresultat med avdrag for schablonskatt i relation till genomsnittligte-
get kapital, justerat for poster inom eget kapital som redovisas dver dvrigt
totalresultat och for primérkapitallan

Kvartal 3:
Deldrsrapport for juli-september: 24 oktober 2019

Definitioner och rapportdagar
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Adresser

Lansforsakringar Norrbotten

Box 937

97128 Lulea

Besok: Kdpmantorget
Tfn: 0920-24 2500

E-post: info@LFnorrbotten.se

Lansforsakringar Vasterbotten

Box 153

90104 Umea
Besok: Nygatan 19
Tfn: 090-10 90 00

E-post: info@LFvasterbotten.se

Lénsforsakringar Jamtland

Box 367

83125 Ostersund
Besok: Prastgatan 18
Tfn: 063-19 3300
E-post: info@lfz.se

Lansforsakringar Vasternorrland

Box 164

87124 Harnésand
Besok: Kopmangatan 13
Tfn: 0611-36 53 00
E-post: info@lfy.se

Lansforsakringar Gavleborg

Box 206

80103 Gavle

Besok: Drottninggatan 35
Tfn: 026-147500

E-post: info@lfgavleborg.se

Dalarnas Forsakringsbolag

Box 3

79121 Falun

Besok: Slaggatan 9

Tfn: 023-930 00

E-post: info@dalarnas.se

Lansforsakringar Varmland

Box 367

65109 Karlstad

Besok: Kopmannagatan 2 A
Tfn: 054-77515 00

E-post: info@LFvarmland.se

Lansforsakringar Uppsala
Box 2147

750 02 Uppsala

Besok: Fyrisborgsgatan 4
Tfn: 018-68 55 00

E-post: info.uppsala@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bergslagen

Box 1046

72126 Vasteras

Besok: Stora Gatan 41

Tfn: 021-19 01 00

E-post: info@lfbergslagen.se
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Lansforsakringar Stockholm

169 97 Solna

Besok: Telegrafgatan 8A

Tfn: 08-562 830 00

E-post: stockholm@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sédermanland
Box 147

61124 Nykoping

Besok: Vastra Storgatan 4

Tfn: 0155-48 40 00

E-post: info@lfs.se

Lansforsakringar Goteborg och
Bohuslian

404 84 Géteborg

Besok: LillaBommen 8

Tfn: 031-63 80 00

E-post: info@gbg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Skaraborg
Box 600

54129 Skovde

Besok: Radhusgatan 8

Tfn: 0500-7770 00

E-post: info@LFskaraborg.se

Lansforsikringar Ostgéta
Box 400

58104 Linkdping

Besok: Platensgatan 11

Tfn: 013-29 00 00

E-post: info@lfostgota.se

Lansforsakringar Alvsborg

Box 1107

46228 Vanersborg

Besok: Vallgatan 21

Tfn: 0521-27 30 00

E-post: info@alvsborg.lansforsakringar.se

Lansforsakringar Gotland
Box 1224

62123 Visby

Besok: Ostervag 17

Tfn: 0498-28 18 50

E-post: info@lfgotland.se

Lansforsakringar Jonkoping
Box 623

55118 Jonképing

Besok: Barnarpsgatan 22

Tfn: 036-19 90 00

E-post: info@lfj.se

Lansforsakringar Halland
Box 518

30180 Halmstad

Besok: Strandgatan 10

Tfn: 035-1510 00

E-post: info@LFhalland.se

Lansforsakring Kronoberg
Box 1503

35115 Vaxjo

Besok: Kronobergsgatan 10
Tfn: 0470-72 00 00

E-post: info@LFkronoberg.se

Lansforsakringar Kalmar lan
Box 748

39127 Kalmar

Besok: Norra Langgatan 17

Tfn: 020-661100

E-post: info@LFkalmar.se

Lansforsakringar Blekinge
Box 24

37421 Karlshamn

Besok: Drottninggatan 56
Tfn: 0454-3023 00

E-post: info@lfblekinge.se

Lansforsakringar Goinge-Kristianstad
Box 133

29122 Kristianstad

Besok: Tivoligatan 6

Tfn: 044-19 6200

E-post: info.goinge-kristianstad@lans-
forsakringar.se

Lansforsakringar Skane

Box 742

251 07 Helsingborg

Besok: Sodergatan 15

Tfn: 042-63380 00

E-post: info.skane@lansforsakringar.se

GEMENSAMMA BOLAG

Lansforsakringar AB

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Liv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondliv

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Sak

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Bank

106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Hypotek
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Fondforvaltning
106 50 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13

Tfn: 08-588 400 00

E-post: info@lansforsakringar.se

Wasa Kredit

Box 6740

113 85 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-635 38 00

E-post: info@wasakredit.se

Agria Djurforsakring

Box 70306

107 23 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 11-13
Tfn: 08-588 42100

E-post: info@agria.se

Lansforsakringar Fastighetsférmedling
Box 518

10130 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 010-219 54 00

E-post: info@lansfast.se

Lansforsakringar Maklarservice

Box 27120

102 52 Stockholm

Besok: Tegeluddsvagen 21

Tfn: 08-588 490 00

E-post:
info.maklarservice@lansforsakringar.se

Humlegarden Fastigheter
Box 5182

114 34 Stockholm

Besok: Engelbrektsplan 1

Tfn: 08-678 9200

E-post: info@humlegarden.se
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