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Fastigheternas virde har 6kat med 12,8 mkr hittills i ar, hyresvardet i jamférbart bestand vaxte med
3,8 procent under perioden och finansnettot har forbattrats med 49 procent. Tillsammans med en
hoég grad av rdntesékring star fonden vél rustad att skapa varde fér dgarna.

Sammanfattning av
juli - september 2026

o Hyresvardet 6kade med 4,1 procent for jamforbart bestand.
Totalt for perioden minskade hyresintdkterna med -39,3
procent till 31152 tkr (51 363) vilket forklaras av forsaljningar av
fastigheter under foregaende ér.

e Med hansyn till poster av engangskaraktar har driftnettot for
jamforbart bestand minskat med -3,0 procent till foljd av
Okade taxebundna kostnader for bland annat vatten och
avlopp samt avfallshantering. For hela bestandet minskade
driftnettot med -44,4 procent till 20 294 tkr (36 468), vilket
forklaras av foregéende éars fastighetsforsaljningar.

e Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestandets
marknadsvarde till 1591200 tkr (1558 610).

e Periodens resultat efter skatt uppgick till 9 331 tkr (7 631).
Resultatet forklaras framst av orealiserade vardeférandringar
pa fastigheter och rantederivat.

o NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 764 kr
(794).

 Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie)
uppgick till 9,07 kr (6,66). Resultat per aktie efter utspadning ar
detsamma som resultat per aktie fore utspadning.
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Sammanfattning av
januari - september 2026

o Hyresvardet 6kade med 3,8 procent for jamforbart besténd.
Totalt for perioden minskade hyresintdkterna med -39,0 procent
till 93 906 tkr (153 908), vilket forklaras av forséljningar av
fastigheter under foregaende ér.

e Med hansyn till poster av engéngskaraktar har driftnettot for
jamforbart bestdnd minskat med -1,5 procent till foljd av 6kade
taxebundna kostnader for bland annat vatten och avlopp samt
avfallshantering. For hela bestdndet minskade driftnettot med -
42,9 procent till 56 515 tkr (99 046), vilket forklaras av féregédende
ars fastighetsforsaljningar.

e Vid periodens slut uppgick fastighetsbestandets
marknadsvérde till 1591200 tkr (1558 610).

e Periodens resultat efter skatt uppgick till 22 364 tkr (-56 866).
Resultatet forklaras framst av orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter och rantederivat.

o NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 764 kr (794).

 Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick
till 21,75 kr (-48,54). Resultat per aktie efter utspadning ar
detsamma som resultat per aktie fore utspadning.
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Vasentliga handelser under juli - september 2026

e Inga vasentliga handelser har intraffat under perioden.

Vasentliga handelser efter periodens slut

e Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens slut.



VD-ord

Stabiliseringen far faste

Tredje kvartalet bekréaftar att fonden ar pa ratt vdg, men utmaningar
kvarstar. Fastigheternas vérde har stabiliserats, var aktiva férvaltning
har skapat varde och finansnettot har forbattrats. Samtidigt behover
uthyrningsgraden stérkas, vilket ar en prioriterad aktivitet.

Fastigheternas marknadsvarden visar en svagt
uppatgéende trend och har 6kat med 12,8 mkr
under arets forsta nio manader och
marknadsvéardet uppgar nu till 1591 mkr. NAV
per aktie steg darfér med 1,6 procent under
kvartalet.

Periodens resultat blev 22,4 mkr (-56,9).
Hyresvardet for jamforbart bestdnd okade
med 4,1 procent under kvartalet och med
3,8 procent hittills i ar.

Aktiv forvaltning

Den aktiva forvaltningen ar karnan i vart
vardeskapande. Under tredje kvartalet
slutforde vi 27 projekt i bestandet, med fokus
pa atgarder som bade sanker driftkostnaderna
och gor fastigheterna mer attraktiva.

Energieffektiviseringen i Malmé och
Huskvarna har gett sarskilt goda resultat. P4
Tjaderhénan 1och David 36 i Malmé har vi
installerat nya takflaktar, och pa Rosengéard 15
och 16 i Huskvarna har belysningen bytts ut.
Atgarderna kostade sammanlagt knappt

450 tkr och ger en kostnadsbesparing pa cirka
43 tkr per ar, vilket motsvarar en avkastning pa
néra 10 procent. Takflaktarna i Malmé nér
omkring 12 procent avkastning.

Kvartalets storsta enskilda investering gjordes
pa Duvan 16 i Tranés, dar fonster och
balkongdérrar byttes till treglas med U-varde
1,2. Projektet motsvarar drygt 40 procent av
kvartalets investeringar och berdknas minska
energiforbrukningen med 4,3 procent, ett
battre inomhusklimat och 6kad trivsel for véra
hyresgaster.

Uthyrningsgraden ér den enskilt viktigaste
faktorn for fondens vardeutveckling och ett
prioriterat omrade i forvaltningen. Insatserna
for att gora fastigheterna mer attraktiva, bland
annat de investeringar som beskrivs ovan,
syftar till att starka uthyrningen.

Samtidigt har driftnettot rensat for poster av
engangskaraktar minskat med 1,5 procent
under perioden vilket forklaras av hogre
taxebundna kostnader for bland annat vatten,
avlopp och avfall. Det gor arbetet med energi-
och kostnadseffektivisering dnnu viktigare,
och insatserna starker bade driftnettot och
fondens langsiktiga varde.

Finansiering

Vart langsiktiga arbete med finansieringen ger
nu tydlig effekt. Finansnettot forbattrades med

49 procent under kvartalet, tack vare lagre
skuldséattning till foljd av fastighets-
forsaljningar under féregaende ar och en
genomsnittlig rdnta som sjunkit till 3,61

procent (3,84). De rantebarande skulderna
uppgar till 920 mkr (1547), belaningsgraden har
minskat till 57,8 procent (61,1). Med en
rantesdkring om 86 procent (54,1) och
rantebindning om 1,8 ar (1,5) skyddas fonden
mot stigande réntor. Samtidigt ar
kapitalbindningen 2,3 ar (2,1). Langden beaktar
fondens kvarvarande l6ptid.

Vaxande ekonomi och stigande rantor

Konjunkturinstitutet bedémer att
ldgkonjunkturen ebbar ut, med BNP-tillvaxt pa
3,0 procent i ar och 2,4 procent 2027.
Inflationen ar 1&g i &r pa grund av tillfalliga
skattesankningar, men véntas stiga nar dessa
upphor och som féljd av att hoga energipriser
slarigenom. Riksbanken hdjde styrrantan till
2,00 procent i november. Bedémarna ar
dverens om att rantorna ar pa vag upp men
inte om takten: Prognoserna for slutet av 2027
spanner fran 2,25 procent hos storbankerna till
2,50-2,75 procent hos SBAB och K.

Transaktionsmarknaden

Aktiviteten pa transaktionsmarknaden var hog
under forsta halvaret. Jamfort med 2025 ar
transaktionsvolymen upp 25 procent till
september enligt Colliers, men stigande
langrantor och en volatil omvarld har ddmpat
aktiviteten efter sommaren.

Framtid

Med fondens planerade avveckling framfér
oss ar vart fokus oférandrat: att maximera
vardet for er aktiedgare. Det gor vigenom en
aktiv forvaltning av bestdndet med fokus pé
uthyrning och investeringar som |énar sig.

Med stigande fastighetsvérden, 6kande
hyresvarden och en stark finansiell stallning
star fonden vél rustad infor den avslutande
fasen.

Terje Bjorsell, VD
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Terje Bjorsell, VD

Fastigheternas vérde
védxer igen och
finansnettot har
forbattrats med néastan
hélften. Med 86 procent
réntesékring star
fonden vil rustad infér
avvecklingen.

Forbattring av finansnettot

49

procent
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Nyckeltal

De finansiella nyckeltal som presenteras ar alternativa nyckeltal enligt

European Securities and Markets Authority (ESMA) och definieras

darmed inte enligt IFRS.
Jul-sep Jan-sep Ru:\aér:‘::z Helar
tkr om inget annat anges Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Hyresintakter 31152 51363 93906 153908 124 806 184 809
Driftnetto 20 294 36468 56 515 99 046 71915 114 447
Overskottsgrad 65,1% 71,0% 60,2% 64,4% 57,6% 61,9%
Fastigheternas marknadsvarde 1591200 2534105 1591200 2534105 1591200 1558610
Fastigheternas direktavkastning (arstakt) 51% 5,8% 4,7% 52% 45% 4.7%
Fastigheternas marknadsvarde per kvm, kr 18 478 15756 18 478 15756 18 478 18100
Uthyrningsbar yta bostader, kvm 86111 160833 86111 160833 8611 86 1M
Antal fastigheter, st 56 77 56 77 56 56
Antal lagenheter, st 1239 2065 1239 2065 1239 1239
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 92.2% 95,3% 92,8% 95,3% 93,3% 95,2%
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad, Bostader 93,0% 96,5% 93,7% 96,4% 94,2% 96,3%
NAV exkl stamaktier 785154 908 973 785154 908 973 785154 773 632
Zﬁ;’j:ﬂgﬁte%ggmng vinstdelning exkl 785839 909 658 785839 909 658 785839 774317
Avkastning pa eget kapital (arstakt) 4,6% 3,0% 3,6% -74% -0,7% -8,9%
Soliditet 459% 37,3% 459% 37,3% 459% 455%
Balansomslutning 1790756 2596477 1790756 2596477 1790756 1793321
Eget kapital 822298 968302 822298 968302 822298 815247
Rantetackningsgrad, ggr 14 15 1,3 1,3 11 1,2
Réantebindning, ar 1,8 15 1,8 15 1,8 1,7
Kapitalbindning, ar 23 21 23 21 23 2,0
Beléningsgrad 57,8% 611% 57,8% 611% 57,8% 59,6%
NAV per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 764 794 764 794 764 753
aREtsi:)lyti: efter skatt per preferensaktie (A samt B- 9 9,07 6,66 2175 4854 606 75,03
Eﬁtri\:))‘ltkr:mgsresultat per preferensaktie (A samt B- 3,02 633 742 149 4,08 870
s;‘rtii' dp;izesfggs;“er (A samt B-aktier) vid 3 1028389 1146330 1028389 1146330 1028389 1028389
Ski:‘e‘:;“snm“gt antal preferensaktier (A samtB- 1028389 1146330 1028389 1171467 993122 1136 200
Definitioner av nyckeltal finns pa sida 21. For harledning av nyckeltal, se berakningsbilagan p&d hemsidan.
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Resultatutveckling
juli - september 2026

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresvardet for jamforbart bestdnd 6kade
med 4,1 procent jamfort med samma period
foregadende ar. Vakanserna i jamforbart
bestand 6kar dock med 2,6 procentenheter,
vilket gor att den totala intaktsokningen i
perioden &r 0,3 procentenheter. For hela
bestandet uppgick hyresintakterna till 31152
tkr (51363), det vill séga en minskning med
-39,3 procent, vilket forklaras av genomférda
forsaljningar av fastigheter under féregéende
ar.

Driftnettot minskade med -7,3 procent for
jamforbart bestdnd. Minskningen forklaras
delvis av jamforelsestérande poster i form av
en forsakringsersattning under foregéende ar
samt en kostnad for en forsékringsskada under
innevarande kvartal. Justerat for dessa poster
minskade driftnettot med -3,0 procent, framst
till foljd av 6kade taxebundna kostnader for
bland annat vatten och avlopp samt
avfallshantering. For hela bestdndet minskade
driftnettot med -44,4 procent till 20 294 tkr
(36 468), vilket forklaras av genomforda
forsaljningar av fastigheter under féregéende
ar.

Overskottsgraden for jamforbart bestand har i
kvartalet minskat med -5,3 procentenheter,
vilket delvis forklaras av de jamférelsestérande
poster som beskrivits i stycket ovan. Justerat
for dessa poster har éverskottsgraden minskat
med -2,3 procentenheter. Overskottsgraden
for hela bestandet minskade under kvartalet
med -5,9 procentenheter fran 71,0 till 65,1
procent, dven det en effekt av de forséljningar
av fastigheter som skedde féregéende ar.

Central administration

Kostnaden for central administration bestar
delvis av ett forvaltararvode som beréknas
utifran fastigheternas marknadsvarde enligt
géllande forvaltningsavtal. Kostnaderna for
detta ar preliminara under &ret och regleras
mot faktiskt utfall i slutet av &ret. Darutover
tillkommer 6vriga kostnader for fondens
forvaltning, sésom revision, marknadsféring
och notering pa handelsplatsen NGM.

Under det tredje kvartalet har kostnaderna for
central administration minskat med -32,8
procent, fran -14.105 tkr till -9 484 tkr.
Minskningen férklaras av ett minskat
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fastighetsbestand. For jamforbart bestédnd har
kostnaden minskat till -9 520 tkr (-9 917).

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intékter och kostnader
uppgick till -7 706 tkr (-15 105). Kostnads-
minskningen forklaras framst av en lagre
belaning till foljd av fastighetsforsaljningar
under féregdende ar, men dven av en lagre
ranteniva. Den genomsnittliga rantesatsen for
fondens lan uppgick under kvartalet till 3,61
procent (3,84).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet minskade fran 7 258 tkr
till 3103 tkr jamfort med foregdende ar, trots
ett forbattrat finansnetto och lagre
administrativa kostnader. Detta forklaras av
det minskade driftnettot som i sin tur kommer
av det minskade fastighetsbestandet. For
jamforbart bestdnd okar forvaltningsresultatet
till 3 068 tkr (2 687), vilket forklaras av det
forbattrade finansnettot och minskade

kostnader for central administration. Finansnettot
Virdeférandringar har forbattrats med
Marknadsvardet pa fondens bestand har 49,0procent

stabiliserats och stigit forsiktigt under
kvartalet. Orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till 1867 tkr (2 064).
Varderingsyielden for kvartalet uppgick till 5,0
procent (5,2) vid kvartalets slut.
Marknadsvardet for fastigheterna per

30 september 2026 uppgick till 1591200 tkr
(1558 610). Fonden har under kvartalet
investerat 7 123 tkr (7 136) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden och i
forlangningen generera 6kade hyresintakter
samt lagre driftkostnader.

Tjaderhoénan 1, Malmé

Orealiserade vardeforandringar pa
rantederivat uppgick till 7 677 tkr (-697) till foljd
av att marknadsrantor 6kat sedan respektive
derivat tecknades.

Resultat

Periodens resultat uppgick till 9 331 tkr (7 631).
Resultatet har péverkats positivt av
orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter samt rantederivat.
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Resultatutveckling
januari - september 2026

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresvardet for jamforbart bestdnd okade
med 3,8 procent jamfort med samma period
foregaende ar. Vakanserna i jamforbart
bestand ékar dock med 1,8 procentenheter,
vilket gor att den totala intaktsokningen i
perioden &r 0,8 procentenheter. For hela
bestandet uppgick hyresintakterna till

93 906 tkr (153 908), det vill séga en minskning
med -39,0 procent, vilket forklaras av
genomfdrda forséljningar av fastigheter under
foregéende ar.

Driftnettot minskade med -4,4 procent for
jamforbart bestdnd. Minskningen forklaras
delvis av jamforelsestérande poster i form av
en forsakringsersattning under foregéende ar
samt en kostnad for en forsékringsskada under
perioden. Rensat for dessa jamforelsestérande
poster har driftnettot minskat med -15
procent, vilket forklaras av 6kade taxebundna
kostnader for bland annat vatten och avlopp
samt avfallshantering. For hela bestandet
minskade driftnettot med -42,9 procent till 56
515 tkr (99 046), vilket forklaras av genomférda
forsaljningar av fastigheter under féregéende
ar.

Overskottsgraden for jamférbart bestadnd har
under perioden minskat med -3,3
procentenheter, vilket forklaras av de
jamforelsestérande poster som beskrivits i
stycket ovan. Justerat for dessa poster ar
minskningen -15 procentenheter.
Overskottsgraden for hela bestandet
minskade under perioden med -4,2
procentenheter fran 64,4 till 60,2 procent, aven
det en effekt av de forséljningar av fastigheter
som skedde féregaende ar.

Central administration

Kostnaden fér central administration bestar
delvis av ett forvaltararvode som beraknas
utifran fastigheternas marknadsvarde enligt
géllande forvaltningsavtal. Forvaltararvodet ar
preliminart under &ret och justeras utifran
faktiskt utfall vid arets slut. Darutover
tillkommer 6vriga kostnader for fondens
forvaltning, sésom revision, marknadsféring
och notering pa handelsplatsen NGM.

Under aret har kostnaderna fér central
administration minskat med -34,9 procent, fran
-41140 tkr till -26 794 tkr, vilket forklaras av ett
minskat fastighetsbestand. For jamforbart

bestand &r utfallet -26 884 tkr (-28 291) i
perioden.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intédkter och kostnader
uppgick till -22 093 tkr (-44 445). Forbattringen
forklaras framst av en lagre belaning till féljd av
fastighetsforsaljningar under féregéende ar,
men dven av en lagre ranteniva. Den
genomsnittliga rantesatsen fér fondens lan
uppgick under perioden till 3,61 procent (3,84).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 7 628 tkr

(13 461). Férandringen jamfort med féregédende
ar forklaras av de genomforda forséaljningarna
av fastigheter under féregaende ar. For
jamforbart bestédnd forbattrades
forvaltningsresultatet med 3 596 tkr, framst till
foljd av lagre kostnader for central
administration och ett forbattrat finansnetto.
For jamforbart bestdnd okar
forvaltningsresultatet till 7 538 tkr (3 941), vilket
forklaras av det forbattrade finansnettot och
minskade kostnader for central administration.

Viardeférandringar

Efter de senaste &rens negativa
vardeutveckling har marknadsvardet ater
borjat 6ka. Orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till 12 781 tkr (-72 839).
Varderingsyielden for perioden uppgick till 5,0
procent (5,2) vid periodens slut.
Marknadsvardet for fastigheterna per 30
september 2026 uppgick till 1591200 tkr (1558
610). Fonden har under perioden investerat

19 809 tkr (20 494) i befintliga fastigheter for att
héja standarden och i férlangningen generera
okade hyresintékter och lagre driftkostnader.

Orealiserade vardeforandringar pa
rantederivat uppgick till 7 828 tkr (-7 341) ill
foljd av att marknadsréantor 6kat sedan
respektive derivat tecknades.

Resultat

Periodens resultat uppgick till 22 364 tkr
(-56 866). Resultatet forklaras framst av
orealiserade vardeférandringar pa
férvaltningsfastigheter samt rantederivat.
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Fastigheternas
marknadsvaérde har
Okat med 12 781 tkr

3

Champinjonen 7,Boras
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Hallbarhet

En investering i fonden ska leda till varden fér generationer. Genom ett
helhetsansvar for investeringar, fastigheter och hyresgéster integreras
miljémaéssiga och sociala perspektiv i samtliga beslut i syfte att uppna
langsiktiga varden.

Vardeskapande investeringar

Att aktivt arbeta med energifragan ar en
central del av fondens hallbarhetsarbete.
Fastigheter med god energiprestanda bidrar
inte bara till minskad miljépaverkan, utan
starker dven tillgdngarnas attraktivitet och
varde over tid. Ett systematiskt arbete med
energieffektivisering skapar darmed bade
miljomassiga och ekonomiska fordelar,
samtidigt som det positionerar bestandet val
infor framtida avyttringar.

Rapportering

Fonden rapporterar som en artikel 8-fond i
enlighet med EU:s Disclosureférordning,
Sustainable Financial Disclosure Regulation
(SFDR). Det innebdér att investeringar i fonden
framjar héllbarhet men inte har det som mal
med investeringen. Fondens rapporterade
koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.

Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
genomsnittliga energiférbrukningsdata per
kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiforbrukningen ar nagot som direkt kan
paverkas genom olika energibesparande
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel
framst relaterat till arstiderna.

Energiférbrukning

Forbrukning per kvm* Januari - September 2026 Januari - September 2025**

Hela bestandet' Jamforbart bestand' Hela bestdndet? Jamférbart bestand'

Fastighetsel, kWh 16,3 16,3 16,6 16,3
Fjarrvarme, kWh 54,8 54,8 458 54,0
Naturgas, kWh 0,0 0,0 04 0,0
Vatten, m3 08 08 08 08

*Antal kvm avser genomsnittligt antal Atemp kvm, inkl. uppvarmda garage, som fonden gt under perioden. Fér
perioden uppgick det genomsnittliga antalet kvadratmeter till 121 368" och fér samma period 2025 till 198 5372.
“Under 2026 har ytterligare férbattringar skett géllande métning och datakvalitet. Till foljd av detta har utfallet for
2025 justerats for 6kad jamférbarhet.

fastigheter med naturgas som uppvarmning
avyttrats.

For jamforbart bestdnd har den genomsnittliga
forbrukningen av fastighetsel, fjarrvarme och
vatten varit likvardig. Under 2025 har samtliga
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Fastigheter som
presterar val ur ett
energiperspektiv skapar
béade miljoméssiga och
ekonomiska varden
under bade
agandetiden och vid
avyttring.

Las mer

www.sbffonder.se/
sbf-bostad-publ/

hallbarhetsrelaterade-
upplysningar/

Hallbarhetsrelaterade upplysningar
enligt SFDR
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Finansiering

Fonden arbetar strukturerat och ldngsiktigt med skuldférvaltningen for
att uppratthélla en stabil kapitalstruktur och lag finansiell risk i en

féranderlig rantemiljo.

Finansieringssammansattning

Fonden stravar efter att halla en lag finansiell
risk genom en valbalanserad kapital- och
rantebindningsstruktur. For att begrénsa
exponeringen mot ranterisk pa skulder med
rorlig rdnta och 6ka forutsagbarheten i
forvaltningsresultatet, anvander fonden
rantederivat som ett verktyg for riskhantering.

Per den 30 september 2026 uppgick fondens
rantebarande skulder till 920 mkr (1547).
Minskningen férklaras framst av att fonden har
avyttrat fastigheter under 2025, d& de 1&n som
var knutna till de avyttrade fastigheterna
avvecklades i samband med forséljningarna.

Per den 30 september 2026 uppgick den
genomsnittliga kapitalbindningstiden till 2,3 ar
(1,5), den genomsnittliga rantebindningstiden
till 1,8 ar (1,7) och rantesékringsgraden till 86,0
procent (54,1). Kapitalbindning och
rantebindning ar beaktade i fondens l6ptid.

Fondens belaningsgrad uppgick till

57,8 procent (61,1), medan den genomsnittliga
rantenivan under kvartalet uppgick till

3,61 procent (3,84). Soliditeten uppgick till
45,9 procent (37,3).

Kapital- och rantebindning (mkr)

Fondens lan ar fordelade mellan fyra
kreditinstitut, d&r merparten av de
rantebarande skulderna ar sakerstéllda genom
pant i fastigheter.

Finansiell riskhantering

Fonden ar exponerad mot ett antal finansiella
risker som hanteras inom ramen for
finanspolicyn. Ranterisken hanteras aktivt for
att sékerstalla stabila kassafloden och en
forutsdgbar avkastning i en fortsatt osaker
marknad. Vid periodens slut uppgick
rantesdkringsgraden till 86,0 procent (54,1),
vilket innebar att merparten av fondens
rantebarande skulder har fast eller sakrad
ranta. Detta begransar fondens exponering
mot kortsiktiga ranteférandringar och bidrar till
Okad forutsagbarhet i finansierings-
kostnaderna.

Fonden efterstravar en vélbalanserad
forfallostruktur for sina lan och en
andamalsenlig rantebindning. Detta bidrar,
tillsammans med en [6pande dialog med
kreditgivarna, till att begrénsa
refinansieringsrisken och skapa
forutsattningar for en langsiktigt stabil
finansiering. Vid periodens slut uppfyllde
fonden samtliga ataganden i sina kreditavtal,
inklusive kovenanter.

Anger kapital- och rantebindning per 30 september 2026 tillsammans med det genomsnittliga vérdet.
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Duvan 16, Traﬁés

Fordelning lan mellan finansiérer

3%

L\

4%

= Danske Bank
= Handelsbanken
= SBAB

= Virserums sparbank

Den genomsnittliga
réantan har minskat till

3,61 procent.

Belaningsgrad

57,8

procent

Soliditet

45,9

procent
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SBF Bostad AB i korthet

I drygt 20 ar har SBF Fonder varit en aktiv férvaltare med fokus pé att
skapa varden som héller i generationer. Via SBF Bostad AB har
investerare maojlighet till ett direkt delagande i svenska hyresbostader
som utvecklas fér att mota framtidens behov och méjliggor varden for

generationer.

Attraktiva boenden med skélig hyra

SBF Bostad AB (*fonden”) investerar i svenska
hyresfastigheter med potential att forbéattras ur
ett ekonomiskt och miljdmassigt perspektiv.
Fastighetsbestandet bestér av omsorgsfullt
férvaltade bostdder med skéliga hyror, vilket
gor dem eftertraktade.

Genom att skota forvaltning och uthyrning i
egen regi sakerstaller vi kontinuitet, trygghet
och ett l&ngsiktigt vardeskapande. Var egen
personal ar engagerad i hela kedjan - fran
investeringar och transaktioner till férvaltning
och uthyrning - vilket skapar starka relationer
och ett effektivt arbetsflode.

En portfélj med potential

Per den 30 september 2026 &dgde SBF Bostad
AB (publ) 56 fastigheter fordelade pa 1239
ldgenheter och 99 lokaler med en totalyta om
86 111 kvm. Fastigheterna ar beldgna i attraktiva
lagen fordelat pa 8 orter fran Malmo i sodra
Sverige till Skelleftea i norr.

Fonden genomfér I6pande renoveringar, bdde
totalrenoveringar och delrenoveringar av
fastighetsbestandet. Standardférbattringarna
vi gor kan generera hogre intakter i form av
hyresékningar men dessa kan dven sanka
driftskostnader i form av energibesparingar
och dylikt.

Fastighetsvérde per lén

%.

m Jonkoping s Kalmar
m Skane n Vasterbotten
= Vastra gotaland
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Direkt deldgande i hyresfastigheter

Via fonden har investerare maéjlighet till ett
direkt deldgande i svenska hyresfastigheter.
Fonden ar ett aktiebolag som utifran sin
struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Férvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
o6ver 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, féretag
och institutionella investerare. Utéver SBF
Bostad AB forvaltar SBF Fonder ytterligare en
AlF-fond samt en icke tillstandspliktig

Rustmastaren 2, Huskvarna

investeringsstruktur. Tillsammans omfattar de Marknadsvarde
forvaltade verksamheterna ett fastighets-

bestand som per den 30 september 2026 1 6
uppgick till 109 fastigheter pa 20 orter, till ett )

varde motsvarande 4,8 miljarder kronor. Mdkr

Sedan den 25 juli 2016 ar SBF Bostad AB per 30 september 2026
noterad pa NGM Nordic AIF och A-aktien
handlas under kortnamnet SBFBO A och B-
aktien under kortnamnet SBFBO B. Styrelsen
foér SBF Fonder har fattat beslut den 23 april
2025 om att avveckla fonden. Avvecklingen
kommer att ske fram till senast 2028 och ingen
moéjlighet till inlésen kommer att erbjudas
under fondens resterande [6ptid. Samtliga
aktier kommer att |6sas in vid

Fastigheter

56

Antal

per 30 september 2026

avvecklingstillfallet. Lagenheter
Fran Malmé i séder till Skelleftes i norr Antal

per 30 september 2026

® Skellefied
Las mer
www.sbffonder.se/
sbf-bostad-publ/
Hilckeni Trands Information om fonden, viktiga
@ datum och pressmeddelanden
Boras
Borgholm
S
. Kalmar

Malmao
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Rullande 12 .
Jul-sep Jan-sep manader Helar
tkr Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Hyresintakter 31152 51363 93906 153908 124 806 184 809
Ovriga intakter 86 813 254 1342 358 1446
Fastighetskostnader -10 944 -15708 -37645  -56204 -53249 -71808
Driftnetto 20 294 36 468 56 515 99 046 71915 114 447
Central administration -9 484 -14105 -26 794 -41140 -38 301 -52 647
Finansiella intakter 1994 555 5702 2191 6823 3313
Finansiella kostnader -9 700 -15 660 -27795  -46 636 -36 382 -565224
Férvaltningsresultat 3103 7 258 7 628 13 461 4 055 9888
Resultat fastighetsforsaljningar - - - -640 -3117 -31757
Orealiserade virdeforandringar, 4 1867 2064 12781 72839 6841 78779
forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeforandringar, rantederivat 5 7 677 -697 7 828 -7 341 8 040 -7 129
Resultat fore skatt 12 647 8625 28236  -67360 -12181 -107 777
Skatt pé periodens resultat -3316 -994 -5 873 10 493 6159 22525
Periodens resultat 9331 7 631 22364  -56866 -6 022 -85 252
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Tot.alfesultat hanforligt till moderbolagets 9331 7631 22364  -56866 26022 -85 252
aktiedgare'
Resultat per stamaktie, kr 2 - - - - - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 500000 500000 500000 500000 500 000 500 000
zket?:)ltat efter skatt per preferensaktie (A- samt B- 2 9,07 6,66 275 4854 -6,06 75,03
Antal A-aktier vid periodens slut, st 38 750 38 750 38 750 38750 38750 38750
Antal B-aktier vid periodens slut, st 989 639 1107580 989 639 1107580 989 639 989 639
Sﬁ?e‘:;“:t"'tt"gt antal preferensaktier (A-ochB- 5 1028389 1146330 1028389 1171467 993122 1136200
1) Nagotinnehav utan bestammande inflytande foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stallning

30 sep 31dec

tkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 1591200 2534105 1558 610
Rantederivat 11270 3380 3442
Uppskjutna skattefordringar 2880 4218 3803
Summa anlaggningstillgdngar 1605 350 2541702 1565 855
Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar 376 931 530
Skattefordran 2 680 4 669 1503
Ovriga fordringar 806 2604 1101
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2877 4618 1377
Likvida medel 178 668 41953 222 955
Summa omsattningstillgdngar 185 406 54775 227 465
SUMMA TILLGANGAR 1790756 2596 477 1793321
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 614 6585 614
Ovrigt tillskjutet kapital 1122 351 1214 581 1122 351
Balanserat resultat inkl &rets resultat -306 166 -252 865 -313217
Summa eget kapital 822 298 968 302 815 247
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 750 383 1137715 574 286
Uppskjuten skatteskuld 30 221 42530 25272
Summa langfristiga skulder 780 605 1180 245 599 558
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 169 650 409 609 354 286
Leverantérsskulder 5377 7842 7379
Skulder till koncernféretag 200 10115 2335
Ovriga skulder 793 916 714
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11834 19 448 13802
Summa kortfristiga skulder 187 852 447 930 378 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1790756 2596 477 1793321
SBF Bostad AB (publ) | Delérsrapport januari - september 2026 10 (22)



Rapport over forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 1281104 -195 998 1091998
Totalresultat 1januari - 30 september 2025 - - -56 866 -56 866
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A -307 -65 070 - -65 377
Inlésenkostnader, netto efter skatt' - -1453 - -1453
Utgéende eget kapital 2025-09-30 6585 1214 581 -252 865 968 302
Totalresultat 1 oktober - 31 december 2025 - - -28 386 -28 386
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie B -472 -92230 -92702
Utdelning? - - -31967 -31967
Utgdende eget kapital 2025-12-31 6114 1122 351 -313 217 815 247

Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2026-01-01 6114 1122 351 -313 217 815 247
Totalresultat 1januari - 30 september 2026 - - 22 364 22 364
Transaktioner med koncernens dgare
Utdelning? - - -15313 -15 313
Utgdende eget kapital 2026-09-30 6114 1122 351 -306 166 822 298

1)  Skatteeffekten pa inlésenkostnader uppgar till 377 tkr.
2)  Total utdelning 15 487 538 kr (32 332 550) har reducerats med 174 997 kr (365 333), vilket avser utdelning pa aktier i eget forvar.
SBF Bostad AB (publ) | Delérsrapport januari - september 2026 1(22)



Rapport 6ver koncernens kassaflode

Rullande 12

Jul-sep Jan-sep manader Helar
tkr Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 3103 7 258 7 628 13 461 4 055 9 888
Betald inkomstskatt - - - - -3447 -3447
Rantederivat 5 - - - - - -
f;rzsna;'r?:gea‘:'jc r'srpe‘al:ec"lfa‘;?t':“mhete“ fore 3103 7258 7628 13461 608 6442
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar -709 -825 -2227 -2 691 -24113 -24 577
Forandring rorelseskulder 1964 10 017 -6 026 2086 325 094 333206
Férandringar fran rorelsekapital 1255 9192 -8 254 -605 300 980 308 629
Kassafléde fran I6pande verksamheten 4359 16 450 -626 12856 301589 315071
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag - - - - 46 920 46 920
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter 4 -7123 -7136 -19809  -20494 -25409 -26 094
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7123 -7136 -19809  -20494 2151 20826
Finansieringsverksamheten
Inlésenkostnader - - - -1453 - -1453
Inlésen aktier - - - -65 377 -92702 -158 079
Amortering av lan -2846 -4 373 -8 539 -12 651 -46 403 -50515
Nyupptagna l&n - - - 35000 - 35000
Utbetald utdelning - - -15 313 - -47 280 -31967
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2846 -4 373 -23 852 -44 481 -186 385 -207 014
Periodens kassafléde -5 611 4941 -44 287 -62119 136715 128 883
Likvida medel vid periodens bérjan 184 280 37012 222 955 94 072 41953 94 072
Likvida medel vid periodens slut 178 668 41953 178 668 41953 178 668 222 955
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhéllen ranta 1855 552 5563 2089 6771 3297
Erlagd ranta -9 440 -15534 -28318  -44905 -36 833 -53420

Kommentarer till kassafléde januari - september 2026

Periodens kassaflode uppgick till -44 287 tkr (-52 119). Kassaflode
fran den lopande verksamheten uppgick till -626 tkr (12 856),
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -19 809 tkr
(-20 494) och kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick
till -23 852 tkr (-44 481).

SBF Bostad AB (publ) | Delérsrapport januari - september 2026

Likvida medel bestéar av bankmedel och uppgick till 178 668 tkr
(41953) vid utgangen av perioden.
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Moderbolagets resultatrakning

Rullande 12

Jul-sep Jan-sep manader Helar
tkr Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Ovriga externa kostnader -1760 -2304 -4 054 -6 288 -7152 -9 386
Rorelseresultat -1760 -2304 -4 054 -6 288 -7152 -9 386
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -2290 -2290
Orealiserad vardeférandring rantederivat 5 3394 -335 2 669 -3683 3020 -3332
Finansiella intakter 1522 1302 4922 4572 6762 6412
Finansiella kostnader -1457 -1128 -3701 -2206 -4 451 -2955
Resultat efter finansiella poster 1699 -2465 -163 -7 604 -4110 -11551
Bokslutsdispositioner - - - - 9179 9179
Resultat fore skatt 1699 -2465 -163 -7 604 5068 -2373
Skatt pé periodens resultat -699 69 -550 528 -622 455
Periodens resultat 1000 -2396 -713 -7 077 4446 -1917
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Moderbolagets balansrakning

30 sep 31dec

tkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernféretag 740 216 865 462 740 216
Rantederivat 5 5271 2250 2601
Uppskjuten skattefordran 1575 2197 2125
Summa anlaggningstillgdngar 747 061 869 909 744 942
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 132 606 160 009 178 299
Ovriga fordringar 497 851 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 158 206 180
Kassa och bank 178 668 41953 222 955
Summa omséttningstillgdngar 311929 203019 402 092
SUMMA TILLGANGAR 1058 990 1072 929 1147 034
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 614 6585 6114
Reservfond 984 512 984
Summa bundet eget kapital 7 097 7 097 7 097
Fritt eget kapital

Overkursfond 1121526 1214 227 1121526
Balanserade vinstmedel -378 678 -329 481 -361448
Arets resultat -713 -7077 -1917
Summa fritt eget kapital 742134 877 670 758 160
Summa eget kapital 749 232 884767 765 258
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1086 140 222
Skulder till koncernféretag 308 672 187 871 380748
Ovriga skulder - - 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 150 798
Summa kortfristiga skulder 309 758 188 161 381776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1058 990 1072929 1147 034
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond Overkursfond &rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 205 1281058 -329 481 958 675
Totalresultat 1januari - 30 september 2025 - - - -7 077 -7 077
Inloésen aktier serie A -307 307 -65 377 - -65 377
Inlésenkostnader, netto efter skatt - - -1453 - -1453
Utgéende eget kapital 2025-09-30 6585 512 1214 227 -336 558 884767
Totalresultat 1 oktober - 31 december 2025 - - - 5159 5159
Inlésen aktier serie B -472 472 -92702 - -92702
Utdelning? - - - -31967 -31967
Utgaende eget kapital 2025-12-31 6114 984 1121526 -363 365 765 258

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond Overkursfond Arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2026-01-01 6114 984 1121526 -363 365 765 258
Totalresultat 1januari - 30 september 2026 - - - -713 -713
Utdelning? - - - -15 313 -15 313
Utgaende eget kapital 2026-09-30 6114 984 1121526 -379 391 749 232

1)  Skatteeffekten pa inlésenkostnader uppgar till 377 tkr.
2)  Total utdelning 15 487 538 kr (32 332 550) har reducerats med 174 997 kr (365 333), vilket avser utdelning pa aktier i eget forvar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Delérsrapporten for fonden har upprattats i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering samt tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 16A lamnas i
saval de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter som i
dvriga delar av delarsrapporten. Moderbolagets delarsrapport har
upprattats i enlighet med érsredovisningslagens 9:e kapitel,
Delérsrapport.

Nar det foreligger en avtalsenlig forpliktelse gentemot aktieagare
att genomfdra inlésen redovisar koncernen en skuld for &tagande
att 16sa in aktier. Denna forpliktelse beddms uppkomma forst nar
styrelsen har tagit beslut om verkstéllande av inlosen.
Skuldbokningen i koncernredovisningen kombineras med en
reduktion av Ovrigt tillskjutet kapital inom eget kapital. |
moderbolaget kombineras skuldbokningen med en reducering
av 6verkursfonden i eget kapital. D4 inlésen genomforts
redovisas dven en minskning av aktiekapital motsvarande inldst
kvotvarde. Inlésen sker till den NAV-kurs som galler vid
tidpunkten for verkstéllandet av inlésen.

Fonden och moderbolaget tilldmpar samma redovisnings-
principer och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Nya redovisningsstandarder

IFRS 18 ersatter IAS 1 och trader i kraft den 1januari 2027. IFRS 18
beddéms inte péverka redovisning eller vardering av koncernens
tillgangar, skulder eller resultat, men kommer att medféra
forandringar i presentationen av de finansiella rapporterna och i
tillhérande upplysningar. Implementeringsarbetet pagar och
omfattar d&ven framtagande av jamférelseinformation for 2026.
Koncernen kommer att Idmna ytterligare information om de
kvantitativa effekterna nar analysen har slutférts. Standarden har
inte fortidstillampats.

Maojligheter och risker

Fondens verksamhet paverkas av en mangd faktorer som ar
férenade med béde risker och mojligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intréffar kan fa stora

negativa konsekvenser, ddrmed ar riskhantering ett prioriterat
omréde.

Fonden féljer I6pande utvecklingen inom olika omraden och har
kategoriserat samtliga risker i fyra delomraden: operativa risker,
finansiella risker, risker relaterade till vardeférandring samt
bolagsspecifika risker. Risker och osékerhetsfaktorer ar indirekt
samma fér moderbolaget som fér koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

Risker vardering forvaltningsfastigheter

Vérdet pa fondens fastigheter paverkas dels av
fastighetsspecifika aspekter som hur stor del av bestandet som ér
uthyrt, hyresnivan och driftkostnader, dels av marknaden sdsom
direktavkastningskrav och kalkylrédntor. Bade fastighetsspecifika
och marknadsaspekter paverkar vad fastigheterna ar varda vilket
aven paverkar fondens resultat.

Fonden &ger primart dldre hyresfastigheter i tillvaxt- och
pendlingsorter runt om i Sverige. Vardet kan aven paverkas av
olika hinder for utveckling av fastigheterna och for laga
hyreshojningar.

Fondens samlade fastighetsbestidnd externvarderas tvé génger
per &r av en oberoende varderare for att sakerstalla en korrekt
vérdering.

Ranterisk

Fondens rantebarande uppléning innebar exponering for bland
annat ranterisk. Med rénterisk avses risken att ranteférandringar
paverkar koncernens resultat negativt i ett stigande rantelage
samt risken att ha avtalat om fasta och héga réntor i ett sjunkande
ranteldge. Fondens finanspolicy reglerar hur de finansiella
riskerna ska hanteras. For att begrénsa effekterna av
ranteférandringar och hantera rénterisk nyttjar fonden bland
annat derivatinstrument i form av rdntederivat.

| fondens arsredovisning for &r 2025 beskrivs hantering av
identifierade risker ndrmare pa sid 16.

Not 2 Resultat per aktie

Resultat per aktie for stam- respektive preferensaktier av serie A
och B presenteras nedan. Det finns inga utestdende instrument
som kan ge utspadningseffekt eller potentiell utspadningseffekt

framover. Berdkning av genomsnittligt antal aktier for andamalet
att berakna resultat per aktie framgér av not 3.

30sep 31dec
tkr 2026 2025 2025
Periodens resultat 22 364 -56 866 -85 252
Varav Resultat hanforligt till stamaktier - - -
Varav Resultat hanforligt till preferensaktier (A- samt B-aktier) 22 364 -56 866 -85 252
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 500 000 500 000
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B-aktier) 1028 389 1171467 1136 200
Resultat per stamaktie - - -
Resultat per preferensaktie (A- samt B-aktier) 21,75 -48,54 -75,03

Enligt bolagsordningen har innehavare av preferensaktier av serie
A och serie B ratt till all vinst i bolaget efter avdrag for
stamaktiedgarnas rétt till vinst. Stamaktiedgarnas ratt till vinst
utgors av 20 procent av bolagets ackumulerade vinst till den del
ett sddant resultat 6verstiger ett framraknat troskelbelopp.
Fonden har for avsikt att arligen dela ut del av verksamhetens
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vinst efter avdrag for medel som behovs for bolagets |6pande
verksamhet och efter erforderlig konsolidering.

Troskelbeloppet berdknas som investerat belopp for
preferensaktier av serie A och serie B multiplicerat med den
genomsnittliga rantan for statsskuldvaxel 90 dagar under ndrmast
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foregadende ar, minskat med vinst som tidigare utdelats till
stamaktiedgare. Den genomsnittliga rédntan har ett golv och kan
aldrig vara negativ i samband med vinstdelningsberakningen.

Eftersom troskelvardet for vinstdelning till stamaktiedgare inte
uppnatts under rakenskapsaret, hanfors hela resultatet till

preferensaktiedgarna. Aven tidigare ars ackumulerade resultat
om -186 mkr &r i sin helhet hanforligt till preferensaktiedgarna
eftersom troskelvardet inte uppnétts per bokslutsdagen.

Resultat per aktie efter utspadning ér detsamma som Resultat per
aktie fore utspadning.

Not 3 Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal aktier beradknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med héansyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for det vagda antalet aterkopta aktier. Vagt antal aktier viktas

utifran antal dagar mellan slutlikviddatum och balansdagen. |
samband med féretrdédesemissioner som inkluderar ett
fondemissionselement raknas det genomsnittliga antalet aktier
om aven for perioder fore foretradesemissionen.

Ingdende balans Utgéende balans

2026-07-01 2026-09-30

Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
Utestdende antal stamaktier 500 000 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1528 389 1528 389
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
500 000 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Ingdende balans Utgaende balans

2026-01-01 2026-09-30

Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
Utestdende antal stamaktier 500 000 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1528 389 1528 389
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
500 000 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna &r varderade till verkligt varde vilket
har skett enligt niva 3i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt tva ganger per ar varav en av gédngerna vid
arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de foljer reglerna i SFI
(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvéndning
av kassaflddesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,

dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden
studeras. Vardering har skett internt avseende kvartal 3 2026.

Forvaltningsfastigheternas bokférda varden i koncernen har
férandrats enligt foljande:

30 sep 31dec
tkr 2026 2025 2025
Bokfort varde 1januari 1558 610 2586 450 2586 450
Avyttringar - - -975155
Investeringar i befintliga fastigheter 19 809 20494 26 094
Vardeférandring 12781 -72 839 -78779
Bokfért varde vid periodens slut 1591200 2534105 1558 610
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Not 5 Rantederivat

Réntederivaten utgors av ranteswappar och rantetak och ar
varderade till verkligt varde i fondens balansrékning. Vérdering
sker utifran officiella marknadsnoteringar och derivaten
klassificeras enligt nivéa 2 i IFRS varderingshierarki.

Vérdefoérandringen redovisas i rapport éver fondens totalresultat.
Réntederivatens bokférda varden i fonden har férandrats enligt

féljande:

30 sep 31dec

tkr 2026 2025 2025
Bokfort varde 1januari 3442 10721 10721
Forvary - - -
Avyttringar - - -150
Vardeférandring 7828 -7 341 -7129
Bokfort varde vid periodens slut 11270 3380 3442
Réntederivaten i moderbolaget utgoérs av rantetak och ar nettoforsaljningsvardet. Réntederivatens bokférda varden i
véarderade enligt lagsta vardets princip i moderbolagets moderbolaget har férandrats enligt féljande:
balansrakning vilket innebér det lagsta av anskaffningsvardet och

30 sep 31dec
tkr 2026 2025 2025
Bokfort varde 1januari 2601 7 481 7 481
Forvarv - - -
Avyttringar - -1548 -1548
Véardeférandring 2 669 -3683 -3332
Bokfort varde vid periodens slut 5271 2250 2601
SBF Bostad AB (publ) | Delérsrapport januari - september 2026 18(22)



Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéallande direktoren férsékrar att deldrsrapporten ger
en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 13 november 2026
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstallande direktor

Johan Bergman Sebastian Brindelid
Styrelseordférande Styrelseledamot

Denna rapport har 6versiktligt granskats av bolagets revisorer enligt bifogad granskningsrapport.
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Revisors granskningsrapport

SBF Bostad AB (publ) org.nr 559056-4000

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapporten) for SBF Bostad AB (publ) per 30 september 2026 och den niomanadersperiod
som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppréatta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport grundad pé vér éversiktliga
granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utford av
féretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till
personer som &r ansvariga for finansiella frégor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgéarder. En éversiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i dvrigt har.

De granskningsétgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gér det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en
oversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision
har.

Slutsats
Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att delérsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i

enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt féor moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 13 november 2026
Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor

SBF Bostad AB (publ) | Delérsrapport januari - september 2026
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att
SBF Bostad AB (publ) vill ge nuvarande och kommande investerare en
Okad forstaelse av verksamhetens stallning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet
visar fondens forréantning av det egna
kapitalet under perioden. Avkastningen
omraknas till helérsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period foregaende ar.

Belaningsgrad

Réantebarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvéarde. Ger en
indikation p& fondens havstang och nivé pa
finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto pa arsbasis for
fastighetsbestandet per balansdagen
dividerat med senaste
marknadsvérdering.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
fondens overskott fran
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktérer och
uppféljning over tid.

Eget kapital
Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad

Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang i
forhallande till hyresvarde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. Vid
kvartalssiffror omréknas avkastningen till
helarsbasis.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
vardeférandringar samt orealiserade
vardeférandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild éver fondens resultat dar
samtliga omkostnader & medtagna och
anvands till jamforelse och uppféljning
Sver tid.

Forvaltningsresultat per A- samt
B-aktie
Forvaltningsresultat dividerat med

genomsnittligt antal utestdende A- samt
B-aktier.

Forvantad hyrestillvaxt

Avser kommande ars férvantade
hyreshéjning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till
det vdgda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal terkopta aktier. | samband
med foretrddesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berakningen.

Genomsnittlig rénta

Fastighetsl&énens genomsnittliga rédnta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
over fondens kostnader for lan.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Hyresvarde

Kontrakterad &rshyra samt bedémda
arshyror for vakanta ytor.

Jamfoérbart bestand

Avser fastigheter som ingétt i bestdndet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden.

NAV exkl stamaktier (langsiktigt
substansvarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt aterlaggning av bokford uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedémt
marknadsmaéssigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av fondens tillgéngar.
Nyckeltalet moéjliggor jamforelse mot
andra aktérer samt uppféljning dver tid.
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NAYV efter vinstdelning exkl
stamaktier

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanforligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har dven
gjorts for bedomt marknadsmassigt
avdrag for uppskjuten skatt avseende
forvaltningsfastigheter och derivat samt
férvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av fondens
tillgdngar. Nyckeltalet mojliggor
jamforelse mot andra aktorer samt
uppféljning dver tid.

NAV per A- samt B-aktie

NAV efter vinstdelning exklusive
stamaktier dividerat med genomsnittligt
antal utestdende A- och B-aktier.

Resultat efter skatt per A- samt
B-aktie

A- och B-aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid berdkningen.

Rantetackningsgrad

Driftnetto minskat med kostnaderna for
central administration dividerat med netto
rantekostnader, som utgors av
rantekostnader minus ranteintakter.
Nyckeltalet anger fondens férméaga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
beddéma fondens betalningsférméga pa
lang sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av fondens
tillgdngar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta

Total area som ér tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gar och méjliggér aven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning dver tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner
For fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, VD, terje.bjorsell@sbffonder.se
David Krook, Chef Investerarrelationer, david.krook@sbffonder.se
Anette Harby, Kommunikationschef, anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pa www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ

Kalender
Bokslutskommuniké 2026 12 februari 2027

SBF Bostad AB (publ)

Kungsgatan 17
11143 Stockholm

www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ

info@sbffonder.se
08-667 10 50 mandag-fredag, kl. 09.00-11.00

Org.nr: 559056-4000
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