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Fondens finansiella stallning fortsatter att starkas, vilket gér att fonden kunnat ldmna en utdelning
om 15,06 kr per A- respektive B-aktie till vara aktiedgare. SBFs forvaltning fortséatter att vara en
central del i virdeskapandet och fonden ar idag robust med god férutsagbarhet i kassaflédena.

Sammanfattning av
april - juni 2026

o Hyresvardet 6kade med 5,8 procent for jamforbart besténd.
Totalt for perioden minskade hyresintakterna med -38,0
procent till 32 092 tkr (51769) vilket forklaras av forséljningar av
fastigheter under féregaende ér.

Driftnettot for jamforbart bestand minskade med -2,7 procent.
Det minskade driftnettot beror pa en 6kning av vissa
taxebundna kostnader samt kostnader av engangskaraktar
sdsom besiktningar och ersattningar for férhandlingar. For
hela bestdndet minskade driftnettot med -41,7 procent till 21
170 tkr (36 327), vilket forklaras av fastighetsforsaljningar.

Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestandets
marknadsvérde till 1 582 210 tkr jamfort med 1558 610 vid arets
bérjan.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1744 tkr (-59 004).
Resultatet forklaras framst av ett forbattrat finansnetto samt
en stabil vardeutveckling av fastigheternas marknadsvarden.

NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 752 kr
(786) dar minskningen forklaras av den lamnade utdelningen.

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie)
uppgick till 1,70 kr (-51,47). Resultat per aktie efter utspadning
ar detsamma som resultat per aktie fére utspadning.
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Sammanfattning av
januari - juni 2026

o Hyresvardet 6kade med 3,7 procent for jamforbart bestand.
Totalt for perioden minskade hyresintdkterna med -38,8 procent
till 62 753 tkr (102 545), vilket forklaras av forséljningar av
fastigheter under féregaende éar.

e Driftnettot for jamforbart bestdnd minskade med -2,7 procent.
Det minskade driftnettot beror dels 6kning av taxebundna
kostnader, dels poster av engéngskaraktar sdsom besiktningar
och ersattningar for férhandlingar. For hela bestandet minskade
driftnettot med -42,1 procent till 36 220 tkr (62 578), vilket
forklaras av fastighetsforsaljningar.

e Vid periodens slut uppgick fastighetsbestédndets
marknadsvérde till 1582 210 tkr jamfort med 1558 610 tkr vid
arets borjan.

e Periodens resultat efter skatt uppgick till 13 032 tkr (-64 498).
Resultatet forklaras framst av orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter och rantederivat.

o NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 752 kr (786)
dar minskningen forklaras av den lamnade utdelningen.

» Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick
till 12,67 kr (-54,46). Resultat per aktie efter utspadning ar
detsamma som resultat per aktie fore utspadning.
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Vasentliga handelser under april - juni 2026

e En utdelning om 15,06 kr per A- respektive B-aktie beslutades av arsstdimman och ldmnades till aktiedgarna under perioden.

Vasentliga handelser efter periodens slut

* Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens slut.



VD-ord

Stabil grund for fortsatta utdelningar

Under det férsta halvaret 2026 kunde fonden ldmna en utdelning om
15,06 kr per A- respektive B-aktie till vira aktiedgare. NAV per aktie
uppgick till 752 kronor (786), en minskning med 2,0 procent mot
féregédende kvartal (767) och oférandrat sedan arsskiftet (752).

Utdelningen beslutades pa arsstamman den
27 maj 2026 och betalades ut till aktiedgarna
den 3 juni 2026. Eftersom utdelningen utgér en
vardeoverforing till aktiedgarna, snarare an ett
utfall av den [6pande verksamheten, forklarar
deniallt vasentligt periodens nedgang i NAV
per aktie.

Till detta kommer en finansiell stéllning som
starkts ytterligare: beldningsgraden har
minskat till 58,3 procent (61,5), soliditeten 6kat
till 45,7 procent (37,2) och den genomsnittliga
rantekostnaden sjunkit till 3,55 procent (3,84),
med 96,6 procent av kreditportfoljen
rantesdkrad. Sammantaget ger detta fonden
en robust finansiell plattform och god
forutsdgbarhet i kassaflédena.

Selektiva investeringar for 6kat varde

Aktiv forvaltning fortsétter att vara central i
vardeskapandet och for att begransa riskernaii
bestandet. | Tranés har ett forebyggande
underhallsarbete genomférts avseende 26
takgenomféringar, till en kostnad om cirka 0,5
mkr, vilket sakerstaller fastighetens langsiktiga
tekniska standard och varde. | bestandet har
dartill sex energieffektiviseringsatgarder
genomforts for cirka 300 tkr, med en
genomsnittlig avkastning om 11 procent.

Uthyrningsgraden for bostader uppgick till
93,8 procent (96,6), en viss nedgang under
kvartalet. Vi foljer utvecklingen noga och
fortsatter att arbeta aktivt med uthyrningen i
bestédndet.

Fondens solcellsanldaggningar har gynnats av
hoga elpriser i sddra Sverige dér arets
varmebdlja har drivit upp elanvandningen i
Europa samtidigt som vindstilla vdder dampat
vindkraftsproduktionen. Detta har tvingat fram
mer dyr gas- och kolkraft som prissattande
kraftslag. Genom den tétare priskopplingen
mellan elpriserna pa kontinenten och sédra
Sverige, i kombination med sasongsmassigt
lagre tillganglighet i elsystemet, har det
gynnat egen elproduktion liksom
elbesparande insatser som tidigare
genomforts.

Makroekonomisk 6versikt

Konjunkturinstitutet bedémer att svensk
ekonomi forblir i en mild lagkonjunktur under
2026 med stigande BNP-tillvaxt under hosten,
med oférandrad arbetsloshet dar den
sasongsrensade och utjamnade
arbetslosheten var 8,7 procent i juni 2026.
Inflationen (KPIF) ligger nara Riksbankens mal
om 2 procent och stigande realléner stérker
successivt hushallens kopkraft. Riksbanken
lamnade styrrantan oférandrad pa 1,75 procent
i juni; storbankerna och SBAB ridknar med en
oférandrad ranta under stérre delen av aret.

Transaktionsmarknad

Transaktionsmarknaden for fastigheter
fortsatte att 6ka under forsta halvéaret 2026.
Enligt Colliers senaste Nordic-rapport (H1
2026) uppgick den svenska
transaktionsvolymen till 9,7 miljarder euro, en
6kning med 43 procent jamfort med
foregdende ar och det starkaste utfallet i
Norden, men fortsatt storstadsfokuserat och
storre affarer. Bostader var storsta
investeringssegment, motsvarande 36 procent
av den totala volymen, stottat av flera stora
affarer. Bland dessa kan ndmnas KlaraBos
forvarv av SBB:s svenska bostadsportfolj infor
sammanslagningen med Sveafastigheter
(cirka 6,8 mdkr) samt Folksams férvarv av SEBs
Domestica bostadsportféljer motsvarande
150 000 kvm.

Aterhamtningen ar fortsatt selektiv, och delar
av sektorn ar alltjamt under press bland aktorer
med anstrangd finansiell situation.

Framtid

Mot bakgrund av fondens planerade
avveckling ar vart évergripande fokus
ofdrandrat, att maximera aktiedgarvardet.
Detta sker genom en aktiv férvaltning av
bestandet i kombination med val avvagda
beslut kring investeringar och transaktioner.
Under perioden har arbetet fortsatt med att
utveckla portféljen genom vardeskapande
atgarder, samtidigt som vi selektivt utvarderar
affarsmojligheter som kan starka utfallet for
fondens investerare.

Terje Bjorsell, VD
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Terje Bjorsell, VD

Utdelningen om 15,06 kr

per aktie ar ett kvitto pa
fondens starkta

finansiella stallning.

Avkastning

energieffektiviseringsatgarder
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Nyckeltal

De finansiella nyckeltal som presenteras ér alternativa nyckeltal enligt
European Securities and Markets Authority (ESMA) och definieras

darmed inte enligt IFRS.
. . Rullande 12 .

Apr-jun Jan-jun manader Helar
tkr om inget annat anges Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Hyresintakter 32092 51769 62753 102545 145017 184 809
Driftnetto 21170 36 327 36 220 62578 88 089 114 447
Overskottsgrad 66,0% 70,2% 57,7% 61,0% 60,7% 61,9%
Fastigheternas marknadsvarde 1582210 2524905 1582210 2524905 1582210 1558610
Fastigheternas direktavkastning (arstakt) 5,4% 5,8% 4,6% 5,0% 5,6% 47%
Fastigheternas marknadsvéarde per kvm, kr 18374 15 699 18 374 15 699 18374 18100
Uthyrningsbar yta bostader, kvm 86111 160833 8611 160833 86 1M 8611
Antal fastigheter, st 56 77 56 77 56 56
Antal lagenheter, st 1239 2065 1239 2065 1239 1239
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 92,8% 95,4% 93,1% 95,2% 94.2% 95,2%
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad, Bostader 93,8% 96,6% 94,0% 96,4% 95,3% 96,3%
NAV exkl stamaktier 772848 900 866 772848 900 866 772 848 773 632
NAV efter dterlaggning vinstdelning exkl 773533 901551 773533 901551 773533 774317
stamaktier
Avkastning pa eget kapital (&rstakt) 0,9% -23,0% 3,2% -12,6% -0,9% -8,9%
Soliditet 457% 37.2% 457% 372% 457% 455%
Balansomslutning 1780122 2582063 1780122 2582063 1780122 1793 321
Eget kapital 812967 960 670 812967 960 670 812967 815 247
Rantetackningsgrad, ggr 18 15 13 12 12 12
Rantebindning, &r 20 17 2,0 17 2,0 17
Kapitalbindning, &r 25 23 25 23 25 2,0
Beléningsgrad 58,3% 61,5% 58,3% 61,5% 58,3% 59,6%
NAV per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 752 786 752 786 752 753
aREtsi:)lti: efter skatt per preferensaktie (A samt B- 9 170 5147 1267 5446 788 75,03
:ék‘)tri\;a)ltkr:ingsresultat per preferensaktie (A samt B- 526 653 4,40 524 8,38 870
Antal preferensaktier (A samt B-aktier) vid 3 1028389 1146330 1028389 1146330 1028389 1028389
periodens utgéng
Genomsnittligt antal preferensaktier (A samtB- 4 1028389 1146330 1028389 1184315 980274 1136200

aktier)

Definitioner av nyckeltal finns pa sida 20. For harledning av nyckeltal, se berakningsbilagan pa hemsidan.
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Resultatutveckling
april - juni 2026

Hyresintakter och driftdverskott

Hyresvardet for jamforbart bestdnd okade
med 5,8 procent jamfort med samma period
foregdende &r. Okningen ar delvis retroaktiv da
férhandlingarna blev klara vid en senare
tidpunkt an féregéende ar. For hela bestandet
uppgick hyresintakterna till 32 092 tkr (51769),
det vill sdga en minskning med -38,0 procent,
vilket forklaras av genomfdérda forséljningar av
fastigheter under féregaende ér.

Driftnettot minskade med -2,7 procent for
jamforbart bestand. Det minskade driftnettot
beror pa hogre fastighetskostnader som delvis
forklaras av en 6kning av taxebundna
kostnader for vatten och avlopp dér avgifterna
Okat. Kostnadsdkningen bestar ocksa av vissa
poster av engéngskaraktar sdsom besiktningar
och ersattningar for férhandlingar. For hela
bestandet minskade driftnettot med -41,7
procent till 21170 tkr (36 327).

Overskottsgraden for jamférbart bestadnd har i
perioden minskat med -3,6 procentenheter,
vilket forklaras av de i kvartalet hogre
fastighetskostnaderna dar engéngseffekter
och 6kning av vissa taxebundna kostnader till
stor del star bakom kostnadsékningen.
Overskottsgraden for hela bestdndet
minskade under perioden med -4,2
procentenheter fran 70,2 till 66,0 procent.

Central administration

Kostnaden for central administration ar dels
relaterad till marknadsvérdet pa fastigheterna
baserat pa tecknat forvaltningsavtal.
Kostnaderna for detta ar preliminar under aret
och regleras mot utfall slutet av aret. Utover
detta tillkommer faktiska férvaltnings-
kostnader for att forvalta fonden dar kostnader
for revision, marknadsféring, notering pa
handelsplatsen NGM med mera ingar.

Under det andra kvartalet har kostnaderna for
central administration minskat med -38,2
procent, frén -13 821 tkr till -8 548 tkr vilket
forklaras av ett minskat fastighetsbestand.
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Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intédkter och kostnader
uppgick till -7 218 tkr (-15 015).
Kostnadsminskningen beror framfér allt pa en
lagre beléning pa grund av genomforda
forsaljningar av fastigheter under féregéende
ar, men aven en lagre rantenivén dar den
genomsnittliga rantesatsen for fondens lan
uppgick for perioden till 3,55 procent (3,84).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 5 405 tkr

(7 491). Resultatets forklaras av det mindre
fastighetsbestédndet jamfort med foregaende
ar.

Vardeférandringar

Marknadsvardet av bestandet har dkat jamfort
med den negativa utvecklingen de senaste
aren. Lagre langa marknadsrantor liksom
stigande driftnetton har bidragit till
stabilisering av fondens marknadsvérde pa
fastigheter vilket ar i linje med branschen i

David 35, Malmo

ovrigt.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter F’pa’?_snetto't
uppgick till 2 513 tkr (-72 670). Yielden for har férbattrats med
perioden ligger i linje med foregédende ar och 519 procent

uppgick till 5,4 procent (5,8) vid periodens slut.

Orealiserade vardeforandringar pa
rantederivat uppgick till -7 213 tkr (-5 635).

Marknadsvardet for fastigheterna per

30 juni 2026 uppgick till 1582 210 tkr jamfort
med 1558 610 tkr vid arets borjan. Fonden har
under perioden investerat 7 887 tkr (5 724) i
befintliga fastigheter for att hdja standarden
och i férlangningen generera dkade
hyresintakter och lagre driftkostnader.

Resultat

Periodens resultat uppgér till 1744 tkr

(-59 004). Resultatet forklaras av ett forbattrat
finansnetto och en stabil utveckling av
fastigheternas marknadsvéarden.
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Resultatutveckling
januari - juni 2026

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresvardet for jamforbart bestdnd okade
med 3,7 procent jamfoért med samma period
foregadende ar. For hela bestandet uppgick
hyresintakterna till 62 753 tkr (102 545), det vill
sdga en minskning med -38,8 procent, vilket
forklaras av genomférda forsaljningar av
fastigheter under foregéende ér.

Driftnettot minskade med -2,7 procent for
jamforbart bestdnd. Det minskade driftnettot
beror dels pa en 6kning av vissa taxebundna
kostnader sdsom fjarrvarme, som foljd av en
ovanligt kall och snérik vinter i sédra Sverige,
samt vatten och avlopp dar avgifterna ékat.
Okningen forklaras ocks3 av vissa poster av
engangskaraktar som besiktningar. For hela
bestdndet minskade driftnettot med -42,1
procent till 36 220 tkr (62 578).

Overskottsgraden for jamférbart bestadnd har i
perioden minskat med -2,2 procentenheter,
vilket forklaras av de i hogre fastighets-
kostnader som beskrivits i stycket ovan.
Overskottsgraden for hela bestdndet
minskade under perioden med -3,3
procentenheter fran 61,0 till 57,7 procent.

Central administration

Kostnaden for central administration ar dels
relaterad till marknadsvardet pa fastigheterna
baserat pa tecknat forvaltningsavtal.
Kostnaderna for detta ar preliminar under éret
och regleras mot utfall slutet av aret. Utover
detta tillkommer faktiska férvaltnings-
kostnader for att forvalta fonden dar kostnader
for revision, marknadsféring, notering pa
handelsplatsen NGM med mera ingar.

Under det andra kvartalet har kostnaderna for
central administration minskat med -36,0
procent, frén -27 035 tkr till -17 309 tkr vilket
forklaras av ett minskat fastighetsbestand.

Finansiella intdkter och kostnader
Nettot av finansiella intakter och kostnader
uppgick till -14 387 tkr (-29 340).
Kostnadsminskningen beror framfér allt pa en
lagre beléning pa grund av genomférda
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forséljningar av fastigheter under féregédende
ar,men aven en lagre rantenivan dar den
genomsnittliga rantesatsen fér fondens lan
uppgick for perioden till 3,55 procent (3,84).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 4 524 tkr

(6 203). Férandringen mot foregaende ar
forklaras av de genomférda forséljningarna av
fastigheter under foregaende éar. For
jamforbart bestdnd okar forvaltningsresultatet
fran 1254 tkr, dar resultatforbattringar kommer
av lagre kostnader for central administration
och forbattrat finansnetto.

Vardeférandringar

Marknadsvardet av bestdndet har 6kat jamfort
med den negativa utvecklingen de senaste
aren. Lagre ldnga marknadsrantor liksom
stigande driftnetton har bidragit till
stabilisering av fondens marknadsvarde pé
fastigheter vilket ari linje med branschenii

ovrigt. v ee e

Orealicorade virdeforind ctich For jamforbart
realiserade vardeférandringar pa fastigheter ° -

uppgick till 10 914 tkr (-74 904). Yielden for bestand Gkar

perioden ligger i linje med féregdende ar och forvaltnmgs-

uppgick till 4,6 procent (5,0) vid periodens slut. resultatet med 1245

Orealiserade vardeférandringar pa tkr.

rantederivat uppgick till 151 tkr (-6 644).

Marknadsvardet for fastigheterna per

30 juni 2026 uppgick till 1582 210 tkr jamfort
med 1558 610 tkr vid &rets borjan. Fonden har
under perioden investerat 12 686 tkr (13 358) i
befintliga fastigheter for att hdja standarden
och i férlangningen generera 6kade
hyresintakter och lagre driftkostnader.

Resultat

Periodens resultat uppgér till 13 032 tkr

(-64 498). Resultatet forklaras framst av
orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter samt rantederivat dar
vérdena 6kat under 2026.

¥

Dampehammar, Rockneby
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Hallbarhet

En investering i fonden ska leda till varden fér generationer. Genom ett
helhetsansvar for investeringar, fastigheter och hyresgaster integreras
miljémaéssiga och sociala perspektiv i samtliga beslut i syfte att uppna
langsiktig vardetillvéxt.

Viardeskapande investeringar Rapportering

Att aktivt arbeta med energifragan aren Fonden rapporterar som en artikel 8 fond i
central del av fondens héllbarhetsarbete. enlighet med EUs Disclosureférordning,
Fastigheter med god energiprestanda bidrar Sustainable Financial Disclosure Regulation
inte bara till minskad miljopaverkan, utan (SFDR). Det innebdér att investeringar i fonden
starker dven tillgdngarnas attraktivitet och framjar héllbarhet men inte har det som mél
varde over tid. Ett systematiskt arbete med med investeringen. Fondens rapporterade
energieffektivisering skapar darmed bade koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.
miljomassiga och ekonomiska férdelar,

samtidigt som det positionerar bestandet val Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
infor framtida avyttringar. genomsnittliga energiférbrukningsdata per

kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiforbrukningen ar nagot som direkt kan
E)avhgrkas genom olika energlbe.spargnde Fastigheter som
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel -

framst relaterat till rstiderna. presterar val ur ett

energiperspektiv skapar

Energiférbrukning o e e .

i ] . o o bade miljomassiga- och
Forbrukning per kvm Januari - Juni 2026 Januari - Juni 2025 ekonomiska varden

Hela bestandet' Jamforbart bestand! Hela bestandet? Jamforbart bestand' under ba"de

Fastighetsel, kWh n7 n7 120 15 agandetiden och vid
Fjarrvarme, kWh 489 489 387 453 avyttring.
Naturgas, kWh 0,0 0,0 04 0,0
Vatten, m3 04 0,4 0,6 0,6

*Antal kvm avser genomsnittligt antal Atemp kvm, inkl. uppvarmda garage, som fonden &gt under perioden. Fér
perioden uppgick det genomsnittliga antalet kvadratmeter till 97 900 " och fér samma period 2025 till 160 8332

Forjamforbart bestdnd har den genomsnittliga  kallare forsta halvar. Vattenforbrukningen ar

forbrukningen av fastighetsel 6kat med likvardig mot féregaende period. Under 2025
3 procent och fjarrvarmeférbrukningen med 26 har samtliga fastigheter med naturgas som
procent. Okningen &r driven av ett avsevért uppvarmning avyttrats.

Fondens rapporterade koldioxidutsldpp

Ton CO2ekv Januari - Juni 2026 Januari - Juni 2025 Skogsvaktaren 7, Osby
Scope 1 0,0 0,0* Lis mer
Scope 2 (marknadsbaserad metod) 75,2 119,6*

- www.sbffonder.se/
Scope3 983,3 2701,8 Sbf-bOStad-pubI/
*Under 2025 har ytterligare férbéattringar skett géllande méatning och datakvalité. Till féljd av detta har utfallet for
2024 justerats for 6kad jamforbarhet. hallbarhetsrelaterade-
Flertalet fjarrvarmeverk ett hogre utslépp till aktivitetsdata inte varit tillganglig har upplysnlngar/
foljd av vad som anvénts vid forbréanning, vilkket  schabloner anvénts. Fér ndrmare beskrivning s .
bade kan paverkas av regionala férhallanden av metod hanvisas till Arsredovisning 2025. Ha||barhets;er:?i;etrgﬂeD;ppIysnlngar

och efterfradgan. Det har en vasentlig paverkan
pa fondens rapporterade utslapp, &ven om de
till viss del motverkas av en lagre forbrukning,
men inte kompenseras till fullo.

Fondens koldioxidutslapp rapporteras enligt
green house gas (GHG) protokollets principer
om relevans, fullstindighet, jamférbarhet,
transparens och noggrannhet. Utslappen
klassificeras som direkta utslapp utifran
finansiell kontroll, vilket oftast innebar att
foretaget ager eller hyr under agarliknande
former. Aktivitetsdata har samlats in via egna
och externa kéllor. | de fall faktiska
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Finansiering

Fonden arbetar strukturerat och ldngsiktigt med skuldférvaltningen for
att uppratthélla en stabil kapitalstruktur och lag finansiell risk i en

féranderlig rantemiljé.

Finansieringssammansattning

Fonden stravar efter att halla en lag finansiell
risk genom en valbalanserad kapital- och
rantebindning. For att begrénsa exponeringen
mot ranterisk pa skulder med rorlig ranta och
Oka forutsagbarheten i férvaltningsresultatet,
anvander fonden rantederivat som ett verktyg
for riskhantering.

Per den 30 juni 2026 uppgick fondens
rantebarande skulder till 923 mkr (1552).
Minskningen férklaras framst av att fonden har
avyttrat fastigheter under 2025.

Per den 30 juni 2026 uppgick kapitalbindning
till 2,5 ar (2,3), rantebindning pa 2,0 ar (1,7) och
rantesédkringen till 96,6 procent (54,1).

Fondens belaningsgrad uppgick till

58,3 procent (61,5), medan den genomsnittliga
rantenivan sjonk till 3,55 procent (3,84).
Soliditeten uppgick till 45,7 procent (37,2).
Kreditportfoljen ar spridd 6ver fyra
kreditinstitut, d&r merparten av de
rantebarande skulderna ar knutna till
sakerheter i form av fastighetspant.

Kapital- och rantebindning (mkr)

Finansiell riskhantering

Fonden ar exponerad mot ett antal finansiella
risker som hanteras inom ramen for
finanspolicyn. Ranterisken hanteras aktivt for
att sakerstalla stabila kassafléden och en
forutsdgbar avkastning i en fortsatt oséker
marknad. Den nuvarande rantesakringen om
96,6 procent (54,1) innebér att en stor andel av
skulderna har fast eller sékrad ranta, med
|6ptid mellan ett och tre &r, vilket bidrar till
Okad motstandskraft mot ranteférandringar.

Fonden har en diversifierad forfallostruktur for
sina lan och rantor, vilket tillsammans med
|6pande dialoger med kreditgivare sékerstaller
trygg och langsiktig finansieringsstruktur. Vid
periodens slut uppfyllde fonden samtliga
ataganden i sina kreditavtal, inklusive
kovenanter.

Anger kapital- och rantebindning per 30 juni 2026 tillsammans med det genomsnittliga vérdet.
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Ehrenpreus 11, Huskvarna

Fordelning lan mellan finansiérer

4%

= Danske Bank
= Handelsbanken
= SBAB

= Virserums sparbank

Tack vare aktiv

skuldférvaltning

har

den genomsnittliga
rantan minskat till

3,55 procent.

Belaningsgrad

58,3

procent

Soliditet

45,7

procent

721



SBF Bostad AB i korthet

I drygt 20 ar har SBF Fonder varit en aktiv férvaltare med fokus pé att
skapa varden som héller i generationer. Via SBF Bostad AB har
investerare méjlighet till ett direkt deldgande i svenska hyresbostader
som utvecklas fér att mota framtidens behov och méjliggor varden for

generationer.

Attraktiva boenden med skélig hyra

SBF Bostad AB ("fonden”) investerar i svenska
hyresfastigheter med potential att forbéattras ur
ett ekonomiskt och miljéméssigt perspektiv.
Fastighetsbestandet bestér av omsorgsfullt
férvaltade bostdder med skéliga hyror, vilket
gor dem eftertraktade.

Genom att skota forvaltning och uthyrning i
egen regi sakerstaller vi kontinuitet, trygghet
och ett langsiktigt vardeskapande. Var egen
personal 4r engagerad i hela kedjan - frén
investeringar och transaktioner till férvaltning
och uthyrning - vilket skapar starka relationer
och ett effektivt arbetsflode.

En portfélj med potential

Per den 30 juni 2026 4gde SBF Bostad AB
(publ) 56 fastigheter omfattande 1239
ldgenheter och 99 lokaler med en totalyta om
86 111 kvm. Fastigheterna ar belédgna i attraktiva
lagen fordelat pa 8 orter fran Malmo i sodra
Sverige till Skelleftea i norr.

Fonden genomfér I6pande renoveringar, bdde
totalrenoveringar och delrenoveringar av vért
fastighetsbestand. Standardférbattringarna vi
gor kan generera hogre intakter i form av
hyresokningar men dessa kan dven sanka
driftskostnader i form av energibesparingar
och dylikt.

Fastighetsvéarde per ldn

= Jonkoping u Kalmar

= Skane = Vasterbotten

= Vastra gotaland

Direkt deldgande i hyresfastigheter

Via fonden har investerare méjlighet till ett
direkt deldagande i svenska hyresfastigheter.
Fonden ar ett aktiebolag som utifran sin
struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Forvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
o6ver 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, foretag
och institutionella investerare. Utover SBF
Bostad AB forvaltar SBF Fonder ytterligare en
AlF-fond. Tillsammans &ger fonderna, genom
heldgda dotterbolag, 106 fastigheter med cirka
3200 lagenheter pa 19 orter till ett varde
motsvarande cirka 4,2 miljarder kronor per den
30 juni 2026.

Sedan den 25 juli 2016 ar SBF Bostad AB
noterad pa NGM Nordic AIF och A-aktien
handlas under kortnamnet SBFBO A och B-
aktien under kortnamnet SBFBO B. Fonden
har sedan start genomfort totalt 21
nyemissioner som tillfort cirka 1419 miljoner
kronor i investerarkapital. Styrelsen fér SBF
Fonder har fattat beslut den 23 april 2025 om
att avveckla fonden. Avvecklingen kommer
ske fram till senast 2028 och ingen méjlighet
till inlésen kommer att erbjudas under fondens
resterande [6ptid. Samtliga aktier kommer att
|6sas in vid avvecklingstillfallet.

Fran Malmé i séder till Skelleftea i norr

@ skelefted
Huskvama Trands
Boras
Borgholm
Osby e l
. Kalmar

Malmo
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Rustmastaren 2, Huskvarna

Marknadsviarde

1,6

Mdkr

per 30 juni 2026
Fastigheter

56

Antal

per 30 juni 2026
Lagenheter

1239

Antal

per 30 juni 2026

Las mer

www.sbffonder.se/
sbf-bostad-publ

Information om fonden, viktiga
datum och pressmeddelanden
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Rullande 12

Apr-jun Jan-jun manader Helar
tkr Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Hyresintakter 32092 51769 62753 102545 145 017 184 809
Ovriga intakter 86 177 168 529 1085 1446
Fastighetskostnader -11008 -15 618 -26702  -40497 -58 013 -71808
Driftnetto 21170 36327 36 220 62578 88 089 114 447
Central administration -8 548 -13 821 -17309  -27 035 -42921 -562 647
Finansiella intakter 2157 574 3708 1636 5385 3313
Finansiella kostnader -9 375 -15589 -18095  -30976 -42 343 -55 224
Férvaltningsresultat 5405 7 49N 4524 6203 8210 9 888
Resultat fastighetsforsaljningar - -588 - -640 -3117 -31757
Orealiserade vardeforandringar, 4 2513 72670 10914 74904 7038  -78779
forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeférandringar, rantederivat 5 -7213 -5 635 151 -6 644 -334 -7129
Resultat fore skatt 705 -71401 15589  -75985 -16 203 -107 777
Skatt pa periodens resultat 1039 12398 -2557 11488 8481 22525
Periodens resultat 1744  -59 004 13032 -64 498 -7722 -85 252
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Tot.alresultat hanforligt till moderbolagets 1744  -59 004 13032  -64498 7722 -85 952
aktiedgare'
Resultat per stamaktie, kr 2 - - - - - -
Genomshnittligt antal stamaktier, st 500000 500000 500000 500 000 500 000 500 000
:Ic(atsi,:)ltat efter skatt per preferensaktie (A- samt B- 2 170 5147 12,67 5446 7,88 75,03
Antal A-aktier vid periodens slut, st 38750 38750 38750 38750 38750 38750
Antal B-aktier vid periodens slut, st 989 639 1107580 989639 1107580 989 639 989 639
Sli?e"r;“:t"'“"gt antal preferensaktier (A-ochB- 5 1078389 1146330 1028389 1184315 980274 1136200
1) Nagotinnehav utan bestammande inflytande foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Rapport over koncernens finansiella stallning

30 jun 31dec

tkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 4 1582 210 2524 905 1558 610
Rantederivat 3593 4077 3442
Uppskjutna skattefordringar 40M 4074 3803
Summa anlaggningstillgdngar 1589 814 2533055 1565 855
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 424 721 530
Skattefordran 1520 2173 1503
Ovriga fordringar 1763 4606 1101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2322 4 497 1377
Likvida medel 184 280 37012 222 955
Summa omséttningstillgangar 190 308 49 008 227 465
SUMMA TILLGANGAR 1780 122 2582063 1793 321
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 614 6585 614
Ovrigt tillskjutet kapital 1122 351 1214 581 1122 351
Balanserat resultat inkl &rets resultat -315 498 -260 496 -313 217
Summa eget kapital 812 967 960 670 815 247
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 752 818 1140778 574 286
Uppskjuten skatteskuld 28 037 41392 25272
Summa langfristiga skulder 780 855 1182170 599 558
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 170 062 410 920 354 286
Leverantorsskulder 3446 4695 7379
Skulder till koncernféretag 760 4603 2335
Ovriga skulder 37 1041 714
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 1661 17 964 13802
Summa kortfristiga skulder 186 300 439223 378515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1780 122 2582063 1793 321
SBF Bostad AB (publ) | Delérsrapport januari - juni 2026 10 (21)



Rapport over forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 1281104 -195 998 1091998
Totalresultat 1januari - 30 juni 2025 - - -64 498 -64 498
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A -307 -65 070 - -65 377
Inlésenkostnader, netto efter skatt' - -1453 - -1453
Utgaende eget kapital 2025-06-30 6585 1214 581 -260 496 960 670
Totalresultat 1juli - 31 december 2025 - - -20754 -20754
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie B -472 -92230 -92702
Utdelning? - - -31967 -31967
Utgaende eget kapital 2025-12-31 6114 1122 351 -313 217 815 247

Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingédende eget kapital 2026-01-01 6114 1122 351 -313 217 815 247
Totalresultat 1januari - 31juni 2026 - - 13 032 13 032
Transaktioner med koncernens dgare
Utdelning? - - -15 313 -15 313
Utgaende eget kapital 2026-06-30 6114 1122 351 -315 498 812 967

1)  Skatteeffekten pa inlésenkostnader uppgar till 377 tkr.
2)  Total utdelning 15 487 538 kr (32 332 550) har reducerats med 174 997 kr (365 333), vilket avser utdelning pa aktier i eget forvar.
SBF Bostad AB (publ) | Delérsrapport januari - juni 2026 11(21)



Rapport over koncernens kassaflode

Rullande 12

Apr-jun Jan-jun manader Helar
tkr Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 5405 749 4524 6203 8210 9 888
Betald inkomstskatt - - - - -3447 -3447
Kassaflode frén I5pande verksamheten fére 5405 7 491 4524 6203 4763 6442
foérandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rérelsefordringar -838 285 -1518 -1866 -24 229 -24 577
Forandring rorelseskulder -5 804 -6 064 -7 990 -7 931 333147 333206
Férandringar fran rérelsekapital -6 642 -5779 -9 509 -9797 308 917 308 629
Kassafléde fran I6pande verksamheten -1237 1712 -4 984 -3594 313680 315071
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag - - - - 46 920 46920
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter 4 -7 887 -5724 -12 686 -13 358 -25422 -26 094
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 887 -5724 -12 686 -13 358 21498 20826
Finansieringsverksamheten
Inlésenkostnader - -1233 - -1453 - -1453
Inlésen aktier - - - -65377 -92702 -158 079
Amortering av lan -2846 -4.324 -5 693 -8278 -47 930 -50 515
Nyupptagna lan - - - 35000 - 35000
Utbetald utdelning -15313 - -15 313 - -47 280 -31967
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -18 159 -5 557 -21005 -40108 -187 911 -207 014
Periodens kassaflode -27 283 -9569 -38676  -57 060 147 267 128 883
Likvida medel vid periodens borjan 211562 46 581 222 955 94 072 37012 94072
Likvida medel vid periodens slut 184 280 37012 184 280 37012 184 279 222 955
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhallen ranta 2219 575 3708 1537 5468 3297
Erlagd ranta -9 379 -16 269 -18 878 -29 371 -42 927 -563420

Kommentarer till kassafléde januari - juni 2026

Periodens kassaflode uppgick till -38 676 tkr (-57 060). Kassafléde
fran den l6pande verksamheten uppgick till -4 984 tkr (-3 594),
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -12 686 tkr
(-13 358) och kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick

till -21 005 tkr (-40 108).
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Likvida medel bestér av bankmedel och uppgick till 184 280 tkr
(37 012) vid utgéngen av perioden.
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Moderbolagets resultatrakning

Rullande 12

Apr-jun Jan-jun manader Helar
tkr Not 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Ovriga externa kostnader -1054 -2424 -2293 -3984 -7 696 -9 386
Rérelseresultat -1054 -2424 -2293 -3984 -7 696 -9 386
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -2290 -2290
Orealiserad vardeférandring rantederivat 5 -3071 -2984 -724 -3348 -708 -3332
Finansiella intakter 1563 1328 3400 3270 6542 6412
Finansiella kostnader -1456 -682 -2245 -1078 -4121 -2955
Resultat efter finansiella poster -4 018 -4762 -1862 -5140 -8274 -11551
Bokslutsdispositioner - - - - 9179 9179
Resultat fore skatt -4 018 -4762 -1862 -5140 905 -2373
Skatt pa periodens resultat 633 462 149 459 146 455
Periodens resultat -3 385 -4 299 -1713 -4 681 1051 -1917
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Moderbolagets balansrakning

30 jun 31dec

tkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Aktier och andelar i koncernféretag 740 216 845 462 740 216
Réntederivat 5 1877 2585 2601
Uppskjuten skattefordran 2274 2128 2125
Summa anléaggningstillgangar 744 366 850175 744 942
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 126 017 183 616 178 299
Ovriga fordringar 1134 614 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 362 180
Kassa och bank 184 280 38696 222955
Summa omséttningstillgangar 311552 223288 402 092
SUMMA TILLGANGAR 1055 919 1073 463 1147 034
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 614 6585 614
Reservfond 984 512 984
Summa bundet eget kapital 7 097 7 097 7097
Fritt eget kapital

Overkursfond 1121526 1214 227 1121526
Balanserade vinstmedel -378 678 -329 481 -361448
Avrets resultat 1713 -4 681 1917
Summa fritt eget kapital 741135 880 066 758 160
Summa eget kapital 748 232 887163 765 258
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17 212 222
Skulder till koncernféretag 307 352 185764 380748
Ovriga skulder - - 8
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 217 325 798
Summa kortfristiga skulder 307 686 186 300 381776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1055 919 1073 463 1147 034
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond Overkursfond &rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 205 1281058 -329 481 958 675
Totalresultat 1 januari - 30 juni 2025 - - - -4 681 -4 681
Inlésen aktier serie A -307 307 -65 377 - -65 377
Inlésenkostnader, netto efter skatt' - - -1453 - -1453
Utgaende eget kapital 2025-06-30 6585 512 1214 227 -334162 887163
Totalresultat 1juli - 31 december 2025 - - - 2764 2764
Inlésen aktier serie B -472 472 -92702 - -92702
Utdelning? - - - -31967 -31967
Utgaende eget kapital 2025-12-31 6114 984 1121526 -363 365 765 258

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond Overkursfond &rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2026-01-01 6114 984 1121526 -363 365 765 258
Totalresultat 1januari - 30 juni 2026 - - - -1713 -1713
Utdelning? - - - -15 313 -15 313
Utgaende eget kapital 2026-06-30 6114 984 1121526 -380 391 748 232

1)  Skatteeffekten pa inlésenkostnader uppgar till 377 tkr.
2)  Total utdelning 15 487 538 kr (32 332 550) har reducerats med 174 997 kr (365 333), vilket avser utdelning pa aktier i eget forvar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Delérsrapporten for fonden har uppréttats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering samt tillampliga bestdmmelser i
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 16A lamnas i
saval de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter som i
dvriga delar av delérsrapporten. Moderbolagets delarsrapport har
upprattats i enlighet med érsredovisningslagens 9:e kapitel,
Delarsrapport.

Nar det foreligger en avtalsenlig forpliktelse gentemot aktiedgare
att genomfdra inlésen redovisar koncernen en skuld for &tagande
att 16sa in aktier. Denna forpliktelse beddms uppkomma forst nar
styrelsen har tagit beslut om verkstéllande av inlosen.
Skuldbokningen i koncernredovisningen kombineras med en
reduktion av Ovrigt tillskjutet kapital inom eget kapital. |
moderbolaget kombineras skuldbokningen med en reducering
av 6verkursfonden i eget kapital. D4 inlésen genomforts
redovisas dven en minskning av aktiekapital motsvarande inlost
kvotvarde. Inlésen sker till den NAV-kurs som géller vid
tidpunkten for verkstéllandet av inlésen.

Fonden och moderbolaget tillampar samma redovisnings-
principer och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Méjligheter och risker

Fondens verksamhet paverkas av en mangd faktorer som &r
férenade med béde risker och mojligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intréffar kan fa stora
negativa konsekvenser, ddrmed éar riskhantering ett prioriterat
omrade.

Fonden féljer Idpande utvecklingen inom olika omraden och har
kategoriserat samtliga risker i fyra delomraden: operativa risker,
finansiella risker, risker relaterat till vardeférandring samt

bolagsspecifika risker. Risker och osakerhetsfaktorer ar indirekt
samma fér moderbolaget som fér koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

Risker vid vardering av forvaltningsfastigheter

Virdet pa fondens fastigheter péverkas dels av fastighetspecifika
aspekter som hur stor del av bestandet som ar uthyrt, hyresnivan
och driftkostnader, dels av marknaden sdsom direktavkastnings-
krav och kalkylrantor. Bdde fastighetsspecifika och marknads-
aspekter paverkar vad fastigheterna ar varda vilket dven paverkar
fondens resultat.

Fonden dger primart dldre hyresfastigheter i tillvaxt- och
pendlingsorter runt om i Sverige. Vardet kan aven paverkas av
olika hinder for utveckling av fastigheterna och for Iaga
hyreshojningar.

Fondens samlade fastighetsbestédnd externvarderas tvé génger
per &r av en oberoende varderare for att sakerstalla en korrekt
vérdering.

Réanterisk

Fondens rantebarande uppléning innebar exponering for bland
annat ranterisk. Med rénterisk avses risken att ranteférandringar
paverkar koncernens resultat negativt i ett stigande rantelage
samt risken att ha avtalat om fasta och hoga réntor i ett sjunkande
rantelage. Fondens finanspolicy reglerar hur de finansiella
riskerna ska hanteras. For att begransa effekterna av
ranteforandringar och hantera ranterisk nyttjar fonden bland
annat derivatinstrument i form av rantederivat.

| fondens é&rsredovisning for &r 2025 beskrivs hantering av
identifierade risker narmare pé sid 16.

Not 2 Resultat per aktie

Resultat per aktie for stam- respektive preferensaktier av serie A
och B presenteras nedan. Det finns inga utestadende instrument
som kan ge utspadningseffekt eller potentiell utspadningseffekt

framover. Berdkning av genomsnittligt antal aktier for andamaélet
att berakna resultat per aktie framgar av not 3.

30jun 31dec
tkr 2026 2025 2025
Periodens resultat 13032 -64 498 -85 252
Varav Resultat hanforligt till stamaktier - - -
Varav Resultat hanforligt till preferensaktier (A- samt B-aktier) 13032 -64 498 -85 252
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 500 000 500 000
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B-aktier) 1028 389 1184 315 1136 200
Resultat per stamaktie - - -
Resultat per preferensaktie (A- samt B-aktier) 12,67 -54,46 -75,03

Enligt bolagsordningen har innehavare av preferensaktier av serie
A och serie B ratt till all vinst i bolaget efter avdrag for
stamaktiedgarnas ratt till vinst. Stamaktiedgarnas ratt till vinst
utgors av 20 procent av bolagets ackumulerade vinst till den del
ett sddant resultat overstiger ett framraknat troskelbelopp.
Fonden har for avsikt att &rligen dela ut del av verksamhetens
vinst efter avdrag fér medel som behdvs for bolagets [6pande
verksamhet och efter erforderlig konsolidering.

Troskelbeloppet berdknas som investerat belopp for
preferensaktier av serie A och serie B multiplicerat med den
genomsnittliga rantan for statsskuldvaxel 90 dagar under ndrmast
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féregdende ar, minskat med vinst som tidigare utdelats till
stamaktiedgare. Den genomsnittliga réntan har ett golv och kan
aldrig vara negativ i samband med vinstdelningsberakningen.

Eftersom troskelvardet for vinstdelning till stamaktiedgare inte
uppnatts under rakenskapsaret, hanfors hela resultatet till
preferensaktiedgarna. Aven tidigare ars ackumulerade resultat
om -186 mkr &r i sin helhet hanforligt till preferensaktiedgarna
eftersom troskelvardet inte uppnétts per bokslutsdagen.

Resultat per aktie efter utspadning dr detsamma som Resultat per
aktie fore utspadning.
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Not 3 Genomsnittligt antal aktier
Genomsnittligt antal aktier beradknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med héansyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for det vagda antalet aterkopta aktier. Vagt antal aktier viktas

utifran antal dagar mellan slutlikviddatum och balansdagen. |
samband med foretradesemissioner som inkluderar ett

fondemissionselement raknas genomsnittligt antal aktier om for

perioder innan foretradesemissionen.

Ingdende balans

Utgéende balans

2026-04-01 2026-06-30

Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
Utestdende antal stamaktier 500 000 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1528 389 1528 389
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
500 000 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Ingdende balans Utgaende balans

2026-01-01 2026-06-30

Utestaende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
Utestdende antal stamaktier 500 000 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1528 389 1528 389
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
500 000 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Not 4 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde vilket
har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt tvé génger per ar varav en av gangerna vid

arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de foljer reglerna i SFI
(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvéndning
av kassaflddesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,

dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden

studeras. Vardering har skett externt avseende kvartal 2 2026.

Foérvaltningsfastigheternas bokférda varden i koncernen har

forandrats enligt foljande:

30jun 31dec
tkr 2026 2025 2025
Bokfort varde 1januari 1558 610 2586 450 2586 450
Avyttringar - - -975155
Investeringar i befintliga fastigheter 12 686 13358 26 094
Vérdeférandring 10 914 -74 904 -78779
Bokfort varde vid periodens slut 1582210 2524 905 1558 610
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Not 5 Rantederivat

Réntederivaten utgors av ranteswappar och rantetak och ar
varderade till verkligt varde i fondens balansrékning. Vérdering
sker utifran officiella marknadsnoteringar och derivaten
klassificeras enligt niva 2 i IFRS varderingshierarki.

Vérdefoérandringen redovisas i rapport éver fondens totalresultat.
Réntederivatens bokférda varden i fonden har férandrats enligt

foljande:

30jun 31dec

tkr 2026 2025 2025
Bokfért varde 1januari 3442 10721 10721
Forvary - - -
Avyttringar - - -150
Vérdeforandring 151 -6 644 -7129
Bokfort varde vid periodens slut 3593 4077 3442
Réntederivaten i moderbolaget utgors av rantetak och ar nettoforséljningsvardet. Réntederivatens bokférda varden i
véarderade enligt lagsta vardets princip i moderbolagets moderbolaget har férandrats enligt féljande:
balansrakning vilket innebér det lagsta av anskaffningsvardet och

30 jun 31dec
tkr 2026 2025 2025
Bokfért varde 1januari 2601 7 481 7 481
Forvarv = - -
Avyttringar - -1548 -1548
Véardeférandring -724 -3348 -3332
Bokfort varde vid periodens slut 1877 2585 2601
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéallande direktoren férsékrar att deldrsrapporten ger
en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 14 augusti 2026
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstéllande direktor och styrelseledamot

Johan Bergman Sebastian Brindelid
Styrelseordférande Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att
SBF Bostad AB (publ) vill ge nuvarande och kommande investerare en
Okad forstaelse av verksamhetens stallning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet
visar fondens forrantning av det egna
kapitalet under perioden. Avkastningen
omraknas till helérsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period foregaende ar.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvérde. Ger en
indikation pé& fondens havstang och nivé pa
finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto pa arsbasis for
fastighetsbestandet per balansdagen
dividerat med senaste
marknadsvérdering.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
fondens 6verskott fran
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktérer och
uppféljning over tid.

Eget kapital
Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad

Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang i
forhallande till hyresvarde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. Vid
kvartalssiffror omréknas avkastningen till
helarsbasis.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
vardeférandringar samt orealiserade
vardeférandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild 6ver fondens resultat dar
samtliga omkostnader & medtagna och
anvands till jamforelse och uppféljning
Sver tid.

Forvaltningsresultat per A- samt
B-aktie
Forvaltningsresultat dividerat med

genomsnittligt antal utestdende A- samt
B-aktier.

Forvantad hyrestillvaxt

Avser kommande ars forvantade
hyreshéjning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till
det vdgda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal terkopta aktier. | samband
med foretradesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berakningen.

Genomsnittlig rénta

Fastighetsl&énens genomsnittliga rdnta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
over fondens kostnader for lan.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamfoérbart bestand

Avser fastigheter som ingatt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden.

NAV exkl stamaktier (langsiktigt
substansvarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt aterlaggning av bokférd uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedémt
marknadsmassigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av fondens tillgangar.
Nyckeltalet mojliggér jamforelse mot
andra aktorer samt uppféljning over tid.
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NAYV efter vinstdelning exkl
stamaktier

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanférligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har dven
gjorts for bedomt marknadsmassigt
avdrag for uppskjuten skatt avseende
forvaltningsfastigheter och derivat samt
férvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av fondens
tillgdngar. Nyckeltalet mojliggor
jamforelse mot andra aktorer samt
uppféljning dver tid.

NAV per A- samt B-aktie

NAV efter vinstdelning exklusive
stamaktier dividerat med antal utestdende
A- och B-aktier.

Resultat efter skatt per A- samt
B-aktie

A- och B-aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid berdkningen.

Rantetackningsgrad

Driftnetto minskat med kostnaderna for
central administration dividerat med netto
rantekostnader, som utgors av
rantekostnader minus ranteintakter.
Nyckeltalet anger fondens férméga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
bedoéma fondens betalningsférméga pa
lang sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av fondens
tillgdngar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta
Total area som ér tillgédnglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gar och mojliggor dven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning over tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

Fér fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, VD, terje.bjorsell@sbffonder.se

Martin Frédin, Kundansvarig Investerarrelationer, martin.frodin@sbffonder.se
David Krook, Chef Investerarrelationer, david.krook@sbffonder.se

Anette Harby, Kommunikationschef, anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pa www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ
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