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Den aktiva forvaltningen fortsétter att vara central i vardeskapandet. Hyresférhandlingarna har
resulterat i en 6kning om 3,3 procent, vilket bidrar till stabila och forutsdgbara kassafloden.
Finansnettot ar kraftigt férbéattrat och fonden star stabilt rustad fér framtiden tack vara hég grad av

rantesékring.

Sammanfattning av januari -
mars 2026

e Hyresvardet 6kade med 1,5 procent for jamforbart bestand.
Totalt for perioden minskade hyresintdkterna med -39,6
procent till 30 661 tkr (50 777), vilket forklaras av forséljningar
av fastigheter under féregaende ar.

e Driftnettot for jamfoérbart bestdnd minskade med -2,6 procent.

Det minskade driftnettot beror dels pa intakter av
engangskaraktar foregdende ar som skapar en
jamforelsestérande post, men beror dven pé en 6kning av
vissa taxebundna kostnader sdsom fjarrvarme som foljd av en
ovanligt kall och snérik vinter i sédra Sverige. For hela
bestdndet minskade driftnettot med -42,7 procent till 15 050
tkr (26 250) ar, vilket forklaras av fastighetsforsaljningar.

e Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestandets
marknadsvérde till 1571810 tkr (1558 610).

Marknadsvarde NAV per
A- samt B-aktie

1,6 767

mdkr kr

e Periodens resultat efter skatt uppgick till 11 288 tkr (-5 494).
Resultatet forklaras framst av orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter och rantederivat.

o NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 767 kr (847).

 Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick
till 10,98 kr (-4,49). Resultat per aktie efter utspadning ar
detsamma som resultat per aktie fore utspadning.

Rantesakrade
krediter

Vardeférandring
fastigheter

95,6

procent

8,4

Vasentliga handelser under januari - mars 2026

e  Fonden har framgéngsrikt férlangt 1an motsvarande 310 mkr med tre ar. Réntan har sakrats med en swap och réantesakringen for

fondens lan blir darmed 95,6 procent.

Vasentliga handelser efter periodens slut

e Ingavasentliga handelser har intréffat efter periodens slut.



VD-ord

En trygg hamn i osakra tider

Under 2025 starktes fondens finansiella stéllning vilket mojliggor
férslag till stémman om utdelning om cirka 2 procent till aktiedgarna.

NAYV per aktie har stabiliserats.

Mot bakgrund av den starkta likviditeten
foreslar styrelsen att en utdelning ldamnas om
15,06 kr per A- respektive B-aktie. Vid bifall av
forslaget beraknas utdelningen betalas ut till
aktiedgarna den 3 juni.

Aktiv férvaltning

Aktiv forvaltningen fortsatter att vara central i
vardeskapandet. Under kvartalet har
hyresférhandlingarna i allt vasentligt slutforts
och resulterat i en genomsnittlig hyresékning
om 3,3 procent. Detta leder till stabila och
férutsadgbara kassafléden, grunden for
framtida utdelningar och vardehojande
investeringar i fonden.

Fonden har under kvartalet ytterligare starkt
sin finansiella position genom en proaktiv och
férutsagbar finansieringsstruktur. De
rantebarande skulderna har minskat jamfort
med féregéende é&r, framst till foljd av
avyttringar som genomférdes under 2025,
samtidigt som bade kapital- och
rantebindningen har férlangts och
rantesakringen okat till en hog niva.

Den genomsnittliga rantenivan har sjunkit,
belaningsgraden har reducerats och
soliditeten starkts, vilket sammantaget
forbattrar fondens motstandskraft. Med en
diversifierad kreditportfdlj och en hég grad av
rantesédkringar star fonden med en trygg
finansiering.

Makroekonomisk 6versikt

Arets forsta kvartal praglas i 6vrigt av en global
miljo dar osakerheten fortsatt ar pataglig, inte
minst till f6ljd av den geopolitiska
utvecklingen i Mellanéstern och férvantade
foljdeffekter avdensamma. Samtidigt &r den
overgripande makroekonomiska bilden mer
stabil 4n pa lange. Den gemensamma synen
bland banker och makroekonomer ar att
tillvaxten successivt atervander, inflationen
forblir under kontroll och att styrréntan véantas
stiga nagot fran dagens niva. SBAB spér att
styrrantan hojs till 2,00% forst i 2027, vilket de
aven beddémer ar den sé kallade neutrala
rantan.

Den svenska ekonomin utvecklas i detta
sammanhang relativt vél och férvantas vara en
av de battre presterande i Europa under aret.
Stigande realldéner, sénkt skattetryck och en
mer balanserad inflationsmiljé starker

hushallens forutsattningar, aven om
fortroendet fortsatt &r dampat och
aterhdmtningen darmed sker gradvis.

| ett internationellt perspektiv framstar Norden
som mindre exponerat mot geopolitisk oro
och ravarudriven volatilitet. Detta bidrar till att
Sverige i 6kande utstrackning uppfattas som
en trygg hamn nér det stormar i omvaérlden.

Mot denna bakgrund ser vi en successiv
stabilisering pa den svenska bostads-
marknaden. Bostadspriserna har utvecklats
positivt och de storre prognosmakarna réknar
med en gradvis prisuppgang om cirka 4-5
procent per ar under 2026-2027, snarare 4n en
snabb atergang till tidigare toppnivaer.
Transaktionsmarknaden visar samtidigt tecken
pa okad aktivitet, men fran fortsatt dampade
nivéer.

Aterhamtningen &r ojamn och har tagit langre
tid an tidigare forvantat, inte minst till foljd av
externa chocker och ett férdndrat rantelage. Vi
ser fortsatt att delar av sektorn ar under press,
dér vissa aktorer har en anstrangd finansiell
situation, vilket bidrar till en mer selektiv och
avvaktande marknad snarare én en bred

uppgéng.

Den o6kade tilltron till fastighetssektorn marks
aven i kreditmarknaden, dar vi ser ett 6kat
intresse fran banker och institutioner. Det
bekraftar var bild av att bostadssegmentet star
starkt, bade strukturellt och cykliskt.

Framtid

Mot bakgrund av fondens planerade
avveckling ar vart 6vergripande fokus
oforandrat, att maximera aktiedgarvardet.
Detta sker genom en aktiv forvaltning av
bestandet i kombination med vél avvagda
beslut kring investeringar och transaktioner.
Under perioden har arbetet fortsatt med att
utveckla portféljen genom vardeskapande
atgarder, samtidigt som vi selektivt utvarderar
affarsmojligheter som kan starka utfallet for
fondens investerare.

Terje Bjorsell, VD
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Terje Bjorsell, VD

Det ar gladjande att
lamna ett forslag till
utdelning i ér igen efter
forra arets
extrautdelning. Starkt
likviditet som féljd av
langsikt arbete att
starka driftnettot bidrar.
Stundande avveckling
ger tydligt fokus pa
aktieagarvarde med
definierad tidshorisont

Hyreshéjning

3,3%

2026
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Nyckeltal

De finansiella nyckeltal som presenteras &r alternativa nyckeltal enligt European Securities and

Markets Authority (ESMA) och definieras ddrmed inte enligt IFRS.

Jan-mar Rullaonde 12 Helar
manader
tkr om inget annat anges Not 2026 2025 25/26 2025
Hyresintakter 30 661 50777 164 693 184 809
Driftnetto 15 050 26 250 103 246 114 447
Overskottsgrad 491% 517% 62,7% 61,9%
Fastigheternas marknadsvarde 1571810 2591850 1571810 1558 610
Fastigheternas direktavkastning (arstakt) 3,8% 41% 6,6% 47%
Fastigheternas marknadsvarde per kvm, kr 18 253 16 115 18 253 18100
Uthyrningsbar yta bostader, kvm 8611 160 833 86111 86 1M
Antal fastigheter, st 56 77 56 56
Antal lagenheter, st 1239 2065 1239 1239
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 93,4% 95,1% 94,9% 95.2%
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad, Bostader 94,2% 96,1% 96,0% 96,3%
NAV exkl stamaktier 787 825 969 939 787 825 773 632
NAV efter aterlaggning vinstdelning exkl stamaktier 788510 970 624 788510 774317
Avkastning pé eget kapital (arstakt) 55% -21% -74% -8,9%
Soliditet 459% 38,3% 45,9% 455%
Balansomslutning 1802474 2663338 1802474 1793321
Eget kapital 826 536 1020 908 826 536 815247
Rantetackningsgrad, ggr 0,9 0,9 12 12
Réntebindning, &r 2,2 18 2,2 17
Kapitalbindning, &r 2,8 22 28 2,0
Belaningsgrad 58,9% 60,0% 58,9% 59,6%
NAV per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 767 847 767 753
Resultat efter skatt per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 2 10,98 -4,49 -72,73 -75,03
Forvaltningsresultat per preferensaktie (A samt B-aktie), kr -0,86 -1,05 10,94 8,70
Antal preferensaktier (A samt B-aktier) vid periodens utgang 3 1028 389 1146 330 1028 389 1028 389
Genomsnittligt antal preferensaktier (A samt B-aktier) 3 1028 389 1223154 941435 1136 200
Definitioner av nyckeltal finns pa sida 19. For harledning av nyckeltal, se berakningsbilagan pa hemsidan.
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Resultatutveckling
januari - mars 2026

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresvardet for jamforbart bestdnd okade
med 1,5 procent jamfért med samma period
foregadende ar. For hela bestandet uppgick
hyresintéakterna till 30 661 tkr (50 777), det vill
sdga en minskning med -39,6 procent, vilket
forklaras av genomférda forsaljningar av
fastigheter under foregéende ér.

Driftnettot minskade med -2,6 procent for
jamforbart bestdnd. Det minskade driftnettot
beror dels pa intakter av engéngskaraktar
foregaende ar avseende forsakrings-
ersattningar som skapar en
jamforelsestérande post, dels en 6kning av
vissa taxebundna kostnader sdsom fjarrvarme
som foljd av en ovanligt kall och snérik vinter i
sodra Sverige. For hela bestdndet minskade
driftnettot med -42,7 procent till 15 050 tkr (26
250).

Overskottsgraden for jamférbart bestadnd har i
perioden minskat med -1,1 procentenheter,
vilket forklaras av den forsakringsersattning
som betaldes ut i jamforelseperioden och som
skapar en jamforelsestérande post. Justerat
féor denna post ar 6verskottsgraden
oférandrad. Overskottsgraden for hela
bestandet minskade under perioden med

-2,6 procentenheter fran 51,7 till 49,1 procent.

Central administration

Kostnaden for central administration ar dels
relaterad till marknadsvardet pa fastigheterna
baserat pa tecknat forvaltningsavtal.
Kostnaderna for detta ar preliminar under éret
och regleras mot utfall slutet av aret. Utover
detta tillkommer faktiska férvaltnings-
kostnader for att forvalta fonden dar kostnader
for revision, marknadsféring, notering pa
handelsplatsen NGM med mera ingar.

Under det forsta kvartalet har kostnaderna for
central administration minskat med -33,7
procent, frén -13 214 tkr till -8 762 tkr vilket
forklaras av ett minskat fastighetsbestand.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intékter och kostnader
uppgick till -7 168 tkr (-14 324).
Kostnadsminskningen beror framférallt en
lagre beléning pa grund av genomférda
forsaljningar av fastigheter under féregéende
ar, men aven en lagre rantenivén dar den
genomsnittliga rantesatsen fér fondens lan
uppgick for perioden till 3,58 procent (3,79).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -880 tkr
(-1288). Resultatforbattringen ar hanforlig till
det férbattrade finansnettot.

Vardeférandringar

Marknadsvardet av bestdndet har 6kat jamfort
med den negativa utvecklingen de senaste
aren. Lagre ldnga marknadsrantor liksom
stigande driftnetton har bidragit till
stabilisering av fondens marknadsvarde pé
fastigheter vilket ari linje med branschenii
ovrigt.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till 8 401 tkr (-2 234). Yielden for
perioden ligger i linje med foregédende ar och

uppgick till 5,0 procent (5,0) vid periodens slut.

Orealiserade vardeférandringar pa
rantederivat uppgick till 7 363 tkr (-1010).

Marknadsvardet for fastigheterna per

31 mars 2026 uppgick till 1571 810 tkr

(1558 610). Fonden har under perioden
investerat 4 799 tkr (7 634) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden ochii
férlangningen generera 6kade hyresintakter
och lagre driftkostnader.

Resultat

Periodens resultat uppgar till 11 288 tkr
(-5 494). Resultatet forklaras framst av
orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter samt rantederivat.
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Finansnettot
har férbéattrats med
50,0 procent

Dam'pehamar, ockneby

4(20)



Hallbarhet

En investering i fonden ska leda till varden fér generationer. Genom ett
helhetsansvar fér investeringar, fastigheter och hyresgaster integreras
miljémaéssiga och sociala perspektiv i samtliga beslut i syfte att uppna
l&dngsiktig vardetillvaxt.

Vardeskapande investeringar Rapportering

Att aktivt arbeta med energifragan aren Fonden rapporterar som en artikel 8 fond i
central del av fondens héllbarhetsarbete. enlighet med EUs Disclosureférordning,
Fastigheter med god energiprestanda bidrar Sustainable Financial Disclosure Regulation
inte bara till minskad miljopaverkan, utan (S“FD.R)- Dnet innebar attjnvesteringar i foncien
starker dven tillgdngarnas attraktivitet och framJ_ar hallba.rhet men inte har det som mél
varde over tid. Ett systematiskt arbete med med. investeringen. Foqdens rapporterade .
energieffektivisering skapar darmed bade koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.

miljomassiga och ekonomiska férdelar,
samtidigt som det positionerar bestandet val
infor framtida avyttringar.

Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
genomsnittliga energiférbrukningsdata per

kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiforbrukningen ar ndgot som direkt kan

paverkas genom olika energibesparande FaStigheter som presterar
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel val ur ett energiperspektiv
framst relaterat till &rstiderna. skapar bide min()'méssiga-
Energiférbrukning och ekonomiska varden
Férbrukning per kvm* Januari - Mars 2026 Januari - Mars 2025 under bade dgandetiden
Hela bestandet' Jamférbart bestand' Hela bestandet? Jamforbart bestand' och vid avyttring'
Fastighetsel, kWh 6,6 6,6 6,9 6,4
Fjarrvarme, kWh 37,2 37,2 28,8 335
Naturgas, kWh 0,0 0,0 0,3 0,0
Vatten, m3 0,2 0,2 0,2 0,2

*Antal kvm avser genomsnittligt antal Atemp kvm, inkl. uppvdrmda garage, som fonden dgt under perioden. Fér
perioden uppgick det genomsnittliga antalet kvadratmeter till 121 368" och fér samma period 2025 till 198 5372.

Forjamforbart bestdnd har den genomsnittliga  kallare kvartal. Vattenforbrukningen ar

forbrukningen av fastighetsel 6kat med likvardig mot féregaende period. Under 2025
3,6 procent och fjarrvarmeférbrukningen med har samtliga fastigheter med naturgas som
. .. R N . Skogsvaktaren 7, Osby
10 procent. Okningen &r driven av ett avsevart uppvarming avyttrats.
Las mer
www.sbffonder.se/

sbf-bostad-publ/
hallbarhetsrelaterade-
upplysningar/

Hallbarhetsrelaterade upplysningar
enligt SFDR
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Finansiering

Fonden arbetar strukturerat och ldngsiktigt med skuldférvaltningen for
att uppratthélla en stabil kapitalstruktur och lag finansiell risk i en

féréanderlig rantemiljo.

Finansieringssammansattning

Fonden stravar efter att halla en lag finansiell
risk genom en valbalanserad kapital- och
rantebindning. For att begrénsa exponeringen
mot ranterisk pa skulder med rorlig ranta och
Oka forutsagbarheten i férvaltningsresultatet,
anvander fonden rantederivat som ett verktyg
for riskhantering.

Per den 31 mars 2026 uppgick fondens
rantebarande skulder till 926 mkr (1556).
Minskningen férklaras framst av att fonden har
avyttrat fastigheter under 2025.

Per den 31 mars 2026 uppgick kapital-
bindning till 2,8 ar (2,2), rintebindning pé 2,2 &r
(1,8) och rantesakringen till 95,6 procent (54,0).

Fondens belaningsgrad uppgick till

58,9 procent (60,0), medan den genomsnittliga
rantenivan under kvartalet sjonk till

3,58 procent (3,79). Soliditeten uppgick till

45,9 procent (38,3). Kreditportféljen ar spridd
over fyra kreditinstitut, dar merparten av de
rantebarande skulderna ar knutna till
sakerheter i form av fastighetspant.

Kapital- och rantebindning (mkr)

Finansiell riskhantering

Fonden ar exponerad mot ett antal finansiella
risker som hanteras inom ramen for
finanspolicyn. Ranterisken hanteras aktivt for
att sakerstalla stabila kassafléden och en
forutsdgbar avkastning i en fortsatt oséker
marknad. Den nuvarande rantesakringen om
95,6 procent (54,0) innebar att en stor andel av
skulderna har fast eller sékrad ranta, med
|6ptid mellan ett och tre &r, vilket bidrar till
Okad motstandskraft mot ranteférandringar.

Fonden har en diversifierad forfallostruktur for
sina lan och rantor, vilket tillsammans med
|6pande dialoger med kreditgivare sakerstaller
trygg och langsiktig finansieringsstruktur. Vid
periodens slut uppfyllde fonden samtliga
ataganden i sina kreditavtal, inklusive
kovenanter.

Anger kapital- och rantebindning per 31 mars 2026 tillsammans med det genomsnittliga vérdet.

Kapltalblndnmg(mkr
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Ehrenpreus 11, Huskvarna

Férdelning Ian mellan finansiérer

3%

|

4%
= Danske Bank
= Handelsbanken

= SBAB
= Virserums sparbank

Tack vare aktiv
skuldférvaltning har den
genomsnittliga rantan
minskat till 3,58 procent.

Beléningsgrad

58,9

procent

Soliditet

45,9

procent
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SBF Bostad AB i korthet

I drygt 20 ar har SBF Fonder varit en aktiv férvaltare med fokus pé att
skapa varden som héller i generationer. Via SBF Bostad AB har
investerare méjlighet till ett direkt deldgande i svenska hyresbostader
som utvecklas fér att mota framtidens behov och méjliggor varden for

generationer.

Attraktiva boenden med skélig hyra

SBF Bostad AB ("fonden”) investerar i svenska
hyresfastigheter med potential att forbéattras ur
ett ekonomiskt- och miljéomaéssigt perspektiv.
Fastighetsbestandet bestér av omsorgsfullt
férvaltade bostdder med skéliga hyror, vilket
gor dem eftertraktade.

Genom att skota forvaltning och uthyrning i
egen regi sakerstaller vi kontinuitet, trygghet
och ett langsiktigt vardeskapande. Var egen
personal 4r engagerad i hela kedjan - frén
investeringar och transaktioner till férvaltning
och uthyrning - vilket skapar starka relationer
och ett effektivt arbetsflode.

En portfélj med potential

Per den 31 mars 2026 4gde SBF Bostad AB
(publ) 56 fastigheter fordelat pa 1239
ldgenheter och 99 lokaler med en totalyta om
86 111 kvm. Fastigheterna ar belédgna i attraktiva
lagen fordelat pa 8 orter fran Malmo i sodra
Sverige till Skelleftea i norr.

Fonden genomfér I6pande renoveringar, bdde
totalrenoveringar och delrenoveringar av vért
fastighetsbestand. Standardférbattringarna vi
gor kan generera hogre intakter i form av
hyresokningar men dessa kan dven sanka
driftskostnader i form av energibesparingar
och dylikt.

Fastighetsvérde per ldn

= Jonkoping = Kalmar

= Skane n Vasterbotten

= Vastra gotaland

Direkt deldgande i hyresfastigheter

Via fonden har investerare méjlighet till ett
direkt deldagande i svenska hyresfastigheter.
Fonden ar ett aktiebolag som utifran sin
struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Forvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
o6ver 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, foretag
och institutionella investerare. Utover SBF
Bostad AB forvaltar SBF Fonder ytterligare en
AlF-fond. Tillsammans &ger fonderna, genom
heldgda dotterbolag, 106 fastigheter med cirka
3200 lagenheter pa 19 orter till ett varde
motsvarande cirka 4,2 miljarder kronor per den
31 mars 2026.

Sedan den 25 juli 2016 ar SBF Bostad AB
noterad pa NGM Nordic AIF och A-aktien
handlas under kortnamnet SBFBO A och B-
aktien under kortnamnet SBFBO B. Fonden
har sedan start genomfort totalt 21
nyemissioner som tillfort cirka 1419 miljoner
kronor i investerarkapital. Styrelsen fér SBF
Fonder har fattat beslut den 23 april 2025 om
att avveckla fonden. Avvecklingen kommer
ske fram till senast 2028 och ingen méjlighet
till inlésen kommer att erbjudas under fondens
resterande [6ptid. Samtliga aktier kommer att
|6sas in vid avvecklingstillfallet.

Frédn Malmé i séder till Skelleftea i norr

@ Sskelefted
Huskvama Tranas
Boris.
Borgholm
Osby e I
. Kalmar

Malmo

SBF Bostad AB (publ) | Delarsrapport januari - mars 2026

Las mer

sbffonder.se/sbf-bostad-publ

Rustmastaren 2, Huskvarna

Marknadsviarde

1,6

Mdkr

per 31 mars 2026
Fastigheter

56

Antal

per 31 mars 2026
Lagenheter

1239

Antal

per 31 mars 2026
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Jan-mar Rullaonde 12 Helar
manader
tkr Not 2026 2025 25/26 2025
Hyresintakter 30 661 50777 164 693 184 809
Ovriga intakter 83 352 1176 1446
Fastighetskostnader -15 694 -24 879 -62 623 -71808
Driftnetto 15 050 26 250 103 246 114 447
Central administration -8762 -13214 -48195 -562 647
Finansiella intakter 1552 1062 3802 3313
Finansiella kostnader -8720 -15 387 -48 557 -55224
Forvaltningsresultat -880 -1288 10296 9888
Resultat fastighetsforsaljningar - -52 -31705 -31757
Orealiserade vardeférandringar, forvaltningsfastigheter 4 8401 -2234 -68145 -78779
Orealiserade vardeférandringar, rantederivat 7 363 -1010 1244 -7129
Resultat fore skatt 14 884 -4584 -88 309 -107 777
Skatt pa periodens resultat -3596 -910 19 839 22525
Periodens resultat 11288 -5 494 -68 470 -85 252
Ovrigt totalresultat - - - -
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare’ 11288 -5494 -68 470 -85 252
Resultat per stamaktie, kr 2 - - - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 500 000 500 000 500 000 500 000
Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B- aktie) 2 10,98 -4,49 -72,73 -75,03
Antal A-aktier vid periodens slut, st 38750 38750 38750 38750
Antal B-aktier vid periodens slut, st 989 639 1107 580 989 639 989 639
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- och B-aktier), st 3 1028 389 1223 154 941435 1136 200
1) Nagotinnehav utan bestammande inflytande foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Rapport over koncernens finansiella stallning

31 mar 31dec

tkr Not 2026 2025 2025
Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 4 1571810 2591850 1558 610
Rantederivat 5 10 806 9712 3442
Uppskjutna skattefordringar 3102 2913 3803
Summa anlaggningstillgdngar 1585717 2604 475 1565 855
Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar 576 471 530
Ovriga fordringar 576 5001 1101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3685 6732 1377
Likvida medel 211562 46581 222955
Summa omsattningstillgdngar 216757 58 863 227 465
SUMMA TILLGANGAR 1802 474 2663338 1793 321
Eget kapital

Aktiekapital 6114 6585 6114
Ovrigt tillskjutet kapital 1122 351 1215814 1122 351
Balanserat resultat inkl arets resultat -301929 -201492 -313 217
Summa eget kapital 826536 1020 908 815247
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 845935 900588 574286
Uppskjuten skatteskuld 28166 52 629 25272
Summa langfristiga skulder 874101 953217 599 558
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 79791 655434 354286
Leverantorsskulder 7 440 8219 7379
Skulder till koncernféretag 286 78 2335
Skatteskulder - 510 -
Ovriga skulder 456 960 714
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 864 24013 13802
Summa kortfristiga skulder 101838 689 214 378 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1802 474 2663338 1793321
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Rapport over forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 1281104 -195 998 1091999
Totalresultat 1januari - 31 mars 2025 - - -5494 -5494
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A -307 -65 070 - -65377
Inlésenkostnader, netto efter skatt' - -220 - -220
Utgaende eget kapital 2025-03-31 6585 1215 814 -201492 1020 908
Totalresultat 1april - 31 december 2025 - - -79 758 -79 758
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie B -472 -92230 -92702
Inlésenkostnader, netto efter skatt' - -1233 - -1233
Utdelning? - - -31967 -31967
Utgaende eget kapital 2025-12-31 614 1122 351 -313 217 815 247

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2026-01-01 6114 1122 351 -313 217 815 247
Totalresultat 1januari - 31 mars 2026 - - 11288 11288
Transaktioner med koncernens agare
Inlésen aktier serie A och B - -
Inlésenkostnader, netto efter skatt - - -
Utdelning - - -
Utgaende eget kapital 2026-03-31 6114 1122 351 -301929 826 536

1)  Skatteeffekten pa inlésenkostnader uppgér gar till 377 tkr.
2)  Total utdelning 32332550 kr har reducerats med 365 333 kr, vilket avser utdelning pé aktier i eget forvar.
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Rapport over koncernens kassaflode

Jan-mar Rullaonde 12 Helar
manader

tkr Not 2026 2025 25/26 2025
Den |I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat -880 -1288 10 296 9888
Betald inkomstskatt - - -3447 -3447
K"assaflode. frén I6pande verksamheten fére férandringar av -880 1288 6850 6442
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Férandring rérelsefordringar -681 -2151 -23107 -24577
Férandring rorelseskulder -2186 -1867 332887 333206
Férandringar fran rorelsekapital -2867 -4 018 309780 308 629
Kassafléde fran l6pande verksamheten -3747 -5 306 316 630 315071
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag - - 46 920 46 920
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter* 4 -4799 -7 634 -23 259 -26 094
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4799 -7 634 23 661 20 826
Finansieringsverksamheten
Emissionskostnader - -220 -1233 -1453
Inlésen aktier - -65 377 -92702 -158 079
Amortering av lan -2846 -3 954 -49 407 -50 515
Nyupptagna lan - 35000 - 35000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 846 -34 551 -175 309 -207 014
Periodens kassaflode -11393 -47 491 164 981 128 883
Likvida medel vid periodens boérjan 222 955 94 072 46581 94 072
Likvida medel vid periodens slut 211562 46581 211562 222 955
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhallen ranta 1489 962 3824 3297
Erlagd ranta -9 499 -13102 -49 817 -53420

Kommentarer till kassafléde januari - mars 2026

Periodens kassaflode uppgick till -11 393 tkr (-47 491). Kassaflode
fran den lI6pande verksamheten uppgick till -3 747 tkr (-5 306),
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -4 799 tkr
(-7 634) och kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick
till -2 846 tkr (-34 551).
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Likvida medel bestér av bankmedel och uppgick till 211562 tkr
(46 581) vid utgangen av perioden.
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Moderbolagets resultatrakning

Jan-mar Rullaonde 12 Helar
manader

tkr Not 2026 2025 25/26 2025
Ovriga externa kostnader -1239 -15569 -9 066 -9 386
Rorelseresultat -1239 -1559 -9 066 -9 386
Resultat fran andelar i koncernféretag - - -2290 -2290
Orealiserad vardeférandring rantederivat 5 2346 -364 -621 -3332
Finansiella intakter 1837 1942 6307 6412
Finansiella kostnader -789 -396 -3347 -2955
Resultat efter finansiella poster 2156 -378 -9 018 -11551
Bokslutsdispositioner - - 9179 9179
Resultat fore skatt 2156 -378 161 -2373
Skatt pa periodens resultat -483 -4 -24 455
Periodens resultat 1672 -382 136 -1917
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Moderbolagets balansrakning

31mar 31dec

tkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Aktier och andelar i koncernforetag 740 216 845462 740 216
Réntederivat 5 4948 5899 2601
Uppskjuten skattefordran 1641 1666 2125
Summa anlaggningstillgangar 746 805 853026 744 942
Omsattningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 17 317 195 049 178 299
Ovriga fordringar 338 859 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 146 303 180
Kassa och bank 211562 46 581 222 955
Summa omsattningstillgangar 329 363 242792 402 092
SUMMA TILLGANGAR 1076168 1095 818 1147 034
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 614 6585 614
Reservfond 984 512 984
Summa bundet eget kapital 7 097 7 097 7 097
Fritt eget kapital

Overkursfond 1121526 1215 461 1121526
Balanserade vinstmedel -363 365 -329 481 -361448
Avrets resultat 1672 -382 -1917
Summa fritt eget kapital 759 833 885598 758 160
Summa eget kapital 766 930 892 696 765 258
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 222 222
Skulder till koncernforetag 308725 202 409 380748
Ovriga skulder - - 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 488 491 798
Summa kortfristiga skulder 309 238 203122 381776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1076168 1095 818 1147 034
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital ~ Reservfond Overkursfond &rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 205 1281058 -329 481 958 675
Totalresultat 1januari - 31 mars 2025 - - - -382 -382
Inlésen aktier serie A -307 307 -65377 - -65377
Inlésenkostnader, netto efter skatt! - - -220 - -220
Utgdende eget kapital 2025-03-31 6585 512 1215 461 -329 863 892 696
Totalresultat 1april - 31 december 2025 - - - -1536 -1536
Inlésen aktier serie B -472 472 -92702 - -92702
Inlésenkostnader, netto efter skatt! - - -1233 - -1233
Utdelning? - - - -31967 -31967
Utgaende eget kapital 2025-12-31 6114 984 1121526 -363 365 765 258

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond Overkursfond 3rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2026-01-01 6114 984 1121526 -363 365 765 258
Totalresultat 1januari - 31 mars 2026 - - - 1672 1672
Inlésen aktier serie A och B - - - - -
Inlésenkostnader, netto efter skatt! - - - - -
Utdelning? - - - - -
Utgdende eget kapital 2026-03-31 6114 984 1121526 -361693 766 930

1)  Skatteeffekten pa inlésenkostnader uppgér gar till 377 tkr.
2)  Total utdelning 32332550 kr har reducerats med 365 333 kr, vilket avser utdelning pé aktier i eget forvar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Delérsrapporten for fonden har uppréttats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering samt tillampliga bestdmmelser i
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 16A lamnas i
saval de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter som i
dvriga delar av delérsrapporten. Moderbolagets delarsrapport har
upprattats i enlighet med érsredovisningslagens 9:e kapitel,
Delarsrapport.

Nar det foreligger en avtalsenlig forpliktelse gentemot aktiedgare
att genomfdra inlésen redovisar koncernen en skuld for &tagande
att 16sa in aktier. Denna forpliktelse beddms uppkomma forst nar
styrelsen har tagit beslut om verkstéllande av inlosen.
Skuldbokningen i koncernredovisningen kombineras med en
reduktion av Ovrigt tillskjutet kapital inom eget kapital. |
moderbolaget kombineras skuldbokningen med en reducering
av 6verkursfonden i eget kapital. D4 inlésen genomforts
redovisas dven en minskning av aktiekapital motsvarande inlost
kvotvarde. Inlésen sker till den NAV-kurs som géller vid
tidpunkten for verkstéllandet av inlésen.

Fonden och moderbolaget tillampar samma redovisnings-
principer och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Méjligheter och risker

Fondens verksamhet paverkas av en mangd faktorer som &r
férenade med béde risker och mojligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intréffar kan fa stora
negativa konsekvenser, ddrmed éar riskhantering ett prioriterat
omrade.

Fonden féljer Idpande utvecklingen inom olika omraden och har
kategoriserat samtliga risker i fyra delomraden: operativa risker,

finansiella risker, risker relaterat till vardeférandring samt
bolagsspecifika risker. Risker och osakerhetsfaktorer ar indirekt

samma for moderbolaget som fér koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

Risker vardering férvaltningsfastigheter

Virdet pa fondens fastigheter péverkas dels av fastighetspecifika
aspekter som hur stor del av bestandet som ar uthyrt, hyresnivan
och driftkostnader, dels av marknaden sdsom direktavkastnings-
krav och kalkylrantor. Bade fastighetsspecifika och
marknadsaspekter paverkar vad fastigheterna ar varda vilket dven
paverkar fondens resultat.

Fonden dger primart dldre hyresfastigheter i tillvaxt- och
pendlingsorter runt om i Sverige. Vardet kan aven paverkas av
olika hinder for utveckling av fastigheterna och for Iaga
hyreshéjningar.

Fondens samlade fastighetsbestédnd externvarderas tvé génger
per &r av en oberoende varderare for att sakerstalla en korrekt
vérdering.

Réanterisk

Fondens rantebarande uppléning innebar exponering for bland
annat ranterisk. Med rénterisk avses risken att ranteférandringar
paverkar koncernens resultat negativt i ett stigande rantelage
samt risken att ha avtalat om fasta och hoga réntor i ett sjunkande
rantelage. Fondens finanspolicy reglerar hur de finansiella
riskerna ska hanteras. For att begransa effekterna av
ranteforandringar och hantera ranterisk nyttjar fonden bland
annat derivatinstrument i form av rantederivat.

| fondens érsredovisning for &r 2025 beskrivs hantering av
identifierade risker narmare pé sid 16.

Not 2 Resultat per aktie

Resultat per aktie for stam- respektive preferensaktier av serie A och B presenteras nedan. Det finns inga utestaende instrument som
kan ge utspadningseffekt eller potentiell utspadningseffekt framover. Berakning av genomsnittligt antal aktier for andamaélet att

berakna resultat per aktie framgar av not 3.

31 mar 31dec
tkr 2026 2025 2025
Periodens resultat 11288 -5494 -85 252
Varav Resultat hanférligt till stamaktier - - -
Varav Resultat hanforligt till preferensaktier (A- samt B-aktier) 11288 -5494 -85 252
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 500 000 500 000
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B-aktier) 1028 389 1223154 1136 200
Resultat per stamaktie - - -
Resultat per preferensaktie (A- samt B-aktier) 10,98 -4,49 -75,03

Enligt bolagsordningen har innehavare av preferensaktier av serie
A och serie B ratt till all vinst i bolaget efter avdrag for
stamaktiedgarnas rétt till vinst. Stamaktiedgarnas ratt till vinst
utgors av 20 procent av bolagets ackumulerade vinst till den del
ett sddant resultat overstiger ett framraknat troskelbelopp.
Fonden har for avsikt att &rligen dela ut del av verksamhetens
vinst efter avdrag for medel som behdvs for bolagets [6pande
verksamhet och efter erforderlig konsolidering.

Troskelbeloppet berdknas som investerat belopp for
preferensaktier av serie A och serie B multiplicerat med den
genomsnittliga rantan for statsskuldvaxel 90 dagar under ndrmast
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féregdende ar, minskat med vinst som tidigare utdelats till
stamaktiedgare. Den genomsnittliga réntan har ett golv och kan
aldrig vara negativ i samband med vinstdelningsberakningen.

Eftersom troskelvardet for vinstdelning till stamaktiedgare inte
uppnatts under rakenskapsaret, hanfors hela resultatet till
preferensaktiedgarna. Aven tidigare ars ackumulerade resultat
om -186 mkr &r i sin helhet hanforligt till preferensaktiedgarna
eftersom troskelvardet inte uppnétts per bokslutsdagen.

Resultat per aktie efter utspadning dr detsamma som Resultat per
aktie fore utspadning.
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Not 3 Genomsnittligt antal aktier
Genomsnittligt antal aktier beradknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med héansyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for det vagda antalet aterkopta aktier. Vagt antal aktier viktas

utifran antal dagar mellan slutlikviddatum och balansdagen. |
samband med féretrédesemissioner som inkluderar ett
fondemissionselement raknas genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen.

Ingdende balans Utgaende balans

2026-01-01 2026-03-31

Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
Utestdende antal stamaktier 500 000 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1528 389 1528 389
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1028 389 1028 389
500 000 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Not 4 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde vilket
har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt tva génger per ar varav en av gdngerna vid

arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de foljer reglerna i SFI

(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvandning
av kassaflédesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,

dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden
studeras. Vérdering har skett internt avseende kvartal 12026.

Foérvaltningsfastigheternas bokférda varden i koncernen har
forandrats enligt foljande:

31 mar 31dec
tkr 2026 2025 2025
Bokfort varde 1januari 1558 610 2586 450 2586 450
Avyttringar - - -975155
Investeringar i befintliga fastigheter 4799 7 634 26 094
Vérdeférandring 8401 -2234 -78779
Bokfort varde vid periodens slut 1571810 2591850 1558 610
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Not 5 Rantederivat

Réntederivaten utgors av ranteswappar och rantederivat och ar
varderade till verkligt varde i fondens balansrékning. Vérdering
sker utifran officiella marknadsnoteringar och derivaten
klassificeras enligt niva 2 i IFRS varderingshierarki.

Vérdefoérandringen redovisas i rapport éver fondens totalresultat.
Réntederivatens bokférda varden i fonden har férandrats enligt

foljande:

31 mar 31dec
tkr 2026 2025 2025
Bokfért varde 1januari 3442 10721 10721
Forvarv - - -
Avyttringar - - -150
Vérdeforandring 7363 -1010 -7129
Bokfort varde vid periodens slut 10806 9712 3442

Réntederivaten i moderbolaget utgors av rantetak och ar
varderade enligt lagsta vardets princip i moderbolagets

balansrakning vilket innebér det lagsta av anskaffningsvardet och

nettoférsaljningsvardet.

Réntederivatens bokférda varden i moderbolaget har férandrats

enligt foljande:

31 mar 31dec
tkr 2026 2025 2025
Bokfort varde 1januari 2601 7 481 7 481
Forvarv - - -
Avyttringar -1218 -1548
Véardeférandring 2346 -364 -3332
Bokfort varde vid periodens slut 4948 5899 2601
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéallande direktoren férsékrar att deldrsrapporten ger
en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 13 maj 2026
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstallande direktor

Johan Grevelius Johan Bergman Sebastian Brindelid
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstdende nyckeltal ar att
SBF Bostad AB (publ) vill ge nuvarande och kommande investerare en
Okad forstaelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet
visar fondens forrédntning av det egna
kapitalet under perioden. Avkastningen
omréaknas till helarsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period féregéende ar.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvéarde. Ger en
indikation pé& fondens havstang och nivé pa
finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto pé &rsbasis for
fastighetsbestédndet per balansdagen
dividerat med senaste
marknadsvérdering.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhéllskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
fondens overskott fran
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktorer och
uppfoljning dver tid.

Eget kapital

Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra vid periodens utgéng i
forhallande till hyresvarde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. Vid
kvartalssiffror omréaknas avkastningen till
helarsbasis.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
véardeférandringar samt orealiserade
véardeférandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild 6ver fondens resultat dar
samtliga omkostnader &r medtagna och
anvands till jamforelse och uppfoljning
Over tid.

Forvaltningsresultat per A- samt
B-aktie

Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestdende A- samt
B-aktier.

Forvantad hyrestillvaxt
Avser kommande ars forvantade
hyreshéjning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifran ingadende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till
det vdgda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal aterkdpta aktier. | samband
med féretradesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berakningen.

Genomsnittlig rénta

Fastighetslanens genomsnittliga ranta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
6ver fondens kostnader for lan.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamfoérbart bestand

Avser fastigheter som ingétt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden.

NAV exkl stamaktier (langsiktigt
substansvarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt aterlaggning av bokfoérd uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedémt
marknadsmassigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av fondens tillgéngar.
Nyckeltalet moéjliggér jamforelse mot
andra aktérer samt uppféljning dver tid.

SBF Bostad AB (publ) | Delarsrapport januari - mars 2026

NAV efter vinstdelning exkl
stamaktier

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanforligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har dven
gjorts for bedéomt marknadsmassigt
avdrag for uppskjuten skatt avseende
forvaltningsfastigheter och derivat samt
férvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av fondens
tillgangar. Nyckeltalet mojliggor
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning over tid.

NAV per A- samt B-aktie

NAV efter vinstdelning exklusive
stamaktier dividerat med genomsnittligt
antal utestdaende A- och B-aktier.

Resultat efter skatt per A- samt
B-aktie

A- och B-aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid berdkningen.

Rantetackningsgrad

Foérvaltningsresultatet plus finansiella
kostnader/ finansiella kostnader.
Nyckeltalet anger fondens férmaga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
bedoéma fondens betalningsférméga pa
lang sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av fondens
tillgdngar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta
Total area som ér tillgédnglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gar och mojliggor dven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning over tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

For fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, VD, terje.bjorsell@sbffonder.se

Martin Frédin, Kundansvarig Investerarrelationer, martin.frodin@sbffonder.se
David Krook, Chef Investerarrelationer, david.krook@sbffonder.se

Anette Harby, Kommunikationschef, anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgéangliga pa www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ
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