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Som tidigare kommunicerats har en fastighetsforséaljning fér 975 mkr genomférts, affaren dgde
rum den 1oktober 2025. Tillsammans med framgéngsrika hyresférhandlingar samt férbéttrat
finansnetto har fondens kassafléde starkts ytterligare.

Sammanfattning av
oktober - december 2025

Hyresintakterna 6kade for jamforbart bestand med

5,2 procent. Totalt for kvartalet minskade hyresintakterna med
-37,6 procent till 30 900 tkr (49 536) som en effekt av det
minskade fastighetsbestandet.

Driftnettot for jamforbart bestand minskade med -1,6 procent.
Forandringen beror pa kostnader av engéngskaraktar sasom
besiktningar samt periodiseringseffekt. For hela bestandet
minskade driftnettot -44,3 procent till 15 401 tkr (27 642), en
effekt av fastighetsforsaljningen.

Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestédndets
marknadsvarde till 1558 610 tkr (2 586 450). Resultateffekten av
vardeférandringen uppgar till -5 940 tkr (-20 751) och resultat
av fastighetsforsaljning uppgaér till -31117 tkr (-2 190).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -28 386 tkr (-28 797).

NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 752 kr
(851).

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie)
uppgick till -27,53 kr (-23,77).

Marknadsvarde

1,6

NAV per
A- samt B-aktie

mdkr

752

Sammanfattning av

januari - december 2025

 Hyresintakterna 6kade for jamforbart bestdnd med 5,9 procent.
Totalt for perioden minskade dock hyresintakterna med
-9,4 procent till 184 809 tkr (203 897), vilket forklaras av
forsaljningar av fastigheter under aret.

o Driftnettot for jamforbart bestdnd steg med 3,4 procent. For hela
bestdndet minskade driftnettot med -8,9 procent till 114 447 tkr
(125 562) ar, vilket forklaras av fastighetsforsaljningen.

e Vid periodens slut uppgick fastighetsbestandets
marknadsvarde till 1558 610 tkr (2 586 450). Vardeférandringar
uppgar till -78 779 tkr (-2 885) och resultat av
fastighetsforsaljningar uppgar till -31757 tkr (-12 440).

e Periodens resultat efter skatt uppgick till -85 252 tkr (-37 660).
Det negativa resultatet forklaras framst av realiserade och
orealiserade vardeférandringar pa fastigheter.

* NAYV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 752 kr (851).

* Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick
till -75,04 kr (-30,78).

Rantesakrade
krediter

Forvaltnings-
resultat

71,5

procent

9.9

Vasentliga handelser under oktober - december 2025

e  Foratt hantera inlésen av de B-aktier som var anmaélda for inlésen under 2024 har fonden traffat avtal om fastighetsférsaljning
till ett underliggande marknadsvarde om 975 mkr. Affaren skedde den 1 oktober.

e  Styrelsen har fattat beslut om verkstallande av inlésen av samtliga kvarvarande B-aktier som anmélts for inlésen. Det totala
inlésenbeloppet uppgar till 92 702 tkr dar utbetalning till aktiedgarna skedde den 3 oktober 2025.

e  Enextra bolagsstdimma holls den 22 oktober 2025. Beslut fattades om att dela ut 31,44 kr per aktie. Det totala beloppet for

utdelning uppgick till 32 332 550 kr.

Vasentliga handelser efter periodens slut

e  Fonden har framgéngsrikt forlangt Ian motsvarande 310 mkr med tre ar. Med detta okar kapitalbindningen fran 2,0 till 3,0 &r for

bestdndet.



VD-ord

Transaktionsmarknad i aterhamtning

Fjarde kvartalet praglades av fortsatt stabil férvaltning och ett starkt
finansiellt utgdngsldge. Som tidigare kommunicerats genomférdes en
fastighetsforsaljining om 975 mkr med fréntrade den 1 oktober 2025.
Forsaljiningen majliggjorde inlésen av anmalda B-aktier, samtidigt som
den bidragit till en starkare likviditetsposition.

Mot bakgrund av den stérkta likviditeten holls
en extra bolagsstdmma den 22 oktober 2025,
dar det beslutades om en utdelning om

31,44 kr per aktie. Det totala utdelnings-
beloppet uppgick till 32 332 550 kr. Utdelning
foljer SBF Bostads ambition med éarlig
utdelning till aktiedgarna.

Aktiv skuldférvaltning

Under &ret har vi fortsatt starka fondens
finansiella stabilitet genom en aktiv och
ansvarsfull skuldférvaltning. Amorteringar i
kombination med att vi aktivt har rdntesékrat
stora delar av fondens krediter, har skapat en
stabil grund och forbattrat forutsdgbarheten i
kassaflodet.

Detta, tillsammans med ett lagre ranteléage, har
bidragit till ett tydligt forbattrat finansnetto.
For heléret uppgick nettot av finansiella
intakter och kostnader till -51 911 tkr (-73 353),
en minskad kostnad motsvarande néra

30 procent, och den genomsnittliga
rantesatsen sjonk till 3,70 procent (5,08).
Sammantaget har detta gett ett starkt
genomslag i den I6pande resultatutvecklingen
och bidragit till att férvaltnings-resultatet for
helaret forbattrades till 9 888 tkr (-3 458).

Makroekonomisk dversikt

Under kvartalet har marknadslaget fortsatt att
stabiliseras och vi ser en gradvis forbattring i
sentimentet kring svenska hyresfastigheter.
Enligt Konjunkturinstitutet (KI) star den
svenska konjunkturaterhdmtningen pa allt
fastare mark, dar efterfragan i ekonomin starks
och hushéllens koépkraft forbattras i takt med
stigande realldner och en mer expansiv
ekonomisk politik. Samtidigt har inflationen
fallit tillbaka, vilket bidrar till en mer
forutsagbar miljé for bade hushéll och
fastighetsbolag. For hyresfastigheter innebéar
detta successivt battre forutsattningar. Aven
om kostnadsnivéerna fortsatt ar hoga finns ett
tydligt stod pa intaktssidan genom
genomfoérda hyreshéjningar. Var bedémning
ar att hyresutvecklingen aven framat kommer
att ligga Over det historiska genomsnittet,
vilket starker intjdningen och bidrar till mer
stabila och férutsagbara kassafléden, en
central styrka i segmentet.

Samtidigt noterar vi en tydlig aterhdmtning pa
transaktionsmarknaden. Aktiviteten har 6kat
fran tidigare laga nivaer och omsattningen
forbattras successivt aven om volymerna
fortsatt ligger under nivaerna fére rante-
uppgéngen, framfor allt i regionstaderna. Att
fler affarer nu kommer till avslut ar ett positivt
tecken pa minskad osékerhet och en mer
fungerande marknad, dér prissattning och
avkastningskrav stegvis narmar sig en ny
balans.

Vér samlade bedémning ar att kombinationen
av stabil efterfragan pé hyresratter, uthallig
hyresutveckling och en mer aktiv
transaktionsmarknad skapar battre
forutsattningar for langsiktigt vardeskapande.
Vart fokus ar fortsatt kassaflode, aktiv
forvaltning samt disciplin i investeringar, med
maélet att leverera stabil avkastning éver tid.

Framtid

Infor 2026 gar fonden in med en stabilare
finansiell grund, dar forbattrat finansnetto och
en lagre genomsnittlig ranteniva starker den
|6pande intjaningen. Med stora delar av
krediterna rantesékrade och fortsatt fokus pa
kassaflode, kostnadskontroll och aktiv
forvaltning star fonden vél rustad for att mota
bade mojligheter och osdkerhet i omvarlden.

Mot bakgrund av fondens férestdende
avveckling ar vart évergripande fokus att
maximera aktiedgarvardet genom aktiv
forvaltning och vél avvagda beslut kring
investeringar och transaktioner. Var ambition
framat &r att fortsatta utveckla bestandet
genom vardeskapande investeringar och
selektivt utvardera affarsmojligheter som
starker portféljen och bidrar till basta mojliga
utfall for fondens investerare.

Terje Bjorsell, VD
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Terje Bjorsell, VD
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Nyckeltal

De finansiella nyckeltal som presenteras &r alternativa nyckeltal enligt European Securities and

Markets Authority (ESMA) och definieras darmed inte enligt IFRS.

Okt-dec Jan-dec

tkr om inget annat anges Not 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 30900 49536 184 809 203897
Driftnetto 15401 27 642 114 447 125562
(")verskottsgrad 49 8% 55,8% 61,9% 61,6%
Fastigheternas marknadsvarde 1558 610 2586 450 1558 610 2586 450
Fastigheternas direktavkastning (arstakt) 4,0% 4,3% 7.3% 4.9%
Fastigheternas marknadsvarde per kvm, kr 18100 16 082 18100 16 082
Uthyrningsbar yta, kvm 86 1M 160 833 86 1M 160 833
Antal fastigheter, st 56 77 56 77
Antal lagenheter, st 1239 2065 1239 2065
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 94.7% 95,3% 95,2% 95,5%
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad, Bostader 97.2% 97,0% 97.1% 97.2%
NAV exkl stamaktier 773 632 1041151 773 632 1041151
NAV efter vinstdelning exkl stamaktier 773 632 1041151 773 632 1041151
Avkastning pé eget kapital (arstakt) -11,9% -10,1% -8,9% -3,3%
Soliditet 455% 40,4% 455% 40,4%
Balansomslutning 1793 321 2704 079 1793321 2704 079
Eget kapital 815247 1091999 815 247 1091999
Réntetackningsgrad, ggr 0,6 0,7 1,2 1,0
Rantebindning, ar 17 2,0 17 2,0
Kapitalbindning, ar 20 2,3 20 23
Belaningsgrad 59,6% 59,0% 59,6% 59,0%
NAV per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 752 851 752 851
Resultat efter skatt per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 2 -27,53 -23,77 -75,03 -30,78
Forvaltningsresultat per preferensaktie (A samt B-aktie), kr -3,46 -3,57 8,70 -2,83
Antal preferensaktier (A samt B-aktier) vid periodens utgang 3 1028 389 1223154 1028 389 1223154
Genomsnittligt antal preferensaktier (A samt B-aktier) 3 1031120 1211534 1136 200 1223321
Definitioner av nyckeltal finns p& sida 20. Fér harledning av nyckeltal, se berakningsbilagan pa hemsidan.
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Resultatutveckling
oktober - december 2025

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresintakterna for jamforbart bestand dkade
med 5,2 procent jamfoért med samma kvartal
foregéende ar, en effekt av lyckade hyres-
forhandlingar och genomférda hyreshéjande
renoveringar. For hela bestdndet uppgick
hyresintakterna till 30 900 tkr (49 536), en
minskning med -37,6 procent, vilket férklaras
av det minskade fastighetsbestandet.

Driftnettot minskade i jamforbart bestand med
-1,6 procent jamfért med samma period
foregédende ar. Forandringen beror pa
kostnader av engangskaraktar sasom
besiktningar samt periodiseringseffekt av
kostnader mellan kvartalen. For hela bestandet
minskade driftnettot med -44,3 procent och
uppgick till 15 401 tkr (27 642). Férandringen
beror framst pa det minskade bestandet.

Overskottgraden for jamférbart bestand
minskade under kvartalet med 3,6 procent-
enheter. Den minskade éverskottsgraden
beror framst pa kostnader av engangskaraktar
sdsom besiktningar samt periodiseringseffekt.
Overskottsgraden for hela bestdndet
minskade under kvartalet, -6,0 procentenheter
fran 55,8 till 49,8 procent.

Central administration

Kostnaden for central administration ar dels
relaterad till marknadsvardet pé fastigheterna
baserat pa tecknat forvaltningsavtal.
Kostnaderna for detta ar preliminar under éret
och regleras mot utfall slutet av aret. Utover
detta tillkommer faktiska férvaltnings-
kostnader for att forvalta fonden dar kostnader
for revision, marknadsféring, notering pa
handelsplatsen NGM med mera ingér.

Under 2025 har fonden bytt princip for
faktureringen, dar kostnaden nu ar preliminar
under aret och regleras mot utfall i slutet av
aret. Den nya principen ger att det blir
differenser mellan innevarande period och
jamforelseperioden som en periodisering-
seffekt. Denna effekt, tillsammans med det
minskade fastighetsbestandet, ger att
kostnaden for det isolerade kvartalet har
minskat med 32,2 procent jamfort med
foregéende ar. Sett till ackumulerade siffror ar
utfallet 2025 5,4 procent lagre &n 2024.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intdkter och kostnader
uppgick till -7 466 tkr (-14 997). Den framsta
anledningen till det férbattrade resultatet ar
lagre rantenivéan, dar den genomsnittliga
rantesatsen for fondens lan under kvartalet
uppgick till 3,57 procent (4,37). Kostnads-
minskningen beror d&ven pa amorteringar av
I&n i samband med fastighetsférséljningar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -3 573 tkr
(-4 323). Resultatférandringen beror till stor del
av det lagre fastighetsbestandets effekter,
men aven av det forbattrade finansnettot.

Vardeférandringar

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick till -5 940 tkr (-20 751). Varde-
forandringen for de fastigheter som avyttrades
1oktober togs over resultatet i det andra
kvartalet nar villkoren for affaren uppfylldes
och redovisades som orealiserad varde-
forandring. | det fjarde kvartalet har affaren
genomforts och avdraget for latent skatt
redovisas darfor pa raden Resultat fastighets-
forséljningar i kvartalet. Den realiserade
véardeforandringen ar -31117 tkr (-2190).

Yielden for kvartalet ligger i linje med
foregéende ar och uppgick till 5,0 procent (4,3)
vid kvartalets utgéng.

Marknadsvardet for fastigheterna per den
31 december 2025 uppgick till 1558 610 tkr
(2586 450). Fonden har under kvartalet
investerat 5 600 tkr (8 142) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden och i
forlangningen generera 6kade hyresintéakter
och lagre driftkostnader.

Orealiserade vardeférandringar pa
rantederivat uppgick till 212 tkr (1 600).

Resultat

Kvartalets resultat uppgar till -28 386 tkr

(-28 797). Resultatet forklaras framfor allt av
resultat av genomfoérda fastighetsforsaljningar
samt effekterna av det minskade bestédndet.
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For jamférbara
fastigheter har

hyresintakterna 6kat

med 5,2 procent

Vaktaren 3, Osby

4(21)



Resultatutveckling
januari - december 2025

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresintakterna for jamforbart bestand dkade
med 5,9 procent jamfért med samma period
foregédende ar. For hela bestdndet uppgick
hyresintakterna till 184 809 tkr (203 897), det vill
séga en minskning med -9,4 procent, vilket
forklaras av genomforda forséljningar av
fastigheter under aret.

Driftnettot forbattrades med 3,4 procent for
jamforbart bestand. Det forbattrade driftnettot
beror framst pa 6kade hyresintakter som till
viss del mots av 6kade taxebundna
kostnaderna som fjarrvarme samt vatten och
avlopp. Fonden har dven hogre kostnader for
planerat underhall under 2025. For hela
bestandet minskade driftnettot med

-8,9 procent till 114 447 tkr (125 562).

Overskottsgraden for jamforbart bestand har
for perioden minskat med -0,9 procent-
enheter, vilket forklaras av de 6kade
kostnaderna for taxebundna kostnader samt
underhéll. Overskottsgraden for hela
bestdndet kade under perioden med

0,3 procentenheter fran 61,6 till 61,9 procent.

Central administration

Kostnaden for central administration ar dels
relaterad till marknadsvardet pé fastigheterna
baserat pa tecknat forvaltningsavtal.
Kostnaderna for detta ar preliminar under éret
och regleras mot utfall slutet av aret. Utover
detta tillkommer faktiska férvaltnings-
kostnader for att forvalta fonden dar kostnader
for revision, marknadsféring, notering pa
handelsplatsen NGM med mera ingér.

Under 2025 har kostnaderna for central
administration minskat med 5,4 procent, fran
-55 667 tkr till -52 647 tkr vilket forklaras av ett
minskat fastighetsbestand.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intédkter och kostnader
uppgick till -51 911 tkr (-73 353). Kostnads-
besparingen beror dels pd amorteringar av 1an
i samband med fastighetsforsaljningar, dels av
en lagre rantenivan dar den genomsnittliga
rantesatsen for fondens lan uppgick for
perioden till 3,70 procent (5,08).
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Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 9 888 tkr
(-3 458). Resultatforbattringen ar hanforlig till
det forbattrade finansnettot.

Vardeférandringar

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick till -78 779 tkr (-2 885), varav

-71827 tkr ar hanforlig den genomférda
fastighetsforsaljningen som skedde i det
fjarde kvartalet. Denna vardeférandring
redovisades under det andra kvartalet nar
affarens villkor var uppfyllda.

Den realiserade vardeférandringen pa
fastigheter uppgick till -31757 tkr (-12 440),
varav -31117 tkr &r hanforlig till latent skatt pa
den ovan namnda fastighetsférsaljningen som
genomfordes den 1 oktober. Den totala
effekten av fastighetsoverlatelsen, det vill sdga
bade det som redovisats som orealiserad samt
realiserad vardeférandring, uppgaér till

1102 944 tkr. Overskottsgraden
‘ o o pé portféljen ar

Yielden for perioden ligger i linje med 619 t

foregdende ar och uppgick till 5,0 procent (4,9) »7 procen

vid periodens slut.

Orealiserade vardeférandringar pa
rantederivat uppgick till -7 129 tkr (-11 511).

Marknadsvardet for fastigheterna per

31 december 2025 uppgick till 1558 610 tkr
(2586 450). Fonden har under perioden
investerat 26 094 tkr (20 648) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden ochii
forlangningen generera 6kade hyresintakter
och lagre driftkostnader.

Skogslund 3, Tr;nés

Resultat

Periodens resultat uppgar till -85 252 tkr
(-37 660). Det negativa resultatet forklaras
framst av orealiserade vardefoérandringar pa
forvaltningsfastigheter samt den nu
redovisade resultateffekten av den tidigare
beskrivna fastighetsaffaren.
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Hallbarhet

En investering i fonden ska leda till vdrden fér generationer. Med ett
helhetsansvar for investeringar, fastigheter och hyresgéster beaktas
bade miljéméssiga- och sociala perspektiv i alla beslut for att skapa en

ldngsiktig vardetillvaxt.

Utvecklad hallbarhetsanalys

Under aret har fondens forvaltare genomfort
ett arbete relaterat till EUs nya regelverk
Corporate Sustainability Reporting Directive
(CSRD). Aven om SBF Fonder eller fonden inte
direkt traffas av regelverket sa har SBF Fonder
valt att ta inspiration av metodiken och
principerna som foljer med CSRD i syfte att
utveckla héllbarhetsanalysen och starka
verksamheten. En dubbel vasentlighetsanalys
har genomférts och klimatférandring (ESRS E1)
ar det omrade som fonden har storst paverkan
pa och paverkas av.

Att arbeta med energifradgan ur flera
perspektiv ar darmed fortsatt centralt for
fonden. Fastigheter som presterar val ur ett
energiperspektiv ar mer attraktiva vid avyttring
samtidigt som de har en positiv effekt utifrén
bade ett miljomassigt- och ekonomiskt
perspektiv.

Energiférbrukning

Forbrukning per kvm*

Januari - December 2025

Rapportering

Fonden rapporterar som en artikel 8 fond i
enlighet med EUs Disclosureférordning,
Sustainable Financial Disclosure Regulation
(SFDR). Det innebér att investeringar i fonden
framjar hallbarhet men inte har det som mal
med investeringen. Fondens rapporterade
koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.

Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
genomsnittliga energiférbrukningsdata per
kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiférbrukningen ar ndgot som direkt kan
paverkas genom olika energibesparande
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel
framst relaterat till arstiderna

Januari - December 2024

Fastighetsel, kWh 22,2 23,8
Fjarrvarme, kWh 68,4 70,1
Naturgas, kWh 0,5 07
Vatten, m3 09 09

*Antal kvm avser genomsnittligt antal Atemp kvm, inkl. uppvarmda garage, som fonden &gt under perioden. Fér
perioden uppgick det genomsnittliga antalet kvadratmeter till 179 2450ch fér samma period 2024 till206 844.

For jamforbart bestand har den genomsnittliga
forbrukningen av fastighetsel minskat med
fem procent och fjarrvarmeférbrukningen med
tre procent som resultat av driftoptimering i

Fondens rapporterade koldioxidutslapp
Ton CO2ekv

fastigheterna. Under perioden ar naturgas och
vattenfoérbrukningen likvardig for jamforbart
besténd.

Januari - December 2025 Januari - December 2024

Scope 1 0,0 0,0*
Scope 2 (marknadsbaserad metod) 184,3 209,3*
Scope 2 (platsbaserad metod, nationell) 604,6 724,7*
Scope 3 47805 59645*

*Under 2025 har ytterligare férbattringar skett géllande matning och datakvalité. Till foljd av detta har utfallet fér

2024 justerats for 6kad jamférbarhet.

Flertalet fjarrvarmeverk har under 2025 ett
hogre utslapp till foljd av vad som anvants vid
forbranning, vilket bade kan paverkas av
regionala férhallanden och efterfragan. Det har
en vasentlig paverkan pa fondens
rapporterade utslapp, dven om de till viss del
motverkas av en lagre férbrukning, men inte
kompenseras till fullo.

Fondens koldioxidutslapp rapporteras enligt
green house gas (GHG) protokollets principer

om relevans, fullstandighet, jamférbarhet,
transparens och noggrannhet. Utsldppen
klassificeras som direkta utslapp utifrén
finansiell kontroll, vilket oftast innebar att
foretaget ager eller hyr under dgarliknande
former. Aktivitetsdata har samlats in via egna
och externa kéllor. | de fall faktiska
aktivitetsdata inte varit tillganglig har
schabloner anvénts. For ndrmare beskrivning
av metod hanvisas till Arsredovisning 2024.
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Fastigheter som presterar
val ur ett energiperspektiv
skapar bade miljémaéssiga-
och ekonomiska varden
under bade dgandetiden
och vid avyttring.

Las mer

www.sbffonder.se/
sbf-bostad-publ/
hallbarhetsrelaterade-
upplysningar/

Hallbarhetsrelaterade upplysningar
enligt SFDR
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Finansiering

Fonden fortsétter att arbeta strukturerat och langsiktigt med
skuldférvaltningen for att uppratthalla en stabil kapitalstruktur och lag
finansiell risk i en fordnderlig réntemiljo.

Finansieringssammanséttning

Fonden stréavar efter att halla en lag finansiell
risk genom en vélbalanserad kapital- och
rantebindning. For att begransa exponeringen
mot ranterisk pa skulder med rorlig ranta och
Oka forutsagbarheten i forvaltningsresultatet,
anvander fonden rantederivat som ett verktyg
for riskhantering.

Per den 31 december 2025 uppgick fondens
rantebarande skulder till 929 mkr (1525).
Minskningen forklaras framst av att fonden har
avyttrat fastigheter under 2025.

Per den 31 december 2025 uppgick kapital-
bindning till 2,0 &r (2,3), rantebindning pa 1,7 ar
(2,0) och rantesakringen till 54,1 procent (55,1). |
januari 2026 har ett |an om 310 mkr forlangts
pa tre &r, justerat for detta blir kapital-
bindningen 3,0 &r.

Fondens belédningsgrad uppgick till

59,6 procent (59,0), medan den genomsnittliga
rantenivan under kvartalet sjonk till

3,57 procent (4,37). Soliditeten uppgick till

45,5 procent (40,4). Kreditportfoljen ar spridd
over fyra kreditinstitut, dar merparten av de
rantebarande skulder ar knutna till sékerheter i
form av fastighetspant.

Kapital- och rintebindning (mkr)

Finansiell riskhantering

Fonden ar exponerad mot ett antal finansiella
risker som hanteras inom ramen for
finanspolicyn. Rénterisken hanteras aktivt for
att sakerstélla stabila kassafléden och en
forutsagbar avkastning i en fortsatt oséaker
marknad. Den nuvarande rantesékringen om
715 procent (55,1) innebar att en stor andel av
skulderna har fast eller sékrad ranta, med
|6ptid mellan tvé och fem ér, vilket bidrar till
6kad motstandskraft mot ranteférandringar.

Fonden har en diversifierad forfallostruktur for
sina lan och rantor, vilket tillsammans med
|6pande dialoger med kreditgivare sakerstaller
trygg och langsiktig finansieringsstruktur. Vid
periodens slut uppfyllde fonden samtliga
ataganden i sina kreditavtal, inklusive
kovenanter.

Under forsta halvan av aret genomférde
fonden inlésen av 76 824 st. A-aktier. De
aterstdende 117 941 st. B-aktier |6stes in den

3 oktober 2025, vilket innebar att samtliga
inlésenforfaranden nu ar avslutade. B-aktierna
I6stes in till gallande NAV, vilket innebar ett
totalt inlésenbelopp om 92,7 mkr.

Anger kapital- och rdntebindning per 31 december 2025 tillsammans med det genomsnittliga vérdet.
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Tjaderhénan 1, Malmo

Férdelning Ian mellan finansiarer
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= Danske Bank
Handelsbanken
SBAB

= Virserums sparbank

Tack vare aktiv
skuldférvaltning har den
genomsnittliga rantan
minskat till 3,57 procent.

Belaningsgrad

59,6

procent

Soliditet

45,5

procent
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SBF Bostad AB i korthet

I drygt 20 ar har SBF Fonder varit en aktiv férvaltare med fokus pé att
skapa varden som héller i generationer. Via SBF Bostad AB (publ) har
investerare maojlighet till ett direkt deldagande i svenska hyresbostader
som utvecklas for att méta framtidens behov och méjliggér hem fér

livet.

Attraktiva boenden med skalig hyra

Fonden investerar i svenska hyresfastigheter
med potential att forbéattras ur ett ekonomiskt-
och miljdmassigt perspektiv. Fastighets-
bestandet bestar av omsorgsfullt forvaltade
bostader med skaliga hyror, vilket gér dem
eftertraktade.

Genom att skdta forvaltning och uthyrning i
egen regi sakerstéller vi kontinuitet, trygghet
och ett langsiktigt vardeskapande. Var egen
personal 4r engagerad i hela kedjan - frén
investeringar och transaktioner till férvaltning
och uthyrning - vilket skapar starka relationer
och ett effektivt arbetsflode.

En portfélj med potential

Per den 31 december 2025 dgde SBF Bostad
AB (publ) 56 fastigheter fordelat pa 1239
lagenheter och 99 lokaler med en totalyta om
86 111 kvm. Fastigheterna ar belagna i attraktiva
lagen fordelat pa 8 tillvaxt- och pendlingsorter
fran Malmo i sédra Sverige till Skelleftea i norr.

SBF Bostad AB (publ) genomfér I6pande
renoveringar, bade totalrenoveringar och
delrenoveringar av vért fastighetsbesténd.
Standardférbattringarna vi gér genererar
hogre intakter i form av hyresékningar men
dessa kan aven séanka driftskostnader i form av
energibesparingar och dylikt. Vi ser fortsatt att
vért bestdnd har potential for fler projekt som
kan 6ka driftnettot.

Fastighetsvéarde per lédn

%

= Jonkoping = Kalmar

= Skdne = Vasterbotten

= Vastra gotaland

Direkt deldagande i hyresfastigheter

Via fonden har investerare mojlighet till ett
direkt delagande i svenska hyresfastigheter.
Fonden é&r ett aktiebolag som utifrén sin
struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Forvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
o6ver 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, foretag
och institutionella investerare. Utover SBF
Bostad AB (publ) forvaltar SBF Fonder
ytterligare en AlF-fond. Tillsammans dger
fonderna, genom helédgda dotterbolag, 106
fastigheter med cirka 3 200 lagenheter p& 19
orter till ett varde motsvarande cirka 4,1
miljarder kronor per den 31 december 2025.

Sedan den 25 juli 2016 &r SBF Bostad AB
noterad pa NGM Nordic AIF och A-aktien
handlas under kortnamnet SBFBO A och B-
aktien under kortnamnet SBFBO B. Fonden
har sedan start genomfort totalt 21
nyemissioner som tillfort cirka 1419 miljoner
kronor i investerarkapital. Styrelsen for SBF
Fonder har fattat beslut den 23 april 2025 om
att avveckla fonden SBF Bostad AB.
Avvecklingen kommer ske fram till senast
2028 och ingen mojlighet till inlésen kommer
att erbjudas under fondens resterande 16ptid.
Samtliga aktier kommer att |6sas in vid
avvecklingstillfallet.

Fran Malmé i séder till Skelleftea i norr

@ Sskeliefted
Huskvama Trands
Boras
Borgholm
Osby ® ‘
. Kalmar

Malmo
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Rustmastaren 2, Huskvarna

Marknadsvarde
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per 31 december 2025
Fastigheter

56

Antal
per 31december 2025

Lagenheter

1239

Antal

per 31 december 2025
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Okt-dec Jan-dec
tkr Not 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 30900 49536 184 809 203 897
Ovriga intakter 104 385 1446 677
Fastighetskostnader -15 604 -22279 -71808 -79 012
Driftnetto 15 401 27 642 14 447 125 562
Central administration -11507 -16 969 -52 647 -55 667
Finansiella intakter 1121 2221 3313 8225
Finansiella kostnader -8 587 -17 218 -55 224 -81578
Férvaltningsresultat -3573 -4 323 9888 -3458
Resultat fastighetsforséljningar -3117 -2190 -31757 -12440
Orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter 4 -5940 -20 751 -78779 -2885
Orealiserade vardefoérandringar, rantederivat 5 212 1600 -7 129 -1151
Resultat fore skatt -40 417 -25 663 -107 777 -30 294
Skatt pa periodens resultat 12 032 -3133 22525 -7 365
Periodens resultat -28 386 -28797 -85 252 -37 660
Ovrigt totalresultat - - - -
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare’ -28 386 -28797 -85 252 -37 660
Resultat per stamaktie, kr 2 - - - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 500 000 500 000 500 000 500 000
Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B- aktie)' 2 -27,53 -23,77 -75,03 -30,78
Antal A-aktier vid periodens slut, st 38750 115574 38750 115574
Antal B-aktier vid periodens slut, st 989 639 1107 580 989 639 1107 580
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- och B-aktier), st 3 1031120 1211534 1136 200 1223 321
1) Nagot minoritetsintresse foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanférligt till moderbolagets aktieagare.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stallning

31dec

tkr Not 2025 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 1558 610 2586 450
Réntederivat 5 3442 10721
Uppskjutna skattefordringar 3803 2705
Summa anlaggningstillgdngar 1565 855 2599 877
Omsattningstillgdngar

Kundfordringar 530 426
Fordringar hos koncernféretag - 877
Skattefordran 1503 79
Ovriga fordringar 1101 6026
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1377 2722
Likvida medel 222 955 94 072
Summa omsattningstillgdngar 227 465 104 203
SUMMA TILLGANGAR 1793 321 2704 079
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 614 6893
Ovrigt tillskjutet kapital 1122 351 1281104
Balanserat resultat inkl arets resultat -313 217 -195 998
Summa eget kapital 815 247 1091999
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 574 286 902702
Uppskjuten skatteskuld 25272 515N
Summa langfristiga skulder 599 558 954 213
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 354 286 622273
Leverantorsskulder 7379 10 058
Skulder till koncernforetag 2335 3094
Ovriga skulder 714 883
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13802 21559
Summa kortfristiga skulder 378 515 657 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1793 321 2704 079
SBF Bostad AB (publ) | Bokslutskommuniké januari - december 2025 10 (21)



Rapport 6ver forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 7097 1329 047 -158 338 1177 806
Totalresultat 1januari - 31 december 2024 - - -37 660 -37 660
Transaktioner med koncernens dgare
Inloésen aktier serie A -205 -44 696 - -44 901
Emissionskostnader, netto efter skatt' - -3247 - -3247
Utgaende eget kapital 2024-12-31 6893 1281104 -195 998 1091999

) Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 1281104 -195 998 1091999
Totalresultat 1 januari - 31 december 2025 - - -85 252 -85 252
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A och B -779 -157 300 - -158 079
Emissionskostnader, netto efter skatt' - -1453 - -1453
Utdelning? - - -31967 -31967
Utgaende eget kapital 2025-12-31 6114 1122 351 -313 218 815 247

1)  Skatteeffekten pa emissionskostnader uppgar gar till 377 (842) tkr.
2)  Total utdelning 32 332 550 kr har reducerats med 365 333 kr, vilket avser utdelning pé aktier i eget forvar.

SBF Bostad AB (publ) | Bokslutskommuniké januari - december 2025
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Rapport 6ver koncernens kassaflode

Okt-dec Jan-dec
tkr 2025 2024 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat -3573 -4.323 9 888 -3458
Betald inkomstskatt -3 447 78 -3 447 -5008
Réntederivat - - - -22 232
rKéarzsI::II?:;t:fn I6pande verksamheten fore forandringar av 7019 4945 6442 30698
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar -21886 -147 -24 577 -13509
Forandring rorelseskulder 331120 25 600 333206 48 264
Férandringar fran rorelsekapital 309 234 25453 308 629 34755
Kassafléde fran [6pande verksamheten 302215 21208 315 071 4057
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag 46 920 1294 46 920 122 367
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -5 600 -8142 -26 094 -20 648
Kassaflode fran investeringsverksamheten 41320 -6 848 20826 101719
Finansieringsverksamheten
Emissionskostnader - -696 -1453 -3246
Inlésen aktier -92702 - -158 079 -44 901
Amortering av lan -37 864 -4162 -50 515 -165108
Nyupptagna lan - - 35000 113 349
Utbetald utdelning -31967 - -31967 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -162 533 -4 858 -207 014 -99 906
Periodens kassafléde 181002 9502 128 883 5870
Likvida medel vid periodens bérjan 41953 84570 94 072 88202
Likvida medel vid periodens slut 222 955 94 072 222 955 94 072
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhéllen ranta 1208 2741 3297 7972
Erlagd réanta -8 515 -17 949 -53420 -79 281

Kommentarer till kassaflode januari - december 2025
Periodens kassaflode uppgick till 128 883 tkr (5 870). Kassafléde
fran den l6pande verksamheten uppgick till 315 071 tkr (4 057),
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till 20 826 tkr
(101719) och kassafldde fran finansieringsverksamheten uppgick

till -207 014 tkr (-99 906).
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Kassaflodet fran investeringsverksamheten har paverkats av

investeringar i befintliga fastigheter och projekt, samt en positiv
paverkan avseende avyttring av fastigheter via bolag.
Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflédet negativt
vilket framst forklaras av inlésen av A-aktier.

Likvida medel bestar av bankmedel och uppgick till 222 955 tkr
(94 072) vid utgéngen av perioden.
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Moderbolagets resultatrakning

Okt-dec Jan-dec
tkr Not 2025 2024 2025 2024
Ovriga externa kostnader -3098 -2189 -9 386 -9 851
Rorelseresultat -3098 -2189 -9 386 -9 851
Resultat frén andelar i koncernforetag -2290 -307 150 -2290 -22750
Orealiserad vardeférandring rantederivat 5 351 1146 -3332 -6 483
Ranteintakter 1840 8144 6412 13217
Finansiella kostnader -749 -2409 -2 955 -3024
Resultat efter finansiella poster -3947 -302 457 -11551 -28 891
Bokslutsdispositioner 9179 9 673 9179 9 673
Resultat fore skatt 5232 -292784 -2373 -19 218
Skatt pa periodens resultat -72 1336 455 1336
Periodens resultat 5159 -291449 -1917 -17 883
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Moderbolagets balansrakning

31dec

tkr Not 2025 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernféretag 740 216 845 462
Réntederivat 5 2601 7481
Uppskjuten skattefordran 2125 1669
Summa anlaggningstillgdngar 744 942 854 612
Omsattningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 178 299 197 674
Ovriga fordringar 658 1176
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 379
Kassa och bank 222 955 94 072
Summa omsattningstillgdngar 402 092 293 300
SUMMA TILLGANGAR 1147 034 1147 913
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 614 6893
Reservfond 984 205
Summa bundet eget kapital 7097 7 097
Fritt eget kapital

Overkursfond 1121526 1281058
Balanserade vinstmedel -361448 -311598
Arets resultat 1917 -17 883
Summa fritt eget kapital 758 160 951577
Summa eget kapital 765 258 958 675
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 222 241
Skulder till koncernforetag 380748 187 652
Ovriga skulder 8 40
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 798 1305
Summa kortfristiga skulder 381776 189 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1147 034 1147 913
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital ~ Reservfond Overkursfond  &rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 7097 - 1329 206 -311598 1024705
Totalresultat 1januari - 31 december 2024 - - - -17 883 -17 883
Inlosen aktier serie A -205 205 -44 901 - -44 901
Emissionskostnader, netto efter skatt' - - -3247 - -3247
Utgaende eget kapital 2024-12-31 6893 205 1281058 -329 481 958 675
Balanserade
vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond Overkursfond 3rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 205 1281058 -329 481 958 675
Totalresultat 1januari - 31 december 2025 - - - -1917 -1917
Inlésen aktier serie A och B -779 779 -158 079 - -158 079
Emissionskostnader, netto efter skatt' - - -1453 - -1453
Utdelning? - - - -31967 -31967
Utgdende eget kapital 2025-12-31 6114 984 1121526 -363 365 765 258
1)  Skatteeffekten pa emissionskostnader uppgar gar till 377 (842) tkr.
2)  Total utdelning 32332550 kr har reducerats med 365 333 kr, vilket avser utdelning pa aktier i eget forvar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

SBF Bostad AB (publ) foljer de av EU antagna IFRS Accounting
Standards och dess tolkningar (IFRIC) IFRS Interpretation
Committé. Denna delérsrapport fér koncernen ar upprattad i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestdammelser i arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34
16A lamnas i sdval de finansiella rapporterna och dess tillhérande
noter som i évriga delar av delarsrapporten. Moderbolaget
tillampar RFR 2, Redovisning juridiska personer, och upprattar sin
delarsrapport i enlighet med arsredovisningslagens 9:e kapitel,
Delarsrapport.

Nar det foreligger en avtalsenlig forpliktelse gentemot aktiedgare
att genomféra inlésen redovisar koncernen en skuld for atagande
att16sa in aktier. Denna forpliktelse bedoms uppkomma forst nar
styrelsen har tagit beslut om verkstéllande av inlésen.
Skuldbokningen i koncernredovisningen kombineras med en
reduktion av Ovrigt tillskjutet kapital inom eget kapital. |
moderbolaget kombineras skuldbokningen med en reducering
av 6verkursfonden i eget kapital. Da inlésen genomforts
redovisas dven en minskning av aktiekapital motsvarande inlést
kvotvarde. Inlésen sker till den NAV-kurs som géller vid
tidpunkten for verkstéllandet av inldsen.

Koncernen och moderbolaget tillimpar samma redovisnings-
principer och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Majligheter och risker

Fondens verksamhet paverkas av en mangd faktorer som é&r
forenade med béde risker och méjligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intraffar kan fa stora
negativa konsekvenser, darmed ar riskhantering ett prioriterat
omrade.

Fonden foljer I6pande utvecklingen inom olika omraden och har
kategoriserat samtliga risker i fyra delomraden: operativa risker,

finansiella risker, risker relaterat till vardeférandring samt
bolagsspecifika risker. Risker och osékerhetsfaktorer ar indirekt
samma fér moderbolaget som for koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

Risker vardering forvaltningsfastigheter

Véardet pa fondens fastigheter paverkas dels av fastighetspecifika
aspekter som hur stor del av bestdndet som &r uthyrt, hyresnivan
och driftkostnader, dels av marknaden sdsom direktavkastnings-
krav och kalkylrantor. Bade fastighetsspecifika och
marknadsaspekter paverkar vad fastigheterna ar varda vilket aven
paverkar fondens resultat.

Fonden ager primart aldre hyresfastigheter i tillvaxt- och
pendlingsorter runt om i Sverige. Vérdet kan dven paverkas av
olika hinder for utveckling av fastigheterna och for l1aga
hyreshojningar.

Fondens samlade fastighetsbestand externvarderas tva ganger
per ar av en oberoende varderare for att sakerstélla en korrekt
vérdering.

Ranterisk

Fondens rantebarande uppléning innebér exponering for bland
annat ranterisk. Med rénterisk avses risken att ranteférandringar
paverkar koncernens resultat negativt i ett stigande rantelage
samt risken att ha avtalat om fasta och hoga réntor i ett sjunkande
rantelage. Fondens finanspolicy reglerar hur de finansiella
riskerna ska hanteras. For att begransa effekterna av
ranteférandringar och hantera ranterisk nyttjar fonden bland
annat derivatinstrument i form av rantederivat.

| fondens arsredovisning for ar 2024 beskrivs hantering av
identifierade risker ndrmare pé sida 14-16.

Not 2 Resultat per aktie

Resultat per aktie for stam- respektive preferensaktier av serie A och B presenteras nedan. Det finns inga utestdende instrument som
kan ge utspadningseffekt eller potentiell utspadningseffekt framover. Berakning av genomsnittligt antal aktier for &ndamalet att

berakna resultat per aktie framgar av not 3.

31dec
tkr 2025 2024
Periodens resultat -85 252 -37 660
Varav Resultat hanforligt till stamaktier - -
Varav Resultat hanforligt till preferensaktier (A- samt B-aktier) -85 252 -37 660
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 500 000
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B-aktier) 1136 200 1223 321
Resultat per stamaktie - -
Resultat per preferensaktie (A- samt B-aktier) -75,03 -30,78

Enligt bolagsordningen har innehavare av preferensaktier av serie
A och serie B ratt till all vinst i bolaget efter avdrag for
stamaktiedgarnas ratt till vinst. Stamaktiedgarnas ratt till vinst
utgors av 20 procent av bolagets ackumulerade vinst till den del
ett sddant resultat 6verstiger ett framraknat troskelbelopp.
Fonden har for avsikt att arligen dela ut del av verksamhetens
vinst efter avdrag for medel som behovs for bolagets |6pande
verksamhet och efter erforderlig konsolidering.

Troskelbeloppet berdknas som investerat belopp for
preferensaktier av serie A och serie B multiplicerat med den
genomsnittliga rantan for statsskuldvaxel 90 dagar under narmast
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féregadende ar, minskat med vinst som tidigare utdelats till
stamaktiedgare. Den genomsnittliga réntan har ett golv och kan
aldrig vara negativ i samband med vinstdelningsberakningen.

Eftersom troskelvardet for vinstdelning till stamaktiedgare inte
uppnétts under rakenskapsaret, hanfors hela resultatet till
preferensaktiedgarna. Aven det ackumulerade resultatet om -101
mkr &r i sin helhet hanforligt till preferensaktiedgarna eftersom
troskelvardet inte uppnatts per bokslutsdagen.

Resultat per aktie efter utspadning ar detsamma som Resultat per
aktie fore utspadning.
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Not 3 Genomsnittligt antal aktier
Genomsnittligt antal aktier berdknas utifrén ingdende antal
utestdende aktier med hénsyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for det vagda antalet dterkopta aktier. | samband med foretrades-

emissioner som inkluderar ett fondemissionselement raknas
genomsnittligt antal aktier om for perioder innan foretrades-
emissionen.

Ingdende . Utgaende
Inlésen
balans kvartal 4 balans
2025-10-01 2025-12-31
Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1146 330 -117 941 1028 389
Utestdende antal stamaktier 500 000 - 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1646330 - 1528 389
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1146 497 -115 377 1031120
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 - 500 000
Ingdende Utgéende
balans Inlésen Inlésen balans
2025-01-01 kvartal 1 kvartal 4 2025-12-31
Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1223154 -76 824 -1M7 941 1028 389
Utestdende antal stamaktier 500 000 - 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1723154 -76 824 -17 941 1528 389
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 - 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1223 321 -568 040 -29 081 1136 200
500 000 - 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Not 4 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde vilket
har skett enligt nivé 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt tva ganger per &r varav en av gangerna vid
arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de foljer reglerna i SFI
(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvandning
av kassaflddesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,

dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden
studeras. Vardering har skett externt avseende kvartal 4 2025.

Forvaltningsfastigheternas bokférda varden i koncernen har
férandrats enligt foljande:

31dec 31dec
tkr 2025 2024
Bokfort varde 1januari 2586 450 2943770
Avyttringar -975155 -375 083
Investeringar i befintliga fastigheter 26 094 20 648
Vérdeforandring -78779 -2885
Bokfort varde vid periodens slut 1558 610 2586 450
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Not 5 Rantederivat

Réntederivaten ar varderade till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardering sker utifran officiella
marknadsnoteringar och derivaten klassificeras enligt nivé 2 i

IFRS vérderingshierarki. Vardeférandringen redovisas i rapport
over koncernens totalresultat. Rantederivatens bokférda varden i

koncernen har férandrats enligt féljande:

31dec 31dec
tkr 2025 2024
Bokfort varde 1januari 10721 -
Forvarv - 22232
Avyttringar -150 -
Vardeférandring -7 129 -1151M
Bokfort varde vid periodens slut 3442 10721

Réantederivaten ar varderade enligt lagsta vardets princip i
moderbolagets balansrakning vilket innebar det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Rantederivatens bokfdrda varden i moderbolaget har férandrats

enligt foljande:

31dec 31dec
tkr 2025 2024
Bokfort varde 1januari 7 481 -
Forvary - 13964
Avyttringar -1548 -
Vérdeférandring -3332 -6 483
Bokfort varde vid periodens slut 2601 7 481
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéllande direktéren forsékrar att deldrsrapporten ger
en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen.

Stockholm den 13 februari 2026
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstéallande direktor

Johan Grevelius Johan Bergman Sebastian Brindelid
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att
SBF Bostad AB (publ) vill ge nuvarande och kommande investerare en
Okad forstielse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens/kvartalets resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital for perioden.
Nyckeltalet visar fondens forrdntning av
det egna kapitalet under perioden.
Avkastningen omréknas till helarsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period féregdende ar.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvarde. Ger en
indikation pa fondens havstdng och niva pa
finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med senaste
marknadsvérdering. Vid kvartalssiffror
omraknas avkastningen till helarsbasis.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhéllskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
fondens 6verskott fran
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktorer och
uppfoéljning over tid.

Eget kapital

Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad

Kontrakterad érshyra vid periodens utgéng i
forhéllande till hyresvarde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. Vid
kvartalssiffror omraknas avkastningen till
helarsbasis.

Fastigheternas marknadsvéarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
vardeférandringar samt orealiserade
vardeforandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild 6ver fondens resultat dar
samtliga omkostnader &r medtagna och
anvénds till jamforelse och uppfoljning
Over tid.

Forvaltningsresultat per A- samt
B-aktie

Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestdende A- samt
B-aktier.

Forvantad hyrestillvaxt
Avser kommande ars férvantade
hyreshojning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till
det vagda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal aterkopta aktier. | samband
med foretradesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement raknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berékningen.

Genomsnittlig ranta pa fastighetslan

Fastighetslanens genomsnittliga ranta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
over fondens kostnader for lan.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamforbart bestand

Avser fastigheter som ingéatt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden.

NAYV exkl stamaktier (langsiktigt
substansvarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt &terlaggning av bokférd uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedéomt
marknadsmassigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av fondens tillgangar.
Nyckeltalet mojliggor jamforelse mot
andra aktoérer samt uppféljning éver tid.
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NAV efter vinstdelning exkl
stamaktier

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanforligt till
stamaktieagare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har dven
gjorts for bedomt marknadsmassigt
avdrag for uppskjuten skatt samt
férvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av fondens
tillgangar. Nyckeltalet méjliggor
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning over tid.

NAV per A- samt B-aktie

NAV efter vinstdelning exklusive
stamaktier dividerat med genomsnittligt
antal utestdende A- och B-aktier.

Resultat efter skatt per A- samt
B-aktie

A- och B-aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid berékningen.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultatet plus finansiella
kostnader/ finansiella kostnader.
Nyckeltalet anger fondens férmaga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
bedoéma fondens betalningsférmaga pa
lang sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av fondens
tillgangar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta

Total area som ér tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gér och méjliggér aven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppféljning éver tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

Foér fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, VD, 072-58 91 656, terje.bjorsell@sbffonder.se

Martin Frédin, Kundansvarig Investerarrelationer, 070-144 54 29, martin.frodin@sbffonder.se
David Krook, Chef Investerarrelationer, 076-7103 879, david.krook@sbffonder.se

Anette Harby, Kommunikationschef, 076-62 82 192 anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgdngliga pa www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ

Kalender

Arsredovisning 2025 24 april 2026
Delérsrapport kvartal 12026 13 maj 2026
Delérsrapport kvartal 22026 14 augusti 2026
Delérsrapport kvartal 3 2026 13 november 2026

SBF Bostad AB (publ)

Kungsgatan 17
11143 Stockholm

www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ

info@sbffonder.se
08-667 10 50

Org.nr: 559056-4000



