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FJARDE KVARTALET OKTOBER — DECEMBER
2021
e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 15 685 tkr (15 580)
e Driftnetto under perioden uppgick till 14 933
tkr (14 749)
e Periodens resultat! uppgick till 39 789 tkr
(75 669) och resultat per aktie uppgick till
16,0 kr (28,1)

TOLV MANADER JANUARI — DECEMBER 2021

e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 63 062 tkr (62 841)

e Driftnetto under perioden uppgick till 59 965
tkr (59 378)

e Periodens resultat? uppgick till 90 481 tkr (93
440) och resultat per aktie uppgick till 33,6 kr
(34,7)

o NRV per aktie uppgick per 2021-12-31 till
232,6 kr (203,8)

1Under den innevarande perioden uppgick de
orealiserade vdrdeférdndringarna till 45 800 tkr (89 900)

2Under den innevarande perioden uppgick de
orealiserade vdrdeférdndringarna till 68 600 tkr (74 400)

ARET | KORTHET

Malarasens fastighetsbestand fortsatter att
generera stabila och positiva kassafléden.
Driftnettot har under aret 6kat fran 59 378 tkr till
59 965 tkr. Trots de hogre finansiella kostnaderna,
hanforliga till de extra kostnaderna i samband med
refinansieringen, sa redovisar bolaget ett resultat
per aktie i nivda med foregaende ar om 33,6kr
(34,7). Orealiserade vardeférandringar hanforligt
till bolagets fastighetsbestand uppgick under aret
till 68 600 tkr (74 400) och forklaras framst av lagre
direktavkastningskrav. Bolagets belaningsgrad har
under aret sjunkit till under 50 % och uppgick per
2021-12-31till 49,4 % (52,9). Aktiens attraktivitet
har 6kat och antal aktiedgare uppgick per arets slut
till 694 (620) stycken.

STYRELSEORDFORANDES KOMMENTAR
Hyresmarknaden &r stark och efterfragan pa bra
fastigheter nara Stockholm ar mycket stark. Var
portfélj har en h6g andel med Hyresavtal med lang
Ioptid vilket ar ett kostnadseffektivt satt att
reducera den operationella risken. | Malarasens
fastigheter erbjuder Volvo Cars service- och
forsaljningsutbud samt verkstadstjanster.

Malarasen har under aret arbetat vidare pa var
strategi att forvalta och vidareutveckla
verksamheten enligt vara strategiska
malsattningar: Langsiktigt vardeskapande, stabilt
kassaflode och resultat, god riskkontroll, tillvaxt,
goda finansieringsmojligheter, effektiv férvaltning
och ansvarsfull affarsverksamhet.

Vi har under aret refinansierat vart banklan och vi
har Iast réntan i 4 ar pa denna historiskt laga
marknadsranteniva. Med en stark kapitalbas och
LTV pa ca 49%, ser vi goda mojligheter till tillvaxt.
Under aret har vi aktivt borjat arbeta med att
utvdrdera kompletterande forvary, forstarka
organisationen och se pa maojligheter for att vaxa
var verksamhet. Vi ser att investeringar i nya
fastigheter och i befintligt bestand kommer att 6ka
pa kassaflodet och diversifiera hyresintakterna
samt darmed minska bolagets operationella och
finansiella risker.

Malarasen kommer fortsatta att prioritera tillvaxt
med god I6nsamhet redan fran dag ett till vara
aktiedgare och vi vill erbjuda det hogsta
kassaflodet bland fastighetsbolagen i vart segment
med liknande fastigheter och orter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Den 15 januari 2021 blev Volvo Personvagnar AB
ny hyresgast i Malarasens samtliga tre fastigheter
efter att ha forvarvat Upplands Motor AB. Volvo
tog darmed 6ver de befintliga hyresavtalen fran
Upplands Motor, vilka I6per till 2031.

Malarasen AB traffade den 9 juli 2021 avtal med
Nordea Business Banking Real Estate avseende ett
nytt bankldn om 575 000 000 kr. Den 31 augusti
2021 lostes befintlig kreditfacilitet hos Swedbank i
sin helhet. Lanet har en rantemarginal om 2,0 %
och har till fullo rantesakrats innebdrande en fast
ranta om 2,35 %. Lanet |6per i fyra ar med en
genomsnittlig arlig amortering om ca 2 %.

Den 30 september 2021 avgick Thomas Lindstrom
som bolagets vd. Malarasen har inlett en
rekryteringsprocess for att hitta en ersattare. |
overgangsperioden kommer bolagets ekonomichef
Oskar Wigsén att vara tillférordnad vd for
Malarasen, med stod av Henrik Viktorsson som
under tiden kommer att fungera som arbetande
styrelseordférande.
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MALARASEN

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga handelser av vasentlig karaktar har intraffat
efter periodens utgang.

MALARASEN AB (PUBL) | KORTHET

Maélarasen AB &r ett publikt bolag, med
organisationsnummer 559059-8594, och ett
svenskt fastighetsbolag som indirekt dager
bilanlaggningsfastigheter i Stockholm, Uppsala och
Arlandastad. Fastigheterna omfattar 70 818 kvm
mark. Pa fastigheterna finns byggnader bestaende

av 33 864 kvadratmeter uthyrningsbar yta som ar
fullt uthyrda till Volvo Personvagnar AB.
De erbjuder service och verkstadstjanster samt
forsaljning av nya och begagnade bilar.

Bolagets tf. vd dr Oskar Wigsén och bolaget
forvaltas av Pareto Business Management.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Okt - dec Okt-dec Jan—dec Jan-dec
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2021 2020 2021 2020
Hyresintakter 15685 15 580 63 062 62 841
Driftnetto 14933 14 749 59 965 59378
Foérvaltningsresultat 9 7891 10 645 41 969! 44 169
Periodens resultat 42 970 75 669 90481 93 440
Marknadsvarde fastigheterna 1163 200 1094600 1163200 1094600
Antal utestaende aktier, st 2690000 2690000 2690000 2690000
Resultat per aktie, kr 16,0 28,1 33,6 34,7
Avkastning pa eget kapital, % 33,4 69,6 17,9 21,3
Beldningsgrad, % 49,4 52,9 49,4 52,9
Rantetackningsgrad, ggr 3,9 4,6 4,4 4,7
Soliditet, % 43,4 41,4 43,4 41,4
Skuldsattningskvot, ggr 3,9 2,8 2,9 2,9
Overskottsgrad, % 99,1 98,1 99,5 98,8
NRV per aktie, kr 232,6 203,8 232,6 203,8
Fastigheternas direktavkastning, % 5,1 5,4 5,2 5,4

1F6rvaltningsresultatet har belastats av extraordindra kostnader kopplat till refinansieringen av koncernens banklan
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MALARASEN

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt vdrde. Fastigheterna
varderas tva ganger per ar av en extern varderare,
vid andra kvartalets respektive fjarde kvartalets
slut. Per balansdagen 31 december 2021 var
fastigheten varderad till 1 163 200 tkr en 6kning
med 68 600 tkr fran det foregdende vardet per den
31 december 2020. Nya fastighetsvarderingar
kommer att ske den 30 juni 2022. Fér ytterligare
information om bolagets fastighetsvarderingar, se
Malarasen AB (publ) arsredovisning 2021, sidan 20-
21.

FINANSIERING

Koncernen har tre banklan hos Nordea. Det
sammanlagda lanebeloppet uppgick per 2021-12-
31 till 575 miljoner kronor med en fast ranta om
2,35 % och ca 2 % i genomsnittlig arlig amortering.

AKTIEN OCH AGARNA
Malarasen hade vid periodens utgéng 694 (620)
registrerade aktiedgare.

OVRIG INFORMATION

Utdelning 2022

Infor arsstamman den 29 april 2022 foreslar
styrelsen en utdelning om 10,0 kr (10,0) per aktie,
vilket innebar totalt 26 900 tkr (26 900).
Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra
tidpunkter fore nasta arsstamma. Detta innebar att
vid varje delbetalning ska 2,5 kr (2,5) per aktie
betalas, saledes totalt 6 725 tkr (6 725) per
utbetalningstillfalle.

Anstallda

Koncernen har haft en anstalld under arets tre
forsta kvartal, bolagets verkstallande direktér. 30
september 2021 avgick bolagets vd, darmed har
koncernen ingen anstalld fran och med 1 oktober
2021. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Det rader en osdker ekonomisk utveckling i
marknaden och omvarlden till féljd av oro for
spridningen av covid-19. For Mélarasen AB kan
andrade marknadsférhallanden innebaéra risker i
form av vardenedgang i fastigheterna samt att
koncernens enda hyresgast kan fa
likviditetsproblem till foljd av minskade intdkter
och darmed svarigheter att betala hyran.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsagning av befintliga
hyresavtal. Koncernen l6per en begrdnsad risk
forknippad med drift- och underhallskostnader da
fastigheterna ar uthyrda med triple net-liknande
avtal vilket innebar att hyresgasten, utéver hyran,
till stor del betalar drift- och underhallskostnader
som beloper pa fastigheterna. Koncernen &r
ansvarig for underhallskostnader relaterade till
byggnadernas yttre ytor och for installationer
sasom uppvarmning, kylning och ventilation.
Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar
osakra.
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MALARASEN

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2021 2020 2021 2020
Hyresintakter 15 068 15027 60 273 60 107
Serviceintakter 617 553 2789 2734
Drift- och underhallskostnader -358 -437 -1521 -1 887
Fastighetsskatt -394 -394 -1576 -1576
Driftnetto 14933 14 749 59 965 59 378
Administrationskostnader -1573! -1 045 -4 1941 -2929
Finansiella intakter 5 27 67 27
Finansiella kostnader -3576 -3 086 -13 869 -12 307
Forvaltningsresultat 9789 10 645 41 969 44 169
Viérdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade 45 800 89900 68 600 74 400
Rantederivat, orealiserade 3181 - 3388 -
Resultat fore skatt 58 770 100 545 113 957 118 569
Aktuell skatt -4 675 -5272 -4 675 -5929
Uppskjuten skatt -11125 -19 604 -18 801 -19 200
Periodens resultat 42 970 75 669 90 481 93 440
Resultat per aktie, kr 16,0 28,1 33,6 34,7
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2 690 2690 2 690 2 690

IFérvaltningsresultatet har belastats av extraordindra kostnader kopplat till refinansieringen av koncernens bankldn
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MALARASEN

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2021 31 dec 2020
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1163 200 1094 600
Derivatinstrument 3388 -
Summa anlaggningstillgangar 1166 588 1094 600
Ovriga kortfristiga fordringar 4179 9926
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 771 701
Likvida medel 63 091 37 190
Summa omséttningstillgangar 68 041 47 817
SUMMA TILLGANGAR 1234 629 1142 417

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 2690 2 690
Fritt eget kapital 532778 470592
Totalt eget kapital 535 468 473 282
Upplaning 552311 -
Uppskjutna skatteskulder 93617 74 817
Summa langfristiga skulder 645 928 74 817
Kortfristig del av upplaning 20 844 579 435
Leverantorsskulder 114 85
Aktuella skatteskulder 5043 4345
Ovriga kortfristiga skulder 6725 9 008
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20507 1445
Summa kortfristiga skulder 53 233 594 318
Summa skulder 699 161 669 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1234629 1142 417
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MALARASEN

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 2 690 248 202 154 455 405 347
Totalresultat
Arets resultat - - 93 440 93 440
Summa totalresultat 2020-12-31 - - 93 440 93 440
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -26 900 -26 900
Emission av teckningsoptioner 1395 - 1395
Summa transaktioner med aktiedgare - 1395 -26 900 -25 500
Utgdende eget kapital 2020-12-311 2 690 249 597 220995 473 282
Ingdende eget kapital 2021-01-01 2 690 249 597 220995 473 282
Totalresultat
Arets resultat - - 90 481 90 481
Summa totalresultat 2021-12-31 - - 90481 90 481
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -26 900 -26 900
Aterkop av teckningsoptioner - -1 395 - -1395
Summa transaktioner med aktiedgare - -1395 -26 900 -28 295
Utgdende eget kapital 2021-12-311 2 690 248 202 284 576 535468

*Eget kapital dr i sin helhet hénforligt till moderbolagets aktiedgare
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MALARASEN

KONCERNS RAPPORT OVER KASSALODET

Belopp i tusentals kronor, tkr

Okt-dec 2021

Okt-dec 2020

Jan-dec 2021

Jan-dec 2020

Resultat efter finansiella poster 9789 10 645 41 969 44 169
Ej kassaflédespdverkande poster:

Finansiella poster 126 95 458 378
Ovrigt - -16 - -16
Betald skatt -1208 -3342 -3977 -4071
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8707 7 382 38 450 40 460
fore forandring av rorelsekapitalet

Kassafléde fran férédndringar i

rérelsekapitalet

Okning/minskning av évriga kortfristiga

fordringar 1892 2921 5676 -7 533
Okning/minskning av leverantérsskulder 40 -10 29 -756
Okning/minskning av évriga kortfristiga

skulder -3472 -6 522 16 779 1859
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 167 3771 60934 34030
Investeringsverksamheten

Investeringsprojekt i fastighet - - - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - - - -
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - - 572988 -
Utdelning -6 725 -6 725 -26 900 -26 900
Amortering - -792 -579 726 -7 617
Aterbetalning/Emission av

teckningsoptioner -1395 1395 -1395 1395
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8120 -6122 -35033 -33122
Periodens kassaflode -953 -2351 25901 908
Likvida medel vid periodens bérjan 64 044 39541 37 190 36 282
Likvida medel vid periodens slut 63 091 37 190 63 091 37190
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MALARASEN

RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

| tusentals kronor. tr Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec
! 2021 2020 2021 2020
Nettoomsattning 164 164 657 655
Administrationskostnader -1564 -1044 -4114 -2948
Rorelseresultat -1400 -880 -3457 -2293
Finansiella kostnader -1577 -1962 -1577 -1962
Finansiella intakter 5 896 38 912
Resultat fore skatt -2972 -1 946 -4 996 -3343
Koncernbidrag 3456 2292 3456 2292
Resultat fore skatt 484 346 -1540 -1 051
Skatt -4 - 4 -
Periodens resultat 480 346 -1544 -1 051
BALANSRAKNING, MODERBOLAGET
| tusentals kronor, tkr 31 dec 2021 31 dec 2020
Tillgdngar
Andelar i dotterbolag 251 235 251 235
Summa finansiella anldaggningstillgangar 251 235 251 235
Fordringar hos koncernbolag - 44 086
Ovriga kortfristiga fordringar 1601 1453
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 771 1549
Likvida medel 8892 25368
Summa omséttningstillgangar 11 264 72 456
SUMMA TILLGANGAR 262 499 323 691
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 2690 2690
Fritt eget kapital 169 014 198 853
Eget kapital 171704 201 543
Leverantdrsskulder 39 51
Skulder till koncernféretag 81588 112 510
Aktuell skatteskuld 3 -
Ovriga kortfristiga skulder 6725 6 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2440 2 839
Summa kortfristiga skulder 90 795 122 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 499 323 691
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MALARASEN

ALLMAN INFORMATION

Malarasen AB (publ), med organisationsnummer
559059-8594, ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernen") verksamhet omfattar att 4ga och
forvalta bilanlaggningsfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Malarasen AB tillampar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2021, sidorna 13-16.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se
koncernens arsredovisningen 2021.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier

Avkastning pad eget kapital
Periodens resultat, omradknat till 12 manader,
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Réintetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med réantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Skuldsdttningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intékter dividerat med réantekostnader
och amorteringar

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter

NRV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av bokférd
skuld/tillgang for rantederivat och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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MALARASEN

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Malarasen AB (publ) godkandes av styrelsen den 17 februari 2022.

Stockholm den 17 februari 2022
Malarasen AB (publ)
Org.nr: 559059-8594

Henrik Viktorsson

Clara De Chateau

Mikael Igelstrém

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christian Kriieger Robin Englén Oskar Wigsén
Styrelseledamot Styrelseledamot Tf. verkstdllande direktér

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké ar
sadan information som Malarasen AB (publ) ar
skyldig att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 17 februari 2022.

ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till
arsstamma klockan 11:00 den 29 april 2022 i
Stockholm. Kallelse publiceras pa
www.malarasen.se. Arsredovisning fér 2021 finns
tillganglig pa bolagets hemsida fran och med
senast den 8 april 2022. Dar framgar fullstandiga
redovisningsprinciper.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2022-04-29 Arsstamma
2022-05-19 Delarsrapport Q1

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Oskar Wigsén, tf. vd

oskar.wigsen@malarasen.se

+46 8402 53 82

Ingeborg Magnusson, IR
Ingeborg.magnusson@malarasen.se
+46 8 402 51 05

Malarasen AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559059-8594
www.malarasen.se
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