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Medical

Episurf forvarvar fastigheter med ett
overenskommet fastighetsvarde om 897
miljoner kronor fran KlaraBo

Episurf Medical AB (publ) (NASDAQ: EPIS B) (Episurf” eller ”"Bolaget”) har idag, den 26 januari 2026, ingatt
avtal avseende forvarv av en fastighetsportfolj bestaende av ett bostadsbestand i Bollnas, en galleria i
Vastervik samt tva fastigheter i Trelleborg med ett sammanlagt underliggande 6verenskommet
fastighetsvarde om 897 MSEK (”Fastighetsportfoljen”). Syftet med Forvarvet ar att ytterligare forstarka
Bolagets fastighetsvertikal och utoka Bolagets exponering mot en diversifierad portfélj. Den preliminédra
kopeskillingen for Forvarvet uppgar till cirka 361 MSEK och betalas genom tva reverser. En revers om 130
MSEK kommer att aterbetalas genom att Episurf emitterar B-aktier till KlaraBo. B-aktierna kommer att
emitteras till en teckningskurs om 0,045 kronor per aktie. En revers om ca 231 MSEK I6per med en I6ptid
om maximalt 3 ar fran tilltradesdagen.

Beskrivning av Forvarvet i korthet:

* Episurf har ingatt avtal avseende forvarv av samtliga aktier i Goldcup 38810 AB (u.n.t KlaraBo Empire
Holding AB) ("KlaraBo Empire Holding") fran Goldcup 38809 AB (u.n.t. KlaraBo Empire Top Holding AB)
("KlaraBo") ("Forvarvet”).

* Fastighetsportfoljen bestar av totalt 164 fastigheter som pa tilltradesdagen kommer att dgas av fyra
dotterbolag till KlaraBo Empire Holding med en total uthyrningsbar yta om cirka 57 250 m2.

* Fastighetsportféljens sammanlagda underliggande éverenskomna fastighetsvarde uppgar till 897 MSEK
och kopeskillingen uppgar preliminart till ca 361 MSEK med beaktande av ett avdrag for latent skatt om
5,15 procent. Fastighetsportfdljen hade ett bokfort varde om ca 913 MSEK per den 30 september 2025.

* De arliga hyresintakterna i Fastighetsportfélijen uppgar totalt till ca 73,4 MSEK. Hyresvardet uppgar totalt till
ca 83 MSEK.

« Tilltrdde av Fastighetsportféljen ar villkorat av att (i) Inspektionen for strategiska produkter har beslutat att
lamna Forvarvet utan atgard (eller att godkanna Forvarvet), (ii) erforderlig extern finansiering erhalls for
Forvarvet och (iii) att Bolaget pa bolagsstdmma beslutat att andra verksamhetsforemalet i dess
bolagsordning till att omfatta investeringar i fastighetsférvaltande bolag. Tilltrade férvantas ske under forsta
halvaret 2026.

* Episurfs styrelse kommer att, till en extra bolagsstdmma i Bolaget eller till arsstdmman som ar planerad att
hallas den 10 april 2026 ("Bolagsstamman”), féresla att Bolagsstamman beslutar om bemyndigande for
styrelsen i Episurf att fatta beslut om en riktad emission av B-aktier till KlaraBo.

* Den prelimindra képeskillingen for Forvarvet av KlaraBo Empire Holding uppgar till cirka 361 MSEK
(den "Preliminara Kopeskillingen”).
o Den Prelimindra Kopeskilingen ska erlaggas pa tillirddesdagen i Forvarvet
("Tilltradesdagen") och betalning ska erlaggas genom utfardande av (i) en revers om ca 231
MSEK ("Reversen”) och (ii) en revers om 130 MSEK att kvittas mot B-aktier till en
teckningskurs om 0,045 kronor per B-aktie.

- Aterbetalning av Reversen sker med halva kapitalbeloppet jamte upplupen ranta tva ar efter
Tilltradesdagen och halva kapitalbeloppet jamte upplupen ranta tre ar efter Tilltradesdagen.

o Teckningskursen for B-aktierna om 0,045 kronor motsvarar en premie om 34 procent i
forhallande till stdngningskursen fér Bolagets B-aktie (0,0336 kronor) pa Nasdaq Stockholm
den 23 januari 2026.

o Genom den riktade emissionen av B-aktier kan antalet B-aktier i Bolaget 6ka med hdgst
2 888 888 888 B-aktier, medférande en utspadningseffekt for befintliga aktieagare om hogst
65,1 procent av kapitalet och rosterna i Bolaget och en utspadningseffekt for befintliga
aktiedgare om hogst cirka 12,6 procent av kapitalet och résterna i Bolaget efter att samtliga
aktier som kan komma att emitteras med anledning av den transaktion som Bolaget
offentliggjorde den 30 december 2025 har emitterats.

| samband med Episurfs tilltrade till KlaraBo Empire Holding kommer KlaraBo Sverige AB (publ) att
lamna ett kontant penninglan till Episurf med ett belopp motsvarande skillnaden mellan (i) 245 MSEK
kronor, och (ii) lanebeloppet per Tilltradesdagen enligt Reversen.



Bakgrund och motiv

Styrelsen i Episurf offentliggjorde den 30 december 2025 att Bolaget under en tid utvarderat Bolagets finansiella
stallning och formaga att sakra extern finansiering for fortsatt drift av den befintliga verksamheten. Med beaktande
av radande marknadsférhallanden och Bolagets historiska utveckling, konstaterades det vara utmanande att sakra
ytterligare extern finansiering till Episurf i dess davarande form. Styrelsen hade darfér beslutat, villkorat av
bolagsstdmman i Episurfs godkannande, om forvarv av samtliga aktier i Goldcup 38658 AB (under namnéandring till
Frusipe Intressenter Target 1 AB) ("Frusipe Intressenter Target 1 AB") och darigenom om indirekt férvarv av Frusipe
Intressenter Target 1 AB:s fastighetsportfoljer.

Genom forvarvet av KlaraBo Empire Holding forstarker Bolaget ytterligare sin fastighetsvertikal och utdkar sin
exponering mot en diversifierad portfolj av fastighetstillgangar. Forvarvet ar ett led i Bolagets fortsatta satsning pa
nordiska avkastande fastigheter och utgor ytterligare ett strategiskt viktigt steg i uppbyggnaden av en plattform for
expansivt vardeskapande.

Forvarvet bedoms vara valforenligt med aktiedgarnas intressen, da det ytterligare starker Bolagets finansiella
forutsattningar genom tillgang till férutsagbara aterkommande intkter och mer palitliga fria kassafléden. Forvarvet
forvantas aven ytterligare starka Bolagets finansiella stallning genom en 6kning av anlaggningstillgangar, vilket kan
skapa battre forutsattningar for att sakerstalla eventuella framtida behov av extern finansiering.

Episurfs styrelseordférande kommenterar Forvarvet

"Férvérvet innebér ett tydligt kliv i var nya tillvéxtresa och mer &n fordubblar véart fastighetsbestdnd med en
kombination av framst bostdder men dven vard och handel. Vi stérker var position i omraden dér vi redan &r aktiva,
vilket ger ett mer sammanhdllet bestand och goda férutséttningar for effektiv férvaltning. Samtidigt breddar vi
intdktsbasen och skapar en stabilare portfélj, helt i linje med var ambition att véxa med fortsatt fokus pa kassafléde
och avkastning”, séager UIf Grunander, styrelseordférande, Episurf Medical.

Sammanfattning av tillgangarna i KlaraBo Empire Holding

Fastigheterna

KlaraBo Empire Holding kommer pa Tilltradesdagen aga och foérvalta, genom fyra dotterbolag, totalt 164 svenska
fastigheter. Fastighetsportfoliens dverenskomna underliggande fastighetsvarde uppgar till cirka 897 MSEK fore
avdrag for latent skatt om 5,15 procent. Fastighetsportféljen hade ett sammanlagt bokfért varde om cirka 913
MSEK per den 30 september 2025 och bestar primart av foljande fastighetstyper (berdkning andelar baserad pa
driftnetto):

 Bostadsfastigheter — cirka 69 procent

» Kommersiella fastigheter — cirka 31 procent

Fastighetsforteckning

Trelleborg Vaduren 8

Trelleborg Vaduren 13

Vastervik Fogden 1

Bollnés Annexet 2

Bollnas Balder 2, 3, 4

Bollnds Gnistan 2

Bollnds Haggesta 4:21

Bollnds Haggesta 7:101-7:102
Bollnas Ren 30:17, 30:49, 30:67
Bollnés Ren 30:204-351

Bollnés Saversta 7:75

Bollnés Ren 30:353

Bollnés Ren 30:184

Ovriga uppgifter om Fastighetsportfdlien
Total uthyrningsbar yta: ca 57 250 m?
Totalt hyresvarde: ca 83 MSEK
Totala hyresintakter: ca 73,4 MSEK

Siljaren

Saljaren ar Goldcup 38809 AB (u.n.t. KlaraBo Empire Top Holding AB), ett bolag helagt av KlaraBo Sverige AB
(publ). KlaraBo Sverige AB (publ) ar noterat pa Nasdaq Stockholm.



Justering av Preliminar Kopeskilling i Forvarvet

Den Prelimindra Kopeskilingen uppgar till cirka 361 MSEK. Aktiedverlatelseavtalet inkluderar sedvanliga
justeringsprinciper av den Prelimindra Képeskillingen.

Betalning av kopeskillingen och planerade emissioner till KlaraBo

Den Prelimindra Kopeskillingen for Forvarvet, vilken uppgar till cirka 361 MSEK, betalas genom utfardande av
Reversen om ca 231 MSEK och genom emission av B-aktier till ett belopp om 131 MSEK genom kvittning av revers:

* Reversen forfaller till betalning med halva kapitalbeloppet jamte upplupen ranta tva ar fran Tilltrddesdagen
och med halva kapitalbeloppet jamte upplupen ranta tre ar fran Tilltradesdagen.

* Reversen om 131 MSEK kvittas genom riktade emissione till KlaraBo av B-aktier till en teckningskurs om
0,045 kronor per B-aktie.

Episurfs styrelse kommer att till Bolagsstdmman féresla att Bolagsstdmman beslutar om bemyndigande for
styrelsen i Episurf att fatta beslut om en riktad emission av B-aktier till KlaraBo. Teckningskursen om 0,045 kr per B-
aktie motsvarar:

» en premie om 34 procent i forhallande till stangningskursen for Bolagets B-aktie (0,0336 kronor) pa Nasdaq
Stockholm den 23 januari 2026,

* en premie om 24 procent mot det volymvagda genomsnittspriset fér Bolagets B-aktie (0,0361 kronor) under
de trettio (30) senaste handelsdagarna pa Nasdaqg Stockholm, frdn och med den 5 december 2025 till och
med den 23 januari 2026,

» en premie om 30 procent mot det volymvagda genomsnittspriset fér Bolagets B-aktie (0,0345 kronor) under
de nittio (90) senaste handelsdagarna pa Nasdaq Stockholm, frdn och med den 12 september 2025 till och
med den 23 januari 2026, och

» en premie om 50 procent mot teckningskursen i Bolagets senaste genomférda féretradesemission av units,
vilken uppgick till 0,0300 kronor per B-aktie, som styrelsen i Bolaget beslutade om den 2 juli 2025 och som
sedermera godkandes av en extra bolagsstdmma i Bolaget den 4 augusti 2025.

Teckningskursen har faststéllts genom férhandlingar pa mellan Bolaget och KlaraBo. Mot bakgrund av detta, samt
da teckningskursen motsvarar en premie i forhallande till Bolagets aktiekurs, gor styrelsen beddémningen att
teckningskursen ar marknadsmassig.

Genom den riktade emissionen av B-aktier kan antalet B-aktier i Bolaget 6ka med hdgst 2 888 888 888 B-aktier,
medférande en utspadningseffekt for befintliga aktiedgare om hdgst 65,1 procent av kapitalet och rosterna i Bolaget
och en utspadningseffekt for befintliga aktiedgare om hogst cirka 12,6 procent av kapitalet och résterna i Bolaget
efter att samtliga aktier som kan komma att emitteras med anledning av den transaktion som Bolaget offentliggjorde
den 30 december 2025 har emitterats.

For mer information, vanligen kontakta:

Pal Ryfors, tillférordnad finanschef, Episurf
Medical

Tel: +46 709 623 669

Email: pal.ryfors@episurf.com

Om Episurf Medical

Episurf Medical arbetar for att erbjuda ménniskor med sméartsamma ledskador ett aktivare och friskare liv genom
att tillgangliggbra minimalt invasiva samt skréddarsydda behandlingsalternativ. Episurf Medicals individanpassade
implantat Episealer® och kirurgiska instrument Epiguide® anvénds fér behandling av lokala broskskador i leder.
Med Episurf Medicals piFidelity®-system anpassas implantaten kostnadseffektivt till respektive persons unika
skada for optimal passform och minimalt ingrepp. Episurf Medical har huvudkontor i Stockholm, Sverige. Aktien
(EPIS B) &r noterad pa Nasdaq Stockholm. Mer information finns pa bolagets hemsida: www.episurf.com.

Denna information &r sadan information som Episurf Medical AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning 596/2014. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, fér
offentliggérande kI.08:00 CET den 26 januari 2026.

Viktig information

DETTA PRESSMEDDELANDE HAR OFFENTLIGGJORTS PA SVENSKA OCH ENGELSKA. VID EN
EVENTUELL AVVIKELSE MELLAN SPRAKVERSIONERNA SKA DEN SVENSKSPRAKIGA VERSIONEN AGA
FORETRADE.


http://www.episurf.com/

