Brinova ager, utvecklar och forvaltar
samhallsviktiga fastigheter i en stark region Q3

2025

Rosmarinen 34, Helsingborg

Rosmarinen 34 var Brinovas forsta bostadsfastighet i Helsingborg. Med forvarvet fran K-Fastigheter har bestandet vuxit fran
309 lagenheter till 1 175 Iagenheter och forvaltningsomradet ar nu mer an dubbelt sa stort — en tillvaxt som skapar nya mojlig-
heter for bade Brinova och vara hyresgaster. | férvaltningsomrade Helsingborg ingar ocksa Bjuv och Hoganas kommun.

HYRESBOSTADER *SAMHALLSFASTIGHETER
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Fastighetsvarde

19 075 mMkr

Januari-september
Hyresintakterna 6kade med 66 procent,
primart en effekt av forvarvet av K-Fastig-
heter Syds fastighetsbestand. Av de totala
hyresintakterna som uppvisas for perioden
avser 241,3 Mkr hyresintakter hanforligt till
de forvarvade fastigheterna. Som ett resultat
av de Okade hyresintakterna forbattrades
aven driftsoverskottet med 73 procent.
Forvaltningsresultatet 6kade med 71
procent som en effekt av forvarvet av
K-Fastigheter Syds fastighetsbestand.
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick
till 2,5 Mkr (29,0) och vardeférandringar pa
derivat till -41,4 Mkr (-79,1). Periodens resul-
tat uppgick till 96,8 Mkr (23,2). Periodens
totalresultat hanforligt till moderbolagets
agare uppegick till 101,5 Mkr (23,2). Skillna-
den mellan totalresultat hanforligt till moder-
bolagets agare och periodens totalresultat
ar hanforligt till ett delagt dotterbolag som
avyttrats.

Det trygga samhallet

Fastighetsvarde/kvm

28 946 kr

Uthyrbar yta

643 tkvm

Vasentliga handelser under kvartalet

-+ Brinova har vunnit en upphandling fran
Eslévs kommun gallande uppférande av ett
LSS-boende med ett 15-arigt hyresavtal.

+ Brinova har ingatt ett nytt hyresavtal med
Forsakringskassan avseende ytterligare
693 kvm i fastigheten Lindblad 24 i Karls-
krona. Samtidigt har det befintliga avtalet
forlangts med sex ar for den totala ytan om
3 958 kvm. Totalt hyr Férsakringskassan
inom fastighetsomradet 6 289 kvm, med
en genomsnittlig hyrestid om 5 ar.

- Refinansiering av 1,1 Mdkr med en ny
kapitalbindningstid om 4 ar.

- Etapp 1-3 i projektet i Storkbpenhamn ar
klart och inflyttat. De sista 24 lagenheterna
flyttas in under november méanad.

Handelser efter periodens utgang

+ Brinovas VD, Per Johansson meddelar att
han planerar att ga i pension vid halvars-
skiftet 2026.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 19.

En lonsam och ansvarsfull verksamhet

Hyresvarde

1 166 Mkr
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Bl Affaren med K-Fastigheter skapar ett nytt Brinova

Ekonomisk uthyrningsgrad

94 v
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Koncernen i siffror

2025 2024 Forand- 2025 2024 Forand- 2024 okt- 2024

jul-sep  jul-sep ring, % jan-sep jan-sep ring, % 2025 sep jan-dec
Hyresintakter, Mkr 263,5 135,4 95 673,9 406,6 66 812,7 545,4
Driftsoverskott, Mkr 186,6 93,9 99 461,7 266,4 73 548,9 353,6
Overskottsgrad, % 70,8 69,4 68,5 65,5 67,5 64,8
Forvaltningsresultat,
Mkr 78,6 43,6 80 194,1  113,3 71 231,6 150,8
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 0,34 0,45 24 1,04 1,16 -10 1,41 1,54
Kassaflode fran den
I6pande verksamheten
fére forandringar av
rorelsekapital, Mkr 80,1 44,7 79 197,7 116,0 70 236,2 154,5
Vardeférandringar
fastigheter, Mkr 1,6 11,6 2,5 29,0 -32,7 -6,2
Vardeférandringar
derivat, Mkr 25,3 -74,6 41,4 -79,1 -1,8 -39,5
Periodens resultat, Mkr 75,9 -20,6 468 96,8 23,2 317 119,6 46,0
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,33 -0,21 257 0,50 0,24 108 0,70 0,47
Eget kapital per aktie, kr 31,27 29,13 7 31,27 29,13 7 31,27 29,37
Langsiktigt substans-
varde per aktie, kr 33,24 32,46 2 33,24 32,46 2 33,24 32,90
Fastighetsvarde, Mkr 19 075,4 8 448,2 126 19 075,4 8 448,2 126 19 075,4 8539,8
Uthyrbar yta, tkvm 642,6 345,4 86 642,6 345,4 86 642,6 352,3
Hyresvarde, Mkr 1166,2 576,3 102 1166,2 576,3 102 1166,2 590,9
Ekonomisk
uthyrningsgrad, % 93,6 95,4 93,6 95,4 93,6 95,6

Den framtida miljon

Fyra grundlaggande
strategier som styr
var verksamhet

Vi ska forvalta och utveckla hyresbostader
och samhallsfastigheter som bidrar till en
hallbar stadsutveckling och skapar trygghet

genom tillganglighet och lokal narvaro.

Vi ar en langsiktig agare, utvecklare och forvaltare av
hyresbostader och samhallsfastigheter som genom
stabila kassafloden skapar finansiell kapacitet for
vara ataganden gentemot alla intressenter.

Genom ett aktivt underhall, energioptimeringar,
hallbara inkdp, grona hyresavtal och effektiv energi-
prestanda tar vi ansvar for att minska klimat-
avtrycket i stort och hallbarhetsrisker for Brinova.

Effektiv forvaltning, engagerade medarbetare
Vi sakerstaller ett framgangsrikt verkstallande
av Brinovas strategier, gemensamma varderingar
och uppférandekod genom en utvecklande
arbetsmiljé och stark foretagskultur.



OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

VASENTLIGA
HANDELSER

BRINOVA
JUST NU

BRINOVA |
KORTHET

FINANSIELL
INFORMATION

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

PROJEKT
UTVECKLING

HALLBARHETS

VD-ORD ARBETET AKTIEN

Bl Storre bolag, men affarsmodellen ar densamma

Under andra och tredje kvartalet har vi haft ett hogt tempo i integrationsarbetet kring vart forvarv som vi
tilltradde 1 april. Med en sa stor affar ar det manga pusselbitar som skall falla pa plats. Jag ar glad att
kunna konstatera att vi har kommit 1angt i detta arbete, och att vi nu borjar se resultatmassiga effekter

Ny reviderad
affarsplan

Forbattrade

av affaren. Under Q2 2026 ar beddomningen att vi ar i mal med arbetet att fa alla stordriftsfordelar och
effektiviseringar pa plats. Ett stort fokus ar att stalla om hela var uthyrningsorganisation att pa ett annu
battre satt att kunna hantera stérre volym samt en tuffare uthyrningsmarknad. Har bérjar vi komma i
mal. Nagot som vi ser effekten av med positiv nettouthyrning de senaste manaderna. Vi kan nu se ett
positivare 1age kring var sektor med fler transaktioner och forbattrade forutsattningar éver lag. Det ligger
val i linje med den affarsplan som styrelsen beslutade om under kvartalet och som fastslar att vi de nar-
maste aren prioriterar tillvaxt genom investeringar i befintligt bestand, forvarv samt i var projektportfol].

Revidering av var affarsplan for 2025-2027
Var affarsplan styr var verksamhet med ett antal
finansiella och operativa mal samt hallbarhetsmal.
Under kvartalet tog Brinovas styrelse beslut om
revidering av befintlig affarsplan med uppdaterade
mal avseende perioden 2025-2027. Grunden ar
densamma med var langsiktighet och vart satt
att arbeta som organisation men med ett antal
mal som forandrats i forhallande till vart senaste
forvarv. Som exempel ar ett av de finansiella malen
att forvaltningsresultat per aktie ska 6ka med
minst 10 procent per ar. For de operativa malen har
Overskottsgraden uppjusterats till att éverstiga 70
procent. Vart viktigaste hallbarhetsmal ar att energi-
atgang for el och uppvarmning ska max uppga till
90 kWh per kvadratmeter och ar.

De samlade styrande malen aterspeglas i
Brinovas vision dar vi ska vara den Idnsammaste

fastighetsaktéren inom bostader och samhallsfastig-

heter. Brinova ska vara kand for hallbara och trygga
boenden och lokaler dar kunden star i centrum.
Genom langsiktig strategi och egen forvaltning nara
vara hus och hyresgaster skapar Brinova varde for
kunder, agare och samhallet. Beslutet om den revi-
derade affarsplanen finns tillganglig pa var hemsida.

Forutsattningarna pa var marknad forbattras
Forutsattningarna for var del av fastighetssektorn
har successivt forbattrats. Vi ser ett mer positivt
lage pa marknaden med fler transaktioner, en stark

BRINOVA FASTIGHETER AB

kapitalmarknad och ett tydligt 6kande internationellt
intresse, vilket ger forbattrade mojligheter till kapital-
anskaffning.

Férhandlingarna ar nu ocksa igang med hyresut-
vecklingen for nasta ar och det arbetet ser positivt
ut. Vi kommer att se en utveckling av bostadshyrorna
som blir vasentligt mycket storre an den for lokalhyror
kommer att lyckas leverera utifran KPI.

Vi noterar att marknaden for hyresbostader den
senaste tiden har blivit mer konkurrensutsatt, med
fler tillgangliga lagenheter och 6kande vakansgrader.
Vi ser pa sikt dock denna trend som en tydlig fordel
for Brinova med var héga andel moderna lagenheter,
var unika kundnéra forvaltning och de trygga och
attraktiva kvarter vi varit med att utveckla.

For samhallsbyggnader sasom aldrebostader och
LSS-boende éar efterfragan fortsatt mycket stark. Var
langa erfarenhet och manga referenser for projekt
inom sektorn ger oss tydliga konkurrensfordelar.

Viktiga inflyttningar, pagaende och framtida projekt
Egen projektutveckling ar en central del av Brinovas
tillvaxtstrategi. Genom att sjalva utveckla och pro-
ducera bostader skapar vi attraktiva, hallbara och
energieffektiva hem med hég boendestandard. Med
langsiktigt 4gande och egen forvaltning bygger vi
for framtiden och sakerstaller kvalitet, trygghet och
ansvar i hela kedjan.

| samband med affaren med K-Fastigheter fick
vi med ett antal attraktiva bostadsprojekt som vi

nu kan driva vidare i var affarsmodell. Pa Tagaborg
i Helsingborg uppfors 41 moderna lagenheter med
butik, garage och gron innergard som fardigstalls
under 2026. | Malmo byggs 154 ljusa lagenheter i
det vaxande omradet Kirseberg med inflyttning vid
arsskiftet 2026/2027. | Green Park, Ballerup utanfor
Koépenhamn har majoriteten av de 153 bostaderna i
projektet Green Park redan fardigstallts, med slutlig
inflyttning under fjarde kvartalet 2025. Las mer pa
sidan 24.

Brinova har dessutom av Eslévs kommun tilldelats
uppdraget att uppfora ett LSS-boende med 16 lagen-
heter — ett tydligt bevis pa var langa erfarenhet av
samhallsbyggnader. Segmentet for boenden for aldre
och personer med sarskilda behov ar ett omrade
som vantas vaxa kraftigt framover. Ett forsta spadtag
vantas forsta kvartalet 2026.

Dubbla vérden i ett malfokuserat arbete

kring var energiatgang

Vart hallbarhetsarbete ar en integrerad del i vara
verksamhetsplaner och vi har ett antal viktiga mal

i var affarsplan. Det arbetet ger bade attraktivare
kvarter och fastigheter och forbattrad Ionsamhet. Vi
har utékat vart energiteam for att ytterligare satta
fart pa omstallningen for att fa ner energiatgangen
i vara fastighetsbestand. Inga andra miljoatgarder
har samma paverkan pa bade miljon och vardet pa
vara anlaggningar som detta arbete. Ett erfaret team
identifierar och projekterar forbattringar. Vi fortsatter

marknadsforutsattningar

God projektutveckling

Hog utveckling av
bostadshyror

att digitalt koppla upp vara anlaggningar for att forfina
vara atgarder. Forbattringar for energiatgang, vatten-
forbrukning jamte vart trygghetsskapande arbete ar
fortsatt viktiga prioriteringar for alla vara fastigheter.

Jag tog over som verkstallande direktor for Brinova
2016. Sedan dess har Brinova vuxit och utvecklats till
att vara en ledande aktor for boendefastigheter och
samhallsbyggnader i sddra Sverige, inte minst tack
vare arets vardeskapande forvarv. Jag har nu valt att
ga i pension under 2026 och kanner stor tacksamhet
gentemot alla medarbetare, kunder, samarbetspart-
ners samt agare for tio bade spannande och utveck-
lande ar.

Jag kénner mig ocksa trygg med och overtygad
om att dagens betydligt starkta Brinova har alla forut-
sattningar att med kraft utveckla sina positioner och
fortsatta sin framgangsresa.

Per Johansson, VD
Helsingborg, 24 oktober 2025
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Bl Intakter och resultat

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till september 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

FASTIGHETS-
BESTANDET

PROJEKT-
UTVECKLING

2025 2024 2025 2024 2024 okt- 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2025 sep jan-dec
Hyresintakter) 263,5 135,4 673,9 406,6 812,7 545,4
Ovriga intakter 0,3 0,3 1,2 1,3 2,0 2,1
Fastighetskostnader -77,2 41,8 -213,4 -141,5 -265,8 -193,9
Driftséverskott 186,6 93,9 461,7 266,4 548,9 353,6
Central administration -11,3 6,3 -32,3 -21,0 -37,6 -26,3
Finansiella intakter 0,1 0,3 0,2 1,7 0,4 1,9
Finansiella kostnader -96,8 -44.3 -235,5 -133,8 -280,1 -178,4
Forvaltningsresultat 78,6 43,6 194,1 113,3 231,6 150,8
Realiserade vardeférandringar
langfristiga fordringar? 0,0 0,0 0,0 -10,1 0,0 -10,1
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 8,1 -1,2 5,2 4,1
Orealiserade vardeforandringar
fran forvaltningsfastigheter 1,6 11,6 -5,6 30,2 -37,9 2,1
Vardeférandringar derivat 25,3 -74,6 41,4 -79,1 -1,8 -39,5
Resultat fore skatt 105,5 -19,4 155,2 53,1 197,14 95,0
Skatt -29,6 1,2 -58,4 -29,9 77,5 -49,0
Periodens resultat 75,9 -20,6 96,8 23,2 119,6 46,0
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 0,3 0,0 4,7 0,0 4,7 0,0
Periodens totalresultat 76,2 -20,6 101,5 23,2 124,3 46,0
Periodens totalresultat
hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 76,2 -20,6 97,0 23,2 119,8 46,0
Innehav utan bestammande
inflytande 0,0 0,0 4,5 0,0 4.5 0,0
Periodens resultat, kr per aktie
fore och efter utspadning 0,3 -0,2 0,5 0,2 0,7 0,5
Genomsnittligt antal
utestdende aktier, miljoner 230,3 97,7 186,0 97,7 164,0 97,7

1 Av hyresintakterna for perioden januari till september 2025 utgér 24,9 Mkr (17,2) serviceintakter.
2 Realiserade langfristiga fordringar avser handpenning pa Varmroken 1 som skrevs ner vid ej fullfoljt forvarv.

BRINOVA FASTIGHETER AB

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

Hyresintakter

| det tredje kvartalet 6kade hyresintakterna jam-
fort med motsvarande period foregaende ar med
95 procent till 263,5 Mkr (135,4). For de forsta
tre kvartalen uppgick hyresintakterna till 673,9
Mkr (406,6). Okningen &r primart en effekt av
forvarvet av K-Fastigheter Syds fastighetsbestand
samt hyreshdjningar och nyuthyrningar. Av de upp-
visade hyresintékterna for de tre forsta kvartalen
hanfor sig 241,3 Mkr hyresintakter kopplade till
forvarvade fastigheter fran K-Fastigheter.

Driftsoverskott och dverskottsgrad
Fastighetskostnaderna for det tredje kvartalet
uppgick till 77,2 Mkr (41,8). For de forsta tre
kvartalen uppgick fastighetskostnaderna till
213,4 Mkr (141,5). Av de uppvisade fastighets-
kostnaderna for de tre forsta kvartalen hanfor
sig 69,8 Mkr fastighetskostnader kopplade till
forvarvade fastigheter fran K-Fastigheter.

DriftsOverskottet for det tredje kvartalet
Okade till 186,6 Mkr (93,9), och for de forsta
tre kvartalen till 461,7 Mkr (266,4), vilket ger en
Overskottsgrad for perioden om 68,5 procent
(65,5). Okningen ar primért en effekt av forvar-
vet av K-Fastigheter Syds fastighetsbestand.

Brinova har kunnig personal, med kompetens
inom drift- och energiomradet som I6pande
arbetar med att effektivisera drift och skotsel,
for att optimera investeringarna, bade kostnads-
massigt och for kundnyttan.

For att sakerstalla en over tid stabil kost-
nadsutveckling gallande energi sker I6pande
upphandlingar och sakringar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det tredje kvartalet
uppgick till 78,6 Mkr (43,3). Forvaltningsresulta-
tet for perioden 6kades med 80 procent, som en
effekt framst av férvarvet av K-Fastigheter Syds
fastighetsbestand. For de forsta tre kvartalen
Okade forvaltningsresultatet med 71 procent till
194,1 Mkr (113,3).

OVRIG INFORMATION BRINOVA
OCH NYCKELTAL JUST NU
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Finansnetto

Finansnettot for det tredje kvartalet uppgick till
-96,7 Mkr (-43,9) och for de forsta tre kvartalen till
—235,3 Mkr (-132,1). Den genomsnittliga rantan vid
periodens utgang uppgick till 3,3 procent (3,5). For
mer information, se sidan 7.

Vardeforandringar

De orealiserade vardeforandringarna pa forvalt-
ningsfastigheter for det tredje kvartalet uppgick till
1,6 Mkr (11,6) och for de forsta tre kvartalen till
-5,6 Mkr (30,2). Under de forsta tre kvartalen har
i princip ingen forandring skett av det genomsnittliga
avkastningskravet vid varderingen av forvaltnings-
fastigheterna jamfort med arsskiftet.

Under forsta kvartalet har ett delagt fastighets-
projekt avyttrats vilket gett en realiserad vardefor-
andring som uppgick till 8,1 Mkr. Las mer under
avsnittet fastighetsvardering pa sidan 11.

Vardeforandringen pa rantederivaten for det
tredje kvartalet uppgick till 25,3 Mkr (-74,6) och
for de forsta tre kvartalen till -41,4 Mkr (-79,1).
Las mer pa sidan 7.

Skatt

Det tredje kvartalets skatt uppgick till -29,6 Mkr
(-1,2) och for de forsta tre kvartalen till -58,4
Mkr (-29,9), vilket huvudsakligen hanfor sig till
forandring av temporara skillnader pa forvaltnings-
fastigheter.

Periodens resultat

Det tredje kvartalets resultat uppgick till 75,9 Mkr
(-20,6) och for de forsta tre kvartalen till 96,8 Mkr
(23,2). Totalresultat hanforligt till moderbolagets
agare uppgick till 76,2 Mkr (-20,6) for kvartalet
och 101,5 Mkr (23,2) for de forsta tre kvartalen.

Narstaende

Narstaende transaktioner har skett med K-Fast
Holding AB dar Brinova fullfljt fastighetsforvarv
samt genomfort en riktad nyemission av cirka
132,5 miljoner aktier som erlaggande av kopeskil-
lingen for aktierna i de forvarvade bolagen som
uppgar till cirka 4,3 Mdkr. Ytterligare transaktio-
ner med K-Fastigheter har skett med netto 92,9
Mkr, vilket till storsta del hanfor sig till pagaende
projekt. Narstaende transaktioner har aven skett
med Advokatfirman Lindahl KB om 2,3 Mkr.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

intakter fran narstaende avseende hyresintakter
har uppstatt till Homestate AB om 1,2 Mkr och
vidarefakturering till olika bolag inom K-Fastigheter
koncernen om 0,3 Mkr. Tjansterna har utforts pa
marknadsmassiga villkor. Till narstaende sasom
vd och koncernledning har ersattning lamnats pa
avtalade villkor i enlighet med beslut i styrelsen.

Segmentsredovisning

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

Segmentsrapportering

| koncernens interna rapportering delas verksam-
heten in i segment, regioner, vilka ar desamma
som redovisats i den senaste arsredovisningen.

| och med férvarvet av K-Fastigheter Syds fastig-
hetsbestand har region Vast adderats med orten
Hoganas och Storkdpenhamn och regionen Ost

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

med orterna Hassleholm, Almhult och Vaxjé.
Indelning i fastighetskategorierna bostads-,
samhalls- och kommersiella fastigheter gors inte
i segmentsrapporteringen da koncernens fastig-
hetsbestand innehaller fastigheter med blandad
anvandning och kostnadsmassan inte rattvisande
kan sarredovisas for de enskilda kategorierna.

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Intakter) 436,4 260,6 237,5 146,0 1,2 1,3 675,1 407,9
Driftséverskott 301,1 166,9 159,4 98,2 1,2 1,3 461,7 266,4
Foérvaltningsresultat 134,8 28,5 71,5 28,6 12,2 56,2 194,1 113,3
Vardeforandringar fastigheter 39,8 13,4 -37,3 15,6 0,0 0,0 2,5 29,0
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 41,4 -79,1 41,4 -79,1
Resultat fére skatt 174,6 41,9 34,2 442 -53,6 -33,0 155,2 53,1
Fastighetsvarde 10 999,4 5729,1 8 076,0 2719,1 - - 19 075,4 8 448,2
Arets fastighetsforvarv 4 950,3 0,0 5 369,9 0,0 - - 10 320,2 0,0
Arets fastighetsforsaljningar -11,9 -5,0 0,0 0,0 - - -11,9 -5,0
Ovriga investeringar i fastigheter 247,5 123,1 28,2 28,7 - - 275,7 151,8

9 Av intakterna utgdr 13,2 Mkr (8,4) serviceintakter fran region Vast, respektive 11,7 Mkr (8,8) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023

jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr—-jun jan-mar okt-dec

Hyresintakter, Mkr 263,5 266,2 144,2 138,8 135,4 135,3 135,9 128,1
Driftséverskott, Mkr 186,6 186,4 88,7 87,2 93,9 89,9 82,6 79,0
Overskottsgrad, % 70,8 70,0 61,5 62,8 69,4 66,4 60,8 61,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,6 94,1 95,5 95,6 95,4 95,8 95,8 95,5
Forvaltningsresultat, Mkr 78,6 76,4 39,1 37,5 43,6 39,8 29,9 24,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,34 0,33 0,40 0,38 0,45 0,41 0,31 0,25
Periodens resultat, Mkr 75,9 -0,5 21,4 22,8 -20,6 14,8 29,0 -138,3
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 1,6 4,7 -3,8 -35,2 11,6 17,2 0,2 -56,9
Vardeforandringar derivat, Mkr 25,3 -67,5 0,8 39,6 -74,6 -30,5 26,0 -129,4
Avkastning pa eget kapital, % 1,2 0,0 0,7 0,8 -0,7 0,5 1,0 -4,8
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 0,9 0,9 0,5 1,2 1,1 0,8 0,2
Soliditet, % 37,1 37,1 33,3 33,1 33,1 33,3 33,3 33,1
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 0,33 0,00 0,17 0,23 -0,21 0,15 0,30 -1,42
Eget kapital per aktie, kr 31,27 30,94 29,54 29,37 29,13 29,34 29,19 28,90
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,24 32,90 33,18 32,90 32,46 32,32 31,76 31,56
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Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till september 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick vid periodens

HALLBARHETS

VASENTLIGA

AKTIEN HANDELSER

med en motsvarande 6kning av eget kapital
(se vidare sidan 9).

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Eget kapital och avkastning®

Mkr ﬂ 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31 utgang till 7 200,4 Mkr, jamfért med 2 870,4 Den 1 april 2025 emitterade Brinova 3”250
TILLGANGAR Mkr vid &rets ingang, eller 31,3 kr per aktie 26 043 831 A-aktier samt 106 502 041
Anlaggningstillgangar (29,4). Soliditeten uppgick till 37,1 procent  B-aktier som képeskilling for fastighetsport- ~ © 3%
Forvaltningsfastigheter 19 075,4 8 448,2 8 539,8 (33,1) vid periodens utgang och koncernens  féljen. Aktierna emitterades till en tecknings- 5100
Inventarier 2,7 1,3 1,1 likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till  kurs om 32,46 kr per akt“ie vilket moFsva- 5000
Nyttjanderattstillgangar 6,9 a1 38 126',.7 IYIkr (31,0). ' N . rade Brinovas substansvarde per aktule derj
N Foérvarvet av fastighetsportféljen fran 30 september 2024. Detta ger ett varde for 2700
Derivatinstrument 26,7 41,6 52,9 . . P oY .
A o . K-Fastigheter har redovisats som ett forvarv nyemissionen om 4 302,4 Mkr baserat pa
Andra langfristiga fordringar® 108,1 14 2,0 av enskilda tillgangar och skulder da den for-  teckningskursen. Eftersom verkligt varde pa 1500 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 20
Summa anlaggningstillgangar 19 219,8 8 496,6 8599,6 varvade fastighetsportféljen inte utgjorde en  de med aktier forvarvade nettotillgdngarna 23 24 24 24 24 25 25 28
Omsattningstillgangar rérelse. Eftersom kbpeskillingen har erlagts  uppgick till 4 241,1 Mkr per transaktionsda- :;i:::apt":; ru”a:(f;izls\:’::‘;aders oo
i nyemitterade aktier i Brinova redovisas gen den 1 april 2025, har dock eget kapital ’
Kortfristiga fordringar 36,7 32,8 31.4 forvarvet i enlighet med principerna i IFRS 2 i enlighet med IFRS 2 dkats med det senare
Derivatinstrument 0,9 15,7 9,5 Aktierelaterade ersattningar. Detta innebar beloppet och efter avdrag for emissionskost-
Likvida medel 126,7 59,2 31,0 att de erhallna tillgangarna och évertagna nader om 7,2 Mkr, det vill séga med netto
Summa omsattningstillgangar 164,3 107,7 71,9 skulderna har varderats och redovisats till 4 233,8 Mkr.
SUMMA TILLGANGAR 19 384,1 8 604,3 8671,5 deras verkliga varden pa transaktionsdagen,
Eget kapital och skulder
Eget kapital hanférligt till Koncernens rapport éver forandring i koncernens eget kapital i sammandrag
moderbolagets agare 7 200,4 2 846,7 2 869,5 Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,8 0,9 Totalt eget kapital vid periodens borjan 2870,4 2 823,5 2 823,5
Summa eget kapital 7 200,4 2847,5 2 870,4
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Langfristiga skulder Belopp vid periodens bérjan 2 869,5 2 823,5 2 823,5
Uppskjuten skatteskuld 435,0 365,8 381,2 Transaktioner med &gare
Skulder till kreditinstitut 9 654,9 1891,4 1989,9 Nyemission 42411 0,0 0,0
Derivatinstrument 47,4 60,2 25,8 Emissionskostnader 7,2 0,0 0,0
Leasingskulder 42,3 29,4 29,7 Periodens resultat och totalresultat 97,0 23,2 46,0
Summa langfristiga skulder 10 179,6 2 346,8 2 426,6 Utgaende eget kapital 7 200,4 2 846,7 2 869,5
Kortfristiga skulder Eget kapital hanforligt till innehav
Skulder till kreditinstitut 1716,4 32781 3237,0 utan bestdmmande inflytande
Leasingskulder 3,9 2,9 2,5 Belopp vid periodens bérjan 0,9 0,0 0,0
Ovriga kortfristiga skulder? 283,8 129,0 135,0 Kapitaltillskott fran innehavare 0,0 0,8 0,9
Summa Kortfristiga skulder 20041 34100 33745 Utanbestammande inflytande
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  19384,1  8604,3 86715 | orsalningavdotterbolag 5.4 0.0 0.0
— - X - " . Periodens resultat och totalresultat 4.5 0,0 0,0
| posten ingar 107,1 Mkr som avser fordringar pa K-Fast Holding AB koncernen framst hanforlig till projekt-
verksamhet. Utgaende eget kapital 0,0 0,8 0,9
2| posten ingar 4,5 Mkr avseende skulder till K-Fast Holding AB koncernen framst hanforligt till projektverk- Totalt eget kapital vid periodens slut 7 200’4 2 847,5 2 870,4

samhet samt 63,2 Mkr avseende reverser utfardade i samband med forvarvet av K-Fastigheters portfolj.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid periodens
utgang uppgick till 11 371,3 Mkr, jamfort med

5 226,9 vid arets ingang, uppdelat pa lan fran nio
nordiska banker. Av de totala skulderna till kredit-
institut avser 477,3 Mkr uttagna byggnadskreditiv
hanforliga till pagaende nybyggnationsprojekt,
medan resterande skulder till kreditinstitut hanfor
sig till fardigstallda fastigheter. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 2,2 ar (1,3). Av
den totala skulden ar 15 procent (63) kortfristig.
Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga
kapitalforsorjningen, bland annat genom att konti-
nuerligt féra en dialog med de aktuella bankerna
avseende forlangning eller refinansiering. Netto-
belaningsgraden vid periodens utgang uppgick till
58,9 procent (60,8) och rantetackningsgraden
uppgick till 1,8 ggr (1,9). Skulderna har rorlig
ranta, framst kopplad till Stibor 3 manader med
tillagg av marginal. Den genomsnittliga rantan vid
periodens utgang uppgick till 3,3 procent (3,3).
Brinova anvander sig av rantederivatinstrument i
form av swappar for att erhalla en lagre riskniva i
laneportféljen. Vid utgangen av det tredje kvartalet
uppgick sakringsgraden till 42,8 procent (73,7).

Belaningsgrad netto

%
100

80

60

40

20

0
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
23 24 24 24 24 25 25 25

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Innehavet och dversiktliga villkor finns i tabellen
till hoger.

Vid tilltradet den 1 april, till de fastigheter som
forvarvats fran K-Fast Holding AB, dvertogs befintli-
ga samt refinansierades lan om 6,0 Mdkr samt av
borgensatagande for dotterbolagens skulder.

| det tredje kvartalet har 1,1 Mdkr refinansie-
rats och rantesakringar tecknats om 400 Mkr.
Refinansieringarna under aret har inneburit cirka
30 punkter lagre kreditmarginal i genomsnitt.

Kvartalets vardeforandring pa Brinovas derivat-
innehav uppgar till 25,3 Mkr (-74,6) vilket innebar
att vardet uppgick till -19,8 Mkr (36,6). | enlighet
med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt
varde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova
tillampar ej sakringsredovisning.

Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakligen
sakerstallda med pantbrev i fastigheter men i vissa
fall aven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna
och Overtagna lan fran och med arets ingang har
inneburit ytterligare 6 907,6 Mkr i utdkade stallda
sakerheter i form av pantbrev. Fér mer information
om stallda sakerheter och eventualférpliktelser, se
2024 ars arsredovisning.

Soliditet och rantetackningsgrad
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Raéntesakringar via ranteswap

Period Avtals- Utnyttjat, Ej utnyttjat,
(ar) volym, Mkr Mkr Mkr
<1 2 030 1716 314
1-2 2 145 2 145 0
2-3 6 351 6 351 0
4-5 1159 1159 0
Totalt 11 685 11 371 314

Ranteforfall

Period Lanebelopp,

(ar) Mkr Rénta, %Y Andel, %
<1 6 567 4,4 60
1-2 200 0,9 2
2-3 591 1,5 5
3-4 700 2,6 6
4-5 700 2,1 6
5-6 900 1,1 8
6-7 1100 2,0 10
7-8 463 2,7 2
8-9 150 3,0 1
Totalt 11 371 3,3 100

Y Genomsnittlig kreditmarginal for rorlig ranta ar inte utférdelad
i det tidssegment da derivaten forfaller, varfor snittranta <1 ar
ej reflekterar aktuell kreditranta vid upplaning. Snittranta <1 ar
exklusive derivat uppgar till 3,4 procent. Snittrantan redovisas
inklusive kostnad for outnyttjade I&neldften.

Startar Slutar Ranta, % Mkr
2016 2026 1,1 100,0
2019 2026 0,0 50,0
2018 2027 1,3 100,0
2019 2027 0,8 100,0
2021 2027 0,7 100,0
2018 2028 1,2 200,0
2023 2028 2,5 200,0
2023 2028 2,9 300,0
2025 2028 2,2 200,0
2021 2029 0,8 100,0
2024 2029 2,1 200,0
2020 2030 0,0 200,0
2023 2030 2,8 200,0
2025 2030 2,1 200,0
2025 2030 2,0 200,0
2021 2031 0,2 200,0
2021 2031 0,5 150,0
2023 2031 2,7 100,0
2025 2031 2,5 250,0
2025 2032 1,9 200,0
2025 2032 2,0 300,0
2025 2032 2,2 200,0
2025 2032 1,9 400,0
2023 2033 3,0 150,0
2023 2033 2,7 200,0
2025 2033 3,4 263,19
Totalt 4 863,1

1 Avser swap i DKK kronor omraknad till SEK per balansdagen.
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Kassaflode Kassaflode fran den l6pande verksam- Likvida medel vid periodens slut

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

heten fore forandring i rorelsekapitalet

2025 2024 2024

Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Lopande verksamheten

Resultat fore skatt 155,2 53,1 95,0
Justeringar for poster som inte

ingar i kassaflodet 42,6 63,3 59,9
Betald skatt -0,1 -0,4 -0,4
Kassaflode fran den lépande

verksamheten fore forandringar

av rorelsekapital 197,7 116,0 154,5
Férandring av rorelsefordringar 48,6 1,4 0,1
Forandring av rérelseskulder -47,3 42,4 -58,7
Kassaflode fran den lopande

verksamheten 199,0 75,0 95,9
Investeringsverksamheten

Férvarv av forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 -82,7
Awyttring av forvaltningsfastigheter 8,9 2,8 28,0
Investering i forvaltningsfastigheter -275,7 -151,8 -200,4
Forandring av finansiella tillgangar 38,5 0,0 0,0
Forvarv av inventarier -2,2 -0,2 -0,3
Kassaflode fran investerings-

verksamheten -230,5 -149,2 -255,4
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott fran innehavare

utan bestammande inflytande 0,0 0,8 0,9
Nyemissionskostnader -9,2 0,0 0,0
Upptagna lan 8 813,5 9443 1203,3
Leasingskulder 2,9 2,2 2,8
Amortering av laneskulder -8674,2 935,4 -1136,8
Kassaflode fran finansierings-

verksamheten 127,2 7,5 64,6
Periodens kassaflode 95,7 -66,7 -94,9
Likvida medel vid periodens bérjan 31,0 125,9 125,9
Kursdifferens i likvida medel 0,0 - -
Likvida medel vid periodens slut 126,7 59,2 31,0

Stafvre, Kristianstad

Fastigheten Stafvre i Parkstaden, Kristianstad,
omfattar 105 bostader. Den uthyrningsbara ytan
ar cirka 7 600 kvm i ett attraktivt lage nara bade

BRINOVA FASTIGHETER AB

centralsjukhuset och centralstationen.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital for perioden januari
till september uppgick till 197,7 Mkr (116,0).

Periodens kassaflode har framst paverkats av
investeringar i forvaltningsfastigheter som uppgatt
till -275,7 Mkr (-151,8).

Eftersom forvarvet av fastighetsportféljen fran
K-Fastigheter gjordes med nyemitterade Brinova-
aktier (samt till mindre del genom utstalld revers)
har transaktionen endast paverkat koncernens
likvida medel med utbetalda emissionsutgifter
om 9,2 Mkr fére skatt som har redovisats inom
Finansieringsverksamheten, se vidare sidan 9.
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Den 1 april slutférdes affaren mellan Brinova och
K-Fast Holding AB. Brinova har Overtagit K-Fastig-
heters portfélj i region syd, medan K-Fastigheter
erhallit betalning i 26 043 831 A-aktier och

106 502 041 B-aktier. Darmed ager K-Fastigheter
57,6 procent av Brinova bade sett till roster och
kapital. Brinova ar initialt ett dotterbolag till
K-Fast Holding AB, dar deras avsikt ar att vid

en senare tidpunkt dela ut aktierna i Brinova till
aktiedgarna i K-Fastigheter genom en sakutdel-
ning. De tre tidigare stérsta agarna, Backahill AB,
Fastighets AB Balder och ER-HO Férvaltning AB
ager nu 10,2 procent, 8,0 procent respektive 4,4
procent av kapitalet och 17,0 procent, 13,3 pro-
cent respektive 5,0 procent av rosterna i Brinova.

Forvarvat varde 2025-04-01

Balanspost Mkr
Forvaltningsfastigheter 9691
Pagaende projekt 629
Forskott pagaende projekt 97
Ovriga tillgangar 15
Summa tillgangar 10 432
Rantebarande skulder, Mkr 6018
Ovriga skulder 110
Summa 6 128
Forvarvade nettotillgangar 4 304
Emitterade aktier (132 545 872 st

till teckningskurs 32,46 kr/aktie) 4 302

Justering till verkligt varde pa
forvarvade fastigheter samt pa
tilltradesdagen Overtagna skulder -61

I eget kapital redovisat varde av

nyemission exkl emissionskostnader 4241
Reverser 63
Summa 4 304

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

Affaren omfattar K-Fastigheters bolag med
fastigheter i Skane, Smaland och Danmark, och
medfor att Brinovas fastighetsvarde mer an dubb-
leras — fran 8,5 miljarder kronor per den 31 mars
2025 till cirka 19,3 miljarder kronor (som ar det
totala vardet inklusive vardet av de forvarvade pa-
gaende projekten vid fardigstallandet av dessa).

Forvarvet ar i linje med Brinovas strategi att
fokusera pa bostader och samhallsfastigheter i
sédra Sverige/Oresundsregionen. | och med for-
varvet kommer andelen hyresbostader i Brinova
att uppga till 66 procent av kontrakterad hyra nar
forvarvade projekt ar fardigstallda. De samman-
slagna bestanden innebar stark narvaro i bland
annat Helsingborg, Landskrona, Malmé och
Kristianstad, vilket avser skapa 6kad operationell
havstang och battre mojligheter till stordriftsfor-
delar, som effektivare férvaltning och forbattrade
finansieringsvillkor.

Brinova har gjort bedémningen att forvarvet
inte uppfyller kriterierna for att utgora ett rorelse-
forvarv enligt IFRS 3 Rorelseforvarv eftersom inga
betydande processer eller nagon personal foljer
med vid forvarvet. | stallet redovisas forvarvet
som ett forvarv av enskilda tillgangar och skulder,
darmed har inte IFRS 3 ansetts tillamplig. Da den
erlagda kopeskillingen bestar av nyemitterade
aktier i Brinova, har forvarvet redovisats i enlig-
het med IFRS 2 Aktierelaterade ersattningar. |
enlighet med IFRS 2 varderas de erhallna tillgang-
arna och Overtagna skulderna till verkligt varde
per tilltradesdagen, da Brinova gér bedomningen
att detta varde kan uppskattas tillforlitligt. Mot-
bokning gors mot eget kapital. Hanforliga trans-
aktionskostnader redovisas som avdragspost
fran eget kapital.

Kopeskillingen har faststallts som det 6verens-
komna fastighetsvardet per 30 september 2024
efter avdrag for den rddande skuldséattningen
per tilltradesdagen den 1 april 2025 (samt totala

PROJEKT
UTVECKLING

HALLBARHETS

ARBETET AKTIEN

Bl Forvarv av K-Fast Holding AB Syds fastighetsportfolj

byggnadskreditiv i de férvarvade ej fardigstallda
projekten).

Kopeskillingen erlaggs med nyemitterade aktier
i Brinova med en teckningskurs om 32,46 kronor
per aktie, vilket motsvarar Brinovas substansvarde
per aktie per 30 september 2024. | samband med

Intjaningsformaga

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

forvarvet stallde K-Fast Holding AB ut en revers
om 63 Mkr som en del av ersattningen. Reversen
kommer pa sikt omvandlas till banklan i sam-
band med refinansiering av byggnadskreditiv till
slutfinansiering.

Aktuell intjaningsformaga 1 oktober 2025-30 september 2026

Bedomd Projekt som Totalt bedomd

intjaningsformaga  tilltrads Q4 2025 intjaningsformaga

Mkr 1 oktober 2025 t.o.m. 20272 efter tilltradda projekt
Hyresintakter 1103 42 1145
Fastighetskostnader -347 -5 -352
Driftsoverskott 756 37 793
Central administration -40 0 -40
Finansnetto -370 -15 -385
Forvaltningsresultat 346 22 368
Overskottsgrad, % 69 88 69
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 2,6 2,0
Antal aktier, miljoner 230,3 - 230,3
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,5 - 1,6

Y Inkluderar 145 av 153 lagenheter av pagaende projekt i Ballerup, Danmark.
2 Inkluderar 8 av 153 lagenheter av pagaende projekt i Ballerup, Danmark samt Skjutskontoret 3, Malmé och Viktoria 22, Helsingborg

som om de vore fardigstéllda per den 1 oktober 2025

Ovan presenteras beddmd intjaningsformaga pa
tolvmanadersbasis for Brinova per den 1 oktober
2025. Intjaningsformagan ska inte jamstallas med
en prognos for de kommande tolv manaderna.
Brinovas resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet liksom av
kommande fastighetsforvary, investeringar och/
eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare resultat-
paverkande poster ar vardeférandringar avseende

derivat. Inget av detta har beaktats i intjanings-
formagan.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbe-
standets kontrakterade hyresintakter. Intjanings-
formagan baseras ytterligare pa bedémda fastig-
hetskostnader under ett normalar samt kostnader
fér administration. Projekten raknas med hyres-
nivaer enligt samma metod och en normaliserad
vakans- och kostnadsgrad.

DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2025



BRINOVA |
KORTHET VD-ORD

FINANSIELL
INFORMATION

Resultatrakning i sammandrag

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

Bl Moderbolagets rakningar

FASTIGHETS
BESTANDET

2025 2024 2024
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 63,6 51,4 69,3
Rorelsens kostnader 92,0 -64,1 -84,7
Rorelseresultat -28,4 12,7 -15,4
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 4,7 6,1 6,0
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter 73,8 98,8 94,3
Rantekostnader och liknande resultatposter -28,3 -14,9 -58,8
Vardeférandringar derivat -14,9 -34,3 -4,5
Resultat efter finansiella poster 6,9 43,0 21,6
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 28,5
Resultat fore skatt 6,9 43,0 50,1
Skatt pa periodens resultat 4,3 0,2 -6,1
Periodens resultat och totalresultat 2,6 43,2 44,0

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 100,5 101,7 101,4
Materiella anlaggningstillgangar 2,7 1,3 1,1
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 5 406,2 983,3 1105,3
Summa anlaggningstillgangar 5509,4 1 086,3 1207,8
Omsattningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 1 950,0 2 008,0 1 915,0
Kortfristiga fordringar 7,7 24,8 17,0
Kassa och bank 54,7 40,3 22,0
Summa omsattningstillgangar 2012,4 2073,1 1954,0
SUMMA TILLGANGAR 7 521,8 3159,4 3161,8
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 921,0 390,9 390,9
Fritt eget kapital 5 456,2 1749,0 1749,9
6 377,2 2139,9 2140,8
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0,0 118,9 118,3
Ovriga langfristiga skulder 33,2 60,2 25,8
Summa langfristiga skulder 33,2 179,14 1441
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 113,0 1,8 2,0
Skulder till koncernféretag 910,4 817,4 853,5
Ovriga kortfristiga skulder? 88,0 21,2 21,4
Summa kortfristiga skulder 11114 8404 876,9
Summa eget kapital och skulder 7 521,8 31594 3161,8

U | posten ingar 107,1 Mkr som avser fordringar pa K-Fast Holding AB koncernen framst hanforlig till projektverksamhet.
2| posten ingar 63,2 Mkr avseende reverser utfardade i samband med forvarvet av K-Fastigheters portfdl;j.
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FASTIGHETS-

RAKNINGAR BESTANDET

Fastighetsbestandet

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till september 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Fastighetsbestandet
Fastighetsportfoliens verkliga varde uppgick till
19 075,4 Mkr (8 539,8) vid periodens utgang.
Detta ar en 6kning med 10 535,6 Mkr sedan
arsskiftet. Av fastighetsportfoljens verkliga varde
om 19 075,4 Mkr motsvarar 18 082,6 Mkr
fardigstallda fastigheter, 944,8 Mkr pagaende
nybyggnationsprojekt samt 48,0 Mkr byggratter.
Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till

ning via avkastningsmetoden kompletterat med
ortsprismetoden.

Avkastningsmetoden innebar att en analys av
framtida kassafléden for respektive fastighet gors
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvill-
kor, hyresnivaer efter hyresavtalets utgang, drifts-,

Fastighetsbestand per region

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

underhalls- och forvaltningsadministrationskost-
nader samt behov av investeringar. Vidare gors
en bedémning om det finns andra indikationer pa
fastigheternas verkliga varde, dessa kan utgéras
av utflyttningar, uppsagningar, och kommande
inflyttningar och radande marknadslage. Ett rest-

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

Kontrakterad hyra

sodra Sverige/Oresundsregionen. Fastigheterna Antal  Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
utgors framst av hyresbostader och samhalls- Region fastigheter varde varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
fastigheter. Fastighetsinnehavet bestar av 238 Vast 127 10 999 645 613 96 347 I Hyresbostader
fastigheter (124) med en total uthyrningsbar yta Ost 111 8076 521 473 91 206 I Samhallsfastigheter
i . B Kommersiella fastigheter

om 643 tkvm (352). Det totala hyresvardet for be- Summa 238 19 075 1166 1 086 94 643
standet vid periodens utgang uppgick till 1 166,2
Mkr (590,9). De kontrakterade hyresintakterna i .
uppgick till 1 086,0 Mkr (554,6). Den ekonomis- Forandring fastighetsvarde Mkr Fastighetsbestand
ka uthyrningsgraden uppgick till 94 procent (96). Ingaende verkligt varde 8 539,8 Mkr

Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 10 320,2 201000
Fastighetsvardering L Fastighetsférsaljningar 11,9 15 000
Brinova geno?ﬁfor vz?rje kvar.tal en extiarn v.arderlng Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 275.7
av samtliga forvaltningsfastigheter. Varderingen Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastighet 56 10 000
utférs av Newsec Advisory Sweden AB. Varje fast- n R pa forvaltningstastigheter ’
ighet &r individuellt besiktigad, utifran ett rullande Omvardering tomtratter 7,3 5000
schema over en treérsperiod eller nar storre Férandring av erlagda forskott for projektfastigheteri) -45,3
ombyggnationer eller investeringar genomforts. Valutaomrakning 9,8 0

Vérderingarna utgors i huvudsak av en berék- Summa 19 075,4 %‘é %}1 %ﬁ %ﬁ _%i %é %% %%

Y Forandringen har redovisats mot i balansrakningen redovisade forskott.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Tilltradda forvarv®

Fastighet

Oort

Typ

Tilltrade

Yta, kvm

Fastighetsvarde, Mkr?

100
Forvarv fran K-Fast Holding AB Helsingborg Overvagande bostader 2025-04-01 40 656 1 666,3

Forvarv fran K-Fast Holding AB Hoganas Overvagande bostader 2025-04-01 25 507 1 057,0 75

Forvarv fran K-Fast Holding AB Hassleholm Overvagande bostader 2025-04-01 77 238 1997,8

Forvarv fran K-Fast Holding AB Kristianstad Overvagande bostader 2025-04-01 41 290 1419,2 0

Forvarv fran K-Fast Holding AB Landskrona Overvagande bostader 2025-04-01 18 668 366,5 25

Forvarv fran K-Fast Holding AB Malmé Overvagande bostader 2025-04-01 14 670 759,3

Férvarv fran K-Fast Holding AB Yéxj('j C:)vervégande bostader 2025-04-01 41 606 1559,0 o Hyres.  Samhalls Kommersiella
Forvarv fran K-Fast Holding AB Ovriga Overvagande bostader 2025-04-01 21 594 866,1 bostader  fastigheter fastigheter
Summa 281 229 9 691,2 M Ekonomisk uthyrningsgrad

Y Tabellen visar tilltrddda forvarv exklusive ej fardigstallda projekt om cirka 1,2 Mdkr. Marknadsvardet for de pagaende projekten pa tilltradesdagen var 629,0 Mkr.

2 Marknadsvarde pa tilltradesdagen.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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varde beddms efter kalkyltidens utgang.

Nuvardet av kassaflddet och restvardet berak-
nas med marknadsmassiga nivaer pa kalkylranta
och direktavkastningskrav.

Ortsprismetoden bygger pa analyser av mark-
nadsoéverlatelser for fastigheter som anses vara
jamforbara.

Projektportfoljen varderas till nedlagda
kostnader, byggrattsvarde samt eventuellt ned-
skrivningsbehov. Varderingarna har ett genom-
snittligt avkastningskrav vid periodens utgang
avseende samhallsfastigheter om 5,7 procent
(5,8), bostadsfastigheter 4,5 procent (4,7) samt
kommersiella fastigheter 6,0 procent (6,1). Det
totala genomsnittliga avkastningskravet for hela
fastighetsportfoljen uppgar till 4,8 procent (5,3).
Forandringen i det genomsnittliga avkastnings-
kravet sedan arsskiftet hanfor sig framst till for-
varvade fastigheter som primart bestatt i bostads-
fastigheter.

| varderingarna har féljande indata anvants:
Nivan pa den arliga framtida inflationen bedéms
till 2,0 procent 2025 och 2026 och darefter 2,0
procent arligen. De varderingsantaganden som
gjorts ar en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig hyres-
utveckling pa lokalkontrakt 50-100 procent av KPI
eller en fast upprakning om 2-3 procent arligen.
Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5 pro-
cent for 2025 till 2026, 2,5 procent for 2026 till
2027 och darefter 2,0 procent arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pa 100 procent av KPI.

Vid vardering av byggratter tillampas ortspris-
metod, avkastningsmetod och en férenklad explo-
ateringskalkyl. | redovisat fastighetsvarde ingar
48,0 Mkr (60,0) avseende byggratter.

Den externa varderingen ligger till grund for de
verkliga vardena som finns upptagna i rapport éver
finansiell stallning. Samtliga koncernens forvalt-
ningsfastigheter bedéms vara i niva 3 i varderings-
hierarkin.

En utférligare beskrivning av varderingsprinci-
perna finns i Brinovas arsredovisning for 2024.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertag-
na principer baserade pa vissa antaganden. Fast-
ighetens marknadsvarde kan endast sakerstallas
via en transaktion mellan tva oberoende parter.
Ett osakerhetsintervall ligger i en normal marknad
pa +/- 5-10 procent. | tabellen nedan redovisas
hur vardet paverkas vid en férandring av vissa for
varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild da en enskild parameter troligtvis
inte forandras isolerat.

Kanslighetsanalys

Varde-

Forandring paverkan, Mkr
Hyresintakter +/- 5% 1103,9/-1 103,9
Driftskostnader +/- 5% -266,9/266,9
Direktavkast- +/-0,25% -882,9/951,0

ningskrav

Vakansanalys

Vakanserna bestar framst av kommersiella ytor
och bostadsytor. Totalt sett har vi cirka 46 200
kvm vakant yta. Vakanser avseende hyresbostader
uppgar till cirka 26 700 kvm. Hyresbostader
innehaller strukturella vakanser i Vaxjo som vi be-
domer kommer att normaliseras inom 6verskadlig
tid. FOr dvriga vakanser inom hyresbostader
beddmer vi att de ar av mer kortsiktig karaktar.

Vi ser en positiv nettouthyrning de senaste tva
manaderna. Vakanser avseende ovriga ytor uppgar
till cirka 19 500 kvm. En del av ytan kommer att
konverteras till bostader eller till vart koncept
Bolagret, forradshotell, medan resterande yta
skall fyllas med kvalitativa aktorer som stodjer var
langsiktiga affar. Samhallsfastighetsbestandet ar i
princip fullt uthyrt.

PROJEKT
UTVECKLING
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Bl Hyresbostader

Med cirka 408 tkvm hyreslagenheter ar Brinova en
av de storre privata hyresvardarna i sodra Sverige/
Oresundsregionen. Brinova verkar i vaxande orter
nara arbetstillfallen och stadskarnor. Andelen
bostadsfastigheter som del av Brinovas kontrakte-
rade hyra motsvarar 64 procent.

Nar Brinova utvarderar bostadsprojekt anvands
kriteriet att bostaden ska ligga i eller pa pendlings-
avstand till storre stader och med en ansvarsfull
hyra. Effektiv boyta och narhet till sparbunden
kollektivtrafik ar boendeférdelar som manga soker,
liksom narhet till vardagsservice som forskolor
och skolor, bibliotek, kultur, vardanlaggningar och
butiker. Av Brinovas bostadsfastigheter ar cirka
73 procent yngre an 10 ar.

Trygghet i och kring bostaden ar viktiga argu-
ment for vara hyresgaster visar vara kundunder-
sokningar. Det skall vara Iatt och tryggt att hyra
bostad av Brinova. Konceptet Brinova Trygghet
innefattar olika atgarder for saval inom- som ut-
omhusmiljon som skall skapa 6kad trygghet. Det
innefattar atgarder som réatt belysning, stornings-
jour dygnet runt, sakerhetsdorrar, 6kad narvaro
med fastighetsronderingar och valskott utemiljo.

Andra aspekter som okar attraktionen for vara
bostadsfastigheter ar hallbara val i material,
solcellsanlaggningar, laddstolpar i anslutning till
vara fastigheter, en trygg kommunikation via var
hyresgast-app, sakerhet via port-telefoni och
digitala I3s.

Bostader ar ett tillgangsslag som i de flesta
marknader karaktariseras av laga vakansrisker,
stor efterfragan och dar hyrorna inflations-
justeras, aven om det sker med viss fordrdjning.
| marknader dar stor nyproduktion skett kan det
ta ett till tva ar innan efterfrdgan kommer i balans
med utbudet. Snitthyran i Brinovas bestand av
bostadsfastigheter avseende hyreslagenheter ar
1 827 kr/kvm.

Brinova har kompetens och erfarenhet for att
mota behoven av kostnadseffektiva hyresbostader
for alla typer av boendekategorier. Vi arbetar ocksa
i en tydlig samverkan med kommuner och lokala

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT-
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING
HYRESBOSTADER

aktorer for platsens utveckling, dar trygghet och
attraktivitet ar varden som kommer alla till godo.

Brinova har som ambition att erbjuda det ratta
boendet for livets alla skeenden. Fran det forsta
hemmet eller familjelagenheten till trygga boenden
for aldre.

13

HALLBARHETS- VASENTLIGA OVRIG INFORMATION BRINOVA
ARBETET AKTIEN HANDELSER OCH NYCKELTAL JUST NU
64% andel av Brinovas totala kontrakterade hyra
Fordelning av storlek
Hyres- Hyres-
varde, Mkr varde/kvm
1 rok 37 2 032
Pelikanen 27, Vaxjo
Pelikanen 27 bestar av 54 lagenheter i tre 2 rok 263 1878
punkthus med narhet till centrum, skolor 3 rok 300 1789
och goda kommunikationer. Ett modernt och 4 rok 105 1700
trivsamt boende i ett attraktivt omrade.
5 rok 12 1 546
6 rok 2 1154
Blockforhyrning 25 2341
Summa 744 1 827

73 %

Andel
nyare bestand

DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2025



BRINOVA | FINANSIELL MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS- VASENTLIGA OVRIG INFORMATION BRINOVA
KORTHET VD-ORD INFORMATION RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN HANDELSER OCH NYCKELTAL JUST NU

SAMHALLSFASTIGHETER

- sa m h é I ISfast i gh ete r 20% andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

. Typer av samhallsfastigheter Fem storsta hyresgasterna, samhallsfastigheter
Sambhalisfastighet

Fastighet som brukas till Gvervigande del av skatte- Yta, Kontrakterad Kontrakterad Andel av . Yta, Hyres-
finansierad verksamhet och &r specifikt anpassad Typ tkvm hyra, Mkr hyra/kvm, kr kontrakterad hyra, % Hyresgast tkvm varde, Mkr
till samhéllsservice. Dessutom inkluderas trygghets- Sarskilt boende 32 66 2 084 30 Region Skane 12 25
boende under begreppet samhallsfastigheter. Vard 34 63 1 850 29 Karlskrona Kommun 12 24
Utbildning/barnomsorg 25 50 1971 23 Malmé Stad 10 21
Anpassad samhallsservice 17 26 1493 12 Eslévs Kommun 10 14
Friskvard 9 12 1408 6 Landskrona Stad 7 14

Brinova ar en av sddra Sverige/Oresundsregionens
storre privata hyresvardar for den offentliga sektorn
med cirka 117 tkvm uthyrningsbar yta for samhalls-

Summa 117 217 1853 100 Summa 51 98

fastigheter.
Hyresandelen samhallsfastigheter som del
av Brinovas kontrakterade arshyra motsvarar 20 Ogonstenen 2, Malmé
procent. Samhallsfastigheter definieras enligt ovan. Sérskilt boende pé& 4 400 kvm som 7 0 o
Det innebér att hyresgésten kan vara offentlig, omfattar 72 moderna lagenheter, y ar

personalutrymmen och allménna ytor.

det vill saga statlig, kommunal eller regional, men
ocksa privat. Exempel pa samhallsfastigheter ar
fastigheter for anpassade bostader, utbildning och
barnomsorg, fritid och vard.

Brinova har bred erfarenhet av att bade utveckla
och férvalta samhallsfastigheter och har i sin
portfolj allt fran stora idrottsarenor, forskolor,
skolor, bibliotek, vardcentraler och folktandvard
till sarskilda boenden for aldre och LSS-boenden.
Forutsattningarna for samhallsfastigheter kanne-
tecknas av trygga hyresgaster med langa KPI-jus-
terade kontrakt och sakra floden. Genomsnittlig
aterstaende hyrestid for hyreskontrakten i Brinovas
samhallsfastigheter uppgar till 7,0 ar.

Efterfragan for kvalitativa och anpassade sam-
hallsfastigheter ar fortsatt god med stora framtida
behov. En aktiv forvaltning med egna medarbetare
ar en viktig del av Brinovas affarsmodell. Med lokal
narvaro kan eventuella problem snabbt identifieras
och atgardas. Narheten till lokala beslutsfattare
innebar ocksa att vi pa ett enkelt satt kan delta i
kommunens utveckling med ratt lokaler for olika
offentliga behov.

Vi kan samhallsfastigheter och de orter dar vi ar
etablerade och vi bygger langsiktiga relationer och
synergier pa dessa orter.

Aterstaende
kontraktstid
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KOMMERSIELLA FASTIGHETER

KO m m e rs i e I I a fast i gh ete r 16% andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

En d?l av den kommersiella andelen y"tor ar ett Fem storsta hyresgasterna, Typer av kommersiella fastigheter
bestand med kontorsytor med hyresgaster som kommersiella fastigheter? Andel av Kontrakterad Uthyrnings-

driver skattefinansierad verksamhet eller banker.

Typiska hyresgéaster ar Forsékringskassan, Skatte- Hyresgist Kontrakterad hyra, Mkr — kontrakterad hyra, % hyra/kvm, kr grad, %
verket, Arbetsférmedlingen samt Transportstyrel- Sparbanken Skane AB 22 Butik/Livsmedel/Apotek 28 1341 92
sen. Férsakringskassan 12 Kontor samhallsservice (offentliga kontor) 17 2 038 94

Bestandet kompletteras dven med kommer- Landskrona Stad 8 Kontor 17 1829 75
siella ytor som adderar till attraktionen for de Trafikverket 7 Bank 12 2 528 100
boende eller dar tydliga synergier finns i ortens Stadhotellet i Hassleholm AB 6 Garage/Parkering 11 3 804 85
samlade fastighets?esténd. ) Summa 55 Restaurang/Cafe 7 1 995 08

Kompletterande ov.riga kommersiella ytor ar ) ) ) ) . Hotell 5 1463 100
e e e e o e o™ Lager/Forrad 2 658 69

och caféer samt vart lagerkoncept Bolagret. Kommersielt bostand.
Dessa fastigheter adderar till levande kvarter Summa 100 1759 89
och ger service i naromradet.

Hyresandelen fran kommersiella ytor som del
av Brinovas kontrakterade hyresintakter motsvarar
16 procent.

Har ingar aven
offentliga kontor

Skeppsbron 4, Karlskrona

Modern och klimatsmart fastighet i Karlskrona som
erbjuder 1 900 kvm kontor pa ett fantastiskt lage.
Fastigheten var fardigstalld 2023 med ett stort inne-
hall av dterbruk samt férsedd med solceller
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BRINOVA |
KORTHET

FINANSIELL

VD-ORD INFORMATION

Projektutveckling

Egen projektutveckling ar den basta maéjligheten
att optimera lokallésningar for saval nya som
befintliga kunder, skapa attraktiva hyresbostader
samt genomfora till exempel energibesparande at-
garder som innebar en besparing bade for bolaget
och miljon. Intjaningsformagan i egna projekt jam-
fort med avkastning vid férvarv ar oftast 25-35
procent battre.

Brinova har en egen lokal forvaltning med val
utarbetade processer som framjar en aktiv dialog
som gor det lattare att mota offentliga men ocksa
privata kunders existerande och framtida behov
av saval hyresbostader som lokaler for special-
boende, vard, utbildning, fritid och rekreation samt
administration och samhallsservice.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende
projekt, pagaende projektutveckling, pagaende pro-
jekt som tilltrads vid fardigstallande och pagaende
planarbeten. Se definition i kolumnen till hoger.

Under forsta kvartalet fardigstalldes sista delen
av nybyggnation i Malmo, Oxie avseende livsmed-
elsdelen och i centrala Lund ett konverterings-
projekt om 126 lagenheter, dar kontor har blivit
attraktiva hyresbostader.

Projektportfoljen?

Pagaende projekt

| fastigheten Nattskarran 7 i Malmo pagar konver-
tering av ett trygghetsboende till ett omsorgsbo-
ende. Varderingen av projekten sker till nedlagda
kostnader, byggrattsvarde samt eventuellt
nedskrivningsbehov.

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Genomforda investeringar

Mkr
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PROJEKT-

UTVECKLING ARBETET

Kvm vid
projektavslut

18 618

Storre
pagaende projekt
Projekt som ar
beslutade och
byggstartade.

HALLBARHETS-

| férvarvet av K-Fastigheter Syds fastigheter ingick
tre pagaende projekt som forvarvades till ett
faststallt fastighetsvarde varpa inga projektvinster
eller projektférluster kommer uppvisas i Brinovas
resultatrakning. | forvarvet av dessa tre projekt
garanterades aven finansieringen. | Kdpenhamns-
omradet uppfors 153 hyresbostader varav 106

ar fardigstallda och inflyttade medan resterande
blir fardigstallda och inflyttade under det fjarde
kvartalet 2025. | Helsingborg byggs 41 hyres-
bostader samt livsmedelsbutik och i Malmé byggs
154 hyresbostader som blir klara vid arsskiftet
2026-2027. Dessutom uppfors en ny butik till Jem
& Fix, pa ett tiodrigt avtal, i Hassleholm i ett omra-
de som redan bestar av Dollar Store, Byggmax och
Svenska Hem. Butiken ska uppga till 1 100 kvm
och inflyttning ar beraknad till kvartal 4, 2025.

Y Information om projektportfdljen inkluderar saval interna som externa bedémningar och antaganden. Bedomningarna och antagandena
innebar osakerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagéende projekt och projektutveckling ar
baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagédende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt
bedéms startas och fardigstallas. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av

bygginvesteringar i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Kvm vid
projektavslut

14 078

Pagaende
projektutveckling
Projekt dar detaljplan-
arbetet ar klart men dar
bygglovsprocess samt
upphandling aterstar.

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

Kvm vid
projektavslut

23 000

Pagaende
planarbete
Projekt dar detalj-
planarbete pagar.

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ
Oxievang 7 Malmé 862 - Livsmedelsbutik
Sandryggen 1 Lund 4 030 126 Bostader
Pederstrup By 1 Storkdpenhamn 7 576 106 Bostader
Bjarred 30:16 Lomma 298 4 Bostader
Summa 12 766 236

BRINOVA
JUST NU

Storre pagaende projekt

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ  Berdknat fardigt
Nattskarran 7 Malmo 1918 24 Bostader Q4-2025
Linberedningen 1 Hassleholm 1 100 - Butik Q4-2025
Pederstrup By 1 Storkdépenhamn 3478 47 Bostader Q4-2025
Viktoria 22 Helsingborg 3125 41 Bostader & Q3-2026
livsmedelsbutik

Skjutskontoret 3 Malméo 8 997 154 Bostader Q4-2026
Summa 18 618 266
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B Hallbarhet

Hallbarhet, langsiktighet och samhallsengagemang
ar integrerade delar i Brinovas verksamhet och
utgor viktiga forutsattningar for framtida varde-
skapande. Samtidigt bidrar arbetet till att minska
risker kopplade till klimat, sociala faktorer och
andra hallbarhetsrelaterade utmaningar.

Under kvartalet har en reviderad affarsplan
(2025-2027) beslutats av styrelsen och den
visar tydligt att hallbarhetsarbetet ar en fortsatt

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

central del i Brinovas affarsstrategi. Bolagets
prioriteringar innefattar bla energieffektivisering,
minskad klimatpaverkan, ansvarsfull styrning
och en ambition att starka bade kundndjdhet
och medarbetarengagemang.

Nedan presenteras ett urval av vara viktigaste
nyckeltal inom hallbarhetsomradet.

Las mer i var hallbarhetsrapport pa www.brinova.se

Energi & klimat

Mal per
Enhet 2025 dec 2027 Notering
Energianvandning varme kWh/m? Atemp 79,2 75 Normalars-
korrigerad
Energianvandning, fastighetsel kWh/m? Atemp 20,0 15
Vattenférbrukning liter/m? Atemp 982 -10% jamfort

med basar 2024

Siffrorna ar delvis prognostiserade varden.

Medarbetare & kund

Mal per

Enhet Utfall dec 2027 Notering

Antal anstallda st FTE 85 Full-time equivalent,

per sep 2025

Jamstalldhet (% kvinnor/man) % 44/54 per sep 2025
NMI (n6jd medarbetarindex) 3,8 4,5 (av b)
NKI (néjd kundindex, bostad) 4,1 4,0 (av b)

NKI for bostadshyresgaster och for lokalhyresgéster genomférs vaxelvis vartannat ar.

Energideklarationer, klasser

Enhet

B-C D-E F-G

Bestand per energiklass

% av antal byggnader? 22 63 15

1 dar energideklaration upprattats.

BRINOVA FASTIGHETER AB

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

Ett av EU-taxonomins kriterier for att klassa en
byggnad som grén och darmed vasentligt bidra
till att begransa klimatférandringarna (SC) ar att
den ska vara energiklass A eller bland topp 15
procent energieffektivaste byggnaderna i landet.
Om byggnaden ar bland de topp 30 procent
energieffektivaste byggnaderna i landet uppfyller
den ett av kriterierna for att inte orsaka betydande
skada (DNSH). Detta galler byggnader uppfoérda
fore 2020-12-31*. Fastighetsagarna Sveriges
gransvarden anvands som referens for att bedo-
ma energieffektivitet i forhallande till dessa krav.

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Energideklarationer, EU-taxonomin

Byggnader byggda fore

2020-12-31 Enhet 2025-09-30
Andel byggnader i topp < 15 % 17,2
Andel byggnader i topp < 30 % 38,5

* For byggnader uppforda efter 2020-12-31 géller att energiprestandan
ska vara minst 10% under kravet i byggreglerna (BBR).
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Brinova-aktien

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq Nordic Mid-
cap i sektorn Real Estate. Stangningskursen den
30 september 2025 var 15,00 kronor, att jamfora
med stangningskursen den 30 juni 2025 som
var 16,75 kronor, vilket innebar att kursen under
kvartalet minskade med 10 procent.

Under det tredje kvartalet har Brinova-aktien
som hogst noterats i 17,40 kronor bland annat
den 15 juli och som lagst 14,95 kronor bland
annat den 22 september.

Per den 30 september 2025 hade Brinova
3 277 aktieagare (3 415) som totalt ager cirka
45,3 miljoner A-aktier och cirka 185,0 miljoner
B-aktier. A-aktien berattigar till 10 roster och
B-aktien till 1 rost.

Under det andra kvartalet har styrelsen, med
stdd av bemyndigande fran extra bolagsstamma
den 7 mars 2025, beslutat om en emission av
26 043 831 A-aktier och 106 502 041 B-aktier
till en teckningskurs om 32,46 kr per aktie.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova har i den nya affarsplanen for perioden
2025-2027, antagit som utdelningspolicy att bola-
gets tillvaxt prioriteras 6ver aktieutdelning och att
Brinova 6ver tid ska vara ett utdelande bolag men
under de ndrmaste aren kommer att prioritera
tillvaxt genom investeringar i befintligt bestand,
forvarv samt i bolagets projektportfol;.

Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016 pa Nasdaq
Stockholm, First North Premier. 2018 bytte bolaget lista till den

reglerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i sektorn Real Estate.

Frén 2021 ar Brinovas B-aktie noterad pa Nasdaq Nordic Mid-Cap i
sektorn Real Estate. Aktien handlas under benamningen BRIN B.

BRINOVA FASTIGHETER AB

VASENTLIGA
HANDELSER

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS-
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN
Kursutveckling
Sek Antal aktier
30 M/l\'\ 3000
,gw -
W“Y vt N - AN
» Wﬁ%ﬁm al Vo =~ 2000
| . NP 4
10 1 000
0 0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep
2024 2025
M Carnegie Real Estate Index M Brinova

W OMX Stockholm_PI

Omsatt antal aktier/manad, tusental

Antal Antal

A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
K-Fast Holding AB 26 044 106 502 57,6 57,6
Backahill AB 9 400 14 096 10,2 17,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 8,0 13,3
HME Investment AB 1 200 3858 2,2 2,5
EPEHO Invest AB 1 200 [¢] 0,5 1,9
Bevaclean AB 7 498 3,3 1,2
Nordea Livforsakring Sverige AB 4775 2,1 0,7
Lansforsakringar Fondforvaltning AB 4 467 1,9 0,7
SEB Investment Management AB 2 965 1,3 0,5
Verdipapirfondet First Nordic Real Estate 2 848 1,2 0,4
Ovriga aktiedgare 26 988 11,7 4,2
Summa 45 244 185 017 100,0 100,0

Kaélla: Euroclear.
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Eget kapital per aktie
Kr
35
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5

Resultat per aktie

Kr
2,0

1,0
0,0

-1,0

0
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23 -24 24 24 24 25 -25 25

2,0
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BRINOVA
JUST NU

Langsiktigt substansvarde vs aktiekurs

Kr
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Kr
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M Langsiktigt substansvarde per aktie

= Aktiekurs
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Kvartal 1

- En extra bolagsstamma holls den 7 mars
2025 dar beslut togs om emissionsbemyndi-
gande samt att andra bolagsordningen for att
mojliggora fullféljandet av fastighetsforvarvet
fran K-Fast Holding AB.

- Bolaget har tecknat avtal om refinansiering
om cirka 2,5 Mdkr av befintliga fastigheter,
finansiering av delar av de fastigheter som
har forvarvats fran K-Fast Holding AB, samt
borgensataganden for dotterbolag gallande
fran 1 april 2025.

- Under kvartalet har tva hyresavtal med Eslévs
Kommun gallande forskolor forlangts pa fyra
ar med en total yta om 1 748 kvm med i Ovrigt
oférandrade villkor.

Kvartal 2

+ Brinova fullfoljde den 1 april fastighetsfor-
varvet fran K-Fast Holding AB, genomférde
nyemission av cirka 132,5 miljoner aktier till
en kurs om 32,46 kr per aktie samt tilltradde
fastigheter till ett fastighetsvarde om 10,8
Mdkr. Brinova blev genom denna affar initialt
ett dotterbolag till K-Fast Holding AB, dar deras
avsikt ar att vid en senare tidpunkt dela ut
aktierna i Brinova till aktiedgarna i K-Fastighe-
ter genom en sakutdelning.

- Bolaget har i samband med ovanstaende
tilltrade tecknat avtal om finansiering och
refinansiering av skulder hanforliga till de
forvarvade fastigheterna om 3,5 Mdkr samt
borgensatagande for dotterbolagens skulder.
Bolaget har aven refinansierat befintliga
skulder om cirka 2,1 Mdkr.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS

- Genom forvarvet fran K-Fast Holding AB 6vertog

+ Brinova tecknade avtal med Landskrona Stad

-+ Brinovas arsstdmma holls den 7 maj 2025 dar

Kvartal 3

-+ Brinova har ingatt ett nytt hyresavtal med For-

Handelser efter periodens utgang
+ Brinovas vd, Per Johansson meddelar att han

OVRIG INFORMATION BRINOVA
OCH NYCKELTAL JUST NU

VASENTLIGA
HANDELSER

HALLBARHETS-
UTVECKLING ARBETET AKTIEN

FASTIGHETS- PROJEKT-

RAKNINGAR BESTANDET

W Vasentliga handelser

Brinova tre pagaende projekt av hyresbostader
i Malmo, Helsingborg och Storképenhamn. Den
1 april stod etapp 1 om 36 lagenheter klar i
Storkdpenhamn.

att utéka ytan for kulturskolan om 350 kvm som
ger en totalyta om 2 100 kvm och samtidigt
forlangt avtalet med 11 ar.

befintlig styrelse omvaldes och Jacob Karlsson
nyvaldes som ledamot. Beslut togs om att ingen
utdelning lamnas for aret 2024.

Brinova har vunnit en upphandling fran Eslovs
kommun gallande uppférande av ett LSS-boen-
de med ett 15-arigt hyresavtal.

sakringskassan avseende ytterligare 693 kvm i
fastigheten Lindblad 24 i Karlskrona. Samtidigt
har det befintliga avtalet forlangts med sex ar
for den totala ytan om 3 958 kvm. Totalt hyr For-
sakringskassan inom fastighetsomradet 6 289
kvm, med en genomsnittlig hyrestid om 5 ar.

planerar att ga i pension vid halvarsskiftet
2026.

Banér 8, Landskrona

Fastigheten pa Jarnvagsgatan 22 i centrala Landskrona ar uppford
1934 och rymmer 18 lagenheter, 1-3 rum och kok. Har bor hyresgaster
med narhet till stadskérnan, Citadellets gronomraden och havet.

19 DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2025



BRINOVA |
KORTHET

FINANSIELL

VD-ORD INFORMATION

Bl Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bok-
slutet redovisade tillgangs- och skuldposter res-
pektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad
information i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas

av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. De
risker som bedéms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassaflode ar
variationerna i hyresintakter, fastighetskostnader
och ranteférandringar. Fastigheterna varderas till
verkligt varde med vardeférandring i resultatrak-
ningen vilket medfor att resultatet kan variera
saval upp som ner under aret. Fastighetsvardering-
en paverkar aven Brinovas finansiella stallning och
nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror
dels pa Brinovas egen formaga att, genom forand-
ring och foradling av fastigheter samt avtals- och
kundstruktur, hoja fastigheternas marknadsvarde,
dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och
utbudet pa de fastighetsmarknader som bolaget
verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bér hansyn
tas till ett osakerhetsintervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10 procent, for
att avspegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken.
Brinova ar beroende av externa lan for att kunna
fullfélja ataganden och genomfora affarer. Risken
hanteras via Brinovas finanspolicy som anger
malséattning, riktlinjer och risklimiter for finansverk-
samheten.

Trots positiva signaler om en minskande
inflation och potentiella rantesankningar som kan

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

skapa mojligheter for nya projekt, kvarstar osaker-
heten kring det makroekonomiska laget. Faktorer
som konjunkturen, arbetsléshet, inflation, rantor
och geopolitiska handelser kan paverka var sektor.
For att begransa riskexponeringen finns interna
regelverk och policyer. Brinovas vasentliga risker
samt exponering och hantering avdensamma
beskrivs ytterligare i 2024 ars arsredovisning.
Inga vasentliga forandringar i bolagets beddém-
ning av risker utéver ovanstaende har skett efter
publiceringen av arsredovisningen 2024.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick pa balansdagen till 85
personer jamfort med 53 personer vid ingangen av
aret. De anstallda utgar ifran lokala forvaltnings-
kontor i Esldv, Helsingborg, Hassleholm, Karlskro-
na, Kristianstad, Landskrona, Malmé och Vaxjo.
Huvudkontoret ligger i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vaxande attraktiva kommuner
i sodra Sverige/Oresundsregionen, dar det rader
en stabil efterfrdgan pa fastigheter for hyresla-
genheter samt samhallsfastigheter fér bostad,
vard, utbildning, administration och fritid. Lokal
ansvarsfull egen forvaltning utvecklar [6pande
bolagets marknadskunnande och relationerna
med lokala beslutsfattare. Det tillsammans med
intressanta pagaende och framtida projekt och en
god finansiell stallning gor att bolaget ser positivt
pa utvecklingen de kommande aren.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska unionen antagna IFRS (IFRS Accoun-
ting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).
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Denna delarsrapport ar uppréattad enligt IAS
34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For
koncernen och moderbolaget har samma redovis-
ningsprinciper och berakningsgrunder tillampats
som i den senaste arsredovisningen.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas
till Brinovas arsredovisning for 2024.

Finansiell kalender
Bokslutskommuniké januari-december
16 februari 2026

Delarsrapport januari-mars

23 april 2026

Arsstamma
5 maj 2026

For vidare information, vanligen kontakta:

Malin Rosén Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Per Johansson VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén
Brinovas CFO & Vice VD samt Brinovas IR-kontakt.
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella
matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser
att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare
och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla foretag berak-
nar finansiella matt pa samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med
matt som anvands av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor
inte ses som ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. Nedan
presenteras definitioner pa matt som
med nagra undantag, inte definieras
enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pa
rapporter Over totalresultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och
kassaflode.

Definitioner samt syfte med valda
nyckeltal finns pa:
brinova.se/investerare/rapporter

BRINOVA FASTIGHETER AB

FINANSIELL
INFORMATION

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

PROJEKT-
UTVECKLING

2025 2024
jan-sep jan-sep

2024 okt-
2025 sep

Nyckeltal
Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 673,9 406,6 812,7
Driftsoverskott, Mkr 461,7 266,4 548,9
Hyresvarde, Mkr 1 166,2 576,3 1 166,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,6 95,4 93,6
Overskottsgrad, % 68,5 65,5 67,5
Belaningsgrad netto, % 58,9 60,5 58,9
Belaningsgrad, % 59,6 61,2 59,6
Uthyrbar yta, tkvm 642,6 345,4 642,6
Genomsnittligt direktavkastningskrav, % 4,8 5,3 4,8
Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 1,9 0,8 2,4
Avkastning pa totalt kapital, % 3,1 3,1 3,4
Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,9 1,8
Genomsnittlig ranta, % 3,3 3,5 3,3
Rantebindning, ar 2,1 3,1 2,1
Kapitalbindning, ar 2,2 1,4 2,2
Soliditet, % 37,1 33,1 37,1
Skuldkvot, ggr? 15,7 - 15,7
Forvaltningsresultat, Mkr 194,1 113,3 231,6
Resultat fore skatt, Mkr 155,2 53,1 197,1
Periodens resultat, Mkr 96,8 23,2 119,6
Kassaflode fran den lopande verksamheten 197,7 116,0 236,2
fore forandringar av rorelsekapital, Mkr

Balansomslutning, Mkr 19 384,14 8604,3 19 384,1
Aktierelaterade?

Eget kapital per aktie, kr 31,3 29,1 31,3
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,2 32,5 33,2
Resultat per aktie, kr® 0,5 0,2 0,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,0 1,2 1,4
Antal utestaende aktier, miljoner® 230,3 97,7 230,3
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner® 186,0 97,7 164,0

HALLBARHETS-
ARBETET

2024
jan—dec

545,4
353,6

590,9
95,6

64,8
60,8

61,2
352,3
5,3

1,6
3,6

1,9
3,3

2,9
1,3
33,1

150,8
95,0
46,0

154,5

8671,5

29,4
32,9
0,5

1,5
97,7
97,7
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NYCKELTAL
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BRINOVA

AKTIEN JUST NU

Debiterade hyror jamte tillagg, sasom ersattning for varme och fastighetsskatt

Hyresintakter och Ovriga intakter med avdrag for drifts- och underhallskostnader,
fastighetsskatt och fastighetsadministration

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedéomd marknadshyra for vakanta ytor

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka l6per vid periodens slut i procent av
hyresvarde justerat for projektfastigheter och hyresrabatter

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i férhallande till
fastigheternas varde vid periodens slut

Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde vid periodens slut
Total yta som ar tillganglig for uthyrning

Genomsnittligt direktavkastningskrav av koncernens samtliga fastigheter vid
externt genomfoérda varderingar

Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella poster och derivat i procent av en
genomsnittlig balansomslutning

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella poster i forhallande till
finansiella poster

Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa aktuella laneavtal
i forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Viktad rantebindningstid for 1an till kreditinstitut
Viktad kapitalbindningstid for Ian till kreditinstitut
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen

Externa skulder per balansdagen med avdrag for likvida medel i forhallande till driftsnetto
efter avdrag for centrala administrationskostnader enligt redovisad intjaningsférmaga

Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar
Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat
Periodens resultat enligt Rapport over totalresultat

Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital enligt Kassaflodesanalys

Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till antalet aktier vid
periodens slut

Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och verkligt varde pa rantederivat
i forhallande till antal utestaende aktier vid periodens utgang

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i fornallande till ett
genomsnittligt antal utestaende aktier

Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balansdagen
Vagt genomsnitt av antalet utestaende aktier under perioden

U Intjarningsformaga har tidigare ej redovisats.
2 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.
3 Definition enligt IFRS.
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2025
jan-sep
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2024 2024 okt-

jan-sep

2025 sep

PROJEKT-

UTVECKLING

2024
jan—-dec

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 19075,4 8448,2 19075,4 8539,8

Rantetackningsgrad, ggr

Forvaltningsresultat, Mkr RR 194,1 113,3 231,6 150,8

Aterléggning av finansiella poster, Mkr RR 235,3 132,1 279,7 176,5

Férvaltningsresultat efter aterlaggning

av finansiella poster, Mkr 429,4 245,4 511,3 327,3

Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,9 1,8 1,9

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 96,8 23,2 119,6 46,0

Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 5035,4 28355 5024,0 2847,0

Avkastning pa eget kapital, % 1,9 0,8 2,4 1,6

Soliditet, %

Eget kapital, Mkr BR 7200,4 2847,5 7200,4 28704

Balansomslutning, Mkr BR 19384,1 8604,3 19384,1 86715

Soliditet, % 37,1 33,1 37,1 33,1

Skuldkvot, ggr

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 11 371,3 ET 11 371,3 ET

Likvida medel, Mkr BR 126,7 ET 126,7 ET

Driftsnetto enligt intjaningsformaga, Mkr Intjanings- 756,0 ET 756,0 ET
formaga

Administrationskostnader enligt Intjanings- 40,0 ET 40,0 ET

intjaningsformaga, Mkr formaga

Skuldkvot, ggr BR 15,7 ET 15,7 ET

Belaningsgrad netto, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 11371,3 5169,5 11371,3 5226,9

Likvida medel, Mkr BR -126,7 -59,2 -126,7 -31,0

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 19075,4 8448,2 19075,4 8539,8

Belaningsgrad, % 58,9 60,5 58,9 60,8

Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 11371,3 5169,5 11371,3 5226,9

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 19075,4 8448,2 190754 8539,8

Belaningsgrad, % 59,6 61,2 59,6 61,2
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2024
jan—-dec

Resultat fore skatt, Mkr RR 155,2 53,1 197,14 95,0
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 235,3 132,1 279,7 176,5
Aterléggning av vardeférandringar derivat, Mkr  RR 41,4 79,1 1,8 39,5
Genomsnitt av IB och UB

balansomslutning, Mkr BR 14 027,8 8570,1 13994,2 8603,7
Avkastning pa totalt kapital, % 3,1 3,1 3,4 3,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Forvaltningsresultat, Mkr RR 194,1 113,3 231,6 150,8
Genomsnittligt antal aktier under perioden,

miljoner RR 186,0 97,7 164,0 97,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 1,0 1,2 1,4 1,5
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 7 200,4 2846,7 7200,4 28704
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR 0,0 0,0 0,0 0,0
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 19,8 -41,6 19,8 -36,6
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 435,0 365,8 435,0 381,2
Langsiktigt substansvarde per aktie, Mkr 76552 31709 76552 32150
Antal utestaende aktier, miljoner 230,3 97,7 230,3 97,7
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,2 32,5 33,2 32,9

Ovan redovisas harledning av de
finansiella nyckeltal som Brinova
foljer I6pande och for vilka det finns
fastslagna finansiella mal. Foljande
finansiella mal ar fastslagna av sty-
relsen for perioden 2025-2027:

Rantetackningsgrad

ger
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1,75,
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- Rantetackningsgraden ska overstiga 1,75 ggr.
+ Belaningsgraden ska understiga 60 procent.
- Soliditeten ska dverstiga 30 procent.
- Skuldkvoten ska understiga 14 ggr.
- Forvaltningsresultat per aktie ska 6ka med minst 10 procent per ar.
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Rapportens undertecknande Inledning

Styrelsen och verkstéallande direktoren intygar harmed att delarsrapport ger en rattvisande
oversikt av moderféretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver

vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Selin
Ordférande

Anna Nordstrém Carlsson Johan Ericsson

Johan Tollgerdt Jacob Karlsson Anders Jarl

Per Johansson
VD

Lennart Mauritzson

BRINOVA FASTIGHETER AB

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sam-
mandrag (delarsrapporten) for Brinova Fastigheter AB (publ) per den 30 september
2025 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera den-
na delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on
Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinforma-
tion utférd av féretagets valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som
vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt fér oss att skaffa oss en
sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandig-
heter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar
upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Helsingborg den 24 oktober 2025
KPMG AB

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

Camilla AlIm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Egen projektutveckling — ett lonsamt satt att skapa tillvaxt

For Brinova ar egen utveckling och
produktion av bostader en central
del i tillvaxtstrategin. Vi skapar att-
raktiva, effektiva och energismarta
hem med hog boendestandard och
langsiktigt agande som utgangs-
punkt. Vart mal ar att bygga och
forvalta fastigheter med ett evighets-
perspektiv — ndgot som praglar hela
var projektagenda.

Som langsiktig hyresvard har vi
ett stort ansvar att erbjuda trygga,
valskotta och trivsamma bostader.
Genom lokal narvaro och egen
forvaltning kan vi sakerstalla kvalitet
och skapa langsiktiga relationer med
vara hyresgaster.

Var egenutvecklade Brinova-
standard ar grunden i alla projekt,
med fokus pa kostnadseffektivitet,
trygghet och kvalitet. Med en egen
valetablerad projektorganisation
hanterar vi hela processen — fran
detaljplan till fardig byggnad — vilket
sakerstaller effektivt genomférande
och ansvarstagande i varje steg.

Nedan presenteras tre bostads-
projekt som kommer att bli hem for
manga nya hyresgaster.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Viktoria 22, Helsingborg
Pa ett av Tagaborgs mest attraktiva lagen uppfors
41 moderna lagenheter i storlekar mellan 1-3
rum och kok. Projektet kombinerar stadslivets
bekvamligheter med gronskande utemiljoer och
genomtankta gemensamma ytor. | bottenvaningen
etableras en ICA-butik, vilket bidrar till en levande
stadsdel och god service for de boende.

Under huset byggs ett garage i tva plan med
47 platser samt generdsa cykelparkeringar. Den
gemensamma innergarden far riklig plantering,

sittplatser och utrymme fér social samvaro. Lagen-

heterna far hog materialstandard, alla med disk-

maskin, tvatt- och torkmdjligheter samt balkong.

De 6versta vaningarna erbjuder dessutom vacker
utsikt mot sundet.

BOA/LOA: 3 125 kvm
Inflyttning: planerad till Q3 2026 (uthyrning startar
Q1 2026)

24

Skjutskontoret 3, Malmo

| det expansiva omradet Kirseberg i Malmo
uppfors 154 ljusa och vélplanerade lagenheter i
storlekar fran 1-4 rum och kok. Omradet praglas
av narhet till natur, service och goda kommunika-
tioner, vilket skapar attraktiva boendemiljéer for
bade unga och familjer.

Projektet inkluderar ett garage med 75 platser,
kompletterat med utvandiga parkeringsplatser
och goda cykelférvaringsmojligheter. Pa den grona
garden planeras ytor for lek, umgange och avkopp-
ling. Lagenheterna far hog standard med moderna
materialval, diskmaskin, tvatt- och torkmadjligheter
samt balkong.

BOA: 8 997 kvm
Inflyttning: 1 januari 2027 (uthyrning startar Q1
2026)

Green Park, Ballerup

| centrala Ballerup utanfér Kopenhamn utvecklas
153 bostader fordelade pa 11 byggnadskroppar,
omgivna av rik gronska och sociala ytor. Projektet
erbjuder ett val tilltaget garage, god tillgang till
parkeringsplatser och cykelparkeringar, samt en
utemiljé med fokus pa trivsel och méten mellan
manniskor.

Green Park ligger i ett attraktivt omrade med
narhet till kollektivtrafik, handel, skolor och ser-
vice. Stadsdelen praglas av trygghet, natur och
ett rikt kultur- och féreningsliv — allt pa bekvamt
avstand fran storstadens puls, endast 20 minuter
fran Képenhamns centrum. Projektet bidrar till om-
radets fortsatta utveckling och erbjuder moderna,
hallbara hem i en levande stadsmiljo.

BOA: 11 054 kvm

Inflyttning: genomfors under 2025, med avslu-
tande inflyttning i fijarde kvartalet nar projektet
fardigstalls i sin helhet.
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HYRESBOSTADER « SAMHALLSFASTIGHETER

Ljungby Alvesta

Halmstad Lessebo

Expansiv aktor inom hyresbostader och samhalls-
fastigheter i sodra Sverige/Oresundsregionen
Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyres-
bostader och samhallsfastigheter belagna pa utvalda Markaryd
orter med goda kommunikationer i sédra Sverige/ Laholm
Oresundsregionen. Verksamheten kénnetecknas av
langsiktighet, samverkan med aktoérer inom samhalls-
sektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa de
orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet per 30 september 2025 upp- 6gana ; Perstorp
gar till cirka 658 000 kvm med ett marknadsvarde
om 19,3 miljarder kronor, inklusive pagaende projekt
vid fardigstallande. Varden skapas genom selektiva
forvarv, effektiv fastighetsutveckling och en aktiv
forvaltning. Ett starkt kassaflode mojliggor en fortsatt
tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie ar noterad pa
Nasdaq Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan. Kavlinge
Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Almhult

Emmaboda

Tingsryd

Bastad

/ Orkel-
Angelholm ljunga

Ostra Olofstrom Ronneby

Hassleholm Goinge

Klippan Bromoélla

O

Kristianstad

Karlshamn

[ Utvalda kommuner med narvaro
® Forvaltningskontor
* Huvudkontor

Lund
Staffanstorp Sj6bo
Malmé Tomelilla
O Svedala Simrishamn
Vellinge (a1 Ystad
Trelleborg

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se

Denna information ar sadan information som Brinova Fastigheter AB (publ) ar skyldig att offentliggdra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom de kontaktpersoner som
visas pa sidan 20, for offentliggdrande den 24 oktober 2025.

Huvudkontor Forvaltningskontor
Brinova Fastigheter AB Brinova — Eslév Brinova — Helsingborg Brinova — Hassleholm Brinova — Karlskrona Brinova — Kristianstad Brinova — Landskrona Brinova — Malmé

Stortorget 9 Malmgatan 1 B Halsovagen 40 Kanslihusvagen 19 Skeppsbrokajen 14 Bjorkhemsvagen 15 C Ostergatan 29 Olsgardsgatan 14
252 20 Helsingborg 241 30 Eslov 254 42 Helsingborg 281 35 Hassleholm 371 33 Karlskrona 291 54 Kristianstad 261 34 Landskrona 215 79 Malmo
brinova.se info@brinova.se

Torsas

Brinova — Vaxjo
Rotundan 5
352 46 Vaxjo
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