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Okat antal produktionsstarter och god férsaljningsgrad

2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024
Nyckeltal, MSEK Apr-jun Apr-jun A%  Jan-jun Jan-jun A% -jun 2025 Jan-dec
Segmentsrapportering
Nettoomsattning 1839 2281 -19 3447 3931 -12 7828 8312
Operativt bruttoresultat 239 232 3 462 411 12 1035 984
Operativ bruttomarginal, % 13,0 10,2 13,4 10,5 13,2 11,8
Operativt rorelseresultat 78 66 19 143 89 60 380 326
Operativ rérelsemarginal, % 4,3 2,9 4,2 2,3 4.9 3,9
Resultat per aktie, fore och efter utspadning, SEK -0,04 -0,34 87 -0,41 -0,88 53 -0,65 -1,03
Avkastning pa eget kapital, R12, % -3,0 4,1 -3,0 4,1 -3,0 -4,0
Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, % 24 1,4 24 1,4 2,4 2,2
IFRS
Nettoomsattning 2139 2 339 -9 3271 3619 -10 7847 8194
Bruttoresultat 289 181 60 371 314 18 738 680
Bruttomarginal, % 13,5 7.7 114 8,7 9,4 8,3
Rorelseresultat 128 15 775 53 -8 83 22
Rorelsemarginal, % 6,0 0,6 1,6 -0,2 1,1 0,3
Resultat per aktie, fore och efter utspadning, SEK 0,07 -0,46 -0,62 -1,19 47 -1,36 -1,85
Soliditet, % 43,0 38,1 43,0 38,1 43,0 41,7
Nettoskuld 3079 3823 -19 3079 3823 -19 3079 3068
Nettoprojekttillgangar 4 345 5064 -14 4 345 5064 -14 4345 4651
Nettoprojekttillgdngar / Nettoskuld exkl. leasing, ggr 15 1,4 1,5 14 15 1,6
Operativt kassaflode 34 720 -95 314 513 -39 1326 1524
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -152 307 -127 -176 28 671 621
Bostédder
Sélda bostader konsument, antal 432 400 8 790 702 13 1815 1727
Séalda bostader investerare, antal - - 231 - 804 573
Produktionsstartade bostdder konsument, antal 584 342 71 834 623 34 1673 1462
Produktionsstartade bostader investerare, antal - - 231 - 804 573
Bostader i produktion, antal 3312 2 745 21 3312 2745 21 3312 3177
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 60 51 60 51 60 59
Resultatavrdknade bostader, antal 623 600 4 917 957 -4 2 055 2 095

Operativ rérelsemarginal, R12

4.9%

Antal sdlda bostader, R12

2619

Antal produktionsstartade bostéder, R12

2477

1 april-30 juni 2025

Nettoomsattning uppgick till 1 839 (2 281) MSEK.
Operativ bruttomarginal uppgick till 13,0 (10,2) procent.
Operativt rorelseresultat uppgick till 78 (66) MSEK, operativ
rérelsemarginal uppgick till 4,3 (2,9) procent.
Nettoomsattning enligt IFRS uppgick till 2 139 (2 339) MSEK
och rorelseresultat uppgick till 128 (15) MSEK.

Operativt kassaflode uppgick till 34 (720) MSEK.
Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till
-152 (307) MSEK.

Resultat per aktie enligt IFRS, fére och efter utspadning,
uppgick till 0,07 (-0,46) SEK.

Antal sdlda bostéader uppgick till 432 (400).

Antal produktionsstartade bostader uppgick till 584 (342).

1 januari-30 juni 2025

Nettoomsattning uppgick till 3 447 (3 931) MSEK.

Operativ bruttomarginal uppgick till 13,4 (10,5) procent.
Operativt rorelseresultat uppgick till 143 (89) MSEK, operativ
rérelsemarginal uppgick till 4,2 (2,3) procent.
Nettoomsattning enligt IFRS uppgick till 3 271 (3 619) MSEK
och rorelseresultat uppgick till 53 (-8) MSEK.

Operativt kassaflode uppgick till 314 (513) MSEK.
Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till

-127 (-176) MSEK.

Resultat per aktie enligt IFRS, fére och efter utspadning,
uppgick till -0,62 (-1,19) SEK.

Antal sdlda bostader uppgick till 1 021 (702).

Antal produktionsstartade bostader uppgick till 1 065 (623).
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Vd har ordet

V1 har tagit ytterligare steg mot ett starkare
och mer lbnsamt Bonava

Trots en turbulent omvarld ser vi en stabil efterfragan pa vara marknader. Vi foljer var plan for kon
trollerad tillvaxt med Okat antal starter och foérsaljningar med bibehallen finansiell styrka. Lonsam-
heten starks successivt aven om var operativa redovisningsprincip innebar en inledningsvis ater-
hallen redovisning av intakter och resultat. Med genomforda forvarv i attraktiva byggratter med
bygglov har vi sékerstallt fortsatt tillvaxt i den for Bonava framgéngsrika Berlinregionen.

Stabil efterfrdgan i en turbulent omvirld

Handelstullar och konflikter till trots, noterar vi generellt en
stabil efterfrdgan pa vara marknader. Tack vare bland annat
o6kande disponibla inkomster och ytterligare rantesankningar
av ECB och Riksbanken under kvartalet var intresset gott. Kon-
verteringarna fran bokning till kontrakt tar ndgot langre tid for
konsumentaffaren, i synnerhet p& den svenska marknaden. De
standiga férandringarna p& den internationella politiska sce-
nen och de manga oroligheterna paverkar bostadskoéparna
och haller tillbaka en bredare och snabbare férbattring av
bostadsmarknaderna. Bostadsbyggandet ligger hogt upp pa
den politiska agendan for den nya regeringen i Tyskland och
stimulerande atgarder har presenterats under kvartalet. Intres-
set for investerarsegmentet 6kar pa alla vara marknader och vi
arbetar med en vaxande pipeline av framtida starter i senare
kvartal.

Planenlig 6kning av produktionsstarter och

bibehéllen god férsaljningsgrad

Vi féljer planen med kontrollerad tillvaxt och vi har under kvar-
talet startat 584 (342) nya bostader dar samtliga starter &r fér
konsument. Totalt antal sdlda bostader med bindande kontrakt
till konsumenter 6kade till 432 (400) bostader. Vi har 6kat
volymen i padgadende produktion med 21 procent jamfort med
foregdende ar till 3 312 bostader med en forsaljningsgrad om
60 (51) procent. Dartill har vi en vaxande volym med boknings-
avtal vilka ger en bra bas for konvertering till férsaljnings-
kontrakt framover. Vi fortsatter dven att minska vart lager av
osalda lagenheter till 343 (442) mot 384 i forsta kvartalet.

Vi startar endast vara projekt med ratt forutsattningar for att
sakerstalla en l6bnsam tillvaxt.

Forbattrade marginaler i ett tidigt projektskede

Bonava har fran och med 2025 infért successiv vinstavrak-
ning i syfte att dsk&dliggéra hur verksamheten utvecklas och
for att underlatta en effektivare operativ styrning. Netto-
omsattningen i kvartalet minskade och uppgick till 1,8 (2,3)
miljarder SEK. Vi tillampar konservativa principer for fram-
tagning av intakter och projektresultat, vilket innebar en
relativt lingsammare varderealisering av pdgéende projekt
som befinner sig i ett tidigt produktionsskede. Detta paverkar
bade nettoomsattning och omkostnadstéckning kortsiktigt.
Den operativa bruttomarginalen 6kade till 13,0 (10,2)
procent och den operativa rorelsemarginalen forbattrades
till 4,3 (2,9) procent. Var storsta affarsenhet Tyskland ar
starkt bidragande och forbattrar marginalen vasentligt mot
foregéende ar tack vare battre underliggande projekt-
marginaler och genomslag avimplementerade kostnads-
besparingar.

Vi har starkt var bas for framtida tillvaxt med bibehéllen
finansiell styrka

Bonava Tyskland har forvarvat 450 attraktiva byggratter med
bygglov i Berlin vilket starker var byggrattsportfolj for produk-
tionsstarter redan nasta ar dar investeringen delvis kommer
att finansieras via tyska banker. Vi fortsatter aven att utveckla
vara strategiska samarbeten i Sverige dar vi ingatt partnerskap
att utveckla omréden tillsammans med Panghus och norsk-
agda bostadsutvecklaren Kynningsrud Bostader AB.

Var finansiella stallning &r god och vi &r val i linje med vart
finansiella ramverk. Nettoskulden uppgick till 3,1 miljarder SEK
vilket ar oférandrat jamfort med arsskiftet trots en 6kad volym
av pagéende projekt. Vi foljer den finansieringsstrategi vi satt

upp med en 6kande volym projektfinansiering vilket &mnar att
bade sanka rantekostnader samt 6ka den finansiella
stabiliteten.

Vi har tagit ytterligare steg mot ett starkare och mer
lonsamt Bonava

Bonava gér fran konsolidering till kontrollerad tillvaxt. Var
prognos om att nd en operativ rérelsemarginal om 5-6 procent
iaroch lagst 10 procent for helaret 2026 ligger fast. Den kon-
trollerade tillvaxtresa vi slagit in pa sedan arsskiftet innebar att
vi gradvis kommer att 6ka volym och lénsamhet. For koncer-
nen forvantar vi oss en hdgre affarsvolym under det andra
halvaret 2025 jamfért med det forsta halvaret baserat pa en
okande investeringstakt i redan nu startad produktion. Vi har
en hog aktivitetsniva pa alla fronter och jag vill rikta ett stort
tack till vara medarbetare for det fina arbetet.

Peter Wallin
Vd och koncernchef
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Aktuellt under kvartalet

Villa Verde - Bonavas mest klimatsmarta smahus

Bonava lanserar Villa Verde i Jarfalla - ett pilotprojekt med 36 procent lagre klimat-
paverkan. Smarta materialval, solceller och atervunnet byggmaterial banar vag for

framtidens hallbara boende.

Bonava rankas som klimat-
ledare av Financial Times

Bonava har tagits upp pa Financial
Times lista 6ver Europas klimatledare
2025. Rankningen, framtagen med
Statista, lyfter fram féretag som séankt
sin klimatpaverkan. Bonava tilldelades
69,5 av 100 poang och &r ett av fa
svenska bolag som kvalificerat sig till
listan.

Bonava i Almedalen

Under Almedalsveckan samlade Bonava
nyckelaktoérer inom samhallsbyggnad
till ett rundabordssamtal om hur smé-
hus och tradgérdsstadskvalitéer kan
bidra till hallbar stadsutveckling. Trots
hog efterfragan ar byggtakten lag. Del-
tagarna betonade behovet av politiskt
ledarskap, effektiv planering och nya
partnerskapsmodeller for att méta fram-
tidens bostadsbehov och marknads-
potential.

571 nya Bonava-hem
fardigstéllda i Helsingfors

BESESSauon

| Helsingfors har Bonava fardigstallt
bolagets hittills storsta grannskap med
enbart hyreslagenheter. Totalt har 571
lagenheter fordelat pa sex flerbostads-
hus och tva garage uppforts. Den sista
etappen, med 166 bostader, 6verlam-
nades i juni till Taaleri Asuntorahasto
VIII. Grannskapet praglas av hallbara
lésningar, A-energiklassade hem och
utsikt over havet.

Bonava forvarvar mark for 450 bostader i Berlin

Bonava har forvarvat byggratter med bygglov for 450 bostéder i nordéstra Berlin. Det nya
grannskapet far blandade upplételseformer och planeras i ett naturnara lage nara skolor,
butiker och service. Byggstart vantas till mitten av 2026.
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Produktionsstartade grannskap

Under det andra kvartalet startade Bonava produktion av 584 (342) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter

Tyskland Sverige Lettland Tyskland Litauen
Werftquartier Seminariet Evalda Valtera 2 Ritscherhof Green Wave
Lage: Germersheim (Region Lage: Uppsala Lage: Riga Lage: Aachen Lage: Vilnius

Rhein-Main/Neckar)
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostéader: 50 bostader till
konsument

| Germersheim, vid floden Rhen,
har Bonava startat produktion av
50 bostader - forsta etappen i det
nya kvarteret Werftquartier. Totalt

planeras 100 energieffektiva hem.

Omradet erbjuder utsikt dver
floden, gronomraden och narhet
till service - ett hallbart och natur-
néra grannskap.

Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostédder: 47 lagenheter
till konsument

| Luthagen, centralt i Uppsala, har
Bonava startat produktion av 47
Svanenmarkta bostader - den
avslutande etappen i grannskapet
Seminariet. Totalt kommer 113
bostader att uppféras. Omradet
praglas av kulturhistoria, gronska
och narhet till centrum - ett stads-
nara och valplanerat kvarter.

Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostéader: 72 lagenheter
till konsument

| Dreilini, ett av Rigas mest snabb-
vaxande omraden, har Bonava
startat produktion av 72 bostader
i ett sexvaningshus. Bostidderna
byggs for barnfamiljer i ett gron-
skande och vélplanerat kvarter.
Omradet erbjuder god infrastruk-
tur, skolor, handel och rekreation -
ett hallbart och familjevanligt
grannskap.

Bostadstyp: Flerbostadshus
och radhus

Antal bostéader: 139 lagenheter
till konsument

| Aachen har Bonava startat produk-
tion av 139 bostader. Projektet
ingar i det nya grannskapet
Rutscherhof, som uppférs med
energieffektiva flerbostadshus och
radhus nara stadskarnan - ett
maéangsidigt och centralt belaget
omréde med hallbar profil.

Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostéder: 59 lagenheter
till konsument

| Pasilaiciai, ett vixande omrade i
vastra Vilnius, har Bonava startat
produktion av 59 bostader - forsta
etappen i det nya grannskapet
Green Wave. Omrédet utvecklas
pa tidigare industrimark och kom-
mer totalt att rymma 731 energi-
effektiva hem. Har planeras grén-
skande gardar, lekplatser och
géngstrak - ett modernt och hall-
bart kvarter med néarhet till service
och kollektivtrafik.
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Koncernoversikt

Nettoomsattning?) Operativt rérelseresultat
2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024 2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Tyskland 1364 1579 2355 2622 5490 5757 Tyskland 138 118 210 172 477 439
Sverige 157 373 395 586 910 1101 Sverige -24 -16 -21 -34 -48 -62
Finland 130 180 348 459 651 762 Finland -9 -8 9 7 18 16
Baltikum 187 150 348 263 777 692 Baltikum 14 8 25 13 68 56
Ovrig verksamhet?) 0 0 1 1 1 2 Ovrig verksamhet?) -40 -36 -79 -68 -134 -123
Summa 1839 2281 3447 3931 7 828 8 312 Summa 78 66 143 89 380 326

April-juni 2025

Nettoomsattning

Nettoomsattningen uppgick till 1 839 (2 281)
MSEK. Antal bostader i pdgéende produktion 6kade
till 3 312 (2 745) med en forsaljningsgrad om 60
(51) procent. Att nettoomsattningen minskar beror
framst pa att manga pagéende projekt befinner sig
tidigt i produktionsfasen, jamfort med féregéende ar
dar flera projekt var i sin slutfas med en hogre
upparbetningsgrad.

Operativt resultat

Det operativa bruttoresultatet 6kade till 239 (232)
MSEK och den operativa bruttomarginalen dkade
till 13,0 (10,2) procent. Okningen forklaras av
saval 6kade projektmarginaler som lagre indirekta
produktionskostnader.

Operativt rorelseresultat okade till 78 (66) MSEK
och den operativa rorelsemarginalen 6kade till 4,3
(2,9) procent, drivet av det starkta bruttoresultatet
och lagre forsaljnings- och
administrationskostnader.

Nettoomséttning och resultat enligt IFRS
Nettoomsattningen enligt IFRS minskade till

2 139 (2 339) MSEK, trots att antal 6verlamnade
bostiader 6kade nagot till 623 (600). Att netto-
omsattningen ar lagre beror pa mix bade mellan
lander, dar Baltikum stér for en storre andel, och
mellan kundsegment, konsument och investerare.

Bruttoresultatet 6kade till 289 (181) MSEK och
bruttomarginalen 6kade till 13,5 (7,7) procent.

Okningen beror savil pa hégre projektmarginal
som lagre indirekta produktionskostnader. Jam-
forelseperioden belastades dven med en nedskriv-
ning av mark om -28 MSEK.

Rorelseresultatet uppgick till 128 (15) MSEK,
drivet av det hogre bruttoresultatet och lagre for-
saljnings- och administrationskostnader.

Finansnetto, resultat fore skatt,

skatt och periodens resultat

Finansnettot uppgick till-101 (-158) MSEK. Rante-
kostnaderna minskade till foljd av en lagre skuld-
volym och lagre rantenivaer varfor rantenettot for-
battrades till -63 (-106) MSEK. F6r mer informa-
tion om finansnettot se not 6.

Resultat fore skatt enligt IFRS uppgick till 28
(-143) MSEK. Skatt pa resultatet enligt IFRS upp-
gick till -4 (-5) MSEK, motsvarande en skattesats
om 14 (-3) procent. Den l&ga skattesatsen forkla-
ras av att uppskjuten skatt inte har redovisats for
underskott genererade under 2024 eller 2025.
Tyskland forvantas visa ett visst skattemassigt
overskott under 2025.

2) Qvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar samt den danska verksamheten.

Januari-juni 2025

Nettoomsattning

Nettoomsattningen uppgick till 3447 (3 931)
MSEK, dar minskningen framst forklaras av att
flera pagaende projekt &r i en tidig produktionsfas
jamfort med féregéende ar.

Operativt resultat

Det operativa bruttoresultatet 6kade till 462 (411)
MSEK och den operativa bruttomarginalen 6kade
till 13,4 (10,5) procent. Okningen férklaras av
saval 6kade projektmarginaler som lagre indirekta
produktionskostnader.

Operativt rorelseresultat okade till 143 (89)
MSEK och den operativa rérelsemarginalen 6kade
till 4,2 (2,3) procent, drivet av det starkta brutto-
resultatet och lagre férsaljnings- och administrations-
kostnader.

Nettoomséttning och resultat enligt IFRS
Nettoomsattningen enligt IFRS minskade till
3271 (3619) MSEK, till foljd av farre antal over-
lamnade bostéder och mix mellan ldnder och
kundsegment.

Bruttoresultatet 6kade till 371 (314) MSEK och
bruttomarginalen 6kade till 11,4 (8,7) procent.

Rorelseresultatet uppgick till 53 (-8) MSEK dar
jamforelseperioden belastades med en nedskriv-
ning av mark om -28 MSEK.

Finansnetto, resultat fore skatt,
skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -242 (-269) MSEK. Rante-
kostnaderna minskade till foljd av en lagre skuld-
volym och lagre rantenivaer varfér rantenettot for-
battrades till -136 (-213) MSEK. Till foljd av refi-
nansiering av obligation i perioden belastades
finansnettot dock med vissa engdngskostnader.
For merinformation om finansnettot se not 6.
Resultat fore skatt enligt IFRS uppgick till -189
(-276) MSEK. Skatt pa resultatet enligt IFRS upp-
gick till -12 (-6) MSEK, motsvarande en skattesats
om -6 (-2) procent. Den ladga skattesatsen forkla-
ras av att uppskjuten skatt inte har redovisats for
underskott genererade under 2024 eller 2025.

1 Frén och med den 1 januari 2025 redovisar koncernen sina segment enligt en ny metod for segmentsredovisning.
| segmentsredovisningen redovisas resultat frdn bostadsférsaljningar med successiv vinstavrikning, innan redovisades
resultatet vid kundens tilltrade. Liksom under 2024 justeras segmentensresultatet aven med vissa operativa justeringar.
De tal som baseras pa segmentsredovisningen ar markerade med brunt i denna rapport, jamforelsetalen for 2024 har
raknats om. En brygga mellan operativt rorelseresultat och rérelseresultat finns i not 4.
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Byggrattsportfolj

Byggrattsportfolj

Totalt antal byggratter vid perioden slut uppgick till 25 500 (28 500).
Per den 31 mars 2025 var antalet byggratter 25 800.

Bonava redovisar en del av byggratterna utanfor balansrakningen,
till exempel mark som kontrolleras genom optionsavtal eller andra
avtal, dar marken @nnu inte tilltratts. Antal byggratter utanfér balans-
rakningen vid perioden slut uppgick till 7 000 (7 800). Investerings-
ataganden for byggratter utanfoér balansrakningen uppgick pa
balansdagen till 1 389 MSEK, vilket ar 374 MSEK hogre an vid
utgéngen av foregéende kvartal. Okningen i kvartalet beror p& for-
varv av byggratter i Berlin. Under 2025 férvantas 602 MSEK av
dessa investeringsatagandena att regleras.

Geografisk fordelning

Tyskland, 30%
B Sverige, 32%

Finland, 13%

Baltikum, 25%

| kvartalet har Tyskland forvarvat 450 attraktiva byggratter med
bygglov i Berlin vilket rapporteras utanfor balansrakningen. Flertalet
starter och salda byggratter ger en nettominskning av byggratts-
portfoljen i Tyskland. | Sverige och Baltikum har byggrattsportféljen
minskat med 100 enheter vardera genom projektstarter. | Finland
har ett mindre forvarv skett under kvartalet.

Av mojliga produktionsstarter bedéms 22 procent kunna ske
under 2025-2026, 25 procent under 2027-2028 och 53 procent
efter &r 2028.

Under det tredje kvartalet 2024 varderades byggréattsportféljen
och bedémt 6vervarde uppgick da till 4,6 miljarder SEK. En ny varde-
ring kommer att genomforas under det tredje kvartalet 2025.

Méjlig produktionsstart

2025-2026, 22%
W 2027-2028, 25%
Senare, 53%

Antal byggratter
(28 500)

I/utanfér balansrakningen

Optioner och villkorade avtal, 27%
M | balansridkningen, 73%
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Pagaende produktion och fardigstallda bostader

Under kvartalet har Bonava produktionsstartat 584 (342) bostader
dar 584 (342) ar till konsument och 0 (0) till investerare.

Antal bostader i pdgdende produktion uppgar till 3 312 (2 745),
vid utgangen av féregdende kvartal var antalet 3 298. Majoriteten av
bostdderna produceras i Tyskland, med tyngdpunkt i Berlin.

Forsaljningsgraden var pa balansdagen 60 (51) procent. Forsalj-
ningsgraden minskar nagot jamfort med det forsta kvartalet 2025,
vilket forklaras av 6verlamning av ett stort projekt till investerare i
Finland samt under kvartalet produktionsstartade konsumentprojekt
i Tyskland och Sverige.

Produktionsstartade bostader

Antal
2 500
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B Produktionsstartade bostader, investerare
Produktionsstartade bostader, konsument
Produktionsstartade, R12

Salda bostider

Antal sdlda bostader i kvartalet uppgick till 432 (400). Motsvarande
siffra foregdende kvartal var 589. Antal sdlda bostader till konsu-
ment 6kade till 432 (400) och O (0) saldes till investerare. Okningen
jamfort med féregéende ar &r driven av de baltiska huvudstaderna
Riga och Vilnius.

Osélda, fardigstillda bostéder

Per den 30 juni uppgick antalet fardigstallda osélda bostader till
343 (442) och det bokforda vardet uppgick till 841 (1 190) MSEK.
Det bokforda vardet motsvarar produktionskostnaden och
innehaller inte det vinstpaslag som férvantas. Det ar stort fokus pa
att halla ned kapitalbindningen i lagret av fardigstallda osélda

Sélda bostader

Antal
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B Silda bostider, investerare
Sélda bostader, konsument
Séalda bostader, R12

bostader och under det andra kvartalet sdldes 26 procent avinga-
ende volym per den 31 mars 2025. Majoriteten av den osalda voly-
men ar baltiska bostéader dar affarsmodellen innebér att majoriteten
av forsaljningen sker narmare inflyttning.

Salda, fardigstallda, ej resultatavraknade bostader

Antalet salda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid perio-
dens slut uppgick till 38 (84). Per 31 mars 2025 uppgick antalet
till 50.

Forsaljningsvardet av salda bostader i produktion samt salda
fardigstallda bostader som annu inte har resultatavraknats vid
utgangen av perioden var 4 965 (3 493) MSEK fér konsumenter
och 2 722 (2 322) MSEK for investerare.

Pagaende produktion
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Kassaflode

Operativt kassaflode

2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec

Operativt EBITDA - segmentsredovisning 101 96 188 147 477 435
Operativa justeringar - -28 - -28 -240 -267
Skillnader i redovisningsprinciper 50 -23 -91 -69 -59 -37
EBITDA - IFRS 151 45 98 50 179 132
Nettoprojektinvesteringar/avyttringar 90 713 547 383 1118 954
Nettomarkinvesteringar/avyttringar 110 289 158 279 867 988
Nettoinvesteringar/avyttringar, 6vrigt -12 5 10 -13 -33 -56
Nettoinvesteringar 188 1007 715 649 1952 1886
Foérandring i kundfordringar -59 33 39 -58 78 -19
Foérandring i forskott fran kunder -412 -170 -250 195 -368 78
Forandring i leverantorsskulder 32 -30 -31 -38 -38 -45
Foérandring i 6vrigt rorelsekapital 135 -165 -256 -286 -478 -508
Forandring i rérelsekapital -305 -332 -498 -187 -806 -494
Operativt kassaflode 34 720 314 513 1326 1524

Investeringar och avyttringar
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Nettoinvestering, R12, genomsnitt per kvartal

Kassafldéde april-juni 2025

Rorelseresultatet fore avskrivningar, EBITDA, 6kade till 151
(45) MSEK.

Nettoinvesteringarna uppgick till 188 (1 007) MSEK, dar det
positiva kassaflodet framst forklaras av 6verlamnade bostader.

Forandringen i rorelsekapital var -305 (-332) MSEK, dar mins-
kade forskott fran kunder till foljd av 6verlamnade bostader forkla-
rar férandringen.

Totalt operativt kassafléde uppgick till 34 (720) MSEK.

Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till -152
(307) MSEK. Skillnaden mellan det legala och det operativa
kassaflodet forklaras framst av finansiella poster om -110 (-175)
MSEK samt férandring i projektfinansiering i Sverige och Finland
om -134 (-173) MSEK.

Se not 5 for en brygga mellan operativt och legalt kassaflode.

Kassaflode januari-juni 2025

Rorelseresultatet fore avskrivningar, EBITDA, 6kade till 98
(50) MSEK.

Nettoinvesteringarna uppgick till 715 (649) MSEK. Forand-
ringenirorelsekapital var -498 (-187) MSEK. Totalt operativt kassa-
flode uppgick till 314 (513) MSEK. Kassaflode fore finansierings-
verksamheten uppgick till -127 (-176) MSEK. Skillnaden mellan
det legala och det operativa kassaflodet forklaras framst av finan-
siella poster om -225 (-278) MSEK samt forandring i projekt-
finansiering i Sverige och Finland om -118 (-337) MSEK.

Se not 5 fér en brygga mellan operativt och legalt kassaflode.

Operativt kassaflode
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Finansiering och nettoskuld

Bonavas maélsattning ar att ha en kostnadseffektiv kapitalstruktur
och en god kreditvardighet med hansyn till verksamhetens finan-
sieringsbehov. Moderbolaget finansierar verksamheten huvudsak-
ligen med ett syndikerat kreditavtal och en grén obligation. For att
sakerstalla en stark kapitalstruktur foljer Bonava upp nyckeltal for
soliditet, likviditet och nettoprojekttillgdngar.

Nettoskuld

Nettoskulden uppgick till 3079 (3 823) MSEK. Per 31 mars 2025
var nettoskulden 3 058 MSEK. Likvida medel uppgick till 186
MSEK och outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 1 392 MSEK.
Se vidare not 7. Férandrade valutakurser minskade nettoskulden
med 87 MSEK, jamfort med 30 juni 2024, och 6kade nettoskul-
den med 67 MSEK jamfort med 31 mars 2025.

Soliditet

Soliditeten uppgick till 43,0 (38,1) procent. Per 31 mars 2025 upp-
gick soliditeten till 41,4 procent. Bonavas mal &r att soliditeten
inte ska understiga 30 procent.

Nettoprojekttillgadngar

For att sékerstalla kontroll 6ver den finansiella risken har Bonava
som maél att koncernens nettoprojekttillgdngar ska Gverstiga
nettoskuld (exklusive leasing). Pa balansdagen uppgick kvoten
mellan nettoprojekttillgangar och nettoskuld till 1,5 ggr och malet
var darmed uppfyllt.

Kapital och rantebindning

Vid periodens utgang var den genomsnittliga rantebindningstiden
0,2 (0,2) ar exklusive projektfinansiering, och den genomsnittliga
réantan var 6,96 (8,41) procent. Kapitalbindningstiden foér skulder
till kreditinstitut och investerare var 1,7 &r vid periodens utgang.
Under perioden har ett ISDA-avtal, som mojliggor rantesakring,
ingatts. Avtalet har inte nyttjats under perioden.

Koncernens finansieringsramar

Bonava har ett kreditavtal om totalt 398 MEUR som &per till mars
2027. Avtalet omfattar syndikerade krediter och en revolverande
kreditfacilitet (RCF), med lopande kvartalsvisa amorteringar. Kre-
diter under avtalet kan upptas i EUR, SEK och NOK. Krediterna ar
uppdelade i dels tidsbestamda trancher, dels en RCF som kan
nyttjas vid behov.

Bonava genomfdrde under februari 2025 en emission av en séker-
stalld grén obligation om 960 MSEK. Kupongen pé den nya obli-
gationen ar STIBOR +475 bps och 6ptiden ar 3,5 ar. Den tidigare
obligationen, som p& grund av en step-up struktur var betydligt
dyrare, |8stes och aterkdptes pa en kurs motsvarande 102 procent
av det nominella vardet.

Villkor i lAneavtal

Bonavas syndikerade kreditavtal inkluderar tva lanevillkor ("cove-
nants"”). Den forsta ar att rorelseresultatet, med vissa avtalsjuste-

ringar, ska Gverstiga bestamda nivaer som varierar for varje kvar-

tal. Den andra ar en niva for minsta tillganglig likviditet som kon-

cernen ska halla i form av likvida medel eller tillgangliga krediter.
Béada lanevillkoren var uppfyllda pa balansdagen.

Gron finansiering

Bonava har sedan 2020 ett gront finansieringsramverk, en upp-
datering av detta gjordesijanuari 2025. Under ramverket kan
Bonava emittera obligationer och uppta l&n fér finansiering av
héllbar bostadsutveckling. Bonava har emitterat en grén obliga-
tion, som ar noterad pa Nasdag Sustainable Bond List. Grona l&n
uppgick totalt till 2 241 (3 411) MSEK, dar 960 MSEK avser
obligationen.

Utnyttjade kreditramar

Obligationen uppgér till 960 MSEK. De syndikerade kreditramarna
amorteras enligt avtal under perioden december 2024 till mars
2027. Utestdende centrala banklén upptaget i EUR uppgick pa
balansdagen till 2 097 MSEK och upptaget i NOK till 471 MSEK.
Outnyttjat belopp uppgick till 1 163 MSEK.

Utoéver ovanstdende tillkommer avtalade krediter for projekt i
svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag déar
202 MSEK var utnyttjade pa balansdagen, avtalade outnyttjade
krediter var 229 MSEK. | slutet av 2024 sékrade Bonava finansie-
ring fran lokala banker for forvaltningsfastigheterna i Baltikum.
Lanen uppgar till 156 MSEK (14 MEUR), och &r fullt utnyttjade.

Nettoskuld
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Tyskland

Tyskland ar Bonavas storsta marknad. Bonava ar en av Tysklands mest aktiva bostadsutvecklare och bygger bostéader i Berlin, Hamburg,
Kt’)ln(_Bonn, Stuttgart, Leipzig, Dresden, Frankfurt, Disseldorf, Mannheim och storstadsregionerna Rhen-Ruhr, Rhen-Main, Rhen-Neckar
och Ostersjokusten. Vi erbjuder lagenheter och smahus till konsumenter och hyresprojekt till investerare.

Marknadsutveckling

Det &r fortfarande brist pa bostéder i Tyskland vilket berdknas kvar-
std under 6verskadlig tid framover och amnet ligger hogt pa den
politiska agendan dar man under kvartalet presenterat stimulerande
atgarder for att framja bostadsbyggandet. Utbudet av nya bostader
ar lagt samtidigt som kunderna &r avvaktande. Det 4r mer positiva
tongéngar pa marknaden och trots att kunderna ar avvaktande fort-
satter 4ndéa forsaljning och reservationer att 6ka successivt.

Resultat april-juni 2025

Nettoomsattningen minskade till 1 364 (1 579) MSEK, vilket framst
forklaras av att pagaende projekt till investerare &r i en tidig produk-
tionsfas jamfort med féregaende ar.

Salda bostader till konsument &r i linje med féregadende ar och
uppgick till 230 (228). Produktionsstartade bostader till konsument
okade till 345 (218). Forsaljningsgraden i pagédende produktion
o6kade och uppgick till 68 (59) procent. Inga bostader till investerare
har startats eller salts i kvartalet.

Operativ bruttomarginal forbattrades till 13,7 (11,4) procent,
vilket framst ar hanforligt till starkta projektmarginaler och lagre
indirekta produktionskostnader.

Operativt rorelseresultat uppgick till 138 (118) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 10,1 (7,4) procent. Forsaljnings- och
administrationskostnader minskar mot féregdende ar och bidrar till
en hogre operativ rorelsemarginal.

Resultat januari-juni 2025

Nettoomsattningen minskade négot till 2 355 (2 622) MSEK, vilket
framst forklaras av att pdgaende projekt till investerare ari en tidi-
gare produktionsfas jamfért med foregédende ar. Antal sélda bosta-
der uppgick till 387 (374) och antal startade till 419 (258).

Operativ bruttomarginal forbattrades till 13,6 (11,2) procent,
vilket ar hanforligt till starkta projektmarginaler och lagre indirekta
produktionskostnader.

Operativt rorelseresultat uppgick till 210 (172) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 8,9 (6,6) procent. Férbattringen for-
klaras av hégre bruttoresultat och lagre forsaljnings- och
administrationskostnader.

Salda och startade

Operativt rorelseresultat och operativ rérelsemarginal

Antal MSEK %
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= Sélda, konsument och investerare, R12 B Operativt rérelseresultat, kv
Startade, konsument och investerare, R12 Operativ rérelsemarginal, R12
2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024
NYCKELTAL Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Nettoomsattning 1364 1579 2 355 2622 5490 5757
Operativt bruttoresultat 187 180 319 294 727 702
Operativ bruttomarginal, % 13,7 11,4 13,6 11,2 13,2 12,2
Operativt rorelseresultat 138 118 210 172 477 439
Operativ rérelsemarginal, % 10,1 7.4 8,9 6,6 8,7 7.6
Sélda bostader konsument, antal 230 228 387 374 923 910
Sélda bostader investerare, antal - - - - 474 474
Produktionsstartade bostader konsument, antal 345 218 419 258 818 657
Produktionsstartade bostader investerare, antal - - - - 474 474
Bostader i pdgaende produktion, antal 1953 1770 1953 1770 1953 1964
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 68 59 68 59 68 69
Osalda, fardigstallda bostader, antal 42 61 42 61 42 34
Byggrétter, antal 7 600 8 600 7 600 8 600 6 600 7 600
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava lagenheter och smahus till konsumenter i Stockholm, Géteborg,

Linkoping, Uppsala, Umea och Luled. Vi erbjuder hyresrattsprojekt till investerare dver hela landet.

Marknadsutveckling

Bostadsmarknaden har de senaste aren varit pressad av det hoga
réantelaget som gjort kunder avvaktande, med lagre forsaljnings-
nivaer och farre produktionsstarter som foljd. Aven under det andra
kvartalet fortsatter kunder att visa ett hogt intresse, men det tar
langre tid att konvertera bokningar till bindande kontrakt. Priser var
stabila i kvartalet.

Resultat april-juni 2025

Nettoomsittningen minskade jamfért med féregdende ar till 157
(8373) MSEK, vilket framst forklaras av att flera pdgéende projekt ar
i en tidig produktionsfas jamfért med foregaende period. Fore-
géende &r genomférdes dven en markforsiljning.

Salda bostader till konsument uppgick till 34 (54) och 108 (66)
bostader har produktionsstartats. Forsaljningsgraden 6kade till 70
(6) procent. Operativ bruttomarginal uppgick till 6,7 (4,2) procent,
som en foljd av forbattrade projektmarginaler.

Den lagre affarsvolymen innebar att omkostnaderna inte tacktes
fullt ut, varfor operativt rorelseresultat uppgick till -24 (-16) MSEK,
med en operativ rérelsemarginal om -15,5 (-4,3) procent.

Resultat januari-juni 2025

Nettoomséttningen minskade jamfért med féregdende ar till 395
(586) MSEK, vilket framst forklaras av att flera pagdende projekt ar i
en tidig produktionsfas jamfért med féregdende period.

Salda bostader till konsument uppgick till 79 (101) och 129 (66)
bostader har produktionsstartats. 231 (0) bostader har startats och
salts till investerare.

Operativ bruttomarginal uppgick till 10,4 (4,4) procent, som en
foljd av forbattrade projektmarginaler.

Den lagre affarsvolymen innebar att omkostnaderna inte tacktes
fullt ut, varfér operativt rorelseresultat uppgick till -21 (-34) MSEK,
med en operativ rérelsemarginal om -5,4 (-5,9) procent.
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Operativ rorelsemarginal, R12

2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024
NYCKELTAL Apr-jun Apr-=jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Nettoomsattning 157 373 395 586 910 1101
Operativt bruttoresultat 11 16 41 26 71 56
Operativ bruttomarginal, % 6,7 4,2 10,4 4,4 7.8 51
Operativt rorelseresultat -24 -16 =21 -34 -48 -62
Operativ rérelsemarginal, % -15,5 -4,3 -5,4 -59 -53 -5,6
Sélda bostader konsument, antal 34 54 79 101 211 233
Sélda bostader investerare, antal - - 231 - 231 -
Produktionsstartade bostader konsument, antal 108 66 129 66 179 116
Produktionsstartade bostader investerare, antal - - 231 - 231 -
Bostader i pdgaende produktion, antal 476 144 476 144 476 150
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 70 6 70 6 70 45
Osalda, fardigstallda bostader, antal 52 93 52 93 52 63
Byggrétter, antal 8 300 9 600 8300 9 600 8300 8700
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo.
Vi erbjuder lagenheter till konsumenter och hyresprojekt till investerare.

Marknadsutveckling

Bostadsmarknaden &r framst koncentrerad till storstadsregionerna
med storst befolkningstillvaxt och utbyggd infrastruktur - Helsingfors,
Tammerfors och Abo. Utbudet av nya bostader minskar och priserna
har borjat stabiliseras. Bostadsmarknaden har paverkats av hogre
rantor, inflation, och lag kundaktivitet men det finns positiva signa-
ler. Transaktionsvolymerna inom investerarsegmentet har 6kat i
kvartalet men ar fortsatt pa en lag niva.

Resultat april-juni 2025

Nettoomsittningen minskade jamfort med féregaende ar till 130
(180) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal bostader i pdgéende
produktion. Under kvartalet har 14 (23) bostader salts till konsu-
ment och 0 (0) har startats. Bostdder i pdg&ende produktion mins-
kade till 128 (220). Forsaljningsgraden i pagaende produktion ar
fortsatt hog och uppgick till 88 (100) procent.

Operativ bruttomarginal uppgick till 11,2 (9,5) procent till féljd
av forbattrad projektmarginal i bade pdgdende och fardigstallda
projekt.

Operativt rorelseresultat uppgick till -9 (-8) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om -6,7 (-4,3) procent jamfért med fore-
gaende ar, dar omkostnader inte tacks fullt ut pa grund av for lag
affarsvolym.

Resultat januari-juni 2025

Nettoomsittningen minskade jamfoért med féregaende ar till 348
(459) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal bostader i pdgéende
produktion. Hittills har 26 (41) bostader sélts till konsument och 0
(0) har startats.

Operativ bruttomarginal uppgick till 15,2 (12,1) procent till foljd
av forbattrad projektmarginal i bade pdgdende och fardigstallda
projekt samt minskade indirekta kostnader till foljd av ytterligare
besparingar.

Operativt rorelseresultat uppgick till 9 (7) MSEK, med en for-
battrad operativ rérelsemarginal om 2,5 (1,6) procent jamfért med
foregdende ar, vilket ar ett resultat av ett forbattrat operativt
bruttoresultat.
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B Operativt rérelseresultat, kv
Operativ rorelsemarginal, R12

2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024
NYCKELTAL Apr-jun Apr-=jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Nettoomsattning 130 180 348 459 651 762
Operativt bruttoresultat 14 17 53 56 118 121
Operativ bruttomarginal, % 11,2 9,5 15,2 12,1 18,2 15,9
Operativt rorelseresultat -9 -8 9 7 18 16
Operativ rérelsemarginal, % -6,7 -4,3 2,5 1,6 2,7 2,1
Sélda bostader konsument, antal 14 23 26 41 58 73
Sélda bostader investerare, antal - - - - 99 Q9
Produktionsstartade bostader konsument, antal - - - - 29 29
Produktionsstartade bostader investerare, antal - - - - 99 99
Bostader i pdgaende produktion, antal 128 220 128 220 128 294
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, % 88 100 88 100 88 93
Osalda, fardigstallda bostader, antal 38 83 38 83 38 60

Byggrétter, antal

3300 3600 3300 3600 3300 3200

Bonava delérsrapport januari-juni 2025 13



Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa lagenheter till konsumenter, som kompletteras av hyresprojekt till investerare.

Marknadsutveckling

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader &r vaxande ekonomier.
De gynnsamma marknadsvillkoren pa de baltiska marknaderna
kvarstar, med lag arbetsléshet och utbudsbrist avseende moderna
bostader. Priserna pa nya bostader ar stabila pa samtliga mark-
nader, med en svagt stigande trend. Hogst aktivitet ser vii Riga.
Vilnius visar en stark forbattring under 2025, medan Tallinn ar kvar
pé stabila nivaer. Den ldga standarden i befintligt bostadsbestand

i kombination med en véaxande efterfrdgan pa hyresbostader skapar
mojlighet att bygga och foérvalta dessa.

Resultat april-juni 2025

Nettoomsattningen uppgick till 187 (150) MSEK, till féljd av ett
Okat antal bostader i pagdende produktion och en hégre
forsaljningsgrad.

Séalda bostader till konsument 6kade till 154 (95), drivet framst
av férsaljning i Riga. Forsaljningsgraden i pagaende produktion
okade till 31 (18) procent. Produktionsstartade bostader tkade till
131 (58).

Operativt bruttoresultat uppgick till 27 (20) MSEK och operativ
bruttomarginal 6kade till 14,6 (13,0) procent, tack vare 6kade
projektmarginaler.

Operativt rorelseresultat uppgick till 14 (8) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 7,5 (5,4) procent.

Resultat januari-juni 2025

Nettoomsattningen uppgick till 348 (263) MSEK, till foljd av ett
Okat antal bostader i padgaende produktion med en hogre forsalj-
ningsgrad. Salda bostéder till konsument 6kade till 298 (186) och
starter uppgick till 286 (299).

Operativt bruttoresultat uppgick till 51 (36) MSEK och operativ
bruttomarginal 6kade till 14,7 (13,5) procent, starkt av den 6kade
volymen och hdgre projektmarginaler.

Operativt rorelseresultat uppgick till 25 (13) MSEK, med en
operativ rérelsemarginal om 7,3 (4,9) procent.

Salda och startade

Operativt rorelseresultat och operativ rorelsemarginal
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2025 2024 2025

B Operativt rérelseresultat, kv
Operativ rorelsemarginal, R12

2025 2024 2025 2024  Jul 2024 2024
NYCKELTAL Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Nettoomsattning 187 150 348 263 777 692
Operativt bruttoresultat 27 20 51 36 118 103
Operativ bruttomarginal, % 14,6 13,0 14,7 13,5 15,2 14,9
Operativt rorelseresultat 14 8 25 13 68 56
Operativ rérelsemarginal, % 7.5 54 7.3 4,9 8,7 8,0
Sélda bostader konsument, antal 154 95 298 186 623 511
Produktionsstartade bostader konsument, antal 131 58 286 299 647 660
Bostader i padgaende produktion, antal 755 611 755 611 755 769
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 31 18 31 18 31 23
Osalda, fardigstallda bostader, antal 211 205 211 205 211 152

Byggratter, antal

6 300 6700 6 300 6700 6 300 6 400
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Ovrig information

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

| Bonavas verksamhet finns olika typer av risker, bade operatio-
nella och finansiella. Under den kommande 12-ménaders-
perioden finns ett antal osdkerhetsfaktorer som kan péaverka var
verksamhet och forsaljning. Fér mer information om vasentliga
risker och riskhantering, se Bonavas &rsredovisning 2024,
sidorna 55-57, som finns tillganglig pa bonava.com.

Organisation och medarbetare

Det genomsnittliga antalet anstéllda, uppgick under perioden
januari till juni 2025 till 882 (1 162).

Aktien
Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar
berattigad till tio roster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 538 MSEK fordelat
pé 322 816 756 aktier och 588 604 747 roster. Antalet A-aktier
uppgick pa balansdagen till 29 531 999 och antalet B-aktier till
292 284 757. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355
vilket motsvarade 0,4 procent av kapitalet och 0,2 procent av
rosterna. Mer information om Bonavas aktie och agare finns pa
bonava.com/investor-relations.

Vasentliga handelser under perioden
Inga vasentliga handelser har skett under perioden.

Viasentliga handelser efter perioden
Inga vasentliga handelser har skett efter periodens slut.

Belopp och datum

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor
(MSEK). Alla jamférelsetal i denna rapport avser samma period
féregéende ar. Avrundningsdifferenser kan férekomma.
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Vara mal

Finansiella mal, segmentsredovisning Mal Utfall
Operativ rorelsemarginal, R12 >10% 4,9%
Avkastning pa eget kapital, R12 >15% -3,0%
Utdelning av koncernens resultat efter skatt 40% 0%"
Ovriga strategiska mal Mal Utfall
Net Promoter Score (NPS) Consistency 100% 53%
Frekvens allvarliga incidenter, R12 <7,1 4,4
Everyone Plan maluppfyllelse > 90% 40%"°
Engagerade medarbetare 89 85
Utslapp, scope 1-2, absoluta tal® -50% -61%"
Utslapp, scope 3, per produktionsstartad bostad® -50% +5%%)
Utslapp, scope 3, absoluta tal Ej malsatt -75%"

1) Avser 2024.
2) Malet avser aktiviteter som ar planerade for kalenderaret, utfallet avser hittills genomforda aktiviteter.
3) Minskad klimatpaverkan i linje med véra klimatmal godkénda av SBTi fér niva 1,5°C.

Kommentarer till utfallet

For de finansiella malen har utfallet uppdaterats med utfall for rullande tolv manader, utom fér utdelningsmaélet dar
ett nytt utfall kommer att finnas tillgangligt forst i samband med Bokslutskommunikén 2025. Fér de finansiella mal
som har uppdaterats per 30 juni 2025 ser vi en forbattring sedan arsskiftet och féregaende kvartal och Bonava
upprepar de utsikter som kommunicerades i samband med Kapitalmarknadsdagen den 27 mars 2025.

For de 6vriga strategiska malen finns det ett uppdaterat utfall for NPS, frekvens allvarliga incidenter och Everyone
Plan. Everyone Plan l6per pa enligt plan och frekvensen av allvarliga incidenter har minskat nagot sedan senaste
avrapporteringen. NPS har forbattrats sedan arsskiftet.

Utsikter for 2025 och 2026 (upprepade)

e For helaret 2025 bedéms den operativa rérelsemarginalen uppné
5-6 procent.

e For heldret 2026 bedoms den operativa rorelsemarginalen uppna
lagst 10 procent.
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Koncernens
resultatrakning -
segmentsredovisning

2025 2024 2025 2024  Jul 2024 2024
Not 1 Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Nettoomsattning 3 1839 2281 3447 3931 7 828 8 312
Kostnader for produktion -1 600 -2 049 -2 985 -3520 -6 794 -7 328
Bruttoresultat 239 232 462 411 1035 984
Forséljnings- och administrationskostnader -161 -166 -319 -322 -655 -658
Rorelseresultat 78 66 143 89 380 326
Finansiella intakter 94 26 105 25 128 48
Finansiella kostnader -194 -184 -347 -294 -624 -571
Finansnetto 6 -101 -158 -242 -269 -497 -524
Resultat fore skatt -22 -92 -98 -179 -117 -198
Skatt pa periodens resultat 8 -17 -34 -30 -94 -90
Periodens resultat1) -14 -109 -132 -210 -211 -288
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK -0,04 -0,34 -0,41 -0,88 -0,65 -1,03
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK -0,47 0,96 -0,37 -0,73 1,93 2,02
Eget kapital, SEK 21,48 22,98 21,48 22,98 21,48 22,36
V&gt genomsnittligt antal aktier i miljoner 321,6 321,6 321,6 238,2 321,6 279,9
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 321,6 321,6 321,6 321,6 321,6 321,6

1 Hela periodens resultat ar hanférligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2) Totalt antal aterkdpta aktier uppgick pé balansdagen till 1 245 355 (1 245 355) st.
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Koncernens
resultatrakning

Koncernens rapport
over totalresultat

2025 2024 2025 2024  Jul 2024 2024

Not 1 Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun  -jun 2025 Jan-dec
Nettoomsattning 3 2139 2339 3271 3619 7 847 8194
Kostnader for produktion -1850 -2 158 -2900 -3305 -7 109 -7 514
Bruttoresultat 289 181 371 314 738 680
Forsaljnings- och administrationskostnader -161 -166 -319 -322 -655 -658
Rorelseresultat 128 15 53 -8 83 22
Finansiella intakter 94 26 105 25 128 48
Finansiella kostnader -194 -184 -347 -294 -624 -571
Finansnetto 6 -101 -158 -242 -269 -497 -524
Resultat fore skatt 28 -143 -189 -276 -414 -501
Skatt pa periodens resultat -4 -5 -12 -6 -23 -17
Periodens resultatl) 24 -148 -201 -283 -436 -518
Data per aktie fore och efter utspadning
Periodens resultat, SEK 0,07 -0,46 -0,62 -1,19 -1,36 -1,85
Kassafléde fran den l6pande verksamheten, SEK -0,47 0,96 -0,37 -0,73 1,93 2,02
Eget kapital, SEK 21,48 22,98 21,48 22,98 21,48 22,36
V&gt genomsnittligt antal aktier i miljoner 321,6 321,6 321,6 238,2 321,6 279,9
Antal aktier i miljoner vid periodens utgang? 321,6 321,6 321,6 321,6 321,6 321,6
1 Hela periodens resultat ar hanférligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2) Totalt antal aterkdpta aktier uppgick pé balansdagen till 1 245 355 (1 245 355) st.

2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024

Not 1 Apr-jun Apr=jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Periodens resultat 24 -148 -201 -283 -436 -518
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter 52 -37 -82 58 -47 93
Periodens dvriga totalresultat 52 -37 -82 58 -47 93
Periodens totalresultatl) 76 -185 -283 -224 -483 -425

1)Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

2025 2024 2024 2025 2024 2024
Not 1,8 30 jun 30 jun 31 dec 30 jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL
Anlaggningstillgangar Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 6 902 7 386 7184
Forvaltningsfastigheter 9 276 245 286 Innehav utan bestammande inflytande 5 5 5
Ovriga anlaggningstillgéngar 575 1045 1052 Summa eget kapital 6 906 7 391 7 189
Summa anliggningstillgdngar 851 1290 1338 SKULDER
Omsittningstillgdngar Langfristiga skulder
Exploateringsfastigheter 6 992 7 859 7 150 Langfristiga rantebarande skulder 7 2746 4616 2913
Pagaende bostadsprojekt 6 093 6 691 6 598 Ovriga langfristiga skulder 20 1 18
Fardigstallda bostader 964 1501 1007 Langfristiga avsattningar 525 1021 553
Kortfristiga fordringar 991 754 568 Summa langfristiga skulder 3291 5639 3483
Likvida medel 7 186 1311 593 Kortfristiga skulder
Summa omsittningstillgéngar 15 226 18116 15917  Kortfristiga rantebarande skulder 7 1164 1217 1397
SUMMA TILLGANGAR 16 078 19 406 17 254 Ovriga kortfristiga skulder 4 495 5160 4 863
Kortfristiga avsattningar 222 - 322
Summa kortfristiga skulder 5881 6 377 6 582
Summa skulder 9171 12 015 10 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 078 19 406 17 254
Koncernens férandringar i eget kapital i sammandrag
Eget kapital
hanférligt till Innehav utan
moderbolagets bestimmande Totalt
aktiedgare inflytande eget kapital
Ingédende eget kapital, 1 januari 2024 6 596 5 6 601
Periodens totalresultat -425 - -425
Nyemission 1050 - 1050
Emissionskostnader -37 - -37
Prestationsbaserat incitamentsprogram 0 - 0
Utgaende eget kapital, 31 december 2024 7 184 5 7 189
Periodens totalresultat -283 - -283
Prestationsbaserat incitamentsprogram 0 - 0
Utgaende eget kapital, 30 juni 2025 6 902 5 6 906
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Koncernens
kassaflodesanalys
1 sammandrag

2025 2024 2025 2024  Jul 2024 2024

Apr-jun Apr=jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 28 -143 -189 -276 -414 -501
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet -161 57 142 -288 172 -258
Betald skatt -3 -34 -13 -130 -42 -159
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore forandringar i rorelsekapitalet -137 -120 -60 -694 -284 -918
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet
Forséaljningar av bostadsprojekt 1789 2053 2776 3121 6 598 6943
Investeringar i bostadsprojekt -1298 -1292 -2491 -2185 -5121 -4 815
Forskott fran kunder -501 -117 -141 125 -304 -39
Ovriga forandringar i rérelsekapital -5 -214 -204 -542 -267 -605
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet -15 430 -60 519 906 1484
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -152 310 -119 -175 622 566
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning av koncernféretag - - - - 93 93
Ovrigt kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -3 -7 -1 -43 -37
KASSAFLODE FORE FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -152 307 -127 -176 671 621
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission efter avdrag for emissionskostnader - - - 1014 -1 1013
Okning av réntebarande skulder 346 637 435 4221 3694 7 480
Minskning av ranteb&rande skulder -447 - -709 -3947 -5491 -8729
Forandring av rantebarande fordringar (] 1 0 1 -2 -1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -101 638 -274 1289 -1800 -237
PERIODENS KASSAFLODE -253 945 -400 1113 -1129 384
Likvida medel vid periodens bérjan 438 378 593 180 1311 180
Kursdifferens i likvida medel 1 -12 -6 18 5 29
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 186 1311 186 1311 186 593
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Koncernens noter
Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner frdn Radet for finansiell rappor-
tering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-29, och sidorna 1-16
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De
redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av delérs-
rapporten géller for samtliga perioder och dverensstammer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga redo-
visningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2024, sidorna 62-65.
Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

Fran och med den 1 januari 2025 redovisar koncernen sina seg-
ment enligt en ny metod for ssgmentsredovisning. Anledningen &r
att den nya metoden fér segmentsredovisning pa ett tydligare satt
askadliggor hur verksamheten bedrivs och skapar varde for koncer-
nen. Den nya segmentsredovisningen innebar att resultat fran

Rapportering av rérelsesegment

bostadsférsaljningar redovisas enligt metoden for successiv vinstav-
rakning till skillnad fran den tidigare anvianda metoden dar resultatet
redovisas nar kunden tilltrader bostaden. Liksom under 2024 justeras
segmentens resultat &ven med vissa operativa justeringar avseende
nedskrivningar, forsaljning av mark, omstruktureringskostnader och
forvarvskostnader. Den nya segmentredovisningen tillampas fran
och med 1 januari 2025, i samband med att koncernledningen and-
rade metod for uppfoljning av verksamheten.

| segmentsredovisningen redovisas intakterna 6ver tid pa basis av
fardigstallandegrad, (foretagets kostnader vid méattillfallet i relation
till total forvantade kostnader for att uppfylla prestationsatagandet)
multiplicerat med forsaljningsgrad (sald yta vid mattillfallet i relation
till total yta for prestationsatagandet). Risk beaktas i marginalen vid
vinstavrakning.

Segmentsredovisningen innebar att rorelseresultatet i segmenten
avviker fran rorelseresultatet enligt IFRS. Rantebarande tillgangar
och skulder paverkas ej och salunda ar finansnetto i segmentredo-
visningen detsamma som i redovisningen enligt IFRS. Skatt enligt
koncernens genomsnittliga skattesats tillkommer/avgér i segments-
redovisningen péa den skillnad i resultat fére skatt som féreligger
mellan IFRS och segmentsredovisning.

Koncernens balansrékning, kassafléde och operativa kassaflode
péaverkas ej av den dndrade metoden for segmentsredovisning.

Paverkan under 2024 av 6vergangen till den dndrade segment-
redovisningen redovisas per segment och for koncernen pa
bonava.com. Jamférelsetal fér 2024 har raknats om i denna rapport.

2025 Apr-jun 2024 Apr-jun 2025 Jan-jun 2024 Jan-jun 2024 Jan-dec

Segment IFRS Segment IFRS Segment IFRS  Segment IFRS Segment IFRS
Nettoomsattning
Tyskland 1364 1329 1579 1366 2355 2095 2622 2 306 5757 5678
Sverige 157 110 373 369 395 306 586 528 1101 1073
Finland 130 497 180 496 348 531 459 538 762 791
Baltikum 187 203 150 109 348 339 263 245 692 651
Ovriga verksamhet? 0 0 0 0 1 1 1 1 2 2
Summa nettoomséttning 1839 2139 2281 2339 3447 3271 3931 3619 8312 8194
Operativt rorelseresultat/rérelseresultat
Tyskland 138 125 118 71 210 106 172 119 439 316
Sverige -24 -37 -16 -44 -21 -45 -34 -63 -62 -180
Finland -9 65 -8 23 9 48 7 -4 16 -38
Baltikum 14 15 8 1 25 23 13 9 56 47
Ovrig verksamhet?) -40 -40 -36 -36 -79 -79 -68 -68 -123 -124
Summa operativt rorelseresultat/rorelseresultat 78 128 66 15 143 53 89 -8 326 22
Finansiella poster -101 -101 -158 -158 =242 =242 -269 -269 -524 -524
Resultat foére skatt -22 28 -92 -143 -98 -189 -179 -276 -198 -501
Skatt pé periodens resultat 8 -4 -17 -5 -34 -12 -30 -6 -90 -17
Periodens resultat -14 24 -109 -148 -132 -201 -210 -283 -288 -518

1) Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
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Nettoomsattning

Tyskland Sverige Finland Baltikum Ovrig verksamhet Koncernen
Apr-jun 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Nettoomsattning, konsumenter 959 1037 142 256 57 55 182 147 - - 1340 1496
Nettoomsattning, investerare 266 526 14 2 72 124 - - - - 352 652
Nettoomsattning, mark 139 15 -1 112 0 0 - - - - 139 127
Ovriga intakter 0 1 3 2 0 0 5 3 0 0 9 6
Summa nettoomsattning, segmentsredovisning 1364 1579 157 373 130 180 187 150 0 0 1839 2281
Skillnader i redovisningsprinciper -35 -213 -47 -4 368 316 15 -42 - - 301 57
Summa nettoomséttning, IFRS 1329 1366 110 369 497 496 203 109 0 0 2139 2339
Tyskland Sverige Finland Baltikum 6vrig verksamhet Koncernen
Jan-jun 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Nettoomsattning, konsumenter 1712 1851 346 465 98 109 337 259 - - 2494 2684
Nettoomséttning, investerare 504 664 15 3 250 349 - - - - 768 1016
Nettoomsattning, mark 139 106 30 114 0 0 - - - - 170 221
Ovriga intakter 0 1 4 4 1 1 11 4 1 1 16 11
Summa nettoomsattning, segmentsredovisning 2 355 2622 395 586 348 459 348 263 1 1 3447 3931
Skillnader i redovisningsprinciper -260 -316 -90 -57 183 79 -9 -18 - - -176 -313
Summa nettoomsattning, IFRS 2 095 2 306 306 528 531 538 339 245 1 1 3271 3619
Ovrig

Tyskland Sverige Finland Baltikum  verksamhet Koncernen
Jan-dec 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Nettoomséttning, konsumenter 4248 777 211 678 - 5915
Nettoomsattning, investerare 1326 15 549 - 1890
Nettoomsattning, mark 181 302 0 - - 483
Ovriga intakter 1 7 1 13 2 24
Summa nettoomséttning, segmentsredovisning 5757 1101 762 692 2 8 312
Skillnader i redovisningsprinciper -79 -28 29 -41 - -118
Summa nettoomsiéttning, IFRS 5678 1073 791 651 2 8194
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Brygga roérelseresultat

Tyskland Sverige Finland Baltikum Ovrig verksamhet Koncernen
Apr-jun 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Operativt rérelseresultat 138 118 -24 -16 -9 -8 14 8 -40 - 36 78 66
Nedskrivning av mark - - - -28 - - - - - - - -28
Summa operativa justeringar - - - -28 - - - - - - - -28
Skillnader i redovisningsprinciper -12 -47 -13 0 74 30 1 -7 - - 50 -23
Rorelseresultat 125 71 -37 -44 65 23 15 1 -40 -36 128 15
Tyskland Sverige Finland Baltikum Ovrig verksamhet Koncernen
Jan-jun 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Operativt rorelseresultat 210 172 =21 -34 9 7 25 13 -79 -68 143 89
Nedskrivning av mark - - - -28 - - - - - - - -28
Summa operativa justeringar - - - -28 - - - - - - - -28
Skillnader i redovisningsprinciper -104 -53 -24 0 39 -12 -2 -4 - - -91 -69
Rorelseresultat 106 119 -45 -63 48 -4 23 9 -79 -68 53 -8
Ovrig
Tyskland Sverige Finland Baltikum  verksamhet Koncernen
Jan-dec 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Operativt rérelseresultat 439 -62 16 56 -123 326
Nedskrivning av mark -114 -123 -7 - - -244
Ovrigt - - -23 - - -23
Summa operativa justeringar -114 -123 -30 - - -267
Skillnader i redovisningsprinciper -9 5 -24 -8 - -37
Rorelseresultat 316 -180 -38 47 -123 22
Brygga operativt kassaflode
2025 2024 2025 2024  Jul 2024 2024
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun -jun 2025 Jan-dec
Operativt kassafléde 34 720 314 513 1326 1524
Valutaomrakning 59 -28 -83 50 -56 77
Finansiella poster -110 -175 -225 -278 -428 -482
Betald skatt -1 -36 -16 -124 -43 -151
Forandring i rantebarande skulder i bostadsrattsféreningar
och bostadsaktiebolag -134 -173 -118 -337 -129 -347
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -152 307 -127 -176 671 621
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Finansnetto

2025 2024 2025 2024 Jul 2024 2024

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun  -jun 2025 Jan-dec

Rantenetto -63 -106 -136 -213 -316 -394
Avgifter, garantikostnader och 6vrigtl) -38 -38 -100 -62 -179 -140
Valutaomrékning 1 -14 -6 6 -2 10
Finansnetto -101 -158 -242 -269 -497 -524

1 Avgifter inkluderar engéngseffekter fran inlésen- och anbudsférfarandet avseende Bonavas gréna obligation som refinansierades i februari 2025.

Specifikation nettoskuld

2025 2024 2024
30 jun 30 jun 31 dec
Langfristiga rantebarande fordringar®) 166 551 591
Kortfristiga ranteb&rande fordringar?®) 478 148 57
Likvida medel? 181 1311 575
Riantebarande tillgdngar 826 2010 1224
Langfristiga skulder till kreditinstitut
och investerare 2438 4494 2719
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
och investerare 984 823 1021
Réntebarande skulder till kredit-
institut och investerare 3422 5317 3739
Nettoskuld i projektfinansiering 352 330 393
Nettoskuld exkl. leasing 2947 3638 2908
Leasingskulder 132 185 160
Nettoskuld 3079 3823 3068

1 Inklusive saljarreverserna utstallda till kdparen av den norska verksamheten.

2) Exklusive likvida medel for projektfinansiering.

Verkligt varde for finansiella instrument

Verkligt varde for de finansiella instrument som l6pande varderas
till verkligt varde i Bonavas balansrakning bestams utifran tre nivaer.
Under perioden har inga forflyttningar gjorts mellan nivéerna.
Pa niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslan, verkligt varde
for lanet avviker endast marginellt fran bokfort varde.
Derivatinstrument pa niva 2 bestéar av valutaswappar dar varde-
ringen till verkligt varde baseras pé publicerade terminskurser pa
en aktiv marknad.
Bonava har inga finansiella instrument pa niva 3.

2025 2024 2024

30 jun 30 jun 31 dec

Derivatinstrument - - -

Summa tillgédngar - - -

Derivatinstrument 24 13 6
Summa skulder 24 13

Verkligt varde for ldng- och kortfristiga rantebarande skulder avviker
endast marginellt frdn redovisat varde och redovisas darfor inte
separat i deldrsrapporten. For finansiella instrument som redovisas
till upplupet anskaffningsvarde, bedéms redovisat varde fér kund-
fordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder och
andra rantefria skulder 6verensstdamma med det verkliga vardet.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Per balansdagen beddéms verkligt varde motsvara bokfort varde
varfor ingen orealiserad vardeférandring redovisats. Klassificering
ariniva 3 enligt IFRS 13.

2025 2024 2024

30 jun 30jun 31 dec

Verkligt varde vid periodens boérjan 286 239 239
Investeringar - - 37
Valutaomrékning -10 6 9
Verkligt varde vid periodens slut 276 245 286

Investeringsataganden

Bonava har ingétt avtal om kdp av byggréatter som ar villkorade och
som annu inte redovisats som del av de finansiella rapporterna.
Per 30 juni 2025 uppgick vardet for dessa till 1 389 MSEK (1 015
MSEK per 31 mars 2025). Investeringarna forvantas regleras med
602 MSEK 2025, 330 MSEK 2026 samt 457 MSEK 2027 och
senare. Majoriteten av 6kningen i kvartalet forklaras av férvarvade,
ej tilltradda, byggratter i Tyskland.

Avtalen ar oftast villkorade av att bygglov erhélls eller att detalj-
plan godkanns. Darutéver har Bonava ingéatt avtal som ger mojlighet
till att forvarv av byggratter. | de fall moéjligheten utnyttjas innebar
det ett framtida kassautflode. | de fall mojligheten inte utnyttjas kan
detinnebéra en kostnad fér Bonava, framst genom nedskrivning av
redovisade forskott.
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Stéallda sakerheter och eventualforpliktelser

Finansiella méatt och valutakurser

2025 2024 2024 2025 2024 2024
30 jun 30 jun 31 dec 30 jun 30jun 31ldec
Stillda sdkerheter Avkastning pa sysselsatt kapital, R12, % -0,1 3,0 -0,3
For egna skulder Rantetackningsgrad, R12, ggr 0,3 -1,4 0,1
Fastighetsinteckningar 391 243 355 Soliditet, % 43,0 38,1 41,7
Nettotillgadngar i koncernen exkl. Avkastning pé eget kapital, R12, % -6,2 -10,8 -7,3
Toderbolaget 1657 2302 2000  Rantebarande skulder/balansomslutning, % 24,3 30,1 25,0
Ovrlga stallda sakerheter 606 693 611 Nettoskuld 3079 3823 3068
Summa stéllda sékerheter 2654 3238 2 966 Nettoskuldsattningsgrad, ggr 0,4 0,5 0,4
Borgens- och garantiférpliktelser Sysselsatt kapital 10816 13223 11499
Egna forbindelser Kapitalomsattningshastighet, R12, ggr 0,7 0,8 0,7
Motférbindelse gentemot externa Andel riskbarande kapital, % 43,2 38,3 41,9
garantigivare 189 600 600  Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %Y 6,96 8,41 7,58
Eventualforpliktelser?) 391 417 395 Genomsnittlig rantebindningstid, arl) 0,2 0,2 0,2
Ovriga borgensforbindelser2) 179 277 129 Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %2 4,70 5,37 4,41
Summa borgens- och garantiforpliktelser 759 1294 1124 Genomsnittlig rantebindningstid, ar2 0,5 0,5 0,5
1) Kostnader relaterade till exploateringsfastigheter som bedéms uppsté dven 1 Exklusive projektfinansiering och leasingavtal.
om bostadsprojekt inte startas. 2) Avser projektfinansiering.
2) Inklusive borgensataganden avseende avyttrade bolag att 6vertas av kdparen
enligt avtal, 109 (277) MSEK.
2025 2024 2024
) ) ] ) Valutakurser 30 jun 30 jun 31 dec
Fast1ghet51pteckn1ngar utgors av sakt.e.rhetupa prpdrag av.ﬁnsk? . Genomsnittskurs
bostadsaktiebolag, svenska bostadsrattsforeningar och finansiering 9 N B
av forvaltningsfastigheter i Baltikum. DKK 14 15 L5
Motforbindelser gentemot externa garantigivare utgor sakerhet EUR 11,10 11,40 11,44
for belopp inbetalda till bostadsrattsféreningar bildade av Bonava
. . .. - o g . Balansdagskurs
Sverige AB. Insatsgarantier galler intill dess ett ar forflutit efter det DKK 149 152 155
att den slutliga anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens ' ! !
EUR 11,14 11,37 11,54

hus faststallts.

Koncernen har inom ramen fér sin finansiering fran kreditinstitut
samt Bonavas grona obligation stéallt sakerheter 6ver aktier i dotter-
bolag och vasentliga fordringar (med dartill vidhangande saker-
heter) samt borgens- och garantiforpliktelser. Vissa koncerninterna
fordringar har ocksé pantsatts. Dessa har eliminerats i koncernen.

Finansiella nyckeltal per kvartal och helér finns tillgangliga pa
bonava.com/investor-relations/finansiell-information.

Har finns aven redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Moderbolaget i sammandrag

Januari-juni 2025

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till
84 (80) MSEK. Resultatet efter finansiella poster uppgick till 60 (67) MSEK. Under det tredje kvartalet
2024 har vissa av Bonava AB:s fordringar pa dotterbolag omklassificerats fran kortfristiga till ldngfristiga
péa grund av dndrade l&nevillkor, vilket &r den primara forklaringen till forskjutningen mellan omsattnings-
tillgdngar och anlaggningstillgangar.

) 2025 2024 2024
RESULTATRAKNING Not 1 Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Nettoomsattning 84 80 167
Forséljnings- och administrationskostnader -134 -133 -271
Rorelseresultat -50 -53 -103
Finansiella intakter 686 366 892
Finansiella kostnader -576 -246 -622
Resultat efter finansiella poster 60 67 166
Bokslutsdispositioner - - -
Resultat fére skatt 60 67 166
Skatt pa periodens resultat - - -2
Periodens resultat 60 67 164

) 2025 2024 2024
BALANSRAKNING Not 1, 2 30jun 30jun 31 dec
Tillgédngar
Anlaggningstillgéngar 10 326 2734 10 790
Omsattningstillgangar 659 9501 341
Summa tillgdngar 10985 12 235 11131
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7 364 7 207 7 304
Avsattningar 17 13 17
Langfristiga skulder 2438 4153 2719
Kortfristiga skulder 1166 862 1091
Summa eget kapital och skulder 10985 12 235 11131

Moderbolagets noter

Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna delarsrapport galler for samtliga
perioder och 6verensstammer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga redo-
visningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2024, sidorna 62-65 samt sidan 92. Arsredovisningen finns

tillganglig pa bonava.com.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2025 2024 2024
30 jun 30 jun 31 dec
Motforbindelse gentemot externa garantigivare 4126 4649 5731
Borgen for projektspecifik finansiering 105 167 192
Borgen for koncernféretag 1174 1249 993
Ovriga borgensférbindelser? 179 277 129
Aktier i dotterbolag 2084 2084 2084
Fordran pa dotterbolag 8010 9 060 8 048
Ovriga stillda sakerheter 606 693 611
Summa 16 284 18179 17 788
Andel av stillda sdkerheter och eventualférpliktelser som ar pé uppdrag av bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag.
2025 2024 2024
30 jun 30 jun 31 dec
Motforbindelse gentemot externa garantigivare?) 200 600 789
Borgen for projektspecifik finansiering 105 167 192
Summa 306 767 982

1 Inklusive borgensataganden avseende avyttrade bolag att dvertas av képaren enligt avtal 109 (277) MSEK.

2) Motforbindelserna avser garantier som utgoér sékerhet for belopp inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava
Sverige AB. Insatsgarantier géller intill dess ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden fér bostadsratts-

foreningens hus faststéllts.
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Definitioner

Bonava anvinder sig bland annat av de alternativa nyckeltalen avkastning pa sysselsatt kapital, nettoskuld och soliditet. Koncernen anser att nyckeltalen &r anvandbara
fér anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedéma koncernens méjlighet till att lamna utdelning, férmaga att genomfoéra strategiska inves-
teringar, forutsattningar for att leva upp till finansiella ataganden, samt for att kunna utvardera lonsamheten.

Finansiella nyckeltal

Branschrelaterade definitioner

Andel riskbarande kapital

Summan av eget kapital och uppskjutna
skatteskulder i procent av summan av
tillgangar.

Avkastning pa eget kapital
Resultatet efter skatt i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultatet efter finansiella poster med ater-
laggning av rantekostnader for rullande 12
manader i procent av genomsnittligt syssel-
satt kapital.

Balansomslutning
Summan av tillgéngar respektive skulder
och eget kapital.

Bruttomarginal
Bruttoresultat i procent av nettoomsattning.

Direktavkastning
Utdelning i procent av bdérskursen vid
periodens slut.

EBITDA
Rorelseresultat fore finansnetto, skatt och
avskrivningar.

Genomsnittlig ranta
Rantesats vagd med balansdagens utesta-
ende rantebérande skulder.

Genomshnittlig rantebindningstid
Aterstdende rantebindningstid vagd med
utestdende rantebarande skulder.

Genomsnittligt eget kapital
Medeltalet av redovisat eget kapital de fem
senaste kvartalen.

Genomsnittligt sysselsatt kapital
Medeltalet av sysselsatt kapital de fem
senaste kvartalen.

Kapitalomséattningshastighet
Nettoomsattning for rullande 12 manader
dividerad med genomsnittligt sysselsatt
kapital.

Kostnader for produktion

Kostnader for mark, utvecklingskostnader
som arkitekter och 6vriga byggherrekost-
nader, anslutningsavgifter och uppférande
av byggnad.

Nettoprojekttillgangar

Bokforda vardet av pdgéende bostads-
projekt, fardigstallda bostader och férvalt-
ningsfastigheter minskat med férskott fran
kunder.

Nettoprojekttillgdngar i férhallande till
nettoskuld

Forhallandet mellan nettoprojekttillgdngar
och nettoskulden exklusive leasingskulder.

Nettoskuld

Réntebarande skulder och avsattningar
minus rantebarande tillgdngar inklusive lik-
vida medel.

Nettoskuldsattningsgrad
Nettoskuld dividerad med eget kapital.

Operativt bruttoresultat och operativt
rorelseresultat

Bruttoresultat och rorelseresultat enligt
segmentsredovisning.

Operativ bruttomarginal och operativ
rérelsemarginal

Operativt bruttoresultat respektive rorelse-
resultat i procent av nettoomsattning.

Operativt kassaflode

EBITDA justerat for nettoinvesteringar i
anlaggningstillgangar, exploateringsfastig-
heter, pagaende bostadsprojekt och fardig-
stéllda bostader samt forandringar i rérelse-
kapital, utan korrigeringar for ej kassaflédes-
paverkande poster.

Projektfinansiering

Lan upptagna i svenska bostadsratts-
féreningar och finska bostadsaktiebolag
samt skuld som direkt finansierar
férvaltningsfastigheter.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med ett vagt
genomsnitt av antal aktier under perioden.

Réantebarande skulder/balansomslutning
Réntebarande skulder dividerade med
balansomslutning.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansnetto plus finansiella
kostnader dividerat med finansiella kostna-
der. Berakning sker pa rullande 12
manader.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av netto-
omsattningen.

Segmentsredovisning

Rapportering enligt IFRS justerad till suc-
cessiv vinstavrakning och med operativa
justeringar.

Soliditet
Summan av eget kapital i procent av sum-
man av tillgangar.

Sysselsatt kapital
Balansomslutningen minus icke rénte-
barande skulder, inklusive uppskjutna
skatteskulder.

Totalavkastning

Summa av aktiekursens forandring under
perioden och utbetald utdelning i forhal-
lande till aktiekursen vid periodens bdérjan.

Bostader i pdgéende produktion

Avser tiden fran byggstart fram till fardig-
stallande av byggnad. En bostad anses far-
digstalld efter godkand slutbesiktning.

Bostader till salu

Avser antal bostader, i pdgéende produk-
tion eller fardigstéallda, som ér tillgangliga
for férsaljning.

Exploateringsfastigheter

Avser Bonavas innehav av mark- och bygg-
ratter for framtida bostadsutveckling samt
aktiverade projektutvecklingsutgifter.

Fardigstéallda bostader

Avser bostader dar slutbesiktning har skett
men bostaden dnnu inte har salts, alterna-
tivt dar den fardigstallda bostaden salts
men annu ej tilltratts av kdparen.

Fardigstallandegrad

Bokférda kostnader i relation till berdknade
totala kostnader i pdgéende
bostadsprojekt.

Férsaljningsgrad i padgdende produktion
Antal sélda bostader i produktion i relation
till totalt antal bostader i produktion, exklu-
sive forvaltningsfastigheter.

Férsaljningsvirdet av salda bostider
Forsaljningsvardet av sélda bostader dar
bindande forséljningsavtal &r tecknat med
kunden och bostaden har
produktionsstartats.

Produktionsstart

Det tillfalle ndr Bonava pabérjar produktio-
nen av en byggnad. Vid detta tillfalle dver-
gér balanserade utgifter for mark och
utveckling till pdgéende bostadsprojekt.

Resultatavraknade bostader

Antal sélda bostader som tilltratts av kbpa-
ren. Vid kdparens tilltrade redovisas kdpe-
skillingen som nettoomsattning och ned-
lagda utgifter for bostaden redovisas som
kostnader for produktion.

Reservationsgrad

Antal reserverade bostader i produktion
irelation till totalt antal bostader i
produktion.

Salda bostader

Antal bostader dar bindande forsalj-
ningsavtal ar tecknat med képaren och
bostaden har produktionsstartats.
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Undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att halvarsrapporten ger en réattvisande bild av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker
och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen star infor:

Stockholm den 17 juli 2025

Mats Jonsson
Styrelseordférande
Olle Boback Anette Frumerie Anneli Jansson Tobias Lonnevall
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Per-Ingemar Persson Paula Réttorp Nils Styf
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Wallin
Verkstéllande direktér

Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.
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Bonava 1 korthet

Vart syfte
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

Verksamhet

Bonava ar en ledande bostadsutvecklare i Europa med syftet att
skapa lyckliga grannskap for fler.

Med sina 900 medarbetare utvecklar Bonava bostader i Tyskland,
Sverige, Finland, Lettland, Estland och Litauen. Bolaget har hittills
uppfort cirka 40 000 hem och hade 2024 en nettoomsattning om
cirka 8 miljarder kronor. Bonavas aktier och grona obligation ar
noterade pa Nasdaq Stockholm.

Nettoomsittning Séalda bostader
8,2 2 300
Mdr SEK, 2024 Under 2024

Medarbetare Geografisk narvaro

900 6

Utgangen av kv 4, 2024

Lander

Finansiell kalender

Kv 3 delérsrapport jan-okt 24 oktober 2025
Kv 4 bokslutskommuniké jan-dec 4 februari 2026
Kv 1 delérsrapport jan-mar 28 april 2026
Kontakt

Jon Johnsson Anna Falck Fyhrlund

Vice Vd och CFO Head of Investor Relations
jon.johnsson@bonava.com anna.falck@bonava.com

+46 700 888 605 +46 707 604 914

Offentliggérande

Denna information &r sddan information som Bonava AB (publ)
ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom vara kontaktpersoners férsorg, for offentlig-
gorande den 17 juli 2025 kl. 07:30 CET.

Webbsand presentation den 17 juli
Vd och koncernchef Peter Wallin och CFO Jon Johnsson
presenterar rapporten den 17 juli 2025, kl. 09:00.

Bonava AB (publ), org nr 556928-0380 | Box 12064, 102 22 Stockholm, Sverige | +46 8 409 544 00 | bonava.com

Folj den webbsinda presentationen live pa:
https://bonava.videosync.fi/2025-07-17-q2

For att delta péa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
https://service.flikmedia.se/teleconference/?id=5006154

Efter registrering kommer du erhalla ett telefonnummer och
konferens ID for att kunna delta i presentationen.

Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.
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