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Starkt kassafléde och en lagre nettoskuld

1 OKTOBER-31 DECEMBER 2023*

o Nettoomsattningen uppgick till 4 989 (5 664) MSEK.

e Bruttomarginalen uppgick till 13,5 (10,3) procent, och paverkades av
resultat fran markforsaljningar, nedskrivningar och riskavsattningar
om totalt -8 (-226) MSEK. Beaktat dessa var den underliggande
bruttomarginalen 13,6 (14,3) procent.

o Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster uppgick till 464
(351) MSEK och rérelsemarginalen var 9,3 (6,2) procent.
Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till
427 (295) MSEK. Jamforelsestorande poster om -37 (-56) MSEK har
redovisats under kvartalet.

e Under november slutférdes forsaljningen av Bonavas verksamhet i
S:t Petersburg till erhallen férsaljningslikvid om 50 MEUR (578
MSEK). Forsaljningen gav ett realisationsresultat om 52 MSEK.

o Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till 940 (-105)
MSEK.

e Ett finansieringspaket presenterades den 20 december vilket innebar
forlangning av kreditfacilitetsavtal om 4,5 miljarder SEK under tre ar,
en garanterad foretradesemission om minst 1 miljard SEK och
forlangning av befintligt obligationslan om 1,2 miljarder SEK med tre
ar.

e Resultat per aktie uppgick till 2,70 (1,46) SEK.

1 JANUARI-31 DECEMBER 2023*

o Nettoomsattningen uppgick till 13 269 (13 987) MSEK.

e Bruttomarginalen uppgick till 10,7 (12,1) procent, och paverkades av
resultat fran markforsaljningar, nedskrivningar och riskavsattningar om
totalt -141 (-387) MSEK. Beaktat dessa var den underliggande
bruttomarginalen 11,8 (14,8) procent.

o Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 660 (858)
MSEK och rérelsemarginalen uppgick till 5,0 (6,1) procent.
Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till -619
(802) MSEK. Jamforelsestérande poster om totalt -1 279 (-56) MSEK
har redovisats under aret.

o Kassaflode fore finansieringsverksamheten uppgick till 716 (-3 345)
MSEK.

e Resultat per aktie uppgick till -10,66 (4,10) SEK.

e Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas fér verksamhetséret
2023.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e Bonava kallade den 3 januari till en extra bolagsstdamma avseende
beslut om nyemission som kommer att hallas den 7 februari.

e Den 10 januari erhéll Bonava godkannande fran
obligationsinnehavarna om andrade villkor for utestdende
obligationslan om 1 200 MSEK som trader i kraft efter genomférande
av foretradesemission och férlangning av bankfinansieringen.

e Bonava och kreditgivarna har slutfort férhandlingarna avseende
forlangning av krediter med tre ar baserat pa de huvudsakliga villkor
som traffades i december 2023 och kreditavtal tecknas inom kort.

e Den 1 februari 2024 meddelade Bonava reviderade finansiella mal. Att
rérelsemarginalen minst ska uppgé till 10 procent frdn 2026 kvarstar
medan malet avseende nettoskuldsattningsgrad utgar. Nytt mal
tillkommer, att avkastning péa eget kapital ska uppga till minst 15
procent over tid.

*Redovisade intikter och resultat avser kvarvarande verksamhet vid periodens utgéng.

MSEK kvarvarande verksamhet 2023 2022 2023 2022
Okt-dec Okt-dec A% Jan-dec Jan-dec A%
Nettoomsattning 4989 5664 -12 13 269 13987 -5
Bruttoresultat 672 582 15 1421 1689 -16
Bruttomarginal, % 13,5 10,3 10,7 12,1
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster” 464 351 32 660 858 -23
Rérelsemarginal fére jamforelsestérande poster, %" 9,3 6,2 50 6,1
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 427 295 45 -619 802 -177
Rorelsemarginal efter jamforelsestorande poster, % 8,6 52 -4,7 57
Resultat fore skatt 294 219 34 -1137 609 -287
Resultat per aktie, SEK? 2,70 1,46 85 -10,66 4,10 -360
Nettoskuld? 4951 7 259 -32 4951 7 259 -32
Avkastning pa sysselsatt kapital, R12, %? 4,3 6,9 4,3 6,9
Soliditet, % 34,6 31,2 34,6 31,2
Byggratter, antal 28 900 29 400 -2 28 900 29 400 -2
Sélda bostader, antal 356 605 -41 1493 2536 -41
Forsaljningsvardet av salda bostader 1610 1952 -17 5597 8 258 -32
Produktionsstartade bostader, antal 394 534 -26 1333 2513 -56
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Bostader i produktion, antal 3055 6 498 -53 3055 6 498 -53
av vilket forvaltningsfastigheter 426 426
Foérsaljningsgrad i padgéende produktion, %* 55 69 -20 55 69
Resultatavraknade bostader, antal 1444 1668 -13 3969 4 369 -9

b Nyckeltalen har paverkats av jamférelsestérande poster. Se not 2 och 3 fér mer info.

Fore och efter utspadning.
Inklusive avvecklad verksamhet. Se not 8.
Exklusive forvaltningsfastigheter.
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VD har ordet

Aret avslutas med en hogre aktivitet i vara marknader. Det nya finansieringspaket kommer att 6ka
Bonavas finansiella och operationella flexibilitet och innebar att vi kan skala upp och starta nya
lobnsamma projekt nar forutsattningarna ar de ratta. | det fjarde kvartalet redovisas ett starkt kassaflode
och en markant lagre skuldsattning.

Aktiv avslutning pé aret och 6kad aktivitet i vdra marknader
Under den andra halvan av 2023 har vi kunnat se tecken p3 att
marknaden stabiliseras och vi noterar en 6kad aktivitet och efterfragan
under det fjarde kvartalet pa de flesta av vara marknader. Marknaderna
i Tyskland och Baltikum ar fortsatt mest aktiva, men vi ser dven 6kad
aktivitet i bade Finland och Sverige. Aven om det 4r tidigt att tala om
en vandning kan vi notera en gradvis 6kande aktivitetsniva under fjarde
kvartalet i frdga om antalet intressenter p& visningar, bokningar och
férsaljningar. Marknadsléget kan fortfarande paverkas snabbt av
férandringar i inflations- och ranteférvantningarna. Laga
produktionsvolymer under de senaste aren skapar ett uppdamt behov
och stabiliserar darmed bostadspriserna. Vi planerar fortsatt for att
marknaden ar utmanande under 2024, och ar beredda att agera vid
forandringar i marknaden.

Under perioden minskade antalet salda bostader till 356 (605)
stycken. | jamforelseperioden genomfordes en portféljaffar till
investerare. | konsumentaffaren 6kade forsaljningen med 54 procent
for det fjarde kvartalet jamfort med foregdende ar. Vi 6kade dven antal
produktionsstarter till konsument i kvartalet till 394 (160) bostader.
Vardet péa salda bostader som ska dverlamnas till kund de narmaste 18
manaderna uppgick till 7,1 miljarder SEK.

Starkt kassaflode och minskad nettoskuld

Det fjarde kvartalet &r det affarsméssigt storsta kvartalet sett till antalet
overldmnade och resultatavraknade bostader. Under kvartalet
resultatavraknades 1 444 (1 668) bostader och nettoomséattningen
uppgick till 5,0 miljarder SEK (5,7). Var underliggande bruttomarginal
uppgick till 13,6 procent (14,3) dar effekter av selektiva prisséankningar
drar ned marginalen jamfort med foregdende ar. Genomférda
forandringar i organisationen, en fértydligad ansvarsfordelning och en
forbattrad investeringsprocess har 6kat precisionen i projektkalkylerna
som gradvis forbattras trots en hog kostnadsinflation. Indirekta
kostnader och omkostnader minskade med 16 procent i kvartalet som
en effekt av genomférda besparingsatgarder. | slutet av kvartalet
slutfordes férhandlingen av den tyska omstruktureringen och
implementering har paboérjats och kommer att genomféras gradvis
under 2024. Effekten av genomférda atgarder gar enligt plan och
uppgick till 290 MSEK pa arsbasis. Vi redovisar vara omkostnader
netto, efter aktivering av kostnader till padgaende projekt. Vid fullt
genomférande ska besparingen uppga till cirka 620 MSEK netto (1
miljard SEK brutto) fran den forsta januari 2025. Den underliggande
rorelsemarginalen i fjarde kvartalet uppgick till 9,5 (10,2) procent.

De forséaljningar av affarsenheter och byggratter som skett av
strategisk karaktar och det systematiska arbete som skett under aret
har inneburit en markant lagre skuldsattning. Var nettoskuld uppgick
till knappt 5 miljarder SEK i slutet pa aret drivet av ett starkt kassaflode
fran den l6pande verksamheten och forsaljningslikviden fran
verksamheten i S:t Petersburg. Vi kommer fortsatta att ha stort fokus
pé att minska kapitalbindningen och genomféra forsaljningar av icke-
strategiska byggratter i syfte att ka forutsattningarna att kunna
allokera mer kapital till lbnsamma produktionsstarter.

Ny langfristig finansiering mojliggér flexibilitet

Utveckling av bostader bedrivs éver lang tid och behéver darfor en
langsiktig finansiering. Vi kunde fére jul meddela att vi traffat en
villkorad 6verenskommelse med vara langivare. Bonava och
kreditgivarna har slutfért forhandlingarna baserat pa de huvudsakliga
villkor som tréffades i december och kreditavtal tecknas inom kort. Det
nya finansieringspaketet innebér en férandrad kapitalstruktur som
mojliggér operativ och finansiell flexibilitet samt sénker den finansiella
risken. Finansieringspaketet innebar att vi férnyat bankfinansiering pa
tre &r, vi har en fullt garanterad foretradesemission om drygt 1 miljard
SEK och vi har forlangt var grona obligation om 1,2 miljarder SEK med
tre &r. Med den nya finansieringen pa plats kan vi skala upp och starta
nya l6bnsamma projekt nar forutsattningarna ar de ratta.

Oversyn av vara finansiella mal

Som en konsekvens av arbetet som genomférts under &ret och med det
nya finansieringspaket som presenterats har vi aven genomfort en
6versyn av vara finansiella mal. Vi har valt tre maltal, rérelsemarginal,
avkastning pa eget kapital och utdelningsandel. Vi vill vara tydliga med
vilka l&ngsiktiga mélnivaer vi arbetar mot dven om det blir svart att
uppné dem kortsiktigt. Mojligheten att uppfylla malen ar kopplad till att
vi successivt kan 6ka antalet produktionsstarter till en mer uthéllig niva.
Malet att vi ska na en rérelsemarginal fére jamforelsestérande poster
om minst 10 procent 2026 ligger fast och s& dven var langsiktiga
utdelningspolicy som sager att vi ska dela ut 40 procent av koncernens
resultat efter skatt 6ver tid. For att fortydliga hur vi arbetar med
kapitaleffektivitet sa valjer vi att satta ett mal pa avkastning pa eget
kapital om minst 15 procent dver tid. Maltalen vilar pa ett finansiellt
ramverk i syfte att balansera de finansiella riskerna i verksamheten.
Soliditeten ska 6verstiga 30 procent och nettoskuld ska inte 6verstiga
nettoprojekttillgangarna. Darmed fértydligas att investeringar i
byggratter alternativt utdelning till aktiedgare endast kan ske med eget
kapital. Styrelsen foéreslér att ingen utdelning ldmnas fér 2023. Under
det nya finansieringspaketet finns heller inte méjligheten att lamna
utdelning fér de kommande tre ren.

Flertal genomfdrda atgarder som baddar for ett
konkurrenskraftigt Bonava
Nar vi summerar 2023 kan vi konstatera att det varit ett utmanade ar
for Bonava och branschen som helhet. Vi har medvetet hallit tillbaka
antalet produktionsstarter sedan bérjan av 2022 pa grund av den
vaxande osdkerheten i marknaden, vilket innebéar att vi kommer ha en
vasentligt lagre affarsvolym 2024. Vi har dven anpassat var
kostnadsvolym darefter. Med en langsiktig finansiering pa plats och en
lagre finansiell risk ar vart huvudfokus att starta lénsamma projekt nar
ratt forutsattningar finns. Vi ar val positionerade mot véaxande
geografiska regioner och har en bra byggrattsportfélj att utga ifran.
Jag r otroligt stolt 6ver det harda arbete som mina kollegor gjort
under aret och att vi alla tillsammans stravar mot vart syfte - att skapa
lyckliga grannskap for fler. Jag vill rikta ett stort tack till alla
medarbetare, leverantdrer och samarbetspartners.

Peter Wallin
VD och koncernchef

"Med den nya finansieringen kan vi skala upp
och starta nya [6nsamma projekt nar
férutséttningarna ar de rétta.”
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Marknadsutveckling

Befolkningstillvaxt och urbanisering i kombination med l&g aktivitet
inom bostadsbyggandet under manga ar har lett till brist pa bostader i
inflyttningsregioner. Langsiktigt ser vi ett stort behov av héllbara och
valplanerade bostider. De senaste aren har marknaden varit
utmanande, med ett kraftigt fallande bostadsbyggande som foljd.
Under andra halvan av 2023 har vi sett tecken pa marknaden
stabiliserats. Aven om det &r tidigt att tala om en vandning kan vi
notera en gradvis okande aktivitetsniva under fjarde kvartalet i fraga
om antalet intressenter pa visningar, bokningar och férsaljningar.
Marknadslaget kan fortfarande paverkas snabbt av férandringar i
inflations- och rénteforvantningarna.

Var affar ar lokal, aktérerna ménga, konkurrensen hard och
marknadsutvecklingen snabb. De som agerar med kraft for att mota de
nya férutsattningarna kommer att st starka nar marknaden vander.

Under féregaende ar sag vi 6kade kostnader p& material. Under aret
har kostnadsokningar varit avtagande. Tillgdngen p& material har
stabiliserats, samtidigt som manga underleverantérer konkurrerar om
anbud.

Efterfragan pa bostader var fortsatt avvaktande. Hogre rantor, hdg
inflation och en 6kad osakerhet har framfor allt paverkat efterfragan,
men dven prisutvecklingen. Organisationen har svarat pa de
utmanande marknadsférutsattningarna genom aktivt och malinriktat
saljarbete och att ligga annu narmare potentiella kunder. Vissa
selektiva prisjusteringar gor bostadsképare mer benzgna att komma till
avslut.

Tyskland

Tyskland &r Bonavas stoérsta marknad. Det har funnits en brist pa
bostader i Tyskland under manga ar och amnet ligger hogt pa den
politiska agendan. Utbudet av nya bostader &r lagt samtidigt som
kunderna &r avvaktande. Bostadspriserna i storstader ar mer paverkade
an utanfor. Berlin, Kéln och Dortmund ar de regioner dar vi ser hdgst
aktivitet i frdga om antalet intressenter pa visningar, bokningar och
forsaljningar for narvarande.

Sverige

Sverige &ar Bonavas nast storsta marknad. Vi har en attraktiv bredd i
vart erbjudande av bostader till investerare och konsumenter i stérre
stader. Hogre rantor och 6kade levnadsomkostnader har paverkat
bostadsmarknaden negativt under aret med lagre férsaljningsnivaer
och farre produktionsstarter som foljd. Under det fjarde kvartalet kunde
vissa positiva tecken skdnjas avseende ranteutvecklingen vilket skapat
ett mer positivt stamningslage hos kunderna dven om
férsaljningsvolymerna ar fortsatt laga.

Finland

| Finland ar bostadsmarknaden framst koncentrerad till
storstadsregionerna med storst befolkningstillvaxt och utbyggd
infrastruktur - Helsingfors, Tammerfors och Abo. Bostadsmarknaden i
Finland har drabbats hart av hogre rantor och inflation och
kundaktiviteten ar dampad men dér det under fjarde kvartalet upplevts
ett mer positivt stamningslage pa marknaden.

Baltikum

Samtliga tre baltiska huvudstadsmarknader ar vaxande ekonomier. Den
laga standarden i befintligt bostadsbestand i kombination med en
vaxande efterfragan pa hyresbostader skapar mojlighet att bygga och
férvalta dessa. De gynnsamma marknadsvillkoren pa de baltiska
marknaderna kvarstar, med g arbetsloshet och utbudsbrist. Priserna
pé nya bostader &r stabila pad samtliga marknader och Riga ar den
delmarknad som har hogst aktivitet i fraga om antalet intressenter pa
visningar, bokningar och férséljningar.
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Koncernens utveckling

Med anledning av att Bonava har avyttrat verksamheter i Norge och i S:t Petersburg, presenteras koncernens resultatréakning i enlighet med IFRS
5 "Anlaggningstillgdngar som innehas for férsaljning och avvecklade verksamheter”. Detta innebér att resultatet fran verksamheten i Norge och
S:t Petersburg redovisas péa en rad i resultatrakningen benamnd avvecklad verksamhet. De historiska jamforelsetalen i koncernens
resultatrakning har rdknats om. | kassaflodesanalysen anges kassaflode hanforligt till avvecklad verksamhet i en egen tabell.

OKTOBER-DECEMBER 2023
Nettoomséttning
Nettoomsattningen uppgick till 4 989 (5 664) MSEK. Farre
resultatavraknade bostdder har bidragit till minskningen av
omsattningen samtidigt som en positiv omrakningseffekt av utlandsk
valuta om 304 MSEK péaverkat omsattningen positivt.
Genomsnittspriset per resultatavraknad bostad var oférandrat 3,4 (3,4)
MSEK.
Under kvartalet resultatavraknades 900 (1099) bostader till
konsumenter och nettoomséattningen uppgick till 3 454 (4 066) MSEK.
Nettoomsattningen till investerare uppgick till 1 520 (1 588) MSEK,
och antalet resultatavraknade bostader uppgick till 544 (569).

Bruttoresultat

Bruttoresultatet uppgick till 672 (582) MSEK och bruttomarginalen var
13,5 (10,3) procent. | kvartalet har bruttomarginalen belastats med
markforsaljningar, nedskrivningar och riskavsattningar om -8 (-226)
MSEK. Justerat for dessa poster uppgick den underliggande
bruttomarginalen till 13,6 (14,3) procent.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 464
(351) MSEK och rérelsemarginalen var 9,3 (6,2) procent.
Foérandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 35 MSEK pa
rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster jamfért med samma
period forra aret.
Under kvartalet skedde nedskrivningar avseende osalda bostader i
ett tidigare fardigstallt projekt i Tyskland med -35 MSEK, vilket har

Nettoomsattning, exklusive avvecklad verksamhet
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Nettoomséttning 12-manaders rullande nettoomsattning

klassificerats som en jamforelsestérande post i likhet med motsvarande
justeringar i Q3. Totalt uppgick jamforelsestérande poster i kvartalet
till -37. Rorelseresultatet efter jamforelsestorande poster uppgick till
427 (295) MSEK.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat for kvartalet
Finansnettot uppgick till -132 (-76) MSEK forklarat av okade
réantekostnader till foljd av hdgre underliggande marknadsrantor.

Resultat fore skatt for kvartalet uppgick till 294 (219) MSEK. Skatt
pé kvartalets resultat uppgick till -5 (-63) MSEK, motsvarande en
skattesats om 2 (29) procent. Den laga skattesatsen forklaras primart
av att uppskjuten skatt inte har redovisats for underskott genererade
under 2023.

Periodens resultat for kvarvarande verksamhet uppgick till

289 (157) MSEK.

Periodens resultat for avvecklad verksamhet uppgick till 52 (-841)
MSEK. Resultatet for avvecklad verksamhet ar hanforligt till rearesultat
fran forsaljning av verksamheten i S:t Petersburg. Féregéende ar
belastades av att nettotillgdngarna avseende verksamheten i S:t
Petersburg skrevs ned.

Rorelseresultat och rorelsemarginal, exklusive avvecklad verksamhet
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Koncernens utveckling

JANUARI-DECEMBER 2023
Nettoomséttning
Nettoomsittningen uppgick till 13 269 (13 987) MSEK, da farre
bostader resultatavraknades jamfért med samma period féregéende ér,
dock till ett ndgot hogre genomsnittligt pris. Genomsnittspriset per
resultatavraknad bostad uppgick till 3,3 (3,2) MSEK.
Under perioden resultatavraknades 2 419 (2 744) bostader till
konsumenter och nettoomsattningen uppgick till 9 308 (9 731) MSEK.
Nettoomsattningen till investerare summerade till 3 871 (4 180)
MSEK, och antalet resultatavraknade bostader var 1 550 (1 625).
Forandrade valutakurser hade en positiv omréakningseffekt om
782 MSEK pa koncernens nettoomsattning jamfért med samma period
foregéende ar.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet uppgick till 1 421 (1 689) MSEK och bruttomarginalen
var 10,7 (12,1) procent.

Under aret har bruttomarginalen belastats med riskavsattningar,
nedskrivningar och markférsaljningar om -141 (-387) MSEK. Justerat
for dessa poster uppgick underliggande bruttomarginalen till 11,8
(14,8) procent.

Rérelseresultat
Rorelseresultatet fore jamforelsestorande poster uppgick till 660
(858) MSEK och rérelsemarginalen var 5,0 (6,1) procent.

Forandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 58 MSEK pé&
rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster jamfért med samma
period forra aret.

Bonava har initierat ytterligare omstrukturering av verksamheterna i
Tyskland, Sverige och Finland for att skapa en lagre kostnadsbas och

forutsattningar for 6kad flexibilitet. Kostnader avseende
omstrukturering om -435 MSEK har reserverats under 2023.

Nedskrivningar av exploateringsfastigheter har skett med totalt -686
MSEK. Ett fardigstallt bostadsrattsprojekt i Tyskland har ocksa skrivits
ned med -35 MSEK i fjarde kvartalet.

Dartill har ett projekt i Sverige, med hyresréatter avsedda for egen
forvaltning, omvarderats med -123 MSEK.

Saval omstruktureringarna som nedskrivningarna och
omvarderingen, totalt -1 279 MSEK, klassificeras som
jamforelsestorande poster. Rorelseresultatet efter jamforelsestérande
poster uppgick till -619 (802) MSEK.

Finansnetto, resultat fére skatt, skatt och resultat fér perioden

Finansnettot uppgick till -518 (-193) MSEK vilket beror pa 6kade
réantekostnader till foljd av hdgre underliggande marknadsrantor.

Resultat fore skatt for perioden uppgick till -1 137 (609) MSEK.
Skatt pa periodens resultat uppgick till -5 (-169) MSEK, motsvarande
en skattesats om 0 (28) procent. Den laga skattesatsen forklaras
primért av att uppskjuten skatt inte har redovisats for underskott
genererade under 2023.

Periodens resultat fér kvarvarande verksamhet uppgick till -1 143
(441) MSEK.

Periodens resultat for avvecklad verksamhet uppgick till -194 (-743)
MSEK, varav -795 MSEK avser realisationsresultatet fran forsaljningen
av den norska verksamheten under det andra kvartalet medan
resterande belopp avser ackumulerat resultat och effekt av
forsaljningen av verksamheten i S:t Petersburg, se ytterligare info not
8. Féregaende ar belastades av att nettotillgdngarna i S:t Petersburg
skrevs ned.

2023 2022 2023 2022
Kvarvarande verksamhet Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomséattning
Tyskland 3154 3306 7 283 7 785
Sverige 858 750 2685 2745
Finland 646 769 2531 1759
Baltikum 332 382 770 832
Ovrig verksamhet” 457 1 864
Summa 4989 5664 13 269 13987

2023 2022 2023 2022
Kvarvarande verksamhet Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Tyskland 386 383 628 904
Sverige 60 -80 77 -54
Finland 45 49 107 88
Baltikum 38 60 68 108
Ovrig verksamhet” -66 -62 -219 -188
Summa 464 351 660 858

b Qvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar och den danska verksamheten.
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Finansiell stallning och kassafldode

Kvarvarande och avvecklad verksamhet

TOTALA TILLGANGAR

De totala tillgdngarna uppgick till 19 097 (25 579) MSEK. Minskningen
var framst hanforlig till avyttringen av verksamheterna i S:t Petersburg
och Norge, samt ett lagre antal pagdende bostadsprojekt. Férandringar
i valutakurser minskade tillgdngarna med 22 MSEK jamfort med den
31 december 2022.

NETTOSKULD

Nettoskulden uppgick till 4 951 (7 259) MSEK. Per 30 september
2023 var nettoskulden 6 305 MSEK. Minskningen under kvartalet
beror dels pa ett starkt kassaflode fran den l6pande verksamheten, dar
ett stort antal bostader har lamnats 6ver till kund, och dels pa
forsaljningen av Bonava S:t Petersburg. Képeskillingen med avdrag for
forsaljningskostnader uppgick till 564 MSEK, se vidare not 8.
Forandrade valutakurser minskade nettoskulden med 40 MSEK,
jamfort med 31 december 2022, och med 134 MSEK jamfort med 30
september 2023.

SYSSELSATT KAPITAL

Sysselsatt kapital uppgick till 12 422 (15 568) MSEK.

Minskningen beror pa minskad uppléning enligt ovan samt ett lagre
eget kapital till foljd av de jamforelsestorande poster som redovisats
under 2023. Foérandringar i valutakurser minskade sysselsatt kapital
med 14 MSEK, jamfort med 31 december 2022.

SOLIDITET OCH NETTOSKULDSATTNINGSGRAD

Soliditeten uppgick till 34,6 (31,2) procent. Justerat fér den
foretradesemission som ingér i finansieringspaket hade soliditeten vid
periodens slut uppgatt till cirka 37,8 procent. Per 30 september 2023
uppgick soliditeten till 27,9 procent. Nettoskuldsattningsgraden
uppgick till 0,8x (1,0x per 30 september 2023).

KOVENANTER | LANEAVTAL

Bonavas kreditavtal med externa langivare, ar kopplade till tva villkor.
Den forsta eget kapital i forhallande till totala tillgangar, som inte ska
understiga 25 procent. Enligt berdkningsmetoden med de justeringar
som finns i ldneavtalen, var denna 34,9 procent. Det andra lanevillkoret
ar rantetackningsgrad, eller intakter fore ranta, skatt, avskrivning och
amortering i relation till finansnetto. For det tredje och fjarde kvartalen
2023 har Bonava 6verenskommit med langivarna att aterlagga
omstruktureringskostnader om 433 MSEK vid berakningen. Enligt
laneavtalen ska rantetackningsgraden inte understiga 2,0x. Per 31
december 2023 uppgick talet till 1,8x, vilket kreditgivarna godkant. For
mer information se not 4.

KASSAFLODE OKTOBER-DECEMBER 2023

Kassaflodet fore finansiering uppgick till 940 (-105) MSEK. Ett starkare
resultat och den i oktober erhallna képeskillingen avseende salda
verksamheten i S:t Petersburg bidrog positivt. Kassaflodet fran l6pande
verksamheten fore forandringar av rérelsekapital uppgick till

444 (343) MSEK. Kassaflodet fran forandringar i rorelsekapitalet
summerade till 31 (-417) MSEK. Forsaljning av bostadsprojekt var
3460 (5 350) MSEK. Investeringarna i bostadsprojekt minskade och
uppgick till -1 244 (-3 995) MSEK. Kassaflodet fran dvriga forandringar
irorelsekapitalet var -2 184 (-1 771) MSEK, som hanfors till minskade
kundférskott jamfort med foregéende ar.

Forsaljningen av verksamheten i S:t Petersburg medférde ett positivt
nettokassaflode om 502 MSEK, dar den erhéallna kdpeskillingen ger en
positiv effekt pé kassaflodet och likvida medel i den avyttrade
verksamheten ger en negativ effekt.

KASSAFLODE JANUARI-DECEMBER 2023
Kassaflodet fore finansiering uppgick till 716 (-3 345) MSEK. Erhallna
kopeskillingar avseende avyttrade verksamheter och minskade
investeringar i bostadsprojekt har forbattrat kassaflodet. Kassaflodet
fran den l6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital
uppgick till 229 (527) MSEK.

Kassaflodet fran forandringar i rorelsekapitalet uppgick till -567
(-3 769) MSEK. Forsaljning av bostadsprojekt uppgick till 11 293

(13 312) MSEK och investeringar i bostadsprojekt reducerades till

-8 099 (-16 037) MSEK dar investeringarna minskade pa samtliga
marknader férutom i Baltikum. Kassaflodet fran 6vriga forandringar i
rorelsekapitalet uppgick till 3 760 (-1 045) MSEK dar en minskning av
kundforskott, i framforallt Tyskland och Finland, reducerade
kassaflodet. Forsaljningen av den norska verksamheten hade en positiv
kassaflodeseffekt om 737 MSEK, medan forsaljningen av
verksamheten i S:t Petersburg paverkade kassaflédet positivt med 502
MSEK.
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Fardigstallande och
overlamnande av bostader

REDOVISNING AV BOSTADSPROJEKT

Bonavas affarsmodell och bostadsprojektens avtalsstruktur innebér att
nar produktionen fardigstallts och kunderna fatt tilltrade till bostdderna
redovisas forsaljningsvardet for dessa bostédder som nettoomsattning i
resultatrakningen. Detta galler for bostader till bade konsumenter och
investerare.

Det bokforda vardet for fardigstallda men ej tilltradda bostader
overgar fran pagéende bostadsprojekt till fardigstallda bostader
i balansrakningen.

Fardigstallda bostader fran tidigare perioder tillkommer till
nettoomséattningen i det kvartal som kunderna far tilltrade.

| var Build-to-Manage modell (B2M), bygger vi hyresratter avsedda
for egen forvaltning. Detta innebér att vi bygger, behaller och férvaltar
under en period, i stallet for att avyttra direkt. Investeringar i ett sddant
projekt har gjorts i Sverige sedan det tredje kvartalet 2022 och i tva
projekt i Baltikum sedan slutet av 2021.

De bada hyresprojekten i Baltikum har fardigstallts under fjarde
kvartalet. Fastigheterna forvantas borja bidra med hyresintakter under
2024, da uthyrningsgraden for fastigheterna foérvantas 6ka successivt.

Under andra kvartalet avbrots utvecklingen av Bonavas B2M-projekt
i Sverige och under det tredje kvartalet har vardeférandring om -123
MSEK redovisats. Vid utgangen av december 2023 klassificeras
projektet som exploateringsfastighet och varderas darmed som
byggratt.

Fér mer information om Bonavas vardekedja, se var arsredovisning
som finns tillganglig p& bonava.com.

SALDA, FARDIGSTALLDA, EJ RESULTATAVRAKNADE
BOSTADER VID KVARTALETS SLUT

Antalet sélda fardigstallda, ej resultatavraknade bostader vid kvartalets
slut var 45 (35). Per 30 september 2023 var antalet 44.

Beraknat fardigstéllande per kvartal, pdgéende projekt

OSALDA, FARDIGSTALLDA BOSTADER VID KVARTALETS SLUT
Antalet osalda fardigstallda bostader vid kvartalets slut var 505 (141).
Per 30 september 2023 var antalet 371, 83 av dessa saldes under
kvartalet och 217 nya tillkom. Vi har ett stort fokus pa att minska denna
kapitalbindning.

FARDIGSTALLDA BOSTADER UNDER KVARTALET
Vid utgangen av foregdende kvartal uppskattade Bonava att cirka
1 110 konsumentbostader skulle fardigstallas under det fjarde
kvartalet. Totalt fardigstélldes 1 035 bostader.

Under kvartalet beraknades 730 bostader till investerare
fardigstéllas och 739 fardigstalldes, varav 195 avseende B2M i
Baltikum.

RESULTATAVRAKNADE BOSTADER UNDER KVARTALET
Antalet resultatavraknade bostader till konsumenter i kvartalet uppgick
till 900 (1 099).

Under kvartalet resultatavraknades 544 (569) bostader till
investerare.

VARDE PA SALDA EJ RESULTATAVRAKNADE BOSTADER
Vardet av salda bostader i produktion samt salda fardigstéllda bostader
som annu inte har resultatavraknats vid utgangen av kvartalet var

4 363 (8 220) MSEK fér konsumenter och 2 766 (5 746) MSEK for
investerare.

Konsumenter Investerare
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Diagrammen visar bedémd fardigstallandetidpunkt for bostader i
projekt som ar startade till konsumenter respektive investerare. Antalet
bostader ar avrundade da det ar en uppskattning av nar i tiden
fardigstéllande ska ske och forflyttningar mellan kvartalen &r vanliga.

Kurvorna visar sald andel per 31 december 2023. Diagrammen kan
ge en indikation p& framtida nettoomséttning férutsatt att bostaderna
aven hinner 6verlamnas till slutkund. Fér den del av staplarna som visar
osalda bostader behéver bade forsaljning och fardigstallande ske innan
de kommer att resultatavraknas.

Raderna under diagrammet fortydligar de férandringar som har skett
sedan den bedémning som presenterades i delarsrapporten for

foregdende kvartal. En s&dan férandring ar att ett B2M-projekt med
231 planerade bostader i Sverige har omklassificerats till
exploateringsfastigheter och inte langre finns med i diagrammet.

Den 6vre raden visar en dndrad uppskattning av nar enheterna
bedoms fardigstallas jamfort med den senast publicerade
delérsrapporten. Férandringar som tidpunkt for erhallna bygglov,
storningar i logistik- och produktionskedjan eller andra faktorer kan
paverka det bedémda fardigstallande i bada riktningarna.

Den nedre raden visar nar de enheter som har produktionsstartats
under kvartalet beddms fardigstéllas. Dessa enheter innebar darmed
en okning av det totala antalet enheter som inkluderas i graferna.
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Byggratter

Med den svagare marknaden som bakgrund har vi sedan mitten av
2022 varit restriktiva med nya investeringar i mark. Vi utvecklar
befintliga byggratter i portféljen for att ha byggklar mark redo och
snabbt kunna starta upp projekt nar efterfragan vander. Prioriteringen
av kassaflode innebar ocksé att vi ser 6ver var byggrattsportfolj. Vi
utvarderar var vi har storst potential att skapa [6nsamma projekt och
avyttrar mark och frantrader optionsavtal dar vi inte ser samma
potential.

Under det tredje kvartalet varderades byggrattsportféljen dels
genom externa varderingar, dels internt genom vardering av
diskonterade framtida kassafloden. Vara byggratter redovisas som
omsattningstillgangar och upptas darmed till det lagsta av
marknadsvarde och anskaffningsvarde per tillgang. Det bedémda
marknadsvéardet uppgick till 9,5 miljarder SEK, motsvarande ett
overvarde pa 1,2 miljarder SEK i det tredje kvartalet. | det fjarde
kvartalet har ingen ny vardering genomforts utan nasta vardering av
byggrattsportféljen planeras att genomféras under det tredje kvartalet
2024. Se vidare not 10.

Byggratter
I/utanfér balansriakningen
2023 2022

31 dec 31 dec
Antal byggrétter
Tyskland 9000 9 800
Sverige 9 500 8700
Finland 3600 3400
Baltikum 6 800 7 500
Summa 28 900 29 400
Varav utanfoér balansréakningen
Tyskland 1600 3100
Sverige 2 500 2900
Finland 2100 2100
Baltikum 2000 3250
Summa 8 200 11 350

Byggrétter, antal per 31 december 2023, exklusive avvecklad
verksamhet

|/utanfor balansrékningen Ingatt avtal

20% 14%

17%
20%
69%
Villkorade avtal . 2021-2023
Il ostioner 20192020
| balansrakning 2016-2018
Fore 2016

Totalt antal byggratter vid kvartalets slut uppgick till 28 900 (29 400).
Antalet byggréatter var nagot lagre jamfért med féregaende ar, med
minskningar i Baltikum och Tyskland som forklaras av starter och
forsaljning av icke-strategiska byggratter, medan Sverige och Finland
o6kade antalet byggratter nagot dar vi i Sverige genomfort en 6versyn
av tidigare bedémning av méijliga byggratter, vilket medfort en 6kning
av byggratter utan ytterligare investeringar. Bonava redovisar en del av
byggratterna utanfor balansrakningen, till exempel mark som Bonava
kontrollerar genom optionsavtal eller andra avtal, dar marken &nnu inte
tilltratts. Antal byggratter utanfor balansrakningen vid kvartalets slut
uppgick till 8 200 (11 350). Se dven not 6.

| diagrammen nedan redogdrs fér byggrattsportfoéljens utveckling
under det senaste aret och dess sammansattning vid utgédngen av det
fjarde kvartalet 2023. Exploateringsfastigheter for kvarvarande
verksamhet vid kvartalets slut uppgick till 8,1 (8,2) miljarder SEK,
vilket &r p4 samma niva som tidigare ar. Inget nedskrivningsbehov har
identifierats per 31 december 2023.

Redovisat varde, byggréattsportfolj
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Tyskland

Tyskland &@r Bonavas storsta marknad med verksamhet i storstadsregionerna Berlin, Hamburg,
Ostersjon, Sachsen, Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Rhen-Neckar/Stuttgart. Vi erbjuder
lagenheter och smahus till konsumenter och hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Under kvartalet startades 263 (59) bostéder till konsument och antalet

sélda bostader till konsument 6kade jamfort med foregéende ar 222
(139).

Séalda och startade bostiader konsument, rullande 12 ménader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2023

Under kvartalet resultatavraknades 475 (508) bostader till
konsumenter och 166 (192) bostader till investerare.
Nettoomsittningen minskade jamfort med féregaende ar till 3 154

(3 306) MSEK, vilket forklaras av ett lagre antal 6verlamnade bostader
till konsument.

Bruttomarginalen foérbattras till 14,8 (14,1) procent dar regionen
Berlin bidragit med hég marginal i resultatavraknade projekt.

Under kvartalet skedde nedskrivningar avseende osalda bostader i
ett tidigare fardigstallt projekt i Tyskland med -35 MSEK, vilket har
klassificerats som en jamforelsestérande post i likhet med motsvarande
justeringar i tredje kvartalet. Féregaende ar belastas av
omstruktureringskostnader om -32 MSEK som klassificerats som
jamforelsestorande.

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster uppgick till 386 (383)
MSEK, med en rérelsemarginal fore jamforelsestérande poster pa 12,2
(11,6) procent.

Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till 351
(351) MSEK med en rérelsemarginal om 11,1 (10,6) procent.

Inga (154) bostader startades eller séldes till investerare under
kvartalet. Forsaljningsgraden i pagdende produktion uppgick till 58
(64) procent.

Salda och startade bostéader investerare, rullande 12 manader
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Januari-december 2023
Nettoomsattningen minskade till 7 283 (7 785) MSEK i huvudsak
beroende pé att farre bostader 6verlamnades till investerare.

Kostnader for omstrukturering om -402 MSEK och nedskrivningar
av mark och ett fardigstallt projekt om -477 MSEK, totalt -879 MSEK,
har klassificerats som jamforelsestorande poster. Rorelseresultat fére
jamforelsestérande poster uppgick till 628 (904) MSEK, med en
rérelsemarginal fore jamforelsestorande poster pa 8,6 (11,6) procent.
Arets marginal har paverkats av prisjusteringar i utvalda
konsumentprojekt, medan foregdende ar dverlamnades ett antal
hogmarginalprojekt.

Rorelseresultatet efter jamforelsestérande poster uppgick till -251
(872) MSEK med en rérelsemarginal om -3,5 (11,2) procent.

2023 2022 2023 2022

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Nettoomsattning 3154 3306 7 283 7 785
Bruttoresultat 468 466 917 1213
Bruttomarginal, % 14,8 14,1 12,6 15,6
Foérsaljnings- och administrationskostnader -82 -83 -289 -309
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 386 383 628 904
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, % 12,2 11,6 8,6 11,6
Jamforelsestorande poster -35 -32 -879 -32
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 351 351 -251 872
Rorelsemarginal efter jamforelsestorande poster, % 11,1 10,6 -3,5 11,2
Sysselsatt kapital 6 936 7074 6 936 7074
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 4 456 4794 4 456 4794
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 8,2 15,3 8,2 15,3
Salda bostader, antal 222 293 900 972
Forsaljningsvardet av sdlda bostader 1313 1195 4327 4548
Produktionsstartade bostéder, antal 263 213 786 879
Bostader i pagaende produktion, antal 1930 2726 1930 2726
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 58 64 58 64
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 100 35 100 35
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal 894 1015 894 1015
Resultatavraknade bostéder, antal 641 700 1510 1888
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Sverige

| Sverige erbjuder Bonava ldgenheter och smahus till konsumenter i Stockholm,
Goteborg, Linkdping, Uppsala och Umea. Vi erbjuder hyresrattsprojekt till investerare i cirka 15 stader.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Under kvartalet startades inga (22) bostéder till konsumenter. Antalet
sélda bostader till konsumenter i kvartalet uppgick till 20 (11).

Salda och startade bostader konsument, rullande 12 méanader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Oktober-december 2023
Nettoomséattningen 6kade till 858 (750) MSEK, som en foljd av fler
overlamnade bostader, jamfért med motsvarande period féregédende
ar. Under kvartalet resultatavraknades 140 (116) bostader till
konsumenter och 162 (162) bostader till investerare.

| fjarde kvartalet foregédende ar belastades bruttoresultatet med
118 MSEK i nedskrivningar av kapitaliserade projekteringskostnader
och riskavsattningar, justerat for detta uppgick bruttomarginalen till
10,8 procent att jamféra med i ar dar bruttomarginalen forbattras till
11,5 procent. Okningen forklaras av forbattrade marginaler i ett
o6verlamnat investerarprojekt.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 60 (-80)
MSEK och rérelsemarginalen var 7,0 (-10,6) procent. Rorelseresultatet
efter jamforelsestérande poster uppgick till 65 (-100) MSEK. Kostnader
till foljd av omorganisation om 5 (-20) MSEK klassificerades som
jamforelsestorande poster.

Inga bostader startades eller saldes till investerare, inte heller under
motsvarande period féregaende ar. Forsaljningsgraden i pagaende
produktion uppgick till 24 (76) procent.

Sélda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-december 2023

Nettoomséattningen uppgick till 2 685 (2 745) MSEK. Under perioden
resultatavraknades 467 (507) bostader till konsumenter och 420 (374)
bostader till investerare.

Kostnader om -303 MSEK har klassificerats som jamforelsestorande
poster under 2023, varav -20 MSEK var for omstrukturering, -160
MSEK for nedskrivning av mark och -123 MSEK for vardeforandring av
ett hyresrattsprojekt avsett for egen férvaltning (B2M).
Rorelseresultatet fore jamforelsestorande poster uppgick till 77 (-54)
MSEK och rérelsemarginalen var 2,9 (-2,0) procent. Rorelseresultatet
efter jamforelsestérande poster uppgick till -226 (-74) MSEK och
rérelsemarginalen var -8,4 procent (-2,7).

2023 2022 2023 2022

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Nettoomsattning 858 750 2 685 2745
Bruttoresultat 99 -37 225 85
Bruttomarginal, % 11,5 -4,9 8,4 3.1
Forsaljnings- och administrationskostnader -39 -43 -148 -139
Rorelseresultat fore jamforelsestorande poster 60 -80 77 -54
Rorelsemarginal fore jamforelsestérande poster, % 7.0 -10,6 2,9 -2,0
Jamforelsestorande poster 5 -20 -303 -20
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 65 -100 -226 -74
Rorelsemarginal efter jamforelsestérande poster, % 7,6 -13,3 -8,4 -2,7
Sysselsatt kapital 3189 3825 3189 3825
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 2 499 2 420 2 499 2 420
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 1,9 -1,7 1,9 -1,7
Sélda bostader, antal 20 11 110 256
Forsaljningsvardet av salda bostader 92 33 464 1047
Produktionsstartade bostader, antal 22 88 374
av vilket forvaltningsfastigheter 231
Bostader i pagaende produktion, antal 180 1326 180 1326
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 24 76 24 76
Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, antal 156 40 156 40
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda), antal 263 285 263 285
Resultatavraknade bostader, antal 302 278 887 881
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors, Tammerfors och Abo. Vi erbjuder ligenheter till konsumenter och
hyresrattsprojekt till investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER

Antalet salda bostader till konsumenter 6kade under kvartalet till

33 (19). Forsaljningsgraden i pagédende produktion uppgick till 100
(88) procent, vilket forklaras av att vi endast har pagaende produktion
till investerare.

Séalda och startade bostiader konsument, rullande 12 ménader

Antal
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2021 2022 2023
—S3|da Startade

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT
Oktober-december 2023
Nettoomsittningen minskade till 646 (769) MSEK dé& farre bostader
resultatavraknats. Under kvartalet resultatavraknades 71 (196)
bostader till konsumenter och 216 (110) bostader till investerare.
Bruttomarginal starks till 10,2 (9,3) mot féregaende ar.
Forbattringen ligger i att vi stérkt investeringsprocessen och
projektstyrningen vilket borjar fa effekt pa bruttomarginalen.
Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 45 (49)
MSEK med en rérelsemarginal pa 7,0 (6,4) procent. Forbattringen
forklaras av att vi ser effekt av de besparingsatgarder att minska
kostnader borjar f& genomslag.
Rorelseresultatet efter jamforelsestorande poster uppgick till 45 (49)
MSEK med en rérelsemarginal pa 7,0 (6,4) procent.

Under kvartalet startades inga bostader till konsument (0) och inga
bostader startades eller saldes till investerare (220).

Sélda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-december 2023

Nettoomsattningen okade till 2 531 (1 759) MSEK. Under perioden
resultatavraknades 306 (414) bostader till konsumenter och 745 (304)
bostéder till investerare.

Rorelseresultatet fore jamforelsestérande poster uppgick till 107
(88) MSEK med en rérelsemarginal pa 4,2 (5,0) procent.
Rorelseresultatet tyngs av tva fardigstallda och éverlamnade projekt
med ldg marginal, vilket var kdnt pa forhand. Projekten paborjades for
att uppfylla befintliga avtalskrav och undvika vite.

Kostnader om -90 MSEK har klassificerats som jamforelsestérande
poster, varav -7 MSEK fér omstrukturering, samt -83 MSEK i
nedskrivning av exploateringsfastigheter. Rorelseresultatet efter
jamforelsestérande poster uppgick till 17 (88) MSEK med en
rérelsemarginal pa 0,7 (5,0) procent.

2023 2022 2023 2022
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 646 769 2531 1759
Bruttoresultat 66 71 192 183
Bruttomarginal, % 10,2 9,3 7,6 10,4
Forsaljnings- och administrationskostnader -20 -22 -85 -95
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 45 49 107 88
Rorelsemarginal fére jamforelsestérande poster, % 7.0 6,4 4,2 50
Jamforelsestorande poster -90
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster 45 49 17 88
Rorelsemarginal efter jamforelsestorande poster, % 7.0 6,4 0,7 50
Sysselsatt kapital 789 974 789 974
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 501 561 501 561
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 11,3 9,0 11,3 9,0
Salda bostader, antal 33 239 162 838
Forsaljningsvardet av salda bostader 86 632 345 2009
Produktionsstartade bostéder, antal 220 75 765
Bostader i pagaende produktion, antal 418 1470 418 1470
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 88 100 88
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 124 48 124 48
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal 124 211 124 211
Resultatavraknade bostéder, antal 287 306 1051 718
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Baltikum

Segmentet Baltikum bestar av huvudstaderna Tallinn i Estland, Riga i Lettland och Vilnius i Litauen.
Erbjudandet ar framst inriktat pa lagenheter till konsumenter, men vi har ocksa hyresrattsprojekt for
investerare.

SALDA OCH STARTADE BOSTADER
Antalet salda bostader till konsument uppgick till 81 (62). Antalet
startade bostader till konsumenter uppgick till 131 (79) med tva

startade projekt. Forsaljningsgraden i pagaende produktion uppgick till

19 (39) procent exklusive B2M, till foljd av lag forsaljningsvolym. Inga
bostader till investerare séldes eller startades under kvartalet eller
under motsvarande period foregdende ar.

Séalda och startade bostader konsument, rullande 12 méanader
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NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Oktober-december 2023

Nettoomsattningen uppgick till 332 (382) MSEK, under kvartalet
resultatavraknades 214 (279) bostader till konsument.
Bruttomarginalen uppgick till 15,5 (18,7) procent.

Rorelseresultatet uppgick till 38 (60) MSEK med en rérelsemarginal
pé 11,6 (15,7) procent. Rorelseresultatet paverkas av ett lagt antal
o6verlamnade enheter i Litauen och det tyngs dven av ett fardigstallt
och overlamnat projekt med forvantad ldg marginal.

| slutet av 2021 pabdrjades investeringar i hyresrattsprojekt avsedda
for egen forvaltning, enligt var Build-to-Manage modell (B2M). Bada
B2M projekten i Baltikum fardigstalldes under det fjarde kvartalet.
Fastigheterna forvantas bidra med hyresintékter under 2024, vilka
kommer att 6ka successivt under aret i takt med 6kande
uthyrningsgrad. Dessa bostader har klassificerats som
forvaltningsfastigheter. Se not 9.

Sélda och startade bostader investerare, rullande 12 manader
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Januari-december 2023

Nettoomsattningen uppgick till 770 (832) MSEK. Ett lagre antal
o6verlamnade bostéder uppvégdes av ett hégre genomsnittspris per
resultatavraknad bostad.

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 68 (108) MSEK och
rorelsemarginalen var 8,9 (13,0) procent. Den lagre rorelsemarginalen
forklaras framst av lagre bruttomarginal i 6verlamnade bostader
jamfort med foregdende ar och av att ett projekt med lag marginal
resultatavraknats under perioden. Den ldga marginalen i projektet
beror pa bristande materialtillgéng vid upphandling, vilket paverkat de
kostnader som upphandlades i projektet.

2023 2022 2023 2022
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 332 382 770 832
Bruttoresultat 51 72 116 152
Bruttomarginal, % 15,5 18,7 15,0 18,2
Foérsaljnings- och administrationskostnader -13 -11 -48 -44
Rorelseresultat 38 60 68 108
Rorelsemarginal, % 11,6 15,7 8,9 13,0
Sysselsatt kapital 1409 1085 1409 1085
av vilket bokfort varde exploateringsfastigheter 632 515 632 515
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 52 11,3 52 11,3
Salda bostader, antal 81 62 321 470
Forsaljningsvardet av salda bostader 120 92 460 654
Produktionsstartade bostéder, antal 131 79 384 495
av vilket forvaltningsfastigheter
Bostader i pagaende produktion, antal 527 976 527 976
av vilket forvaltningsfastigheter 195 195
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 19 39 19 39
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader, antal 170 53 170 53
Bostader till salu (pdgaende produktion och fardigstallda), antal 594 531 594 531
Resultatavraknade bostéder, antal 214 279 521 676

b Exklusive forvaltningsfastigheter.
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Aktuella projekt 1 kvartalet

Under fjarde kvartalet produktionsstartade Bonava 394 (534) bostader.
Samtliga projektstarter redovisas pa bonava.com/investor-relations/produktionsstarter.

Tyskland

Parkstadt Karlshorst

Lage: Berlin

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 120 lagenheter till konsumenter

| Berlin byggs det nya grannskapet Parkstadt Karlshorst dar Bonava kommer att bygga
drygt 500 lagenheter. Omrédet karaktariseras av mycket gronomraden och gott om lekytor
for de sma. Boende erbjuds moderna bostader dar omradets planering utgar fran att vara
klimatsmart dar taken ar tickta med gronska for att behélla regnvatten och binda
dammpartiklar. Flertalet laddningsstolpar finns dven i det underjordiska garaget.

Lettland, Baltikum

Ropazu 16

Lage: Riga

Bostadstyp: Flerbostadshus

Antal bostader: 100 lagenheter till konsument

| det utmarkt belagna omradet Teika i Riga padborjar Bonava nu den tredje fasen av
byggandet av bostader dar totalt 220 moderna hallbara lagenheter ska byggas. De forsta av
dessa produktionsstartades under 2021. Varje bostad ar utrustad med antingen balkong
eller terrass och energieffektivitet sékerstalls genom moderna ventilationssystem och
genom att husen utrustas med solpaneler.
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Ovrig information

OVRIG VERKSAMHET

Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar,

elimineringar, den danska verksamheten och avvecklade verksamheter.
Verksamheten i Danmark har kvar garantidtaganden for fardigstallda

projekt. De kostnader som redovisats i verksamheten under kvartalet ar

av administrativ karaktar, och utgor i huvudsak loner till kvarvarande

personal.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

| Bonavas verksamhet finns olika typer av risker, bdde operationella och
finansiella. Under den kommande 12-méanadersperioden finns ett antal
osakerhetsfaktorer som kan paverka var verksamhet och férsaljning.
Daribland finns hojda basrantor, hég inflation, tillgdng pa garantier och
oro kring det geopolitiska laget i Europa. Under aret har bolagets
geografiska spridning minskats genom forsaljning av verksamheterna i
Norge och S:t Petersburg, vilket minskat skuldsattningen och ¢kar
tyngdpunkten pa de marknader som bedéms generera god avkastning
over tid.

Aven om det &r tidigt att tala om en vandning kan vi notera en
gradvis 6kande aktivitetsniva under fjarde kvartalet i fraga om antalet
intressenter pa visningar, bokningar och férsaljningar. Marknadslaget
kan fortfarande paverkas snabbt av forandringar i inflations- och
ranteférvantningarna. Kostnadsokningar har under aret varit
avtagande. Tillgangen pa material var normal, men arbetet pagéar
fortlépande for att sakra leveranserna av material och tjanster om
storningar uppkommer. Atgarder har vidtagits for att minska kostnader
och stérka kassafléddet genom att begransa investeringar i nya
byggratter och produktionsstarter. | tilldgg har arbetet intensifierats
med att minska kapitalbindningen genom att minska oséald andel av
fardigstalld och pagéende produktion samt att avyttra byggratter som
inte beddoms nddvandiga for att forverkliga Bonavas affarsplan.

Den finansiella situationen bedéms lopande av Bonavas styrelse och
koncernledning som arbetar med en rad &tgarder for att sakerstalla
tillgang till erforderlig likviditet. Bonava och kreditgivarna har slutfort
férhandlingarna avseende forlangning av krediter med tre ar baserat pa
de huvudsakliga villkor som traffades i december 2023 och kreditavtal
tecknas inom kort. Med detta kommer bolaget ha en langfristig
finansiering pé plats vilket reducerar den finansiella risken i bolaget.

Under tredje kvartalet varderades byggrattsportfoljen, vilket fick till
foljd att nedskrivningar av exploateringsfastigheter om -686 MSEK
redovisades. Vid tidpunkten for varderingen uppgick det bedomda
marknadsvardet till 9,5 miljarder SEK, motsvarande ett 6vervarde pa
1,2 miljarder SEK, jamfort med bokfért varde. Per 31 december 2023
fanns det inga ytterligare materiella nedskrivningsbehov i koncernen.

Under fjarde kvartalet har utredning paborjats avseende eventuellt
garantifel i ett projekt i Sverige. Utredningen pagér och det ar inte
mojligt att gora en tillforlitlig uppskattning avseende Bonavas
eventuella forpliktelser i denna fraga. Utifran vad som &r kéant idag
forvantas dessa tvister och rattsliga processer inte i vasentlig grad
paverka Bonavas resultat eller stallning.

For mer information om vasentliga risker och riskhantering, se
Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 66-68, som finns tillganglig pa
bonava.com.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Det genomsnittliga antalet anstallda, kvarvarande verksamhet, uppgick
under perioden januari till december 2023 till 1 486 (1 787).

AKTIEN OCH DE STORSTA AGARNA

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Varje A-aktie ar
berattigad till tio réster och varje B-aktie ar berattigad till en rost.
Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 434 MSEK férdelat

pé 108 435 822 aktier och 208 829 760 roster. Antalet A-aktier
uppgick per 31 december 2023 till 11 154 882 och antalet B-aktier till
97 280 940. Antalet B-aktier i eget forvar uppgick till 1 245 355 vilket
motsvarade 1,2 procent av kapitalet och 0,6 procent av résterna. Vid
kvartalets utgang uppgick antalet aktieagare till 30 385 (32 468).
Bonavas storsta agare var Nordstjernan AB med 24,5 procent av
kapitalet och 49,4 procent av rosterna, foljt av Fjarde AP-fonden med
9,2 procent av kapitalet och 5,4 procent av rosterna samt Schroders
med 5,6 procent av kapitalet och 2,9 procent av résterna. De tio
storsta dgarna kontrollerade totalt 59,4 procent av kapitalet och

68,2 procent av rosterna. Mer information om Bonavas aktie och &gare
finns p& bonava.com/investor-relations.

SASONGSEFFEKTER

Bonava redovisar intikter och resultat fran forsaljning av bostader

i samband med 6verlamnandet av sélda och fardigstallda bostader
till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av sdsongsvariationer,
vilket innebér att majoriteten av bostader 6verlamnas i det fjarde
kvartalet. Resultatet och kassaflodet fore finansiering for fjarde
kvartalet ar darmed normalt starkare an for 6vriga kvartal. Detta
illustreras i graferna som visar beraknat fardigstallande per kvartal
pé sidan 8.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 12 juni ingick Bonava avtal om forsaljning av verksamheten i
Norge och den 30 juni slutférdes affaren, for ytterligare information se
not 8.

Den 18 oktober 2023 ingick Bonava ett avtal med Star Development
LLC om férsaljning av verksamheten i S:t Petersburg for 50 MEUR
(564 MSEK efter avdrag for forsaljningskostnader) och erholl samtidigt
kopeskillingen. | samband med att affaren undertecknades har Bonava
valt att frantrada avtalet med RBI Group som slots den 31 maj 2023.
Godkannande fran den ryska konkurrensmyndigheten ldmnades 2
november 2023 innebarande att férsaljningen av verksamheten i S:t
Petersburg slutférdes samma datum, for ytterligare information se not
8.

Styrelsen i Bonava AB meddelade den 20 december (i) beslut om en
fullt garanterad nyemission av A-aktier och B-aktier om cirka, men inte
mindre an, 1 020 MSEK med féretradesratt for befintliga aktiedgare,
och meddelade samtidigt (ii) att bolaget traffat en 6verenskommelse
med sina langivare, pa vissa villkor, avseende férlangning av Bolagets
seniora kreditfaciliteter samt (iii) att bolaget kommer initiera ett
skriftligt forfarande avseende Bonavas utestdende obligationslan for att
forlanga (Gptiden pé obligationslanet. Dessa atgarder beraknas
tillsammans ge Bolaget erforderlig finansiell och operativ flexibilitet for
att hantera de varierande utmaningarna i de olika bostadsmarknader
dar Bonava ar aktivt samtidigt som en lagre finansiell riskprofil
etableras i bolaget. Nyemission planeras vara genomférd under mars
2024.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
Bonava kallade den 3 januari till en extra bolagsstdmma avseende
beslut om nyemission som kommer att hallas den 7 februari.

| januari lamnade Lars Granlof rollen som CFO fér Bonava. Samtidigt
utsdgs Lars Ingman till interim CFO.

Den 10 januari erholl Bonava godkannande fran
obligationsinnehavarna om andrade villkor for utestdende
obligationslan om 1 200 MSEK som trader i kraft efter genomférd
foretradesemission och férlangning av bankfinansieringen.

Bonava och kreditgivarna har slutfért forhandlingarna avseende
forlangning av krediter med tre ar baserat pa de huvudsakliga villkor
som traffades i december 2023 och kreditavtal tecknas inom kort.

Den 1 februari 2024 meddelade Bonava reviderade finansiella mal.
Att rérelsemarginalen minst ska uppgé till 10 procent fran 2026
kvarstar och s aven var langsiktiga utdelningspolicy som sager att vi
ska dela ut 40 procent av koncernens resultat efter skatt 6ver tid. Méalet
avseende nettoskuldsattningsgrad utgar. Nytt mal tillkommer, att
avkastning pé eget kapital ska uppga till minst 15 procent 6ver tid.
Méltalen vilar pa ett finansiellt ramverk i syfte att balansera de
finansiella riskerna i verksamheten. Soliditeten ska 6verstiga 30
procent och nettoskuld ska inte dverstiga nettoprojekttillgangar.
Déarmed fortydligas att investeringar i byggréatter alternativt utdelning
till aktiedgare endast kan ske med eget kapital.

BELOPP OCH DATUM

Om inget annat ségs anges belopp i miljoner svenska kronor (MSEK).
Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period féregaende ar.
Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Stockholm den 1 februari 2024
Bonava AB (publ)

Peter Wallin
VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets
revisorer.
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Resultatrakn

ing

Not 2023 2022 2023 2022
Kvarvarande verksamhet 1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 2 4989 5664 13 269 13987
Kostnader for produktion -4 316 -5082 -11 849 -12 298
Bruttoresultat 672 582 1421 1689
Forséljnings- och administrationskostnader -209 -231 -760 -831
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 2 464 351 660 858
Jamforelsestérande poster 3 -37 -56 -1279 -56
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 2 427 295 -619 802
Finansiella intakter -8 2 19 7
Finansiella kostnader -124 -78 -537 -200
Finansnetto -132 -76 -518 -193
Resultat fore skatt 2 294 219 -1137 609
Skatt pa periodens resultat -5 -63 -5 -169
Periodens resultat” 289 157 -1143 441
Verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet 8
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet, netto efter skatt 52 -841 -194 -743
Periodens resultat fran verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet 52 -841 -194 -743
Kvarvarande verksamhet, verksamhet under avveckling och avvecklad
verksamhet
Periodens resultat frdn kvarvarande verksamhet, verksamhet under
avveckling och avvecklad verksamhet 341 -684 -1337 -303
Data per aktie fére och efter utspadning
Periodens resultat, SEK 2,70 1,46 -10,66 4,10
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 4,44 -0,68 -3,15 -30,25
Eget kapital, SEK 61,58 74,49 61,58 74,49
Antal aktier i miljoner vid periodens utgdng? 107,2 107,2 107,2 107,2
1 Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
2 Totalt antal aterkdpta aktier uppgick per 31 december till 1 245 355 (1 245 355) st.
Rapport 6ver totalresultat
Not 2023 2022 2023 2022
1 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Periodens resultat 341 -684 -1337 -303
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska
verksamheter -82 52 -3 186
Periodens omrakningsdifferenser som omklassificerats till
resultatrakningen 8 -38 -285 -43 157
Periodens 6vriga totalresultat -120 -233 -47 344
Periodens totalresultat” 221 -918 -1384 41

Y Hela periodens resultat ar hanforligt till Bonava AB:s aktiedgare.
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Koncernens balansrakning

1 sammandrag

Not 2023 2022
1,45 31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 9 239 262
Ovriga anlaggningstillgéngar 1119 708
Summa anliggningstillgangar 1358 971
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 8138 9836
Pagéaende bostadsprojekt 6 966 12091
Fardigstallda bostader 1593 799
Kortfristiga fordringar 861 848
Likvida medel 4 180 119
Tillgdngar som innehas for forsaljning 8 915
Summa omsattningstillgangar 17 738 24 607
SUMMA TILLGANGAR 19 097 25579
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 6 596 7 979
Innehav utan bestdmmande inflytande 5 5
Summa eget kapital 6 601 7 984
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 4 227 3593
Ovriga langfristiga skulder 11 369
Langfristiga avsattningar 1214 1022
Summa langfristiga skulder 1452 4983
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 4 5594 3532
Ovriga kortfristiga skulder 5450 8165
Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas for forsaljning 8 915
Summa kortfristiga skulder 11044 12612
Summa skulder 12 496 17 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 097 25579
Forandringar 1 eget kapital
- L)
1 sammandrag for koncernen
Innehav utan
Eget kapital hanforligt till bestammande Totalt eget
moderbolagets aktiedgare inflytande kapital
Ingédende eget kapital, 1 januari 2022 8318 5 8322
Periodens totalresultat 41 41
Utdelning -375 -375
Prestationsbaserat incitamentsprogram -4 -4
Utgaende eget kapital, 31 december 2022 7 979 5 7 984
Periodens totalresultat -1384 -1384
Prestationsbaserat incitamentsprogram 0 0
Utgaende eget kapital, 31 december 2023 6 596 5 6 601
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Koncernens kassaflodesanalys
1 sammandrag

2023 2022 2023 2022

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fére skatt" 342 -634 -1297 -92
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 61 1002 1665 768
Betald skatt 41 -25 -139 -149
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore férandringar i rérelsekapitalet 444 343 229 527
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet
Forséaljningar av bostadsprojekt 3460 5350 11 293 13312
Investeringar i bostadsprojekt -1244 -3995 -8 099 -16 037
Ovriga forandringar i rorelsekapital -2184 -1771 -3760 -1045
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet 31 -417 -567 -3769
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 476 -73 -337 -3242
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forséaljning av koncernféretag 502 1239
Ovrigt kassaflode fran investeringsverksamheten -37 -32 -185 -104
KASSAFLODE FORE FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 940 -105 716 -3345
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning -188 -375
Okning av rantebarande skulder 1837 354 6 662 4762
Minskning av réanteb&rande skulder -3103 -194 -7 495 -1991
Forandring av rantebarande fordringar 2 91
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -1266 -25 -833 2 486
PERIODENS KASSAFLODE -326 -131 -117 -859
Likvida medel vid periodens boérjan 462 492 303 1066
Kursdifferens i likvida medel 45 -58 -6 97
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT? 180 303 180 303

1 Skillnaden mellan resultat fére skatt i koncernens kassaflédesanalys och resultat fére skatt i koncernens resultatrakning avser avvecklad verksamhet och verksamhet under

avveckling.

2 Skillnaden mellan likvida medel i koncernens kassaflédesanalys och koncernens balansrakning motsvararar likvida medel i verksamhet under avveckling. se ytterligare information

inot 8.

Kassaflode fran verksamhet under

avveckling och avvecklad verksamhet

2023 2022 2023 2022

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Nettokassaflode fran den l6pande verksamheten -33 28 360 -581

Nettokassaflode fran investeringsverksamheten 502 3 1248 28

Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten -188 -130 -375 518
Nettookning likvida medel, verksamhet under avveckling och avvecklad

verksamhet" 281 -99 1233 -35

b Kassaflode fran verksamhet under avveckling ingér i koncernens kassaflédesanalys i sammandrag ovan, se not 8.
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Koncernens noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34,
Del&rsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1, Kompletterande
redovisningsnormer for koncerner fran Radet for finansiell
rapportering. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-33, och sidorna 1-15
utgor saledes en integrerad del av denna finansiella rapport. De
redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
delarsrapporten galler for samtliga perioder och éverensstimmer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77.
Arsredovisningen finns tillganglig pa bonava.com.

Anlaggningstillgdngar som innehas for férsaljning och avvecklade
verksamheter

| samband med att Bonava avyttrade verksamheten i Norge, och
meddelade att man har for avsikt att avyttra verksamheten i

S:t Petersburg, uppfylldes kriterierna for tilldmpning av IFRS 5.
Anlaggningstillgangar som innehas fér férsaljning och avvecklade
verksamheter. Avvecklade verksamheter bestar av vasentlig
verksamhet som avyttrats eller utgor avyttringsgrupp som innehas for
forsaljning.

Innebdrden av att en grupp av tillgdngar och skulder klassificeras
som att de innehas for férsaljning ar att deras redovisade varde
kommer att atervinnas i huvudsak genom férsaljning och inte genom
anvandning. Alla tillgdngar som ingér i gruppen presenteras pa separat
rad i balansrakningen och gruppens alla skulder presenteras pa en

NOT 2 Rapportering av rorelsesegment

separat rad bland skulderna. Gruppen véarderas till det lagsta av det
redovisade vardet och det verkliga vardet efter avdrag for
forsaljningskostnader. Resultat efter skatt fran avvecklad verksamhet
och verksamhet under avveckling redovisas pé egen rad i
resultatrakningen. Transaktioner mellan kvarvarande verksamhet och
avvecklad verksamhet har eliminerats. Historiska siffror har omréknats
enligt samma principer. | enlighet med IFRS ar balansrakningar for
tidigare ar ej omraknade.

Exploateringsfastigheter och mark

Exploateringsfastigheter &r Bonavas innehav av mark- och byggratter
for framtida boendeutveckling samt aktiverade
projektutvecklingskostnader. Exploateringsfastigheter varderas med
hansyn tagen till om utveckling ska ske eller om de alternativt saljs
vidare. Till grund for vardering av mark och byggratter som ska
utvecklas finns en investeringskalkyl. Denna kalkyl uppdateras arligen
avseende beddémt foérsaljningspris och kostnadsutveckling samt nar
marknadsutveckling eller andra omstandigheter sa kraver. | de fall som
ett positivt tickningsbidrag fran utvecklingen inte kan erhéllas med
hansyn till en normal entreprenadvinst sker nedskrivning.
Utvecklingskostnader relaterat till mark som Bonava har kontroll ver
aktiveras.

Ovri
Okt-dec 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet?’ Summa
Nettoomsattning, konsumenter 2 490 481 152 331 3454
Nettoomsattning, investerare 659 369 491 1520
Nettoomsattning, mark 3 4 3 10
Ovriga intakter 1 4 4
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 386 60 45 38 -66 464
Jamforelsestérande poster -35 5] -7 -37
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 351 65 45 38 -73 427
Finansiella poster -132
Resultat fore skatt 294
Sysselsatt kapital 6936 3189 789 1409 98 12 422

Ovrig
Okt-dec 2022 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet”?  Summa
Nettoomsattning, konsumenter 2702 441 540 382 1 4 066
Nettoomséttning, investerare 604 303 229 453 1588
Nettoomséttning, mark 3 3
Ovriga intakter 3 3 7
Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster 383 -80 49 60 -62 351
Jamforelsestérande poster -32 -20 -4 -56
Rorelseresultat efter jamforelsestérande poster 351 -100 49 60 -66 295
Finansiella poster -76
Resultat fore skatt 219
Sysselsatt kapital 7074 3825 974 1085 2610 15568

Ovrig
Jan-dec 2023 Tyskland Sverige Finland Baltikum verksamhet?” Summa
Nettoomsattning, konsumenter 5849 1819 872 768 9 308
Nettoomsattning, investerare 1404 814 1654 3871
Nettoomséattning, mark 30 44 4 78
Ovriga intakter 1 8 1 1 1 12
Rérelseresultat fére jamférelsestérande poster 628 77 107 68 -219 660
Jamforelsestorande poster -879 -303 -90 -7 -1279
Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster -251 -226 17 68 -227 -619
Finansiella poster -518
Resultat fore skatt -1137
Sysselsatt kapital 6936 3189 789 1409 98 12 422
b Qvrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet och verksamhet under avveckling.
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Jan-dec 2022

Tyskland

Sverige

Finland

Baltikum

Ovrig
verksamhet "

Summa

Nettoomsattning, konsumenter
Nettoomsattning, investerare
Nettoomsattning, mark

Ovriga intakter

Rorelseresultat fore jamforelsestérande poster
Jamforelsestérande poster

Rorelseresultat efter jamforelsestorande poster
Finansiella poster

Resultat fore skatt

Sysselsatt kapital

1 Ovrig verksamhet bestar av moderbolaget, koncernjusteringar, elimineringar, den danska verksamheten samt avvecklad verksamhet och verksamhet under avveckling.

NOT 3 Specifikation jamforelsestérande poster

Jamforelsestorande poster under 2023 avser nedskrivningar av
exploateringsfastigheter, aktiverade utvecklingskostnader, negativ
vardeférandring av ett B2M-projekt samt omstruktureringar och
uppgar totalt till -1 279 MSEK. For ytterligare information om vilka
segment som de avser se not 2.

Efter en strategisk 6versyn av verksamheten har Bonava initierat
ytterligare omstruktureringar i tredje kvartalet 2023 i Tyskland,
Sverige och Finland. Syftet med omstruktureringarna ar att skapa
en lagre kostnadsbas och darmed forbattra framtida kassafléden
samt ge forutsattningar for okad flexibilitet. Under 2023 har
kostnader avseende omstrukturering om -435 MSEK redovisats. Av
det totala beloppet ar -402 MSEK hanforligt till Tyskland, -20
MSEK till Sverige, -7 MSEK till Finland och -7 MSEK till 6vrig
verksamhet.

Bonava har gjort en dversyn av byggrattsportfoljen, vilket har
resulterat i nedskrivning av exploateringsfastigheter om totalt
-686 MSEK, varav nedskrivning av mark om -442 MSEK i Tyskland,
-160 MSEK i Sverige och -4 MSEK i Finland. Darutover har
aktiverade projektutvecklingskostnader skrivits ned med -80 MSEK
i Finland. Oversynen medforde dven att en vardejustering avseende
ett Build-to-Manage projekt i Sverige skedde med -123 MSEK, se
vidare i not 9. Dessutom har ett projekt i Tyskland med
fardigstallda bostader skrivits ned med -35 MSEK i fjarde kvartalet.

Jamforelsestérande poster for helaret 2022 uppgick till -56
MSEK och avsag kostnader till fljd av beslutade organisatoriska
forandringar (avgangsvederlag) i Sverige, Tyskland och centrala
avdelningar. Totalt sett har nettot om -56 MSEK i
jamforelsestorande poster fordelats enligt foljande: -20 MSEK i
Sverige, -32 MSEK i Tyskland samt -4 MSEK i Ovrigt (centrala
avdelningar).

2023 2022 2023 2022
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Nedskrivning av mark -606
Véardeférandring av B2M-Projekt -123
Nedskrivning av aktiverade

projektutvecklingskostnader -35 -115
Organisatoriska forandringar -2 -56 -435 -56

Summa jamforelsestdrande poster -37 -56 -1279 -56
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NOT 4 Specifikation nettoskuld

NOT 5 Verkligt varde for finansiella instrument

2023 2022

31 dec 31 dec

Langfristiga rantebarande fordringar” 582 2
Kortfristiga rantebarande fordringar” 108 18
Likvida medel 180 303
Rantebarande fordringar 870 324
Langfristiga rantebarande skulder 227 4050
Kortfristiga réntebarande skulder 5594 3533
Rantebarande skulder? 5821 7583
Nettoskuld 4951 7 259
Varav S:t Petersburg?® 275

b Som del av de langfristiga- och kortfristiga rantebarande fordringarna ingar
saljarreverserna som stéllts ut till képaren av den norska verksamheten, se
ytterligare information i not 8.

2 Varav gréna lan 2 889 (3 268) MSEK. Den belanade gréna tillgdngsbasen bestod
av tillgéngar i Sverige som ér, eller kommer att bli, certifierade med
Svanenmarkning samt specifika projekt i Finland och Tyskland med energiklass A
eller B.

3 Verksamhet S:t Petersburg redovisas som verksamhet under avveckling, se not 8.

Bostadsrattsforeningar och bostadsaktiebolag

Eftersom Bonava utser majoriteten av styrelsen i
bostadsrattsféreningar i Sverige och bostadsaktiebolag i Finland,
staller ut garantier och genomfér utlaning till eller upplaning for
bostadsrattsféreningarna och bostadsaktiebolagens rakning, har
Bonava bestdmmande inflytande och konsoliderar darfor
bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag i sin helhet. Som en
konsekvens darav ingar dessa skulder i Bonavas nettoskuld.

Andel av nettoskuld som avser bostadsrattsféreningar och
bostadsaktiebolag

| nedanstdende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt varde
bestams for de finansiella instrument som l6pande varderas till
verkligt varde i Bonavas balansrakning. Uppdelning av hur verkligt
varde bestams ska gdras utifran tre nivaer. Under perioden har inga
forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Pa niva 1 har Bonava ett utestdende obligationslan varderat till
1200 (1 200) MSEK.

Derivatinstrument pa niva 2 bestar av valutaswappar dar
varderingen till verkligt varde baseras pa publicerade terminskurser
pé en aktiv marknad.

Bonava har inga finansiella instrument p& niva 3.

2023 2022

31 dec 31 dec

Derivatinstrument 137 17
Summa tillgdngar 137 17
Derivatinstrument 25 112
Summa skulder 25 112

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebirande skulder
avviker endast marginellt fran redovisat varde och redovisas darfor
inte separat i delarsrapporten. For finansiella instrument som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde, bedéms redovisat varde
for kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder och andra rantefria skulder éverensstdmma med
det verkliga vardet.

NOT 6 Investeringsataganden

2023 2022

31 dec 31 dec

Likvida medel 13 17

Bruttoskuld 816 1767
Nettoskuld i bostadsrattsforeningar och

bostadsaktiebolag 803 1751

Koncernens finansieringsramar

Nedanst&ende tabell specificerar koncernens finansieringsramar.
Darutéver finns outnyttjade avtalade krediter for projekt i svenska
bostadsrattsforeningar om 64 MSEK.

Bonava har investeringsataganden for kép av byggréatter, som ar
avtalsenliga och villkorade, och som dnnu inte redovisats som del
av de finansiella rapporterna. Per 31 december uppgick vardet for
dessa till 1,4 miljarder SEK (2,1 miljarder SEK per 30 september).
Merparten av férandringen i kvartalet avser tilltradd mark.
Investeringarna forvantas regleras med 0,7 miljarder SEK 2024, 0,3
miljarder SEK 2025 samt 0,4 miljarder SEK 2026 och senare, givet
att villkoren i avtalen uppfylls. Avtalen &r oftast villkorade av att
bygglov erhalls eller att detaljplan godkénns.

NOT 7 Stéallda sakerheter och eventualforpliktelser

Finansiering Forfall Belopp Utnyttjad Outnyttjat
Kontokrediter <365 dagar 649 649
Obligation <365 dagar 1200 1200
Lan, NOK <365 dagar 495 495
Lan, EUR <365 dagar 889 889
RCF, syndikat <365 dagar 3000 1689 1311
RCF/OP <365 dagar 333 167 166
Lan, EUR <365 dagar 556 556
Summa 7 122 4996 2126

Kovenanter i laneavtal

Bonavas kreditavtal med externa langivare ar kopplade till tva
villkor. Den forsta ar eget kapital i forhallande till totala tillgangar,
som inte ska understiga 25 procent. Enligt berdkningsmetoden
med justeringar enligt l&neavtalen, var soliditeten 34,9 procent.
Det andra lanevillkoret ar rantetackningsgrad, intakter fére ranta,
skatt, avskrivning och amortering i relation till finansnetto. Enligt
laneavtalen ska rantetackningsgraden inte understiga 2.0x. For det
tredje och fjarde kvartalen 2023 har Bonava 6verenskommit med
langivarna att aterlagga omstruktureringskostnader om 433 MSEK
vid berédkning av rantetackningsgraden. Per 31 december 2023
uppgick denna till 1,8x, vilket langivarna godként. Dessa krediter
klassas som kortfristiga per balansdagen. | det nya kreditavtalet
kommer uppdaterade villkor att tillampas.

2023 2022
31 dec 31l dec

Stallda sakerheter
Fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 235 990
Ovriga stillda sikerheter 13 11
Summa stéllda sédkerheter 249 1001

Borgens- och garantiférpliktelser
Egna férbindelser

Motférbindelse gentemot externa

garantigivare 600 1576
Eventualforpliktelser” 358 236
Ovriga borgensférbindelser? 803 2083
Summa borgens- och garantiférpliktelser 1761 3895

b Kostnader relaterade till exploateringsfastigheter som bedéms uppsté dven om
bostadsprojekt inte startas.

2 Borgensataganden avseende avyttrade bolag att dvertas av kdparen enligt avtal.

Fastighetsinteckningar om 235 MSEK utgérs av sékerhet pa
uppdrag av finska bostadsaktiebolag. Per 31 december 2022
uppgick fastighetsinteckningarna till 990 MSEK, varav finska
bostadsaktiebolag 871 MSEK och 119 MSEK avsag verksamheten i
S:t Petersburg.

Motférbindelser avseende garantier som utgoér sakerhet for
belopp inbetalda till bostadsrattsforeningar bildade av Bonava
Sverige AB utgor 600 (1 576) MSEK. Insatsgarantier galler intill
dess ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden
for bostadsrattsforeningens hus faststallts. Bonava ABs &tagande
begransat till 600 MSEK.
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Verksamhet under avveckling och avvecklad

O verksamhet

S:t Petersburg
Bonava meddelade den 3 mars 2022 att verksamheten i
S:t Petersburg kommer att avvecklas. Bonava har sedan dess sett
over olika strategiska alternativ for att avveckla verksamheten, dar
ett alternativ har varit en ansvarsfull avyttring av verksamheten.
Bonava annonserade den 7 oktober 2022 att ett avtal ingatts om
att sélja verksamheten i S:t Petersburg. Med anledning av detta har
verksamheten redovisats som verksamhet under forsaljning sedan
det tredje kvartalet 2022.

Den tilltankta koparen av den ryska verksamheten erhéll inte
noédvandiga tillstdnd fran ryska myndigheter varfor kontraktet
annullerades. Efter att kontraktet hade annullerats beslutades det

om nedskrivning av nettotillgdngar i verksamheten i S:t Petersburg.

Dessa uppgick till 877 MSEK och rapporterades under periodens
resultat fran verksamhet under avveckling i det fjarde kvartalet
2022.

Beslutet om att lamna S:t Petersburg har legat fast och den 31
maj 2023 ingick Bonava ett avtal med bostadsutvecklaren RBI
Group om att sdlja verksamheten.

Per 18 oktober 2023 ingick Bonava avtal med en ny kopare,
Star Development LLC, om forsaljning av verksamheten i
S:t Petersburg for 50 MEUR (578 MSEK) och erholl samtidigt
kopeskillingen. | samband med att affaren undertecknades har
Bonava valt att frantrada avtalet med RBI Group som sl6ts den 31
maj 2023. Detta d& motparten inte erhallit forvarvstillstand fran
den sarskilda kommitté som inrattats for foretagsoverlatelser inom
den enligt avtalet 6verenskomna tidsramen. Den nya k&paren, Star
Development LLC, har erhallit detta tillstdnd och transaktionens
slutférande har varit villkorad godkannande fran den ryska
konkurrensmyndigheten.

Under det fjarde kvartalet godkande den ryska
konkurrensmyndigheten férsaljningen av Bonavas verksamheten i
S:t Petersburg och det bestdammande inflytandet 6ver
verksamheten overgick darmed till kdparen.

Nettotillgdngarna i S:t Petersburg varderades till 564 MSEK,
vilket motsvarar transaktionspriset om 50 MEUR (578 MSEK), som
erholls 18 oktober, med avdrag for férsaljningskostnader. Det
totala resultatet fran verksamhet under avveckling uppgick till 602
MSEK (-808 MSEK), varav 38 MSEK avser upplésning av
valutaomrakningsreserv.

Bonava AB har borgensataganden for markinvesteringar i S:t
Petersburg om 74 (98) MSEK som ska Overtas av koparen.

Justerade historiska jamforelsetal har publicerats pa Bonavas
hemsida, https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-
information.

Avyttrade tillgangar, S:t Petersburg

Anlaggningstillgdngar 0
Exploateringsfastigheter 618
Ovriga omsittningstillgéngar 71
Likvida medel 77
Summa tillgdngar 765
Avsattningar 40
Langfristiga skulder 79
Forskott fran kunder 15
Ovriga kortfristiga skulder 67
Summa skulder 201
Nettotillgangar 564

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter 129

Y Avser fastighetsteckningar i fastigheter dgda av Bonava S:t Petersburg.

Resultat och kassafléde fran verksamhet under avveckling,

S:t Petersburg
2023 2022

Jan-okt Jan-dec
Nettoomsattning 682 526
Kostnader for produktion -499 -365
Bruttoresultat 183 161
Forsaljnings- och administrationskostnader -25 -70
Rorelseresultat 157 91
Finansiella intakter 22
Finansiella kostnader -15 -23
Finansnetto -15 -1
Resultat fore skatt 142 90
Skatt pa arets resultat -28 -21
Resultat fran verksamhet under avveckling efter
skatt 114 69
Transaktionskostnader -14
Nedskrivning av nettotillgangar 450 -877
Resultat frdn verksamhet under avveckling 602 -808
Valutakursdifferenser vid omrékning av
verksamhet under avveckling -38 142
Ovrigt totalresultat fran verksamhet under
avveckling -38 142
Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten 307 -472
Nettokassafléde fran investeringsverksamheten 502 9
Nettokassafléde fran finansieringsverksamheten -342 363
Nettookning av likvida medel som genererats
av dotterforetaget 467 -100
Erhéllen képeskilling
Kontant 578
Totalt forsaljningspris 578
Redovisat varde for sdlda nettotillgdngar 564
Resultat fore skatt och omklassificering av
valutaomréakningsreserv 14
Omklassificering av valutaomrakningsreserv 38
Resultat vid forsaljning efter skatt 52
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Norge

Den 30 juni slutférde Bonava avtalet om forsaljning av
verksamheten i Norge. Kdpare ar fastighetsfonden Union
Residential Development. Kopeskillingen uppgick till 1 532 MSEK,
varav 765 MSEK betalades kontant vid slutférandet och resterande
belopp, 767 MSEK, har erlagts via saljarreverser. Dessa betalas i
takt med att kdparen overlamnar fardigstallda bostader till kund. |
transaktionsvalutan (NOK) uppgick den totala kopeskillingen till
1515 MNOK.

| samband med att Bonava tecknade avtal om forsaljning av
verksamheten i Norge uppfylldes kriterierna for tillampning av
IFRS 5 Anlaggningstillgdngar som innehas for foérsaljning av
avvecklade verksamheter. | koncernens resultatrakning
sarredovisas den avvecklade verksamheten i Norge, inklusive
realisationsresultatet fran forsaljningen, pa egen rad benamnd
Verksamhet under avveckling. | koncernens resultatrakning har
tidigare perioder omréknats enligt samma principer.
Koncerninterna transaktioner mellan kvarvarande och avvecklad
verksamhet har eliminerats. Justerade jamforelsetal har publicerats
pé Bonavas hemsida. Fran avyttringstidpunkten, da det
bestammande inflytande overgick till koparen, upphor tillgadngar
och skulder hanférliga till verksamheten i Norge att redovisas som
del av koncernens totala tillgdngar och skulder.

Finansiell information avseende den avvecklade verksamheten
for perioden fram till avyttringstidpunkten &terfinns nedan.

Saljarreverserna kommer att betalas i takt med att de
underliggande fastighetsprojekten i den norska verksamheten
slutférs. Huvuddelen av reverserna vantas betalas under 2024 och
2025.

| balansrékningen redovisas saljarreverserna som en finansiell
anlaggningstillgang varderade till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Per 30 juni varderades reverserna till
666 MSEK, det nominella vardet innan diskontering uppgick till
767 MSEK, ranteintakter kommer redovisas l6pande som
finansiella intakter fram till séljarreversernas forfall.

Per 31 december 2023 aterstar borgensforpliktelser for den
norska verksamheten i form av motférbindelser gentemot externa
garantigivare samt direkta borgensataganden till ett sammanlagt
belopp om 729 MSEK, dessa ska 6vertas av koparen. Vid affarens
slutférande uppgick kvarvarande borgensataganden till 967 MSEK.

Justerade historiska jamforelsetal har publicerats pa Bonavas
hemsida, https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-
information.

Finansiell information avseende avvecklad verksamhet, Norge

2023 2022

Jan-jun Jan-dec
Nettoomsattning 627 1719
Kostnader for produktion -538 -1551
Bruttoresultat 89 168
Forséaljnings- och administrationskostnader -24 -76
Rorelseresultat 65 92
Finansiella intakter 1 1
Finansiella kostnader -1 -6
Finansnetto -5
Resultat fore skatt 65 87
Skatt pa arets resultat -6 -21
Resultat fran avvecklad verksamhet efter skatt 59 66
Transaktionskostnader -30
Resultat vid férsaljning av dotterforetag efter
skatt (se nedan) -824
Resultat fran avvecklad verksamhet -795 66
Valutakursdifferenser vid omrakning av
avvecklad verksamhet -5 16
Ovrigt totalresultat fran avvecklad verksamhet -5 16
Nettokassafléde frén den l6pande verksamheten 53 -109
Nettokassaflode fran investeringsverksamheten 746 19
Nettokassaflode fran finansieringsverksamheten -33 155
Nettodkning av likvida medel som genererats
av dotterféretaget 766 65

Uppgifter om forséljning av dotterféretaget, Norge
Erhéallen kdpeskilling eller képeskilling som kommer
att erhallas:

Kontant 441
Diskontering av séljarrevers -101
Totalt forsaljningspris 340
Redovisat varde for sdlda nettotillgdngar -1119
Resultat fore skatt och omklassificering av

valutaomrakningsreserv -779
Omklassificering av valutaomrakningsreserv -45
Resultat vid forsaljning efter skatt -824
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Avyttrade tillgangar, Norge

NOT 9 Forvaltningsfastigheter

Goodwill 56
Anlaggningstillgangar 50
Exploateringsfastigheter 2529
Ovriga omsattningstillgadngar 37
Likvida medel 28
Summa tillgdngar 2700
Avsattningar 53
Langfristiga skulder 1242
Forskott fran kunder 30
Ovriga kortfristiga skulder 257
Summa skulder 1582
Nettotillgdngar 1119
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter " 202

D Avser sikerhet fér 1&n i J/V Solberg Ost.

Verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet, totalt
fér Norge och S:t Petersburg
2023 2022
Jan-dec Jan-dec

Periodens resultat for verksamhet under
avveckling och avvecklad verksamhet,
totalt -194 -743

Periodens omrakningsdifferenser vid

omrakning av verksamhet under

avveckling och avvecklad verksamhet,

totalt -43 157

Nettookning av likvida medel som

genererats av verksamhet under

avveckling och avvecklad verksamhet,

totalt 1233 -35

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningsvérde, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara
utgifter. Under det andra kvartalet 2023 avbroéts hyresrattsprojektet
i Sverige. Samma projekt har omvéarderats med -123 MSEK under
perioden och klassificeras, sedan utgangen av 30 september 2023,
som exploateringsmark och varderas darmed som byggratt. Per 31
december 2023 beddms verkligt varde motsvara bokfort varde
varfor ingen orealiserad vardeforéandring redovisas. Klassificering ar
iniva 3 enligt IFRS 13.

2023 2022
31 dec 31ldec
Verkligt vérde vid periodens bérjan 262
Investeringar 140 102
Vardeforandring -123
Omeklassificering -36 156
Arets omrakningsdifferens -4 5
Verkligt varde vid periodens slut 239 262

NOT 10 Exploateringsfastigheter

Under det tredje kvartalet genomférdes en véardering av
byggrattsportfélien. Vara byggratter redovisas som
omsattningstillgangar och upptas darmed till det lagsta av
marknadsvarde och anskaffningsvarde per tillgang. 83 procent av
bokfort varde varderades av oberoende varderingsinstitut.
Marknadsvardet uppskattades genom analys av diskonterade
framtida kassafloden samt en extern vardering. En
diskonteringsfaktor pa 12,5 procent applicerades for
koncernoévergripande vardering. Investeringar som delvis redan var
pégaende varderades internt med kassaflédesmetoden. Den
6versyn som genomférdes har medfért nedskrivningar av
exploateringsfastigheter om 686 MSEK.

Det bedémda vardet av byggratterna per utgangen av det tredje
kvartalet 2023 efter nedskrivningar uppgick till 9,5 miljarder SEK,
motsvarande ett 6vervarde om 1,2 miljarder SEK.

Dartill kvarstod vissa avvikelser dér extern varderare bedémde
att marknadsvérdet for koncernens exploateringsfastigheter var
lagre an det redovisade vardet. Utifran en samlad bedémning av
varje enskild exploateringsfastighets varde, som gjorts utifran det
varde som Bonava anser kan genereras vid framtida férsaljning av
bostader inom den ordinarie verksamheten, fanns inga ytterligare
nedskrivningsbehov per 30 september 2023. En ny vardering av
byggrattsportfélien planeras att genomféras tredje kvartalet 2024.
Per 31 december 2023 fanns det inga ytterligare materiella
nedskrivningsbehov i koncernen
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JANUARI-DECEMBER 2023

Moderbolaget

1 sammandrag

Moderbolaget utgors av verksamheten i Bonava AB (publ). Nettoomsattningen for bolaget uppgick till 213 (269) MSEK. Resultatet efter

finansiella poster uppgick till -1 109 (345) MSEK. Under det andra kvartalet 2023 avyttrades koncernforetaget Bonava Norge AS till en forlust

om 812 MSEK. Realisationsresultatet inkluderar forsaljningskostnader om -30 MSEK. Under det tredje kvartalet 2023 har en nedskrivning skett
av fordran pa koncernens tyska bolag. Nedskrivningen ar hanforlig till tidigare bokférd anteciperad utdelning som ej kommer att erhéllas varfor
transaktionen har reverserats. Effekten ar att resultat fran andelar i koncernforetag har reducerats med 390 MSEK och fordran pa dotterbolag har
minskats i motsvarande man. Under det tredje kvartalet har ett kapitaltillskott om 330 MSEK ldmnats till koncernféretaget, Bonava Sverige AB,
och en nedskrivning av andelar i koncernféretag, avseende innehavet i Bonava Sverige AB, har redovisats till motsvarande belopp. Under fjarde
kvartalet har ytterligare kapitaltillskott om 150 MSEK lamnats till koncernféretaget Bonava Sverige AB som ocksa skrivits ned i sin helhet.
Verksamheten i S:t Petersburg har avyttrats under det fjarde kvartalet 2023. Rearesultatet av transaktionen, 564 MSEK, motsvarar erhallet
transaktionspris om 578 minus férsaljningskostnader d& aktierna var varderade till noll kronor vid tidpunkten for transaktionen. Bonava ABs
rantebirande skulder klassificeras som kortfristiga vid utgdngen av 31 december 2023, las mer i not 4, stycket "Kovenanter i laneavtal”.

) Not 2023 2022
RESULTATRAKNING 1 Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 213 269
Forséaljnings- och administrationskostnader -378 -456
Rorelseresultat -165 -187
Resultat fran andelar i koncernféretag -1119 353
Finansiella intakter 646 320
Finansiella kostnader -471 -140
Resultat efter finansiella poster -1109 345
Bokslutsdispositioner -170 -45
Resultat fore skatt -1279 300
Skatt pa periodens resultat -3 21
Periodens resultat -1282 321
Da det inte finns négra transaktioner att redovisa i évrigt totalresultat motsvarar periodens resultat totalresultatet.

) Not 2023 2022
BALANSRAKNING 1,2 31l dec 31 dec
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar 2 766 2632
Omsittningstillgangar 9 554 10 960
Summa tillgangar 12 320 13 592
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6127 7 409
Avséttningar 14 11
Langfristiga skulder 0 3174
Kortfristiga skulder 6179 2999
Summa eget kapital och skulder 12 320 13 592
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Moderbolagets noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Réadet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattandet av denna
delérsrapport galler for samtliga perioder och 6verensstammer med de
redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i Bonavas arsredovisning 2022, sidorna 73-77
samt sidan 102. Arsredovisningen finns tillganglig p& bonava.com.

NOT 2 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2023

2022

3ldec 3ldec

Motforbindelse gentemot externa garantigivare 6528 9898
Borgen for projektspecifik finansiering 432 1288
Borgen foér koncernféretag 1723 3687
Ovriga borgensforbindelser” 803 2083
Ovriga stallda sikerheter 13 11
Summa 9499 16966
Andel av stillda sdkerheter och eventualforpliktelser som ar pa
uppdrag av bostadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag
2023 2022
31ldec 3ldec
Motférbindelse gentemot externa garantigivare? 600 1576
Borgen for projektspecifik finansiering 432 1287
Summa 1032 2863

1 Borgensataganden avseende avyttrade bolag att Gvertas av kdparen enligt avt:

2 Motforbindelserna avser garantier som utgor sakerhet for belopp inbetalda till
bostadsrattsforeningar bildade av Bonava Sverige AB. Insatsgarantier géller in
ett ar forflutit efter det att den slutliga anskaffningskostnaden for
bostadsrattsféreningens hus faststallts. Bonava ABs &tagande begrénsat till
600MSEK.
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Branschrelaterade nyckeltal
for koncernen

2023 2022 2023 2022
Antal om inget annat anges Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Byggratter 28 900 29 400 28 900 29 400
Varav byggratter utanfor balansrédkningen 8 200 11 350 8200 11 350
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader 356 231 1242 1682
Forsaljningsvardet av sélda bostader, MSEK 1376 911 4795 6 096
Produktionsstartade bostader 394 160 1082 1428
Bostader i padgéende produktion 2153 3871 2153 3871
Forsaljningsgrad i pagéende produktion, % 36 51 36 51
Reservationsgrad i pagéende produktion, % 3 1 3 1
Fardigstallandegrad i pagéende produktion, % 61 56 61 56
Fardigstallda ej resultatavraknade bostader 550 176 550 176
Bostader till salu (pagéende produktion och fardigstallda) 1875 2042 1875 2042
Resultatavraknade bostader 900 1099 2419 2744
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 4 363 8220 4 363 8220
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader 374 251 854
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 234 1041 802 2162
Produktionsstartade bostader 374 251 1085
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Bostader i pagaende produktion 902 2627 902 2627
av vilket férvaltningsfastigheter 426 426
Forsaljningsgrad i pdgéende produktion, %" 100 100 100 100
Fardigstallandegrad i pagéende produktion, % 45 47 45 47
Resultatavraknade bostader 544 569 1550 1625
Vardet av salda, ej resultatavraknade bostader, MSEK 2766 5746 2766 5746
b Exklusive forvaltningsfastigheter.
2023 2022 2023 2022
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Bostéder i produktion till konsumenter, antal
Bostader i pagdende produktion, vid periodens bérjan 2794 4892 3871 5271
Produktionsstartade bostader 394 160 1082 1428
Resultatavraknade bostader -900 -1099 -2419 -2 744
Minskning (+)/6kning (-) fardiga ej resultatavréknade bostader -135 -82 -381 -84
Bostader i pagéende produktion till konsument, vid periodens slut 2153 3871 2153 3871
Bostader i produktion till investerare, antal
Bostader i pagdende produktion, vid periodens bérjan 1641 2823 2627 3168
Foérandring av ingaende varde" -231
Produktionsstartade bostader 374 251 1085
Fardigstallda forvaltningsfastigheter -195 -195
Resultatavraknade bostader -544 -569 -1 550 -1625
Bostider i pagdende produktion till investerare, vid periodens slut 902 2627 902 2627

1 Under det tredje kvartalet 2022 startades ett hyresrattsprojekt i Bonava Sverige, omfattande 231 bostader, avsett for egen foérvaltning (B2M). Under det andra kvartalet 2023

avbréts projektet, under féregdende kvartal har projektet omvarderats med -123 MSEK och vid utgéngen av september 2023 har projektet omklassificerats till exploateringsmark

och vérderas darmed som byggratt.
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Branschrelaterade nyckeltal
for segmenten

2023 2022 2023 2022
Tyskland Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter 9000 9800 9000 9800
varav byggratter ej i balansrédkningen 1600 3100 1600 3100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 2490 2702 5849 5626
Salda bostader 222 139 724 744
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 1111 742 3690 3825
Produktionsstartade bostader 263 59 610 651
Bostader i padgaende produktion 1446 2033 1446 2033
Forsaliningsgrad i pdgaende produktion, % 44 51 44 51
Fardigstéllda ej resultatavraknade bostader 100 35 100 35
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda) 894 1015 894 1015
Resultatavréaknade bostader 475 508 1125 1126
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 659 604 1404 2159
Salda bostader 154 176 228
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 203 452 637 723
Produktionsstartade bostader 154 176 228
Bostader i padgaende produktion 484 693 484 693
Forsaliningsgrad i pdgaende produktion, % 100 100 100 100
Resultatavréaknade bostader 166 192 385 762
Anstillda, medelantal under rakenskapséret 836 932
2023 2022 2023 2022
Sverige Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter 9500 8700 9 500 8700
varav byggratter ej i balansrakningen 2 500 2900 2500 2900
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 481 441 1819 1997
Salda bostader 20 11 110 256
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 87 32 454 1035
Produktionsstartade bostader 22 88 143
Bostéder i pagaende produktion 180 675 180 675
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 24 61 24 61
Fardigstéallda ej resultatavrdknade bostader 156 40 156 40
Bostéder till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 263 285 263 285
Resultatavréaknade bostader 140 116 467 507
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 369 303 814 704
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 4 1 10 12
Produktionsstartade bostader 231
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Bostéder i pagaende produktion 651 651
av vilket forvaltningsfastigheter 231 231
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100
Resultatavréaknade bostader 162 162 420 374
Anstillda, medelantal under rakenskapséaret 153 232
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2023 2022 2023 2022
Finland Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter 3600 3400 3600 3400
varav byggratter ej i balansrakningen 2100 2100 2100 2100
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 152 540 872 1175
Salda bostader 33 19 87 212
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 59 45 191 582
Produktionsstartade bostader 139
Bostéder i pagaende produktion 382 382
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 55 55
Fardigstallda ej resultatavrdknade bostader 124 48 124 48
Bostéder till salu (pagaende produktion och fardigstallda) 124 211 124 211
Resultatavréaknade bostader 71 196 306 414
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK 491 229 1654 565
Salda bostader 220 75 626
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 27 587 154 1427
Produktionsstartade bostader 220 75 626
Bostéder i pagaende produktion 418 1088 418 1088
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100
Resultatavraknade bostader 216 110 745 304
Anstillda, medelantal under rakenskapséaret 168 232
2023 2022 2023 2022
Baltikum (Estland, Lettland och Litauen) Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
antal om inget annat anges
Byggratter 6 800 7 500 6 800 7 500
varav byggratter ej i balansrédkningen 2 000 3250 2000 3250
Bostadsutveckling till konsumenter
Nettoomsattning, MSEK 331 382 768 831
Salda bostader 81 62 321 470
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK 120 92 460 654
Produktionsstartade bostader 131 79 384 495
Bostader i padgaende produktion 527 781 527 781
Forsaljningsgrad i pdgaende produktion, % 19 39 19 39
Fardigstéllda ej resultatavraknade bostader 170 53 170 53
Bostader till salu (pdgdende produktion och fardigstallda) 594 531 594 531
Resultatavréaknade bostader 214 279 521 676
Bostadsutveckling till investerare
Nettoomsattning, MSEK
Salda bostader
Forsaljningsvardet av salda bostader, MSEK
Produktionsstartade bostader
av vilket forvaltningsfastigheter
Bostader i padgaende produktion
av vilket forvaltningsfastigheter
Forsaljningsgrad i pdgaende produktion, %
Resultatavréaknade bostader
Anstillda, medelantal under rakenskapséaret 257 289
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Finansiella matt vid periodens slut

Inklusive avvecklad verksamhet, och fér historiska jamférelsetal dven verksamhet under avveckling och avvecklad verksamhet.

2023 2022
31 dec 31 dec
Avkastning pé sysselsatt kapital, R12, %" 4,3 6,9
Réantetdckningsgrad, R12, ggr? -1,1 4.4
Soliditet, % 34,6 31,2
Avkastning pa eget kapital, R12, % -18,5 -3,6
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 30,5 29,6
Nettoskuld 4951 7 259
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 0,8 0,9
Sysselsatt kapital 12 422 15568
Kapitalomséattningshastighet, R12, ggr 0,9 11
Andel riskbarande kapital, % 34,7 314
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, % 7,07 4,03
Genomsnittlig rantebindningstid, ar® 0,1 0,2
Genomsnittlig rénta, vid periodens slut, %% 5,58 3,70
Genomsnittlig rantebindningstid, &r® 0,4 0,3
1 Fére jamférelsestérande poster.
2 Foér upplysning om rantetdckningsgrad enligt l&nevillkor hdnvisas till stycket om "Kovenanter i ldneavtal” i not 4.
3 For upplysning om soliditet enligt lanevillkor hanvisas till stycket om "Kovenanter i laneavtal” i not 4.
4 Exklusive lan i svenska bostadsrattsféreningar, finska bostadsaktiebolag och leasingavtal.
5 Avser l&n i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
VALUTAKURSER
Genomsnittskurs Balansdagskurs
31 dec 2023 31 dec 2022 31 dec 2023 31 dec 2022
Danska kronor 1,54 1,43 1,49 1,50
Euro 11,47 10,63 11,11 11,13
Norska kronor 1,00 1,05 1,01 1,06
Ryska rubel 0,13 0,15 0,12 0,15

MER INFORMATION OM NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal per kvartal och helar finns tillgangliga https://www.bonava.com/investor-relations/finansiell-information
Har finns dven definitioner av nyckeltal samt redovisning av Bonavas alternativa nyckeltal.
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Bonava 1 korthet

VART SYFTE
Vi skapar lyckliga grannskap for fler.

VERKSAMHET

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare i Europa med
syftet att skapa lyckliga grannskap for fler. Bolaget &r
den forsta bostadsutvecklaren i Europa att fa sina
klimatmaél godkanda av Science Based Targets
initiative.

Med sina 1 300 medarbetare utvecklar Bonava
bostéader i Tyskland, Sverige, Finland, Estland, Lettland
och Litauen, med en nettoomséttning om cirka
13,3 miljarder kronor ar 2023. Bonavas aktier och
grona obligation ar noterade pa Nasdaq Stockholm.

6 19 1 300 13,3

LANDER REGIONER MEDARBETARE MDR SEK
UTGANGEN AV KV4 2023 NETTOOMSATTNING 2023
FINANSIELL KALENDER WEBBSAND PRESENTATION DEN 1 FEBRUARI
e Kv 1 delérsrapport jan-mar, 24 april VD och koncernchef Peter Wallin och CFO Lars Ingman
e Kv 2 delérsrapport jan-jun, 19 juli presenterar rapporten den 1 februari 2024, kl. 09.30.

e Kv 3 delarsrapport jan-sep, 24 oktober
Folj den webbsinda presentationen live pa:
https://bonava.videosync.fi/2024-02-01-q4-2023

KONTAKT
Lars Ingman, CFO For att delta pa telefonkonferensen, registrera er pa denna lank:
lars.ingman@bonava.com, +46 700 887 955 https://service.flikmedia.se/teleconference/?id=100386

Efter registrering kommer du erhélla ett telefonnummer och
Anna Falck Fyhrlund, Head of Investor Relations konferens ID for att kunna delta i presentationen.

anna.falck@bonava.com, +46 707 604 914

. Presentationsmaterial finns tillgangligt pa bonava.com.
OFFENTLIGGORANDE
Denna information &r s&dan information som Bonava AB (publ) &r
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 1 februari 2024 kl. 07.30 CET.

Bonava AB (publ), Corp. Reg. No.: 556928-0380
Lindhagensgatan 74, 112 18 Stockholm. +46 8 409 544 00, bonava.com
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