


Aret i sammandrag

Helaret januari-december 2025 Kvartalet oktober-december 2025

o Hyresintakterna uppgick till 514 Mkr (508). Hyresintakterna i Hyresintakterna uppgick till 128 Mkr (125), en 6kning med
jamforbart bestand 6kade med 3 Mkr, motsvarande 1 procent. 2 procent.

Driftsoverskottet uppgick till 376 Mkr (369), en 6kning med Driftsoverskottet uppgick till 89 Mkr (86), en 6kning med
2 procent. 3 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 131 Mkr (140), en Forvaltningsresultatet uppgick till 23 Mkr (56), en
minskning med 6 procent. Minskningen forklaras framst av minskning med 59 procent. Minskningen forklaras framst av
okade ovriga finansiella kostnader om -29 Mkr (-20). hdgre positiva vardeférandringar pa fastigheter i joint ventures
och intresseforetag i jamforelseperioden.

Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,86 kr (1,55) , en

6kning med 20 procent. Okningen forklaras framst av lagre

Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,28 kr (0,98), en

réantebetalningar pa hybridobligationer som minskat till -46 minskning med 71 procent.
Mkr (-70). o
o Kvartalets resultat uppgick till 130 Mkr (148), motsvarande
o Arets resultat uppgick till 274 Mkr (157), en 6kning med 2,60 kr (2,98) per aktie. Minskningen forklaras framst av hogre
75 procent, motsvarande 4,99 kr (1,92) per aktie. positiva vardeférandringar pa fastigheter i joint ventures och

intressefretag och pa derivat i jamforelseperioden.

Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktieagarna okade

med 9 procent till 3 568 Mkr (3 273), motsvarande 75,95 kr Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktieagarna okade
(72,72) per aktie. med 9 procent till 3 568 Mkr (3 273), motsvarande 75,95 kr
(72,72) per aktie.

Styrelsen féreslar att arsstamman beslutar om en utdelning

om 0,92 kronor (0,88) per aktie for rakenskapsaret 2025 att
utbetalas kvartalsvis.

10,7 Mdkr! 1,5 Mdkr> 55,4 % 75,95 kr

Fastighetsvarde Overvirde byggrattsportfolj Belaningsgrad Langsiktigt substansvarde
hanforligt till aktiedgarna per aktie
1) Varav pagaende byggnation, planerade projekt och pagaende bostadsprojekt om 2 372 Mkr.

2) Reflekteras ej i balansrakningen, motsvarande cirka 33 kr per aktie. Fran och med 31 december 2025 externvarderas Jarngrindens byggratter och inkluderas
i byggrattsportfoljens bedémda Gvervéarde.

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec

2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, Mkr 514 508 128 125
Driftséverskott, Mkr 376 369 89 86
Forvaltningsresultat, Mkr 131 140 23 56
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,86 1,55 0,28 0,98
Arets resultat, Mkr 274 157 131 148
Fastighetsvarde, Mkr 10 674 10004 10 674 10004
Overvirde byggrattsportfslj, Mdkr 1,5 1,3 1,5 1,3
Nettoinvestering, Mkr il 713 625 436
Belaningsgrad, % 55,4 54,5 55,4 54,5
Soliditet, % 34,2 35,6 34,2 35,6
Réantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,7 1,7
Réantetackningsgrad R12, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8
Langsiktigt substansvarde, Mkr 4825 4650 4825 4650
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktieagarna, Mkr 3568 3273 3568 3273
Totalt antal utestaende aktier, tusental 46 976 45613 46 976 45613
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgarna per aktie, kr 75,95 72,72 75,95 72,72
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Visentliga hindelser

Fjarde kvartalet

Avyttring av bostadsfastigheter i
Knivsta for 875 Mkr

Genova avtalade tillsammans med
Redito via ett samégt joint venture om
att avyttra fastigheterna Gredelby 21:1
och Gredelby 21:6 i centrala Knivsta till
ett underliggande fastighetsvarde om
875 Mkr fore avdrag for latent skatt.
Forsdljningspriset oversteg bokforda vér-
den och stédrker Genovas likviditet med
cirka 120 Mkr. Frantrddet genomférdes i
december varpa Genova erholl utdelning
om cirka 50 Mkr fran det gemensaméigda
bolaget. Efter irets utging har ytterli-
gare 62 Mkr erhallits i utdelning fran det
gemensamagda bolaget.

Forvirv och avsiktsforklaring om for-
vérv av attraktiva fastighetsportféljer
for cirka 1,2 Mdkr

I oktober ingick Genova avtal med Landia
om att forvarva en attraktiv fastighets-
portfolj i Stockholmsregionen bestaende
av fem fastigheter till ett underliggande
fastighetsvirde om 634 MKkr fore avdrag
for latent skatt. Forvarvet beddms stdrka
Genovas forvaltningsresultat per aktie
med cirka 20 procent och skapar forut-
sittningar for tillvixt i 1dngsiktigt sub-
stansvérde per aktie. Fastighetsportfoljen
tilltrdddes i december.

Forvérven stirker Genovas nédrvaro
i attraktiva ldgen p& huvudmarkna-
derna med stabila hyresgéister med lang
aterstdende kontraktstid inom verksam-
heter sdsom life science, laboratorie- och
forskningsverksamhet, hotell, samhélls-
service, kontor och lager.

Vidare ingick Genova en avsikts-
forklaring om ett tilldggsforvarv av tre
fastigheter i Stockholmsregionen med
ett underliggande fastighetsvirde om
cirka 600 MKkr.

Delfinansiering av férvérv i oktober

genom nyemission av stamaktier
Finansieringen av forvérvet fran Landia

utgjordes av en kombination av bank-
14n, tillgdngliga likvida medel samt en
nyemission av stamaktier i Genova till
Landia om cirka 101 Mkr till en teck-

ningskurs om 74,14 kronor per aktie,
motsvarande en premie om 94,10 pro-
cent i forhallande till den volymviktade
genomsnittskursen for Genovas aktier pa
Nasdaq Stockholm under perioden 13-20
oktober 2025.

Avyttring av fastighet i Givle

I november avyttrade och frantradde
Genova fastigheten Mackmyra 20:18 i
Gévle. Avyttringen skedde till ett under-
liggande fastighetsvirde om 68 Mkr fore
avdrag for latent skatt. Forsaljningspriset
Oversteg bokfort virde med 3 procent.
Genom affédren frigjordes likviditet om
cirka 41 MKkr.

Forvarv av fastighet med framtida
byggritter

I december férvirvade och tilltraddde
Genova en majoritetsandel av bolaget
Exnord Tappsund AB som &ger fastig-
heten Tappsund 1:71 i Ekerd centrum.
Kopeskillingen for aktierna uppgick till
cirka 21 MKr.

Avtal om héllbarhetsldnkad finansie-
ring om 2,8 Mdkr

Genova forstirkte sitt hallbarhetsarbete
genom att teckna hallbarhetslankad
finansiering med Swedbank avseende
bade befintlig och ny finansiering. Avta-
len ir kopplade till koncernens 6vergri-
pande mal att minska energiforbruk-
ningen i férvaltningsbestandet, reducera
klimatpéverkan i nyproduktion samt att
forebygga klimatrisker. Om malen upp-
fylls sdnks kreditmarginalen pa lanen.
Av det totala beloppet om 2,8 Mdkr avsag
cirka 2,4 Mdkr befintliga 1dneavtal.

Emission av grona seniora icke séker-

stéllda obligationer
I oktober emitterade Genova framgangs-

rikt grona seniora icke sdkerstillda obli-
gationer om 95 Mkr till ett pris motsva-
rande 3m Stibor + 375 rintepunkter med
16ptid till 3 september 2029 under sitt
grona obligationsramverk om totalt 750
MkKkr. Samtidigt aterkoptes hybridobliga-
tioner om 61,25 MKkr, vilket bidrar till att
stérka vinst per aktie.
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Aterkdp av konvertibler och emission
av ytterligare grona obligationer

I december aterkdptes samtliga konverti-
bler om 200 Mkr och har i samband med
det upphort att gélla. Samtidigt emitte-
rades ytterligare grona obligationer om
200 MKr till ett pris motsvarande 3m
Stibor + 360 rdntepunkter och med slut-
ligt forfall i september 2029. Syftet med
obligationsemissionen r att skapa ytter-
ligare virde for aktiedgarna genom att,
pé néra skuld- och rénteneutral basis,
aterkopa konvertibler, vilka hade kunnat
resultera i en framtida utspaddning for
aktiedgarna om cirka 8 procent.

Héandelser efter arets utgang

Program for dterkdp av egna aktier
Ijanuari 2026 inledde Genova ett ater-
kopsprogram av egna aktier, baserat

pa arsstimmans bemyndigande 2025.
Programmet, som startade den 13 januari
2026 och pagér till &rsstdmman 2026,
syftar till att optimera kapitalstrukturen
och stirka vinsten per aktie.

Inlésen av hybridobligationer
Ijanuari 2026 meddelade bolagets

sin avsikt att 16sa in dess utestdende
hybridobligationer. Avstdmningsdagen
for inlosen ar den 26 februari 2026 och
likviddagen for inlésen 4r den 5 mars
2026. Det nominella beloppet som inte
innehas av Genova uppgar till 195 MKkr.
Hybridobligationerna kommer i sam-
band med inlésen att avnoteras fran
Nasdaq Stockholm.



VD-kommentar

FOr Genova var 2025 ett hdndelserikt &r med hog aktivitet och fortsatt fokus att leverera pa var strategi.
Attraktiva transaktioner och ett fokuserat arbete med att optimera finansieringen bidrog till att stirka
Iénsamheten med god tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie. Samtidig férbattrades forutsdttningarna
for vart 1angsiktiga virdeskapande. Genova stdr starkt nir vi gdr in i 2026. Styrelsen foreslar en hojd
utdelning om 0,92 kronor per aktie.

Forvaltning - positiv utveckling
och okad aktivitet
Genovas affarsmodell, som kombinerar
stabila kassafloden fran forvaltnings-
fastigheter med investeringar i varde-
skapande utveckling, ger oss méjlighet
att skapa kassafloden och I6nsamhet pa
bade kort och 1&4ng sikt. Fastighetsfor-
valtningen utvecklades positivt under
aret med stérkt driftséverskott. Var mix
av hyresgister med hog andel bostéder,
offentligt finansierade verksamheter och
dagligvaruhandel fortsétter att bidra till
stabilitet. Under drets avslutande kvartal
noterade vi en tilltagande aktivitet i
uthyrningen med fler hyresgéstdialoger.
Den ekonomiska uthyrningsgraden l1ag
under kvartalet ofordndrat pa 92 procent
samtidigt som den genomsnittliga ater-
stiende avtalslangden okade till 4,8 ar
jamfort med 4,3 ar vid kvartalets borjan.
I oktober kompletterade vi forvalt-
ningsportféljen med attraktiva fastig-
heter i Stockholmsregionen for 634
Mkr som leder till en betydande positiv
resultatpaverkan och bibehéllen stabil
balansrikning. Samtidigt ingick vi en
avsiktsforklaring om forvarv av ytterli-
gare tre fastigheter i Stockholmsregionen
for cirka 600 MKkr. Det hir ar transak-
tioner som bade stirker kassaflodet och
vinst per aktie med omgéende effekt.

Utveckling - viardeskapande
investeringar

En stor del av Genovas virdeskapande
historiskt kommer fran utveckling

av byggrétter for egna projekt eller
avyttring. Vart pagdende stadsutveck-
lingsprojekt Viby i Upplands-Bro &r ett
exempel pa detta. Under aret startade
forsta etappen med byggnation av redan
fullt uthyrda lokaler for skola, livsmed-
elsbutik, idrottshall samt bostédder.Var
langsiktiga strategi ar att fortsitta driva
byggrétts- och projektutveckling i tidiga
skeden pa vara fastigheter och platser dir
vi ser god efterfrdgan och tydlig l6nsam-
het. Genom partnerskap med kapital-
starka aktorer kan vi frigora likviditet for
nya investeringar i vdlavkastande fastig-
heter och projekt. Ett ytterligare bevis pa
vardeskapandet i Genovas utvecklings-
verksamhet ir avyttringen for 875 Mkr av
tva nyproducerade fastigheter i Knivsta
genom ett joint venture med Redito.
Affaren som genomfordes i december
2025 stirkte Genovas balansrdkning och
frigjorde betydande likviditet.

Fokus pa finansiering
Vi har under 2025 arbetat med att
optimera finansieringen genom en rad
atgérder, vilket lett till markant mins-
kade finansieringskostnader, forlangd
kapitalbindning och 6kad hallbarhetslan-
kad finansiering. Bland annat tecknade
vi avtal om héllbarhetsldnkad refinan-
siering om 2,8 Mdkr och emitterade
grona obligationer till attraktiva nivaer.
Arets insatser i kombination med ligre
marknadsrédntor kommer successivt fa
ytterligare genomslag i kassaflode och
véra nyckeltal under det kommande aret.
Under 2025 och inledningen av 2026
har vi aterkopt samtliga konvertibler och
merparten av utestdende hybridobliga-
tioner. Efter arsskiftet inleddes dartill
ett terkdpsprogram av egna aktier, en
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tydlig signal om var tilltro till Genovas

framtid. Vi har dven beslutat att 16sa in
hybridobligationen under 2026, vilket

ytterligare stirker vinst per aktie.

God resultatutveckling och stirkt
driftsoverskott

Efter ett ar av tydligt lonsamhetsfo-

kus inom alla delar av verksamheten
redovisar vi en 6kning i forvaltningsre-
sultat per aktie med 20 procent till 1,86
kr for helaret. For det fjarde kvartalet
minskade dock forvaltningsresultatet
per aktie fran 0,98 kr till 0,28 kr, som

en effekt frimst av hogre vardeforand-
ringar pa fastigheter i joint ventures och
intressebolag under jamforelseperioden.
Substansvardet hanforligt till aktied-
garna 6kade under aret med 9 procent
till 75,95 kr per aktie.

Framatblick

Under 2025 upplevde vi en turbulent
omvaérld och avvaktande aktiemark-
nad for fastighetsbolag. Samtidigt har
finansieringsmarknaden successivt
stérkts och likviditeten och aktiviteten i
fastighetsmarknaden forbittrats. Det ar
faktorer som bidrar positivt till Genovas
mojligheter for vardeskapande trans-
aktioner framét. Med starkt balansrak-
ning, stabila kassafléden fran en storre
forvaltningsportfolj och virdedrivande
utvecklingsprojekt har vi byggt en bra
bas for att fortsitta stdrka intjdning och
I6nsamhet 2026.

Jag vill avsluta med att tacka vara fan-
tastiska medarbetare och samarbetspart-
ners for ett fint arbete 2025 och ser fram
emot fortsatt virdeskapande under 2026.

Michael Moschewitz, VD



Genova dr ett dynamiskt fastighetsbolag som kombinerar stabila
kassafloden fran forvaltningsfastigheter med investeringar i vér-
deskapande utvecklingsprojekt. Med stor flexibilitet i verksam-
heten fokuserar Genova pé de fastighetssegment dér forutsitt-
° ningarna for héllbar 16nsam tillvixt bedoms som bést.
— ett dynam lSkt Fastighetsbestandet utgdrs idag frimst av kommersiella lokaler,

samhéllsfastigheter och bostéder i Storstockholm, Uppsala-

° regionen och véstra Sverige. Den betydande byggréttsportfoljen
aStlg etS §) ag méjliggdr fortsatt virdetillvixt och bidrar till forstirkt likviditet.

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat Forvaltningsfastigheter
Mdkr Mkr Fastighetsvarde per geogl'aﬁ

? 180 10 , 7 Mdkr Fastighetsvérde 8 303 Mkr

0 20 31dec 2025 46%
¢ 120 Storstockholm
6 90 Férvaltningsresultat

! °0 131 Mkr

2 30

2025

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
30%
Uppsala

Fastighetsvarde, Mdkr

Forvaltningsresultat R12, Mkr

Genomsnittlig arlig tillvaxt

% %
Genova hade under perioden 2018-2025 en genomsnittlig
arlig tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie om 62 procent Forvaltningsresultat per aktie, Substansvarde per aktie,

och i substansvarde per aktie om 14 procent. genomsnittlig arlig tillvaxt genomsnittlig arlig tillvaxt
2018-2025 2018-2025

Affarsmodell for virdeskapande — pa kort och lang sikt

Genovas affarsmodell bygger pa tva affarsomraden: Forvaltning och Utveckling. Med en hog grad av flexibilitet i verksamheten

kan vi inom och mellan vira affirsomraden anpassa verksamheten till marknaden, fanga affarsmajligheter och dirmed stirka
l6nsamheten.

Forvaltning Utveckling
Cil RCALTRCTT PSS
i M ]

i o) o .
o CUEORT m i DRSS TS0 8 0

Forvaltningen genererar stabila kassafloden fran kommersiella
fastigheter, samhalisfastigheter och bostader, vilket skapar
finansiell styrka och kontinuitet.

Inom utvecklingsverksamheten skapas byggratter till laga
anskaffningsvarden fran befintliga fastigheter genom aktiv
detaljplaneutveckling. Darefter kan byggratter avyttras eller
anvandas for egen projektutveckling.
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Finansiella mal

Forvaltningsresultat per aktie Langsiktigt substansvérde per aktie
Uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt 62 o/ Uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt i 14 o/
/0 . o . . /0
i forvaltningsresultatet per aktie (fore l&ngsiktigt substansvarde per aktie om
. . .. Genomshnittlig arlig tillvaxt . . . Genomsnittlig arlig tillvaxt
utdelning) om minst 20 procent dver en 2018-2025 minst 20 procent (inklusive eventuella 2018-2025
konjunkturcykel. vardeoverforingar till aktiedgarna) éver en
konjunkturcykel. Langsiktigt
substansvarde
per aktie, Kr
K % Forvaltnings- i %
>0 &Y resultat 100 75 —
15 75 per aktie, Kr 80 0 Vardeoverforingar
10 50 till aktiedgare, Kr
A 60 45
0,5 25
a6 Genomsnittlig arlig 40 30  Genomsnittlig arlig
' tillvaxt fran 2018, % 20 5 tillvaxtfran 2018, %
-0,5 -25
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Finansiella begrinsningar

o feTa Aq
Soliditet Belaningsgrad
Soliditeten ska éver tid 34 2 o/ Belaningsgraden ska dver tid L')'L')' 4 o/
.. ) A ) /0 ) [® 2% 7 /0
uppga till minst 35 procent. understiga 55 procent.
31dec 2025 31dec 2025
% %
50 100
40 80
sseccccsssecsssssdsntecssecistocmencescccs Min
30 60 oo,z Max
20 40
10 Soliditet, % 20 Belaningsgrad, %
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Réntetackningsgrad Utdelningspolicy

Réntetdckningsgraden ska 1,8 ggl

" o ; . Genovas malsattning ar att lamna utdelning till aktiedgarna som
over tid dverstiga 2,0 ganger.

2025 minst uppgar till en tredjedel av férvaltningsresultatet per ar
justerat for vardeférandringar, savida bolagets finansiella stéllning
oor inte motiverar nagot annat. Utdelningen ska utbetalas kvartalsvis.
25

2,0 secsecsecccscescccssscssesccccccsscssccscccs Nin

15
10 Réntetacknings- O 9 2 .
05 grad, ggr 9 kr/aktie

Foreslagen utdelning 2025
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Hallbarhetsstrategi
Genovas hallbarhetsstrategi syftar till att
skapa och foérvalta héllbara, trygga och
attraktiva stadsmiljoer i de stadsdelspro-
jekt dir bolaget utvecklar och investerar.
Hallbarhetsarbetet har tre Overgripande
omraden: 1) bygga och férvalta for
framtidens miljo och klimat, 2) langsik-
tig stadsutveckling samt 3) bedriva en
héllbar affdrsverksamhet.
Héllbarhetsarbetet styrs av bolagets
hallbarhetspolicy, uppférandekod,
svenska lagar och riktlinjer, frivilliga
ataganden samt bolagets egna uppsatta
mal. Genova har som mal, i linje med
SBTi, att minska vixthusgasutsldppen
med 42 procent inom scope 1 och 2 till
ar 2030 jamfort med 2023, samt att mota
och minska utsldppen i scope 3.

-
MRS

F
.

Hallbarhet

Handelser under aret

Energianvindning
Genova fortsatte arbetet med att minska

energianvdandningen i fastighetsbestin-
det. Arbetet bedrevs i en strukturerad
process med fokus pa att ta fram ener-
gidata per fastighet och identifiera de
atgirder som ger storst effekt. Implemen-
teringen av ett energiuppfoljningssystem
fortskred och starker mojligheterna att
mata, analysera och driva energieffekti-
visering.

Héllbarhetsprogram for projekt

Ett gemensamt hallbarhetsprogram
infoérdes for alla utvecklings- och bygg-
projekt och sikerstiller ett enhetligt
arbetssétt i linje med bolagets klimatmal.
Programmet innehéaller Klimatgransvar-
den for nyproduktion per byggnadstyp,
med successivt skdrpta nivaer for att
driva ned utsldppen.

|

ill

il
Projektet Segerdal ar belaget i centrala Knivsta i direkt anslutning till tagstationen. Under kvartalet fardigstalldes och avyttrades projektet, som omfattade 284 hyresbostader och utgjorde ett samagt
joint venture med Redito. Férsaljningen skedde till ett fastighetsvéarde om 875 Mkr fére avdrag for latent skatt, vilket dversteg bokforda varden.
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Uppforandekod for leverantorer
Genova stirkte kraven i leverantdrsledet
genom en uppdaterad uppforandekod
med hogre hallbarhets-och integritets-
krav. Arbetet kompletteras med tydliga
rutiner for riskidentifiering och uppfolj-
ning kopplat till social héllbarhet.

Héllbarhetsldnkade 1an

Genova ingick héllbarhetsldnkad finan-
siering om totalt 2,8 Mdr kronor, kopplad
till m&l om minskad energianvdndning
och férebyggande av klimatrisker i for-
valtning samt klimatutslapp i nyproduk-
tion. Denna finansiering starker sam-
bandet mellan bolagets affarsstrategi,
kapitalstruktur och hallbarhetsmal.
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Fastighetshestandet

Forvaltningsfastigheter

Genovas forvaltningsportfolj bestar av
kommersiella fastigheter for samhélls-
service, daligvaruhandel, industri och
lager, kontor och hotell samt bostider.
For delar av Genovas befintliga forvalt-
ningsportf6lj planeras utveckling av
framtida bostider i kombination med
samhéllsfastigheter och kommersiella
lokaler, ofta i nyetablerade stadsdelar.
Forvaltningsfastigheterna aterfinns
huvudsakligen i Storstockholm, Uppsala-
regionen och vistra Sverige.

Genova arbetar 16pande med att iden-
tifiera transaktioner som skapar basta
mojliga véarde 6ver tid. Strategin balan-
serar stabilt hogavkastande fastigheter
med objekt med tydlig utvecklingspoten-
tial, antingen genom vidareutveckling
av befintliga byggnader eller genom att
skapa nya byggritter for framtida projekt
eller forsiljning.

Vid arets utgang bestod Genovas
heldgda fastighetsbestand av 78 férvalt-
ningsfastigheter (77) till ett marknads-
virde om 8 303 Mkr (8 120), fordelat pa
351 Tkvm (354). Totalt fastighetsvéarde,
inklusive padgdende nyanldggningar, pro-
jekteringsfastigheter samt joint ventures
uppgick till 12,2 Mdkr (11,4).

Portfoljforandringar

I november frantrdddes fastigheten
Mackmyra 20:18 i Gévle. Avyttringen
skedde till ett underliggande fastighets-
virde om 68 MKkr fore avdrag for latent
skatt. Forsdljningspriset oversteg bokfort
véirde med 3 procent.

I december tilltriddes en attraktiv
fastighetsportfdlj i Stockholmsregionen
bestadende av fem fastigheter till ett
underliggande fastighetsvirde om 634
Mkr fore avdrag for latent skatt. Forvar-
ven stdrker Genovas nérvaro i attraktiva
lagen pa huvudmarknaderna med stabila
hyresgéster med lang aterstdende kon-
traktstid inom verksamheter sadsom life
science, laboratorie- och forskningsverk-
samhet, hotell, samhéllsservice, kontor
och lager.

Hyresavtal

Vid arets utgdng hade Genova 417
kommersiella hyresavtal (443) med en
genomsnittlig dterstdende 16ptid pa 4,8
ar (4,6) samt 262 hyresavtal (407) avse-
ende bostdder. Minskningen av antalet
hyresavtal avseende bostéder férklaras
av avyttringen av Handelsmannen till ett
med Urban Partners gemensaméigt joint
venture.

Andelen kontrakterade hyresintikter
fran bostéder och offentligt finansierade
hyresgéster uppgick till 54 procent (54).
Inkluderat intikter fran dagligvaru-
handel uppgick andelen till 60 procent

(61) av de totala kontrakterade hyresin-
takterna.

Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick vid arets utgang till 92 pro-
cent (93) av hyresvirdet, en minskning
jamfort med foregiende ar till f6ljd av
frantréde av fullt uthyrda fastigheter,
men oféréndrat sedan foregdende kvar-
tal. Av den ekonomiska vakansgraden
om 8 procent utgors cirka 2 procenten-
heter av framtida projektfastigheter dar
I6nsamheten bedéms vara hégre genom
att utveckla byggritter dn att hyra ut de
vakanta ytorna.

Forvaltningsfastigheter
31december 2025

Uthyrbaryta perfastighetskategori
Totalt351Tkvm

57%
Kommersiella
fastigheter

43%
Sambhalls-
fastigheter'

Uthyrbar yta per geografi
Totalt 351 Tkvm

9%
Ovrigt

42%
Storstockholm

24%
Uppsala

1) Befintliga hyresbostader ingar i kategorin Samhallsfastigheter.

Fastigheten Berga 11:49 i Osteraker ingéar i den portfélj som Genova férvéarvade under det fjarde kvartalet med fastigheter i attrakti-
va lagen i Stockholmsregionen med stabila hyresgéaster med lang aterstaende kontraktstid inom verksamheter sasom life science,
laboratorie- och forskningsverksamhet, hotell, samhallsservice, kontor och lager.
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Fordelning hyresintéikter Forfallostruktur hyresavtal

31december 2025 31december 2025
Kontrakterad Antal Yta Kontrakterad Andel
Hyresavtal arshyra, Mkr Andel, % hyresavtal Tkvm  arshyra, Mkr %
Sambhaéllsservice 267 49 Loptid
Bostader’ 28 5 2025 123 25 38 7
Livsmedel 31 6 2026 120 63 110 20
Ovrigt kommersiellt 220 40 2027 57 48 75 14
Summa hyresintakter 545 100 2028 55 58] 88 16
2029 21 40 66 12
Genomsnittligt, vagd aterstaende 5,6 ar >2029 41 70 141 26
6ptid, ar (10 storsta) Summa a17 299 517 95
Genomsnittligt, vagd aterstaende 4.8 ar Hyresbostader 262 12 o7 5
16ptid, ar (total portfolj)
Totalt 672 311 545 100
Vakant 39 46
Totalt 351 591
Fastighetsbestandet
31december 2025
fa‘;:it:_l I:Jatrh ;{tr;’ Fastighetsvarde Hyresvirde ﬂ:‘hgy;: t::;:tr;:: Fka:st;?lgztesr Driftséverskott
heter Tkvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm grad,%? hyra3, Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Per fastighetskategori’
Kommersiella fastigheter 46 200 4107 20517 307 1531 90 274 -71 -356 203 1015
Samhallsfastigheter* 82) 151 4196 27850 284 1888 95 270 -66 -436 205 1359
Summa per fastighets- 78 351 8303 23666 591 1684 92 545 -137 -391 408 1163
kategori
Per geografi
Storstockholm 34 146 3807 26099 263 1806 92 244 -60 -408 184 1262
Uppsala 16 86 2505 29177 164 1910 92 151 -37 -435 14 1325
Vast 22 86 1303 15149 105 1222 94 99 -22 -254 7 892
Ovrigt 6 33 688 20785 58 1765 88 52 -18 -551 33 1007
Summa per geografi 78 351 8303 23666 591 1684 92 545 -137 -391 408 1163
Pagaende byggnation 302
Planerade projekt 1932
Pagaende bostadsprojekt 138
Totalt enligt balansrdkning 10 675
Darutover:
Fastigheter agda via JV 1497

1) Baserat pa fastighetens huvudsakliga anvandning.
2) Cirka 2 procentenheter av den ekonomiska vakansgraden avser framtida projektfastigheter dar utveckling av byggrétter prioriteras fére langsiktig uthyrning.
3) Ej beaktat avtagande hyresrabatter med ett aktuellt arsvarde pa cirka 3 Mkr.

4) Befintliga hyresbostader ingar i kategorin Samhallsfastigheter.

Ovanstaende sammanstéllning avser de fastigheter som Genova @gde per arets utgang med tillagg for férvarvade men ej tilltradda fastigheter samt narliggande fardigstéllda
byggnationer. Tabellen avspeglar fastigheternas intakter och kostnader sasom de hade agts under hela aret.
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Projektutveckling

Genova dger en betydande projekt-
portfolj som i huvudsak hinfor sig till
egenutvecklade byggrétter tillskapade
fran egna forvaltningsfastigheter med
befintligt kassafléde. Genova utvérderar
16pande forséljning av byggritter och
didrmed mojligheten att realisera den
starka vardeutvecklingen i byggrétts-
portfoljen. Frigjort kapital ska aterinves-
teras i hogavkastande fastigheter eller
kassaflodesfastigheter med utvecklings-
potential f6r att stdrka intjdning och
kassafldoden.

Den samlade uthyrningsbara ytan for
Genovas projekt oberoende av planskede
uppgick pa balansdagen till 513 Tkvm.
Drygt hélften av de planerade projek-
ten dr under samrad eller har passerat

samridsskedet. Genova kommer att
fortsétta 1agga stor energi pd arbetet med
att skapa byggrétter for framtida nybygg-
nadsprojekt av bostdder och samhéllsfast-
igheter eftersom det dr en viktig del i det
langsiktiga virdeskapandet.

Pagaende byggnation

Genovas stadsutvecklingsprojekt Viby,
beléget i centrala Brunna i Upplands-Bro,
omfattar cirka 850 bostdder. Med inspi-
ration fran smastad och trddgardsstad
ska Viby utvecklas till en trygg och
tillgdnglig stadsdel f6r manniskor i

alla livsskeden — med flerbostadshus,
smahus, skola, gronomraden och god
samhéllsservice.

De forsta byggstartade kvarteren omfat-
tar cirka 300 bostéder, en livsmedels-
butik, skola och idrottshall. Genova
har tecknat ett 10-arigt hyresavtal med
Axfood avseende en Hemkopsbutik om
cirka 1 000 kvm. Ett 20-arigt hyresavtal
ar tecknat med Raoul Wallenbergskolan
for utveckling av en grundskola F-9 om
cirka 5 000 kvm for cirka 600 elever.
Under kvartalet fardigstélldes och
avyttrades Projekt Segerdal i Knivsta
omfattande 284 hyresbostider. Projektet
utgjorde ett samégt joint venture med
Redito. Forsiljningen skedde till ett
fastighetsvirde om 875 Mkr foére avdrag
for latent skatt, vilket 6versteg bok-
forda viarden. Frantridet genomfordes i
december.

8 035

Antal bostadsbyggratter

513 Tkvm

Uthyrningsbar yta

1) Reflekteras ej i balansrakningen, motsvarande cirka 33 kr per aktie.

1,5 Mdkr

Overvarde byggrattsportfolj

Pagaende byggnation
31december 2025
Planerat Uthyrbar yta, kvm Hy a ing, Mkr Bokfort
fardig- Antal Upp- virde?,
Projekt Kommun Kategori Byggstart stillande bostader Bostader Lokaler Mkr  kr/kvm Mkr kr/kvm Bedémd arbetad Mkr
Viby, Etapp 1 Upplands-Bro Hyresbostader Q22025 Q42027 274 18118 1689 1041 52557 52 2647 770 106 228
Viby, Etapp 1 Upplands-Bro Sambhallsfastigheter Q22025 Q32027 = = 6584 337 51185 18 2681 254 34 73
Brf Ankaret® Varberg Bostadsratter Q12025 Q32026 45 3311 - 214 64729 - - 168 138 138
319 21429 8273 1592 53610 70 2360 1192 277 439

1) Avser verkligt varde pa investeringen vid fardigstallande.

2) Bokforda varden hanforligt till delagda projekt visas under andelar i joint ventures och intressebolag i balansrakningen
3) Projekt Ankaret deldgs av Jarngriden 73 procent och JV-partners 27 procent. | tabellen framgar hela projektvardet da projektet konsolideras i Genovas koncernredovisning.

| tabellen framgar endast det antal bostader, yta, fastighets- och hyresvarde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska @garandel fér delagda fastigheter. Fastigheter dar
Genova dger mer an 50 procent redovisas som heldgda. Projekt inom Genovas dotterféretag Jarngrinden redovisas enligt samma princip.

Information om pagaende byggnation och planerade projekt i
bokslutskommunikén ar baserad pa bedémningar om storlek,
inriktning och omfattning samt nar i tiden projekt bedoms startas
och fardigstallas. Vidare baseras informationen pa bedomningar

om framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedomningarna
och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedomningar
och antaganden innebar osakerhetsfaktorer bade avseende
projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner,

projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen

om pagaende byggnation samt planerade projekt omprovas
regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd
av att pagaende byggnationer fardigstalls eller tillkommer samt
att forutsattningar férandras. For projekt som ej byggstartats
har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av
planerade projekt ar en osakerhetsfaktor.
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Byggrittsportfoljen

Isyfte att illustrera virdet pa Genovas
byggrittsportfolj upplyser Genova om
ett bedémt dvervirde. Overvirdet tar
sin utgdngspunkt i ett externt bedémt
marknadsvéarde pa de outnyttjade bygg-
ritterna under planerade projekt. Detta
kan vara relevant for det fall Genova ej
skulle fullf6lja sin affarsplan och explo-
atera byggritterna utan i stéllet avyttra
dem. Byggrétter som vunnit laga kraft
samt eventuella markanvisningar &r inte
inkluderade i berdkningen da de inte
beddms ha ett dvervirde.

CBRE:s marknadsvérdering per 31
december 2025 av de framtida byggrit-
terna uppgick till 5,1 Mdkr. Befintliga
byggnader pa dessa fastigheter, som
i forekommande fall kommer behdva

rivas i samband med exploatering, samt
upparbetad investering for planerade
projekt hade per 31 december 2025 ett
bokfort varde om 3,6 Mdkr. Det innebér
att 6vervirdet i koncernens byggrétts-
portfolj bedoms uppga till cirka 1,5
Mdkr, motsvarande cirka 33 kr per aktie.
Detta 6vervirde reflekteras ej i Genovas
balansrdkning. Genova realiserar &ver-
vérden i takt med att detaljplaner vinner
laga kraft och avyttras, alternativt att
byggnationer startas. Vid byggnationer
bidrar det genererade dvervirdet till att
Genova kan beldna stoérre delen av den
kvarvarande investeringen med begrin-
sat eget kapital.

Fran och med 31 december 2025
externvarderas Jirngrindens byggrétter
av CBRE och inkluderas i det 6vervirde

som Genova beddmer finns utéver
balansrikningen. Okningen av dvervir-
det om cirka 300 MKkr jamfort med det
tredje kvartalet 2025 utgors primért av
inkluderingen av Jarngrindens byggrit-
ter samt forvarvet av fastigheten Tapps-
und 1:71 i Ekerd centrum som tilltrdddes
i december.

Planerade projekt
31december 2025
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde' Hyresvarde Investering, Mkr Bokfért
Antal Upp- vérde?,
Projekt bostdder Bostédder Lokaler Mkr  kr/kvm Mkr kr/kvm Beddmd arbetad Mkr
Per kategori
Hyresbostader 5427 302521 - 15096 49902 761 2515 1227 1107 1152
Sambhallsfastigheter 80 - 13646 636 46586 35 2544 532 44 44
Kommersiella fastigheter - - 11990 376 31366 24 2010 344 89 90
Bostadsratter 2210 154829 - 9257 59789 - - 7425 609 646
Summa per kategori 7716 457350 25636 25365 52517 820 2498 20571 1849 1932
Per geografiskt omrade - Egen férvaltning och bostadsritter
Storstockholm 4107 248043 16 072 14745 55829 442 2666 11554 1043 1121
Uppsala 1302 69270 6020 3544 47066 142 2452 3036 227 227
Vast 1743 14472 3544 5944 50368 181 2213 4987 439 439
Ovrigt 565 25565 - 1132 44282 65 2418 993 141 146
egen for ochb atter per geografi 7716 457350 25636 25365 52517 820 2498 20571 1849 1932

1) Avser verkligt varde pa investeringen vid fardigstallande.

2) Bokfort varde i helagda projekt. Bokforda varden hanforligt till delagda projekt visas under andelar i joint ventures och intressebolag i balansrakningen.

I tabellen framgar endast det antal bostader, yta, fastighets- och hyresvarde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska agarandel for delagda fastigheter. Fastigheter dar
Genova ager mer @n 50 procent redovisas som heldagda. Planerade projekt inom Genovas dotterféretag Jarngrinden redovisas enligt samma princip.

Planerade projekt per planskede, uthyrbar yta

31december 2025

Kvm
80000
70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000

Programarbete Planbesked

Hyresbostader

—
Samhallsfastigheter

Kommersiella fastigheter

_—
Bostadsratter

Samrad Granskning Antagen detaljplan
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Bedomd intjaningsformaga

Genova redovisar den bedémda intja-
ningsformégan pa ett ars sikt genom
att utga fran fastigheternas status vid
kvartalets slut samt den forvintade
intjiningen fran pagaende projekt fram
till fardigstallande och inflyttning.
Berdkningarna speglar nuldget och tar
inte hansyn till framtida fordndringar i
hyresnivéer, vakansgrader eller rinte-
nivéer.

Hyresintidkterna baseras pa fastig-
heternas hyresvirde per den 1januari
2026, justerat for vakanta ytor. Fastig-
hetskostnaderna utgar fran normali-
serade driftskostnader pé helarsbasis.
Hyresvirdet for respektive fastighetska-
tegori och pagiende projekt framgar av
avsnitten "Forvaltningsfastigheter" och
"Projektutveckling” i denna boksluts-
kommuniké.

Centrala administrationskostnader
avser beddmda kostnader for kommande
tolvméanadersperiod, exklusive engangs-
poster. Rédntekostnaderna bygger pa
aktuell rdntestruktur och finansiella
ataganden vid periodens slut, inklusive
berdkad rdnta pa likvida medel och
rantebirande skulder.

Beddmd intjaningsformaga

31december 2025
Férvaltnings- Pagaende

Mkr fastigheter byggnation Summa
Hyresvarde' 591 70 661
Vakans -46 - -46
Hyresintakter 545 70 615
Fastighetskostnader -137 -8 -145
Driftséverskott 408 62 471
Central administration fastighetsforvaltning -26 - -26
Genovas andel av forvaltningsresultat fran JV 18 - 18
Réantenetto -221 -30 -251
Forvaltningsresultat 179 32 212

1) Ej beaktat avtagande hyresrabatter.

Kénslighetsanalys kassaflode!

Forandring Effekt pa kassafléde
Kontrakterad arshyra +/-5% +/- 27 Mkr
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-12 Mkr
Fastighetskostnader +/-10 % +/- 14 Mkr
Rantekostnader +/-1procentenhet +/-70 Mkr

1) Kassaflodet avser aktuell intjaningsférmaga. Uthyrningsgrad beraknas pa hyresvardet.
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Dotterforetaget Jarngrinden

— Tillvaxt genom forvarv och utveckling i Vastsverige

Jarngrinden dr en viletablerad aktor som bedriver fastighetsférvaltning och projektutveckling
av bostdder och kommersiella fastigheter i attraktiva 1agen i Vastsverige. Sedan 2022 d4r Genova
huvudéagare i Jirngrinden och bolaget d&r ddrmed ett dotterforetag som bidrar med 16nsam tillvixt

till Genovakoncernen.

Jarngrindens forvaltningsfastigheter utgors av lokaler for
kontor, lager, latt industri, samhéllstjdnster och handel i
externhandelsomréiden. I sin projektverksamhet utveck-
lar bolaget bade bostdder och kommersiella lokaler,
framst logistik- och industribyggnader. Verksamheten ar
fokuserad till tillvaxtorter sdasom GoOteborg, Boras, Kungs-
backa, Varberg och Halmstad.

Jarngrinden har expanderat kraftigt sedan bolaget blev
en del av Genovakoncernen och genomfort ett antal for-
véarv av forvaltningsfastigheter med stabila kassafloden.
Under aret fardigstillde och frantriddde Jarngrinden
Apoteas nya centrallager i Varberg. Planen &r att fortsitta
véaxa med forvarv och projektutveckling pa utvalda lagen
i véstra Sverige.

Vid arets slut omfattade fastighetsportfdljen cirka
1500 bostadsbyggrétter (2 000) samt 22 forvaltnings-
fastigheter (22) med en uthyrningsbar yta om totalt 86
Tkvm (75) och ett arligt hyresviarde om 105 MKkr (91). Antal
projekteringsfastigheter uppgick vid arets utging till sex
stycken. Deldgda fastigheter i joint ventures uppgick till
fyra fastigheter med en byggréttsportfolj om cirka 300

bostadsbyggritter. Jirngrinden dr baserat i Boras med 14 Nyckeltal
megarbetare”(ls). T(()ibllas Johoanglelsss;)n Ar VDt. , Jan-dec2025 Jan-dec 2024
enovas agarandael uppgar ti procent. Hyresintakter, Mk 102 65
1) Genova har képoptioner att férvarva resterande aktier i Jarngrinden. Driftsoverskott, Mkr 79 49
Belaningsgrad, % 25 27
Soliditet, % 60 63
Bedomd intjaningsformaga Balansrikning i sammandrag
Mkr 31dec 2025 Mkr 31dec2025  31dec2024
Hyresvérde 105 Forvaltningsfastigheter 1303 1089
Vakans -7 Projekteringsfastigheter 439 453
Hyresintakter 929 Pagaende bostadsprojekt 138 19
Andelar i joint ventures 239 277
Fastighetskostnader -22 Ovriga tillgangar 189 45
Driftsdverskott ” Likvida medel 132 79
Summa tillgangar 2440 1961
Central administration fastighetsforvaltning -4
Andel av forvaltningsresultat fran JV 4 Eget kapital 1454 1227
AEMENED 2 Rantebarande skulder 750 608
Forvaltningsresultat 55 Ovriga skulder 236 126
Summa skulder 2440 1961
Genova Bokslutskommuniké januari-december 2025 13



Joint ventures och intresseforetag

En del av Genovas verksamhet dr ocksa
investeringar i joint ventures och
intressefOretag for att pa sa sitt fa till-
gang till fler attraktiva forvaltningsfastig-
heter med majlighet till projektutveck-
ling av hyresbostéder, samhéllsservice
och kommersiella lokaler.

Per den 31 december 2025 4gde Genova
andelar i joint ventures och intresse-
foretag som innehade totalt 17 fastigheter

(18) med ett sammanlagt fastighetsvarde
om 3 Mdkr (2,7), varav Genovas andel
uppgick till 1,5 Mdkr (1,4).

Genovas andel av antalet bostads-
byggrétter uppgick till 1154 stycken
fordelat pa 78 Tkvm.

Under det fjarde kvartalet avyttrades
fastigheterna Gredelby 21:1 och Gredelby
21:6 i centrala Knivsta till ett underlig-
gande fastighetsvirde om 875 Mkr fore

avdrag for latent skatt. Forséljningspriset
Oversteg bokforda virden och stirker
Genovas likviditet med cirka 120 MKkr.
Frantridet genomfordes i december
varpéa Genova erholl utdelning om cirka
50 MKr fran det gemensamégda bolaget.
Efter arets utgang har ytterligare 62 Mkr
erhallits i utdelning fran det gemen-
samégda bolaget.

Genovas andel av joint ventures och intresseforetag

31december 2025

Fastighetsférvaltning

Projektutveckling

Bokfort Antal Andel av Antal Uthyrningsbar
Namn Andel, % varde, Mkr Geografi fastigheter fastighetsvarde bostader yta, Tkvm
Andel av Jarngrindens 48 239 Véstsverige 5 262 292 19
intressebolag
GenovaUrban Partners 50 18 Stockholm 2 672 - -
SBBGenova Gashaga 50 110 Stockholm 1 200 385 23
SBBGenova Nackahusen 50 156 Stockholm 4 255 192 12
GenovaRedito 50 69 Knivsta 2 14 - -
Greenova 50 8 Stockholm 3 96 285 24
701 17 1497 1154 78

I =
I i 1 19

Handelsmannen 1i Norrtélje, med bostader, aldreboende och forskola, avyttrades under det forsta kvartalet 2025 till ett gemensamagt joint venture med Urban Partners, varvid vardeutveckling i projektet kunde

realiseras.
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Nyckeltal

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
2025 2024 2025 2024

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Totalt antal byggratter, antal 8035 8566 8035 8566
Uthyrningsbar yta kommersiella fastigheter, tkvm 201 200 201 200
Uthyrningsbar yta samhallsfastigheter, tkvm 150 155 150 155
Total uthyrningsbar yta, tkvm 351 354 351 354
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 93 92 93
Overskottsgrad, % 731 72,7 69,6 68,8
Fastighetsvarde, Mkr 10674 10 004 10674 10003
Overvirde byggrattsportfslj, Mkr 1,5 1,3 1,5 1,3
Nettoinvesteringar, Mkr 41 713 625 436
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 6,6 3,7 6,6 3,8
Soliditet, % 34,2 35,6 34,2 35,6
Belaningsgrad, % 55,4 54,5 55,4 54,5
Genomsnittlig ranteniva, % 4.7 5,0 4,7 5,0
Réantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,7 1,7
Rantetackningsgrad R12, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8
Kapitalbindningstid, antal ar 2,5 2,6 2,5 2,6
Rantebindningstid, antal ar 2,3 2,6 2,3 2,6
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestaende aktier, tusental 46 976 45613 46 976 45613
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 45729 45613 46 072 45613
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,86 155 0,28 0,98
Tillvaxt forvaltningsresultat per aktie, % 20 416 -72 416
Resultat per aktie, kr 4,99 1,92 2,60 2,98
Eget kapital, Mkr 4223 4146 4223 4146
Eget kapital hanforligt till aktieagare, Mkr 2965 2769 2965 2769
Eget kapital per aktie, kr 63,12 60,70 63,12 60,70
Langsiktigt substansvarde, Mkr 4825 4650 4825 4650
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare, Mkr 3568 31273 3568 31273
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 75,95 72,72 75,95 72,72
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Totalresultat for koncernen

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 514 508 128 125
Driftskostnader -99 -99 -27 -26
Underhallskostnader -28 -29 -9 -10
Fastighetsskatt -1 -1 -3 -3
Summa Fastighetskostnader -138 -139 -39 -39
Driftséverskott 376 369 89 86
Central administration fastighetsforvaltning -26 -22 -6 -5
Central administration projektutveckling -36 -36 -9 -8
Resultat fran andelar i joint ventures och intresseféretag 43 46 4 36
- varav vardeférandringar fastigheter 25 23 2 24
Finansnetto -225 -218 -55 -54
- varav kostnader fér tomtrétter -2 -2 (o] 0
Forvaltningsresultat 131 140 23 56
Ovriga kostnader -9 -8 -2 -3
Vardeférandringar fastigheter 253 73 139 68
Vardeférandringar derivat -10 13 24 7
Valutakurseffekter fastigheter -7 2 -2 0
Resultat fore skatt 357 219 182 198
Inkomstskatt -83 -62 -51 -50
Periodens resultat 274 157 131 148
Ovrigt totalresultat for perioden - - - -
Summa totalresultat for perioden 274 157 131 148
Periodens resultat hanforligt:
Moderbolagets aktiedgare 233 124 m 129
Innehav utan bestammande inflytande 41 B8] 19 19
Summa totalresultat hanfoérligt till:
Moderbolagets aktiedgare 233 124 m 129
Innehav utan bestammande inflytande 41 33 19 19
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr' 4,99 1,92 2,60 2,98
Antal aktier vid periodens utgang, tusental 46 976 45613 46 976 45613
Genomsnittligt antal aktier, tusental 45729 45 613 46 072 45613

1) Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter réntebetalning pa hybridobligation.
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Resultatanalys

Belopp inom parentes avser motsvarande period foregdende
ar gillande resultatposter och 31 december 2024 géllande
balansposter.

Hyresintikter
Koncernens hyresintikter uppgick under aret till 514 Mkr
(508). I jamforbart bestdnd dkade intdkterna med 3 Mkr eller 1
procent jamfort med féregdende ar.

Under det fjarde kvartalet uppgick hyresintakterna till 128
MKkr (125) motsvarande en 6kning pé 2 procent.

Central administration

Centrala administrationskostnader ar fordelade pé fastighets-
forvaltning och projektutveckling. De totala centrala admini-
strationskostnaderna uppgick under aret till -62 MKkr (-58),
vilket motsvarar en 6kning p& 7 procent och férklaras framfor-
allt av 6kade personalkostnader.

Central administration

Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024
Fastighetsforvaltning
Fordelning hyresintikter Ovriga externa kostnader P o
Jan-dec Jan-dec Personalkostnader -20 -18
Mkr 2025 2024 Avskrivningar och leasing -4 -3
Jamférbart bestand 457 454 Central administration
Tillkomna fastigheter 42 8 fastighetsférvaltning -26 -22
Salda fastigheter 15 46
Hyresintakter 514 508 Projektutveckling
Ovriga externa kostnader -2 -1
Kommersiella fastigheter 248 232 Personalkostnader _28 -30
Samhallsfastigheter 265 276 Avskrivningar och leasing -6 =5
Hyresintdkter 514 508 Central administration projektutveckling -36 -36

Fastighetskostnader
Drifts- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt mins-
kade under aret till -138 Mkr (-139), motsvararande en
minskning pa 1 procent. Lagre underhallskostnader dr den
huvudsakliga drivkraften bakom kostnadsminskningen. I
jamforbart bestand minskade fastighetskostnaderna med -3
MKkr eller 2 procent jAmfort med foregaende ar.

Under det fjarde kvartalet uppgick fastighetskostnaderna
till -39 MKkr (-39).

Fordelning fastighetskostnader

Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024
Jamférbart bestand -125 -128
Tillkomna fastigheter -10 -2
Salda fastigheter -3 -9
Fastighetskostnader -138 -139
Kommersiella fastigheter -67 -70
Samhéllsfastigheter -71 -69
Fastighetskostnader -138 -139

Driftsoverskott
Driftséverskottet for aret uppgick till 376 Mkr (369). Over-
skottsgraden uppgick till 73 procent (73).

Driftsoverskottet for det fjarde kvartalet uppgick till 89 Mkr
(86) med en 6verskottsgrad pa 70 procent (69).

Resultat fran andelar i joint ventures

och intresseforetag

I posten redovisas resultateffekten av Genovas fastigheter som
dgs via joint ventures. Resultat frAn andelar i joint ventures
och intresseforetag uppgick under aret till 43 Mkr (46) och
avser resultat fran den 16pande driften och vardeférdndringar.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -225 Mkr (-218). Okningen férklaras
av en storre skuldportfélj samt ett aktivt arbete med refinan-
sieringar som inneburit en 6kning av dvriga finansiella kost-
nader som uppgick till -29 MKkr (-20). I 6vriga finansiella kost-
nader ingar en kostnad av engangskaraktir om -3 Mkr som ar
hanforligt ett 1an som under aret frintraddes till ett halftenégt
joint venture. Samtidigt har rdntebetalningar pa hybridobliga-
tioner minskat till -46 (-70) och Genovas genomsnittliga rinte-
kostnad har minskat vésentligt, vilket far en positiv effekt pa
kassaflddet framgent. Rantebetalningar pa hybridobligationer
kommer fortsatt minska under 2026 da hybridobligationer till
ett belopp om 195 Mkr kommer bli inldsta den 5 mars 2026.
Réntebetalningar p& hybridobligationer beddms till f6ljd av
inldsen uppga till -26 Mkr under 2026.

De rantekostnader som ar hanforliga till fastighetsforvalt-
ningen ir en 16pande kostnad som belastar finansnettot. Finan-
sieringen av projektverksamheten dr ddremot en del av anskaff-
ningskostnaden och aktiveras pa respektive projekt och belastar
inte resultatet. Under aret aktiverades 107 MKkr (109) hanforligt
till projektverksamheten. I nuldget 4r beddmningen att aktive-
ring hinforlig till projektverksamheten framgent kommer att
uppga till cirka 30 procent av koncernens totala rintekostnader.
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Genomsnittlig rdnta per balansdagen uppgick till 4,7 procent
(5,0) exkluderat byggnadskreditiv. Bland finansiella kostnader
under aret ingar -29 MKkr (-20) som avser Kostnader fér uppta-
gande av nya och refinansierade 1an. Okningen férklaras av ett
aktivt arbete med att forbattra kapitalstrukturen dir nya och
refinansierade lan inneburit hogre kostnader pa kort sikt.
Réntetickningsgraden for aret uppgick till 1,8 ggr (1,8).
I rAntetdckningsgraden har kostnader av engangskaraktér
exkluderats.

Finansnetto

Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024
Rénteintakter 21 62
Rantekostnader lan -216 -266
Rantekostnader leasing -1 -2
Ovriga finansiella intakter - 8
Ovriga finansiella kostnader -29 -20
Finansnetto -225 -218

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick under aret till 131 Mkr (140),
vilket &r en minskning med 6 procent. Minskningen &r frimst
hénforlig till 6kade 6vriga finansiella kostnader som uppgick till
-29 Mkr (-20). Minskningen forklaras &ven av 6kade personal-
kostnader samt lagre resultat fran andelar i joint ventures och
intresseforetag. Forvaltningsresultatet for det fjirde kvartalet
uppgick till 23 Mkr (56). Minskningen forklaras framst av
hogre positiva vardeforandringar pa fastigheter i joint ventures
och intresseforetag i jamforelseperioden.

Virdeforindringar fastigheter

Vardefordndringar fastigheter uppgick till 253 Mkr (73). I
resultatet avseende forsdljningar i nedanstaende tabell ingar
avyttringen av Handelsmannen 1 till ett med Urban Partners
gemensamt dgt joint venture, vars verkliga virde 6kat sedan
forsédljningen och kommer Genova till del genom resultat fran
andelar i intresseforetag och joint ventures.

Virdeforandringar fastigheter

Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024
Forandring driftnetto 159 27
Pagaende byggnation - -12
Mark-och outnyttjade byggratter 46 17
Foréndring avkastningskrav 66 -1
Fardigstallande av byggnation - 15
Forsaljningar -19 36
Vardeforandringar fastigheter 253 73

Virdeforandringar derivat

Vardeforandringar derivat uppgick till -10 MKkr (13). Posten
bestar av fordndringar av verkligt virde pa rinteswappar. Den
negativa virdeforandringen forklaras av 1agre marknadsran-
tor under aret. Genova tecknar derivat for att 1angsiktigt skapa
béttre forutsdgbarhet i kassaflddet.
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Skatt

Redovisad skatt uppgick till -83 MKkr (-62) och hanfor sig i
huvudsak till uppskjuten skatt pa vardeférandringar fastig-
heter och minskade underskottsavdrag. Bade aktuell och
uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats
om 20,6 procent i Sverige och 25,0 procent i Spanien. Kvar-
varande underskottsavdrag kan berdknas till 234 MKkr (339)
samt obeskattade reserver om 105 MKr (116). Som uppskjutna
skatteskulder redovisas full nominell skatt om 20,6 procent
av skillnaden mellan redovisat och skattemaéssigt virde med
avdrag for den skatt som dr hanforlig till tillgangsforvarv.

Skatteberdkning
Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024
Resultat fore skatt 356 219
Skattesats % 20,6 20,6
Skatt enligt géllande skattesats -73 -45
Ej skattepliktiga intakter 15 42
Ej avdragsgilla kostnader -10 -62
Ej avdragsgillt réntenetto -57 -59
Avdragsgilla kostnader ej med i resultatet 29 62
Skattepliktiga intakter ej med i resultatet - -4
Forandring i skatteméassiga underskott 14 7
Underskottsavdrag ej nyttjat - -5
Ovrigt -1 2
Periodens skatt enligt resultatrakningen -83 -62
Uppskjutna skatteskulder, netto
31dec 31dec
Mkr 2025 2024
Tempordra skillnader fastigheter -585 -516
Obeskattade reserver -22 -24
Summa uppskjutna skatteskulder -607 -540
Underskottsavdrag 48 4l
Ovrigt - =
Summa uppskjutna skattefordringar 48 71
Uppskjutna skatteskulder, netto -559 -469

Arets resultat

Arets resultat uppgick till 274 Mkr (157). Okningen jim-
fort med foregdende ar forklaras framst av 6kade vérde-
forandringar.

Kvartalets resultat uppgick till 131 MKkr (148). Minskningen
forklaras framst av hogre positiva vardeférdndringar i jamfo-
relseperioden pa fastigheter i joint ventures och intressefore-
tag och pa derivat.



Balansrikning for koncernen

Mkr 31dec 2025 31dec 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 203 203
Forvaltningsfastigheter 8303 8121
Pagaende nyanlaggningar 302 245
Projekteringsfastigheter 1932 1614
Ovriga materiella anldggningstillgangar 26 22
Nyttjanderattstillgangar 10 7
Uppskjutna skattefordringar 50 71
Andelar i joint ventures och intresseféretag 701 701
Ovriga langfristiga fordringar 302 259
Summa anlédggningstillgangar 11828 11242
Omsattningstillgangar

Pagaende bostadsprojekt 138 24
Hyresfordringar och kundfordringar 19 20
Ovriga fordringar 85 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 110
Likvida medel 185 152
Summa omsiéttningstillgangar 514 410
SUMMA TILLGANGAR 12343 11652
EGET KAPITAL

Summa totalresultat for perioden

Aktiekapital 57 55
Ovrigt tillskjutet kapital 1679 1653
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1229 1062
Hybridobligation 495 556
Innehav utan bestammande inflytande 763 821
Summa eget kapital 4223 4146
SKULDER

Langfristiga skulder

Langfristiga ranteb&arande skulder 5686 4569
Derivat 46 35
Leasingskuld 32 28
Ovriga langfristiga skulder 124 50
Uppskjutna skatteskulder 607 540
Summa langfristiga skulder 6495 5222
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 1341 1934
Leverantorsskulder 7 17
Leasingskuld 6
Aktuella skatteskulder 18
Ovriga skulder 88 189
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 120
Summa kortfristiga skulder 1625 2284
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12343 11652
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Kommentar till balansrakningen

Goodwill
Koncernens goodwill dr i sin helhet hdanforlig till férvéarvet av
Jarngrinden per 31 december 2022.

Fastighetshbestand och fastighetsvirde
Forvaltningsfastigheter

Koncernens férvaltningsfastigheter bestar av totalt 78
fastigheter. Metoden att berdkna verkligt varde for forvalt-
ningsfastigheter bestédr i huvudsak av en kassaflodesbaserad
véarderingsmodell dir virdet har berdknats som nuvardet

av prognosticerade kassafloden samt restvdrdet under en
kalkylperiod, dir diskontering har skett med en bedomd kal-
kylranta. Det genomsnittliga avkastningskravet for fastighets-
portfoljen bedémdes till 5,7 procent vid bokslutsdagen.

Pigdende nyanliggning

Pigdende nyanliggningar bestar av projekt i Upplands-Bro
sedan projekten i Norrtilje och Enkoping fardigstilldes under
det fjirde kvartalet 2024.

Projekteringsfastigheter

Projekteringsfastigheter avser upparbetade och aktiverade
kostnader pa projekt som dnnu inte byggstartats. Vid bygg-
start omklassificeras aktuella belopp till pAgdende nyanligg-
ningar.

Pagaende bostadsprojekt
Pigédende bostadsprojekt avser utdver pagaende bostads-
projekt dven fardigstéllda men ej sdlda bostadsritter.

Fastighetsvirde
Fastighetsbestédndet, exklusive Jirngrindens bestand,

externvarderas kvartalsvis av oberoende virderingsinstitut.
Jarngrindens fastighetsbestand har externvirderats per 31
december 2025 och kommer framdver externvirderas halvars-
vis. Vardeforandringar for fastigheter inkluderas i resultatrik-
ningen.

I verkligtvardehierarkin dr forvaltningsfastigheter i niva 3,
det vill sdga data for tillgdngen baseras pa icke observerbara
marknadsdata.

Varderingsmetoden for fastigheter utgar i huvudsak fran
en kassaflodesvirdering som styrs primért av fyra parametrar;
hyra, drift- och underhdllskostnader, vakans samt direktav-
kastningskrav. I hyresbegreppet ingdr den faktiska hyresnivin
samt eventuella framtida hyresantaganden. Direktavkastnings-
kravet dr en summa av den riskfria rdntan och den riskpremie
som en investerare kan tdnkas stélla krav pa for en given
investering.
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Forandring av fastighetshestandet

Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024
Ingaende varde forvaltningsfastigheter 8121 7680
+ Forvarv 618 383
+ Till- och ombyggnation 77 50
- Forséljningar -700 -856
+/- Omklassificeringar -84 791
+/- Orealiserade vardeforandringar 27 74
Utgaende viarde férvaltningsfastigheter 8303 8121
Ingaende varde pagaende 245 878
nyanlaggningar
+ Nybyggnation 61 280
+/- Omklassificeringar -5 -899
+/- Orealiserade vardeforandringar - -14
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 302 245
Ingaende varde projekteringsfastigheter 1614 1308
+ Forvarv 31 -
+/- Omklassificeringar 89 91
+ Aktiveringar 198 215
Utgaende virde projekteringsfastigheter 1932 1614
Ingaende varde pagaende bostadsprojekt 24 43
+ Nybyggnation 14 =
- Forsaljningar - -43
+/- Omklassificeringar - 24
Utgaende varde pagaende bostadsprojekt 138 24
Utgaende viarde fastighetsbestandet 10 004
Forvaltningsfastigheter 8303 8121
Pagaende byggnation 302 245
Planerade projekt 1932 1614
Pagaende bostadsprojekt 138 24
Utgaende viarde fastighetsbestandet 10 674 10 004




Kénslighetsanalys virdeforandringar! Nyckeltal forvaltningsfastigheter

Vardeforandring +/-5% +/-10% 31dec 31dec

Effekt pa fastighetsvarde +/- 430 Mkr +/- 861 MKr 2025 2024
Justerat fastighetsvarde 10967/10107 Mkr  11398/9 677 Mkr Hyresvarde kr/kvm 1684 1645
Effekt pa belaningsgrad 1,9/2,0% 3,6 /4,2 % Ekonomisk uthyrningsgrad, %! 92 93
Justerad belaningsgrad 54 /57 % 52 /60 % Fastighetskostnader kr/kvm? -391 -380
Effekt pa soliditet 15/-1,6 % 2,9/-34% Driftsoverskott kr/kvm? 1163 L
Justerad soliditet 36/33% 37/31% Overskottsgrad, %* 75 75
Forvaltningsfastighetsvarde kr/kvm 23666 22934
1) Baseras pa vardet pa balansdagen och avser vardeférandringar pa férvaltningsfastighe- Uthyrningsbar yta tkvm 351 354

ter, pagaende bostadsprojekt och pagaende nyanlaggningar. ’

Antal fastigheter 78 77

1) Cirka 2 procentenheter av den ekonomiska vakansgraden avser framtida projekt-
fastigheter dar utveckling av byggratter prioriteras fore langsiktig uthyrning.

2) Beraknat utifran bedomt arsvarde.

Direktavkastningskrav per kategori!

31dec 31dec
% 2025 2024
Kommersiella fastigheter 6,1 6,3
Samhallsfastigheter 54 5,2
Totalt 5,7 5,7

1) Avser genomsnittliga direktavkastningskrav pa restvardet for Genovas heldagda och kon-
soliderade forvaltningsfastigheter vid vardetidpunkten. Baseras pa externa varderingar for
forvaltningsfastigheter.

Eget kapital och substansvirde

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december till 4 223 Det langsiktiga substansvirdet hanforligt till aktiedgarna upp-
MKr (4 146) och soliditeten till 34 procent (36). gick till 3 568 MKr (3 273) och det lAngsiktiga substansvirdet

Minskningen i soliditeten férklaras frimst av dterkdp av hanforligt till aktiedgarna per aktie uppgick till 75,95 kronor
hybridobligationer och konvertibler samt en storre balansom- per aktie (72,72).

slutning till f6ljd av investeringar.

Substansvarde
31dec 2025 31dec 2024
Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie

Eget kapital enligt balansrakningen 4223 89,89 4146 92,11
Aterlaggning:

Derivat enligt balansrékningen 46 0,97 35 0,78

Uppskjuten skatteskuld enligt balansrakningen 607 12,92 540 11,99
Avdrag:

Uppskjuten skattefordran enligt balansrakningen -50 -1,06 -71 -1,67

Hybridobligation -495 -10,54 -556 -12,36

Innehav utan bestammande inflytande -763 -16,23 -821 -18,24
Langsiktigt substansviarde hanférligt till aktieagare 3568 75,95 3273 72,72
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Rantebarande skulder

Koncernen hade den 31 december 2025 rintebdrande skulder
om 7 027 MKkr (6 503) med en belaningsgrad om 55,4 procent.
Koncernens genomsnittliga rinteniva uppgick till 4,7 pro-
cent (5,0) exkluderat byggnadskreditiv. Den genomsnittliga
rédntenivan beskriver koncernens aktuella rinteniva i kredit-
portféljen utifrdn dagsbasis per den 31 december och ska inte
tolkas som den genomsnittliga rintenivin under aret. Den
genomsnittliga rintenivan ska heller inte jaimstéllas med en
prognos for de kommande tolv manaderna da kreditforfall och
fordndringar i Stibor inte har beaktats.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick den 31
december 2025 till 2,5 &r (2,6). Den genomsnittliga rintebind-
ningstiden uppgick till 2,3 ar (2,6) exkluderat byggnadskre-
ditiv. Riante- och kreditforfallostrukturen per samma datum
framgar av tabellerna med samma namn.

Finansiering och kapitalstruktur

Under aret har ett fortsatt aktivt arbete med kapitalstruktu-
ren drivits med fokus pé att forlinga kapitalbindningen och
minska koncernens finansieringskostnader. Obligationer om
1320 Mkr har emitterats till priser som motsvarade en genom-
snittlig kreditmarginal om 4,02 procent. Samtidigt har aterkép
till ett belopp om 650 MKkr avseende obligationer samt 61 Mkr
avseende hybridobligationer genomforts och de &terkdpta
instrumenten 16pte med en genomsnittlig kreditmarginal om
6,02 procent. Darutdver har samtliga konvertibler om 200 Mkr
aterkopts. Konvertiblerna 16pte med en fast rdnta om 6,75 pro-
cent och genom aterkdpen motverkades risken for en framtida
utspadning for aktiedgarna om cirka 8 procent.

Under aret har bankl&n refinansierats till ett belopp om
cirka 1400 MKr och koncernen har beviljats nya byggnads-
kreditiv om totalt 926 Mkr. Av de beviljade byggnadskre-
ditiven avser 776 Mkr utveckling av en skola, matbutik och
hyresbostéder i Upplands-Bro och 155 Mkr avser utveckling av
ett BRF-projekt i Varberg.

I'juni genomf&rdes en spridningsemission av 600 000 stam-
aktier. Genom emissionen tillférdes Genova cirka 2 300 nya
aktiedgare, att jAmfora med tidigare cirka 1700 aktiedgare, samt
erholl 26 Mkr i likviditet, fore avdrag for emissionskostnader.

I november ingicks avtal om hallbarhetsldnkad finansiering
om 2,8 Mdkr. Avtalen &r kopplade till koncernens 6vergtri-
pande mal att minska energiférbrukningen i férvaltningsbe-
standet, reducera klimatpaverkan i nyproduktion samt att
forebygga klimatrisker. Om mélen uppfylls sdnks kreditmargi-
nalen pé lanen.

I december beslutades om en kvittningsemission av sam-
manlagt 1362 300 stamaktier till Landia i samband med till-
tradet av en fastighetsportfolj. Teckningskursen for aktierna
uppgick till 74,14 kronor per aktie, motsvarande 101 MKr.

Efter arets utgang inleddes program for aterkdp av egna
aktier. Aterkdpen far paga till och med arsstimman 2026 och
vid tidpunkten for bokslutskommunikéns offentliggérande
har 45100 aktier aterkops, motsvarande 1,9 MKkr.

Efter arets utgdng meddelade Genova att hybridobligatio-
ner med ISIN SE0015245519 kommer att inldsas den 5 mars
2026. Det nominella beloppet som inte innehas av Genova
uppgick den 31 december till 195 Mkr. Rintebetalningar pa
hybridobligationer bedéms till f6ljd av inlésen uppgé till -26
Mkr under 2026, vilket kan jamféras med -46 under 2025.

Genovas aktiva arbete med att refinansiera skuld till béttre
villkor i kombination med att 16sa in hybridobligationer om
195 Mkr kommer ge en positiv effekt pa framtida kassafléden.

Likviditet och outnyttjade faciliteter

Koncernens likviditet inklusive byggnadskreditiv uppgick till
1679 MKkr. I beloppet ingér kassa med 185 MKr, outnyttjade revol-
verande krediter och checkridkning om totalt 523 Mkr samt 971
Mkr av beviljade byggnadskreditiv som dnnu ej dr utnyttjade.

Under aret avyttrade Genova byggrétter till ett under-
liggande fastighetsvirde om totalt 351 Mkr. Frantrdde av
samtliga fastigheter ar villkorade av att detaljplanerna vinner
laga kraft, vilket bedoms ske under andra halvaret 2026. Vid
frantrdde av samtliga fastigheter kommer Genova tillféras
cirka 200 Mkr i likviditet.

I december frantriddes tva nyproducerade bostadsfastig-
heter i Knivsta som dgdes gemensamt med Redito via ett joint
venture varpd Genova erholl utdelning om cirka 50 MKkr. Efter
arets utgang har ytterligare 62 MKkr erhéallits i utdelning fran
det gemensamégda bolaget vilket starker likviditeten.

Kapitalstruktur

31december 2025
L5 i Eget kapital, Mkr
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9000 60
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1) Exkluderat byggnadskreditiv.



Réintebindning

I syfte att skapa forutsdgbarhet i rdntebetalningarna rantesak-
rar Genova delar av kreditportféljen genom att teckna fast-
rdnteldn samt rinteswappar som innehas fram till férfall. Var-
det pa rinteswapparna vid forfall kommer att uppga till noll.

Per 31 december 2025 hade koncernen fastrénteldn och rdn-
teswapavtal om totalt 4 079 Mkr med en genomsnittlig fast
rdnta om 2,57 procent och totalt var 58 procent av utnyttjade

l1an i kreditportfoljen rantesékrade. Den genomsnittliga rénte-

bindningstiden uppgick till 2,3 &r exkluderat byggnadskreditiv.

Réanteforfallostruktur
31december 2025

Kreditforfallostruktur
31december 2025

Belopp, Snittranta’, Andel, Kreditavtal, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
Loptid Mkr % % Loptid Mkr Mkr Mkr
2026 3539 6,91 50 2026 1672 1273 399
2027 28 3,34 (0] 2027 2088 1365 723
2028 1050 2,38 15 2028 2991 2691 300
2029 680 2,65 10 2029 1678 1678 =
2030 920 2,47 13 2030 - - -
2031 300 2,25 4 2031 - - -
>2031 500 3,23 7 >2031 10 10 -
Totalt 7017 4,76 100 Totalt 8439 7017 1422
Totalt, exklusive Varav byggnadskreditiv 1326 855 971
byggnadskreditiv 6662 4,68 -
1) I snittrantan for innevarande ar ingar marginalen fér den rorliga delen av skuldportféljen
samt den rérliga delen av ranteswapparna vilka dock ej inkluderar nagon kreditmarginal
da dessa handlas utan marginal. Har ingar obligationslan om 700 Mkr med kreditmarginal
4,30 procent, 550 Mkr med kreditmarginal 4,15 procent samt 620 Mkr med kreditmarginal
3,75 procent.
Ovriga finansiella instrument
31december 2025
Emissions- Forfallo- Nominellt Rénte- Aktuell
datum datum belopp, kr Rantebas marginal, % ranta, %
Hybridobligationer 2021-03-05 2026-03-05" 195000 000 Stibor 3M 6,75 8,66
Hybridobligationer 2024-09-24 2028-09-042 300000 000 Stibor 3M 5,50 7,35

1) Efter arets utgang meddelade Genova att hybridobligationer med ISIN SE0015245519 kommer att inlésas den 5 mars 2026.

2) First Call Date.
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

N/

Hanforligt till moderbolagets aktieagare

Antal B Balanserat Innehav utan
utestaende Ovrigt resultat inkl. bestam- Summa
aktier, Aktie- tillskjutet periodens Hybrid- mande eget

Mkr tusental kapital kapital resultat obligation inflytande kapital
Ingaende balans per 1januari 2024 45 613 55 1653 1007 800 796 4311
Totalresultat
Periodens resultat 124 & 157
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat 124 33 157
Transaktioner med dgare
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande -8 -8
Emission hybridobligation 300 300
Emissionskostnader hybridobligation -18 -18
Aterkdp hybridobligation® -544 -544
Optionsdel konvertibellan 50 50
Rantebetalning pa hybridobligation -70 -70
Aterkop stamaktier -30 -30
Valutakurseffekt -3 -3
Utgaende balans per 31 december 2024 45 613 55 1653 1062 556 821 4146
Ingaende balans per 1januari 2025 45 613 55 1653 1062 556 821 4146
Totalresultat
Periodens resultat 233 41 274
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat 233 41 274
Transaktioner med dgare
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande -32 -99 -131
Optionsdel konvertibellan -50 -50
Utdelning stamaktier -40 -40
Utdelning hybridobligation -46 -46
Aterkop hybridobligation -2 -61 -63
Fondemission 1 1
Indragning av stamaktier -600 -1 -1
Nyemission stamaktier 1962 2 27 99 128
Emissionskostnader stamaktier -2 -2
Emission teckningsoptioner 2 2
Valutakurseffekt 6 6
Utgaende balans per 31 december 2025 46 976 57 1679 1229 495 763 4223

1) Per 31 december har bolaget hybridobligationer i eget forvar till ett nominellt varde om 605 Mkr.
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Kassaflodesanalys for koncernen

Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 131 140
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet* -23 -54
Ovriga kostnader -9 -8
Betald skatt -4 -2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 95 76
Forandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar -2 -1
Forandring 6vriga rorelsefordringar -61 -33
Forandring leverantorsskulder 51 -68
Forandring ovriga rorelseskulder n 109
Kassafl6de fran den Iopande verksamheten 95 83
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter och projekt -966 -917
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -7 -3
Forsaljning av fastigheter 231 213
Utdelning fran intresseforetag 85 61
Investeringar i intresseforetag -73 -
Férandring av ovriga finansiella anlaggningstillgangar -45 39
Kassafléde fran investeringsverksamheten -774 -606
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten
Nyemission stamaktier 27 -
Emissionskostnader stamaktier -2 -
Aterkop stamaktier - -30
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande -20 -
Nyemission hybridobligation - 282
Aterkop hybridobligation -63 -544
Upptagna lan 2113 4215
Amortering av lan -1268 -3463
Lamnad utdelning’ -75 -70
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 712 390
Periodens kassaflode 33 -133
Likvida medel vid periodens bdrjan 152 285
Likvida medel vid periodens slut 185 152
* Poster som inte ingar i kassaflodet
Aterlzaggning av avskrivningar 10 8
Resultat fran andelar i joint ventures -43 -46
Upplupen ranta 10 -16
-23 -54
Erhallen ranta 3 10
Betald ranta -202 -216

1) Varav 46 Mkr (70) avser ranta pa hybridobligation.
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Segmentsrapportering

Jan-dec 2025 Jan-dec 2024
Fastighets- Ej Fastighets- Ej

Mkr forvaltning Ovrigt fordelat Totalt forvaltning Ovrigt fordelat Totalt
Hyresintakter 514 514 508 508
Summa intakter 514 514 508 508
Fastighetskostnader -138 -138 -139 -139
Summa fastighetskostnader -138 -138 -139 -139
Driftsdverskott/resultat fran

nyproduktion 376 376 369 369
Central administration -26 -36 -62 -22 -36 -58
Resultat fran andelar i joint ventures 43 43 46 46
Finansnetto -225 -225 -218 -218
Ovriga kostnader -9 -9 -8 -8
Vardeférandringar fastigheter 253 253 I8 73
Vardeférandringar derivat -10 -10 13 13
Valutakurseffekt fastighet -7 -7 2 2
Resultat fore skatt 403 -46 357 263 -44 219
Segmentspecifika tillgangar

Forvaltningsfastigheter 8303 8303 8121 8121
Pagaende nyanlaggningar 302 302 245 245
Projekteringsfastigheter 1932 1932 1614 1614
Pagaende bostadsprojekt 138 138 24 24
Andelarijoint ventures 701 701 701 701
Segmentspecifika investeringar

Forvarv och investeringar i fastigheter 1099 1099 927 927

Segmentsredovisning
Foretagsledningen har identifierat rorelsesegment utifrdin den ~ Motsvarande géller de tillgdngar och skulder som redovisas

interna rapporteringen till foéretagets hogste verkstédllande per segment och som framgar av koncernens rapport éver
beslutsfattare, vilken av koncernen identifierats som kon- finansiell stillning. Foretagsledningen ser I6pande éver hur
cernens VD. Utifrdn den interna rapporteringen organiseras, den interna rapporteringen kan utvecklas. I takt med att
styrs och rapporteras verksamheten genom tva rorelseseg- antalet forvaltade hyresbostdder 6kar kommer ocksa rappor-
ment: Fastighetsforvaltning och Ovrigt. Rorelsesegmentet tering och segmentsredovisning utokas. I nuldget bedéms en
Forvaltningsfastigheter konsolideras enligt samma principer volym om 1 000 hyresbostéder vara rimlig for att utgora ett
som koncernen i sin helhet. Intdkter och kostnader som nytt segment. Per 31 december 2025 uppgér volymen till 290
redovisas for respektive rorelsesegment &r faktiska kostnader. hyresbostéder.

26 Genova Bokslutskommuniké januari-december 2025



Moderbolagets resultatrakning

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024
Nettoomsattning 12 9 3 2
Summa rérelsens intakter 12 9 3
Ovriga externa kostnader -10 -7 -2 -2
Personalkostnader -13 -12 -3 -3
Summa rérelsens kostnader -23 -20 -5 -6
Rorelseresultat -1 -11 -2 -3
Resultat fran andelar i koncernféretag 608 -183 498 -183
Ranteintakter och liknande resultatposter 256 293 253 282
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 -176 -90 -88
Resultat efter finansiella poster 666 =77 659 8
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - = - =
Resultat fore skatt 666 -77 659 8
Skatt pa periodens resultat -13 -5 -13 -5
Periodens resultat 654 -82 646
Ovrigt totalresultat for perioden - - - -
Summa totalresultat fér perioden 654 -82 646 3
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Moderbolagets balansrakning

Mkr 31dec 2025 31dec 2024
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 818 818
Uppskjutna skattefordringar 5 17
Fordringar hos koncernféretag 3398 2437
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4221 3273
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 21 67
Ovriga fordringar 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 5,
42 76
Likvida medel 36 23
Summa omsiéttningstillgangar 76 99
SUMMA TILLGANGAR 4297 3371
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa totalresultat fér perioden
Bundet eget kapital
Aktiekapital 57 55
Summa bundet eget kapital 57 55
Fritt eget kapital
Overkursfond 1031 1005
Balanserat resultat -952 -881
Arets resultat 654 -82
Summa fritt eget kapital 733 42
Hybridobligation 495 556
Summa eget kapital 1285 653
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 70 30
Obligationslan 1847 1186
Konvertibla skuldebrev 0 200
Skulder till koncernféretag 0 1220
Summa langfristiga skulder 1917 2636
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 43 52
Leverantérsskulder 4 -
Skulder till koncernféretag 1018 15
Ovriga skulder 1 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 14
Summa kortfristiga skulder 1095 82
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4297 3371
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Moderbolagets rapport over
forandring i eget kapital

Overkurs- Balanserat Periodens Hybrid- Summa eget
Mkr Aktiekapital fond resultat resultat obligation kapital
Ingaende balans per 1januari 2024 55 1005 -600 -164 800 1096
Omfoéring i ny rakning -164 164 -
Arets resultat -82 -82
Summa totalresultat -82 -82
Transaktioner med dgare
Aterkop hybridobligation -544 -544
Emission hybridobligation 300 300
Emissionskostnader hybridobligation -18 -18
Rantebetalning pa hybridobligation -70 -70
Aterkop stamaktier -30 -30
Utgaende balans per 31december 2024 55 1005 -881 -82 556 653
Ingaende balans per 1januari 2025 55 1005 -881 -82 556 653
Omféring i ny rékning -82 82 0
Arets resultat 654 654
Summa totalresultat 654 654
Transaktioner med dgare
Utdelning stamaktier -40 -40
Utdelning hybridobligation -46 -46
Aterkop hybridobligation -2 -61 -63
Fondemission 1 1
Indragning av stamaktier -1 -1
Nyemission stamaktier 2 27 99 128
Emissionskostnader stamaktier -2 -2
Emission teckningsoptioner 2 2
Utgaende balans per 31december 2025 57 1031 -952 654 495 1285
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Aktien och agarforhallanden

Genova har ett aktieslag, stamaktier,
som noterades pd Nasdaq Stockholm
ijuni 2020. Genova hade vid arets slut
2705 aktiedgare. Sista betalkurs for
aktien den 30 december 2025 uppgick
till 40,00 kr. Per den 31 december 2025
uppgick det totala antalet aktier i Genova
till 46 975 629.

Sedan oktober 2021 har Genova avtal
med ABG Sundal Collier om att ABG
Sundal Collier ska agera likviditetsgarant
for Genovas aktie. Syftet ar att frimja
aktiens likviditet och atagandet sker inom
ramen for Nasdaq Stockholms regler
kring likviditetsgaranti. Det innebér att
likviditetsgaranten kvoterar Rop- respek-
tive siljvolym motsvarande minst 75 000
kronor med en spread om maximalt 4
procent mellan kdp- och séljkurs.

I mars 2024 emitterade Genova
seniora icke-sidkerstdllda konvertibler till
ett belopp om 200 MKr. I december 2025
aterkdptes samtliga konvertibler och har
i samband med det upphort att gilla.

Spridningsemission
Tjuni 2025 genomfdrde Genova en sprid-
ningsemission om 600 000 stamaktier
med avvikelse fran aktiedgarnas fore-
tradesrétt med stod av bemyndigande
fran arsstimman den 5 maj 2025, som
riktades till allminheten i Sverige. Sprid-
ningsemissionen 6vertecknades kraftigt
och innebar att Genova tillférdes cirka
2 300 nya aktieédgare.

Genom erbjudandet 6kade anta-
let stamaktier i Genova med 600 000
stamaktier, frdn 45 013 329 till
45 613 329 stamaktier, motsvarande en
utspadningseffekt om cirka 1,3 procent.
Eftersom arsstimman den 5 maj 2025
beslutade om makulering av 600 000
aterkopta stamaktier — motsvarande
det antal som emitterades - medforde
erbjudandet ingen nettoutspaddning for
befintliga aktiedgare. Det totala antalet
utestdende aktier forblir oférandrat jam-
fort med fére makuleringen.

Aktiedgare

31december 2025

Namn Antal aktier Innehav (%) Roster (%)
Micael Bile (via bolag) 17 264 999 36,8 36,8
Andreas Eneskjold (via bolag) 7600000 16,2 16,2
Swedbank Robur Fonder 3500000 7,5 75
Lansforsakringar Fondforvaltning AB 3422106 % 73
Avanza Pension 3220609 6,9 6,9
Capital Research and Management 2626731 5,6 5,6
Michael Moschewitz (via bolag) 2174 000 4.6 4,6
Skandia 1499154 3,2 3,2
Landia 1362300 2,9 2,9
Cancerfonden 491121 1,0 1,0
Handelsbanken Fonder AB 245699 0,5 0,5
RoosGruppen 230000 0,5 0,5
Futur Pension 228446 0,5 0,5
SEB Investment Management 201346 0,4 0,4
PlusFonder 168 808 0,4 0,4
Storebrand Fonder 154 408 0,3 0,3
Knut Ramel 150 000 0,3 0,3
Summa oOvriga agare 2435902 5,2 5,2
Summa 46 975 629 100,0 100,0
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Nyemission

I oktober ingick Genova avtal med
Landia om att férvérva en attraktiv
fastighetsportfolj i Stockholmsregionen.
Finansieringen utgjordes delvis av en
nyemission av 1362 300 stamaktier i
Genova till Landia om cirka 101 MKkr till
en teckningskurs om 74,14 kronor per
aktie, motsvarande en premie om 94,10
procent i forhallande till den volymvik-
tade genomsnittskursen for Genovas
aktier pa Nasdaq Stockholm under perio-
den 13-20 oktober 2025.



Ovriga upplysningar

Organisation

Medelantalet anstéllda i organisationen
uppgick under aret till 50 (52), inklu-
sive 13 (15) i Jirngrinden, varav 26 (25)
ar kvinnor. Medarbetarna har relevant
och bred erfarenhet inom fastighetsfor-
valtning, projektledning, byggnation,
ekonomi, juridik, marknadsforing och
forsdljning.

Nirstaendetransaktioner
Relationer med nérstaende framgar av
not 36 i Genovas arsredovisning 2024.
Karaktdren pa transaktioner och volym
har inte fordndrats visentligt under aret
jamfort med foregdende ar. Sedvanliga
ersittningar till styrelse och ledande
befattningshavare har utbetalts.

Arsstimma

Arsstimma i Genova Property Group AB
(publ) kommer att hallas i Stockholm
den 6 maj 2026.

Foreslagen utdelning

Styrelsen foreslar att arsstaimman beslu-
tar om en utdelning om 0,92 SEK (0,88)
per aktie med utdelning kvartalsvis om
SEK 0,23 per aktie, motsvarande 11 MSEK
(10) och en direktavkastning pa 2,3 pro-
cent i relation till sista betalkursen den
30 december 2025. Utdelningsforslaget
ar i enlighet med bolagets utdelnings-
policy.

Incitamentsprogram

Genova har sedan tidigare ett incita-
mentsprogram som loper fran 2023
till 2026. Ytterligare information om
villkoren for programmet finns i arsre-
dovisningen fér 2024 samt pé bolagets
webbplats www.genova.se.

Vid arsstimman den 5 maj 2025
beslutades om emission av ytterligare
hogst 400 000 teckningsoptioner. Varje
teckningsop tion beréttigar till teckning
av en ny stamaktie i bolaget fér 56 kronor
och 38 Ore per stamaktie under perioden

frdn och med den 1juli 2028 till och med
det datum som infaller 30 kalenderdagar
dérefter. 400 000 teckningsoptioner har
tecknats av bolagets dotterbolag Genova
Fastigheter AB som i sin tur 6verlatit
370 000 teckningsoptioner till anstédllda
och konsulter i bolaget till ett belopp

om 4 kronor per teckningsoption. Priset
(optionspremien) har bestdmts enligt
Black & Scholes viarderingsmodell och
varderingen har utforts av Svalner Skatt
& Transaktion.

Risker och riskhantering

Genova utsatts for olika risker i sin verk-
samhet som kan fa betydelse for bolagets
framtida utveckling, resultat och finan-
siella stillning. I Genovas affarsprocess
analyseras samtliga visentliga transak-
tions- och projektbeslut med avseende
pé risker och riskhantering samt mojlig-
heter. Riskhantering dr en integrerad
del av beslutsfattande inom Genova. De
risker som Genova beddmer som mest
vésentliga kan indelas i kategorierna
omvdérldsrisker, verksamhetsrelaterade
risker, finansiella risker och héllbarhets-
risker. Mer information om Genovas
risker aterfinns i arsredovisningen for
2024 pé sidorna 50-55.

Redovisningsprinciper

Genova tillimpar International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) sddana
de antagits av EU. Denna bokslutskom-
muniké har uppréttats i enlighet med
IAS 34, Delérsrapportering. Upplys-
ningar enligt IAS 34.16A framkommer
forutom i de finansiella rapporterna och
dess tillhdrande noter dven i 6vriga delar
av bokslutskommunikén. Moderbolagets
redovisning r uppréttad i enlighet med
RFR 2, Redovisning for juridiska perso-
ner och &rsredovisningslagen. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper
har tilldimpats som i senaste arsredovis-
ningen, se not 2 i Genovas arsredovis-
ning 2024.
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Intdkter

Intikter frAn avtal med kunder avser
intédkter fran forsiljning av varor och
tjanster frdn Genovas ordinarie verksam-
het. Intékten redovisas nér kontroll over-
gar till kunden fOr de varor eller tjdnster
som bolaget beddmt vara distinkta i ett
avtal och speglar den erséttning som fore-
taget forvintar sig att ha réatt till i utbyte
mot dessa varor eller tjanster. Koncernens
intédkter kommer fran leasingintdkter

och redovisas i enlighet med IFRS 16
Leasingavtal, dessa principer anges i Not
2iarsredovisningen 2024.

Revisorernas granskning

Denna bokslutskommuniké har ej varit
foremal for oversiktlig granskning av
bolagets revisorer.

Styrelsens och verkstillande
direktorens intygande

Styrelsen och den verkstéllande direkto-
ren forsikrar att bokslutskommunikén
ger en réttvisande 6versikt av moder-
bolagets och koncernens verksambhet,
stillning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som moderbolaget och de foretag som
ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 19 februari 2026

Mikael Borg Micael Bile
Styrelseordférande Styrelseledamot
Mattias Bjork Andreas Eneskjold
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karin Larsson Erika Olsén

Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Rankka Michael

Styrelseledamot Moschewitz
VD
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Finansiell kalender

Arsredovisning 2025 31mars 2026
Delarsraport januari-mars 2026 6 maj 2026
Arsstamma 6 maj 2026
Delarsrapport januari-juni 2026 14 augusti 2026
Delarsrapport januari-september 2026 23 oktober 2026
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For ytterligare information, vanligen kontakta:

Michael Moschewitz, VD
e-post: michael.moschewitz@genova.se
mobil: 0707 13 69 39

Henrik Zetterstrom, CFO
e-post: henrik.zetterstrom@genova.se
mobil: 070 870 04 96

Denna information &r insiderinformation som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt att offent-
liggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 19 februari 2025 kl. 8.30 CET.



Genova eller Bolaget
Genova Property Group AB (publ).

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt, baserat pa rullande 12
manader, i férhallande till genomsnittligt
eget kapital. Avkastning pa eget kapital
anvands for att belysa Genovas formaga att
generera vinst pa agarnas kapital.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel i forhallande till totala tillgangar. Bela-
ningsgraden anvands for att belysa Genovas
finansiella risk.

Driftsdverskott

Hyresintakter reducerat med fastighetskost-
nader. Nyckeltalet &r ett relevant nyckeltal
for att mata forvaltningens Ionsamhet fore
det att centrala administrationskostnader,
finansnetto samt orealiserade vardeforand-
ringar beaktats.

Eget kapital hanforligt till aktiedgare
Eget kapital reducerat med vardet av
emitterade hybridobligationer och innehav
utan bestammande inflytande i forhallande
till antalet utestaende aktier per balans-
dagen. Eget kapital hanforligt till aktiedgarna
anvands for att belysa aktiedgarnas andel av
bolagets egna kapital per aktie.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontraktsvarde i forhallande till hyresvarde.
Nyckeltalet anges i procent och ar relevant
for att mata vakanser, dar en hég uthyrnings-
grad i procent innebar en lag ekonomisk
vakans.

Forvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafloden
och utgors av saval kommersiella lokaler,
bostader som samhallsfastigheter.

Definitioner

Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeforandringar, valutakurs-
effekter och skatt. Férvaltningsresultatet ar
ett relevant nyckeltal for att mata forvaltning-
ens Idnsamhet efter att finansiella intékter
och kostnader beaktas men ej orealiserade
vardeforandringar.

Forvaltningsresultat hanfoérligt till
aktiedagare per aktie

Forvaltningsresultat reducerat med under
perioden rantebetalning pa hybridobligation
i forhallande till det vagda genomsnittliga
antalet utestaende aktier under perioden.
Forvaltningsresultat per aktie anvands for att
belysa aktiedgarnas andel av forvaltnings-
resultat per aktie.

Hyresvérde

Kontraktsvarde plus bedomd marknadshyra
for ej uthyrda ytor. Hyresvarde anvands for
att belysa koncernens intaktspotential.

Langsiktigt substansvarde

Redovisat eget kapital med aterlaggning av
uppskjuten skatt. Langsiktigt substansvarde
anvands for att ge intressenter information
om Genovas langsiktiga substansvarde
beréknat pa ett for noterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Langsiktigt substansvarde hanforligt

till aktieagare

Langsiktigt substansvarde reducerat med
vardet av samtliga emitterade hybridobliga-
tioner och innehav utan bestammande infly-
tande. Langsiktigt substansvarde hanforligt
till aktiedgare anges for att fortydliga hur
stor del av det langsiktiga substansvardet
som beddms vara hanforligt till aktieagare
efter att andelen hanforligt till innehavare av
hybridobligationer och innehav utan bestam-
mande inflytande raknats bort.

Langsiktigt substansviarde per aktie
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktie-
agare dividerat med antalet utestaende aktier
per balansdagen. Langsiktigt substansvarde
per aktie anvands for att belysa aktiedgarnas
andel av bolagets langsiktiga substansvarde
hanforligt till aktiedgarna per aktie.
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Projekteringsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat reducerat med
under perioden réntebetalning for hybrid-
obligation, i forhallande till det vagda
genomsnittliga antalet utestaende aktier
under perioden. Resultat efter skatt per aktie
anvands for att belysa aktieagarnas andel av
bolagets resultat efter skatt per aktie.

Rantetackningsgrad

Driftsdverskott minus kostnader for centrala
administrationskostnader hanforliga till
forvaltning i forhallande till rantenetto. |
berakningen exkluderas finansiella poster
av engangskaraktar. Rantetackningsgraden
anvands for att belysa hur kansligt bolagets
resultat ar for ranteférandringar.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgang i forhal-
lande till balansomslutning vid periodens
utgang. Soliditeten anvands for att belysa
Genovas finansiella stabilitet.

Tillvaxt forvaltningsresultat per aktie
Periodens/arets forvaltningsresultat per
aktie i forhallande till féregaende ars forvalt-
ningsresultat per aktie.

Uthyrningsbar yta
Total yta i kvm som ar tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftsoverskott i férhallande till hyresintakter.
Overskottgrad ar ett relevant nyckeltal for
att mata forvaltningens Ionsamhet fére det
att finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vardeforandringar beaktats.
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Alternativa nyckeltal

Belaningsgrad
Mkr 31dec 2025 31dec 2024
Upplaning fran kreditinstitut 5137 5115
Obligationslan 1847 1186
Konvertibla skuldebrev 0 150
Checkréakningskredit 43 52
Likvida medel -185 -152
Totalt 6 842 6 351
Balansomslutning 12343 11652
Belaningsgrad, % 55,4 54,5
Réntetdackningsgrad
Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024
Driftsdverskott 375 369 89 86
Central fastighetsforvaltning -26 -22 -6 -5
Totalt 349 347 82 81
Finansnetto -225 -218 -55 -54
Ovr finansiella kostnader 29 20 6 6
Justerat finansnetto -197 -198 -49 -48
Réntetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,7 1,7
Tillvdxt forvaltningsresultat
Jan-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024 2023
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,86 155 -0,49
Tillvaxt per ar, % 20 416 -132

Avstamning av alternativa nyckeltal finns aven tillganglig pa Genovas webbplats, www.genova.se.
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Kontakt

Besoksadress
Huvudkontox

Smalandsgatan 12,
111 46 Stockholm

genova.se
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