GENOYVA

Pressmeddelande

Stockholm 21 oktober 2025

Genova ingar avtal och avsiktsforklaring om forvirv av attraktiva
fastighetsportfoljer i Stockholmsregionen for cirka 1,2 Mdkr
— delfinansiering sker genom nyemission av stamaktier

Genova Property Group AB har idag ingatt avtal om att f6rvarva en fastighetsportfolj i
Stockholmsregionen bestiende av fem fastigheter till ett underliggande fastighetsvirde om
634 MKr fore avdrag for latent skatt. Férvirvet bedoms stirka Genovas forvaltningsresultat per
aktie med cirka 20 procent och skapar forutsittningar for tillvaxt i lAngsiktigt substansvirde
per aktie. Vidare har Genova ingéitt en avsiktsforklaring om ett tilliggsférvirv av tre fastigheter
i Stockholmsregionen med ett underliggande fastighetsvirde om cirka 600 MKr. Siljare ar det
privata fastighetsbolaget Landia.

"Det ar forvarv helt i linje med Genovas strategi att genom virdeskapande transaktioner 6ka
forvaltningsresultatet per aktie och skapa langsiktigt varde fér vira aktiedgare. Med den
forviarvade portfoljen vixer Genova pé bolagets huvudmarknader i attraktiva ligen med stabila
hyresgéster och lang aterstdende kontraktstid samtidigt som vi bibehiller en stabil
balansrdkning. Vi vdlkomnar dven Landia som ny betydande aktiedgare i Genova", kommenterar
Michael Moschewitz, VD fér Genova Property Group.

Finansieringen av férvarvet om 634 MKr sker genom en kombination av banklan, tillgidngliga
likvida medel samt en nyemission av stamaktier i Genova till Landia om cirka 101 MKkr férdelat
pa 1362 300 nya aktier i Genova till en teckningskurs om 74,14 kronor per aktie, motsvarande
substansvérde per den 30 juni 2025. Teckningskursen innebir en premie motsvarande 94,10
procent i forhallande till den volymviktade genomsnittskursen for Genovas aktier p4 Nasdaq
Stockholm under perioden 13 oktober till 20 oktober 2025.!

Om forvirvet

Den férvarvade fastighetsportfoljen bestar av fem fastigheter i Stockholmsregionen; Laboratoriet 1
i Solna, Berga 11:49 i Osteraker, Mard 5 och Ribe 170 i Stockholm samt Nor 1:5 i Knivsta.
Fastigheterna, som ligger i nira anslutning till Genovas befintliga férvaltningsbestand, har ett
underliggande fastighetsvirde om 634 MKkr, fore avdrag for latent skatt om 50 Mkr, vilket
motsvarar cirka 7 procent av det bokforda vardet f6r Genovas befintliga fastighetsbestdnd per den
30 juni 2025.

Med en uthyrningsbar yta om cirka 17 000 kvm har fastigheterna hyresintékter frAn verksamheter
inom life science, laboratorie- och forskningsverksamhet, hotell, samhéllsservice, kontor och lager.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgér till 99 procent och den genomsnittliga aterstdende
avtalstiden uppgar till cirka 11 r. Det arliga hyresvirdet uppgar till cirka 38 Mkr med ett bedémt
driftnetto om cirka 35 MKr, vilket ger en initial direktavkastning om cirka 6 procent. Tilltrdde av
forvarvet ar villkorat av FDI-godkdnnande och férvidntas vara genomfort i december 2025.

Nyemission av stamaktier i samband med forvirvet

For att finansiera foérvarvet kommer styrelsen i samband med att forvarvet genomfors att, med stod
av bemyndigandet fran arsstdimman den 5 maj 2025, besluta om en nyemission av sammanlagt
1362 300 stamaktier i Genova till Landia.

Nyemissionen kommer att 6ka bolagets eget kapital, och om styrelsen beslutar att slutbetala
eventuellt utestdende hybridobligationer av serie SE0015245519 i mars 2026, kommer befintlig
likviditet i bolaget upp till beloppet for sidan eget kapitalékning, helt eller delvis, anvandas for att
finansiera sddan slutbetalning av hybridobligationen.

! Killa for aktiekursen: Nasdaq Stockholm.
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Efter nyemissionen kommer det totala antalet aktier och rdster i Genova uppga till 46 975 629
aktier och roster. Genovas aktiekapital kommer 6ka med 1 656 550 kronor till 57 122 142 kronor.

Landia kommer efter att transaktionen slutforts dga cirka 3 procent av aktierna i Genova. Landia
har vidare atagit sig att inte avyttra ndgra aktier i Genova under en period om 12 ménader fran
dagen dé& férvirvet genomforts.

Avsiktsforklaring om tilldggsforvarv

Isamband med férvarvet har Genova dven ingatt en avsiktsférklaring med Landia om att
genomfora ett tilliggsforvarv av ytterligare fastigheter. Tillaggsforvirvet omfattar tre fastigheter
i Stockholmsregionen med ett underliggande fastighetsvarde om cirka 600 Mkr fére avdrag for
latent skatt. Portf6ljen har ett arligt hyresvirde om cirka 40 MKkr och en total uthyrbar yta om
cirka 15 000 kvm. Avsikten dr att ingi ett forvarvsavtal avseende fastigheterna under det forsta
kvartalet 2026, efter slutférda pagadende hyresférhandlingar och projekt i fastigheterna, med
tilltrdde under andra kvartalet 2026. Tillaggsforvirvet kommer delvis finansieras genom en
nyemission av stamaktier i Genova till Landia.

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 21
oktober 2025 kl. 16.50 CEST.

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar vardetillvaxt genom aktiv forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 30 juni 2025 dgde Genova fastigheter till ett
varde om cirka 9,6 miljarder kronor samt en betydande byggrattsportfolj. Genovas aktie ar sedan 2020 noterad
pa Nasdaq Stockholm.
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