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EJ FOR OFFENTLIGGORANDE, DISTRIBUTION ELLER PUBLICERING, DIREKT ELLER
INDIREKT, HELT ELLER DELVIS, ELLER TILL USA, STORBRITANNIEN, AUSTRALIEN,
HONGKONG, JAPAN, KANADA, SCHWEIZ, SINGAPORE, SYDAFRIKA ELLER NYA ZEELAND
ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR DISTRIBUTIONEN ELLER PUBLICERINGEN AV
DETTA PRESSMEDDELANDE SKULLE VARA OLAGLIG ELLER SKULLE KRAVA YTTERLIGARE
REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER I ENLIGHET MED TILLAMPLIG LAG. SE "VIKTIG
INFORMATION" I SLUTET AV DETTA PRESSMEDDELANDE FOR YTTERLIGARE
INFORMATION.

Pressmeddelande

Stockholm 12 mars 2024

Genova Property Group offentliggor avsikt att genomfora en
emission av konvertibler om cirka 200 Mkr

Genova Property Group AB ("Genova” eller "Bolaget™) avser att med avvikelse fran aktieigarnas
foretridesritt genomfora en kontant emission av seniora icke-sakerstillda konvertibler riktad
till svenska och internationella institutionella investerare om cirka 200 MKr genom ett s& Kallat
accelererat book building-férfarande ("Konvertibelemissionen”), vilket kommer att paborjas
omedelbart, och har for detta indamal anlitat Arctic Securities for att underséka
forutsattningarna for att genomféra Konvertibelemissionen.

Bakgrund

Syftet med Konvertibelemissionen &r att diversifiera Genovas finansieringskillor med ett nytt
skuldinstrument till férdel fér bAdde Genovas aktiegare och obligationsinvesterare. Nettolikviden
frAn Konvertibelemissionen avses anvindas for att férbittra Genovas kapitalstruktur samt for att
mojliggbra vardeskapande investeringar. Genova har i ssmmanhanget noga évervagt moéjligheten
att anskaffa motsvarande kapital genom en foretridesemission till befintliga aktiedgare, men det
har beddmts att en foretridesemission, jaimfért med Konvertibelemissionen, skulle medféra en
betydligt 1angre genomfdrandetid och hdgre kostnader. En ldngre genomfdrandetid riskerar
innebira att Bolaget gar miste om marknadsmadjligheter. En lingre genomfoérandetid innebér
ocksé en 6kad marknadsexponering samt hogre potentiell risk for en visentligt negativ paverkan
pa Bolagets stamaktiekurs. En foretridesemission skulle &ven medfora hdgre kostnader samt
sannolikt genomforas till en rabatterad teckningskurs. P4 basis av uppfattat investerarintresse
bedomer Bolaget att Konvertibelemissionen kan genomforas till attraktiva villkor i forhallande till
rddande borskurs for Bolagets aktier, och styrelsens beddmning &r sammantaget att bolaget inte
kan genomfora en kapitalanskaffning for att skapa finansiell beredskap i annan form pa fér Bolaget
och dess aktiedgare mer férmanliga villkor.

Storleken p& Konvertibelemissionen, rintan och konverteringskursen vintas bestimmas genom
ett si kallat accelererat book building-férfarande med institutionella investerare genomford av
Arctic Securities, varfor det ar styrelsens beddmning att villkoren kommer att dterspegla aktuella
marknadsforhallanden och efterfrigan och ddrigenom vara marknadsmassiga. Book building-
forfarandet kommer att pabdrjas omedelbart efter offentliggdrandet av detta pressmeddelande och
avslutas senast fore handeln 6ppnar pa Nasdaq Stockholm den 13 mars 2024. Bolaget kommer att
informera om utfallet av Konvertibelemissionen i ett pressmeddelande nér book building-
forfarandet har avslutats. Book building-forfarandet kan, om Bolaget sa beslutar, komma att
forkortas eller férldngas och kan ndr som helst avslutas.

Konvertibelemissionen forutsitter bland annat att styrelsen i Genova beslutar hirom, vilket
berdknas ske innan handeln 6ppnar pa Nasdaq Stockholm den 13 mars 2024. Om
Konvertibelemissionen genomfors kommer det ske med stdd av bemyndigandet frin arsstimman
den 3 maj 2023.
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Réadgivare
Arctic Securities ar arrangdr och Sole Bookrunner och Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB ir
legala radgivare i samband med Konvertibelemissionen.

For ytterligare information, vdnligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Denna information r sddan information som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldamnades, genom
ovanstiendes kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 12 mars 2024, kl 08.55 CET.

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ir ett modernt och personligt fastighetsbolag som &dger, forvaltar
och utvecklar fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 31 december 2023 dgde
bolaget fastigheter till ett virde om cirka 9,9 mdkr och en uthyrbar yta om cirka 360 000 kvm samt
innehade cirka 8 800 bostadsbyggrétter. Genovas aktie dr sedan juni 2020 upptagen till handel pa
Nasdaq Stockholm.

Genova - Sméalandsgatan 12 — 111 46 Stockholm — www.genova.se

Viktig information

Offentliggérandet, annonseringen eller distribueringen av detta pressmeddelande kan vara féremal for
restriktioner i vissa jurisdiktioner. Mottagarna av detta pressmeddelande i jurisdiktioner dir detta
pressmeddelande har blivit offentliggjort, annonserat eller distribuerat, bor informera sig om och félja
sadana restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande dr ansvarig for att anvinda detta
pressmeddelande, och informationen som hir omnimns, i enlighet med tilldmpliga regler i varje
jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgodr inte ett erbjudande, eller en begiran om ett erbjudande, att
kopa eller teckna nigra virdepapper i Genova i ndgon jurisdiktion, varken frdn Genova eller fran ndgon
annan.

Detta pressmeddelande identifierar eller antyder inte, eller pastér sig inte identifiera eller antyda,
riskerna (direkt eller indirekt) som kan vara férknippade med en investering i nyemitterade
konvertibler. Varje investeringsbeslut i férbindelse med emissionen méste genomféras pé basis av all
offentligt tillginglig information hanforlig till Genova och Genovas vardepapper. Sidan information
har inte blivit oberoende verifierad av Genova. Informationen i detta pressmeddelande ar endast till for
bakgrundsinformation och gor inte ansprak pi att vara fullstindig eller komplett. Ingen tillit, oavsett
dndamal, bor fastas till informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller fullstindighet.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation rérande nagon investerares uppfattning
avseende emissionen. Varje investerare eller framtida investerare bér genomftra hans, hennes eller
dess egen unders6kning, analys och bedémning av verksamheten samt data som beskrivs i detta
pressmeddelande och offentligt tillginglig information. Priset och virdet pa virdepapper kan savél
minska som 6ka. Historiska resultat ar inte en indikator pa framtida resultat.

Detta pressmeddelande utgor inte eller ingar inte i ett erbjudande eller en begiran om att férvirva eller
teckna virdepapper i USA. Vardepapper som omndmns i detta pressmeddelande far inte siljas i USA
utan registrering eller utan att det omfattas av ett undantag fran registrering i enlighet med den vid var
tid gédllande amerikanska Securities Act fran 1933 ("Securities Act") och far inte erbjudas eller siljas
inom USA utan registrering, eller tillimpligt undantag frin registrering, eller i en transaktion som inte
ar foremal for, registreringskrav enligt Securities Act, med undantag for kvalificerade investerare (QIB)
sa som definierat i Rule 144A i Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera virdepapper som
omnadmns hir i USA eller att genomfora ett offentligt erbjudande av virdepappren i USA.
Informationen i detta pressmeddelande fir inte offentliggtras, publiceras, kopieras eller distribueras,
direkt eller indirekt, i sin helhet eller i delar, i eller till Australien, Kanada, Japan, Hongkong, Nya
Zeeland, Singapore, Sydafrika, Schweiz, USA eller i ndgon annan jurisdiktion dir sddant
offentliggdrande, publicering eller distribuering av informationen inte skulle uppfylla tillampliga lagar
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och regler eller dar sddana atgirder dr foremal for juridiska restriktioner eller skulle kréva ytterligare
registrering eller andra atgédrder &n vad som krdvs enligt svensk lag. Atgidrder som vidas i strid med
denna instruktion kan utgoéra ett brott mot tillampliga virdepapperslagar och regler.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt Férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen")
och har inte godkints av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Genova har inte godkint
nagot offentligt erbjudande av konvertibler eller rétter i ndgon medlemsstat i EES och inget prospekt
har eller kommer att tas fram i samband med emissionen. I en EES-medlemsstat adresseras och riktar
sig denna kommunikation endast till kvalificerade investerare, enligt innebérden i
Prospektférordningen, i den medlemsstaten.

1 Storbritannien distribueras och riktas detta pressmeddelande, och annat material avseende
vardepappren som hir omnimns, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ir
hinforlig till detta dokument ir endast tillgdnglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av,
"kvalificerade investerare" som &r (i) personer som har professionell erfarenhet av affarer som rér
investeringar och som faller inom definitionen av "professionella investerare" enligt definitionen i
artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005
(“ForesKkriften”) eller (ii) enheter med hog nettoformdgenhet som omfattas av artikel 49(2)(a) till (d) i
Foreskriften (alla sddana personer benimns gemensamt “relevanta personer”). Investeringar eller
investeringsaktivitet som dr hdanfo6rlig till denna kommunikation dr endast tillgdnglig for och kommer
endast att kunna utnyttjas av relevanta personer i Storbritannien. Personer som inte r relevanta
personer ska inte vidta ndgon atgird baserat pa detta pressmeddelande och ska inte agera eller forlita
sig paden.

Framatblickande uttalanden

Detta pressmeddelande innehéller vissa framéatblickande uttalanden som ger uttryck fér Genovas
nuvarande uppfattning eller férvintningar om framtida hindelser och finansiell och operationell
prestation, inklusive uttalanden om végledning, planering, utsikter och strategier. Ord som “avser”,
“uppskattar”, “férviantar”, “planerar”, “kan” och liknande uttryck om indikationer eller forutségelser
om framtida utveckling eller trender som inte ir baserade pi historiska fakta utgdr framéatblickande
information. Aven om Genova anser att dessa uttalanden dr baserade pa rimliga antaganden och
forvantningar, kan Genova inte ge nigra garantier for att nagra sidana framétblickande uttalanden
kommer att materialiseras. Eftersom dessa framétblickande uttalanden involverar bade kdnda och
okinda risker och osidkerheter kan det faktiska utfallet skilja sig it vésentligen fran informationen som
framgéar av den framatblickande informationen. Framéatblickande uttalanden i detta pressmeddelande
géller bara vid tidpunkten for pressmeddelandet och kan komma att &ndras utan att det meddelas.
Genova atar sig ingen skyldighet att offentligt uppdatera eller revidera nagot framétblickande uttalande
som ett resultat av ny information, framtida handelser eller annat, om det inte krévs enligt tillamplig
lagstiftning eller borsregler.

Information till distributérer

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II”); (b) artikel 9
och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c)
nationella genomforandeétgirder (tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID II”) samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nigon “tillverkare” (i
den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II) annars kan omfattas av, har
konvertiblerna i Genova varit féremal fér en produktgodkédnnandeprocess, som har faststéllt att (i)
konvertiblernas milmarknad i EES endast utgdr godtagbara motparter och professionella kunder
sasom de definieras i MiFID II, och (ii) alla kanaler for distribution av konvertiblerna till godtagbara
motparter och professionella kunder dr Idimpliga ("Malmarknadsbedémningen”). Envar som
sedermera erbjuder siljer eller rekommenderar konvertiblerna ("Distribut6r") bor beakta tillverkarens
malmarknadsbeddmning; emellertid 4r en Distributér som lyder under MiFID II ansvarig for att
genomfoéra en egen malmarknadsbeddmning avseende konvertiblerna (genom att antingen anta eller
forfina producenternas malmarknadsbeddmning) och bestdmma lampliga distributionskanaler.

Malmarknadsbeddmningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska
forsdljningsrestriktioner med anledning av Konvertibelemissionen.
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Malmarknadsbeddmningen utgor, fo6r undvikande av missforstand, inte (a) en &ndamalsenlighets- eller
ldmplighetsbed6mning i den mening som avses i MiFID II eller (b) en rekommendation till nigon
investerare eller grupp av investerare att investera i, forvirva, eller vidta nigon annan atgird avseende
konvertiblerna i Genova.

Varje distributdr ar ansvarig for att genomfotra sin egen milmarknadsbedémning avseende aktierna i
Genova samt for att besluta om ldmpliga distributionskanaler.



