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Pressmeddelande

Stockholm 11 mars 2021

Genova forvarvar portfélj av samhadllsfastigheter i Storstockholm for
970 Mkr

Genova har idag ingétt avtal om forvary av fyra samhdallsfastigheter belagna i attraktiva omréden i
Storstockholm till ett underliggande fastighetsvarde om 970 Mkr med tillirade 31 mars 2021.

Forvdrvet i korthet:

e Genova férvarvar fyra samhallsfastigheter for 970 Mkr med en sammanlagd uthyrningsbar yta
om cirka 42 300 kvm (motsvarande cirka 23 000 kr/kvm).

o Fastigheterna dr strategiskt beldgna i vaxande omraden med bra kommunikationer och
kompletterar Genovas befintliga fastighetsbestand i Storstockholm.

e De storsta hyresgdsterna ar Internationella Engelska Skolan, Botkyrka kommun, Varmdé Tekniska
Gymnasium samt Varmdd kommun som driver Gustavsbergs Gymnasium.

e Den genomsnittliga aterstdende hyresavtalstiden ar cirka 5 &r och hyresintakterna uppgdr érligen
till cirka 59 Mkr med ett bedémt driftnetto om cirka 46 Mkr, varav cirka 80 procent av
hyresintakterna kommer frén hyresgéaster med offentligt finansierad verksamhet.

e Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgér vid tidpunkten for forvarvet till cirka 97 procent med en
genomsnittlig hyresnivé om cirka 1 300 kr/kvm exkluderat tillagg.

o Tilltrade kommer ske den 31 mars 2021.

e Farvarvet kommer att finansieras genom befintliga medel och nyupptagna bankkreditfaciliteter.

De forvarvade fastigheterna

De forvarvade fastigheterna utgérs av Degeln 1 och Brandsprutan 2 i Taby, Gustavsberg 1:316 i
Varmdé och Tradgardsmastaren 14 i Botkyrka. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgér till cirka
42 300 kvm. Fastigheterna ar beldgna i strategiska lagen med nérhet till bra kommunikationer och i
ndra anslutning till expansiva omréden. De totala hyresintdkterna pd drsbasis uppgar till cirka 59 Mkr
med ett bedémt driftnetto om cirka 46 Mkr. Bland hyresgasterna dterfinns framst skolor och kommunal
verksamhet sdsom Internationella Engelska Skolan, Botkyrka Kommun, Varmdé Tekniska Gymnasium
och Varmdd Kommun som driver Gustavsbergs Gymnasium. Den genomsnittliga aterstdende
hyresavtalstiden uppgar till cirka 5 ar.

Tillirade kommer ske den 31 mars 2021. Fastigheterna férvarvas genom bolag och képeskillingen
baseras pé eft dverenskommet fastighetsvarde om 970 Mkr fére avdrag for latent skatteskuld,
motsvarande cirka 23 000 kr/kvm. Saljare ar Profi Fastigheter.

“Det hér dr ett strategiskt férvérv som passar Genova mycket vél vad géller béde geografi och profil.
Genom affdren tar vi ett rejalt tillvaxtkliv p& huvudmarknaden Storstockholm och vdra hyresintakter frén
samhadllsfastigheter och bostdder ndrmar sig 60 procent. Portféljen kommer bidra med vasentligt stéirkt
intj@ningsférméga och férvaltningsresultat frén stabila hyresgdster samtidigt som fastigheterna erbjuder
vardepotential genom aktiv férvaltning.”, kommenterar Michael Moschewitz, VD fér Genova Property
Group.

Prelimindr bedomd intjaningskapacitet proforma

| syfte att beskriva Forvarvets effekter p& Genovas intjaningskapacitet har en bedémd intjaningskapacitet
per 31 mars 2021 upprdttats s& som om Forvarvet genomférts och tilltratts den 31 mars 2021. Den
bedémda intjaningskapaciteten per 31 mars 2021 ar endast tankt att beskriva en hypotetisk situation och
utgor inte, och ska inte heller jamstallas med, en prognos for Genovas finansiella stllning eller resultat for
innevarande ar eller kommande tolv manader.
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Den prelimingra bedémda intjaningskapaciteten proforma, som endast avser fastigheter under férvaltning,
har upprattats som att forvarvet genomforts och tilltratts i sin helhet den 31 mars 2021. Denna prelimingra
bedémda intjaningskapaciteten proforma tar sin utgdngspunkt i Genovas redovisade bedémda
intjaningskapacitet per 31 december 2020 och i de fastigheter som Genova dgde per 31 december
2020 samt kontrakterade hyresintakter och aktuella fastighetskostnader vid samma tidpunkt.

Kostnader for central administration for fastighetsférvaltningen baseras pa bedémda kostnader p&
tolvmdanadersbasis utifrén storlek och omfattning pd den centrala administrationen vad avser
fastighetsférvaliningen per 31 december 2020 (kostnader fér central administration for
projektutvecklingsverksamheten ar ej beaktat hari).

Genovas andel av forvaltningsresultat frén joint ventures ar beraknade enligt motsvarande principer for
fastigheter som konsolideras i Genovas rakenskaper och som redogérs nedan. Finansnettot har berdknats
utifrdn Genovas genomsnittliga rantenivé per 31 december 2020 om 2,1 procent pa rdntebdrande
skulder per 31 december 2020. Ingen ranteintakt pé likvida medel har antagits. Tillkommande
rantekostnader som en effekt av dkning av rantebarande skulder har berdknats utifrdn den genomsnitiliga
rantenivén for bankkreditfaciliteter om 2,1 procent per 31 december 2020.

31 december Forvdrvet Proforma

(Mkr) 2020 31 mars

2021
Hyresvarde 269 61 330
Vakans -7 -2 -9
Hyresintakter 262 59 321
Fastighetskostnader -61 —13 -74
Driftnetto 201 46 247
Central administration for fastighetsférvalining -13 -1 -14
Genovas andel av forvaltningsresultat frén JV:n 12 0 12
Finansnetto -90 -13 -103
Forvaltningsresultat 110 32 142

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ| &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som dger, forvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus pd Storstockholm och Uppsala. Per den 31 december 2020 dgde
bolaget fastigheter till ett vérde om cirka 5,4 miljarder kronor med en uthyrbar yta om cirka 190 000
kvm samt innehade cirka 5 890 bostadsbyggrétter. Genovas preferensaktier och stamaktier &r sedan
den 12 juni respektive 30 juni 2020 upptagna till handel pd Nasdag Stockholm.

Denna information &r sédan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom ovanstdendes

kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande den 11 mars 2021 kI 13:00 CET.
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