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Perioden i sammandrag

Kvartalet oktober-december 2018

o Hyresintakterna uppgick till 33 Mkr (28)

Helaret januari- december 2018

o Hyresintakterna uppgick till 128 Mkr (108)

¢ Resultat fran bostadsproduktion 18 Mkr (12)

o Resultat fran bostadsproduktion 77 Mkr (62)

o Rorelseresultatet uppgick 139 Mkr (25)

e Rorelseresultatet uppgick 280 Mkr (146)

¢ Resultat efter skatt uppgick till 147 Mkr (17)

o Resultat efter skatt uppgick till 264 Mkr (122)

¢ Resultat per stamaktie uppgick till 2,58 kr (0,15)

o Resultat per stamaktie uppgick till 4,22 kr (1,59)

o Styrelsen foreslar en utdelning om 1,00 kr per stamaktie, att
utbetalas vid tva tillfallen med vardera 0,50 kr, samt 10,50 kr
per preferensaktie, att delas ut kvartalsvis.

Nyckeltal

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Mkr 2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 33,1 28,0 1277 108,4
Resultat fran bostadsproduktion 17,5 12,2 76,6 62,0
Rorelseresultat 138,6 25,1 279,7 146,0
Forvaltnings- och projekteringsfastigheter 2600,2 18271 2600,2 18271
Eget kapital 1135,0 1008,2 1135,0 1008,2
Réntebarande skulder till kreditinstitut 1309,9 945,3 1309,9 945,3
Soliditet, % 36 39 36 39
Belaningsgrad, % 62 66 62 66
Antal salda bostader 7 1 24 98

Fo6r en fullstandig nyckeltalstabell, se sid 22.
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Visentliga hindelser under
och efter kvartalet

Tecknat avtal om forvarv av fem
fastigheter till ett totalt varde av
539 Mkr och med &rliga hyresvéir-
den om cirka 39 Mkr.

Tecknat nya hyresavtal for cirka
19 300 kvm med totala kontrakts-
varden om cirka 74 MKr.

Byggstart av bostadsprojektet
Liljegatan 1i Uppsala.

« I november tecknades ett nytt hyres-
avtal om cirka 6 000 kvm i fastigheten
Viby 19:3 i Upplands-Bro med Ridder-
marks Bil AB. Hyresavtalet l6per i fem
ar med ett arligt hyresviarde om cirka
3,6 Mkr. Genom ett framgangsrikt
uthyrningsarbete ir nu fastigheten i
det ndrmaste fullt uthyrd igen efter
att Coop ldimnade 15 000 kvm i slutet
av 2017.

I november tecknades nya hyresavtal
i fastigheten Boldnderna 9:11 i Upp-
sala med hyresgésterna Scandecor
Sweden AB och K360 Nordic AB som
hyrt totalt 2 500 kvm pé femarsavtal.
I fastigheten Runé 7:84 i Akersberga
har Roslagsvatten AB utdkat sin yta
till totalt 2 200 kvm och férlédngt
hyresavtalet med 4tta &r. De nya
hyresavtalen innebér att bada fastig-
heterna ar fullt uthyrda.

Inovember tecknades avtal om for-
véarv av fastigheten Boldnderna 21:4 i
Uppsala till ett underliggande fastig-
hetsviarde om 180 Mkr. Fastigheten
har en uthyrningsbar yta om cirka

10 000 kvm samt cirka 34 000 kvm
mark som innehéller en outnyttjad
kommersiell byggréatt om 8 000 kvm.
Fastigheten &r fullt uthyrd med en
genomsnittlig hyreslangd p4 sex ar
med ett irligt hyresvarde om cirka 14,1
Mkr. Tilltrdde skedde i december 2018.

I november tecknades avtal om for-
varv av fastigheten Danmarks-Kumla
14:11 Uppsala till ett underliggande
fastighetsvarde om 91 MKr. I forvarvet
ingar att séljaren uppfoér byggnader
om cirka 5 200 kvm dér sdljaren kom-
mer att hyra stor del av den uthyrbara
ytan. Totalt arligt hyresvirde uppgar
till cirka 6,5 MKkr. Tilltrdde berdknas
till det fjarde kvartalet 2019.

I december tecknades avtal om
forvarv av fastigheterna Sjoborren 5
och 6 i Sollentuna, Stockholm till ett
underliggande fastighetsvdrde om
92,5 MKkr fore avdrag for latent skatt.
Fastigheterna som &r helt nybyggda
innehar 70 lagenheter och ligger
strategiskt beldgna i Sollentuna med
en total uthyrbara area om cirka

2 600 kvm. Fastigheterna dr idag fullt

uthyrda till Hoom Home & Hotell

pi ett 20-arigt hyresavtal och har ett
arligt hyresvirde om 6 MKr. Tilltrade
beréknas till maj 2019.

I december tecknades avtal om
forvarv av fastigheterna Sicklaén
393:4 i Nacka och Drevern 1, 3 samt
Dvirgspetsen 1i Skarpnéck till ett
underliggande fastighetsvarde om
175 Mkr fore avdrag for latent skatt.
Fastigheten i Nacka innehéller

cirka 4 000 kvm kontor samt 11 000
kvm mark i ett mycket bra framtida
bostadslédge. Dipart entreprenad och
Puma Nordic ir stérsta hyresgéster.
Fastigheterna i Skarpnick ligger
strategiskt och innehéller idag cirka
4 000 kvm handel och kontor med
drygt 10 000 kvm mark dér stdrsta
hyresgést &r Hemkop. Fastigheterna
har ett arligt hyresvarde om cirka 12,3
MkKkr. Tilltrade till samtliga fastigheter
skedde 31januari 2019.

I december tecknade Genova tillsam-
mans med Jirngrinden avtal om att
forvarva fastigheten Boras Gulméiran
8 till ett underliggande fastighets-
véarde om 29 Mkr. Fastigheten har en
uthyrbar area om cirka 2 600 kvm
samt cirka 10 000 kvm mark. Genova
och Jarngrinden dger sedan tidigare
den intilliggande fastigheten Boréas
Gulméran 7. Avsikten &r att fortsitta
forvalta fastigheterna under den
inledda detaljplaneprocessen som
har till syfte att mojliggdra bostadsut-
veckling. Tilltrdde av Boris Gulméaran
8 skedde i januari 2019.

Under kvartalet saldes sju bostider till
ett underliggande férsiljningsvérde
om 15 MKr exkluderat 1an i bostads-
rattsféreningar.

Ijanuari 2019 forlingdes hyresavtalet
om cirka 8 500 kvm med hyresgisten
Micab i fastigheten Gashaga Gard 11.
Hyresavtalet 16per i fem 4r med ett
arligt hyresviarde om 3,6 Mkr.

Ijanuari 2019 inrdttade Genova ett
nytt affirsomrade med fokus pa
stadsutveckling samt stirkt led-
ningsgruppen med Anna Molén som
stadsutvecklingschef.



VD-kommentar

Under 2018 tog vi viktiga steg for att stirka och utveckla Genova som fastighetsbolag. Efter ett flertal
forvarv och ett framgangsrikt uthyrningsarbete har vi under aret 6kat fastighetsportféljen till cirka 2,6
MdKkr och stirkt intjiningen till drygt 128 MKkr. Dartill har vi avtalat om férvarv om cirka 400 Mkr som
tilltrads under 2019. Vi har ocksa fortydligat Genovas inriktning pa langsiktig forvaltning, bland annat
genom planering och start av projekt med hyresritter och samhéllsfastigheter for fortsatt 4gande. Det
ar en stabil grund och fina férutsittningar vi har med oss in i 2019.

Michael Moschewitz, VD

"Under 2019 kommer
vi ha stort fokus pa
egenutveckling av
saval hyresratter som
samhéllsfastigheter”

VI HAR VARIT AKTIVA under aret vad
géller transaktioner, inte minst under
fijirde kvartalet d4 vi tecknade avtal om
forvarv av fem fastigheter till ett virde
om 539 MKr. Totalt st vi avtal om for-
véarv till ett virde om cirka 1 MdKr, vilket
stirker var intjiningskapacitet avsevirt
och ger oss bra stabilitet i Genovas fort-
satta utveckling.

Det hir dr forvarv som vi 4r mycket
ndjda med och som passar val in i var
portfolj. Fastigheterna, merparten pa
vara huvudmarknader Stockholm- och
Uppsalaregionerna, genererar kassaflo-
den och ligger samtidigt strategiskt vil
till fér framtida utveckling av nya stads-
delar med boenden och samhéllsfastig-
heter. Darmed har vi mojlighet att skapa
ytterligare virde genom projekt vid ratt
tillfélle och till begrinsad risk. Fastig-
heter som kombinerar stabil intjining
med utvecklingspotential dr en viktig
hornsten i Genovas affarsmodell.

Vi har under aret &ven arbetat aktivt
och framgangsrikt med uthyrning i
befintligt bestdnd. Det giller avtalsfor-
ldngningar men framfor allt nyuthyrning,
nagot som har lett till 6kad uthyrnings-
grad och bidragit till att stirka intjinings-
formégan.

Aret har priglats av en fortsatt utma-
nande bostadsrittsmarknad som Genova
navigerat sig igenom pé ett bra sitt. Vi
slutforde vart stora projekt Balneum i
Grondal i Stockholm samt projekt Stor-
sjostrand i Ostersund med framgangs-
rika inflyttningar. Férnarvarande driver
vi pAgdende produktion i Uppsalaprojek-
ten Botanikern och Liljegatan 1 dér vi har
en hog forséljningsgrad.

Under det senaste aret har Genova tagit
tydliga steg mot en 6kad andel utveck-
ling av fastigheter for 1angsiktigt 4gande
ur egen byggréattsportfolj. Det gor vi

for att vi ser det som ett Ildénsamt och
hallbart sétt foér Genova att vixa som
fastighetsbolag. Vi har ocksa den finan-
siella kapaciteten att arbeta pa det viset
med en stark balansrdkning och goda
finansieringsmojligheter.

Under 2019 kommer vi ha stort fokus
pa egenutveckling av savil hyresritter
som samhéllsfastigheter. Under andra
halvan av 2018 paboérjade vi ett projekt
i Knivsta med byggnation av 7 500 kvm
och vi planerar att byggstarta nirmare
25000 kvm i Norrtélje i ar. I planeringen
av den hér typen av projekt tar Genova
ett storre grepp och bidrar i utvecklingen
av omradets utformning for att skapa
fungerande och attraktiva stadsdelar
med fokus pa héllbarhet. For att stirka
detta verksamhetsben inrittade vi i
januari ett nytt affirsomrade med fokus
pé stadsutveckling med Anna Molén
som stadsutvecklingschef. Ddrmed far vi
storre kapacitet att genomfora samarbe-
ten med kommuner och andra sam-
hillsaktorer vilket 6kar mojligheterna att
skapa intressanta utvecklingsprojekt av
vara befintliga fastigheter.

Genova ir idag ett stabilt fastighets-
bolag som véxer med god lonsamhet. Vi
ar stolta 6ver den positiva utvecklingen
under aret som gétt och ser spdnnande
mojligheter for Genova under 2019, bade
pé forvarvssidan och i var projekt- och
stadsutveckling. Mélet dr att né en forvalt-
ningsportfolj om 5 Mdkr inom tva ar och
vi har lagt en stark grund for att na dit.

Michael Moschewitz, VD
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Genova i korthet

Genova Property Group — Genova — ir ett modernt och personligt
fastighetsbolag som dger, forvaltar och utvecklar fastigheter med
fokus pa Storstockholm och Uppsala.

2006 GRUNDAS Genova Property Group,
Genova, d& som ett fastighetsbolag med
en mindre fastighetsportfolj. Sedan dess
har ett stabilt och diversifierat bestdnd
av forvaltningsfastigheter i attraktiva
lagen byggts upp via forvédrv och egen
produktion. Idag forvaltar Genova
fastigheter till ett virde om cirka 2 300
MKr exklusive pdgdende nyanldggningar,
om cirka 300 Mkr, och komplette-
rar 16pande med nya fastigheter med
utvecklingspotential. Fastighetsbestan-
det préglas av stabila hyresgéister inom
savil offentlig sektor som privat verk-
samhet, exempelvis dagligvaruhandel,
och en aktiv forvaltning.

Med stabila kassafloden fran fastig-
hetsportféljen finns en solid och trygg

januari-december 2018

grund for finansiering av projektutveck-
ling av bostider, frimst hyresrétter, och
samhaéllsfastigheter sdsom &dldre- och
omsorgsboenden. Genova utvecklar
unika bostider i attraktiva l1dgen. Hem
som dr vackrare, mer personliga och har
en hogre komfort &n dagens manga stan-
dardlésningar. Dartill arbetar Genova
som samarbetspartner for Sveriges
kommuner och landsting med malet att
skapa flexibla helhetslosningar for olika
former av vird- och omsorgsboenden.

Genova ir ddrmed aktivt i hela kedjan
av fastighetsinvesteringar — fran forvarv
till férvaltning och projektutveckling dar
merparten sker for egen forvaltning och
ofta med uppdraget att bidra i utveckling
av nya stadsdelar.



36 %

Soliditet

62

Belaningsgrad?

2064 Mkr

Arets resultat

4984

Bostadsbyggratter

2 600 Mkr

Fastighetsvarde!

Vision Affarsidé

Genova ska forvarva, utveckla och forvalta
moderna och attraktiva kommersiella
fastigheter och bostader med fokus pa
Storstockholm och Uppsala.

Att vara det sjalvklara valet inom
fastighets- och bostadsproduktion for
kunder som vardesatter engagemang,
kvalitet, arkitektur och design.

Mal

Genova ska pa saval kort som lang sikt strava efter att uppratthalla stabila underliggande
finanser med malet att utveckla och vaxa verksamheten. Fokus i respektive investering ska
alltid kannetecknas av goda vinstmarginaler for att kunna generera en stark underliggande
Idnsamhet for koncernen over tid. Styrelsen i Genova har faststallt operationella samt
finansiella mal fér verksamheten.

Verksamhetsmal

Férvaltningsfastigheter Utdelningspolicy

Bostadsproduktion

e Fram till utgadngen av 2020 na en arlig o Fram till utgadngen av 2020 na en o Langsiktigt mal ar att utdelningen pa

produktionstakt om 1000 bostader
om aret och inneha minst 10 000
bostadsbyggratter.

Per den 31december 2018 uppgick arlig
produktionstakt till 235 bostédder och antalet
bostadsbyggrétter uppgick till 4 984.

Projektmarginal
o Hyresratter: Projektmarginal om minst 15
procent.

o Bostadsratter: Projektmarginal om minst
20 procent.

forvaltningsportfolj om minst 5 000 Mkr.

Per den 31december 2018 uppgick
forvaltningsportfoljen till cirka 2 752 Mkr,
inklusive pagaende nyanldggningar och
fastigheter dgda via joint ventures.

Finansiella mal

o Soliditeten ska dver tid uppga till minst 35

procent.

Per den 31december 2018 uppgick
soliditeten till 36 procent.

e Belaningsgraden ska over tid understiga

65 procent.

Per den 31december 2018 uppgick
belaningsgraden till 62 procent?.

Inkluderar forvaltnings- och projekteringsfastigheter samt pagaende nyanlaggningar.

Inkluderar obligationslan.

stamaktierna ska uppga till mellan 20-50
procent av resultat efter skatt, justerat for
orealiserade vardeforandringar samt efter
utdelning till preferensaktiedgarna.



Koncernens utveckling

"Hyresintikterna under
kvartalet uppgick till 33
Mkr (28) och 6kningen

ar framforallt hanforlig
till forvarv samt starkt
uthyrningsgrad i befintlig
forvaltningsportfolj.”

Genova redovisar ett stabilt kvartal med 6kade hyresintikter
fran ett vixande fastighetsbestind samt betydande
vardeforandringar hinforliga till strategiska uthyrningar.

Rorelsens intikter

Kvartalet oktober-december 2018
Koncernens intdkter uppgick under
kvartalet till 54 MKkr (42). Intdkterna
harror frin hyresintikter i forvalt-
ningsportféljen om 33 Mkr (28), forsélj-
ningar i pAgdende bostadsprojekt om 18
MkKkr (12), samt fran resultat fran andelar i
joint ventures om 3 Mkr (2). Okningen av
hyresintdkterna ar framforallt hanforlig
till forvarv samt starkt uthyrningsgrad

i befintlig forvaltningsportfolj. Intdkter
fran forsdljning av bostdder paverkas

av bostadsprojektens planering och kan
innebira variationer i intdkter mellan
kvartalen.

Heldret januari-december 2018
Koncernens intdkter uppgick under
helaret till 212 MKkr (186) dar 6kningen
framfor allt beror pa 6kade hyresintak-
ter. Intékterna harror frin hyresintakter
i forvaltningsportféljen om 128 Mkr
(108), forsiljning i pAgadende bostadspro-
jekt om 77 MKkr (62), samt fran resultat
fran andelar i joint ventures om 6 Mkr
(15). Okningen av hyresintéikterna ir
framforallt hdnforlig till forvarv samt
stirkt uthyrningsgrad i befintlig férvalt-
ningsportfolj. Intdkter fran férsiljning av
bostdder paverkas av bostadsprojektens
planering och kan innebéra variationer i
intdkter mellan kvartalen.

Rorelsens kostnader

Kvartalet oktober-december 2018
Koncernens kostnader uppgick under
kvartalet till -18 Mkr (-17) och &r framst
hinforliga till férvaltningsfastigheterna,
personal samt 6vriga externa kostnader.
Fastighetskostnader uppgick till -10 Mkr
(-9) dar 6kningen frimst avser ett vax-
ande fastighetsbestand. Ovriga externa
kostnader uppgick till -5 MKr (-5).

Helaret januari-december 2018
Koncernens kostnader uppgick under
heléaret till -68 MKr (-57) och ar framst
hinforliga till forvaltningsfastigheterna,
personal samt Ovriga externa kostnader.
Fastighetskostnader uppgick till -36 Mkr
(-29) dar 6kningen framst avser ett vax-
ande fastighetsbestand. Ovriga externa
kostnader uppgick till -18 MKkr (-14).

Rorelseresultat

Kvartalet oktober-december 2018
Koncernens rorelseresultat upp-

gick under kvartalet till 139 MKr (25).
Okningen hirrdr framst fran 6kad
intjaning i forvaltningsportfoljen samt
fran viardeférandringar, vilka medfort en
positiv resultateffekt om 102 Mkr (0). Véar-
deférdndringarna avser framst fastighe-
terna i Viby, Gashaga och Akersberga och
beror huvudsakligen pa ett framgéngsrikt
uthyrningsarbete.




e

e

Drevern 3, Skarpnack

Helaret januari-december 2018
Koncernens rérelseresultat upp-

gick under helaret till 280 MKkr (146).
Okningen hérrér framst fran 6kad
intjining i férvaltningsportféljen samt
fran vardeférindringar, vilka medfort en
positiv resultateffekt om 136 MKkr (17).

Finansiella poster och skatt

Heléret januari-december 2018
Koncernens finansiella intdkter upp-
gick under heldret till 11 MKr (3) vilket
forklaras i huvudsak av positiva valu-
takurseffekter. Koncernens finansiella
kostnader uppgick under samma period
till 55 MKr (-35) och hanfor sig framforallt

till en stérre balansomslutning med fler
forvaltningsfastigheter och projekt samt
till det utdkade obligationslanet under
det tredje kvartalet 2018. De finansiella
kostnaderna ska ses i forhallande till att
de rintebdrande skulderna 6kade under
perioden fran 1285 MKkr till 1795 MKr,
inklusive det utokade obligationslanet.
En aterforing av tidigare redovi-
sad uppskjuten skatt i samband med
fastighetsforvarv har gjorts i det fjirde
kvartalet 2018. Justeringen innebér
att uppskjuten skatt endast redovisas i
koncernen pa temporéra skillnader som
uppstar fran och med tilltrddesdagen.

Investeringar och kassaflode

Helaret januari-december 2018

Kassaflodet fran den 16pande verk-
samheten uppgick till 295 Mkr (-191),

dir forandringen framst ir en effekt av
reglering av fordringar pa bostadsrétts-
foreningar i samband med inflyttningar.
Kassaflodet fran investeringsverksam-
heten paverkade kassaflodet med -617
MKkr (-134) vilket huvudsakligen férklaras
av genomforda forvarv och forsiljningar.
Kassaflodet fran finansieringsverksam-
heten uppgick till 411 MKr (352) som ett
resultat av 6kad beldning i samband med
forvarv samt 1dmnad utdelning. Sam-
mantaget 6kade likvida medel fran 87
Mkr till 177 Mkr. Total tillgénglig likvidi-
tet uppgick till 227 Mkr och i det ingér en
outnyttjad checkkredit om 50 MKkr.
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Sicklaon 393:4, Nacka




Forvaltningstastigheter

Genova ager och forvaltar en vixande portfolj av kommersiella fastigheter med tyngdpunkt pa
Storstockholm och Uppsala. Sedan starten 2006 har bolaget varit aktivt pa fastighetsmarknaden med
ett flertal framgangsrika fastighetstransaktioner. Bestadndet vaxer ocksi genom att Genova utvecklar
och bygger for egen forvaltning och uthyrning. Parallellt har fastighetsportféljen utvecklats vl
genom nyuthyrningar, omférhandlingar samt investeringar med férbéttrade resultat och varden.
Under kvartalet har Genova tecknat avtal om att forvirva fastigheter till ett virde om cirka 539
MkKkr och med ett arligt hyresvirde om cirka 39 Mkr. Under kvartalet har ocksa nya hyresavtal tecknats
for cirka 10 700 kvm med ett totalt kontraktsvirde om cirka 56 MKr.

Utveckling under och efter
kvartalet oktober-december 2018

Forvirv

I november tecknades avtal om forvirv
av fastigheten Boldnderna 21:4 i Uppsala
till ett underliggande fastighetsvirde om
cirka 180 Mkr. Fastigheten som framfo-
rallt innehaller kontor och lagerlokaler
ligger strategiskt beldgen i Bolinderna i
Uppsala. Total uthyrningsbar yta uppgar
till cirka 10 000 kvm samt cirka 34 000
kvm mark som innehéller en outnyttjad
kommersiell byggritt om 8 000 kvm.
Fastigheten dr idag fullt uthyrd till bland
annat Veidekke, Ramirent, Gym och Fit-
ness Kiruna med flera och har en genom-
snittlig kontraktsduration om ndrmare 6
ar med ett arligt hyresvirde om cirka 14
MkKkr. Tilltrdde skedde i december 2018.

I november tecknades ocksé avtal om
forvarv av fastigheten Danmarks-Kumla
14:11 Uppsala till ett underliggande fast-
ighetsviarde om 91 Mkr. I férvarvet ingar
att séljaren uppfor byggnader om cirka
5200 kvm dér sédljaren kommer att hyra
huvuddelen av den fardigstillda ytan.
Totalt arligt hyresviarde uppgar till cirka
6,5 MKr. Tilltrdde berdknas till det fjarde
kvartalet 2019.

I december avtalade Genova om forvarv
av fastigheterna Sickladn 393:4 i Nacka
och Drevern 1, 3 samt Dvéargspetsen 1
i Skarpnéck till ett underliggande
fastighetsviarde om 175 MKkr fore avdrag
for latent skatt. Fastigheten i Nacka
innehAller cirka 4 000 kvm kontor samt
11 000 kvm mark i ett mycket bra lige
for framtida bostadsutveckling. Dipart
entreprenad och Puma Nordic &r storsta
hyresgéster. Fastigheterna i Skarpnéck
ligger strategiskt och innehéller cirka
4 000 kvm handel och kontor med drygt
10 000 kvm mark dér storsta hyresgist
4r Hemkop. Fastigheterna har ett arligt
hyresvédrde om cirka 12 MKkr. Fastighe-
terna tilltrdddes i januari 2019.

Genova avtalade i december dven
om forvérv av fastigheterna Sjoborren
5och 6 Sollentuna, Stockholm till ett
underliggande fastighetsvarde om 92,5
MkKkr fore avdrag for latent skatt. Fastig-
heterna som ar helt nybyggda innehar 70
yteffektiva lIigenheter och ligger strate-
giskt beldgna i Sollentuna pé grinsen till
Danderyd med en total uthyrbar area om
cirka 2 600 kvm. Fastigheterna dr idag
fullt uthyrda till Hoom Home & Hotell pa
ett 20-arigt hyresavtal och har ett arligt
hyresvdrde om 6 MKkr. Tilltrdde berdknas
ske i maj 2019.

Uthyrning
I november tecknades ett nytt hyresavtal

om cirka 6 000 kvm i fastigheten Viby
19:3 i Upplands-Bro med Riddermarks
Bil AB. Hyresavtalet 16per i fem &r med
ett arligt hyresvérde pa cirka 3,6 MKr.
Genom framgangsrik uthyrningsarbete
ar nu fastigheten i det ndrmaste fullt
uthyrd igen efter att Coop ldmnade
15000 kvm i slutet av 2017.

I november tecknades ocksa nya
hyresavtal i fastigheten Boldnderna 9:11
i Uppsala till hyresgésterna Scandecor
Sweden AB och K360 Nordic AB som
hyrt totalt 2 500 kvm pa femdrsavtal. I
fastigheten Runo 7:84 i Akersberga har
Roslagsvatten AB utokat sin yta till totalt
2200 kvm och forlangt hyresavtalet med
atta ar. De nya hyresavtalen innebér att
bada fastigheterna ar fullt uthyrda.

Ijanuari 2019 forldngdes hyresavtalet
om cirka 8 500 kvm med hyresgisten
Micab i fastigheten Gashaga Gard 11.
Hyresavtalet 16per i fem ar med ett arligt
hyresvédrde om 3,6 Mkr.

Investeringar

Under heléret genomfordes investe-
ringar i fastighetsportfdljen om cirka
26 Mkr.



"Vid arets utgang hade Genova ett fastighetshestand bestaende av
totalt 32 heligda forvaltningsfastigheter till ett marknadsvirde om
2 271 MKkr fordelat pa cirka 136 000 kvm."

Fastighetsbestandet

VID KVARTALETS UTGANG hade
Genova ett heldgt fastighetsbestdnd besta-
ende av totalt 32 férvaltningsfastigheter
till ett marknadsvérde om 2 271 Mkr f6r-
delat pa cirka 136 000 kvm. Fastigheterna
ar i huvudsak beldgna i Storstockholm
och Uppsala. Vid utgdngen av heléret
hade Genova cirka 180 hyresgister med
en genomsnittlig hyresduration pa 6,6 ar.
De tre storsta hyresgésterna utgjordes av
Coop Sverige, Stiftelsen Uppsala musik-
klasser samt HOOM Home & Hotel AB
som tillsammans stod for cirka 26 procent
av hyresintékterna.

Genova redovisar ocksd pagiende
nyanldggningar om 280 Mkr. Nyan-
laggningarna avser projekt i Knivsta
(vardboende, forskola och hyresritter)
och Palma, Mallorca, (hotell) som fardig-
stdllda kommer att fortsétta dgas och
forvaltas av Genova. For samtliga projekt
finns tecknat 1dnga hyreskontrakt med
arliga hyresvirden pa totalt cirka 31 MKr.
Fardigutvecklade virden uppgér till
nirmare 570 MKr. Byggstarter for projek-
ten sker under 2018/2019 med planerat
fardigstillande 2019/2021.

Under kvartalet har avtal tecknats om
forvarv av ytterligare fastigheter f6r 360
MKkr varav 175 MKkr tilltritts under januari
2019. Totalt fastighetsvirde med hénsyn
tagen till samtliga forvarv, joint ventures
och pagdende nyanlidggningar uppgar till
cirka 3100 Mkr.

Joint Ventures

GENOVA AGER 50 procent av andelarna
itre olika joint ventures tillsammans
med Fastator, Redito respektive Jirn-
grinden. De gemensamt dgda bolagen
innehar total fyra fastigheter med ett
sammanlagt fastighetsvirde om 404 MKkr
varav Genovas andel uppgér till 202 MKkr.
Andelarna i joint ventures redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Samt-

liga fastigheter, som idag ar uthyrda,
innehAller cirka 500 byggrétter for fram-
tida utveckling av bostider.

I december tecknade Genova till-
sammans med Jarngrinden avtal om att
forvarva fastigheten Bords Gulmaran 8
till ett underliggande fastighetsvdrde om
29 Mkr. Fastigheten har en uthyrbar area
om cirka 2 600 kvm samt cirka 10 000
kvm mark. Genova och Jarngrinden ager
sedan tidigare den intilliggande fastig-
heten Bords Gulmaran 7. Avsikten &r att
fortsitta forvalta fastigheterna under
den inledda detaljplaneprocessen som
har till syfte att mojliggdra bostadsut-
veckling. Tilltrdde av Boras Gulméran 8
skedde i januari 2019.

Bedomd intjaningskapacitet

BEDOMD INTJANING for Genovas
forvaltningsportfolj uppgick vid rap-
porteringstillfillet till cirka 128 MKkr pa
rullande 12-manadersbasis. Se tabell

pa nésta sida. Med hinsyn tagen till
andelar i joint ventures bedéms aktuell
intjining oka till cirka 137 Mkr. Pigiende
nyanlidggningar kommer i takt med far-
digstillande att stérka intjdningskapaci-
teten med cirka 31 Mkr. Forvarv som €j
tilltrétts vid rapportens avlimnande har
ej beaktats i beddmd intjiningskapacitet.



Bedomd intjaningskapacitet forvaltningsfastigheter!

Mkr
Hyresvarde 175,7
Vakans -9,6
Hyresintakter 166,1
Drift- och underhallskostnader -31,7
Fastighetsskatt -6,0
Totala fastighetskostnader -37,7
Driftnetto 128,4
1) Inkluderar endast tilltrddda forvérv per datumet for denna rapports publicering.
Inklusive andelar i joint ventures uppgadr intjaningskapaciteten till cirka 137 Mkr.

Oversikt Forvaltningsfastigheter per den 31 december 2018

Antal Uthyrbar area, Bokfort Bokfortvarde Hyresvarde, Hyresviarde Uthyrnings- Driftnetto, Direktav-
Region fastigheter kvm viarde, Mkr per kvm, Kr Mkr per kvm, Kr grad, % Mkr kastning, %
Storstockholm 15 75191 1236 16 438 87729 1167 90 58 637 4,7
Uppsala 8 26 608 594 22313 40396 1518 99 31636 5,3
Ovriga landet 9 34216 441 12895 36 858 1077 99 29716 6,7
Totalt 32 136 015 2271 16 696 164983 1213 94 119 990 5,3
Fastighetsforvirv under 2018

Underliggande

Fastighetsnamn Kommun Hyresvarde, Mkr fastighetsvarde, Mkr Tilltrade
Brynjan 5 Huddinge 8 37 Q12018
Instrumentet 2 Stockholm 14 166 Q12018
Mackmyra 20:18, 20:19 Gavle 6 64 Q22018
Veddesta 5:12 Jarfélla 1 188 Q22018
Bolanderna 21:4 Uppsala 14 180 Q42018
Sickladn 393:4 Nacka 5 80 Q12019
Drevern 1, 3 och Dvargspetsen 1 Stockholm 6 95 Q12019
Sjoborren 5, 6 Sollentuna 6 93 Q22019'
Danmarks-Kumla 14:1 Uppsala 92 prel. Q4 2019'
Totalt 72 995

1) Annu ej tilltradda.



Bostadsproduktion

Genova har lang erfarenhet av att utveckla attraktiva bostider ddr ambitionen ar att vara en
bostadsutvecklare som levererar det lilla extra - med fokus pé detaljer och stor noggrannhet

i val av 14ge. Genovas byggrattsportfolj har tonvikt p4 hyresritter och samhéillsfastigheter
vilket innebdr att fortsatt tillvixt kommer att kKinnetecknas av egen produktion for Iangsiktigt
dgande och forvaltning med stirkt intjdningskapacitet.

Utveckling under och efter
kvartalet oktober-december 2018

PROJEKTET LILJEGATAN 1i Uppsala,
som relanserades i april, byggstartade
under det fjirde kvartalet. I det centralt
beldgna Falhagen kommer Genova
uppfora tre vackra hus med totalt 48
bostadsritter. Forsiljningen av projektet
har varit framgéngsrik da totalt 16 bosta-
der sélts sedan lanseringen, motsva-
rande 67 procent av den forsta etappen.
Byggnationen av ett virdboende och
en forskola i Knivsta om totalt cirka
5000 kvm pagar. Ytorna dr uthyrda till
Norlandia p4 avtal med 16ptider om 15

respektive 20 ar. Planerat fardigstél-
lande dr under det fjirde kvartalet 2019.
Genova kommer efter firdigstdllandet
fortsétta 4ga och forvalta byggnaderna.

Under kvartalet har Brf Balneum i
Grondal, Stockholm féardigstéllts och alla
inflyttningar har skett. Fastigheten 6ver-
lamnades till bostadsrittsféreningen vid
arsskiftet.

Forsédljningen av projektet Botani-
kern i Uppsala fortsétter och stérks i takt
med fastighetens fardigstéllande och att
inflyttningarna nirmar sig. Under det
forsta kvartalet 2019 sker inflyttningar av
den forsta etappens 55 lagenheter.

Per den 31 december 2018 hade Genova
235 bostéider i pAgaende produktion.

Under det forsta kvartalet 2019 pabor-
jas byggnationen av ett av Genovas tva
planerade hotell i Palma. Bada hotellen
kommer fardigstéllda att 4gas och forval-
tas av Genova med Nobis-gruppen som
hyresgéster pa 20-ariga hyresavtal.

Under 2019 planeras byggstart av
cirka 35 hyresrétter i Knivsta, pd den
andra delen fastigheten dir Genova
uppfor ett vardboende och en forskola.

I och med byggnationen av hyresrétter
breddas Genovas verksamhet till att 4ga
och forvalta ligenheter.

Under det fjirde kvartalet 2019
berdknas ocksd byggnationen av ett
dldreboende och en férskola paborjas i
Norrtilje. Bdda verksamheterna kommer
att drivas av Norlandia p4 hyresavtal om
15 &r. I anslutning, p4 samma fastighet,
kommer Genova att uppfora cirka 300
hyresritter som efter fardigstidllande
kommer att 4gas och férvaltas i egen
regi. Hela projektet i Norrtélje omfattar
cirka 25 000 kvm.
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Byggrittsportfoljen

BYGGRATTSPORTFOLJEN hinfor sig

i huvudsak till egenutvecklade forvalt-
ningsfastigheter med befintligt kas-
saflode dir Genova tillsammans med
kommuner arbetar for att mojliggdra
utveckling frAn kommersiell yta till
bostédder. Utdver detta har portfdljen
kompletterats med ett fatal forvarv samt
via erhallna markanvisningar. Per den

31 december 2018 uppgick Genovas bygg-
rattsportfolj till 4 984 byggrétter fordelat
pa cirka 55 procent hyresritter, vard- och
omsorgsboenden, som Genova avser
utveckla for egen langsiktig forvaltning,
samt cirka 45 procent bostadsritter.

Per den 31 december 2018 virderade
Newsec koncernens byggrattsportfolj
med utgdngspunkt att detaljplan vunnit
laga kraft for respektive projekt. Med
utgangspunkt fran denna vardering
beréknas 6vervirdet i koncernens
byggrattsportfolj uppga till cirka 900
MKr oaktat framtida exploateringsvin-
ster, vilket 4r en minskning jamfort med
motsvarande period 2018.



Projekt per den 31 december 2018

Fas
= el —
Planerat Status , 7 3 2

Planerad fardig- Antal Area Detali- S 23 & § 5 sai/
Projekt Kommun Kategori start stallande bostader (m?)s plan = d & g 5 Uthyrt
Botanikern Uppsala Brf 2017 2019 133 9193 ® . . . 93%?2
Liliegatan1 Uppsala Brf 2018 2019/2020 48 5295 ® . . . . 67%3
Knivsta Vra 1:392 Knivsta V,F, HR 2018 2020 89 751 ° . . . . 100%°
Hotel Nobis Palma Hotell 2018 2020 35 2000 ° . . . 100%
Hotel Can Oliver Palma Hotell 2019 2020/2021 50 3300 ° . . . 100%
Handelsmannen 1 Norrtélje V,F 2019 2021 72 7500 ° . . . 100%
Handelsmannen 1 Norrtélje HR 2019 2021 300 18500 . . .
Knivsta centrum’ Knivsta Brf, HR 2019 2021 150 12500 . .
Luthagen Uppsala Brf 2020 2022 35 1688 . .
Viby 19:34 Upplands-Bro HR,V,F 2020 Fran 2022 1800 120 000 . .
Ekeby Uppsala Brf 2020 2022 91 9408 . .
Nacka Sicklaén 37:45 Nacka Brf 2020 2022 120 14000 . .
Sala-Backe Uppsala Brf 2020 2023 90 8700 . .
Gulmaran 7' Boras HR 2020 2023 175 15000 . .
Gulmaran7' Boras V,F 2020 2023 35 5000 . .
Sunnersta Uppsala Brf 2021 2023 36 4980 . .
Nacka Sickladn 386:6' Nacka Brf 2021 2023 150 12500 . .
Kryddgarden 6:3 Enkoping Brf 2021 2023 200 19 000 . .
Kryddgarden 6:3 Enkoping HR,V, F 2021 2023 200 19 000 . .
Nordanvinden 3 Lund Brf 2021 2023 200 15000 . .
Jaktvarvet Nacka Brf 2022 2024 90 9660 . .
Rund 7:84 Akersberga Brf 2022 2024 175 15000 . .
Gustavshem Lund Brf 2023 2025 60 6 000 . .
Gashaga Lidingd Brf 2025 2030 600 40000 . .
Rivan Lund Brf 2030 2032 50 4500 . .
Total 4984 385235
1) Ags till 50 procent och avser Definitioner ® = Lagakraftvunnen detaljplan

Genovas andel i projektet Brf = Bostadsréatter = Detaljplan ej vunnit laga kraft

2)RAVSezietapDRLEcE2 HR = Hyresratter
3) Avser etapp 1 H - Hotell

4
5
6

Ljus BTA

Produceras i etapper

Avser vardboende och férskola

vV o=

F = Forskola

Vard- och omsorgsboende



Kapitalstruktur
Mkx
3500
3000
2500
2000 715
4 58
1500 a3) o)

1000
5600

457

602

1088

927

56

&)

1252

1007

66

1135

62,

RIS—=o)

1594 2039

100

80

60

40

20

2014

2015

2016

2017 2018

Eget kapital, Mkr

Skulder, Mkr

Belaningsgrad, %

Soliditet, %

Forfallostruktur

Mkx

1200
1000
800
600
400
200

391

534

240

0

2019

2020

2021

2022 2023

Langsiktig bank-
finansiering, Mkr

Obligations-

lan, Mkr

Finansiering

Genova har fortsatt god likviditet, stabil balansrikning och féljer
sina finansiella mal infor den fortsatta expansionen med fokus pa
forvarv av kassaflodesgenererande fastigheter kombinerat med
utveckling av hyres- och samhaillsfastigheter for egen langsiktig

forvaltning.

Réantebirande skulder

VARDET p4 koncernens fastigheter och
projekt uppgick per den 31 december
2018 till 2 600 Mkr. Koncernen hade per
den 31 december 2018 rintebdrande
skulder hianforliga till férvaltnings-
fastigheter och projektfastigheter om
cirka 1795 Mkr (1 285) vilket motsvarade
en beldningsgrad om cirka 62 procent
(66) justerat for likvida medel. Den
genomsnittliga rintenivan uppgick till
cirka 2,3 procent (3,2 procent inklusive
obligationslanet) per den 31 december
2018 med en soliditet som vid samma
tidpunkt uppgick till 36 procent (39).
Inflyttningar i fardigstéllda projekt
under 2018 har stérkt likviditeten och
sdnkt beldningsgraden. Hela projektet
Botanikern kommer att flyttas in under
forsta till tredje kvartalet 2019 vilket
kommer att stdrka Genovas likviditet.
Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick per den 31 december 2018
till 2,3 ar. Kreditforfallostrukturen fram-
gér av tabellen till vinster. Arbetet med
att forldnga 16ptiden pa bankskulder som
forfaller fram till &r 2021 har initierats
och kommer att genomfdras under andra
och tredje kvartalet 2019. Under forsta
kvartalet 2018 tecknade Genova avtal
om ett rdntetak (cap) som begrinsar den
underliggande réntan till 2 procent for
totalt 300 MKkr av laneportfoljen fran och
med 1 april 2018 med en fyradrig 16ptid.
Vid helérets utgdng hade koncernen inga
Ovriga utestiende derivat eller rénte-

swapavtal utan samtliga 14n 14g mot
rorlig rdnta med 3 manaders Stibor som
réntebas.

Koncernens totala rintebédrande
skulder till kreditinstitut som per den
31 december 2018 uppgick till 1300
MKr (945) ar hidnforliga till 1dn som
upptagits vid forvarv, refinansieringen
av den befintliga fastighetsportfoljen i
koncernen samt finansiering av projekt.
Koncernens lanefaciliteter innehaller
sedvanliga garantier och dtaganden,
bland annat for Genova och dess dot-
terbolag att uppfylla vissa finansiella
nyckeltal sdsom bel&dningsgrad och
rantetdckningsgrad.

I september emitterades foretagsobli-
gationer med ett totalt nominellt belopp
om 200 Mkr inom en ram for bolagets
obligationslan om 750 MKkr. Totalt
utestdende obligationslan uppgar efter
emissionen till 500 MKkr och I6per till och
med den 7 april 2021 med en rorlig rdnta
om Stibor 3 manader + 5,75 procent.
Obligationerna ar noterade pa foretags-
obligationslistan vid Nasdaq Stockholm.
Under det forsta kvartalet 2018 aterkdpte
Genova obligationer motsvarande
3 procent av det utestdende kapitalet per
bokslutsdagen.

Pantbrev

SAMTLIGA av koncernens rantebidrande
skulder till kreditinstitut, om totalt 1300
MKr per den 31 december 2018, 4r sdker-
stillda mot pant i fastigheter om totalt
1452 MKr.



Bolanderna 21:4

Eget kapital och skulder

KONCERNENS egna kapital uppgick per
den 31 december 2018 till 1135 MKr (1 008)
och soliditeten till 36 procent (39). Den
genomsnittliga belaningsgraden i kon-
cernens befintliga férvaltningsfastigheter
och projekt uppgick till 62 procent (66).
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Borgensataganden

GENOVA har ingétt borgensataganden
for 1an som beviljats av bank hénforliga
till fastighetsportféljen och som uppta-
gits av bolag inom koncernen. Det totala
borgensétagandet i moderbolaget uppgér
till 1 609 MKkr och avser 1an hanforliga
till fastighetsdgande dotterbolag, joint
ventures samt bostadsréttsforeningar
som i sin tur férst och framst &r siker-
stillda med pantbrev i fastigheter om
totalt 1758 Mkr.

Likviditet

Koncernens tillgdngliga likviditet upp-
gick per den 31 december 2018 till totalt
226 MKr (137) och i det ingar en outnytt-
jad checkkredit om 50 MKkr. Vidare finns
outnyttjade beviljade kreditfaciliteter
om cirka 100 Mkr.

Genova Bokslutskommuniké januari-december 2018
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Ovriga upplysningar

Agarforhallanden och aktier

GENOVA PROPERTY GROUP har tva
aktieslag — stamaktier som &r onoterade
och dgda till 80 procent av Micael Bile
genom Tranviks Udde AB, och till 20 pro-
cent av Andreas Eneskjold genom Holocen
AB, samt preferensaktier som sedan den 15
december 2015 ir noterade p& Nasdaq First
North Premier. Genova hade vid helarets
slut 1345 preferensaktiedgare.

Varje preferensaktie ger foretrédde till
en arlig utdelning om 10,50 kr som delas
ut kvartalsvis. Kommande avstimnings-
dag for utdelningen pa preferensaktier ar
den 20 februari 2019.

Sista betalkurs for preferensaktien den
31 december 2018 uppgick till 118,50
kronor.

Per den 31 december 2018 uppgick
det totala antalet aktier i Genova till
53 000 000 varav 50 000 000 aktier
utgjordes av stamaktier och 3 000 000
aktier utgjordes av preferensaktier.

Organisation

MEDELANTALET ANSTALLDA i orga-
nisationen uppgick under delarsperio-
den till 26 (21) varav 10 (8) ar kvinnor.
Medarbetarna har relevant och bred

Agarfordelning per den 31 december 2018

Antal Antal prefe-
Namn stamaktier rensaktier Innehav (%) Roster (%)
Micael Bile (via bolag) 40000000 100 000 75,66 79,54
Andreas Eneskjold (via bolag) 10 000 000 39729 18,94 19,90
Avanza Pension [0} 421339 0,87 0,09
RBC Investor Services Bank SA [0} 257509 0,49 0,05
JRS Asset Management AB [0} 179 563 0,34 0,04
Nordnet Pensionsforsakring AB [0} 142 635 0,27 0,03
Alandsbanken [0} 100372 0,19 0,02
Ernstrém Finans (0] 75000 0,14 0,01
EOJ 1933 AB (0] 60000 0,1 0,01
Peter Lindell (0] 58 000 0,1 0,01
Susanne Hobohm (0] 50000 0,09 0,01
Socialdemokratiska Arbetarepartiet 0 50000 0,09 0,01
Mijesi Aktiebolag (0] 41750 0,08 0,01
Ovriga 0 1424103 2,88 0,31
Total 50000 000 3000000 100,00 100,00

erfarenhet inom fastighetsforvaltning,
projektledning, byggnation, ekonomi,
juridik, marknadsféring och forsédljning.
Ijanuari 2019 inrdttade Genova ett nytt
affirsomrade med fokus pa stadsutveck-
ling samt stérkte ledningsgruppen med
Anna Molén som stadsutvecklingschef.
Anna, som &r utbildad planeringsarki-
tekt, har inom Genova varit ansvarig for
stadsutveckling sedan drygt ett ar.

Narstaendetransaktioner

GENOVAS relationer med nirstdende
framgar av not 35 i Genovas arsredovis-
ning 2017. Karaktiren pa transaktioner
och volym har inte fordndrats visentligt
under perioden jamfort med foregdende
ar. Ijanuari 2019 aterkdpte Genova de
minoritetsandelar som dgdes av Anders
Tengbom. Andelarna avser ett tiotal
fastigheter och projekt som 4gs och drivs
av Genova.

Visentliga risker och osédkerhets-
faktorer

GENOVA utsitts for olika risker i sin
verksamhet som kan f& betydelse for
bolagets framtida utveckling, resultat
och finansiella stidllning. Risker som
Genova kan exponeras for kan indelas

i marknadsrelaterade, strategiska och
operationella, regulatoriska samt finan-
siella risker. Beskrivningen nedan giller
savil moderbolaget som koncernen.



Genova dr som fastighetségare och
bostadsutvecklare beroende av att kunna
erhalla finansiering till rimliga villkor,
att hyresgister kan betala hyror och att
andra motparter fullgér sina plikter.
Samtidigt paverkas bolaget av eventuella
vardeférindringar pa bolagets fastighe-
ter. Verksamhet i fastighetssektorn ar
dven i hog grad paverkad av makroeko-
nomiska faktorer sdsom allmén kon-
junkturutveckling, regionalekonomisk
utveckling, sysselsittningsutveckling,
produktionstakt for nya bostdder och
lokaler, fordndringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, befolkningsstruktur,
inflation, rdntenivier med mera.

I Genovas affarsprocess analyseras
samtliga visentliga transaktions- och
projektbeslut med avseende pa risker
och riskhantering samt mojligheter.
Riskhantering dr en integrerad del av
beslutsfattande inom Genova. Mer
information om Genovas risker &terfinns
i &rsredovisningen f6r 2017 pa sidorna
38-40.

Arsstamma

ARSSTAMMA i Genova Property Group
AB (publ) kommer att hillas den 20 maj
2019 pa Gernandt & Danielsson Advo-
katbyrd, Hamngatan 2 i Stockholm. Sista
datum for aktiedgare att begira att fa
drende behandlat pé arsstimman 4r den
1april. Arsredovisningen kommer att
finnas tillgénglig senast den 12 april 2019
pa bolagets hemsida www.genova.se.

Forslag till vinstutdelning

GENOVA har som ldngsiktigt mal att
utdelningen pa stamaktierna ska uppgé
till mellan 20-50 procent av resultat
efter skatt, justerat for orealiserade vér-
deférdndringar samt efter utdelning till
preferensaktiedgarna. Styrelsen foreslar
for rikenskapsaret 2018 en utdelning om
1,00 kr per stamaktie, att utbetalas vid
tva tillfdllen med vardera 0,50 kronor,
samt 10,50 kr per preferensaktie, att
delas ut kvartalsvis.

Redovisningsprinciper

GENOVA tillimpar International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) sddana
de antagits av EU. Denna delarsrapport
har uppréttats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Moderforetagets
redovisning dr upprittad i enlighet

med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och arsredovisningslagen. Fran
och med 1januari 2018 tillimpar Genova
tva nya standarder IFRS 9 Finansiella
instrument och IFRS 15 Intdkter frin
avtal med kunder. I 6vrigt har samma
redovisnings- och varderingsprinciper
tillimpats som i senaste arsredovis-
ningen, se Genovas arsredovisning 2017,
sidorna 71-76.

IFRS 9 ersatte IAS 39 from 1januari
2018. Den nya standarden innehaller
regler for klassificering och virdering
av finansiella tillgdngar och skulder,
nedskrivning av finansiella instrument

och sékringsredovisning. Overgéngen
till IFRS 9 innebar inte nagra vésentliga
effekter fér Genova.

IFRS 15 ersatte IAS 11 och IAS 18 och
tillhérande tolkningsmeddelanden fran
och med 1januari 2018. Genovas intéakter
bestar huvudsakligen av hyresintékter
och intédkter frin bostadsproduktion.
Hyresintdkter omfattas inte av IFRS 15
utan av IAS 17 Leasingavtal.

Genova har i sina avtal om bostads-
produktion identifierat tva l6ften till sina
kunder, att 6verféra marken som bosta-
den ska uppréttas pa och att projektleda
bostadsproduktionen. De tvi atagandena
ar distinkta fran varandra varvid dessa
hanteras som tva separata prestations-
ataganden. Transaktionspriset fordelas
pé de tva prestationsatagandena baserat
pa dess respektive fristdende forséljnings-
pris. Atagandet att 6verfora marken till
kunden ses som ett prestationsatagande
dér kontrollen 6verfors vid en viss tid-
punkt vilken har faststéllts till kundens
tilltradesdag. Foljaktligen sker intiktsre-
dovisningen av marken nir prestationsa-
tagandet &r fullgjort, vid en tidpunkt. For
projektledningen 6verfors kontrollen allt
eftersom Genova presterar, varvid intik-
ten redovisas Over tid.

Overgangen till IFRS 15 har medfért
principiella skillnader avseende intikts-
redovisningen av markforsiljningen
som tidigare ingick i den succesiva
vinstavrdkningen. Enligt tidigare princip
har den successiva vinstavrdkningen
baserats pa en kombination av nedlagda
kostnader (inputmetod) och forséljnings-



Fyrisan, Uppsala

grad (produktionsmetod). For att méta
forloppet mot ett fullstindigt uppfyl-
lande av prestationsatagandet enligt
IFRS 15 kan inte dessa metoder kombine-
ras. Genova har d& valt att basera model-
len for successiv vinstavrikning enbart
pé nedlagda kostnader utan hansyn till
forsdljningsgrad.

Sammantaget har denna férindring
medfort att redovisade intékter fran
bostadsproduktion under helaret ar
cirka 17 Mkr hogre jamfort med tidigare
redovisningsprinciper.

Fran och med 1januari 2019 ersitter
IFRS 16 Leasingavtal nuvarande stan-
dard IAS 17 Leasingavtal samt tillho-
rande tolkningar IFRIC 4, SIC 15 och SIC
27. Genova har under 2018 kartlagt och
utvarderat koncernens leasingavtal och
analyserat effekterna av 6vergangen till

IFRS 16. Genova kommer vid standar-
dens ikrafttrddande tillimpa den forenk-
lade 6vergadngsmetoden vilket innebar
att jimforande information i tidigare
perioder inte kommer att omriknas. Lea-
singskulden utgdrs av de diskonterade
aterstiende leasingavgifterna per 1janu-
ari 2019. Overgéangen till IFRS 16 medfor
inte n&gon effekt pd eget kapital.

Genova har en begrénsad leasingport-
f6lj bestdende av 10 bilar och 1 lokal fér
verksamheten. Som en f6ljd av info-
randet av IFRS 16 kommer koncernens
balansomslutning att 6ka genom inklu-
derandet av nyttjanderittstillgdngar och
leasingskulder, dock enbart i begrédnsad
omfattning. Leasingavgifter som under
IAS 17 har redovisats som 6vriga externa
kostnader i resultatrikningen ersitts
av avskrivningar pa nyttjanderéattstill-
gangarna samt ranta pa leasingskulden.

Leasingavgiften férdelas mellan amor-
tering pé leasingskulden och betalning
av rénta.

I moderbolaget kommer undantaget
i RFR 2 betridffande leasingavtal att till-
ldmpas. Det innebér att moderfdretagets
principer for redovisning av leasingavtal
kommer att vara ofdrdndrade.

Vid 6vergangen till IFRS 16 har samt-
liga aterstiende leasingavgifter nuvar-
desberdknats med Genovas marginella
lanerinta. Den genomsnittliga lane-
rantan uppgick per 1 januari 2019 till 4
procent. Vid standardens ikrafttridande
redovisas foljande justeringar i Genovas
rapport 6ver finansiell stillning;

Nyttjanderattstillgangar 34,5 Mkr

Leasingskulder 34,2 Mkr



Segmentsredovisning

FORETAGSLEDNINGEN har identifie-
rat rOrelsesegment utifrin den interna
rapporteringen till foretagets hogste
verkstdllande beslutsfattare, vilken av
koncernen identifierats som koncernens
VD. Utifrdn den interna rapporteringen
organiseras, styrs och rapporteras
verksamheten genom tva rorelseseg-
ment: Férvaltningsfastigheter och
Bostadsproduktion. Rérelsesegmenten
konsolideras enligt samma principer
som koncernen i sin helhet. Intdkter och
kostnader som redovisas for respektive
rorelsesegment ar faktiska kostnader.
Motsvarande géller de tillgdngar och
skulder som redovisas per segment och
som framgér av koncernens rapport éver
finansiell stillning.

Revisorernas granskning
DENNA DELARSRAPPORT har inte varit

foremal for dversiktlig granskning av
bolagets revisorer.

Styrelsens intygande

STYRELSEN och den verkstéllande
direktoren forsdkrar att kvartals-
rapporten ger en rittvisande dversikt
av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och oséker-
hetsfaktorer som moderbolaget och de
foretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 22 februari 2019

Micael Bile, styrelseordforande

Knut Ramel, styrelseledamot

Jan Bjork, styrelseledamot

Henrik Raspe, styrelseledamot

Erika Olsén, styrelseledamot

Andreas Eneskjold, styrelseledamot

Michael Moschewitz, VD

Finansiell kalender

Arsredovisning 2018
12 april 2019

Arsstamma 2019
20 maj 2019

Delarsrapport januari-mars 2019
24 maj 2019

Delarsrapport januari-juni 2019
23 augusti 2019

Delarsrapport januari-september 2019
22 november 2019

For ytterligare information,
vanligen kontakta:

Michael Moschewitz, VD
e-post: michael.moschewitz@genova.se
mobil: 0707 13 69 39

Edvard Schéele, CFO
e-post: edvard.scheele@genova.se
mobil: 0703 99 69 90

Denna information &r insiderinformation som
Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruks-
forordning. Informationen lamnades, genom ovan-
staende kontaktpersoners férsorg, fér offentlig-
gorande den 22 februari 2019 k1. ©8.15 CET.
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Finansiell oversikt och nyckeltal

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Mkr 2018 2017 2018 2017
Hyresintékter 33,1 28,0 127,7 108,5
Resultat fran bostadsproduktion 17,5 12,2 76,6 62,0
Rorelseresultat 138,6 25,1 279,7 146,1
Periodens/Arets resultat 146,6 16,8 263,9 121,7
Avkastning pa eget kapital, % 13,7 1,7 24.6 12,8
Balansomslutning 3184,2 2594,0 3184,2 25940
Forvaltnings- och projekteringsfastigheter 2600,2 18271 2600,2 18271
Eget kapital 1135,0 1008,2 1135,0 1008,2
Rantebarande skulder till kreditinstitut 1309,9 945,3 1309,9 945,3
Soliditet, % 36 39 36 39
Belaningsgrad, % 62 66 62 66
Uthyrbar yta kvm 136 015 115 361 136 015 15761
Antal bostader i pAgaende produktion 235 270 235 270
Antal salda bostader 7 1 24 98
Antal bostadsbyggratter (brf & hyresratter) 4984 5218 4984 5218
Resultat per stamaktie, kr 2,58 0,15 4,22 1,59

Antal utestdende stamaktier 50 000 000 50 000 000 50 000 000 50 000 000




okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Tkr 2018 2017 2018 2017
Hyresintékter 33144 28 037 127 690 108 468
Resultat fran bostadsproduktion 17 500 12200 76 600 62000
Ovriga rérelseintakter 660 333 1428 1202
Resultat fran andelar i joint ventures 2879 1662 5798 14604
Summa roérelsen intakter 54184 42232 211517 186 274
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -9713 -8687 -35521 -29 392
Ovriga externa kostnader -5225 -4 884 -18141 -14 364
Personalkostnader -2773 -3333 -11987 -12924
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -334 -203 -1962 -767
Summa rorelsens kostnader -18 045 -17107 -6761 -57 447
Vardeférandringar 102470 - 135775 17229
Rorelseresultat 138 609 25125 279 681 146 056
Finansiella intakter 873 2291 10 694 3242
Finansiella kostnader -16 835 -8528 -54984 -34 971
Resultat fran finansiella poster -15962 -6 237 -44290 -31729
Resultat fore skatt 122648 18 888 235 392 114326
Inkomstskatt 23982 -2108 28 474 7406
Periodens resultat 146 629 16780 263 865 121733
Ovrigt totaltresultat fér perioden - - - -
Summa totalresultat for aret 146 629 16780 263 865 121733
Arets resultat hanférligt:
Moderbolagets aktiedgare 136 727 15564 242 460 11176
Innehav utan bestammande inflytande 9903 1216 21405 10557
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 136 727 15564 242 460 1M175
Innehav utan bestdmmande inflytande 9903 1216 21405 10557
Resultat per stamaktie, SEK' 2,58 0,15 4,22 1,59
Antal stamaktier vid periodens utgang 50000000 50000 000 50000000 50000 000
Genomsnittligt antal stamaktier 50000000 50 000000 50000000 50000000
Antal utestdende preferensaktier 3000000 3000000 3000000 3000000
Genomsnittligt antal preferensaktier 3000000 3000000 3000000 3000000

1) Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktie&dgare.
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Koncernens balansrakning

Tkr 31dec 2018 31dec 2017
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2270871 1596 800
Pagaende nyanlaggningar 279 040 210746
Inventarier 5568 2037
Uppskjutna skattefordringar 67 812 58183
Onoterade aktier 1352 1352
Andelar i joint ventures 62377 54828
Upparbetade men ej fakturerade intakter 77600 15700
Ovriga langfristiga fordringar 8346 8494
Summa anlaggningstillgangar 2772966 1948139

Omsittningstillgangar

Projekteringsfastigheter 50330 19 574
Hyresfordringar och kundfordringar 1657 221
Upparbetade men ej fakturerade intakter - 186 300
Ovriga fordringar 165722 344791
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 965 7591
Likvida medel 176 515 87405
Summa omsiéttningstillgangar 411189 645 883

SUMMA TILLGANGAR 3184155 2594 022




Tkr 31dec 2018 31dec 2017
EGET KAPITAL

Kapital och reserver som kan hanforas till moderféretagets agare

Aktiekapital 530 530
Ovrigt tillskjutet kapital 319692 319 692
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 748718 649 850
Innehav utan bestammande inflytande 66 057 38 099
Summa eget kapital 1134997 1008 172
SKULDER

Langfristiga skulder

Upplaning fran kreditinstitut 881859 807 367
Obligationslan 473 410 294 637
Ovriga langfristiga skulder 3622 2756
Uppskjutna skatteskulder 133329 144 925
Summa langfristiga skulder 1492220 1249 685
Kortfristiga skulder

Upplaning fran kreditinstitut 428 085 137 894
Leverantorsskulder 50334 43414
Aktuella skatteskulder 5736 3753
Ovriga skulder 27068 91401
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 45715 59703
Summa kortfristiga skulder 556 938 336166
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3184155 2594 022




Hanforligt till moderbolagets aktieagare

Balanserat
Ovrigt resultat inkl. Innehav utan

tillskjutet periodens bestammande Summa eget
Tkr Aktiekapital kapital resultat Totalt inflytande kapital
Ingaende balans per 2017-01-01 530 319 692 584698 904 921 22239 927157
Totalresultat
Arets resultat 111176 11176 10 557 121733
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat 111176 11176 10 557 121733
Transaktioner med aktiedgare
Transaktion med innehav utan
bestammande inflytande 478 478 5303 5781
Utdelning -46 500 -46 500 -46 500
Summa Transaktioner med aktiedagare -46 022 -46 022 5303 -40719
Utgaende balans per 2017-12-31 530 319 692 649 850 970 072 38 099 1008172
Ingaende balans per 2018-01-01 530 319 692 649 850 970 072 38 099 1008172
Totalresultat
Periodens resultat 242 460 242 460 21405 263 864
Omféring mellan kvartal -3014 -3014 -3014
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat 239 445 239 445 21405 260 850
Transaktioner med aktiedgare
Transaktion med innehav utan
bestammande inflytande -9086 -9086 6562 -2524
Utdelning -131500 -131500 -131500
Summa Transaktioner med aktiedagare -140 586 -140 586 6562 -134 024
Utgaende balans per 2018-12-31 530 319 692 748709 1068 931 66 066 1134997




jan-dec jan-dec

Tkr 2018 2017
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 279680 146 056
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
- Aterlaggning av avskrivningar 1962 767
- Ovriga poster ej kassapaverkande' -218173 -93833
Erhallen ranta 10 694 3242
Erlagd ranta -43919 -31597
Betald skatt 8742 4395
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 38986 29 029
Forandringar i rérelsekapital
Forandring projekteringsfastigheter -34 873 -1188
Forandring kundfordringar -1436 237
Forandring 6vriga rorelsefordringar 366 336 -150712
Forandring leverantorsskulder 6920 4832
Forandring ovriga rérelseskulder -80435 -74 095
Kassaflode fran den Ipande verksamheten 295 499 -191898
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -734 598 -278 517
Investeringar i inventarier -5493 -218
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 121000 108 500
Okning av 6vriga finansiella anl&ggningstillgangar 2197 -
Minskning av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar - 36 253
Kassafléde fran investeringsverksamheten -616 894 -133 981
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 639984 482 626
Amortering av lan -95662 -89589
Lamnad utdelning -131500 -46 500
Foérandringar innehav utan bestammande inflytande -2317 5602
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 410 505 352139
Periodens kassaflode 89110 26 260
Likvida medel vid periodens boérjan 87405 61145
Likvida medel vid periodens slut 176 515 87405
1) Ovriga poster ej kassapaverkande

Successiv vinstavrakning bostadsproduktion -76 600 -62000

Vardeférandringar -135775 -17 229

Resultat fran andelar i joint ventures -5798 -14 604

-218173 -93 833
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2 ) Al v ) Y Y Y'Y gQC v av" > 3
Moderbolagets resultatrikning
C C

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Tkr 2018 2017 2018 2017
Summa rérelsens intakter - - - -
Ovriga externa kostnader - -1 -51 -2
Summa rérelsens kostnader - -1 -51 -2
Roérelseresultat - -1 -51 -2
Nedskrivningar av andelar i koncernféretag -3637 -22 286 -3637 -23739
Ranteintakter och liknande resultatposter 219 - 1473 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -8318 -4820 -23660 -14 079
Resultat fran finansiella poster -11736 -27106 -25824 -37818
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3413 - 3413 -
Léamnade koncernbidrag -475 - -475 -
Resultat fore skatt -8798 -27107 -22937 -37 820
Skatt pa arets resultat 3116 3098 3116 3098
Arets resultat -5682 -24009 -19 821 -34722




Tkr 31dec 2018 31dec 2017

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 13982 13882

Uppskjutna skattefordringar 9597 6482

Fordringar hos koncernforetag 509 548 488 605

Ovriga fordringar 14 050 14 050

Summa finansiella anlaggningstillgangar 547177 523018

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9031 -
9031 -

Likvida medel 19960 63070

Summa omsiéttningstillgangar 28 991 63070

SUMMA TILLGANGAR 576168 586 088

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 530 530

Summa bundet eget kapital 530 530

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 94789 26101

Periodens/arets resultat -19 821 -34722

Summa fritt eget kapital 74968 226 290

Summa eget kapital 75498 226 820

Langfristiga skulder

Obligationslan 473 410 294 637

Summa langfristiga skulder 473 410 294 637

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag 211 55990

Ovriga skulder - 5000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6148 3642

Summa kortfristiga skulder 27259 64632

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 576168 586 088
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Balanserat Arets/periodens Summa eget
Tkr Aktiekapital Overkursfond resultat resultat kapital
Ingaende balans per 2017-01-01 530 134195 192773 -19 456 308 041
Omfdéring i ny rakning -134195 114739 19 456
Arets resultat -34722 -34722
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -46 500 -46 500
Summa Transaktioner med aktiedgare -46 500 -46 500
Utgaende balans per 2017-12-31 530 0 261012 -34722 226 820
Ingaende balans per 2018-01-01 530 (0] 261012 -34722 226 819
Omfdéring i ny rakning -34722 34722
Arets resultat -19 821 -19 821
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -131500 -131500
Summa Transaktioner med aktieagare -131500 -131500
Utgaende balans per 2018-12-31 530 (o) 94789 -19 821 75498




Segmentsredovisning

Genovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per tva rérelsesegment som
innefattar Forvaltningsfastigheter samt Bostadsproduktion. Dessa segment sérredovisas i

resultatrakningen och balansrakningen.

Forvaltningsfastigheter foljs upp manadsvis utifrdn bedomd intjaning som resultatmatt.

Resultatet rapporteras till och foljs upp av VD.

Bostadsproduktion f6ljs upp manadsvis utifran bedomd projektvinst och marginal som

resultatmatt. Resultatet rapporteras till och foljs upp av VD.

jan-dec 2018

jan-dec 2017

Forvaltnings- Bostads- Forvaltnings- Bostads-
Tkr fastigheter produktion Totalt fastigheter produktion Totalt
Hyresintakter 127 690 127 690 108 468 108 468
Resultat fran bostadsproduktion 76 600 76 600 62 000 62 000
Summa intdkter 127 690 76 600 204290 108 468 62000 170 468
Fastighetskostnader -35521 -35521 -29 392 -29 392
Summa kostnader -35521 -35521 -29 392 -29 392
Beddémd intjaning/projektvinst 92170 76 600 168770 79 076 62000 141076
Ovriga rérelseintakter 1428 1202
Resultat fran andelar i joint ventures 5798 14604
Ovriga externa kostnader -18141 -14 364
Personalkostnader -11987 -12924
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1962 -767
Vardeférandringar 135775 17 229
Resultat fran finansiella poster -44290 -31729
Resultat fore skatt 235392 114 326
Segmentspecifika tillgangar
Forvaltningsfastigheter 2549 911 1807546
Andelar i joint ventures 62377 54 828
Upparbetade men ej fakturerade intakter 76 600 202000
Projekteringsfastigheter 50330 19 574
Segmentspecifika investeringar
Forvarv och investeringar i forvaltningsfastigheter 660 817 24 571




Upplysning om verkligt virde

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Koncernen har inga finansiella
instrument som redovisas till verkligt varde. Bolaget anser att det redovisade vardet for ovriga
finansiella skulder 6verensstammer med verkligt varde.

Forvaltningsfastigheter
Koncernens forvaltningsfastigheter bestar av totalt 32 helagda fastigheter. Metoden att
berakna verkligt varde for forvaltningsfastigheter bestar i huvudsak av kassaflodesbaserad
varderingsmodell dar vardet har berdaknats som nuvardet av prognosticerade kassafldden
samt restvardet under en kalkylperiod, dar diskontering har skett med en bedémd kalkylranta.
Det genomsnittliga avkastningskravet for fastighetsportféljen bedéms till cirka 5,3 procent
vid bokslutsdagen. Det redovisade vardet for koncernens fastigheter uppgick per den 31
december 2018 till 2 271 Mkr vilket ar en 6kning med 674 Mkr jamfort med 31 december 2017.
Hela fastighetsbestandet externvarderas minst en gang per ar. Per den 31
december 2018 varderades hela fastighetsbestandet externt av CBRE och JLL vilket
medforde vardeforandringar pa portfoljniva under det fjarde kvartalet med 100 Mkr.
Totala vardeférandringar under 2018 uppgar till 132 Mkr. | verkligtvardehierarkin &r
forvaltningsfastigheter i niva 3, d v s data for tillgangen baseras pa icke observerbara
marknadsdata.

Visentliga hindelser efter perioden

e | januari 2019 inrattade Genova ett nytt affarsomrade med fokus pa stadsutveckling samt
starkt upp ledningsgruppen med Anna Molén. Anna, som ar utbildad planeringsarkitekt, har
inom Genova varit ansvarig for stadsutveckling sedan drygt ett ar.

e |januari 2019 férlangdes hyresavtalet om cirka 8 500 kvm med hyresgésten Micab i
fastigheten Gashaga Gard 11. Hyresavtalet Ioper i fem ar med ett 6kat arligt hyresvarde om
3,6 Mkr.

o |januari 2019 tilltraddes fastigheterna Sickladn 393:4 i Nacka och Drevern 1, 3 samt
Dvargspetsen 1i Skarpnack som forvarvades i december 2018.

Forandring av férvaltnings-

fastigheternas virde
Tkr 2018-12-31
Verkligt varde vid arets borjan 1596 800
Forvarv av fastigheter 635 056
Avyttring av fastigheter -118 500
Investeringar i befintliga
fastigheter 25 817
Orealiserade vardeférandringar 131698

2270 871

Sammanfattning av

vasentliga antaganden
Tkr 2018-12-31
Genomsnittligt avkastningskrav 5,3%
Genomsnittlig kalkylrénta 8,1%
Inflation 2,0%
Langsiktig vakansgrad 0% -10%
Prognosperiod 10 ar




Pagaende nyanliggningar och projekteringsfastigheter
Fastigheter under uppforande och som efter fardigstallande kommer att 6verga till egen
forvaltning redovisas som Pagaende nyanlaggningar.

Fastigheter som anskaffats for vidareutveckling inom koncernens bostadsrattsproduktion
redovisas som Projekteringsfastigheter.

Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Koncernen har stallt fastigheter som sakerhet for upplaning.

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Koncernen
For egna skulder och avséttningar:

Fastighetsinteckningar 1452244 1006 924
Summa stéllda sdkerheter 1452244 1006 924

Eventualférpliktelser

Tkr 2018-12-31 2017-12-31
Koncernen

Borgensataganden fér andra foretag 309 300 726130
Summa stéllda sdkerheter 309300 726 130

Moderbolaget

Borgensataganden fér koncernféretag 1300184 983 676
Borgensataganden fér andra foretag 309 300 666139
Summa stéllda sakerheter 1609 484 1649 815

Det totala borgensatagandet ar sakerstallt med pantbrev i fastigheter om totalt 1758 Mkr.



Kontakt

Besoksadresser

Huvudkontor
Smalandsgatan 12,
111 46 Stockholm

Genova Gallery
Sysslomansgatan 9,
753 11 Uppsala

genova.se

Definitioner

Genova eller bolaget
Genova Property Group AB (publ).

Antal salda bostader
Bostader som salts efter undertecknande av
antingen férhands- eller upplatelseavtal.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt eget kapital, baserat pa
rullande 12 manader.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel i férhallande till marknadsvardet pa
férvaltnings- och projektfastigheter.

Forvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafloden
och utgors av saval kommersiella lokaler,
bostdder som omsorgsfastigheter.

Projekteringsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per stamaktie
Resultat i relation till genomsnittligt antal
stamaktier.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till
balansomslutning.
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