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PERIODEN | KORTHET

Kvartalet april-juni 2015 Perioden januari-juni 2015

* Hyresintdkterna uppgick till 15,7 Mkr (8,9) ¢ Hyresintgkterna uppgick till 29,8 Mkr (17,2)

o Rérelseresultatet uppgick till 98,6 Mkr (51,0) e Rorelseresultatet uppgick till 106,2 Mkr (32,4)
o Resultat efter skatt uppgick till 82,5 Mkr (47,9) e Resultat effer skatt uppgick till 86,7 Mkr (46,1)
® Resultat per stamaktie uppgick till 1,64 kr (740) e Resultat per stamaktie uppgick till 1,72 kr (703)

Vasentliga handelser under och efter kvartalet

Genova forvarvade per sista april de utestéende 49,9 procent av aktierna i Genova Retail AB med sex handelsfastigheter
och Coop som hyresgést i Uppsala till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 141 Mkr.

Under maj férvérvades fastigheten Bolénderna 9:11 i Uppsala fill ett underliggande fastighetsvérde om cirka 32 Mkr.
Fastigheten ar pé cirka 3 400 kvm och innehéller bland annat Gallerix huvudkontor.

Per juni 2015 tillirdddes fastigheten Storseglet 5 i Grondal innehéllande Genovas bostadsprojekt Balneum med 135
bostader. Under juni séljstartades projektet och ndrmare 90 procent séldes i den férsta etappen.

Under perioden har Genova salt fotalt 79 bostader fill ett underliggande varde om cirka 360 Mkr.

Refinansiering har genomférts hanférligt till fastigheterna Lillsétra och Kista dér stérre investeringar samt framgéngsrika
uthyrningar skett under perioden om cirka @ 000 kvm.

Genova har under perioden registrerat om sig fill ett publikt bolag och har bérjat utreda férutséttningarna fér att gé in pé
kapitalmarknaden.

Efter periodens utgéng har Genova férvérvat en kommersiell fastighet p& Gashaga, Lidingd fill ett underliggande fastig-
hetsvérde om 121,5 Mkr med en uthyrbar area om cirka 12 500 kvm och cirka 50 000 kvm mark.

Under juli ingick Genova en avsiktsférklaring om att férvérva en kommersiell fastighet i Solna till ett underliggande fastig-
hetsvarde om 230 Mkr.

Finansiell dversikt och nyckeltal

TKR apr—juni apr—juni jan—juni jan—juni jan—dec

2015 2014 2015 2014 2014
Hyresintakter 15 657 8 862 29 809 17 205 36 649
Resultat frén fastighetsférsalining 35 000 - 40 000 - 48 418
Rérelseresultat 98 645 51011 106 199 32 358 299710
Periodens resultat 82 463 37132 86725 35 388 251 887
Avkastning pd eget kapital, % 21,3 14,5 22,4 13,8 72,4
Raéntetéckningsgrad, ggr 4,6 2,1 3,5 2,0 1,9
Balansomslutning 1389 391 762 083 1389 391 762 083 1059 168
Marknadsvérde fastigheter* 1144 554 608 641 1144 554 608 641 883 450
Eget kapital 499 103 274 372 499 103 274 372 456 841
Réntebarande skulder till kreditinstitut 631 299 344 356 631 299 344 356 403 199
Soliditet, % 36 36 36 36 43
Belaningsgrad fastigheter 55 57 55 57 46
Uthyrbar yta kvm 64 165 49112 64 165 49112 64 165
Antal bostéder i pagéende produktion 159 46 159 137 166
Antal sélda bostéder 66 15 79 35 52
Antal bostadsbyggratter (brf & hyresrétter) 1766 502 1766 502 1766
Resultat per stamaktie, kr 1,64 740 1,72 703 4285
Antal utestéende stamaktier 50 000 000 50 000 50 000 000 50 000 50 000

* Inkluderar sévél férvaltnings- som projektfastigheter



VD HAR ORDET

Genova har hittat sin nisch — att dga, férvalta och utveckla
en bas av bra férvaltningsfastigheter med stabilt kassa-
flode och kombinera det med nybyggnadsprojekt, frémst
av bostdder men dven samhdallsfastigheter sésom omsorgs-
boenden. Fér andra kvartalet kan vi rapportera ett stabilt
resultat med stérkt intjéning fr&n var férvaltningsverksam-
het samtidigt som vi upplever en stark efterfrégan pé véra
bostader.

Vi &r béde stolta och glada att vi under andra kvartalet
kunde pébédrja forsdlining i vért bostadsprojekt Balneum
med 135 bostéder i eft fantastiskt Iége vid vattnet i Grén-
dal, néra Stockholms innerstad. Intresset var mycket stort
och vi salde 6ver 90 procent av bostdderna i férsta etap-
pen vid sdljstart. Utdver Balneum genomfér och planerar
Genova ytterligare ett antal spannande bostadsprojekt i
Stockholms- och Uppsalaomrédena.

Aven f6r de kommersiella lokalerna i véra férvaltingsfast-
igheter ser vi en stark efterfragan. Vi har under férsta halv-
aret lyckats dver véra férvantningar vad géller saval omfér-
handlingar samt nyuthyrning bland annat i de fastigheter i
Sétra och Kista som vi férvérvade under 2014.

Andreas Eneskijsld, VD

Aktiviteten pd& marknaden fér fastighetstransaktioner &r
fortsatt mycket hag till félid av framférallt ldga réntor och
ett mycket stort intresse fér fastigheter fran ménga aktérer.
Vi marker av en stark konkurrenssituation om objekten p&
véra primdra marknader Stockholm och Uppsala. Samti-
digt ser vi fortsatt forutsattningar fér Genova att genomféra
bra affdrer och vi beddmer att vi har en férdel av att vara
en liten och flexibel organisation med resurser att agera
snabbt. Under andra kvartalet 2015 tecknade vi avtal om
forvarv av en kommersiell fastighet i Uppsala.

Som ett led i att sékerstdlla handlingskraft framéver har vi
under véren 2015 bérjat utvérdera férutsdttningarna fér en
emission av preferensaktier och att ta klivet in pa& kapital-
marknaden.

Genova vill vara ett modernt byggméstarbolag som férval-
tar vélskétta fastigheter och bygger nya intressanta projekt
med god |6nsamhet. Med stérkt organisation och en stabil
finansiell stéllning ser vi nu fram emot att fortsatta bygga
verksamheten.

"Vi &r kort sagt redo att véxla
upp Genovas verksamhet il
en ny niva.”
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GENOVA |

KORTHET

Genova Property Group — Genova — @r ett modernt och personligt
fastighetsbolag med passion fér design och nyskapande arkitektur.

Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastigheter med fokus pé& Stockholm

och Uppsala.

2006 grundas Genova Property Group, Genova, d& som
ett fastighetsbolag med en mindre fastighetsportfélj. Sedan
dess har ett stabilt och diversifierat besténd av férvaltings-
fastigheter i attraktiva ldgen byggts upp via férvéry och
egen produktion, i dag med eft fastighetsvdrde om nér-
mare 950 Mkr.

| och med stabila kassafldden fran fastighetsportfélien finns
en solid och trygg grund fér finansiering av projektutveck-
ling av bostdder och samhéllsfastigheter — de omréden av
nyproduktion som Genova har specialiserat sig pa. Genova
ar dérmed aktiv i hela kedjan av fastighetsinvesteringar —
fran forvarv till forvaltning och utveckling. Verksamheten
bedrivs inom tre affdrsomréden och med huvudsaklig geo-
grafisk inriktning p& Stockholm och Uppsala.

Genova Forvaltningsfastigheter

Genova dger och férvaltar langsiktigt det egna fastighets-
bestdndet av kommersiella fastigheter och kompletterar
|6pande med nya attraktiva fastigheter. Fastighetsbestan-
det praglas av stabila hyresgdster inom saval offentlig sek-
tor som dagligvaruhandel, och en aktiv férvaltning.

Genova Bostadsproduktion

Genova utvecklar unika bostdder och hyresratter i attrak-
tiva lagen. Hem som &r vackrare, mer personliga och har
en hégre komfort én dagens ménga standardlsningar.

Genova Samhdllsfastigheter

Genova arbetar som samarbetspartner fér Sveriges kom-
muner och landsting med malet att skapa flexibla helhets-
[sningar for olika typer av véard- och omsorgsboenden.
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1 145 Mkr

Fastighetsvarde Uthyrbar yta

Fastighetsvérde per region

12% Ovriga landet \

__— 43% Storstockholm

45% Uppsala —

Totalt 948 Mkr*

Per den 30 juni 2015

* Forvaltningsfastigheter

Vision
Att vara det sjglvklara valet inom fastighets- och

bostadsproduktion fér kunder som vérdesdtter
engagemang, kvalitet, arkitektur och design.

Mal

64 165 kvm

87 Mkr

Periodens resultat

55%

Bel&ningsgrad

Fastighetsvérde per kategori

1% Ovrigt

14% Industri 2\ —l

16% Skola

och omsorg ~— ™~

_— 37% Handel

22% Lager e

L 22% Kontor
Totalt 948 Mkr*

Per den 30 juni 2015

Affarsidé

Genova ska forvarva, utveckla och férvalta moderna
och attraktiva kommersiella fastigheter och bostéder
med fokus p& Stockholm och Uppsala.

Genova ska pé& savél kort som l&ng sikt stréva efter att upprétthdlla stabila underliggande finanser med mélet att
utveckla och véxa verksamheten. Fokus i respektive investering ska alltid kéinnetecknas av goda vinstmarginaler for
att kunna generera en stark underliggande I6nsamhet fr koncernen &ver tid.

Verksamhetsmal Finansiella mal Utdelningspolicy

* Fram till utgéngen av 2015 n& e Soliditet ska uppga till minst * Langsiktigt mal &r att utdelningen
en férvaltningsportfélj om minst 35 procent. Nuvarande soliditet ej ska dverstiga 50 procent av
1 500 Mkr uppgar till 36 procent nettovinsten

e Fram till 2017 né en arlig * Beldningsgraden for fastighets-

produktionstakt om 250
bostdder om &ret

portfslien ska 6ver tid understiga
65 procent. Nuvarande beld-

ningsgrad uppgér till 55 procent
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KONCERNENS UTVECKLING

Hyresintakter

Kvartalet april-juni 2015

Koncernens intékter uppgick under kvartalet till 50,8 Mkr
(10,2) och &r frémst hanférliga till hyror frén frvalnings-
fastigheter samt férsélining i pédgé&ende bostadsprojekt om
totalt 35,0 Mkr (0,0). Hyresintékterna uppgick till 15,7 Mkr
(8,9) och &kningen ér framférallt héanforlig till férvarvet av
Viby i Upplands-Bro samt starkt uthyrningsgrad i befintlig
forvaltningsportfsl;.

Delarsperioden januari-juni 2015

Koncernens intékter uppgick under perioden till 70,1 Mkr
(19,2) och ar framst hanférliga till hyresintakter fran forvalt-
ningsfastigheter samt férsaljning i bostadsprojekt om totalt
40,0 Mkr (0,0), framférallt hanférliga till projekten Saltsjs-
lunden och Balneum. Hyresintdkterna uppgick till 29,8 Mkr
(17,2) och 8kningen &r framférallt hanférlig till forvarvet av
Viby i Upplands-Bro samt stérkt uthyrningsgrad i befintlig
forvaltningsportfal.

Rorelsens kostnader

Kvartalet april-juni 2015

Koncernens kostnader uppgick under kvartalet till -14,4 Mkr
(7,7) och é&r framst hanforliga till férvaltningsfastigheterna,
personal samt dvriga externa kostnader. Fastighetskostna-
der uppgick till -5,7 Mkr (-2,3) dar &kningen framférallt &r
hanférlig till forvéarv. Ovriga rérelsekostnader uppgick till
-6,1 Mkr (-3,1) och hanfér sig till att Genova har flyttat il
nya stdrre lokaler samt &ven anstéllt mer personal i takt
med att verksamheten skalats upp.

Delarsperioden januari-juni 2015

Koncernens kostnader uppgick under perioden till -26,1
Mkr (-15,4) och &r frémst héanférliga till férvaltningsfastig-
heterna, personal samt évriga externa kostnader. Fastig-
hetskostnader uppgar fill -10,8 Mkr (-4,8) dar dkningen
framférallt ér hanférlig till férvarv. Ovriga rérelsekostnader
uppgick till -9,8 Mkr (-6,1) och héanfér sig till att man flyttat
till nya stérre lokaler samt &ven anstéllt mer personal i takt
med att verksamheten skalats upp.

Rorelseresultat

Kvartalet april-juni 2015

Koncernens rérelseresultat uppgick under kvartalet ill 98,6
Mkr (51,0). | rérelseresultatet inkluderas vérdeférandringar
fran forvaltningsfastigheter, vilket uppgick till 62,2 Mkr
(48,5). Det dkade resultatet hanfsr sig framforallt ill for-
starkt intjgning i forvaltningsportfélien, stark férsaljning i
bostadsprojekten samt bra utveckling i fastigheterna Knar-
rarnds och Lillsétra dar Genova sedan arsskiftet hyrt ut nar-
mare 9 000 kvm.

Delarsperioden januari-juni 2015

Koncernens rorelseresultat uppgick under perioden fill
106,2 Mkr (32,4). | rorelseresultatet inkluderas vardefsr-
&ndringar frén farvaltningsfastigheter, vilka uppgick Hill
62,2 Mkr (48,5). Det 5kade resultatet hénfér sig framférallt
till forstarkt intjaning i forvaltningsportfélien, stark férsalj-
ning i bostadsprojekten samt bra utveckling i fastigheterna
Knarrarngs och Lillsétra dér Genova sedan érsskiftet hyrt ut
nérmare 9 000 kvm.

Finansiella intdkter och kostnader

Koncernens finansiella intékter uppgick under del&rsperio-
den till 0,3 Mkr (0). Koncernens finansiella kostnader upp-
gick under deldrsperioden fill -2,5 Mkr (-3,1) och héanfér sig
till ett foréndrat rénteldge men dven att koncernen under
tredje kvartalet 2014 refinansierade hela kreditportfélien
vilket férbéttrade koncernens finansiella villkor.

Investeringar och kassafléde

Delarsperioden januari-juni 2015

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgick fill
-104,6 Mkr (19,2), samtidigt som kassaflddet frén investe-
ringsverksamheten péverkade kassaflddet med -49,7 Mkr
(-101,2). Kassaflédet fran finansieringsverksamheten upp-
gick till 193,5 Mkr (84,0) och hanfsr sig till forvarvet av
Gréndal samt refinanisering av fastigheterna i Lillsdtra och
Kista. Sammantaget har likvida medel féréndrats frén 4,0
Mkr till 51,2 Mkr.



UTVECKLING PER SEGMENT

Genova Férvaltningsfastigheter

Genova dger och férvaltar en véxande portfélj av kom-
mersiella fastigheter med tyngdpunkt p& Stockholm och
Uppsala. Sedan starten 2006 har bolaget varit aktivt
p& fastighetsmarknaden med ett flertal framgéngsrika
fastighetstransaktioner. Parallellt har den befintliga fastig-
hetsportfélien utvecklats val genom nyuthyrningar, omfér-
handlingar och férbéttrat resultat. 2014 praglades av
ytterligare fastighetsfdrvéry, investeringar i fastigheter samt
uthyrningsarbete.

Fordelning av uthyrbar area for de
storsta fastigheterna, 30 juni 2015

27% Ovriga Ve 23% Viby 19:3

—~

o o4 —
7% Knarrarnas 6 ~— 17% lillsatra 2

9% Nacksta
5:77 & 5:80 x
17% Luthagen 13:2

Totalt 64 165 kvm

Utveckling under kvartalet april-juni 2015

Under kvartalet genomférde Genova férvary av en kom-
mersiell fastighet i Bolénderna, Uppsala dér bland annat
Gallerix har sitt huvudkontor. Déarutver férvérvades ute-
stéende 49,9 procent av aktierna i Genova Retail AB inne-
héllande sex handelsfastigheter i Uppsala med Coop som
hyresgast. | eft flertal av fastigheterna p&gér éndring av
detaljplan fill bostdder. Utéver férvary har fokus legat pé
uthyrning och omférhandlingar i befintligt fastighetsbe-
stand. | séval Satra och Kista har stora nyuthyrningar skett.

Fordelning av uthyrbar area
per geografiskt omrade, 30 juni 2015

21% Ovriga landet ~

—— 54% Storstockholm

25% Uppsala —~

Totalt 64 165 kvm
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UTVECKLING PER SEGMENT

Genova Bostadsproduktion

Genova har léng erfarenhet av att utveckla attraktiva
bostédder — frén mindre projekt med enstaka bostdder till
stora komplexa ombyggnationer samt helt nyproducerade
bostadder. Ambitionen &r att vara en bostadsutvecklare som
levererar det lilla extra — med fokus pé& detaljer och stor
noggrannhet i val av lage. Genova vill vara bast p& att
hitta och f&nga det kunden anser som viktigast vid valet av
sitt nésta boende.

Utveckling under kvartalet april-juni 2015

Under kvartalet illréddes fastigheten Storseglet 5 i Gréndal
med Genovas bostadsprojekt Balneum som omfattar totalt
135 bostader. Under juni sdljstartades projekt och i den
forsta etappen som slépptes sdldes nérmare 90 procent.
Totalt har Genova idag cirka 800 framtida bostadsrétts-
byggrétter samt cirka 1 000 framtida hyresréttsbyggrétter,
samtliga beldgna i Uppsala och Stockholm. Sammantaget
bedrivs for narvarande produktion av cirka 100 bostader
i Stockholmsomrédet i projekt Stensnds, Saltsjdlunden,
Gréndal samt Ostersund.

Planerat

fardig- Antal  Area Fas
Projekt Kommun Kategori Start  stdllande bostdder (m?)  Férvarv  Planering Utveckling Produktion Inflytning  Salt
Stensnés Udde Akersberga  Bostadsrétter 2013 2015 46 4318 e o o . o 92%
Saltsiglunden  Saltsigbaden  Bostadsratter 2014 2016 29 2581 J o o 3 75%
Balneum Gréndal Bostadsratter 2015 2017 135 11279 » o o J 90%'
Storsjé Strand  Ostersund Bostadsratter 2014 2017 51 4389 o o o . 50%
Falhagen Uppsala Bostadsratter 2016 2018 57 4560 e o
Luthagen Uppsala Bostadsratter 2016 2018 60 2800 e o
Rosendal Uppsala Bostadsratter 2017 2019 129 6531 o o
Ekeby Uppsala Bostadsratter 2016 2018 68 5120 e o
Borg 4 Kista Bostadsratter 2016 2018 140 11320 o o
Sunnersta Uppsala Bostadsratter 2016 2018 52 4160 e o
Viby Upplands Bro Hyresratter 2017 Fr.o.m. 2018 1000 60000 » .
Totalt 1767 117 058

1) 90 procent i etapp 1 sélt, etapp 2 sdljstart i september 2015
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UTVECKLING PER SEGMENT

Genova Samhdllsfastigheter

| néra samarbete med kommuner och landsting tar Genova
fram helhetsldsningar fér vérd- och omsorgsboenden. Det
innebdr samordning och projektledning av hela processen
fran koncept till fardigt boende inklusive projektering, bygg
och férvaltning. Vare sig det gdller dldreboende, trygghets-
boende, seniorboende eller gruppboende har Genova kun-
skap om vilka speciella krav som géller och kan leverera
effektiva 16sningar och hégsta kvalitet.

Utveckling under kvartalet april-juni 2015

Under kvartalet har organisationen arbetat vidare med
befintligt besténd och fortsatt att utvdrdera nya affarsmaj-
ligheter i samarbete med ett antal kommuner.
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FINANSIERING

Rantebdrande skulder

Vardet pa koncernens fastigheter uppgick per den 30 juni
2015 till cirka 1 145 Mkr férdelat pd férvaliningsfastighe-
ter om cirka 948 Mkr samt projektfastigheter om cirka 197
Mkr. Koncernen hade per den 30 juni 2015 rantebdrande
skulder till kreditinstitut hanférliga till férvaltningsfastigheter
och projektfastigheter om cirka 631 Mkr vilket motsvarade
en belaningsgrad om cirka 55 procent. Den genomsnittliga
rantenivén uppgick till cirka 2,2 procent per den 30 juni
2015 med en soliditet som vid samma tidpunkt uppgick fill
36 procent.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick per den
30 juni 2015 #ill 3,5 ér. Kreditférfallostrukturen framgér av

tabellen pé nasta sida. Vid periodens utgéng hade kon-
cernen inga utestdende derivat eller ranteswapavtal utan
samtliga lén lég mot 3 ménaders Stibor.

Koncernens totala réntebdrande skulder fill kreditinstitut
som per den 30 juni 2015 uppgick fill 631 Mkr (344) ar
hanforliga fill lan som upptagits vid férvary, refinansie-
ringen av den befintliga fastighetsportfélien i koncernen
samt finansiering av projekt. Koncernens lanefaciliteter
innehdller sedvanliga garantier och ataganden, bland
annat fér Genova och dess dotterbolag att uppfylla vissa
finansiella nyckeltal s&som belaningsgrad och rantetéck-
ningsgrad. Under perioden har koncernen strukturerat om
delar av sin befintliga kreditfacilitet till revolverande fér
battre hantering av verlikviditet.




Eget kapital och skulder

Borgensataganden

Koncernens egna kapital uppgick per 30 juni 2015 till 499
Mkr (274) och soliditeten fill 36 procent (36). Den genom-
snittliga bel&ningsgraden i koncernens befintliga férvalt-
ningsfastigheter och projekt uppgick till 55 procent (57).

Pantbrev

Samiliga av koncernens rantebdrande skulder till kreditin-
stitut, om totalt 631 Mkr per den 30 juni 2015, &r saker-
stéllda mot pant i fastigheter om totalt 634,6 Mkr.

Kapitalstruktur

Mkr %
1600 80
1200 499 60
800 = 40

890
400 20
602
0 0
2014 20150630

B Skulder, Mkr
Eget kapital, Mkr

Beléningsgrad, %

= Soliditet, %

Genova har ingétt borgensataganden fér l&n som bevil-
jats av bank hénférliga till fastighetsportfélien och som
upptagits av bolag inom koncernen. Det totala borgens&-
tagandet i koncernen uppgér till 677,3 Mkr och avser lan
hanfsrliga till fastighetségande dotterbolag samt Brf:r som
i sin tur férst och framst ar sékerstallda med pantbrev i fast-

igheter om totalt 634,6 Mkr.

Likviditet

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick per den 30 juni
2015 Hill totalt 91,2 Mkr (4,0). | det ingdr en outnyttjad
checkkredit om 40 Mkr som kan nyttjas fér allménna verk-
samhetséndamal.

Forfallostruktur
500
400
300
200
100 I
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020

I Langsiktig bankfinansiering, Mkr
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Vasentliga handelser efter kvartalets
utgdng

Efter periodens utgéng har Genova férvarvat en kommer-
siell fastighet p& Gashaga, Lidings till ett underliggande
fastighetsvarde om 121,5 Mkr med en uthyrbar area om
cirka 12 500 kvm och cirka 50 000 kvm mark.

Under juli ingick Genova en avsiktsforklaring om att fér-
varva en kommersiell fastighet i Solna till ett underliggande

fastighetsvarde om 230 Mkr.

Medarbetare

Medelantalet anstéllda i organisationen uppgick under
delarsperioden fill 15 varav 5 &r kvinnor. Medarbetarna
har relevant och bred erfarenhet inom fastighetsférvaltning,
projektledning, byggnation, ekonomi, juridik, marknadsfs-
ring och férséljning.

Agarférhéllanden

Genova Property Group AB (publ) &gs till 80 procent av
Micael Bile genom Tranviks Udde AB, organisationsnum-
mer 556946-2673 samt till 20 procent av Andreas Ene-
skjdld genom Goldhead Invest AB, organisationsnummer
556683-4288.

Redovisningsprinciper

Genova fillampar International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) sddana de antagits av EU. Denna deldrsrap-
port har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapporte-
ring. Moderféretagets redovisning &r uppréttad i enlighet
med RFR 2, Redovisning fér juridiska personer och Arsre-
dovisningslagen. Samma redovisnings- och vérderings-
principer har tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Genovas arsredovisning 2014, sidorna 46-51, férutom vad
som anges nedan. Fran och med 1 januari 2015 tillam-
pas IFRIC 21 Levies. Tolkningen tydliggér nér en skuld fér

avgifter ska redovisas och innebdr att fastighetsskatter fill
de fastigheter som ingér i best&ndet vid ingéngen av eft
kalenderér ska skuldféras. Som tidigare periodiseras kost-
naden |6pande &ver dret. Rapporten har inte varit féremél
fér granskning av bolagets revisorer.

Narstédendetransaktioner

Genovas relationer med narstdende framgér av not 27
i Genovas arsredovisning 2014. Under perioden har
Genova férvérvat de utestéende 49,9 procent av aktierna i
Genova Retail AB innehéllande sex handelsfastigheter med
Coop som hyresgdst i Uppsala till ett underliggande fastig-
hetsvarde om 141 Mkr, motsvarande extern vardering per
2014-12-31,  frén Svealp Férvalining AB som kontrolleras
av Micael Bile. | 6vrigt har inga ndrstdendetransaktioner
skett under perioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Genova utsatts for olika risker i sin verksamhet som kan
f& betydelse fér bolagets framtida utveckling, resultat och
finansiella stélining. Risker som Genova kan exponeras fér
kan indelas i marknadsrelaterade, strategiska och opera-
tionella, regulatoriska samt finansiella risker.

Genova ar som fastighetsdgare och bostadsutvecklare
beroende av att kunna erhélla finansiering till rimliga vill-
kor, att hyresgdster kan betala hyror och att andra mot-
parter fullgér sina plikter. Samtidigt péaverkas bolaget av
eventuella vardeférandringar pé bolagets fastigheter. Verk-
samhet i fastighetssektorn &r Gven i hég grad péverkad
av makroekonomiska faktorer sésom allmén konjunkturu-
tveckling, regionalekonomisk utveckling, sysselsattnings-
utveckling, produktionstakt fér nya bostéder och lokaler,
férandringar i infrastruktur, befolkningstillvéxt, befolknings-
struktur, inflation, réntenivaer med mera.

| Genovas afférsprocess analyseras samtliga vésentliga
transaktions- och projektbeslut med avseende p4 risker och
riskhantering samt méjligheter. Riskhantering &r en integre-
rad del av beslutsfattande inom Genova. Mer information
om Genovas risker dterfinns i &rsredovisningen for 2014

pd sidorna 26-27.



Arsstdmma

Kommande delérsrapporter

Den 18 juni hélls arsstamma. Stémman faststdllde resul-
tat- och balansrékning samt antog beslut om ansvarsfrihet.
Micael Bile och Andreas Eneskjdld omvaldes som styrelse-
ledaméter och Knut Ramel samt Jan Bjérk invaldes som nya
styrelseledaméter.

Revision

Denna deldrsrapport har ej varit féremal for éversikilig
granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 18 augusti 2015

Micael Bile, styrelseordférande
Knut Ramel, styrelseledamot
Jan Bjérk, styrelseledamot

Andreas Eneskijold, styrelseledamot

Del&rsrapport jan-sep 2015 25 november 2015

Bokslutskommuniké jan-dec 2015 25 februari 2016

For ytterligare information, vanligen
kontakta:

Andreas Eneskjsld, VD
e-post: andreas.eneskjold@genova.se
mobil: 0707 40 14 24

Michael Moschewitz, CFO
e-post: michael.moschewitz@genova.se

mobil: 0707 13 69 39
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KONCERNENS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

apr-juni apr—juni jan—juni jan—juni jan—dec
Tkr 2015 2014 2015 2014 2014
Hyresintakter 15 657 8 862 29 809 17 205 36 649
Resultat av fastighetsforsaliningar 35000 40 000 - 48 418
Ovriga rérelseintdkter 170 1318 246 1978 6703
Summa rorelsen intékter 50 827 10 180 70 055 19183 91770
Rérelsens kostnader
Produktionskostnader
Fastighetskostnader 5723 2 260 -10783 -4 834 -10 857
Ovriga externa kostnader 6117 -3 080 9798 -6 073 -13313
Personalkostnader -2 328 -2 369 -5247 -4 458 -10 109
Av och r?edskrivrlingcz‘r av _materiellc och 215 220 162
immateriella anléggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader -14 384 -7709 -26 058 -15 365 -34 441
Vérdeférandringar férvaltningsfastigheter 62 202 48 540 62 202 48 540 242 381
Rérelseresultat 98 645 51011 106 199 32358 299710
Finansiella intakter 310 - 381 4 1391
Finansiella kostnader 2 462 3127 -5 827 -6 235 -15 026
Resultat frén finansiella poster 2152 -3127 -5 446 -6 231 -13 635
Resultat fore skatt 96 493 47 884 100 753 46 127 286 075
Inkomstskatt -14 030 -10 752 -14 028 -10739 -34 188
Avrets resultat 82 463 37 132 86725 35 388 251 887
Summa totalresultat for aret 82 463 37 132 86725 35 388 251 887
Avrets resultat hénforligt:
Moderféretagets aktiedgare 82016 37 008 85 855 35138 214 244
Minoritetsintresse 447 124 870 250 37 643
Summa totalresultat hénforligt till:
Moderféretages aktiedgare 82016 37 008 85 855 35138 214 244
Minoritetsintresse 447 124 870 250 37 643
Resultat per stamaktie, kr 1,64 740 1,72 703 4285
Antal aktier 50 000 000 50000 50000 000 50 000 50 000



KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr 30juni 2015 30 juni 2014 31 dec 2014
TILGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgéngar
Férvalmingsfastigheter 930 907 586755 867772
Inventarier 3678 981 1558
Pagéende nyanléggningar 16 993 18 245 5928
Finansiella anléggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 15 679 2 826 15 678
Finansiella tillgéngar som innehas fér férsélining 1232 3814 1232
Ovriga léngfristiga fordringar 48 190 6 800 12 844
Summa anldggningstillgangar 1016 679 619 421 905 012
Omsdttningstillgangar
Projekteringsfastigheter 196 654 3641
Hyresfordringar och kundfordringar 2 009 2 454 3792
Ovriga fordringar 120726 132 091 134735
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 099 456 3 666
Likvida medel 51225 4020 11 963
Summa omséttningstillgangar 372712 142 662 154 156
SUMMA TILLGANGAR 1389 391 762083 1059 168
>ENOVA DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2015
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr 30juni 2015 30 juni 2014 31 dec 2014
EGET KAPITAL

Kapital och reserver som kan hénfsras till moderféretagets Ggare

Aktiekapital 500 100 50
Ovrigt tillskjutet kapital 10 995 10 995 10 995
Balanserat resultat 393019 193747 173 798
Arets resultat hénférligt moderféretagets aktiedgare 85 855 35138 214 244
Minoritetsintresse 8735 34 392 57 754
Summa eget kapital 499 103 274 372 456 841
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppléning frén kreditinstitut 625 355 341199 397 255
Ovriga léngfristiga skulder 41736 24 490 7 048
Uppskjutna skatteskulder 105 229 67 185 102 009
Summa langfristiga skulder 772 320 432 874 506 312
Korffristiga skulder

Uppléning frén kreditinstitut 5944 3157 5944
Checkrakningskredit 11 009 38 826
Leverantérsskulder 16 986 11 860 9 626
Aktuella skatteskulder 4867 1012 832
Ovriga skulder 45732 7 740 27 599
Fakturerad men ej upparbetad intakt 5011

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 39 426 20 059 13188
Summa korffristiga skulder 117 967 54 837 96 015
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1389 391 762083 1059 168



KONCERNENS RAPPORT
OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Hanférligt till moderforetagets aktiedigare

Ovrigt

Aktie- tillskjutet  Balanserad Minoritets- Summa eget
Tkr kapital kapital vinst Totalt intresse kapital
Ingéende balans per 2014-01-01 100 10 995 193748 204 843 34 268 239 111
Totalresultat
Avrets resultat 214244 214244 37 643 251 887
Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktieggare - - 214 244 214 244 37 643 251 887
Koncernintern omstrukturering -50 50 -
Transaktion med minoritet -157 -157
Utdelning -20 000 -20 000 -14 000 -34 000
Summa Transaktioner med aktiedgare -50 - -19 950 -20 000 -14 157 -34 157
Utgaende balans per 2014-12-31 50 10 995 388 042 399 087 57754 456 841
Ingéende balans per 2015-01-01 50 10 995 388 042 399 087 57 754 456 841
Totalresultat
Arets resultat - 85 855 85 855 870 86725
Ovrigt totalresultat
Summa Totalresultat - 85 855 85 855 870 86725
Transaktioner med aktiedigare
Transaktion med minoritet - 4977 4977 -49 889 -44 912
Nyemission 450 450 450
Summa Transaktioner med aktiedgare 450 - 4977 5427 -49 889 -44 462
Utgdende balans per 2015-06-30 500 10 995 478 874 490 369 -40 285 499 104
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KONCERNENS RAPPORT
KASSAFLODESANALYS

OVER

jan—juni jan—juni jan—dec
Tkr 2015 2014 2014
Kassafléde fran den Ispande verksamheten
Rérelseresultat 106 199 52 358 299710
Justeringar fér poster som infe ingér i kassaflddet
- Aterléggning av avskrivningar 229 - 162
- Ovriga poster ej kassapaverkande -67 202 -48 540 241 160
Erhéllen rénta 381 4 1391
Erlagd rénta -5 827 -6 235 -13 827
Betald skatt - -60 957
Kassafldde fran den [5pande verksamheten fére féréndring av rorelsekapital 33780 -2473 47 233
Foréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning exploaterings- och projekteringsfastigheter -196 654 -3 641
Okning/minskning kundfordringar 1783 197 -1141
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 24 610 14 643 8 944
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 24 563 8 005 18 612
Okning/minskning leverantdrsskulder 7 360 2 495 -
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -104 557 19 226 73 648
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i frvaltningsfastigheter -11 998 -100 287 -176 367
Investeringar i immateriella anléggningstillgangar - -60
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar 2 349 37 776
Okning/minskning finansiella anlaggningstillgéangar -35 346 924 -4 386
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 693 -101 248 -181 589
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission -450
Férandring av checkrékningskredit -38 826 -898 26 919
Upptagna lén 264788 88938 403025
Amortering av lén -2 000 -4 000 277 885
Utdelning till moderféretagets aktieagare -34 157
Férandringar minoritetsintresse -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 193512 84 040 117 902
Periodens kassafléde 39262 2018 9961
Likvida medel vid periodens bérjan 11963 2 002 2 002
Likvida medel vid periodens slut 51225 4020 11 963



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR,

| SAMMANDRAG

apr-juni apr—juni jan—juni jan—juni jan—dec
Tkr 2015 2014 2015 2014 2014
Summa rorelsens intakter
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1
Summa rorelsens kostnader -1
Rérelseresultat -1
Resultat frén andelar i koncernféretag - - 39
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 -3
Resultat fréan finansiella poster -3 -3 39
Resultat fore skatt -3 -4 39
Skatt pé é&rets resultat -
Arets resultat -3 -4 39
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

Tkr 30juni 2015 30 juni 2014 31 dec 2014
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13225 - 13125
Fordringar hos koncernféretag 39350 50 39 050
Summa anléggningstillgangar 52 575 50 52175

Omsdttingstillgangar

Kassa och bank 47 - -
Summa omsétiningstillgéngar 47 = =
SUMMA TILLGANGAR 52 622 50 52175
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 500 50 50
Balanserat resultat 52 025 - 13 025
Avrets resultat -4 - 39 000
Summa eget kapital 52 521 50 52 075
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag 101 - 100
Summa korffristiga skulder 101 - 100
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 52 622 50 52175
Stillda sckerheter Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser 677 300 Inga 562 852
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MODERBOLAGETS
FORANDRINGAR |

RAPPORT OVER
EGET KAPITAL

Hanforligt fill moderforetagets aktiedgare

Aktie- Balanserat Arets  Summa eget
Tkr kapital resultat resultat kapital
Ingéende balans per 2014-01-01 50 - - 50
Totalresultat
Avrets resultat 39 000 39 000
Summa fotalresultat - - 39 000 39 000
Transaktioner med aktiedigare
Aktieagartillskott 13 025 - 13 025
Summa Transaktioner med aktiedgare - 13 025 - 13 025
Utgaende balans per 2014-12-31 50 13 025 39 000 52075
Ingéende balans per 2015-01-01 50 13 025 39 000 52 075
Totalresultat
Avrets resultat -4 -4
Summa totalresultat -4 -4
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 450 - - 450
Summa Transaktioner med aktiedgare 450 - - 450
Utgaende balans per 2015-06-30 500 13 025 38 996 52 521
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NOTER

NOT 1
SEGMENTSREDOVISNING

Koncernledningens bedémning &r att Genova har tvé rérel-
sesegment som innefattar férvaltningsfastigheter inkluderat
omsorgsfastigheter samt bostadsutveckling. Dessa segment
sarredovisas i resultatrékningen samt balansrékning under
forvaltningsfastigheter respektive projekifastigheter.

NOT 2

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffnings-
varde. Koncernen har inga finansiella instrument som redo-
visas till verkligt varde. Bolaget anser att det redovisade
vardet for dvriga finansiella skulder dverensstdmmer med
verkligt varde.

NOT 3

Under perioden har koncernen investerat i tre separata
transaktioner Genova férvarvade per sista april de utesta-
ende 49,9 procent av aktierna i Genova Retail AB med sex
handelsfastigheter och Coop som hyresgést i Uppsala till
ett underliggande fastighetsvérde om cirka 141 Mkr.

Under maj férvarvades fastigheten Bolénderna 9:11 i Upp-
sala till ett underliggande fastighetsvérde om cirka 32 Mkr.
Fastigheten ar p& cirka 3 400 kvm och innehéller bland
annat Gallerix huvudkontor.

Per juni 2015 tilltréddes fastigheten Storseglet 5 i Gréndal
innehdllande Genovas bostadsprojekt Balneum med 135
bostader.



DEFINITIONER

GENOVA ELLER BOLAGET
Genova Property Group AB (publ).

ANTAL SALDA BOSTADER
Bostdder som salts efter undertecknande av antingen for-
hands- eller upplé&telseavtal.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapi-
tal, baserat pd rullande 12 manader.

BELANINGSGRAD, FASTIGHETER, %
Rantebdrande skulder i férhdllande fill skulder relaterade
till férvaltningsfastigheter och projektfastigheter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Avser fastigheter med befintliga kassafldden och utgérs
av sé&vél kommersiella lokaler som omsorgsfastigheter och
bostader.

PROJEKTFASTIGHETER

Avser fastigheter for vidareutveckling.

RESULTAT PER STAMAKTIE
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier

SOLIDITET
Eget kapital i férh&llande till balansomslutning.



KONTAKT

www.genova.se

Besoksadresser
Huvudkontor
Jakobsbergsgatan 7, 111 44 Stockholm

Férvaltningskontor
Prastgatan 13, 752 28 Uppsala

(.

GENOVA
PROPERTY
GROUP
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