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Randviken

RANDVIKEN | KORTHET

Randviken dr ett fastighetsbolag med affdrsidé att forvérva, férvalta och
forddla fastigheter inom olika segment och geografiska Idgen samt att aktivt arbeta med
intelligent teknik for att uppnd mer hdllbara och energieffektiva fastigheter.

FASTIGHETSSTRATEGI

TEKNIKSTRATEGI

Tydligt fokus pa fastigheter
som genererar ett langsiktigt och
stabilt kassafléde.

Randviken stravar efter att
vara en ledande aktér inom digital
fastighetsoptimering.
Noggrann utvardering av
intjaningsférmaga och restvardes-
risk vid investeringsbeslut.

Malsattningen ar att genom
digitalisering och smart teknik
skapa mer hallbara och energi-

2 — . effektiva fastigheter.
Fokus pa svenska tillvaxtregioner.

Strategin innefattar bade
driftkostnadsoptimering och
nya intdktsstrommar.

Diversifierat fastighetsbestand
med tonvikt pa fastigheter inom
segmenten lager/latt industri,

kontor och bostader. Implementering sker med

‘ hjalp av Randvikens egna personal
{ och i samarbete med de basta
akt6rerna pa marknaden.

0
2h 28%
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30%
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NYKOPING

Randvikens fastighetsvdrde, férdelning region.

KVARTALETS RESULTAT

FASTIGHETSVARDE ANTAL FASTIGHETER EFTER SKATT UTHYRBAR AREA

3047 38 2,45 175600

MKR STYCKEN KR PER AKTIE

KVM
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Randviken

FINANSIELL OVERSIKT

TREDJE KVARTALET 2021 1

FASTIGHETSVARDE

10 000

+ Hyresintakterna uppgick till 40,2 mkr

+ Driftnettot uppgick till 33,0 mkr

+ Férvaltningsresultatet uppgick till 16,2 mkr mot- MKR
svarande 0,55 kr per aktie.
Senast vid utgangen
+ Periodens resultat uppgick till 72,5 mkr, mot- av 2023.

svarande 2,45 kr per aktie

+ Substansvardet (EPRA NRV) uppgick till 1 566,7 mkr,
motsvarande 53,0 kr per aktie.

MALSATTNING

Nettobeldningsgraden ska

understiga 65% over tid.

JANUARI TILL SEPTEMBER 2021*

Réntetdckningsgraden ska

. . . overstiga 2,0 x 6ver tid.
* Hyresintakterna uppgick till 46,9 mkr

Soliditeten ska 6verstiga

+ Driftnettot uppgick till 38,7 mkr 35% éver tid.

+ Justerat for transaktionskostnader och engangs-
effekt kopplat till omvant férvarv uppgick forvalt-
ningsresultatet till 17,4 mkr, motsvarande 0,59 kr
per aktie

+ Periodens resultat uppgick till 150,9 mkr, motsvarande
5,11 kr per aktie

Bryggaren 12, Karlstad.

*Avser i praktiken perioden 16 juni - 30 september, se vidare i avsnitt kring omvant forvéarv pa sidan 31.

FINANSIELLA OCH OPERATIONELLA MAL

AVKASTNING PA EPRA

NRV PER STAMAKTIE

>12%

Arligt genomsnitt éver
en femdrsperiod.

2 FINANSIELLA RISKBEGRANSNINGAR

UTFALL

Q32021 48,7%

Q3,2021 EPReB'E

Q3,2021 45,2%
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Randviken

VD-ORD

HOG AKTIVITET PA ALLA FRONTER OCH ETT NYTT KAPITEL PA VAG ATT SKRIVAS

Det tredje kvartalet har praglats av fortsatt hog akti-
vitet pa alla fronter och tillvaxt &r det som star hogst
upp pa agendan. Under det tredje kvartalet har vi bland
annat avtalat om forvarv av fastigheter till ett varde om
cirka 414 mkr som tilltrads under det fjarde kvartalet.
Efter kvartalets slut har vi aven offentliggjort var avsikt
att genomfora ytterligare forvarv till ett varde om cirka
2 750 mkr.

Dessa nya forvarv syns inte i vara rakenskaper dnnu
men kommer att leda till en tydlig foérbattring for flera
av vara viktigaste nyckeltal framéver. Om vara senast
kommunicerade affarer genomfors, vilket jag beddémer
som hdgst troligt, kommer Randvikens kontrakterade
intakter att 6ka med drygt 220 mkr till att omfatta
totalt drygt 400 mkr pa rullande 12 manaders basis.
Samtidigt 0kar den genomsnittliga hyreskontraktslang-
den fran cirka fyra ar till drygt sex ar, vilket pa manga
satt gér Randviken till ett an mer robust bolag med en
plattform for ytterligare tillvaxt. Efter kvartalets slut har
Randviken ocksa etablerat en relation med ytterligare en
valrenommerad storbank, vilket varit ett viktigt mal for
att understodja fortsatt tillvaxt.

Just nu ar det spannande tider dar vi finansierar oss till
en negativ realranta samtidigt som nara 100 procent av
vara intakter arligen vaxer med som lagst inflationen.
Detta skapar ett bra skydd mot framtida rantehéjningar
och ar en kombination som rimmar val med Randvikens
affarsidé att investera i stabila och langsiktiga kassaflo-
den fran kvalitetsfastigheter samt att aterinvestera 6ver-
skottet for att uppna maximal ranta pa ranta-effekt.

PLATTFORM FOR FORTSATT HOG TILLVAXT

Ett bolagiRandvikens storlek har mycket att vinna pa att
snabbt skala upp sin verksamhet. Samtliga forvarv som
vi hittills har genomfort eller avtalat om bidrar positivt
till var intjaningsformaga per aktie - en parameter som
vi har starkt fokus pa. Utéver forbattrad intjaning leder
dessutom varje nytt forvarv till en 6kad diversifiering i
form av bredareintaktsbas, lagre forvaltningskostnader
per investerad krona, storre mojligheter till driftoptime-

ring genom digitalisering och i forlangningen aven lagre
finansieringskostnader samt andra stordriftsférdelar.
| takt med att Randviken vaxer blir vi dessutom ett mer
relevant bolag for olika aktorer pa kapitalmarknaden.

Aven om de affarer vi har kommunicerat skulle inne-
bara att Randvikens balansrakning mer an dubbleras
har var tillvaxtresa bara startat. Intresset att gora af-
farer med Randviken ar stort och genom vart breda
natverk far vi standigt tillgang till nya mojligheter "off
market”. Vi har en stark och kvalitativ pipeline med po-
tentiella férvarv som vivill férséka genomféra den kom-
mande tiden.

VAR STARKA INTIJANINGSFORMAGA SYNS ANNU
INTE | RESULTATET

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgar till 16,2 mkr,
motsvarande 0,55 kronor per aktie. Aven om det ar ett
starkt resultat vill jag poangtera att det finns stora kon-
trakterade intdkter som annu inte har flédat in i resul-
tatrakningen. Till exempel kommer Rockwool flytta in i
var nybyggda fastighet i Skovde under fjarde kvartalet.
| det fallet har vi redan tagit den absoluta merparten av
investeringen i projektet samtidigt som den arliga intak-
ten om cirka 8,9 mkr resultatfors fullt ut med start Q1
2022. Detsamma géller var ombyggnation at gymkedjan
STC i Boras dar stora delar av investeringskostnaderna
ar tagna men arsintadkten om 2,3 mkr aven den far full
effekt forst Q1 nasta ar. Samma efterslapning géller for
de fastigheter som vi har férvarvat men annu ej tilltratt.
| dessa fall rér det sig om cirka 37 mkr i intakter som
kommer bidra positivt till vart forvaltningsresultat fullt
ut forst fran och med Q1 2022.

Vad galler kostnadssidan har vi under kvartalet haft
uppstartskostnader och konsultarvoden kopplade till
forvarv som paverkar central administration negativt
samt dven hogre finansieringskostnader kopplade till
forvéarvslan. Dessa forvarvslan kommer under det fjar-
de kvartalet konverteras till sedvanliga fastighetslan
med lagre marginal.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ) 5



Randviken

Eftersom Randviken véxer snabbt blir det ibland svart
att fullt ut forsta bolagets underliggande intjaningsfor-
maga genom att lasa resultatrakningen. Vi har darfor
gjort en uppskattning av framtida intjaningsformaga
som finns att ldsa pa sidan 21 i denna rapport.

Kvartalets resultat efter skatt uppgar till 72,5 mkr, vilket
motsvarar 2,45 kr per aktie. Forutom de hyresintakter
som har flédat in under kvartalet bidrar positiva varde-
forandringar i fastighetsbestandet till resultatet. De
orealiserade vardeforandringarna forklaras till stor del
av nytecknade och omférhandlade hyreskontrakt i fast-
ighetsportfdljen. Totalt under perioden har hyresavtal
med en sammanlagd hyra om 12 mkr férhandlats om
och vi har uppnatt en genomsnittlig hyreshéjning om
17,5% pa jamforbara objekt samtidigt som vi har okat
snittdurationen pa samma objekt. Det ar valdigt starka
siffror som visar pa var formaga att standigt forbattra
driftnettot i var befintliga portfolj.

NY STRATEGISK INRIKTNING FOR DIGITALISERING

| takt med att Randvikens fastighetsbestand vaxer dkar
kraven pa att vara en ansvarsfull fastighetsagare som
bidrar till minskad klimatpaverkan. Jag har en stark tro
pa att detta kan uppnas genom satsningar pa digitali-
sering och energieffektivisering. Mot bakgrund av det-
ta har vi darfoér beslutat om en ny strategisk inriktning
for att accelerera var ambition att bli en ledande fast-
ighetsagare avseende digitalisering och energieffek-
tivitet. | en tid av stigande energipriser ar en minskad
energiférbrukning inte bara viktigt ur ett hallbarhets-
perspektiv utan det finns dven stora pengar att spara

Gustaf Segerborg, VD.

pa sista raden genom att i forvaltningen aktivt arbeta
for mer energieffektiva byggnader.

Den nya inriktningen innebar i korthet att vi gar ifran
egen utveckling av hard- och mjukvara for att i stallet
satsa pa samarbeten med externa leverantérer. Genom
detta kommer vi att minska vara l6pande kostnader
med cirka 10 mkr per ar, vilket framst bestar av mins-
kade personalkostnader. Samtidigt uppnar vi en stérre
flexibilitet i att kunna valja fritt bland de basta tekniska
I6sningarna pa marknaden och implementera dessa pa
ett mer effektivt och prisvart satt. Las mer om den upp-
daterade strategin pa sidan 23 i denna rapport.

LISTBYTE OCH NYEMISSION

I borjan av oktober offentliggjorde vi var avsikt att byta
bérslista till Nasdaq First North Premier Growth Mar-
ket. Arbetet fortgar enligt plan och det &r var ambition
att kunna genomfora listbytet innan arsskiftet.

Som ett led i finansieringen av vara kommande forvarv
ar dven planen att genomféra en nyemission av B-aktier
riktad till ett flertal parter. Det ar min dvertygelse att
bade nyemissionen och bytet av handelsplats kommer
vara vardeskapande for aktieagarna och skapa en mer
likvid och attraktiv aktie.

Sammantaget ar jag mycket néjd med vad vi har astadkom-
mit under det tredje kvartalet och det ar med stor gladje
och entusiasm som jag fram emot att fortsatta bygga ett
av Sveriges mest snabbvaxande fastighetsbolag.

==
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Randviken

NYCKELTAL

2021-06-16 2021-07-01 2021-06-16

FORVALTNINGSFASTIGHETER 2021-09-30 2021-09-30 2021-06-30
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter, mkr 30473 30473 29121
Antal fastigheter, st 38 38 38
Overskottsgrad, % 82,7 82,1 86,1
Direktavkastning, % 4,8 4,8 4,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 94 93
Uthyrbar area, kvm 175 600 175 600 175000

FINANSIELLA NYCKELTAL

Hyresintakter, mkr 46,9 40,2 6,6
Driftnetto, mkr 38,7 33,0 5,7
Forvaltningsresultat, mkr* 17,4 17,3 0,1
Rantekostnader, mkr 10,7 9,2 1,5
Periodens resultat efter skatt, mkr 150,9 72,5 78,4
Soliditet, % 45,2 45,2 45,6
Nettobeldningsgrad, % 48,7 48,7 49,0
Beldningsgrad, % 55,3 55,3 54,9
Genomsnittsranta, % 2,10 2,10 2,07
Finansiella skulder, mkr 1685,9 1685,9 1600,0
Rantetackningsgrad 29 29 3,0

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Substansvarde (EPRA NRV) per balansdagen, mkr 1566,7 1566,7 1476,5
Substansvarde (EPRA NRV) kr per balansdagen, kr per aktie 53,00 53,00 49,90
Nettoomsattning kr per aktie 1,59 1,36 0,22
Forvaltningsresultat kr per aktie* 0,59 0,59 0,00
Periodens resultat kr per aktie 511 2,45 2,65
Genomesnittligt antal stamaktier 29288 217 29562 751 27 641 012
Antal stamaktier 29562 751 29562 751 29562 751

* Exklusive transaktionskostnader och engangseffekt fran omvant forvarv uppgaende till totalt ca. 48,2 mkr.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ)



Randviken

VIKTIGA HANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET

Den 5 juli genomfdrdes en forsaljning av
255 652 174 aktier i Randviken Fastigheter AB (publ),
motsvarande cirka 8,6% av kapitalet, fran befintliga
agare till ett 60-tal nya investerare i syfte att skapa
mer likviditet i aktien. Detta var en del av affars-
uppgorelsen inom ramen for Randviken Forvarv AB.

Den 15 juli genomférdes en sammanlaggning av
Randvikens aktier, varigenom 100 aktier samman-
lades till 1 aktie. Efter sammanlaggningen uppgar
det totala antalet aktier till 29 562 751.

Den 27 augusti rapporterade Randviken delars-
rapporten for perioden januari-juni 2021.

Den 31 augusti slutférde Randviken Fastigheter
den obligatoriska omnoteringsprocessen pa
NGM och offentliggjorde en bolagsbeskrivning.

Den 1 september tecknades avtal om att férvarva
fastigheten Svarven 4 i Nassjo fran Tosito AB.
Forvarvet gors via bolagsaffar dar det underliggan-
de fastighetsvardet uppgar till 205 mkr fore avdrag
for latent skatt. Forvarvet finansieras genom en
kvittningsemission till saljaren om 78,4 mkr och till
resterande del genom sedvanlig bankfinansiering.
Tilltrade sker under det fjarde kvartalet.

Den 8 september bildade Randviken Fastigheter
och AndersTegelberg AB ett]V-bolag fér gemensam
utveckling och tillvaxt inom segmenten lager/
industri och kontor. Randvikens agarandel i JV-bolaget
uppgar till 70%. Det samagda bolaget tecknade
avtalom férvarv av atta fastigheter i Vastergotland,
indirekt genom bolag, fran tva privatpersoner till
ett underliggande fastighetsvarde om 208,5 mkr
efter avdrag for latent skatt.

Den 20 september forvarvade ledande befattnings-
havare i Randviken optioner i Bolaget med I6sen-
pris 70,28 kr per aktie. Totalt omfattar kopet
821 000 optioner dar varje teckningsoption ger
ratten att teckna en ny aktie i Randviken Fastig-
heter AB (Publ).

Den 28 september slutfordes en omférhandling
med Domstolsverketoch parternatecknade ettnytt
sexarigt gront hyresavtal avseende 6 350 kvadrat-
meter kontors- och domstolslokaler i fastigheten
Ornen 4 i Karlstad.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

Den 5 oktober offentliggjordes avsikten att genom-
fora ett listbyte fran NGM Nordic SME till Nasdaq
First North Premier Growth Market ("Nasdaq”).

Den 25 oktober offentliggjorde Randviken att bolaget
har ingdtt tvd separata avsiktsforklaringar avseende
forvarv av fastigheter till ett varde om cirka 2 750 mkr.
Randviken avser att finansiera férvarven genom
upptagande av bankfinansiering samt genom ny-
emissioner riktade till ett antal parter.

Den 28 oktober tilltraddes de 8 fastigheterna i Vaster-
gotland for vilka avtal tecknades den 8 september.
Forvarvet finansierades med kassa och sedvanlig
bankfinansiering.

Den 1 november kallade styrelsen fér Randviken
Fastigheter AB (publ) till extra bolagsstamma som
planeras hallas onsdagen den 17 november 2021.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ)



Randviken

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Ackumulerat Kvartal Kvartal
3,5 manader 3 manader 0,5 manader

2021-06-16 2021-07-01 2021-06-16

BELOPP I TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-09-30 2021-09-30 2021-06-30
Hyresintakter 46 867 40226 6 642
Fastighets- och materialkostnader -8127 -7 206 -922
Driftnetto 38740 33020 5720
Aktiverat arbete for egen rakning 33 - 33
Central administration 7717 -6 092 -1625
Transaktionskostnader -8392 -1140 -7 252
Avskrivningar -147 114 -33
Ovriga rorelseintakter 540 540 -
Ovriga rorelskostnader -67 -66 -1
Finansiella intakter 10 10 -
Finansiella kostnader -13970 -9954 -4 016
Effekt av omvant férvarv -39761 - -39 761
Forvaltningsresultat -30731 16 205 -46 936
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 230972 73756 157 216
Resultat fore skatt 200 240 89961 110 280
Aktuell skatt -2692 -2692 -
Uppskjuten skatt -46 617 -14 780 -31 836
Periodens resultat 150 932 72488 78444

Varav hanforligt till innehav utan bestammande inflytande - - -
Summa resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 150932 72488 78444

Periodens resultat 150 932 72488 78 444

Ovrigt totalresultat fran aret - - _

Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - - -
Summa totalresultat for perioden 150932 72488 78444

| koncernen aterfinns inga poster som redovisas i ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verens-
stammer med arets resultat.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ) 9
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING

OMVANT FORVARV

| samband med att Randviken Fastigheter AB (da un-
der namnet Raybased Holding AB) férvarvade Rand-
viken Forvarv AB i juni 2021 emitterade Randviken
Fastigheter AB 2 882 608 695 nya aktier. Innan emis-
sionen hade Randviken Fastigheter AB 73 666 428 akti-
er, vilket medfor att tidigare agare av bolaget endast
har kontroll éver 2,5% av aktierna i bolaget efter emis-
sionen. De tidigare agarna av Randviken Fastigheter
AB forlorade darmed det bestdmmande inflytandet
Over den nya koncernstrukturen och blir redovisnings-
massigt ett dotterbolag till Randviken Forvarv AB. |
enlighet med IFRS 3 utgdr denna transaktion ett s.k.
omvant forvarv. Ett omvant forvarv ar ett forvarv dar

DRIFTNETTO

Driftnetto for perioden uppgick enligt nedan:

den legala forvarvaren blir det bolag som i koncern-
redovisningen betraktas som det forvarvade bolaget.
Randviken Férvarv AB betraktas darmed som den
redovisningsmassiga forvarvaren i koncernredovis-
ningen, vilket innebdr att koncernens férsta dag for
resultatposter ar 16 juni.

Framtida koncernredovisningar kommer att utga fran
Randviken Férvarv AB som ett framtida redovisnings-
massigt moderbolag. D& Randviken Forvarv AB tidigare
ej upprattat nagon koncernredovisning kommer det
under forsta aret inte finnas nagra jamforelsesiffror.

2021-06-16 2021-07-01 2021-06-16
BELOPP I TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-09-30 2021-09-30 2021-06-30
Hyresintakter 46 867 40226 6 642
Fastighets- och materialkostnader -8127 -7 206 -922
Driftnetto 38740 33020 5720

DEN EKONOMISKA UTHYRNINGSGRADENS FORANDRING

Uthyrningsgraden for Koncernens fastighetsbestdnd har en vasentlig inverkan pa Koncernens hyresintakter
och foljaktligen ocksa pa Koncernens lonsamhet. Koncernens ekonomiska uthyrningsgrad per den 30 septem-
ber 2021 uppgick till 94 procent att jamféra med 93 procent per den 30 juni 2021.

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL
25%

UTHYRNINGSGRAD

20%

OUTHYRT

6%

15%

10%

0%

94%

UTHYRT
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Randviken

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaderna for central administration fordelar sig enligt nedan:

2021-06-16 2021-07-01 2021-06-16

CENTRAL ADMINISTRATION (TKR) 2021-09-30 2021-09-30 2021-06-30
Personalkostnader fastigheter 2590 1868 722
PR och marknadsféring 102 -8 110
Styrelsearvoden 540 445 95
Konsultkostnader, revision och radgivning 1446 1446 -
Raybased Proptech 2176 1942 233
Ovriga kostnader 863 398 465
Central administration 7717 6092 1625

Den 30 september 2021 uppgick antalet anstallda i Koncernen till 13 personer, varav 6 personer i dotterbolaget
Raybased PropTech. Efter kvartalets slut har samtliga anstallda i Raybased PropTech sagts upp och kommer att
avsluta sina anstallningar under férsta halvan av 2022.

FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader fordelar sig enligt nedan:

2021-06-16 2021-07-01 2021-06-16

FINANSIELLA KOSTNADER (TKR) 2021-09-30 2021-09-30 2021-06-30
Transaktionskostnader hanforliga till finansiering 2 257 - 2 257
Rantekostnader sakerstallda banklan 6 937 5983 954
Rantekostnader forvarvslan 3772 3253 519
Periodiserade upplaggningskostnader banklan 742 612 130
Tomtrattsavgald 51 51 -
Ranta Ovriga skulder 211 55 156
Finansiella kostnader 13970 9954 4016

Rantekostnader pa banklan uppgick till 10,7 mkr under perioden 16 juni - 30 september.

Den genomsnittliga lanerantan uppgick den 30 september 2021 till 2,10 procent och inkluderar forvarvs-
krediter och byggnadskreditiv som under det kommande kvartalet forvantas refinansieras med lan
sakerstallda med pantbrev efter genomférda fusioner och avslutade ombyggnationer. Allt annat lika férvantas
rantekostnaderna att ga ner da krediterna med sdkerhet i pantbrev [6per med en lagre ranta.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ) 11
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EFFEKT AV OMVANT FORVARV

Det omvanda forvarvet upprattas med utgangspunkt
fran vardet pa Randviken Fastigheter AB per 15 juni
2021 (1,0 kr/aktie) multiplicerat med 73 666 428 akti-
er, vilket motsvarar aktierna i Randviken Fastigheter
AB (davarande Raybased Holding AB) innan kvitt-
ningsmissionen som genomfoérdes den 15 juni. Detta
innebar en total kdpeskilling om 73,7 mkr och stalls
i relation till Randviken Fastigheters nettotillgangar
om 33,9 mkr vilket medfér ett dvervarde om 39,8 mkr.

Overvérdet redovisas i sin helhet som effekt av om-
vant forvarv via resultatrakningen och belastade for-
valtningsresultatet for perioden januari till septem-
ber med 39,8 mkr.

VARDEFORANDRING FASTIGHETER

Vardeforandringar pa fastigheter paverkade resul-
tatet for perioden juli till september med 73,8 mkr.
Vardedkningen ar framst kopplad till fastigheterna
Skévde Personbilen 1 och Karlstad Ornen 4. P& fast-
igheten Skovde Personbilen 1 pagar ett nybyggna-
tionsprojekt om ca 13 800 kvm. Hyresgasten har ef-
ter periodens utgang tilltratt delar av fastigheten och
hyran har forhandlats om med en positiv effekt om
ca 0,7 mkr per ar. | fastigheten Karlstad Ornen 4 har
Randviken tecknat ett nytt sexarigt hyresavtal med
Domstolsverket med en forhojd hyra om ca 1,1 mkr.

Vardeforandringarpafastigheterpaverkaderesultatet
for perioden januari till september med 231,0 mkr och
avser omvardering fran overenskommet fastighets-
varde vid forvarvstidpunkten och verkligt varde per
30 september 2021.

Personbilen 1, Skévde.

UPPSKJUTEN INKOMSTSKATT

Randviken redovisar en uppskjuten skattekostnad
for perioden januari till september om 46,6 mkr och
ar hanforligt till orealiserade vardeférandringar av
fastigheter. Dartill redovisar Randviken uppskjuten
skatteintakt om 963 tkr vilket motsvarar férvarvade
underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran avse-
ende underskottsavdrag eller andra framtida skat-
temassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga 6verskott.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultat efter skatt for perioden juli till september
uppgick till 72,5 mkr.

Resultat efter skatt for perioden januari till septem-
ber uppgick till 150,9 mkr.

UTSIKTER FOR 2021

Bolaget lamnar ingen prognos for 2021.

Ornen 4, Karlstad.
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Randviken

SEGMENTSREDOVISNING

Randviken kommer under kommande kvartal utvardera mojligheten att redovisa och félja upp sin verksam-

het i olika fastighetssegment, baserat pa geografi och typ.

Under detta kvartal presenteras rorelseresultatet uppdelat pa fastighetsverksamheten och PropTech.

2021-06-16 - 2021-09-30

BELOPP I TUSENTAL KRONOR (TKR) TOTALT FASTIGHETER PROPTECH
Hyresintakter 46 867 46 867 -
Fastighets- och materialkostnader -8 127 -8127 -
Driftnetto 38740 38740 -
Aktiverat arbete for egen rakning 33 - 33
Central administration 7717 -5541 -2176
Avskrivningar -147 - -147
Ovriga rorelseintakter 540 529 11
Ovriga rorelsekostnader -67 -65 -2
Justerat rorelseresultat® 31382 33663 -2281

* Transaktionskostnader har exkluderats da dessa ar att se som kostnader av engangskaraktar.

Vallentuna-Mérby 1:118, Vallentuna.
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Randviken

KONCERNENS BALANSRAKNING

BELOPP I TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-09-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Balanserade utvecklingskostnader 25575 25498

Materiella anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3047 349 2912120

Maskiner och inventarier 224 62

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 20459 20 046
Ovriga finansiella tillgdngar 1300 -
Nyttjanderatt tomtrattsavtal 5329 -
Summa anlaggningstillgangar 3100236 2957726

Omsattningstillgangar

Varulager 1754 1316
Kundfordringar 9685 4134
Ovriga fordringar 26 330 9905
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12112 15 066
Likvida medel 202 091 174123
Summa omsattningstillgangar 251972 204543
SUMMA TILLGANGAR 3352208 3162270

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Aktiekapital 443 441 443 441
Ovrigt tillskjutet kapital 921 604 919 082
Upparbetat resultat inklusive periodens resultat 150 932 78 444
Summa eget kapital 1515977 1440967
SKULDER

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 1635 194 1574530
Uppskjutna skatteskulder 50767 35522
Leasingskuld 5329 -
Summa langfristiga skulder 1691290 1610 052

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 50 660 25458
Leverantdrsskulder 17 019 17 100
Aktuella skatteskulder 5933 5278
Ovriga skulder 15 867 16 589
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55 461 46 826
Summa kortfristiga skulder 144 941 111 251
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3352208 3162270
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Randviken

KOMMENTARER TILL KONCERNENS BALANSRAKNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt varde pa Koncernens forvaltningsfastig-
heter uppgick till 3 047 mkr per 30 september 2021.
Randviken inhdmtar externa vardeutldtanden for att
faststalla fastigheternas marknadsvarde. Samtliga
fastigheter har varderats av auktoriserade fastighets-
varderare under 2021. Elva fastigheter har varderats
under innevarande kvartal.

UPPSKJUTEN SKATT

Koncernens uppskjutna skattefordringar uppgick till
20,5 mkr, varav 14,3 mkr avser skattemassiga under-
skottsavdrag och 6,2 mkr avser uppskjuten skattefor-
dran hanforligt till identifierade underskottsavdrag i
samband med omvant forvarv.

Koncernens uppskjutna skatteskuld uppgick till 50,8
mkr, varav 47,6 mkr avser uppskjuten skatteskuld
hanforligt till vardeférandringar av fastigheter, 2,7
mkr avser uppskjuten skatteskuld hanforligt till iden-
tifierat 6évervarde av immateriella tillgangar i sam-
band med omvant forvarv och 0,5 mkr avser uppskju-
ten skatteskuld hanforligt till obeskattade reserver i
Koncernens legala enheter.

RANTEBARANDE SKULDER

Rantebarande skulder uppgick till totalt 1 685,9 mkr
per 30 september 2021, varav 1 635,2 mkr var klassi-
ficerade som langfristiga och 50,7 mkr var klassifice-
rade som kortfristiga. Se vidare avsnitt Finansiering.

KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

AKTIE- OVRIGT TILL- UPPARBETAT PERIODENS EGET
BELOPP | TUSENTAL KRONOR (TKR) KAPITAL SKJUTET KAPITAL RESULTAT RESULTAT KAPITAL
Ingadende balans 2021-06-15 11 050 82370 -76 111 - 17 309
Effekt av omvant forvarv - -19750 76 111 -39 761 16 600
Nyemission 432 391 893 609 - - 1326 000
- Transaktionskostnader - -37 146 - - -37 146
Periodens resultat - - - 118 204 118 204
Utgaende balans 2021-06-30 443 441 919 082 - 78 444 1440967
Nyemission - - - - -
- Transaktionskostnader - 264 - - 264
Lamnade teckningsoptioner - 2258 - - 2258
Periodens resultat - - - 72 488 72488
Utgaende balans 2021-09-30 443 441 921604 - 150 932 1515977
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Randviken

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Ackumulerat Kvartal Kvartal
3,5 manader 3 manader 0,5 manader
2021-06-16 2021-07-01 2021-06-16
BELOPP | TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-09-30 2021-09-30 2021-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 22990 26148 -3158
Erhallen ranta 10 10 -
Erlagd ranta -13970 -9954 -4 016
Betald inkomstskatt 3241 3241 -
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 147 147 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 12418 19 592 -7174
Férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -43 449 -19 460 -23989
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 74 360 3447 70913
Summa férandringar i rorelsekapital 30911 -16 013 46 924
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 43329 3579 39750
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -224 -224 -
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1 640925 -62 456 -1 578 469
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1641 149 -62 680 -1578 469
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission 113 118 264 112 854
Lamnade teckningsoptioner 938 938 -
Upptagna lan 1685 854 85867 1599 988
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1799910 87069 1712 842
Periodens kassafléde 202 091 27 968 174123
Likvida medel vid periodens bérjan - 174123 -
Likvida medel vid periodens slut 202 091 202 091 174 123
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Randviken

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsportfoljen bestod per den 30 september 2021 av 38 fastigheter om cirka 175 600 kvm. Samtliga
nyckeltal avseende hyresintakter i detta avsnitt omfattar kontrakterade hyresintakter inklusive hyresgaran-

tier och efter fardigstallande av kontrakterade projekt.

Nedan visas portfoljsammanséattningen utifran delmarknad och lokalanvandning:

GEOGRAFISKA DELMARKNADER

KARLSTAD STOCKHOLM

+ 5fastigheter + 10 fastigheter

* Huvudsakliga segment: b * Huvudsakliga segment:
kontor med offentlig motpart g kontor med offentlig motpart
(72% av hyresintakten). y (51% av hyresintakten).

VASTRA GOTALAND NYKOPING

* 10 st fastigheter + 13 fastigheter
Huvudsakliga segment: * Huvudsakliga segment:
lager/industri (59% av hyres- bostader (57% av hyresintakten).

intakten).

FASTIGHETSVARDE PER DELMARKNAD FASTIGHETSVARDE PER ANVANDNING

OVRIGT

NYKOPING .
VASTRA

GOTALAND?

VARD/SKOLA KONTOR

BOSTADER
KARLSTAD

STOCKHOLM'! LAGER/INDUSTRI

1 Haninge, Tyreso, Sodertalje, Stockholm, Jarfalla, Vallentuna, Taby och Upplands-Vasby.
2 Boras, Alingsas, Uddevalla, Skovde och Falképing.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ)
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Randviken

Fastighetsportfoljen ar fordelad utifran hyresintékter mellan fyra delmarknader: Vastra Gotaland, Stock-
holm, Karlstad och Nykoping, som utgdr 32 procent, 29 procent, 21 procent, respektive 18 procent av de
totala hyresintakterna. Portféljens hyresintakter utgors till storsta del av intdkter fran kontorslokaler
(37 procent av hyresintakterna) med 6vervagande statliga eller kommunala hyresgaster (82 procent), dar-
efter kommer lager- och industrilokaler (26 procent av hyresintdkterna) och bostadslokaler (13 procent av
hyresintakterna).

HYRESINTAKT PER DELMARKNAD* HYRESINTAKT PER LOKALTYP*

OVRIGT

NYKOPING

VASTRA
GOTALAND

KONTOR
VARD/SKOLA

KARLSTAD i
BOSTADER

STOCKHOLM LAGER/INDUSTRI

* Inklusive hyresgarantier och efter fardigstallande av kontrakterade projekt.

Nedan illustreras hur stor andel av hyresintakterna som kommer fran offentligt finansierade hyresgaster och
bostadshyresgaster:

OFFENTLIGT FINANSIERADE
HYRESGASTER - KONTOR*

OVRIGA

OFFENTLIGT FINANSIERADE
HYRESGASTER OCH BOSTADER*

BOSTADER

KONTORSHYRESGASTER

OVRIGA

OFFENTLIGT
FINANSIERADE

OFFENTLIGT FINANSIERADE HYRESGASTER

* Inklusive hyresgarantier och efter fardigstallande av kontrakterade projekt.

De kontrakterade hyresintakterna inklusive hyresgarantier om 7,3 mkr pa rullande 12 manadersbasis for 2021
uppgar till cirka 183 mkr och driftnettot uppskattas till cirka 143 mkr. Fastigheternas direktavkastning, inklu-
sive hyresgarantier, uppgar till 4,8% per den 30 september 2021.
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Randviken

FASTIGHETSBESTANDET

HYRESINTAKT! FASTIGHETSVARDE?

ANTAL UTHYRBAR ANDEL ANDEL
REGION FASTIGHETERAREA, KVM) MKR  KR/KVM? TOTAL MKR  KR/KVM TOTAL
Stockholm 10 37971 53 1383 29% 857 22575 28%
Vastra Gotaland 10 78762 58 739 32% 905 11496 30%
Karlstad 5 28 141 38 1364 21% 670 23798 22%
Nyképing 13 30733 33 1088 18% 615 200M 20%
TOTALT 38 175 607 183 1039 100% 3047 17 353 100%

" Efter fardigstallande av pagdende projekt, inklusive hyresgarantier. Intakterna inkluderar dven driftstillagg och tillagg for fastighetsskatt.

2 Efter fardigstéallande av kontrakterade projekt.

3 Snitthyra baserad pé faktisk uthyrd area.

HYRESINTAKTER', FORDELNING PER LOKALTYP OCH DELMARKNAD, MKR

LAGER/ RESTAURANG/ VARD/ ANDEL AV
REGION KONTOR INDUSTRI BOSTADER BUTIK SKOLA OVRIGT TOTALT TOTALT, %
Stockholm 27 13 4 0 5 4 53 29%
Vastra Goétaland 3 34 -- 1" 10 0 58 32%
Karlstad 35 -- -- 3 -- 0 38 21%
Nykoping 2 0 19 7 2 3 33 18%
TOTALT 67 48 23 21 17 7 183 100%

' Efter fardigstallande av kontrakterade projekt, inklusive hyresgarantier. Intidkterna inkluderar &ven driftstillagg och tillagg for fastighetsskatt.

UTHYRNINGSBAR AREA', FORDELNING PER LOKALTYP OCH DELMARKNAD, KVM

LAGER/ RESTAURANG/ VARD/ ANDEL AV
REGION KONTOR INDUSTRI BOSTADER BUTIK SKOLA OVRIGT TOTALT TOTALT, %
Stockholm 19713 11942 2502 142 23N 1361 37971 22%
Vastra Gotaland 3009 59 840 -- 9412 6499 2 78762 45%
Karlstad 25956 -- -- 1986 -- 199 28141 16%
Nykoping 2371 480 16 555 7001 1863 2463 30733 18%
TOTALT 51049 72262 19 057 18 541 10673 4025 175 607 100%

" Efter fardigstallande av kontrakterade projekt.

FORVARV EFTER KVARTALET

Randviken har efter perioden ingatt avtal om att for-
varva 9 fastigheter indirekt fran tre parter. Fastigheter-
nas sammanlagda hyresintakter uppgar till ca 37 mkr
per ar och fastigheterna forvantas generera ett drift-
netto om ca 28 mkr per ar. D& forvarven har och
ska tilltradas under det fjarde kvartalet har inte intak-
ter och kostnader fran affarerna haft ndgon paverkan

pa periodens resultat. Affarerna kommer att ha en
positiv inverkan pa Randvikens intjaning. Vid tilltrade
av fastigheten Nassjo Svarven 4, vilket berdknas ske
den 29 november, kommer Randviken att emittera
1 533 049 aktier till saljaren, Tosito AB.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ)
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Randviken

Mejseln 30, Lidkoping.
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Randviken

BEDOMD INTJANINGSFORMAGA FOR

FASTIGHETSSEGMENTET

BEFINTLIGT NYA
BELOPP I TUSENTAL KRONOR (TKR) BESTAND FORVARV TOTAL
Hyresintakter 175 259 37048 212 307
Hyresgarantier 7281 -- 7 281
Fastighetskostnader -39447 -9167 -48 614
Driftnetto 143093 27 880 170973
Central administration -20 000 728 -20728
Finansnetto -32 031 -5375 -37 406
Férvaltningsresultat 91062 21777 112839
Antal aktier 29562 751 1533049 31095800
Forvaltningsresultat kr per aktie 3,08 14,21 3,63

Ovan presenteras aktuell intjaningsférmaga for
fastighetssegmentet pd tolvmanadersbasis per
den 30 september 2021. Aktuell intjaningsforma-

ga ar endast att betrakta som en &gonblicksbild

och presenteras enbart for illustrationsandamal.
Det ar inte en prognos. Den beddémda intjanings-
formagan illustrerar en hypotetisk situation och
beskriver inte verksamhetens verkliga resultat el-
ler verksamhetens resultat for nagon framtida
period. Ovan presenterade intjaningsformaga inklu-

derar intakter och bedomda kostnader for signerade .

ovillkorade affarer Randviken har ingatt och effek-
ter av pagaende projekt dar signerade hyreskontrakt
finns.

Ovan illustrerade intjaningsformaga per aktie inkluderar

att Randviken emitterar 1 533 049 aktier till Tosito ABi °

enlighet med ovillkorat aktiedverlatelseavtal.

Syftet ar att presentera intékter och kostnader pa ars-

basis givet fastighetsbestand, lanekostnader, kapital-

struktur och organisation vid en bestamd tidpunkt.
Intjaningsformagan innehaller ingen bedémning av
kommande period vad galler utveckling av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardefor-
andringar eller andra resultatpaverkande faktorer.
Uppgifterna inkluderar inte eventuella effekter av
fastighetstransaktioner. Aktuell intjaningsformaga
ska lasas tillsammans med 6vrig information i delars-
rapporten.

Féljande information utgér underlag for den aktuella
intjaningsformagan:

Hyresintakter pa arsbasis (inklusive tilldgg och be-
aktade hyresrabatter) samt ¢vriga fastighetsrelate-
rade intakter utifran gallande hyreskontrakt;

Effekter av signerade ovillkorade aktiedverlatelse-
avtal som har och ska tilltradas under Q4 2021;

Avtalade hyresgarantier pa arsbasis;

Drifts- och underhadllskostnader utgérs av en
bedémning av ett normalars driftskostnader och
underhallsatgarder;

Fastighetsskatten har berdknats utifran fastig-
heternas aktuella taxeringsvarde;

Kostnader for central administration har berak-
natsutifranenuppskattningavnodvandigorganisa-
tion for att forvalta fastighetsportféljen och inklu-
derar uppskattad kostnad for nyrekryteringar;

Beddmningen av intjaningsférmaga antar inga
finansiella intakter; och

Finansiella kostnader har berédknats utifran bola-
gets genomsnittliga kontrakterade ranteniva per
den 30 september 2021 exklusive periodiserade
upplaggningskostnader. Finansieringskostnaderna
avseende de forvarven Randviken har/kommer att
tilltrada under Q4 2021 ar uppskattade i enlighet
med faktiska villkor som har erhallits fran kreditgivare.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ)
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Randviken

PAGAENDE PROJEKT

Randviken hade per den 30 september i huvudsak
ett storre pagdende fastighetsrelaterat projekt. Pa
fastigheten Skovde Personbilen 1 pagar ett nybygg-
nationsprojekt om cirka 13 800 kvm lager och pro-
duktion som ar fullt uthyrt till Rockwool AB. Under
kvartalet har Randviken gjort investeringar om cirka
55,3 mkr i fastigheten. Delar av byggnaden tilltrad-
des av hyresgasten efter kvartalets utgang och res-
terande delar kommer att vara inflyttningsklart kvar-
tal fyra. Fran och med Q1 2022 kommer Randviken
redovisa fulla hyresintakter for fastigheten. Fastig-
heten beddms generera ett driftnetto om ca 8,5 mkr
per ar vid fardigstallande.

Byggkostnaderna som tas for Randvikens projekt ak-
tiveras i bokforingen i takt med att de uppstar och
okar saledes det bokforda vardet for respektive fastig-
het. Budgeterade kostnader for beslutade projekt
uppgar vid kvartalets slut till cirka 11,1 mkr, varav
merparten ar relaterade till Skévde Personbilen 1.

| aktiedverlatelseavtalen med respektive séljare har
saljarna atagit sig att pa egen bekostnad finansiera
eventuella oOverskjutande kostnader i forhallande
till presenterad budget. Randviken tar sdledes ingen
projektrisk kopplat till ovan presenterade projekt.

Personbilen 1, Skévde.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ) 22



Randviken

FORNYAD STRATEGI AVSSEENDE PROPTECH

Randviken ska bli en ledande fastighetsagare avseen-
de energieffektivisering och digitalisering. | stravan
efter denna position beddmer vi att bolaget tillfors
de basta forutsattningarna genom inkdp av mjuk- och
hardvara fran externa leverantdrer, snarare an att
satsa pa egen teknikutveckling.

| takt med att Randvikens fastighetsbestand vaxer
okar kraven pa att vara en ansvarsfull fastighetsaga-
re som bidrar till minskad miljépaverkan, vilket enligt
oss kan uppnas genom satsningar pa digitalisering
och energieffektivisering. Vi har darfér beslutat om
en ny strategisk inriktning for att accelerera bolagets
ambition att bli en ledande fastighetsagare avseende
digitalisering och energieffektivitet.

Till foljd av den nya strategiska inriktningen upphor
Randviken med egen teknikutveckling och flyttar af-
farsomradet PropTech fran Goteborg till Stockholm.
Samtliga medarbetare inom dotterbolaget Raybased
PropTech AB [amnar sina anstallningar efter avslutad
uppsagningstid, vilket beslutats i fackliga féorhand-
lingar. Efter engdngskostnader relaterade till om-
struktureringen vantas Randviken minska sina I6pan-
de kostnader inom affarsomrddet med ca 10 miljoner
kronor per ar.

Som ett forsta steg i att accelerera digitaliserings-
arbetet inleder Randviken ett samarbete med Net-
more AB ("Netmore”), som genom ett ramavtal, fatt
uppdrag att fortsatta digitaliseringen av Randvikens
fastighetsbestand.

i ‘h i\ ST

Ornen 4, Karlstad.

Syftet med samarbetet ar att sakerstalla en effektiv
drift och utveckling av Randvikens fastigheter med
hjalp av digitalisering, och i langden bidra till en posi-
tiv vardeutveckling inom fastighetsbestandet.

| stora drag omfattar ramavtalet med Netmore in-
stallation, distribution, uppkoppling och drift av fast-
ighetsbaserade natverk, inventering av Koncernens
fastighetsbestand i syfte att dokumentera mojliga
investeringar for utokad fastighetsdigitalisering och
energieffektivisering samt inplacering av Netmores
datakommunikationsteknik i Randvikens fastigheter.
De planerade atgarderna beddms over tid att minska
Bolagets driftkostnader samt bidra till ett mer hall-
bart fastighetsbestand. Som ett forsta steg ska tek-
niken implementeras i Randvikens fastighet Ornen 4 i
Karlstad dar Randviken nyligen har skrivit ett sexarigt
gront hyresavtal med Domstolsverket.

Projektledare fran Randvikens sida ar Mattias Averup,
som blir Teknisk Chef inom Randviken, inhyrd fran
Netmore, med ansvar for digitalisering. Mattias ska
aven bidra till arbetet med att etablera Randvikens
hallbarhetsstrategi, ett arbete som kommer att redo-
visas under H1 2022.

Roberto Rutili, styrelseledamot i Randviken, sitter
aven i styrelsen i Netmore. Ramavtalet har ingatts pa
marknadsmassiga villkor och Roberto Rutili har inte
deltagit i bolagets hantering av ramavtalet.
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Randviken

FINANSIERING

Koncernens huvudsakliga externa finansiering be-
stod per den 30 september 2021 av en lanefacilitet
uppgaende till 1 568 mkr med Swedbank AB (publ)
som langivare. Lanet finansierar de 35 fastigheter
som forvarvades i samband med det omvanda for-
varvet i juni 2021. Avtalet har en 16ptid om 3 ar. Som
del av denna finansiering har moderbolaget [amnat
borgensatagande och stallt pant till langivaren. Pan-
ten bestar primart av pant i fastigheter samt aktier i
dotterbolag. Avtalet ar ingdnget pa sedvanliga villkor
och ar forenat med finansiella dtaganden (s k kove-
nanter). Avtalet innehaller dven bestammelser om
fortida uppsagningsratt for langivaren. De finansiella
atagandena foreskriver bland annat gransnivaer for
belaningsgrad och rantetackningsgrad. For det fall
dessa kovenanter inte efterlevs kan avtalet komma
att sagas upp och forfalla till omedelbar betalning.
Vidare innehéller avtalet s kallade cross default-be-
stdmmelser. Dessa innebar att om en uppsagnings-
grund foreligger enligt ett annat laneavtal, exempel-

AKTIEN OCH AGARNA

vis pa grund av utebliven betalning 6verstigande ett
visst belopp eller brott mot ett finansiellt atagande,
kan avtalet under vissa forutsattningar sagas upp till
omedelbar betalning. Avtalet I6per med rorlig ranta.

| samband med det omvanda forvarvet Overtogs, i
tilldagg till ovan beskrivna finansiering, tva befintliga
sakerstallda 1an fran forvarvat fastighetsbolag. Per
30 september 2021 uppgick summan av dessa lan till
ca 31 mkr. Datum for villkorsandring ar juni 2022 res-
pektive juni 2023. Dessa avtal |6per med fast ranta.

Slutligen har Koncernen tva 1dn upptagna i samband
med att tre tillaggsforvarv genomférdes under juni
manad. Dessa bestar av ett sakerstallt bankldan om
19,5 mkr samt ett byggnadskreditiv med en laneram
om 91 mkr. Det sistnamnda kommer vid fardigstallan-
de av projektet refinansieras med seniorlan. Dessa
avtal [6per med rorlig ranta.

Per 30 september 2021 uppgick Bolagets registrer-
ade aktiekapital till 443 441268 kr, fordelat pa
29 562 751 aktier, motsvarande lika manga roster.
Aktierna ar denominerade i svenska kronor och
varje aktie har ett kvotvarde om 15,00 kr. Aktierna har
emitterats i enlighet med svensk ratt. Samtliga emit-
terade aktier ar fullt betalda. Cirka 23 miljoner aktier,
motsvarande cirka 78 procent av totalt antal aktier ar
foremal for "lock-up” till och med 16 dec 2021.

Pa extra bolagsstamma den 4 juni 2021 beslutades
att Bolagets aktier ska sammanlaggas varigenom
100 aktier sammanlaggs till 1 aktie. Avstamningsdag
for sammanlaggningen faststalldes till onsdagen den
14 juli 2021 och det nya antalet aktier bokades ut i
Euroclears system torsdagen den 15 juli 2021.

Enligt Bolagets bolagsordning, som antogs pa extra
bolagsstamma den 4 juni 2021, far aktiekapitalet inte
understiga 400 mkr och inte 6verstiga 1 600 mkr, och
antalet aktier far inte understiga 25 000 000 och inte
Overstiga 100 000 000.

Bolagets aktier ar inte foremal for erbjudande som
[damnats till foljd av budplikt, inl6senratt eller 16s-
ningsskyldighet. Inget offentligt uppkoépserbjudande
har Iamnats avseende aktierna i Bolaget under inne-
varande eller féregaende rakenskapsar.

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ) 24



Randviken

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

FORANDRING TOTAL FORANDRING AKTIE-
TIDPUNKT HANDELSE ANTAL AKTIER ANTAL AKTIER AKTIEKAPITALET KAPITAL
2019-03-25 Nyemission 2144870 24 555 476 321731 3683321
2020-09-25 Nyemission 49 110 952 73 666 428 7366643 11049 964
2021-06-17 Kvittningsemission 2882608 695 2956275 123 432391304 443441268
2021-07-13 Sammanlaggning 2926712 372 29562 751 -- 443441268

10 STORSTA AKTIEAGARNA

% AV KAPITAL / ROSTER

Nétudden Fastigheter Holding AB 16,5%
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) 15,9%
Fastpartner AB (publ) 10,9%
Landia AB 7.7%
Cernera Fastigheter AB 7,6%
Rmw Rand AB 7,0%
Relevante Wealth Management AB 4,0%
Botvid Holding AB (publ) 3,6%
Swedbank Forsakring 3,3%
Fastighets AB Hagerberget 2,7%
Ovriga 20,8%
Total 100,0%

INCITAMENTSPROGRAM

Randviken har ett teckningsoptionsprogram for bo-
lagets ledning och andra medarbetare i enlighet med
det beslut om langsiktigt incitamentsprogram som
togs pa bolagsstdmman den 4 juni 2021. Bolagets sty-
relseledamoter omfattas inte av programmet.

Per 30 september 2021 innehade medarbetare totalt
821 000 teckningsoptioner med ratt att teckna nya
stamaktier i Bolaget. Detta motsvarar 2,8 % av antalet
utestaende aktier. Varje teckningsoption ger ratten att
teckna en ny stamaktie i Bolaget till teckningskursen
70,28 kronor.

Teckning av aktier kan ske under tva perioder; dels
under tva veckor fran dagen fran offentliggdérandet
av delarsrapporten for 1 juli-30 september 2024, dock
inte tidigare an den 1 oktober och inte senare an den
15 december 2024; och dels under tvd veckor fran
dagen for offentliggbrandet av delarsrapporten for
perioden 1 oktober -31 december 2024, dock inte
tidigare an den 1 januari 2025 och inte senare an den
15 mars 2025.
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MODERBOLAGET

Moderbolaget Randviken Fastigheter AB (Publ) verk-
samhet bestdr i att dga och forvalta aktier i dotter-
bolag.

Bolagets organisation bestar av fem personer som
bedriver fastighetsforvaltning, transaktionsverk-

samhet, finansieringsverksamhet och administra-
tiva koncerngemensamma tjanster samt tjanster
specifika for det boérsnoterade bolaget sdsom rap-
portering och aktiemarknadsinformation. Via in-
terna tjansteleveransavtal tillhandahalls relevanta
tjanster till dotterbolag i Randvikenkoncernen.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Kvartal Ackumulerat Kvartal Ackumulerat Helar
3 manader 9 manader 3 manader 9manader 12 manader
2021-07-01 2021-01-01 2020-07-01 2020-01-01

BELOPP | TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-09-30 2021-09-30 2020-09-30 2020-09-30 2020
Nettoomsattning 789 2507 772 2796 4093
Ovriga rorelseintakter 720 1405 - - -
Summa rorelseintakter 1509 3912 772 2796 4093
Ovriga externa kostnader -2751 -93932 -1 697 -4206 -5614
Personalkostnader -1448 -1671 -127 -421 -571
Rorelseresultat -2690 -7 151 -1052 -1830 -2092
Resultat fran andelar i koncernforetag - -33000 - - -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 945 698 1596 1980
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 -162 0 -442 -294
Resultat fran finansiella poster 0 -32217 698 1154 1686
Resultat fore skatt -2690 -39368 -353 -676 -406
Aktuell skatt - - - - -
Uppskjuten inkomstskatt - -427 44 144 87
Periodens resultat -2690 -39795 -309 -532 -406
Periodens resultat -2690 -39795 -309 -532 -406
Ovrigt totalresultat fran aret - - - -
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - - - - -
Summa totalresultat -2690 -39795 -309 -532 -406

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat éverens-

stammer med arets resultat.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Kvartal Halvar Kvartal Halvar Helar
3 manader 6 manader 3 manader 6 manader 12 manader
2021-04-01 2021-01-01 2020-04-01 2020-01-01
BELOPP | TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2020-06-30 2020
Nettoomsattning 694 1718 843 2024 4093
Ovriga rorelseintakter 685 685 - - -
Summa rorelseintakter 1379 2403 843 2024 4093
Ovriga externa kostnader -5396 -6 642 -1 083 -2509 -5614
Personalkostnader -78 -222 -142 -294 -571
Rérelseresultat -4 094 -4 461 -383 -779 -2092
Resultat fran andelar i koncernféretag -33000 -33000 - - -
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter 395 944 461 898 1980
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 -161 -317 -442 -294
Resultat fran finansiella poster -32766 -32217 144 456 1686
Resultat fore skatt -36 860 -36 678 -238 -323 -406
Aktuell skatt - - - -
Uppskjuten inkomstskatt -398 - 51 100 87
Periodens resultat -37 259 -37 106 -187 -223 -319

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat éverens-
stammer med arets resultat.
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Forellen19, Tyresé. Vénersnipan 1, Karlstad.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

BELOPP | TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for immateriella rattigheter 10 - -

Andelar i koncernforetag 47 921 8750 11450

Fordringar hos koncernforetag 1262693 41660 42 670

Rantebarande langfristiga fordringar 1320 - -

Uppskjuten skattefordran 9372 9857 9799

Summa anlaggningstillgangar 1321316 60 267 63920

Omsattningstillgangar

Kundfordringar - 81 10

Ovriga fordringar 37 761 77

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3454 891 1512

Likvida medel 1416 5149 1173

Summa omsattningstillgangar 4907 6882 2772

SUMMA TILLGANGAR 1326 223 67 149 66 692

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Bundet eget kapital

Aktiekapital 443 441 11 050 11 050

Summa bundet eget kapital 443 441 11 050 11 050

Fritt eget kapital

Overkursfund 939 096 82765 82370

Balanserat resultat inklusive periodens resultat -66 358 -29033 -28 820

Summa fritt eget kapital 872738 53732 53549

Summa eget kapital 1316 348 64911 64 599

SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2764 1524 1113

Ovriga skulder 454 614 455

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 826 229 524

Summa kortfristiga skulder 10 044 2367 2092

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1326 223 67 149 66 692
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MODERBOLAGETS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

AKTIE- OVERKURS- BALANSERAT PERIODENS EGET
BELOPP | TUSENTAL KRONOR (TKR) KAPITAL FOND RESULTAT RESULTAT KAPITAL
Ingaende balans 2020-01-01 3683 65932 -26 192 -2308 41 114
Nyemission 7367 16438 - 23805
Beslut enligt arsstamma:
- Arets resultat -2308 2308 -
Arets resultat -319 -319
Ovrigt total resultat fran &ret - - -
Utgaende balans 2020-12-31 11 050 82370 -28 501 -319 64 599
Ingaende balans 2021-01-01 11 050 82370 -28 501 -319 64599
Beslut enligt arsstamma:
- Arets resultat -319 319 -
Nyemission 432391 893 609 1326 000
- Transaktionskostnader® -36 882 -36 882
Lamnade teckningsoptioner 2258 2258
Periodens resultat -39795 -39795
Ovrigt totalresultat fran perioden - - -
Utgaende balans 2021-09-30 443 441 939 096 -26 562 -39795 1316 180

* Transationskostnader har bokats direkt i eget kapital och dverkursfonden med 36 882 tkr.
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Radmannen 18, Nyképing. Jakobsberg 2:2406, Jakobsberg.
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Kvartal Ackumulerat Kvartal Ackumulerat Helar

3 manader 9 manader 3 manader 9manader 12 manader

2021-07-01 2021-01-01 2020-07-01 2020-01-01
BELOPP I TUSENTAL KRONOR (TKR) 2021-09-30 2021-09-30 2020-09-30 2020-09-30 2020
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2690 -7 151 -1 052 -1 830 -2092
Erhallen ranta 1 945 698 1596 1980
Erlagd ranta -1 -162 - -442 -294
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore féorandring av rérelsekapital -2690 -6 368 -353 -676 -406
Férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -2373 -1 892 5101 590 723
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -1 095 7 952 -128 659 385
Summa forandringar i rorelsekapital -3467 6 060 4973 1249 1108
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -6 157 -309 4620 573 702
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella tillgdngar -10 -10 - - -
Lamnade aktieagartillskott -33446 -69 446 - - -
Forvarv av dotterbolag - -25 - - -
Lamnade teckningsoptioner 938 938 -3167 -10977 -14 688
Kassafléde fran investeringsverksamheten -32518 -68 543 -3167 -10977 -14 688
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 264 113118 181 24019 23805
Okning (-) / minskning (+) av fordringar koncern 44 403 -44 023 - - -
Konvertibla lan - - - -10 000 -10 000
Upptagna lan -5000 - - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39667 69 095 181 14 200 13 805
Periodens kassafléde 992 243 1634 3796 -181
Likvida medel vid periodens bérjan 424 1173 3516 1354 1354
Likvida medel vid periodens slut 1416 1416 5149 5149 1173

Delarsrapport, januari - september 2021, Randviken Fastigheter AB (publ) 30



Randviken

TILLAGGSUPPGIFTER

OMVANT FORVARV

| samband med att Randviken Fastigheter AB forvar-
vade Randviken Forvarv AB emitterade Randviken
Fastigheter AB 2 882 608 695 nya aktier. Innan emis-
sionen hade Randviken Fastigheter AB 73 666 428
aktier, vilket medforde att tidigare agare av bolaget
endast har kontroll éver 2,5% av aktierna i bolaget
efter emissionen. De tidigare agarna av Randviken
Fastigheter AB forlorade darmed det bestammande
inflytandet éver den nya koncernstrukturen och blir
redovisningsmassigt ett dotterbolag till Randviken
Forvarv AB. | enlighet med IFRS 3 utgdr denna trans-
aktion ett s.k. omvant forvarv. Ett omvant forvarv ar
ett forvarv dar den legala forvarvaren blir det bolag
som i koncernredovisningen betraktas som det for-
varvade bolaget och Randviken Férvarv AB betraktas
darmed som den redovisningsmassiga forvarvaren i
koncernredovisningen.

All information om moderbolaget i denna delarsrap-
port avser denna legala moderbolaget Randviken
Fastigheter AB. Den redovisning som beskrivs ovan
avseende det omvanda férvarvet avser endast kon-
cernredovisningen.

Framtida koncernredovisningar kommer att utga fran
Randviken Forvarv AB som ett framtida redovisnings-
massigt moderbolag. Da Randviken Foérvarv AB tidiga-
re ej upprattat nagon koncernredovisning kommer det
under forsta aret inte finnas nagra jamforelsesiffror.

Den 15 juni 2021 férvarvade Randviken Fastigheter
AB samtliga aktier i Randviken Férvarv AB. Forvarvet
finansierades genom en kvittningsemission i bolaget
ochienlighet med IFRS 3 utgdr denna transaktion ett
s.k. omvant férvarv.

Det omvanda forvarvet upprattas med utgangspunkt
fran vardet pa Randviken Fastigheter AB per 15 juni
2021 (1,0 kr/aktie) multiplicerat med 73 666 428 akti-
er vilket motsvarar aktierna i Randviken Fastigheter
AB innan kvittningsemissionen och innebar en total
kopeskilling om 73,7 mkr. Detta stalls i relation till
Randviken Fastigheters nettotillgdngar om 33,9 mkr

vilket medfor ett dvervarde om 39,8 mkr. Overvardet
presenterasisin helhet som effekt av omvant forvarv
via resultatrakningen och belastar férvaltningsresul-
tatet med 39,8 mkr. Ingen del av identifierad goodwill
beddms skattemassigt avdragsgill.

Detta ar en preliminar forvarvsanalys och de upp-
lysningar som annu inte kan lamnas ar upplysningar
hanforliga till verkliga varden pa nettotillgangar. An-
ledningen till att denna upplysning inte kan [dmnas ar
att arbetet pagar med att slutligt faststalla vardet pa
forvarvade nettotillgdngar inklusive vardering av im-
materiella tillgangar ska sarskiljas fran goodwill. Nar
forvarvsanalysen ar slutligt faststalld kan det inne-
bara att andra tillgangar och skulder kan komma att
identifieras.

PRELIMINAR FORVARVSKALKYL

BELOPP | MKR
Kopeskilling uppgar till 73,7
Kopeskillingen beraknad pa
73 666 428 aktier a 1 kr
BOKFORT VERKLIGT
VARDE VARDE
2021-06-15 2021-06-15
BELOPP | MKR OREVIDERAD OREVIDERAD
Immateriella anldggningstillgangar 12,4 25,5
Materiella anldggningstillgangar 0,1 0,1
Uppskjuten skattefordran 13,3 19,5
Varulager 1,3 1,3
Kortfristiga fordringar 0,8 0,8
Férutbetalda kostnader 3,3 3,3
Kassa och Bank 1,0 1,0
Upplaning och évriga skulder -14,9 -14,9
Uppskjuten skatteskuld - -2,7
Verkligt varde nettotillgangar 17,3 339
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Fran och med delarsrapport januari till juni 2021 upp-
rattar Randviken Fastigheter AB (publ) sin koncern-
redovisning i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS), sadana standarderna
antagits av EU.

Alla belopp ar redovisade i tusentals kronor (tkr) om
inget annat anges. Beloppen foér koncernen avser
perioden 16 juni - 30 september for resultatrelaterade
poster och 30 september for balansrelaterade poster.
Beloppen for moderbolaget avser perioden 1 jan-
uari - 30 september for resultatrelaterade poster och
30 september for balansrelaterade poster.

Kvartalsrapporten har upprattats med antagande om
fortsatt drift (going concern) och har har godkants av
styrelsen den 12 november 2021.

SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadanade antagits av EU samt RFR 1. kompletteran-
de redovisningsregler fér koncernen och Arsredovis-
ningslagen.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaff-
ningsvardemetoden med undantag for posterna for
forvaltningsfastigheter som redovisas till verkligt varde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats
nar denna koncernredovisning upprattats anges nedan.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS
kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen
gor vissa beddmningar vid tilldampningen av koncer-
nens redovisningsprinciper.

De omraden som innefattar en hég grad av bedém-
ning, som ar komplexa eller sddana omraden dar an-
taganden och uppskattningar ar av vasentlig betydel-
se for koncernredovisningen anges under avsnittet
risker och osakerhetsfaktorer.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderbolaget tillam-
par andra redovisningsprinciper an koncernen anges
detta separat i slutet av detta redovisningsprincipav-
snitt. De avvikelser som forekommer mellan moder-
bolagets och koncernens principer féranleds framst
av begransningar i mojligheterna att tillampa IFRS
i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall pa
grund av gallande skatteregler.

Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar
av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer
an tolv manader fran balansdagen. Omséattningstill-
gangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
fran balansdagen.

Nya eller dndrade redovisningsstandarder

Inga nya standarder eller tolkningar som trader i kraft
efter rakenskapsar som bérjar 1 januari 2021 har till-
[dampats i denna rapport. Inga IFRS standarder eller
IFRIC tolkningar som annu inte tratt i kraft vantas ha
nagon vasentlig inverkan pa koncernen.

Koncernredovisning

Koncernforetag ar foretag som Randviken Fastig-
heter AB (publ) har bestammande inflytande over.
Bestammande inflytande innebar att moderbolaget
ar exponerat for eller har ratt till rorlig avkastning
fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen
med hjalp av sitt inflytande 6ver foéretaget. Koncern-
foretag inkluderas i koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestammande inflytandet 6ver-
fors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovis-
ningen fran och med den dag da det bestammande
inflytandet upphor.

Koncernforetag redovisas initialt i koncernredovis-
ningen enligt férvarvsmetoden. Det dverskott som
utgors av skillnaden mellan 6verford ersattning och
det verkliga vardet pa koncernens andel av identi-
fierbara forvarvade nettotillgdngar redovisas som
goodwill.
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Koncerninterna transaktioner, balansposter och
orealiserade vinster/forluster pa transaktioner mel-
lan koncernféretag elimineras i koncernredovisning-
en. Innehav utan bestdmmande inflytande i dotter-
foretagens resultat och eget kapital redovisas sepa-
rat i koncernens resultatrakning, rapport 6ver total-
resultat, rapport dver forandringar i eget kapital och
balansrakning.

Tillgangsforvarv kontra rérelseforvirv

Forvarv kan klassificeras som antingen ett tillgangs-
forvarv eller som ett rérelseférvarv. Det ar en indi-
viduell bedomning som maste goras for varje enskilt
forvarv. For periodens samtliga transaktioner har
beddmning gjorts att de ar tillgangsforvarv.

Intédktsredovisning
Koncernens intakter bestar i allt vasentligt av hyres-
intakter som redovisas enligt IFRS 16 Leasingavtal.

Hyresintdkter

Hyresintakter som ur ettredovisningsperspektivaven
benamns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultat-
rakningen baserat pa villkoren i avtalen.

Rabatter har i forekommande fall reducerat de redo-
visade intakterna. Hyresrabatter periodiseras linjart
Over kontraktets hyrestid.

Finansiella intdkter

Med finansiella intdkter avses ranteintakter pa bank-
medel, fordringar, finansiella placeringar, utdelning
och resultat pa vardepappersinnehav.

Finansiella intakter redovisas i resultatrakningen den
period de avser.

Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintdkter avser intdkter fr&n sekundara
aktiviteter inom ordinarie verksamhet sasom till ex-
empel realisationsvinster pa materiella anlaggnings-
tillgangar, kursvinster pa fordringar och skulder av
rorelsekaraktar.

Ovriga rérelseintékter redovisas i resultatrdkningen
den period de avser.

Pagaende tjdnsteuppdrag

Tjansteuppdrag till fastpris redovisas som intakt i
takt med att arbetet utfors, sa kallad successivvinst-
avrakning.

Nar utfallet av ett uppdrag gar att bedoma pa ett
tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och
hanférliga utgifter enligt fardigstallandegraden av
aktiviteterna i avtalet pa balansdagen. Intdkterna
varderas till verkligt varde fér ersattning som har
erhallits eller kommer att erhédllas i férhallande till
fardigstallandegraden. Nar utfallet av ett uppdrag
inte gar att bedoma pa ett tillforlitligt satt redovisas
intakter bara i den man uppdragsutgifter har upp-
kommit och kan atervinnas. Uppdragsutgifter redo-
visas i den period de uppkommer.

Fardigstallandegraden har beraknats som nedlagda
uppdragsutgifter per balansdagen i relation till de
totalt berdknade uppdragsutgifterna for att fullgéra
uppdraget.

Nar det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna
kommer att Overstiga den totala uppdragsinkomsten,
redovisas den befarade forlusten omgaende i resultatet.

Fastighets-, Forvaltnings- och Administrations-
kostnader

Koncernens kostnader bestar i huvudsak av fastig-
hetskostnader och administrationskostnader.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgdrs av kostnader som upp-
kommer i samband med fastighetsférvaltning och
redovisas i den period de avser.

Forvaltnings- och administrationskostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader utgors
av kostnader sasom koncernledning, fastighetsinves-
teringar, finans samt central marknadsféring.

Forvaltningsfastigheter

Randvikens fastigheter innehas i syfte att generera
hyresintakter samt vardestegringar och klassifice-
ras darmed som férvaltningsfastigheter. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingadr byggnader och mark,
markanlaggningar, byggnads- och markinventarier.
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Fastigheterna redovisas initialt till anskaffningsvar-
de, exklusive direkt hanférliga transaktionskostna-
der och darefter till verkligt varde vid varje boksluts-
tillfalle.

Tillkommande utgifter aktiveras da det ar sannolikt
att koncernen erhaller ekonomiska férdelar i framti-
den forknippade med utgiften, nar utgiften ar varde-
héjande. Ovriga underhallsutgifter samt reparationer
resultatfors i den period de uppstar.

Virdering

Verkligt varde utgdrs av marknadsvardet som base-
rar sig pa det mest sannolika priset vid en forsaljning
med en normal marknadsforingstid pa den 6ppna
fastighetsmarknaden. Randviken genomfor kvartals-
visa fastighetsvarderingar av varje enskild fastighet i
syfte att ta fram det bedémda marknadsvardet. Var-
deringsprocessen styrs av internt beslutade riktlinjer
och i enlighet med dessa varderas samtliga fastighe-
ter externt minst en gang per ar. Mer an en extern
vardering per ar gors i de fall dar fastighetens varde
vasentligt skiljer sig fran den senaste externa varde-
ringen och att det gor att en intern vardering blir for
osaker. Dessa fall kan exempelvis bero pa stora for-
andringar i hyresnivaer eller att storre projekt fardig-
stalls eller beslutas.

De externa varderingarna utférs av samhallsbyggar-
na auktoriserad varderare.

Parallellt med de externa vardebeddmningarna
genomfdrs en intern rimlighetskontroll av dessa
varden. De externa varderingarna har under tredje
kvartalet 2021 genomforts av Newsec, Properate,
och JLL.

Marknadsvardena bedéms med hjalp av en avkast-
ningsbaserad varderingsmetod som bygger pa kassa
flodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar.
Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokal-
hyreskontrakt med en utgaende hyra som har be-
démts vara marknadsmadassig har antagits for-
langas pa ofdrandrade villkor efter utgangen av nu-
varande kontraktsperiod, medan o&vriga lokalhyror
justeras till en bedomd marknadsmassig hyresniva.

For bostader har hyresutvecklingen under kalkyl-
perioden antagits stiga i takt med den antagna infla-
tionen.

Beddémningen av kostnader for drift, underhall och
administration ar baserat dels pa faktiska kostnader,
dels erfarenheter av jamforbara objekt och har skett
med hansyn till objektets anvandning, alder och un-
derhallsstatus. Investeringar har bedomts utifran det
behov som foreligger. De externa varderarna besikti-
gar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserade
pa varderarnas erfarenhetsmassiga beddémningar
av marknadens forrantningskrav pa jamférbara fast-
igheter. Som underlag har varderingsforetagen haft
tillgang till samtliga gallande lokalhyreskontrakt, in-
formation om vakanta lokaler, faktiska drift- och un-
derhallskostnader samt planerade investeringar.

Goodwill

Goodwill uppstar vid forvarv av dotterbolag och
avser det belopp varmed kopeskillingen overstiger
Koncernens andel i det verkliga vardet av identifier-
bara tillgangar, skulder och eventualforpliktelser i
det férvarvade bolaget.

Nedskrivning av icke finansiella tillgangar

Tillgdngar som har en obestambar nyttjandeperiod,
exempelvis goodwill eller immateriella tillgdngar som
inte ar fardiga for anvandning, skrivs inte av utan pro-
vas arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov.
Tillgdngar som skrivs av beddoms med avseende pa
vardenedgang narhelst handelser eller forandringar
i forhallanden indikerar att det redovisade vardet kan-
ske inte &r &tervinningsbart. Atervinningsvardet &r
det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid
bedémning av nedskrivningsbehov grupperas till-
gangar pd de lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafléden. En nedskrivning ater-
fors om det bade finns indikation pa att nedskriv-
ningsbehovet inte langre foreligger och det har skett
en forandring i de antaganden som lag till grund for
berdkningen av atervinningsvardet. Nedskrivning av
goodwill aterfors dock aldrig.
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Immateriella anlaggningstillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella
anlaggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen. Det
innebar att samtliga utgifter som avser framtagandet
av en internt upparbetad immateriell anlaggningstill-
gang aktiveras och skrivs av under tillgangens berak-
nade nyttjandeperiod, under forutsattningarna att
kriterierna i BENAR 2012:1 ar uppfyllda.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Grundutvecklat system: 25 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde med avdrag for ackumulerade avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna
skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjan-
deperiod. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Inventarier, verktyg och maskiner: 5 ar

Varulager

Varulagret ar varderat till det lagsta av anskaffnings-
vardet, beraknat enligt forst-in-férst-ut, och nettofor-
saljningsvarde. Nettoforsaljningsvardet har berak-
nats till férsaljningsvardet efter avdrag for beraknad
forsaljningskostnad, varmed hansyn har tagits till
inkurans.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal eller
kontrakt som ger upphov till en finansiell tillgang el-
ler skuld. Finansiella tillgdngar i balansrékningen ar;
aktier och andelar, kundfordringar, lanefordringar
och likvida medel. Finansiella skulder utgors av leve-
rantorsskulder och laneskulder.

Kop och forsaljningar av finansiella tillgdngar och
skulder redovisas pa affarsdagen - det datum da
Koncernen forbinder sig att kdpa eller sélja tillgdngen
eller skulden.

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas
pa en aktiv marknad baseras pa marknadsvardering-
ar utifrdn aktuell marknadsdata.

Nedan beskrivs berakning av verkligt varde pa finans-
iella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar banktillgodohavanden och
andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan
omvandlas till kontanter samt ar foremal for en obe-
tydlig risk for vardeforandringar. Likvida medel redo-
visas till nominellt varde och redovisat varde oOver-
ensstammer med verkligt varde.

Kundfordringar och lanefordringar

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder
for salda varor och tjanster i den l6pande verksam-
heten. Om betalning forvantas inom ett ar eller tidi-
gare, klassificeras kundfordringar och lanefordringar
som omsattningstillgangar. Om inte, tas de upp som
anlaggningstillgangar.

Kundfordringar och lanefordringar redovisas inled-
ningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrant-
emetoden, minskat med eventuell reservering for
vardeminskning.

Leverantérsskulder

Leverantorsskulder varderas till nominellt varde, dvs
hansyn tas till bedémda krediteringar. Redovisat varde
for leverantorsskulder foérutsatts motsvara dess
verkliga varde, eftersom denna post ar kortfristig till
sin natur.

Uppldaning och Ianeskulder

Upplaning och laneskulder avser kredit och rorel-
seskulder och klassificeras som kortfristiga skulder
om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta
upp betalning av skulden i atminstone 12 manader
efter balansdagen. Krediterna i balansrakningen redo-
visas i balansrakningen pa likviddagen och upptas
till upplupet anskaffningsvarde. Upplupna ej betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.
Lanekostnader (rantekostnader och transaktions-
kostnader) redovisas i resultatrakningen i den period
till vilken de hanfor sig.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om
det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar.
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For kategorin kundfordringar och lanefordringar
beraknas nedskrivningen som skillnaden mellan till-
gangens redovisade varde och nuvardet av uppskat-
tade framtida kassafloden, diskonterade till den
finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva ranta.
Tillgdngens redovisade varde skrivs ned och ned-
skrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultat-
rakning.

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande
period och minskningen objektivt kan hanféras till
en handelse om intraffade efter att nedskrivningen
redovisades, redovisas aterforingen av den tidigare
redovisade nedskrivningen i koncernens resultat-
rakning.

Ovriga omséattningstillgdngar

Ovriga fordringar, férutbetalda kostnader och upp-
lupna intakter redovisas till redovisat varde da betal-
ningar ligger nara i tiden.

Aktuell och uppskjuten skatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt
och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet
for perioden och redovisas som en intakt eller kost-
nad i resultatrakningen. Skattepliktigt resultat skiljer
sig fran det redovisade resultatet i resultatrdkningen
da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och
ej avdragsgilla kostnader.

Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats per balansdagen.
Arets aktuella skatt som skall betalas eller erhdllas
justeras med eventuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmeto-
den pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna
skatteskulder varderas i balansrakningen till nominella
belopp och enligt de skatteregler och skattesatser som
ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Per balansdagen 2021-09-30 var de beslutade skatte-
satserna:

+ Rakenskapsar sominleds 1 januari 2021: 20,6 %

I Randviken finns huvudsakligen tva poster dar det
foreligger temporara skillnader som utgor grund for
redovisning av uppskjuten skatt:

« Forvaltningsfastigheter
« Underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld bestar framst av temporara
skillnader mellan 6éverenskommet fastighetsvarde vid
forvarvstidpunkten och deras verkliga varde.

Uppskjutna skattefordringar avser framst under-
skottsavdrag och redovisas endast i den omfattning
det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattemassiga Overskott.

I balansrakningen nettoredovisas uppskjuten skatte-
fordran och uppskjuten skatteskuld da det hanfor sig
till inkomstskatt som debiteras avsamma myndighet.
Forandringar i den uppskjutna skatteskulden respek-
tive skattefordran redovisas i resultatrakningen som
uppskjuten skatt.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, betald se-
mester, betald sjukfranvaro m.m. samt pensioner re-
dovisas i takt med intjanandet.

Pensionsforpliktelser

Inom koncernen férekommer enbart s.k. avgiftsbe-
stamda pensionsplaner. For avgiftsbestdémda pen-
sionsplaner betalar Randviken faststallda avgifter till
en separat oberoende juridisk enhet och har ingen
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncer-
nens resultat belastas for kostnader i takt med att
formanerna intjanas.
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Incitamentsprogram

Inbetalningar av optionspremier i samband med in-
citamentsprogram redovisas som okning av eget
kapital i koncernen. Eventuell inlésen av utestdende
optionsprogram regleras direkt mot eget kapital.

Avsattningar

Avsattningar ar en tillforlitlig uppskattning av ett belopp
som reflekterar en formell eller informell forpliktelse for
koncernen som ett resultat av en tidigare handelse.

Avsattningar klassificeras som kortfristiga skulder
da betalning av skulden kan skjutas fram i upp till tolv
manader efter balansdagen, darefter ses det som
langfristig skuld.

Leasing
Koncernen som leasetagare innehar endast leasing-
kontrakt som utgor korta kontrakt.

Betalningar av korta kontrakt avseende lokal, utrustning
och samtliga leasingavtal av mindre varde kostnadsfors
i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernen som leasegivare

Koncernens samtliga hyresavtal for uthyrning av
lokaler ar klassificerade som operationella leasingav-
tal med dotterbolagen som leasegivare. Innebdrden
av ett operationellt leasingavtal ar att koncernen
bibehaller de risker och formaner som ar forknip-
pande med agandet av tillgdngen. Se avsnitt 2.3 om
Intaktsredovisning for en kort beskrivning av intakter
kopplade till operationella leasingavtal vilket avser
koncernens samtliga hyresavtal.

Koncernen som leasetagare

Avtal dar Randviken ar leasetagare utgdrs huvud-
sakligen av tomtrattsavtal. Koncernen redovisar en
leasingskuld for tomtrattsavtal utifran premissen att
avtalen ar eviga och en motsvarande nyttjanderatts-
tillgdngredovisas. Randviken har valt att sarredovisa
nyttjanderattstillgdngar i balansrakningen. | resultat-
rakningen redovisas tomtrattsavgalder som finansiell
kostnad. Ovriga leasingavtal &r operationella och
avser kontor, personbilar och kontorsmaskiner.
| resultatrakningen redovisas dessa under central-
administration.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedagare redovisas
som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den
period da utdelningen godkanns av moderbolagets
aktieagare.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska
kronor med den foér transaktionstillfallet aktuella
valutakursen. Monetéra tillgdngar och skulder om-
raknas till balansdagens kurs.

Redovisningsprinciper i moderbolaget

| samband med redovisning enligt IFRS i koncernre-
dovisningen, har moderbolaget 6vergatt till att till-
[@mpa RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Redovisningen fér 2020 upp-
rattades arsredovisningen i enlighet med arsredovis-
ningslagen och Bokfoéringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 20 16:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Nagra kvantitativa effekter pa moderbolagets egna
kapital har inte identifierats.

Redovisningsprinciperna i moderbolaget 6verens-
stammer i allt vasentligt med koncernredovisningen.

+ Intakter fran koncerngemensamma tjanster redo-
visas enligt IFRS 15 som baseras pa att intdkten
redovisas nar kontrollen av en vara eller tjanst
overfors till kunden.

+ Andelar i koncernfoéretag redovisas i enlighet
med anskaffningsmetoden. Skulle redovisat var
de dverstiga dotterbolagens koncernmassigavarde
sker nedskrivning som belastar resultatrakningen.
Vid berakning av det koncernmassiga vardet var-
deras forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
Tidigare nedskrivning som inte langre ar motiverad
aterfors. Det bokforda vardet testas kvartalsvis
mot dotterbolagens egna kapital.

« Utdelning redovisas nar ratten att erhalla betal-
ning bedéms som saker.

« Intakter fran forsaljning av dotterbolag redovisas
darisker och férmaner forknippade med innehavet
overgatt till koparen.
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+ Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln,
det vill sdga som bokslutsdisposition i enlighet
med RFR 2/IAS 27. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
som aktier i Dotterbolag hos givaren i den man
nedskrivning inte erfordras.

« Forvarvsrelaterade kostnader aktiveras for moderbo-
laget, till skillnad mot koncernen dar de kostnadsfors.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

ABOUTVALUE Stockholm AB har under det tredje kvar-
talet tillhandhallit Koncernen ekonomiska tjanster och
affarssystem, inklusive hyressystem. Fram till och med
september da den ordinarie CFO:n tilltradde tillhand-
hélls aven tjansten som interim CFO av ABOUTVALUE
Stockholm AB. Avtalet har ingatts pa marknadsmassiga
villkor.

| samband med att anstallda forvarvade optioner i
Bolaget tillhandholls 1an pa marknadsmassiga villkor till
dessa personer. VD omfattas inte av dessa lan.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

For attkunna uppratta redovisningen enligt god redo-
visningssed maste foretagsledningen goéra beddm-
ningar och antaganden som paverkar i bokslutet
redovisade tillgangs- och skuldposter respektive in-
takts- och kostnadsposter samt lamnad information
i 6vrigt. Faktiskt utfall kan avvika fran dessa bedém-
ningar. Darutdver ar Randviken exponerat for olika
risker som kan fa betydelse fér bolagets framtida
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Fastighetsrelaterade risker

Vardering av forvaltningsfastigheter kan paverkas
kraftigt av de beddmningar och antaganden som
gors av foretagsledningen. For att minska risken for
felaktiga varderingar har Randviken latit auktorise-
rade externa varderingsforetag marknadsvardera
fastigheterna i samband med foérvarvsprocessen.
Vid fastighetsvarderingar bér dock hansyn tas till att
osakerhet alltid finns om de antaganden som gjorts.
Randviken prioriterar att hyra ut till hyresgaster med
hog kreditvardighet och pa langa loptider &ven om
detta medfor nagot lagre omedelbar intjaning. Av-
sikten ar att minska risken for hyresforluster samt
risken for vakanser. Randviken har god diversifiering
avseende den geografiska fordelningen av fastighets-
bestandet och hyresgasternas branschtillhérighet.
Randvikens hyresavtalsstruktur med manga mindre
hyresavtal bidrar till att minska risken fér vakanser
och hyresforluster.

OKAD OSAKERHET ORSAKAD AV
COVID-19-PANDEMIN

Covid-19-pandemin har medfort att osakerheten
Okat. Paverkan pa bolaget kommer att bero pa hur
snabbt och pa vilken niva som ekonomin stabiliseras
samt hur de ekonomiska stimulanserna kommer att
paverka rantelage och inflation.

Randvikens exponering mot sarskilt utsatta sektorer
sasom hotell, restaurang och besoksnaring ar 1ag.
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

NYCKELTAL

BESKRIVNING

MOTIVERING AV ALTERNATIVT NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i for-
héllande till genomsnittligt eget kapital (IB+UB)/2
under perioden.

Nyckeltalet askadliggor hur garnas kapital for-
rantats under perioden.

Avkastning pa totalt kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
efter finansnetto efter aterlaggning av finansiella
kostnader i forhallande till genomsnitt-

liga totala tillgdngar under perioden.

Nyckeltalet askadliggor formagan att generera
resultat pa koncernens tillgangar oaktat finansie-
ringskostnader.

Areamassig uthyrningsgrad

Kontrakterad area direkt efter periodens utgang
i forhallande till total uthyrningsbar area direkt
efter periodens utgang.

Nyckeltalet belyser uthyrningssituationen.

Beldningsgrad

Rantebarande skulder vid periodens utgang i for-
hallande till fastighetsvarde vid periodens utgang.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Direktavkastning

Driftnetto (rullande tolv manader) i forhallande till
summan av fastigheternas verkliga vérde vid ut-
gangen av perioden exkl. fastighetsvarde avseende
byggratter och projektfastigheter.

Nyckeltalet anvands for att belysa avkastningsniva
for Driftnettot i férhallande till fastigheternas varde.

EBITDA

Driftnetto minskat med kostnader fér central
administration med tillagg for erhélina utdelningar
fran joint venture och intresseféretag.

Randviken anvander EBITDA foér att med nyckeltalet
EBITDA/Nettoskuld askadliggora finansiell risk.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang i relation till
antal aktier vid periodens utgang.

Nyckeltalet belyser dgarnas andel av eget kapital.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens
utgang i forhallande till hyresvarde direkt efter
periodens utgang.

Nyckeltalet &skadliggor den ekonomiska utnyttjan-
degraden i koncernens fastigheter.

Fastighet

Avser fastighet som innehas med dganderatt eller
tomtratt.

Ej alternativt nyckeltal.

Férvaltningsresultat

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.

Ett matt pa verksamhetens resultatgenerering
oaktat vardeférandringar.

Hyresintakter i jamférbart bestand

Hyresintékter fran fastigheter som ingétt i bestan-
det under hela rapporteringsperioden samt under
hela jamforelseperioden. Projektfastigheter samt
fastigheter som forvarvats eller salts ingar ej.

Nyckeltalet belyser utvecklingen av hyresintakter
exklusive engangseffekter, exempelvis for fortida
avflyttningar, opaverkat av forvarvade och salda
fastigheter.

Hyresvérde

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Nyckeltalet askadliggor koncernens intaktspotential.

Nettobeldningsgrad

Réntebarande skulder med avdrag for likvida medel
vid periodens utgang i forhallande till fastighets-
varde vid periodens utgang.

Nyckeltalet belyser finansiell risk beaktat likvida
medel.

Nettoinvesteringar

Nettot av fastighetsforvarv, investeringar i befintligt
fastighetsbestand samt fastighetsforsaljningar.

Nyckeltalet belyser investeringsvolymen.

Nettoskuld

Réntebarande skulder minskade med ranteba-
rande tillgdngar, likvida medel och bérsnoterade
aktier.

Nyckeltalet belyser koncernens skuldsattning.

Nettoskuld/Totala tillgangar

Rantebarande skulder minskade med ranteba-
rande tillgangar, likvida medel och borsnoterade
aktier i forhallande till totala tillgangar.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Resultat per aktie

Resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Nyckeltalet belyser aktiedgarnas andel av resultatet.

Rantetackningsgrad

Rérelseresultatet plus finansiella intékter dividerat

med rantekostnader.

Nyckeltalet askadliggor finansiell risk.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.
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BESKRIVNING

MOTIVERING AV ALTERNATIVT NYCKELTAL

Substansvarde (EPRA NRV)

Eget kapital med aterlaggning av derivat och upp-
skjuten skatteskuld enligt balansrakningen.

Att visa nettotillgdngarnas verkliga varde i ett lan-
siktigt perspektiv. Tillgangar och skulder i balans-
rakningen som inte bedoms utfalla, sdsom verkligt
varde pa derivat och uppskjutna skatter exkluderas
darfor. Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Totalavkastning pa aktie

Summan av aktiens kursférandring under perio-
den och under perioden erlagd utdelning i procent
av aktiekursen vid foregaende ars slut.

Nyckeltalet askadliggor den totala avkastning som
kommit aktiedgarna tillgodo.

Totalavkastning pa fastighet

Summan av direktavkastning och omvarderingar
av fastigheter under perioden, i relation till
fastighetsvarde vid periodens utgang justerat for
omvarderingar under perioden.

Nyckeltalet askadliggor resultatgenerering och
vardetillvaxt for fastigheterna under en period.

Overskottsgrad

Periodens driftnetto i relation till periodens hyres-
intakter.

Nyckeltalet askadliggor fastigheternas Idnsamhet.

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2021: 23 februari 2022
Delarsrapport januari - mars 2022: 19 april 2022
Arsstamma 2022: 29 april 2022

Delarsrapport januari - juni 2022: 15 augusti 2022
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Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernensverksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som paverkar moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 14 november 2021
Randviken Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer 556776-3213

Tobias Emanuelsson Fredrik Brodin
Einar Lindquist Roberto Rutili
Lars Tagesson Douglas Westerberg

Gustaf Segerborg, VD

Fragor betraffande rapporten besvaras av bolaget VD Gustaf Segerborg och bolagets styrelseordférande Tobias Emanuelsson.

Gustaf Segerborg, VD Tobias Emanuelsson, Styrelseordférande
Telefon: +46 702 76 88 89 Telefon: +46 73 839 18 10
gustaf.segerborg@randviken.se tobias.emanuelsson@randviken.se
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