PRESSMEDDELANDE RAYBASED HOLDING 2021-06-15

Raybased Holding AB (publ) tilltrader fastighetskoncernen Randviken Forvarv AB och dndrar dirmed
verksamhetsinriktning samt aterger ytterligare information om fastighetsportféljen

Raybased Holding AB ("Raybased Holding” eller “Bolaget”) har idag tilltratt Randviken Foérvarv AB i
enlighet med informationen i pressmeddelandet den 29 april 2021 (“Forvarvet”). Genom Forvarvet
har Raybased Holding, indirekt genom bolagsforvarv, forvarvat 35 fastigheter (”Fastighetsportféljen”).
Forvarvet struktureras som ett s.k. omvant forvarv dar sdljarna av Fastighetsportféljen (”Saljarna”)
tillsammans med ett antal kontantinvesterare denna dag erhallit betalning delvis i form av
nyemitterade aktier i Raybased genom en kvittningsemission (”Kvittningsemissionen”) och resterande
del kontant med medel fran bankfinansiering. Kvittningsemissionen har idag, med stéd av
bemyndigande fran extra bolagsstimman den 4 juni 2021, beslutats av Bolagets styrelse. Efter
Kvittningsemissionen uppgar totalt antal aktier i Bolaget till 2 956 275 123.

Pro forma per 15 juni 2021 uppgar tillgangarna i Randviken Forvarv till cirka 2 776 MSEK och skulderna
till 1 600 MSEK. Utover fastighetstillgangarna tillskjuts Raybased Holding 150 MSEK i likvida medel.
Saledes berdknas Raybased Holdings egna kapital att 6ka med cirka 1 326 MSEK i samband med
Férvarvet. Okningen av eget kapital motsvarar cirka 45 6re per aktie, baserat pa totalt antal aktier i
Bolaget efter Kvittningsemissionen. Dessa siffror ar preliminara.

Bolagets tidigare verksamhet kvarstar i den nya koncernen och bedrivs i dotterbolaget Raybased
Proptech AB. Genom Forvarvet bildas ett teknikfokuserat fastighetsbolag med tillvaxtambitioner.

Bolaget kommer med anledning av Forvdrvet, efter registrering hos Bolagsverket, att dndra
foretagsnamn till Randviken Fastigheter AB (publ) i enlighet med beslut fattade vid extra
bolagsstamman den 4 juni 2021. Bolagets nya styrelse utgdrs av Tobias Emanuelsson
(styrelseordforande), Lars Thagesson, Robin Rutili, Douglas Westerberg, Einar Lindquist och Fredrik
Brodin samt med Oskar Malmén som styrelsesuppleant. | enlighet med vad Bolaget kommunicerade i
pressmeddelandet den 29 april 2021 har Gustaf Segerborg utsetts till ny VD i Bolaget. Vidare meddelas
att Bolagets ledningsgrupp efter Forvarvet bestar av Gustaf Segerborg (VD), Anton Jansson
(Transaktionsansvarig) och Cecilia Ekeblom (CFO). Utover dessa personer ar avsikten att en operativ
chef (COO) ska ansluta i september 2021.

For mer utforlig information om Bolaget och Forvarvet hanvisas till den bolagspresentation som finns
bilagd till detta pressmeddelande.

| syfte att oka likviditeten i Bolagets aktie har Saljarna férbundit sig att sdlja tio procent av de aktier
som erhalls inom ramen for Kvittningsemissionen, totalt avses ca 255 652 174 aktier bjudas ut till
forsaljning (”Agarspridningen”). Arctic Securities har anlitats fér Agarspridningen. For ytterligare
information om Agarspridningen hénvisas till Bolagets pressmeddelande den 29 april 2021.

Nedan redogors for Bolagets storsta aktiedgare efter Forvarvet.



Aktiedgare Antal aktier! Andel®
Notudden Fastigheter Holding AB 543 478 261 18,4%
SBB i Norden AB 521739 130 17,6%
Fastpartner AB (publ) 356 521 739 12,1%
Relevante Wealth Management AB 338191 814 11,4%
Landia AB 254 347 826 8,6%
Cernera Kapital AB 250 000 000 8,5%
Randviken Fastigheter AB (publ)? 119 565 217 4,0%
Fastighetsaktiebolaget Hagerberget 86 956 522 2,9%
Vault Investment Holdings AB 80 766 354 2,7%
Carucel Invest AS 70782 305 2,4%
Ovriga dgare 333925955 11,3%
Totalt antal aktier 2956 275 123 100,0%

! Fére Agarspridningen.
2Under namnandring till Botvid Holding AB

Kort om Bolagets affarsidé och mal

Bolagets affarsidé ar att forvarva, forvalta och foradla fastigheter inom olika segment i regioner med
god ekonomisk tillvaxt. Utover Bolagets priméara fokus pa stabila och langsiktiga kassafloden fran
uthyrning av bostdder och lokaler kommer Bolaget arbeta aktivt med intelligent teknik fér att uppna
mer hallbara och energieffektiva fastigheter. Det &r Bolagets ambition att vara en ledande akt6ér inom
den digitala omstéllningen av fastighetsbranschen.

Bolagets malsattning ar att vdxa snabbt och att na ett fastighetsvirde om 10 miljarder SEK innan
arsslutet 2023 och att leverera en EPRA NAV tillvaxt om 12 procent arligen over tid. Bolagets tillvaxt
ska huvudsakligen ske genom fastighetsférvarv, men dven via organisk tillvaxt genom utveckling och
foradling av Bolagets fastighetsbestand. Bolaget sdker standigt nya investeringsmojligheter med fokus
pa tillvaxtorter i Sverige. Forvarv ska ske med fokus pa stabila kassafloden, forvaltningseffektivitet och
utvecklingsmojligheter. Sarskilt fokus ligger pa att hitta forvarvsmojligheter dar Bolaget, med hjalp av
digitalisering, kan optimera fastigheternas driftnetto. Bolagets tillvéxt ska alltid ske med val avvagd
belaningsgrad (under 65% LTV, 6ver 2.0x ICR) for att sdkerstalla en begransad kreditrisk.

Kort om Fastighetsportfoljen

Fastighetsbestandet som ingar i Randviken Férvarv AB bestar av 35 fastigheter med en sammanlagd
uthyrningsbar area om cirka 157 000 kvm. De kontrakterade hyresintdkterna uppgar till cirka 169 MSEK
per ar och driftnettot uppskattas till cirka 130 MSEK. Fastigheterna har forvarvats till ett underliggande
fastighetsviarde om cirka 2 778 MSEK, vilket saledes innebdr en genomsnittlig direktavkastning
(driftsoverskott dividerat med fastighetsvarde) om cirka 4,7 procent per den 15 juni 2021.

Fastighetsportfoljen ar fordelad utifran hyresintdkter mellan fyra delmarknader: Stockholmsregionen,
Vastra Gotalandsregionen, Karlstad och Nykoéping, som utgér 31 procent, 28 procent, 21 procent,
respektive 20 procent av de totala hyresintakterna. Portféljens hyresintakter utgors till storsta del av
intdkter fran kontorslokaler (37 procent av hyresintdkterna) med Overvagande statliga eller
kommunala hyresgaster (92 procent av hyresintdkterna for kontor), darefter kommer logistik- och
industrilokaler (23 procent av hyresintdkterna) och bostadslokaler (14 procent av hyresintakterna).

Fastighetsportfoljen har sammanlagt cirka 390 hyresgaster, varav de tio storsta kontrakten
tillsammans star for omkring 54 procent av hyresintakterna. De fem storsta hyresgésterna ar Tyreso



kommun, Momentum Group, Sveriges Domstolar, Lansstyrelsen i Varmland och Region Varmland. Den
genomsnittliga aterstaende I6ptiden per 15 juni 2021 uppgar till cirka 3,7 ar exklusive
bostadshyreskontrakt. Av den totala hyresintdkten harstammar cirka 55 procent fran
bostadshyresgaster och statligt eller kommunalt finansierad verksamhet. Manga av hyreskontrakten
har [6pt under en langre tid men rullar pa sedvanliga tre ars forlangningsperioder.

Denna information ar sadan information som Raybased Holding AB (publ) ar skyldigt att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksfoérordning. Informationen lamnades, genom nedanstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 15 juni 2021 kl. 17:05 CEST.



