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Pressmeddelande
Stockholm, 25 september 2026

Eastnine slutfor forvarv av The Bridge

Eastnine har idag slutfort forvarvet och tilltratt den 40 vaningar héga kontorsfastigheten The Bridge i
Warszawa. Fastigheten forvarvades till ett underliggande fastighetsvarde om 285 MEUR. Férvarvet gor
Warszawa till Eastnines stérsta marknad och férvantas 6ka forvaltningsresultatet per aktie med

18! procent till 0,36 euro nar samtliga hyresgéster har tilltratt sina lokaler i slutet pa 2027.

The Bridge &r en nyutvecklad 174 meter hog kontorsfastighet belagen mitt i Warszawas snabbt vaxande
stadskarna, endast femhundra meter fran Eastnines fastighet Warsaw Unit. Fastigheten, som fardigstalldes 2025
av den belgiska utvecklaren Ghelamco, omfattar 55 300 kvm uthyrningsbar yta och 280 parkeringsplatser i
underjordiskt garage. Byggnaden ar av hogsta tekniska kvalitet, med hallbarhets- och digitaliseringscertifieringar
sasom BREEAM Outstanding, Well v2 Platinum, DGNB, SmartScore och WiredScore Platinum. Fastigheten
inkluderar Bellona, en fem vaningar hog historisk byggnad, som totalrenoverats och integrerats genom en
gemensam lobby.

! Baserat pa Eastnines intjaningsférmaga per 30 juni 2026 samt aktuella marknadsrantor.
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Fastigheten &r per tilltradesdagen 98 procent uthyrd till totalt &tta hyresgéster, varav 57 procent redan &r
inflyttade och resterande avtalade ytor kommer att fyllas successivt fram till slutet av 2027. De tva storsta hyr
tillsammans 76 procent av fastigheten. Erste Bank Polska, den tredje storsta banken i Polen och del av
osterrikiska Erste Group, hyr omkring 25 000 kvm pa de 19 hogsta vaningarna for sitt polska huvudkontor. Visa,
det globala betalningsbolaget kommer att hyra totalt 17 000 kvm for sin globala teknik- och produkthubb som
etableras i Polen. Ovriga hyresgaster inkluderar Grant Thornton, Astellas, Instytut Francuski och EssilorLuxotica.
Det arliga hyresvardet uppgar till 18,2 MEUR och den genomsnittliga hyresavtalstiden &verstiger tio ar.
Hyresavtalen har triple-net-villkor och inkluderar arlig hyresindexering baserat pa europeisk inflation.

Transaktionen, som fullféljdes idag, gjordes genom ett tillgangsforvarv. Kopeskillingen baseras pa ett
underliggande fastighetsvarde om 285 MEUR, med avdrag for hyror for lokaler som &nnu inte tilltratts,
aterstdende hyresgastanpassningar och hyresrabatter, inklusive fér vakanta ytor. Kdpeskillingen uppgick till
240 MEUR. Totalt 20 MEUR av kopeskillingen ar villkorade, varav 15 MEUR ar villkorade till fardigstallandet av
Visas lokaler. Forvarvet finansierades med befintlig kassa, ett femarigt sakerstallt banklan fran Erste Group om
180 MEUR samt likvid fran genomforda refinansieringar av lan i befintligt fastighetsbestand, uppgaende till

34 MEUR.

”Jag ar glad att forvarvet av The Bridge nu ar slutfort och att Eastnine har blivit en av de storsta aktorerna i
Warszawas centrala affarsdistrikt. Polen fortsatter att vaxa snabbast i Europa och med detta forvary kommer vi
kunna ta storre del av denna fantastiska utveckling.”, sager Eastnines vd Kestutis Sasnauskas.

Som ett resultat av forvarvet forvantas Eastnines forvaltningsresultat per aktie att cka med 18 procent till 0,36
euro, efter att alla hyresgaster flyttat in fullt ut i slutet pa 2027. Belaningsgraden okar till 55 procent, och
inklusive ett temporart momslan, som kommer att aterbetalas inom det kommande kvartalet, berdknas
belaningsgraden till 59 procent.

Andel av kontrakterad
Storsta hyresgéster? arshyra, %

Erste Bank 11
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Danske Bank
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McKinsey
Swedbank
Totalt 56
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! Per 30 juni 2026 inklusive The Bridge nar alla signerade hyresgaster &r fullt inflyttade
vilket berdknas ske under Q4 2027.
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Vasentliga finansiella konsekvenser av forvarvet

Nedanstdende tabell visar Eastnines intjaningsformaga per den 30 juni 2026, inklusive The Bridge.
Intjaningsférmagan &r en teoretisk bedémning och ger en 6gonblicksbild av vilket resultat Eastnine kan generera
under givna forutsattningar for kommande tolv manader.

30 jun 2026
30 jun 2026 inkL. The Bridge
inkl. The inkL.
Aktuell intjaningsformaga, Bridge vid tillkommande
TEUR 30 jun 2026 tilltrade! Forandring, % hyresavtal’ Forandring, %
Hyresintakter 60520 69 951 16 76 409 26
Fastighetskostnader -4 427 -6 284 42 -4 614 4
Driftnetto 56 093 63 667 14 71795 28
Centrala
administrationskostnader -4 965 -4 965 0 -4 965 0
Ranteintékter 760 860 13 860 13
Rantekostnader -21 608 -31 601 46 -31 601 46
Andra finansiella intakter och
kostnader -177 -441 149 -441 149
Forvaltningsresultat 30103 27520 -9 35648 18
Forvaltningsresultat per aktie
EUR 0,31 0,28 -9 0,36 18

! Aktuell intjaning per 30 juni 2026 inklusive intjéning fér The Bridge frén 1 oktober 2026,

2 Aktuell intjaning per 30 juni 2026 inklusive intjéning for The Bridge nér alla signerade hyresgaster &r fullt inflyttade vilket beraknas ske under
Q4 2027.

30 jun 2026
inkl. The

Nyckeltal 30 jun 2026 Bridge Foérandring, %
Uthyrningsbar yta, tusen kvm 258 313 21
Foérvaltningsfastigheter, TEUR 925 684 1166 235 26
Rantebarande skulder, TEUR 492 120 705572 43
Likvida medel inkl. sparrade
medel, TEUR 74893 68991 -3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96 88 -9
WAULT, ar 3,6 4,4 23
Belaningsgrad, % 45 55 21
Belaningsgrad inkl. kortfristigt
momslan, % 45 59 32
Genomsnittlig ranteniva, % 4.4 45 2
Langsiktigt substansvérde, per
aktie EUR 5,12 5,12 0

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine stravar efter
att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast vaxande delen av Europa.



eastnine ©

Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700
Adela Colakovic, CFO, 072-722 28 46
Besok www.eastnine.com

Denna information ar sadan information som Eastnine AB (publ) &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg for
offentliggdrande den 25 september 2026 kl. 00:45.
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