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Pressmeddelande
Stockholm, 7 juli 2026

Eastnine forvarvar The Bridge i Warszawa

Eastnine har ingatt avtal med Ghelamco om att férvarva den 40 vaningar hoga
kontorsfastigheten The Bridge i Warszawa till ett underliggande fastighetsvarde om 300
MEUR. Transaktionen, som &r villkorad finansiering, forvantas slutféras under det fjarde
kvartalet 2026. Forvarvet gor Warszawa till Eastnines stérsta marknad och férvéantas oka
forvaltningsresultatet per aktie med 20! procent till 0,37 euro.

The Bridge &r en nyutvecklad 174 meter hog kontorsfastighet beldgen mitt i Warszawas snabbt véxande
stadskarna, endast femhundra meter fran Eastnines fastighet Warsaw Unit. Fastigheten, som fardigstéalldes 2025
av den belgiska utvecklaren Ghelamco, omfattar 55 300 kvm uthyrningsbar yta och 280 parkeringsplatser i
underjordiskt garage. Byggnaden ar av hogsta tekniska kvalitet, med hallbarhets- och digitaliseringscertifieringar
sasom BREEAM Outstanding, Well v2 Platinum, DGNB, SmartScore och WiredScore Platinum. Fastigheten
inkluderar Bellona, en fem vaningar hog historisk byggnad, som totalrenoverats och integrerats genom en
gemensam lobby.

Fastigheten &r 92 procent uthyrd till totalt sju hyresgaster. De tva storsta hyr tillsammans 76 procent av
fastigheten. Erste Bank Polska, den tredje storsta banken och del av sterrikiska Erste Group, hyr omkring

25 000 kvm pa de 19 hogsta vaningarna for sitt polska huvudkontor. Visa, det globala betalningsbolaget,
tecknade nyligen avtal fér omkring 17 000 kvm for sin globala teknik- och produkthubb som etableras i Polen.
Ovriga hyresgaster inkluderar Grant Thornton, Astellas, Instytut Francuski och EssilorLuxotica. Det arliga
hyresvardet uppgar till 18,2 MEUR och den genomsnittliga hyresavtalstiden 6verstiger tio ar. Hyresavtalen har
triple-net-villkor och inkluderar arlig hyresindexering baserat pa europeisk inflation.

Transaktionen, som genomférs som ett tillgangsforvary fran det polska bolaget ”"Ghelamco The Bridge”,
forvantas slutforas under det fjarde kvartalet 2026, nar majoriteten av hyresgasterna har tilltratt sina lokaler.
Kopeskillingen baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 300 MEUR, med avdrag for hyror for lokaler
som annu inte tilltratts och aterstaende hyresgéstanpassningar och hyresrabatter, inklusive fér vakanta ytor. Den
preliminara kopeskillingen uppgar till omkring 260 MEUR. Forvarvet kommer att finansieras med befintlig kassa,
ett femarigt sakerstallt banklan om 180 MEUR fran Erste Group och tillkommande likvid fran refinansieringar av
lan i befintligt fastighetsbestand. Emission av aktier krévs inte for att finansiera forvarvet. Slutférande av
transaktionen ar foremal for vissa villkor inklusive finansiering.

"Vi &r glada for mojligheten att addera ytterligare en flaggskeppsfastighet till vart bestand i Warszawas mest
attraktiva stadsdel. Med forvérvet av The Bridge fordubblar vi var marknadsposition i staden och Warszawa blir
Eastnines storsta enskilda marknad.” sager Eastnines vd Kestutis Sasnauskas.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa Nasdaqg Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine strévar efter
att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast vaxande delen av Europa.
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Som ett resultat av transaktionen forvantas Eastnines forvaltningsresultat per aktie oka till 0,37 euro nér
samtliga hyresgaster tilltratt sina lokaler, vilket &r en 6kning om 20! procent jamfort med intjaningsformagan
per 31 mars 2026 justerat for de fastigheter som frantraddes i Riga den 25 maj 2026.

! Baserat p& Eastnines intjaningsformaga per 31 mars 2026 justerat for fastigheter som frantraddes i Riga 25 maj 2026 samt
ett antagande om of¢randrade marknadsrantor.

Eastnine AB (publ)

Presentation av forvarvet

Valkommen att lyssna pa Eastnines presentation av forvarvet samt rapporten for det andra kvartalet.

Tid: 7 juli 2026 kl. 15:00
Plats: Inderes Studio Valo pa Tradgardsgatan 19 i Stockholm, eller via webbsandningen.

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700
Adela Colakovic, CFO, 072-722 28 46
Besok www.eastnine.com

Denna information ar sadan information som Eastnine AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggdrande den 7 juli 2026 kl. 7:20.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa Nasdaqg Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine strévar efter
att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast vaxande delen av Europa.
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