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Stabilt foérvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for forsta kvartalet 2026 var stabilt, trots en kall vinter med
hoga energipriser och en orolig omvarld. Kassan 6kade efter utbetalning av nya lan,
men beldningsgraden ligger kvar pa 47 procent. Efter periodens slut har Eastnine
tecknat avtal om forsaljning av tva fastigheter i Riga, vilket beraknas oka likviditeten
med ytterligare cirka 12 MEUR under andra kvartalet.

Januari-mars 2026

Hyresintakterna minskade med 1 procent och uppgick
till 15 429 TEUR (15 607).

Driftnettot minskade med 4 procent till 14 045 TEUR
(14 656).

Forvaltningsresultatet minskade med 2 procent till
7 668 TEUR (7 796).

Orealiserade vardeforandringar uppgick till 1 388 TEUR
(19 881), varav -2 677 TEUR (19 350) hanfors till

fastigheter och 4 066 TEUR (531) till derivat. Realiserade

vardeforandringar uppgick till 13 TEUR (-4).
Periodens resultat minskade till 7 500 TEUR (22 297).
Nettouthyrningen uppgick till 63 TEUR (219).

Utokat kreditavtal med Swedbank om 12,7 MEUR har
utbetalats i januari.

Eastnines klimatmal har validerats av Science Based
Targets initiative (SBTi).

Styrelsen har foreslagit en utdelning om 1,28 SEK per
aktie (1,20), att utbetalas kvartalsvis om vardera 0,32
SEK per aktie (0,30).

Nyckeltal i urval

Véasentliga handelser efter periodens slut

Eastnine har tecknat avtal om forsaljning av
kontorsfastigheterna Alojas Biroji samt Zala 1 i Riga,
Lettland, for cirka 38 MEUR. Transaktionen &r
forbehallen finansiering samt godkénnande av
konkurrensmyndigheten och forvantas slutféras under
andra kvartalet 2026.

2026 2025

jan-mar jan-mar

Forvaltningsresultat/aktie, EUR 0,08 0,08
Resultat/aktie fore och efter utspadning, EUR 0,08 0,23
Overskottsgrad, % 91,0 93,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,4 2,4
Avkastning pa eget kapital, % 6,8 19,6
2026 2025

31 mar 31dec

Fastighetsvarde, TEUR 960 032 960 450
Belaningsgrad, % 47 47
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,6 95,8
Langsiktigt substansvarde/aktie, SEK 56,47 55,27
Aktiekurs, SEK 44,55 50,30
Forvaltningsresultat/aktie enligt intjaningsférmaga, EUR 0,33 0,32
Skuldkvot enligt intjaningsformaga, ggr 8,4 8,6

1 EUR = 10,94 SEK den 31 mars 2026. | denna rapport avser jamforelsetalen inom parentes for resultatposter perioden januari—-mars 2025 och fér balansposter
31 december 2025. Med Bolaget avses Eastnine-koncermnen. Historiska aktiedata har i denna rapport omraknats efter genomférd aktiesplit 4:1 i maj 2024, i
enlighet med IAS 33.
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Skapar forutsattningar for forvarv

Forvaltningsresultatet var stabilt under forsta kvartalet, trots kall vinter och héga
energikostnader under inledningen av aret. Eastnine arbetar vidare med att skapa
forutsattningar for ytterligare forvarv med fokus pa Warszawa. Efter periodens slut har
vi tecknat avtal om forséaljning av tva fastigheter i Riga, vilket kommer att tillféra

Bolaget ytterligare likviditet.

Stabilt forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for forsta kvartalet 2026 var pa
samma niva som fjarde kvartalet forra aret, men nagot
lagre an forsta kvartalet foregdende ar. Resultatet 2026 &r
paverkat av en lagre genomsnittlig uthyrningsgrad samt
hoga energikostnader pa grund av en kall vinter. En lagre
uthyrningsgrad paverkar inte bara hyresintékterna utan
ocksa fastighetskostnaderna, da endast fastighetskostnader
relaterade till uthyrda ytor kan éverforas till hyresgasterna.
Hyresintakterna &r pa samma niva som under fjarde
kvartalet 2025, men synbart en procent l&gre an under
forsta kvartalet 2025. | realiteten ar hyresintakterna pa
samma niva, da en valutakursdifferens under forsta
kvartalet 2025 ingick i hyresintakter, for att under andra
kvartalet flyttats till 6vriga finansiella intakter. Hyres-
indexeringen uppgick till cirka 2 procent under forsta
kvartalet och &ven om det inte riktigt framgar av siffrorna
pa grund av ovanstaende &r det tydligt i intjaningsférmagan
och forhoppningsvis i kommande kvartalsjamforelser. |
Eastnine indexeras cirka 75 procent av indexerade avtal
under forsta kvartalet och 6vriga l6pande under resterande
del av aret. Uppbyggnaden av egen organisation i Polen har
ocksa paverkat resultatet, da avvecklingen av externa
leverantorer for vissa tjanster kommer med viss
efterslapning. Valutakursférandringar

relaterade till verksamhet och

investeringarna dar vi tror att avkastningen kommer att
vara hogst pa lang sikt. Efter en forsaljning av kontors-
fastigheterna Alojas Biroji samt Zala 1 i centrala Riga, om
sammanlagt 13 700 kvm, kommer Eastnine endast att dga
forvaltningsfastigheten Valdemara Centrs, om cirka 8 800
kvm, samt projektfastigheten Kimmel i Riga. Transaktionen
ar forbehallen finansiering samt godk&nnande av
konkurrensmyndigheten och forvantas
slutforas under andra kvartalet 2026.

tillgangar i Polen och Sverige paverkar, “ Forsaljning av tva fastigheter
liksom tidigare, posten 6vriga

eSO LUIDATe i Riga kommer att tillféra Bolaget
finansiella intakter och kostnader.

ytterligare likviditet.

Likviden inkluderar kontanta medel om
nara 32 MEUR samt fondandelar i Indexo
Real Estate Fund till ett varde om drygt

Detta kvartal var forandringarna
positiva.

Positiv nettouthyrning

Nettouthyrningen var positiv, 63 TEUR, under perioden. Da
merparten av hyresavtalen forfaller under andra halvaret,
ar det ovanligt med stora forandringar under forsta
kvartalet. Uthyrningsgraden &g vid kvartalets slut p& 95,6
procent, efter en minskning med 0,2 procentenheter sedan
arsskiftet. Den genomsnittliga nivan pa uthyringsgraden
under kvartalet var dock lagre.

Forsaljning av fastigheter i Riga

Eastnine har efter periodens slut tecknat avtal om
forsaljning av tva fastigheter i Riga, Lettland, for cirka 38
MEUR. Kopare &r Indexo Real Estate Fund, som forvaltas av
Provendi Asset Management. Forsaljningen, som tillfor
likviditet som kan anvandas i kommande forvary, ar
ytterligare ett steg p& védgen mot att optimera

6 MEUR.

Validerade klimatmal

Eastnines kort- och langsiktiga klimatmal har under
kvartalet validerats av Science Based Targets initiative
(SBTi). Valideringen bekréftar att var utsldppsminsknings-
bana ar i linje med malen i Parisavtalet och med malet att
begransa den globala uppvéarmningen till 1,5 °C. Eastnine
atar sig att uppna nettonollutslapp av véxthusgaser i sin
fastighetsportfolj och vardekedija till 2040. De validerade
malen utgdr en viktig milstolpe i klimatarbetet och
kommer att vagleda Eastnines omstallning under de
kommande aren. Centrala fokusomraden ar bland annat
energieffektivisering i fastighetsportféljen samt évergang
till fornybar energi. Vi ser hallbarhetsarbetet som en
vérdeskapande del av var kérnverksamhet.

Kestutis Sasnauskas, vd
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Bygger ett ledande fastighetsbolag i
den snabbast vaxande delen av Europa

Eastnine ar ett svenskt fastighetsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap med
huvudkontor i Stockholm. Eastnine investerar i premiumkontor i forstklassiga lagen i
Warszawa, Poznan, Vilnius och Riga. Eastnines marknader har hogre BNP-tillvaxt an
ovriga Europa och verksamheten uppvisar starka nyckeltal.

Direktavkastning premiumkontor

Direktavkastningen for Eastnines premiumkontor pa 6,1 procent 6 1 0/
(intjaningsformagan) &r hogre an for motsvarande fastigheter i ’ O

flertalet vasteuropeiska huvudstader, inklusive Stockholm.

Overskottsgrad

En hog andel triple net-hyresavtal och hog uthymingsgrad 9 2 7 0/
innebar att dverskottsgraden, som visar driftnettot i relation till O
hyresintakterna, for de senaste 12 manaderna &r hogre &n for ’

andra jamforbara fastighetsbolag.

Uthyrningsgrad

Den ekonomiska uthyrningsgraden &r htg och har dverstigit 90 0
procent &nda sedan slutet av 2021. o

Fastighetsportfol

Fastighetsvardet uppgar till 960 MEUR, varav fastigheter som
innehas for forsaljning (tva fastigheter i Riga) utgor cirka 37
MEUR. Vardet &r fordelat pé totalt 15 kontorsfastigheter och en
projektfastighet. Drygt halften av vardet finns i Polen som ar
Eastnines storsta marknad. Hela fastighetsbestandet &r
hallbarhetscertifierat och 97 procent av omsé&ttningen &r
forenlig med EU-taxonomin (2025). Portfoljen har vuxit med 23
procent i snitt per ar de senaste fem aren. Ambitionen &r att

tillvaxten ska fortsatta och lonsamheten dka.
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Mal och utfall

Eastnine fokuserar pa tillvaxt som bidrar till 6kad ldnsamhet och en attraktiv
totalavkastning.

Overgripande mal
Eastnines 6vergripande mal &r att skapa en hallbar, attraktiv 1 2 O/
totalavkastning for sina aktieagare. O

Tillvaxtmal Totalavkastning i aktien, snitt 5 ar

Eastnines langsiktiga ambition &r att vaxa fastighetsportfoljen i syfte att
oka lonsamheten.

Finansiella mal och limiter 2 3 0/
Finansiella mal 0

e Forvaltningsresultatet per aktie bor oka.
e Avkastning pa eget kapital bor vara minst 10 procent over tid. Tillvaxt fastighetsportfolj, snitt 5 ar
e Eastnine har ambitionen att arligen 6ka utdelning per aktie.

Utdelningen ska uppga till minst en tredjedel av

forvaltningsresultatet efter aktuell skatt.

Finansiella limiter — 2 %
e Eastnine efterstravar en belaningsgrad kring 50 procent &ver en

konjunkturcykel. Belaningsgraden ska inte éverstiga 60 procent.

Forandring av forvaltningsresultatet per
e Rantetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. d 9 P

aktie, jan-mar 2026 jmf jan-mar 2025

Nyckeltal Utfall 31 mars 2026
Totalavkastning i aktien, 1 ar +13%
Totalavkastning i aktien, snitt 5 ar +12 %
Tillvaxt fastighetsportfolj, 1 ar +0 %
Tillvaxt fastighetsportfolj, snitt 5 ar +23 %
Forvaltningsresultat per aktie, jan-mar 2026 jmf jan-mar 2025 2%
Avkastning pa eget kapital, 1 &r +6 %
Avkastning pa eget kapital, snitt 5 ar +8 %
Forandring utdelning per aktie, styrelsens forslag avseende rakenskapsar 2025 +7 %
Belaningsgrad 47 %

Rantetackningsgrad, jan-mar 2026 2,4 ggr
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Januari—-mars 2026

Forvaltningsresultatet var nagot lagre under forsta kvartalet, paverkat av en lagre
genomsnittlig uthyrningsgrad och hdgre kostnader for el och varme till féljd av en
ovanligt kall inledning pa aret. Orealiserade vardeforandringar avseende fastigheter
uppgick till -2,7 MEUR, framfor allt relaterat till ett utvecklingsprojekt i Riga.

Hyresintakter

Hyresintakterna minskade med 1 procent och uppgick till
15 429 TEUR (15 607) under perioden januari-mars.
Minskningen forklaras dels av en lagre uthyrningsgrad
under forsta kvartalet, dels av att en valutakursdifferens om
185 TEUR hanforlig till hyresgarantier redovisades som
hyresintakt under Q1 2025, som fran Q2 2025 flyttats till
ovriga finansiella intakter. Genomsnittlig hyresniva steg till
228 EUR per kvm och ar (222), huvudsakligen pa grund av
indexering.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna ckade med 45 procent till -1 383
TEUR (-951), huvudsakligen till foljd hogre kostnader for el
och varme pa grund av en kall vinter i kombination med
lagre uthyringsgrad samt fler anstéllda i Polen.
Kostnaderna inkluderar bland annat personalkostnader
som inte debiteras hyresgasterna, kostnader hanforliga till
vakanta ytor och andra fastighetskostnader. Endast
fastighetskostnader som ej vidarefaktureras till
hyresgasterna ingar i Bolagets fastighetskostnader.

Driftnetto och férvaltningsresultat

Driftnettot minskade med 4 procent och uppgick till 14 045
TEUR (14 656). Overskottsgraden uppgick till 91,0 procent
(93,9). Centrala administrationskostnader tkade till -1 308
TEUR (-1 205), bland annat som en effekt av fler
medarbetare. Ranteintakter tkade till 152 TEUR (79) pa
grund av 6kad likviditet som placerats pa bankkonto.
Rantekostnaderna var i princip oférandrade, trots
upptagande av nya lan, och uppgick till -5 478 TEUR

(-5 476). Anledningen var en nagot lagre genomsnittlig
ranteniva. Ovriga finansiella intakter och kostnader uppgick
till 257 TEUR (-258), i posten ingar bland annat
valutakurseffekter. Forvaltningsresultatet minskade med 2
procent till 7 668 TEUR (7 796). Minskningen per aktie var
densamma i procent, dven om resultatet per aktie synes
vara oférandrat, 0,08 EUR (0,08).

Vardeforandringar

Orealiserade vardeforandringar uppgick till 1 388 TEUR
(19 881). Av férandringarna avser -2 677 TEUR (19 350)
fastigheter, huvudsakligen hanforligt till ett utvecklings-
projekt i Riga, och 4 066 TEUR (531) derivat. Realiserade
vardeforandringar samt utdelningar var 13 TEUR (-4).

Skatt

Periodens skatt uppgick till -1 569 TEUR (-5 377), varav
aktuell skatt var -232 TEUR (-446) och uppskjuten skatt var
-1 337 TEUR (-4 931). Den aktuella skatten hanfors till
fastighetsverksamheten i Polen. Den uppskjutna skatten &r
framst hanforlig till skillnaden mellan bokférda och
skattemassiga varden pa fastigheter, orealiserade
vardeforandringar pa derivat samt skattemassiga
underskott.

Resultat

Periodens resultat uppgick till 7 500 TEUR (22 297) och
periodens totalresultat, dvs. efter omrakningsdifferenser for
utlandsverksamhet, till 8 012 TEUR (21 910). Resultat-
minskningen, jamfort med samma period foregaende ar, ar
framst hanforligt till orealiserade vardefoérandringar
fastigheter.

Segmentsrapportering

Fastigheter i Warszawa genererade ett forvaltningsresultat
om 2 527 TEUR (2 447) och periodens resultat blev 3 889
TEUR (14 312). Fastigheter i Poznan genererade ett
forvaltningsresultat om 2 408 TEUR (2 530) och periodens
resultat blev 2 284 TEUR (6 453). For fastigheter i Vilnius
var forvaltningsresultatet 3 755 TEUR (3 844) och
periodens resultat 4 182 TEUR (2 737). Fastigheter i Riga
genererade ett forvaltningsresultat om 387 TEUR (389) och
periodens resultat var -1 676 TEUR (219). Rigas negativa
resultat under perioden ar huvudsakligen hanforligt till
orealiserad vardeférandring avseende utvecklingsprojektet
The Pine. Periodens resultat, ej hanforligt till segment, var
-1 179 TEUR (-1 424).

Hyresintakter och forvaltningsresultat

TEUR %
16 000 100

8000 l 0
4000 i . I 5
0 0

2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
s Hyresintékter, TEUR
N Forvaltningsresultat, TEUR
Forvaltningsresultat/hyresintédkter, %

12 000
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2026 2025
Resultat i ssmmandrag, TEUR jan-mar jan-mar
Hyresintakter 15429 15 607
Fastighetskostnader -1383 -951
Driftnetto 14 045 14 656
Centrala administrationskostnader -1308 -1205
Réntenetto -5326 -5397
Ovriga finansiella intakter och kostnader 257 -258
Forvaltningsresultat 7668 7796
Orealiserade vardeforandringar 1388 19881
Realiserade vardeforandringar och utdelningar fran investeringar 13 -4
Aktuell/uppskjuten skatt -1569 -5 377
Periodens resultat 7500 22297
Omrakningsdifferenser for utlandsverksamhet 512 -386
Periodens totalresultat 8012 21910

2026 2025
Finansiell stéllning i sammandrag, TEUR 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter! 960 032 960 450
Ovriga tillgangar 22990 19 434
Likvida medel (inkL. sparrade) 63 366 50 824
SUMMA TILLGANGAR 1046 389 1030708
EGET KAPITAL & SKULDER
Eget kapital 475914 467902
Réntebarande skulder 513247 501 907
Ovriga skulder 57227 60899
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 1046 389 1030 708
! Inklusive forvaltningsfastigheter som innehas for férsaljning.

2026 2025
Segment i sammandrag, TEUR jan-mar jan-mar
Warszawa
Forvaltningsresultat 2527 2447
Orealiserade vardeférandringar 2013 14 898
Aktuell/uppskjuten skatt -651 -3033
Resultat Warszawa 3889 14312
Poznan
Forvaltningsresultat 2408 2530
Orealiserade vardeférandringar 339 5722
Aktuell/uppskjuten skatt -462 -1799
Resultat Poznan 2284 6453
Vilnius
Forvaltningsresultat 3755 3844
Orealiserade vérdeférandringar 1099 -570
Uppskjuten skatt -673 -537
Resultat Vilnius 4182 2737
Riga
Forvaltningsresultat 387 389
Orealiserade vérdeférandringar -2 062 -169
Aktuell skatt -1 -1
Resultat Riga -1676 219
Oférdelat
Centrala administrationskostnader -1308 -1190
Ej allokerat finansnetto -101 -224
Realiserade vardeforandringar och utdelningar fran investeringar 13 -4
Aktuell/uppskjuten skatt 218 -6
Resultat Oférdelat -1179 -1424

Periodens resultat 7500 22297
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Finansiering

Eastnines verksamhet finansieras i huvudsak av eget kapital
och rantebarande skuld. Eget kapital uppgick till 475914
TEUR (467 902) och rantebarande skulder till 513 247
TEUR (501 907) vid periodens slut. | januari utbetalades ett
nytt ldn om 12,7 MEUR. Gron finansiering utgjorde 88
procent (88) av total rantebarande skuld.

Belaningsgraden var vid periodens slut 47 procent (47)
och soliditeten 45 procent (45). Samtliga rantebarande
skulder, utom 10 MEUR som utgérs av fastrantelan, loper
med rorlig ranta kopplad mot Euribor 3M alternativt 6M.
Rantesakrad andel av skulderna utgjorde 82 procent (83),
varav 98 procent med ranteswappar och 2 procent genom
fastrantelan.

Genomsnittlig ranteniva uppgick vid periodens slut till
4,3 procent (4,3), rantebindningstid till 2,2 ar (2,4) och
kapitalbindningstid till 3,1 &r (3,3). Réntet&ckningsgraden
under perioden uppgick till 2,4 ggr (2,4).

Under perioden har skulderna, exklusive refinansierade
laneforfall, amorterats med 1 728 TEUR (2 067). De arliga
amorteringarna enligt avtal uppgick vid periodens slut till
6 995 TEUR (8 267), motsvarande 1,4 procent (1,7) av
rantebarande skuld. Eastnine har ranteswappar om
nominellt 410 758 TEUR (406 769). Rénteswapparna

Belaningsgrad och soliditet
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!Inklusive amortering.

varderas till verkligt varde och vardeférandringar redovisas i
resultatet, utan paverkan pé kassaflodet. Det verkliga
nettovardet pa ranteswapparna uppgick till 3 338 TEUR
(-728). Vid l6ptidens slut ar vérdet pa ranteswapparna alltid
noll. | balansrakningen bruttoredovisas rénteswapparna
tillsammans med valutaterminer (relaterade till beslutad
utdelning) under derivat.

Substansvérde och eget kapital per aktie

Vid periodens slut var det ldngsiktiga substansvardet per
aktie 5,16 EUR (5,11), motsvarande 56,47 SEK per aktie
(55,27). Eget kapital per aktie var 4,87 EUR (4,79),
motsvarande 53,26 SEK per aktie (51,79).

Kassaflode

Kassaflode fran l6pande verksamhet fore forandringar i
rorelsekapitalet uppgick till 7 760 TEUR (7 081) under
perioden. Forandringar i rorelsekapitalet var -1 209 TEUR
(1 148). Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick
till -2 449 TEUR (-906) och fran finansieringsverksamheten
till 8 232 TEUR (-4 491). Periodens kassafléde uppgick till
12 335 TEUR (2 831). Likvida medel vid periodens slut var
59 719 TEUR (47 175).

Fordelning rantebarande skuld
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Aktuell intjaningsférmaga

For att underlatta beddmningen av Bolagets aktuella stallning presenterar Eastnine
aktuell intjaningsférmaga. Intjaningsformagan ar en teoretisk bedémning for att
beskriva Bolagets aktuella intjaning per 31 mars 2026.

Intjaningsférmaga visar dgonblicksbild

Intjaningsformagan &r inte en prognos utan en hypotetisk
ogonblicksbild som illustrerar vilket resultat Eastnine kan
generera pa arsbasis givet aktuellt fastighetsbestand och
kapitalstruktur pa balansdagen. Intjaningsformagan
omfattar aktuella hyresavtal vid periodens slut, men
innehaller ingen bedomning vad galler framtida utveckling
av hyror och vakansgrad eller andra framtida forandringar
av fastighetskostnader, rantor, valutakurser, varde-
forandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Eastnines berdknade intjaningsformaga baseras pa
foljande antaganden om intakter och kostnader:

o Hyresintakter baseras pa pagaende hyresavtal pa
rapportdagen, omréknat till arsintakt.

o  Fastighetskostnader och centrala administrations-
kostnader utgors av aktuellt utfall for de senaste tolv
manaderna pa rapportdagen.

o  Ranteintakter beraknas utifran likvida medel pa
balansdagen och aktuell ranteniva.

o  Réantekostnader bergknas utifran rantebarande skulder
pa balansdagen och aktuell ranteniva, med tillagg for
periodiserade upplaggningskostnader.

«  Ovriga finansiella intakter och kostnader har bedémts
motsvaras av budget. Ingen berakning av historiska
eller framtida valutadifferenser sker.

Kommentarer intjaningsférmaga

o Hyresintakter och driftnetto har ckat pa grund av
indexering, samtidigt som l&gre uthyrningsgrad har
haft motsatt paverkan.

o  Fastighetskostnaderna har ckat med anledning av
osedvanligt kalla vintermanader samt hogre
personalkostnader relaterat till anst&llning av egen
personal i Polen.

o Hogre personalkostnader har ¢kat centrala
administrationskostnader.

o Ranteintakterna har 6kat som en foljd av ckade likvida
medel.

o  Rantekostnaderna har okat pa grund av tkade
rantebarande skulder.

o  Forvaltningsresultatet har 6kat huvudsakligen pa
grund av hyresindexering samtidigt som fastighets-
kostnader, centrala administrationskostnader och
rantekostnader verkar i motsatt riktning.

o  Forvaltningsresultat per aktie har okat med cirka 0,01
EUR, motsvarande 2 procent.

Overskottsgraden har sjunkit, huvudsakligen pa grund
av hogre fastighetskostnader.

o  Rantetackningsgraden ar ofdrandrad, men
skuldkvoten har sjunkit.

2026 2025
TEUR 31 mar 31dec Forandring, %
Hyresintakter 62775 61552 +2
Fastighetskostnader -4511 -4078 +11
Driftnetto 58 264 57474 +1
Centrala administrationskostnader -4791 -4 688 +2
Ranteintakter 700 464 +51
Rantekostnader -22 087 -21732 +2
Ovriga finansiella intakter och kostnader -177 -177 0
Forvaltningsresultat 31909 31341 +2

2026 2025 Férandring,
Nyckeltal 31 mar 31dec enhet
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,33 0,32 +0,01
Overskottsgrad, % 92,8 93,4 -0,6
Réntetackningsgrad, ggr 2,4 2,4 0,0
Skuldkvot, ggr 8,4 8,6 -0,2
Genomsnittlig ranteniva, % 43 43 0,0
Direktavkastning exklusive utvecklingsprojekt, % 6,1 6,0 +0,1
Direktavkastning, % 6,1 6,0 +0,1
Forvaltningsfastigheter, TEUR 960 032 960 450 -418
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Marknad

Eastnines marknader kannetecknas av hogre ekonomisk tillvaxt, lagre kontorshyror och
mer attraktiv direktavkastning jamfort med andra marknader i Europa. Samtidigt &r
finansieringsvillkoren jamforbara, vilket sammantaget ger ett starkt kassafléde och

langsiktig vardestegringspotential.

Eastnine &r verksamt i ndgra av de mest dynamiska
staderna i den snabbast véxande delen av Europa. Polen
och Baltikum har, sett till BNP per capita, kontinuerligt
narmat sig resten av Europa under de senaste trettio aren.
Polen, med nara 40 miljoner invanare, blev 2025 varldens
tjugonde storsta ekonomi och BNP forvantas vaxa dubbelt
sa snabbt som EU-genomsnittet de kommande &ren, enligt
Internationella valutafonden. Dessutom finns en strukturell
okning inom kontorssysselsattning, vilken drivit fram
tillvaxten av moderna kontor de senaste tjugo aren.

Sedan pandemin har efterfragan pa hogkvalitativa
kontorslokaler i attraktiva lagen starkts, samtidigt som den
forsvagats for kontor med lagre kvalitet och séamre lagen.
Hyresnivaer for premiumkontor &r darfor i en stigande
trend, trots att totala vakanser tkat de senaste aren.
Warszawa och Poznan &r Eastnines starkaste hyres-
marknader for tillfallet, drivet av relativt sett starkare

Hyresniva premiumkontor
Eastnines marknader

EUR/kvm/
méanad
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Hyresniva premiumkontor

Nordiska, tyska och Eastnines marknader!
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12025. | Kalla: JLL, Colliers, CBRE

efterfrdgan och lagre nyutvecklingsaktivitet jamfort med
Vilnius och Riga. Kontorshyror pa Eastnines marknader ar
betydligt lagre an pa nordiska och vésteuropeiska
marknader. Topphyrorna i tyska stader ar till exempel
nastan dubbelt s& htga som i Warszawa, som har 6ver tre
miljoner invanare i storstadsomradet och en kontorsstock
pa drygt sex miljoner kvm.

Transaktionsmarknaderna i Eastnines lander
kannetecknas av farre inhemska kopare och lagre likviditet
jamfort med vasteuropeiska motsvarigheter. Direkt-
avkastningskraven &r darfor hogre, pa nivaerna 6,00
procent i Warszawa, 6,50 procent i Vilnius, 6,75 procent i
Riga och 7,50 procent i Poznan for fullt uthyrda
hogkvalitativa kontorsfastigheter i centrala lagen.
Avkastningskraven har varit stabila under de senaste aren,
efter att ha stigit framfér allt under 2023 pa grund av hogre
rantenivaer.

Direktavkastningskrav premiumkontor
Eastnines marknader

%
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Fastighetsbestand

Fastighetsvardet uppgick till 960,0 MEUR, varav fastigheter under avyttring utgjorde

36,9 MEUR. Orealiserade vardeforandringar avseende fastigheter uppgick till -2,7
MEUR, varav nedskrivning av utvecklingsprojekt var -2,0 MEUR.

Fastighetsportfolj

Vid periodens slut bestod Eastnines fastighetsportfolj av 16
fastigheter, varav 15 kontorsfastigheter och en projekt-
fastighet. Totalt antal kvm uppgick till cirka 271 500

(271 500) och vérdet per kvm till 3 507 EUR (3 541).
Marknadsvardet for samtliga fastigheter summerade till
960,0 MEUR (960,5), varav utvecklingsprojekt uppgick till
7,7 MEUR (9,7). Projektfastigheten Kimmel utgor
merparten av utvecklingsprojektens marknadsvarde.

Fastigheterna ar beldgna centralt i Warszawa, Poznan,
Vilnius och Riga med bra kommmunikationer och
tillganglighet. Kontorslokaler utgdr 96 procent av den
uthyrningsbara ytan och resterande 4 procent avser till
storsta delen lokaler for service och handel.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 95,6
procent (95,8) vid periodens slut. Hyresvardet ckade till
65,7 MEUR (64,3), huvudsakligen med anledning av
hyresindexeringar under kvartalet. Overskottsgraden
uppgick till 91,0 procent (93,4 for helaret 2025).
Fastighetsbestandets genomsnittliga alder, baserat pa kvm,
uppgick till 8,5 &r (8,3).

Warszawa

Eastnine ager en fastighet i Polens huvudstad Warszawa.
Fastigheten Warsaw Unit ar belagen vid rondellen
Daszynskiego i hjartat av stadens vaxande stadskarna. Vid
periodens slut uppgick Eastnines uthyrningsbara yta i
Warszawa till cirka 59 900 kvm, vilket bedoms motsvara en
procent av kontorsmarknaden. Hyresvardet okade till 18,5
MEUR (18,3) och det totala fastighetsvardet uppgick till
298,2 MEUR (298,2).

Poznan

| Poznan, som &r en av Polens storre regionstader och en
universitetsstad, ar Eastnines fastigheter Nowy Rynek D och
Nowy Rynek E centralt belagna, p& gangavstand fran bade
centralstationen och Gamla stan. Vid periodens slut

Fastighetsbestand per segment

Uthyrningsbar yta, kvm

uppgick Eastnines uthyringsbara yta i Poznan till cirka
68 100 kvm, vilket bedéms motsvara 10 procent av
kontorsmarknaden. Hyresvardet dkade till 15,2 MEUR
(14,8) och det totala fastighetsvardet uppgick till 204,7
MEUR (204,8).

Vilnius

| Litauens huvudstad Vilnius ager Eastnine nio fastigheter
koncentrerade till tre omréden. | det centrala affars-
distriktet aterfinns en stor del av Vilnius bestand av
A-klassade kontor. Har finns Eastnines tre S7-fastigheter
samt tva 3Bures-fastigheter. Vid parlamentskvarteret &r
Eastnines fastigheter Vertas-1, Vertas-2 samt Uniq belagna.
Fastigheten Uptown Park ar beldgen i ett omrade med flera
pagéende nybyggnationer, nara centralstationen. Vid
periodens slut uppgick Eastnines sammanlagda
uthyrningsbara yta i Vilnius till cirka 121 000 kvm,
motsvarande en marknadsandel om 10 procent av kontors-
marknaden i staden. Hyresvardet okade till 27,0 MEUR
(26,4) och fastighetsvardet till 391,0 MEUR (389,5), varav
vardet pa utvecklingsprojekt var 0,4 MEUR (0,4).

Riga

| Lettlands huvudstad Riga sker utvecklingen av moderna
kontor centralt i staden samt runt omradet Skanste i
avsaknad av ett tydligt affarsdistrikt. Eastnines fastigheter
ar belagna centralt, langs en av stadens viktigaste gator
Krisjana Valdemara iela, samt den intilliggande gatan Zala
iela. Fastighetsportfoljens totala uthyrningsbara yta
uppgick till drygt 22 500 kvm, vilket bedéms motsvara cirka
3 procent av kontorsmarknaden i staden. Hyresvardet
okade till 4,9 MEUR (4,8). Fastighetsvardet uppgick till 66,1
MEUR (67,9), varav vardet pa fastigheter som innehas for
forsaljning uppgick till 36,9 MEUR och vardet pa
utvecklingsprojekt var 7,3 MEUR (9,3) efter att under
perioden skrivit ned utvecklingsprojektet The Pine med 2,0
MEUR.

Varav  Ekonomisk Fastighets-

Handel och B vakant yta, uthyrings- Hyresvarde, vérde, Andel av
Segment Kontor service Ovrigt Total yta kvm grad, % MEUR MEUR vérde, %
Warszawa 57 229 1347 1355 59930 - 100,0 18,5 298,2 31
Poznan 66 169 1457 457 68083 2981 95,8 15,2 204,7 21
Vilnius 117 550 3175 289 121013 5246 96,1 27,0 391,0 41
Riga 20026 2475 - 22501 5987 75,9 49 66,1 7
Totalt 260974 8454 2099 271527 14214 95,6 65,7 960,0 100
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Utvecklingsprojekt

Eastnine har tva framtida utvecklingsprojekt. Det tredje
utvecklingsprojektet The Pine, tillhdrde en av de fastigheter
i Riga som enligt avtal beraknas frantradas under andra
kvartalet. Bada framtida utvecklingsprojekten &ri
planeringsstadiet och kommer att startas forst nar
respektive projekt beddms kunna uppvisa tillfredsstallande
resultat.

Projektfastigheten Kimmel, bestdende av mark och en del
historiska byggnader i centrala Riga, bedéms uppga till
cirka 36 000 kvm uthyrningsbar yta.

Pa befintlig mark invid 3Bures-fastigheterna i Vilnius
centrala affarsdistrikt planerar Eastnine att uppfora en ny
kontorsbyggnad, 3Bures-4. Byggnaden beraknas omfatta
cirka 13 200 kvm uthyrningsbar yta.

Vardeférandringar fastigheter

Fastigheternas varde minskade med 0,5 MEUR till 960,0
MEUR (960,5) under perioden. Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till 2,3 MEUR. Bade avkastningskrav och
marknadshyror ar i stort sett oforandrade, med liten
paverkan pa fastighetsvardet. Det genomsnittliga och
vagda avkastningskravet for forvaltningsfastigheterna,
exklusive fastigheter till forsaljning, var 6,6 procent, vilket
ar oforandrat i jamforelse med 31 december 2025.

Fastighetsvarde per segment

m Warszawa
® Poznan
41% Vilnius

H Riga

Under forsta kvartalet varderades en fastighet i Litauen
externt. Fastigheter till forsaljning har redovisats till
nettoforsaljningsvardet. Orealiserade vardeforandringar
uppgick till -2,7 MEUR under kvartalet.

Forvarv och avyttringar samt investeringar i
befintligt fastighetsbestand

Eastnine har varken forvarvat eller avyttrat nagon fastighet
under perioden. Efter periodens slut har Bolaget avtalat om
avyttring av tva fastigheter i Riga for cirka 38 MEUR.

Investeringar i befintliga fastigheter har avsett
fastighetsforbattrande atgarder samt investeringar for
befintliga och nya hyresgaster.

Fastighetsvardets férandring

2026 2025
TEUR jan-mar jan-dec
Fastighetsvarde vid arets borjan 960 450 935374
Investeringar i befintliga fastigheter 2259 5769
Orealiserade vardeférandringar -2677 19 307
Fastighetsvérde vid periodens slut 960032 960 450
varav fastigheter till forsdlining 36 875 -

Lokalyta per kategori

v

u Kontor

m Handel, service
& ovrigt

Eastnine har tecknat avtal om forsaljning av kontorsfastigheterna Alojas Biroji
(bilden) samt Zala 1 i Riga, Lettland, for cirka 38 MEUR. Transaktionen &r
forbehallen finansiering samt godkannande av konkurrensmyndigheten och
forvantas slutforas under andra kvartalet 2026. Efter kommande frantrade,
ager Eastnine endast forvaltningsfastigheten Valdemara Centrs, om cirka

8 800 kvm, samt projektfastigheten Kimmel i Riga.
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Hyresavtal och arshyror

| Polen och Baltikum &r merparten av hyresavtalen
tidsbegransade, vilket innebar att de upphdr om ingen ny
overenskommelse traffas. En forlangning av hyresavtal
kraver darmed en aktiv férhandling frén bada parterna. |
avtal kan det aven forekomma en ensidig ratt for
hyresgasten att avbryta avtalet i fortid, s.k. break-option.

Kontrakterade &rshyror uppgick till 62,8 MEUR (61,6) vid
periodens slut, varav kontrakterad arshyra for de tio storsta
hyresgasterna utgjorde 51 procent. De tre storsta
hyresgasterna var Warta, Allegro och Danske Bank, vilka
svarade for 29 procent av kontrakterade arshyror. Den
genomsnittliga aterstaende loptiden for samtliga
hyresavtal uppgick till 3,6 ar och for de tio storsta
hyresgasterna 4,2 ar

Vid periodens slut uppgick Eastnines genomsnittliga
arshyra for lokaler till 228 EUR per kvm (222). | Warszawa
uppgick den till 291 EUR (288), i Poznan till 210 EUR (204),
i Vilnius till 210 EUR (204) och i Riga till 188 EUR (184).

Storsta hyresgaster

Andel av kontrakterad
Hyresgést arshyra?, %
Warta 11
Allegro 10
Danske Bank 9
Telia 5
McKinsey 3
Vinted 3
Swedbank 3
Rockwool 3
Moderna 2
Stryker 2
Totalt 51

1Arshyra avser avtalade intakter for lokaler, parkering och 6vrigt.

Ekonomisk uthyrningsgrad och éverskottsgrad
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Eastnine tillampar m&nadshyra for samtliga kontorslokaler.
Som sakerhet erhaller Eastnine, fran hyresgasten, normalt
2-3 méanadshyror i deposition alternativt en bankgaranti i
samband med tecknande av hyresavtal.

Uthyrningar, omférhandlingar och avslut

Nettouthyrningen under perioden, dvs. tecknade avtal
minus uppsagda avtal, uppgick till 453 kvm, motsvarande
arshyror om 63 TEUR, varav fastigheter till forsaljning
utgjorde 494 kvm motsvarande 96 TEUR. Den
genomsnittliga arshyran for nytecknade avtal under
perioden uppgick till 181 EUR per kvm. Totalt 282 kvm,
motsvarande &rshyror om 55 TEUR, har férlangts under
perioden. Omférhandling av hyresavtal har skett till en
genomsnittlig arshyra om 195 EUR per kvm. Av netto-
uthyrningen kvarstar cirka 2 600 kvm i kommande
nettoinflyttning, varav fastigheter till forsaljning utgjorde
463 kvm.

Hyresgaster per bransch
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Varderingsmodell och utférande

Fastigheterna varderas kvartalsvis, varav extern vérdering
av certifierat varderingsinstitut sker minst en gang under en
rullande 15-manadersperiod. De externa varderingarna ar
utforda i enlighet med internationell varderingsstandard
(IVS). Vid externvarderingar utfors alltid besiktning av
fastigheterna pa plats. Externvarderingen under perioden
har utforts av Colliers International Advisor.

Fastigheter som inte externvarderas internvarderas
enligt en kassaflodesmodell. Den interna varderings-
modellen for respektive fastighet kalibreras mot de externa
varderingarna. Omvant kvalitetssakras ocksa de externa
varderingarna mot den interna varderingsmodellen.

Den externa marknadsvarderingen sker utifran en
individuell bedomning av respektive fastighets framtida
kassafloden. | Baltikum anvands en varderingsmodell
baserad pa nuvardesberaknade kassafléden under en fem-
till tiodrig kalkylperiod med tillagg for nuvardesbersknat
restvarde vid kalkylperiodens slut. Beraknade kassafloden
justeras for inflation och hansyn tas till beraknad vakans. |
Polen anvander de externa varderarna véarderingsmodeller
uttryckta i reala termer, dvs. med kassafloden som inte ar
uppraknade med inflation och med reala diskonterings-
rantor. Dessa modeller utgors antingen (i) av nuvardes-
beraknade kassafloden, likt for Baltikum, men i reala
termer, eller (ii) av evighetskapitalisering av nuvarande hyra
med justering for skillnaden mellan nuvarande hyra och
marknadsmassig hyra. For mer information om varderings-
modell, antaganden och fastighetsvarden se aven
arsredovisningen for 2025, not 10 Forvaltningsfastigheter.
For utvecklingsprojekt, dar osékerhet ver totalkostnaden
foreligger och dar framtida hyresavtal saknas, bedoms
verkligt varde motsvaras av nedlagda kostnader om ingen
ovrig information féreligger vid varderingstidpunkten som
indikerar ett lagre varde.

Projektet Kimmels fastighetsvarde ar oférandrat och
motsvarar externvarderingen utford per 31 december 2025.

Varderingsantaganden

Fastighetsvarderingarna grundar sig, vid varderings-

tidpunkten, pa bedémningar och antaganden av bade

observerbara, och icke observerbara, indata.

o Observerbara data: Inkluderar bl.a. aktuella
hyresint&kter, historiska fastighetskostnader och
investeringar samt aktuell inflation.

o Icke observerbara data: Inkluderar bl.a. direkt-
avkastningskrav, kalkylranta, framtida inflation,
beddmd marknadshyra samt langsiktig vakansgrad.

Bedomning av framtida kassaflode, kalkylrénta och
avkastningskrav har vasentlig paverkan pa fastigheternas
varde. Fastigheternas avkastningskrav och kalkylrénta ar
nara sammankopplade, eftersom kalkylréntan ofta bestams
utifrén marknadens avkastningskrav pa liknande tillgangar.
Kalkylrantan ska aterspegla bade pengars tidsvarde och
den risk som &r forknippad med bedémda kassafloden.

Icke observerbara data i varderingsmodellen

Det vagda direktavkastningskravet i véarderingarna for
forvaltningsfastigheter exklusive fastigheter till forsaljning,
var 6,6 procent (6,6) och antagen marknadshyra uppgick till
i genomsnitt 19,7 EUR per kvm och manad (19,3). |
varderingsmodellen har den langsiktiga inflationen for
marknadshyror upptagits till mellan 2,0-2,5 procent
(2,0-2,5) och den vagda kalkylrantan var i genomsnitt 8,2
procent (8,2).

Underhallsinvesteringar (capex) bedoms utifran
fastighetens skick samt alder och upptas normalt i
varderingarna med en procentuell arlig avsattning
beraknad pa arliga hyresintakter med tillagg for det
nastkommande arets budget. Capex i varderingsmodellen
ligger normalt i intervallet 2,0-5,0 procent.

Varderingsantaganden
Genomsnitt Genomsnitt

Antaganden Warszawa Poznan Vilnius Riga® 31 mar 2026 31dec 2025
Genomsnittlig marknadshyra,
EUR/kvm/ménad? 27,2 17,8 17,5 15,6 19,7 19,3
Vé&gt direktavkastningskrav, % 6,4 7,3 6,5 7,0 6,6 6,6
Vé&gd kalkylranta, % 8,0 8,2 84 9,0 8,2 8,2
1Forvaltningsfastigheter som innehas for forsaljning ar redovisade till nettoférsaljningsvardet och ingdr inte i vérderingsantaganden.
2 Antagen marknadshyra for kontor, vilken ersatter aktuell hyra vid hyresavtalens slut.

Avtalade arliga Hyresvérde, Hyresvérde, Ekonomisk
Lokalkategori Kvm  hyresintédkter, MEUR MEUR EUR/kvm/ar uthymingsgrad, %
Kontor 260973 56,9 59,5 228 95,6
Handel och service 8453 1,4 15 179 90,2
Parkering - 3,8 4,0 - 96,9
Ovrigt? 2101 0,7 0,7 136 99,9
Totalt 271527 62,8 65,7 227 95,6

! Inkluderar hyresvérde for lagerlokaler och 6vriga avtalade hyresintékter utéver hyra for kontor, handel och service samt parkering.
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Hallbarhet

Eastnine arbetar systematiskt med att forbattra fastigheterna, minska klimatavtrycket,
tillhandahalla hog serviceniva samt skapa goda relationer med hyresgaster, anstéllda
och leverantorer.

Hallbarhetsmal

Eastnines hallbarhetsambition &r att definiera framtiden for en hallbar fastighetsmarknad i vara regioner och arbetar
malmedvetet for att uppna bland annat féljande mal:

e 100 procent EU-taxonomiférenlig fastighetsverksamhet (av omséattningen)

e Nettonollutslapp! av vaxthusgaser (Net Zero) till 2040 i hela vardekedjan, inklusive
att halvera utslappen till 2030

e 100 procent hallbarhetscertifierad fastighetsportfolj
e  Femstjarnig rating frdn GRESB

* | enlighet med Science Based Targets initiative.

Nyckeltal
Hallbarhetscertifierad fastighetsportfolj, Taxonomiforenlig verksamhet, Gron finansiering, 31 mars 2026.
31 mars 2026. Oforéndrad jamfort med baserat pa 2025 ars omsattning. Oftrandrad sedan arsskiftet.
arsskiftet.
28 100 % ® 97 % € 88 %

Bm 0 0 (0
Férandring fastighetsenerg, Foréndring total energianvandning, GRESB, antal stjarnor. Maximalt
jan-feb 2026 jmf jan-feb 2025, Okning jan-feb 2026 jmf jan-feb 2025. Okning antal stjarnor uppnaddes i 2025
pga. kalla vaderforhallanden. »-2 pga. kalla vaderforhallanden. ! ars granskning.

iz 21 % : 20 % Yook dokok

! De energirelaterade nyckeltalen ar normalarskorrigerade. Portfoljen har varit oférandrad under perioden. Okningen i energianvéandning &r
framst hanforlig till kalla vaderférhallanden under januari—februari 2026, vilket haft en paverkan utéver normala sasongsvariationer och
normaliseringseffekter.

2 Fastighetsenergi avser direktforvaltade fastigheter dvs. exklusive de tre S7-fastigheterna och exkluderar elanvandning hos hyresgaster.

Eastnines kort- och langsiktiga
klimatmal har validerats av Science

i Based Targets initiative (SBTi),

i vilket bekraftar att Bolagets
utslappsminskningsbana &r i linje
med malen i Parisavtalet och med
malet att begransa den globala
uppvarmningen till 1,5 °C.
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Ovriga upplysningar

Allman information

Eastnine AB (publ), organisationsnummer 556693-7404, &r
ett svenskt aktiebolag, noterat pa Nasdaq Stockholm, med
registrerat séte i Stockholm. Eastnine-koncernen (Bolaget)
&ger och bedriver fastighetsverksamhet genom helégda
dotterbolag i Lettland, Litauen och Polen. Vid periodens
slut hade Eastnine-koncernen 30 (27) heltidsanstallda,
varav 11 (11) var anstallda p& huvudkontoret i Stockholm,
8(8) i Vilnius, 6 (3) i Warszawa och 5 (5) i Riga. Bolagets och
koncernens deldrsrapport omfattar perioden januari-mars
2026. Alla belopp &r i tusental euro om inget annat anges.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Risker och osakerhetsfaktorer

De huvudsakliga riskerna i Eastnines verksamhet &r
kommersiella risker i form av forandringar i hyresnivaer,
vakanser, rantor samt forandringar i foretagsklimatet pa de
marknader dar Eastnine bedriver verksamhet. Den
geopolitiska risknivan har 6kat under de senaste aren pa
grund av krig i Europa och nu senast i Mellandstern,
stormakters positionering samt ett allmant forsamrat
sakerhetslage och kan, liksom andra omvarldsrisker sasom
lokal-, politik- och planrisk, svag ekonomisk konjunktur
samt negativa vardeforandringar pa fastigheter, paverka
Eastnines verksamhet. Ut6ver svag konjunktur och svaga
ekonomiska utsikter riskerar faktorer sdsom handels-
konflikter och tullar pa varufloden att direkt, eller indirekt,
paverka hyresgasters verksamheter, deras betalnings-
formaga samt efterfrdgan pa kontor. Risk for stigande
finansieringskostnader ar bland annat beroende av
inflations- och ranteutveckling. Koncernens resultat
paverkas av forandringar i valutakurs mellan EUR och PLN
samt EUR och SEK. | takt med okad digitalisering ckar
sarbarheten och risken for cyberattacker, dataintrang och
bedrégerier. Aven uttkade krav pa klimatomstallning kan
pa sikt innebéra risk for okade kostnader péa grund av
andrad efterfragan. En redogorelse for Eastnines storsta
risker finns i Bolagets arsredovisning for 2025 pa s. 59-66.
Aktuell marknadsanalys tillhandahalls i avsnittet Marknad
pés. 10.

Moderbolaget

Periodens resultat uppgick till -189 TEUR (51). For
moderbolagets resultat- och balansrakning, se s. 29.

Redovisningsprinciper

Redovisningen har uppréttats i enlighet med IFRS®
Redovisningsstandarder som utfardats av International
Accounting Standards Board (IASB) i den lydelse som
godkants av EU-kommissionen for tilldmpning inom
Europeiska unionen. Vidare har R&det for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (komplett-
erande redovisningsregler for koncerner) tillampats.

Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent for alla
perioder som de finansiella rapporterna avser, om inget
annat anges. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering samt Arsredovisningslagen (ARL).
Tilldmpade redovisningsprinciper och berdkningsmetoder
ariallt vasentligt oférandrade jamfort med de som
tillampades i arsredovisningen for ar 2025 med tillagg att
forvaltningsfastigheter till forsaljning har redovisats till
nettoforsaljningsvarde. Delarsrapporten ska lasas
tillsammans med arsredovisningen.

IFRS 18 Presentation och upplysningar i finansiella
rapporter ersatter IAS 1 och trader i kraft fran den 1 januari
2027. Den nya standarden kommer fa betydande effekter,
framst genom en ny struktur i resultatrakningen, men dven
genom vissa omklassificeringar i kassaflodesrapporterna.
Las merinot 1 i arsredovisning 2025.

Ovriga nya och reviderade IFRS Redovisningsstandarder
samt IFRIC® Tolkningar, bedoms for narvarande inte
paverka Eastnines resultat eller finansiella stéllning i
vasentlig omfattning.

Spéirrade likvida medel

Spérrade likvida medel ar likvida medel pa eget konto som
sakerhet for banklan eller hyresgasters inbetalda
depositioner.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter har initialt varderats till anskaff-
ningsvarde och darefter till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Vardering av koncernens forvaltningsfastigheter har
skett i enlighet med niva 31 IFRS 13. Forvaltnings-
fastigheter till forsaljning har redovisats till
nettoforsaljningsvarde.

Rdntebdrande skulder

Eastnines skulder till kreditinstitut har varderats till
upplupet anskaffningsvarde. Skulder till kreditinstitut [Gper
med korta rantebindningstider och upplupet anskaffnings-
varde bedoms overensstamma med verkligt varde.

Derivat
Derivat har vérderats till verkligt varde i enlighet med niva 2
i IFRS 13.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt Arsredovisnings-
lagen och tilldmpar samma redovisningsprinciper,
berakningsmetoder och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen.
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Segmentsrapportering

Eastnine klassificerar sina olika segment utifran geografi
samt karaktéren pa investeringarna. Bolagets ledning och
styrelse foljer upp innehaven pa foljande segment:
Fastigheter i Warszawa, Poznan, Vilnius och Riga.

Narstaende
Eastnine AB har narstaendefoérhallande med sina

dotterforetag, samt med styrelseledaméter och anstallda.

Se not 29 i Arsredovisning 2025.

Utdelning

Styrelsen har foreslagit en hojd utdelning till 1,28 SEK per
aktie (1,20), att utbetalas kvartalsvis om vardera 0,32 SEK
per aktie (0,30).

Véasentliga handelser efter periodens slut

Eastnine har tecknat avtal om forsaljning av
kontorsfastigheterna Alojas Biroji samt Zala 1 i Riga,
Lettland, for cirka 38 MEUR. Transaktionen ar forbehallen
finansiering samt godkannande av konkurrensmyndigheten
och forvantas slutforas under andra kvartalet 2026.

Vd:s intygande

Den verkstéllande direktoren foérsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt dver utvecklingen av moderbolaget
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

moderbolaget och koncernen star infor.

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Stockholm den 28 april 2026

Kestutis Sasnauskas
Vd
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Aktien

Eastnines aktiekurs sjonk med 11 procent under forsta kvartalet 2026 och stangde pa
44,55 SEK vid periodens slut. Aktiens totalavkastning under den senaste tolvmanaders-
perioden var 13 procent samtidigt som fastighetsindex OMX Stockholm Real Estate Gl
sjonk med 8 procent. Det langsiktiga substansvardet per aktie 6kade med 2 procent i
SEK och med 1 procent i EUR.

Kursutveckling och totalavkastning Totalavkastning
Eastnines aktiekurs stangde pa 44,55 SEK (50,30) vid Snitt per
. o ar unaer
periodens slut, efFer en n?dgarjg med 1 laprocent under Totalavkastning, % 1ar 54  femar
kvarta.l~et. Arets hggsta s.tangnlngslfurs pa 051,5O SEK Eastnine +12,6 +60,2 +12,0
uppmattes den 9 januari och den lagsta pa 42,80 SEK OMX Stockholm Real Estate GI 78 188 38
noterades den 27 mars. Bolagets borsvarde uppgick till 4,4
miljarder SEK (4,9) vid periodens slut. Nyckeltal per aktie
Eastnines akties totalavkastning for den senaste tolv-
manadersperioden uppgick till 12,6 procent. Under samma . 2026 2025
. . - . Data per aktie 31 mar 31dec
period minskade fastighetsindex OMX Stockholm Real -
. . Eget kapital, EUR 4,87 4,79
Estate GI med -7,8 procent. Eastnines totalavkastning, i = -

. o o . ; . Langsiktigt substansvarde, EUR 5,16 511
snitt per &r under den senaste femarsperioden, uppgick till Aktickurs. EUR 4.07 4.65
12,0 procent, jamfért med -3,8 procent for fastighetsindex. Fget kapi;al, SEK 53:26 51:79

. Langsiktigt substansvarde, SEK 56,47 55,27
Substansvérde Aktiekurs, SEK 44,55 50,30
Det langsiktiga substansvardet per aktie har dkat och . )
uppgick vid periodens slut till 56,47 SEK (55,27) respektive Substansvérde och aktiekurs
5,16 EUR (5,11). Eget kapital per aktie uppgick till 53,26
SEK (51,79) respektive 4,87 EUR (4,79). Den langsiktiga SEK %
substansrabatten kade till 21 procent (9). 70 10

60 0
Omséattning och free float 50 -10
Den genomsnittliga dagsomsattningen pa Nasdagq har okat 40 -20
till 337 074 aktier (76 145) under perioden och pa samtliga 30 -30
marknadsplatser! till 445 291 aktier (90 732). Free float? for 20 -40
aktien uppgick vid periodens slut till 64,5 procent (48,5). 10 -50
0 -60
Omsattning 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Q1
Antal aktier 14,1m Rabatt/premium, % e |_&ngs. substansvarde, SEK
1000 000 e Aktiekurs, SEK
Aktiekursutveckling
800 000
SEK
600 000 60
55
400 000
50
200 000 45
40
0 35
o3 P 90 2 o 3%
101‘3’0 ’Lgfyo 1016’0 1016,@ 1016’0 30
> N o P >
2 10’),6 ,LQ'),‘J ,LQ'),‘J NS

Total volym, samtliga marknadsplatser ~ ccseeeeee Trendlinje
e Fastnine (utdelningsjusterad) e=====QMX Stockholm Real Estate Gl

! Inkluderar Nasdagq Stockholm, Cboe, London Stock Exchange, Aquis Stock Exchange, Borse Stuttgart, Sigma x, ITG Posit, Tradegate Exchange, Liquidnet
EU Limited MTF, Instinet Blockmatch Europe, Frankfurt Stock Exchange, Lang & Schwarz TradeCenter och Bérse Miinchen. 2 Free float baserat pa&
definition och metodologi enligt Holdings Free Float. K&lla: Modular Finance.
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Antal aktier och agare

Eastnines aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm Mid Cap,
sektor Real Estate. Antal aktier uppgick vid periodens slut
till 98 241 728 (98 241 728). Justerat for aterkdpta aktier i
eget forvar, uppgick antalet aktier till 97 774 112

(97 774 112). Andelen aktier i svensk &go uppgick per 31
mars till 70,0 procent (78,9).

Antalet kdnda aktiedgare har dkat under aret och
uppgick den 31 mars till 7 346 (7 218). En aktieagare, Peter
Elam Hakansson, hade mer &n 10 procent av totalt antal
aktier i Bolaget. Vd Kestutis Sasnauskas var nast storsta
agare med strax under 10 procent.

Aterkop

Vid periodens slut hade Bolaget 467 616 aterkodpta aktier i
eget forvar, motsvarande cirka 0,5 procent av totalt antal

Storsta aktiedagare per 31 mars 2026

aktier. Vid arsstamman 2025 erholl styrelsen nytt mandat

att besluta om aterkdp av egna aktier, med begransningen
att Bolagets innehav av egna aktier vid var tid inte far
oOverstiga 10 procent av samtliga aktier i Bolaget.

Teckningsoptionsprogram, LTIP 2024

Arsstamman 2024 beslutade att inrétta ett tredrigt,
langsiktigt incitamentsprogram (LTIP 2024) riktat till
samtliga anstallda i koncernen i form av teckningsoptioner.
Vid fullt utnyttjande kan 894 810 aktier ges ut, vilket
motsvarar en utspadning med cirka 0,9 procent av det
totala antalet aktier och roster i Bolaget. For mer
information, se not 5 i Arsredovisning 2025.

Férandring andel 2026,
Aktiedgare Antal aktier % %-enheter
Peter Elam Hakansson! 17532610 17,8 +0,2
Kestutis Sasnauskas! 9785 697 10,0 +0,2
Arbona AB (publ) 5896 468 6,0 -
Patrik Brummer! 3331720 3,4 -
Bonnier Fastigheter Invest AB 3253048 33 -12,5
Karine Christine Hirn 1643895 1,7 -
Goran Gustafssons Stiftelser 1555 555 1,6 -
Protean Funds Scandinavia 1489 885 15 +0,7
Dimensional Fund Advisors 1369702 1,4 +0,0
Carnegie Fonder 1368174 1,4 +1,4
Blomland B.V. 1132500 1,2 +1,2
Handelsbanken Fonder 1112617 1,1 -0,2
Staffan Malmer 1070312 1,1 +0,4
Martin Olof Brage Larsén’ 989 000 1,0 +0,1
Gustaf Hermelin! 950 000 1,0 +0,0
15 stoérsta aktiedgarna 52481183 53,4 -8,5
Eastnine AB (aterkopta aktier) 467 616 0,5 -
Ovriga 45292929 46,1 +8,5
Totalt 98241728 100,0 -

! Privat och via bolag.
Kalla: Modular Finance
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Tre skal att investera i Eastnine

1. Positiva langsiktiga trender

e Verksamt pa de marknader i Europa som vuxit snabbast under de senaste
25 dren. Marknader som forvéantas véxa snabbare an flertalet andra
europeiska lander aven i framtiden.

e Skillnader i avkastning och hyror i férhallande till jamforbara marknader
forvantas minska over tid, vilket ger en langsiktig vardestegringspotential.

2. Hog avkastning och starka kassafléden

e Verksamt pa marknader med relativt sett hdgre fastighetsavkastning och
likvardig finansieringskostnad, ger ett bra kassaflode och forutsattning for
vardetillvaxt.

3. Premiumfastigheter i premiumlégen

e Fokus pa forstklassiga och hallbara kontorsbyggnader pa attraktiva
platser med bra infrastruktur.

e  Stark och diversifierad hyresgastbas samt langsiktiga hyresgastrelationer.

e Moderna och framtidssakra fastigheter med lagt underhallsbehov.

Hyra & direktavkastningskrav premiumkontor

Ar 2025
EUR/kvm/manad Avkastningskrav
80 8%
°
70 7%
o ° 0
60 ® 6%
50 ° ° ( J ° 5%
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B Hyra premiumkontor, EUR ® Avkastningskrav premiumkontor, %
Direktavkastningskrav fastigheter Hyresniva
forvantas minska over tid. forvantas cka over tid.
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Visste du att...

Litauens och Polens ekonomier fortsatter att
utvecklas starkare &nh manga andra medlems-
lander i EU. Det visar en nyligen publicerad
sammanstallning dver tillvéxten i BNP mellan
tredje och fjarde kvartalet 2025. Litauen placerar
sig pa andra plats med en BNP-tillvaxt pa 1,7

_ procent och Polen pa femte plats med en 6kning
" om 1,0 procent, att jamfora med Sverige med 0,5
procent och EU-snittet pa 0,2 procent.

Kdlla: Eurostat.
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https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-euro-indicators/w/2-06032026-ap
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Koncernens rapport éver totalresultat
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2026 2025 2025/2026 2025
TEUR jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintdkter 15 429 15 607 61544 61723
Fastighetskostnader -1383 -951 -4 511 -4 078
Driftnetto 14 045 14 656 57 034 57 644
Centrala administrationskostnader -1308 -1205 -4 791 -4 688
Réanteintakter 152 79 323 250
Réntekostnader -5478 -5476 -21772 -21770
Ovriga finansiella intakter och kostnader 257 -258 79 -436
Forvaltningsresultat 7 668 7796 30873 31001
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter -2 677 19 350 -919 21108
Orealiserade vardeférandringar i derivat 4 066 531 5036 1501
Realiserade vardeférandringar och utdelningar fran investeringar 13 -4 -69 -86
Resultat fore skatt 9 069 27674 34 920 53 525
Aktuell skatt -232 -446 -1798 -2012
Uppskjuten skatt -1337 -4 931 -6 179 -9773
f\rets/ periodens resultat" 7 500 22 297 26 943 41739
Ovrigt totalresultat — poster som kan komma att aterforas till resultatet:
Omrakningsdifferenser for utlandsverksamhet 512 -386 504 -395
Arets/periodens totalresultat* 8012 21910 27 447 41 345
Antal utgivna aktier, justerat for aterkopta aktier, tusental 97774 97 740 97774 97774
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, tusental 97 774 97 740 97 761 97 753
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, tusental 97774 97774 97 761 97 753
Resultat per aktie fére utspadning, EUR 0,08 0,23 0,28 0,43
Resultat per aktie efter utspadning, EUR 0,08 0,23 0,28 0,43
* Arets/periodens resultat och totalresultat &r i sin helhet hanférligt till moderféretagets aktiedgare.
Koncernens rapport 6ver finansiell stallning i sammandrag

2026 2025 2025

TEUR 31 mar 31 dec 31 mar
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 923 157 960 450 955 543
Nyttjanderéttstillgdng, leasingavtal 7 299 7 368 6008
Derivatinstrument 4018 1125 1131
Ovriga anlaggningstillgdngar 1078 938 269
Summa anlaggningstillgangar 935 552 969 880 962 952
Ovriga omsattningstillgangar 10 585 9982 7 831
Derivatinstrument 10 21 205
Sparrade likvida medel 3648 3649 3649
Likvida medel 59 719 47 175 30364
Forvaltningsfastigheter som innehas for férséljning 36 875 - -
Summa omsattningstillgd 110 836 60 827 42 049
SUMMA TILLGANGAR 1046 389 1030 708 1005 001
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 475914 467 902 459 168
Réantebarande skulder 499 418 488 390 453111
Derivatinstrument 690 1852 3014
Uppskjuten skatteskuld 32 007 30782 25942
Leasingskuld 7119 7 195 6008
Ovriga langfristiga skulder 4924 4964 4718
Summa langfristiga skulder 544 159 533 183 492 793
Réntebarande skulder 13 830 13517 40 336
Leasingskuld 235 264 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 251 15 842 12 704
Summa kortfristiga skulder 26 316 29 623 53 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1046 389 1030 708 1005 001
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

Ovrigt Reserv  Balanserad
Aktie- tillskjutet omrdknings-  vinst eller Summa eget
TEUR kapital kapital differenser forlust kapital
Ingaende eget kapital 1 januari 2025 4018 270 465 -413 163 186 437 257
Resultat 1 januari-31 mars - - - 22297 22297
Ovrigt totalresultat 1 januari-31 mars - - -386 - -386
Langsiktiga incitamentsprogram - 1 - - 1
Utgdende eget kapital 31 mars 2025 4018 270 467 -799 185 483 459 168
Resultat 1 april-31 december - - - 19 442 19 442
Ovrigt totalresultat 1 april-31 december - - -8 - -8
Utdelning till aktiedgarna - - - -10 702 -10 702
Langsiktiga incitamentsprogram - 1 - - 1
Utgaende eget kapital 31 december 2025 4018 270 468 -808 194 223 467 902
Resultat 1 januari-31 mars - - - 7 500 7 500
Ovrigt totalresultat 1 januari-31 mars - - 512 - 512
Utgaende eget kapital 31 mars 2026 4018 270 468 -296 201723 475914
Koncernens rapport dver kassafléden
2026 2025 2025/2026 2025
TEUR jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Den I6pande verl heten
Resultat fore skatt 9 069 27 674 34 920 53525
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet -1077 -20 147 -1903 -20 973
Betald inkomstskatt -232 -446 -1798 -2012
K fléde fran I6pande verk het fore forandringar i rorel italet 7 760 7 081 31219 30539
Okning (-)/minskning(+) rérelsefordringar -598 717 -2750 -1435
Okning (+)/minskning(-) rérelseskulder -611 431 16 1058
Kassafléde frén den l6pande verk b 1 6551 8229 28 485 30 162
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella tillgangar -80 -87 -283 -290
Investeringar i befintliga fastigheter -2 259 -819 -7 209 -5 769
Forvarv av inventarier -110 - -604 -494
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 449 -906 -8 096 -6 553
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 740 - 27 163 14 423
Amortering av lan -1728 -2 067 -7 644 -7 983
Amortering av leasingskuld -104 - -111 -7
Utdelning till aktiedgarna -2 676 -2424 -10 702 -10451
K: flode fran fi iering ksamheten 8232 -4 491 8706 -4 017
Periodens/arets kassafléde 12 335 23831 29 095 19 592
Likvida medel, ingadende balans 47 175 27 536 30 364 27 536
Valutakursdifferenser i likvida medel 210 -3 260 48
Likvida medel, utgdende bal. 59 719 30 364 59 719 47 175
Nyckeltal
2026 2025 2025/2026 2025
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,08 0,08 0,32 0,32
Resultat per aktie fore utspadning, EUR 0,08 0,23 0,28 0,43
Resultat per aktie efter utspadning, EUR 0,08 0,23 0,28 0,43
Kassafléde per aktie fran den I6pande verksamheten, EUR 0,07 0,08 0,29 0,31
Kassaflode per aktie, EUR 0,13 0,03 0,30 0,20
Overskottsgrad, % 91,0 93,9 92,7 93,4
Réantetackningsgrad, ggr 2,4 2,4 2,4 2,4
Avkastning pa eget kapital, % 6,8 19,6 5,9 9,1
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Segmentsrapportering

Eastnine klassificerar sina olika segment utifran geografi samt karaktéren pa investeringarna. Segmenten presenteras utifran féretagsledningens perspektiv och &r
indelade enligt foljande: Fastigheter i Warszawa, Poznan, Vilnius och Riga.

TEUR Fastigheter
Warszawa Poznan Vilnius Riga

1 jan-31 mar 2026 Polen Polen Litauen Lettland Ofordelat Summa
Hyresintakter 4501 3641 6 356 930 - 15 429
Fastighetskostnader -282 -173 -622 -306 - -1383
Driftnetto 4219 3468 5734 624 - 14 045
Centrala administrationskostnader - - - - -1308 -1308
Rénteintakter - - 14 5 133 152
Réntekostnader -1881 -1126 -1985 -273 -213 -5478
Ovriga finansiella intakter och kostnader 189 66 -8 31 -21 257
Forvaltningsresultat 2527 2408 3755 387 -1409 7 668
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter -29 -542 187 -2293 - -2 677
Orealiserade vardeforandringar i derivat 2041 881 912 231 - 4066
Realiserade vardeférandringar och utdelningar fran investeringar - - - - 13 13
Resultat fore skatt 4540 2747 4854 -1675 -1396 9 069
Aktuell skatt -116 -115 - -1 - -232
Uppskjuten skatt -536 -347 -673 - 218 -1337
Periodens resultat 3889 2284 4182 -1676 -1179 7 500
Forvaltningsfastigheter 298 172 204 736 391 034 66 090 - 960 032

varav periodens investeringar/férvérv 1 467 1321 470 - 2259
Réantebarande skulder 162 960 107 335 202 935 29 705 10 312 513 247
TEUR Fastigheter

Warszawa Poznan Vilnius Riga

1 jan—-31 mar 2025 Polen Polen Litauen Lettland Ofordelat Summa
Hyresintdkter 4617 3762 6299 929 - 15 607
Fastighetskostnader -129 -77 -474 -271 - -951
Driftnetto 4488 3686 5824 658 - 14 656
Centrala administrationskostnader - - -15 - -1190 -1 205
Rénteintakter - 1 22 4 52 79
Réantekostnader -1 888 -1120 -1979 -275 -214 -5476
Ovriga finansiella intakter och kostnader -153 -37 -9 1 -61 -258
Forvaltningsresultat 2447 2530 3844 389 -1414 7 796
Orealiserade vardeforandringar i fastigheter 14 309 5690 -486 -163 - 19 350
Orealiserade vardeférandringar i derivat 589 32 -84 -6 - 531
Realiserade vardeférandringar och utdelningar fran investeringar - - - - -4 -4
Resultat fore skatt 17 346 8252 3274 220 -1418 27 674
Aktuell skatt -94 -340 - -1 -12 -446
Uppskjuten skatt -2 940 -1460 -537 - 6 -4 931
Periodens resultat 14312 6453 2737 219 -1424 22 297
Forvaltningsfastigheter 296 098 203953 386 734 68 758 - 955 543

varav periodens investeringar/férvérv - - 667 152 - 819

Réntebarande skulder 166 320 108 456 178 821 29851 10 000 493 447




Eastnine Deldrsrapport januari-mars 2026

25

Varderingsantaganden
2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024
Férvaltningsfastigheter® 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31dec 30 sep 30 jun
Vagt direktavkastningskrav, % 6,6 6,6 6,6 6,6 6,5 6,6 6,7 6,7
Genomsnittlig marknadshyra, EUR/kvm/ma&nad? 19,5 19,3 19,2 19,0 18,9 18,8 16,9 16,7
Vagd kalkylranta, %’ 8,2 8,2 8,0 8,0 8,0 8,0 8,3 8,1
Langsiktig inflation marknadshyror, %> 2,1 2,1 2,3 2,3 2,3 2,3 2,2 2,0
* Férvaltningsfastigheter som innehas fér forsiljning ar redovisade till nettoforsiljningsvirde och ingr inte i virderingsantagandena.
2 Antagen marknadshyra fér kontor, vilken ersatter aktuell hyra vid hyresavtalens slut.
3 Fram till och med 30 juni 2024 avser varderingsantaganden endast Baltikum.
Kanslighetsanalys
31 mars 2026
Forvaltningsfastigheter, Warszawa Poznan Vilnius Riga
TEUR Antaganden Polen® Polen® Litauen Lettland’
. . +/- 0,25 -6 885 7450 -4112 4 403 -9 022 9867 -601 646
Direktavkastningskrav,
%-enheter +/- 0,50 -13 268 15537 -7 957 9134 -17 466 20461 -1162 1342
+/- 1,00 -24 732 33978 -14 949 19 730 -32 649 44523 -2 180 2907
Marknadshyra, % +/-5,0 11623 -11623 7784 -7 702 14 540 -14 428 925 -924
Uhyrningsgrad, %-enhet +/-1,0 - -1792 - -2333 3598 -3567 216 -216
*1 Polen anses fastigheterna, i virderingarna, vara fullt uthyrda varfor ingen vardefoérandring beréknas pa forbattrad uthyrningsgrad.
? Férvaltningsfastigheter som innehas for férsaljning &r redovisade till nettoférsaljningsvirde och ingér inte i vérderingsantagandena.
31 mars 2026
Forvaltningsfastigheter,
TEUR Antaganden Eastnine
+/-0,25 -20 620 22 366
Direktavkastningskrav, /-0,
%-enheter +/- 0,50 -39 853 46 474
+/- 1,00 -74 510 101 138
Marknadshyra, % +/-5,0 34 872 -34 677
Uhyrningsgrad, %-enhet +/-1,0 3814 -7 908
Marknadsrisker, TEUR
Paverkan pa eget kapital 2026 2025 2026 2025
och totalresultat Forandring, % 31 mar 31dec Kassafléde och intjéning 31 mar 31dec
Vaxelkurs EUR/PLN +/-10 19 116 20111 Rintebirande skulder
Marknadsrénta +/- 50 réantepunkter -467/+467  -436/+436
Marknadsrénta +/- 100 réntepunkter -934/+934  -872/+872
Likvida medel
Marknadsrénta +/- 50 réantepunkter +299/-299  +236/-236
Marknadsrénta +/- 100 réntepunkter +597/-597  +472/-472
Tillgangar och skulder i frimmande valutor, TEUR
2026 2025
Likvida medel (inkl. sparrade) och skulder 31 mar 31 dec
Valuta i SEK 89 167
Valuta i PLN 4627 4464
Leasingskuld i SEK 1347 1451
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Kvartalsoversikt

Resultatrakning

TEUR Q1 2026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024
Hyresintakter 15 429 15 429 15531 15 156 15 607 12 412 10 701 9 345
Fastighetskostnader -1383 -1107 -1050 -970 -951 -842 -755 -667
Driftnetto 14 045 14 322 14 480 14 186 14 656 11570 9947 8678
Centrala administrationskostnader -1308 -1269 -1039 -1175 -1205 -1079 -1074 -978
Réanteintakter 152 86 41 45 79 421 584 938
Réntekostnader -5478 -5 506 -5382 -5 406 -5476 -4 462 -3787 -3464
Ovriga finansiella intakter och kostnader 257 -585 122 285 -258 -294 -125 -8
Forvaltningsresultat 7 668 7048 8222 7935 7796 6155 5 545 5167
Orealiserade vérdeférdndringar:

Fastigheter -2677 -3170 4991 -63 19 350 -1987 1179 -4 986

Derivat 4066 1524 1793 -2 347 531 -1276 -5223 349
Realiserade vardeférandringar och utdelningar
fran investeringar 13 -21 -60 - -4 49 43 -
Resultat fore skatt 9 069 5380 14 946 5525 27 674 2941 1545 530
Skatt -1569 -977 -5 300 -131 -5377 -3182 -743 -215
Periodens resultat 7 500 4404 9 645 5393 22 297 -240 801 315
Omrakningsdifferens for utlandsverksamhet 512 46 -68 14 -386 -255 -330 -38
Periodens totalresultat 8012 4449 9577 5408 21910 -496 471 276

Balansrakning i sammandrag

2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024
TEUR 31 mar 31dec 30 sep 30 jun 31 mar 31dec 30 sep 30 jun
Forvaltningsfastigheter 960 032 960 450 961914 954 989 955 543 935 374 654 124 651 628
Ovriga tillgdngar 22990 19434 15874 16 351 15 445 16 078 11918 32396
Likvida medel (inkl. sparrade) 63 366 50 824 51717 36 003 34013 31185 90 454 71590
SUMMA TILLGANGAR 1046 389 1030 708 1029 505 1007 343 1005 001 982 637 756 496 755 613
Eget kapital 475914 467 902 463 452 453 878 459 168 437 257 396 968 396 444
Réantebdrande skulder 513 247 501907 503 794 491330 493 447 495 388 319 595 321032
Ovriga skulder 57 227 60 899 62 259 62 136 52 386 49992 39933 38 137

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1046 389 1030708 1029 505 1007 343 1005 001 982 637 756 496 755 613
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Nyckeltal per kvartal

Fastighetsrelaterade Ql 2026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024
Uthyrningsbar yta, tkvm 271,5 271,5 271,5 271,6 271,6 271,6 211,6 211,6
Antal fastigheter 16 16 16 16 16 16 15 15
Forvaltningsfastigheter, TEUR 960 032 960 450 961914 954 989 955 543 935374 654 124 651 628
Overskottsgrad, % 91,0 92,8 93,2 93,6 93,9 93,2 92,9 92,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,6 95,8 96,7 97,1 96,0 96,1 94,4 93,6
Genomshittshyra, EUR/kvm/ménad 19,0 18,5 18,5 18,4 18,4 18,2 16,6 16,6
Genomshittshyra, EUR/kvm/ar 228 222 222 221 221 218 199 199
WAULT, ar 3,6 3,8 3,6 3,7 4,0 4,1 3,9 4,2
Vagt direktavkastningskrav, fastigheter, % 6,6 6,6 6,6 6,6 6,5 6,6 6,7 6,7
Miljocertifierade fastigheter, % av kvm 100 100 100 100 100 100 100 100
Finansiella Q1 2026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024
Hyresintakter, TEUR 15 429 15 429 15531 15 156 15 607 12 412 10701 9345
Driftnetto, TEUR 14 045 14322 14 480 14 186 14 656 11570 9947 8678
Forvaltningsresultat, TEUR 7 668 7048 8222 7935 7796 6155 5545 5167
Nettoskuld, TEUR 449 881 451 083 452 077 455 327 459 434 464 203 229141 249 442
Belaningsgrad, % 47 47 47 48 48 50 35 38
Kapitalbindningstid, ar 3,1 33 3,1 3,0 3,2 3,4 2,7 2,9
Réantebindningstid, ar 2,2 2,4 2,5 2,7 2,9 3,1 2,1 2,2
Skuldkvot, ggr 8,6 8,5 9,0 9,9 11,3 13,6 7,4 8,3
Soliditet, % 45 45 45 45 46 44 52 52
Réantetackningsgrad, ggr 2,4 2,3 2,5 2,5 2,4 2,4 2,5 2,5
Genomsnittlig ranteniva, % 4,3 4,3 4,4 4,4 4,5 4,5 4,6 4,7
Avkastning pa eget kapital, % 6,8 3,8 8,4 4,7 19,7 -0,5 0,5 0,3
Aktierelaterade Ql 2026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024
Eget kapital, TEUR 475914 467 902 463 452 453 878 459 168 437 257 396 968 396 444
Langsiktigt substansvarde, TEUR 504 584 499 391 495 215 482716 486 787 460370 416 317 410183
Borsvérde, TEUR 398 048 454 469 415 185 436 678 365 589 398 183 349 215 345 981
Borsvérde, TSEK 4 355 837 4918038 4590495 4867 432 3966 273 4573725 3950 664 3926 885
Antal utgivna aktier vid

periodens slut, tusental® 98 242 98 242 98 242 98 242 98 242 98 242 89 481 89 481
Antal utgivna aktier vid periodens slut, justerat

for aterkdpta aktier, tusental® 97 774 97 774 97 774 97 740 97 740 97 740 88979 88924
Genomsnittligt antal aktier, justerat for

sterkdpta aktier, tusental® 97 774 97 774 97 758 97 740 97 740 92 407 88953 88924
Kassaflode per aktie fran den I6pande

verksamheten, EUR 0,07 0,06 0,08 0,08 0,08 0,07 0,27 -0,14
Kassaflode per aktie, EUR' 0,13 -0,01 0,16 0,02 0,03 -0,67 0,21 -0,65
Forvaltningsresultat per aktie, EUR* 0,08 0,07 0,08 0,08 0,08 0,07 0,06 0,06
Resultat per aktie fore utspadning, EUR! 0,08 0,05 0,10 0,06 0,23 0,00 0,01 0,00
Resultat per aktie efter utspadning, EUR* 0,08 0,05 0,10 0,06 0,23 0,00 0,01 0,00
Eget kapital per aktie, EUR 4,87 4,79 4,74 4,64 4,70 4,47 4,46 4,46
Eget kapital per aktie, SEK" 53,26 51,79 52,41 51,76 50,97 51,39 50,47 50,60
Langsiktigt substansvérde per aktie, EUR* 5,16 5,11 5,06 4,94 4,98 4,71 4,68 4,61
Langsiktigt substansvérde per aktie, SEK* 56,47 55,27 56,00 55,05 54,03 54,10 52,93 52,35
Aktiekurs, EUR" 4,07 4,65 4,25 4,47 3,74 4,07 3,92 3,89
Aktiekurs, SEK* 44,55 50,30 46,95 49,80 40,58 46,80 44,40 44,16
Ovrigt Q12026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q1 2025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024
EUR/SEK 10,94 10,82 11,06 11,15 10,85 11,49 11,31 11,35
EUR/PLN 4,29 4,23 4,27 4,24 4,18 4,27 4,28 4,31

! Omrakning har skett for genomford aktiesplit 4:1 i maj 2024.



@ Eastnine Delarsrapport januari-mars 2026

Harledning av nyckeltal
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Q1 2026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024
Hyresintdkter 15429 15 429 15531 15 156 15 607 12 412 10701 9345
Driftnetto 14 045 14 322 14 480 14 186 14 656 11570 9947 8678
Overskottsgrad, % 91,0 92,8 93,2 93,6 93,9 93,2 92,9 92,9
Forvaltningsresultat 7 668 7048 8222 7935 7796 6155 5545 5167
Réntekostnader 5478 5506 5382 5 406 5476 4462 3787 3464
Resultat fére rantekostnader 13 146 12554 13 603 13341 13272 10617 9332 8631
Réntetackningsgrad, ggr 2,4 2,3 2,5 2,5 2,4 2,4 2,5 2,5
Driftnetto, R12 57 034 57 644 54 892 50 358 44 850 38553 35203 33737
Centrala administrationskostnader, R12 -4791 -4 688 -4 498 -4 533 -4 336 -4 330 -4 155 -3931
Summa 52243 52 957 50 394 45 825 40514 34223 31048 29 806
Réntebarande skulder 513 247 501907 503 794 491330 493 447 495 388 319 595 321032
Likvida medel (inkl. spérrade) 63 366 50 824 51717 36 003 34013 31185 90 454 71590
Nettoskuld, TEUR 449 881 451 083 452 077 455 327 459 434 464 203 229141 249 442
Skuldkvot, ggr 8,6 8,5 9,0 9,9 11,3 13,6 7,4 8,4
Totalresultat, annualiserat 32 050 17797 38308 21631 87 642 -1982 1885 1106
Genomsnittligt eget kapital 471908 456 204 458 665 456 523 444 561 417 113 396 794 400 487
Avkastning pa eget kapital, % 6,8 3,8 8,4 4,7 19,7 -0,5 0,5 0,3
Eget kapital 475914 467 902 463 452 453 878 459 168 437 257 396 968 396 444
Aterlaggning derivat -3338 707 2161 4024 1677 2179 1033 -4 075
Aterlaggning uppskjuten skatt 32 007 30782 29 601 24 814 25942 20935 18315 17 813
Langsiktigt substansvirde, TEUR 504 584 499 391 495 215 482716 486 787 460 370 416 317 410 183
Forvaltningsfastigheter 960 032 960 450 961914 954 989 955 543 935 374 654 124 651 628
Réntebérande skulder 513 247 501907 503 794 491330 493 447 495 388 319 595 321032
Likvida medel (inkl. spérrade) 63 366 50 824 51717 36 003 34013 31185 90 454 71590
Beldningsgrad, % 47 47 47 48 48 50 35 38
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2025/2026 2025
TEUR jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Ovriga intakter 711 624 2936 2 849
Centrala administrationskostnader -1304 -1195 -4 996 -4 888
Rorelseresultat -593 -571 -2 060 -2 039
Orealiserade vardeférandringar i derivat - - 21 21
Realiserade vardeférandringar och utdelningar fran investeringar 13 -4 -69 -86
Finansiella intdkter och kostnader 174 633 1785 2245
Resultat fore skatt -407 58 -323 142
Aktuell skatt - -12 -645 -657
Uppskjuten skatt 218 6 337 125
f\rets/periodens resultat -189 51 -631 -390
Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2026 2025 2025

TEUR 31 mar 31 dec 31 mar
TILLGANGAR
Aktier och andelar i koncernféretag 300 420 331980 299 574
Lan till koncernféretag 27 657 27 637 73 877
Ovriga tillgangar 3356 5268 5208
Likvida medel 31684 21719 7057
SUMMA TILLGANGAR 363 118 386 605 385717
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 343 426 343 615 354 757
Réntebarande skulder 10 312 10 000 10 000
Lan fran koncernféretag 7 070 25 699 18 694
Ovriga skulder 2311 7291 2265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 363 118 386 605 385717
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Definitioner

Eastnine tillampar ESMA:s riktlinjer om alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull information till investerare och bolagets ledning da de mojliggor utvardering och
jamforelse av bolagets finansiella stéllning, finansiella resultat och kassafléden. Dessa finansiella
matt och nyckeltal ska ses som ett komplement fér matt som definieras enligt IFRS. Nedan

nyckeltal ar inte definierade enligt IFRS om inte annat anges.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Direktavkastning, intjaningsféormaga
Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas varde.

Direktavkastningskrav, fastigheter
Direktavkastningskravet som anvands i varderingarna och
avser avkastningskrav vid kalkylperiodens slut.
Avkastningskravet baseras pa forrantningskrav for liknande
objekt med tillagg for fastighetsrelaterad risk sasom
geografiskt lage, fastighetens skick och vakansrisk.

Genomshittshyra
Kontrakterade hyresintakter for lokaler i forhallande till
uthyrd lokalyta vid periodens slut.

Hyresvérde

Kontrakterade arshyror som l&per vid periodens utgang
med tillagg for rabatter samt bedomd marknadshyra for
vakanser.

Hallbarhetscertifierade fastigheter

Andelen certifierad (minst LEED Gold eller BREEAM
Excellent) fastighetsyta i forhallande till total fastighetsyta
exklusive fastigheter som vantas bli foremal for omfattande
projektutveckling.

Triple-net-avtal

Hyresavtal dar hyresgasten, utdver bashyran, betalar
kostnader som beldper pa forhyrd yta. Dessa inkluderar bl.a.
drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt,
tomtréattsavgald, forsakring och fastighetsskatsel.

Uthyrningsbar yta
Total yta tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, yta
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i forhallande till
hyresvardet.

Nyckeltalet anvénds for att underldtta bedémningen av
hyresintdkter for vakanta ytor och évriga ekonomiska
vakanser.

Vakansgrad, ekonomisk
Arshyra for vakanta ytor vid periodens utgang i férhallande
till hyresvardet vid periodens utgang.

Vakansgrad, yta
Outhyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

WAULT

Genomsnittlig aterstaende avtalslangd for hyresavtalen vid
periodens slut, viktat efter avtalade hyresintakter.
Nyckeltalet visar viktad tidsrisk for framtida vakanser.

Overskottsgrad
Periodens driftnetto i forhallande till periodens
hyresintékter.

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Periodens totalresultat, omraknat till 12 manader, i
forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel (inkl.
sparrade) i forhallande till forvaltningsfastigheternas varde.

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar, erhallna utdelningar och
skatt.

Genomsnittlig ranteniva
Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder vid periodens
slut.

Hyresintakter
Debiterade hyror, hyrestilldgg och hyresgarantier minus
hyresrabatter.

Kapitalbindningstid
Aterstaende genomsnittlig loptid for rantebarande skulder
vid periodens slut.

Nettoskuld
Réantebarande skulder efter avdrag for likvida medel (inkl.
sparrade) vid periodens slut.

Réntebindningstid
Aterstaende genomsnittlig rantebindningstid for
rantebarande skulder vid periodens slut.

Réntetackningsgrad

Forvaltningsresultat med aterlaggning av rantekostnader i
forhallande till réntekostnader.

Nyckeltalet visar hur vél kassaflédet récker for att ticka
réntekostnaderna.

Skuldkvot

Réantebarande skulder efter avdrag for likvida medel (inkl.
sparrade) vid periodens slut i forhallande till driftnettot
rullande tolv efter avdrag for centrala
administrationskostnader rullande tolv.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till totala tillgangar.
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Aktierelaterade nyckeltal

Eget kapital per aktie
Summa eget kapital dividerat med antal utgivna aktier med
avdrag for aterkdpta aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal
utgivna aktier med avdrag for aterkopta aktier.

Kassafléde per aktie
Kassaflode dividerat med genomsnittligt antal utgivna
aktier med avdrag for aterkdpta aktier.

Kassaflode per aktie fran den l6pande verksamheten
Kassaflode fran den lopande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal utgivna aktier med avdrag for
aterkopta aktier.

Langsiktigt substansvarde
Eget kapital med aterlaggning av vérdet for derivat och
uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Langsiktigt substansvarde per aktie
Langsiktigt substansvarde dividerat med antal utgivna
aktier med avdrag for aterkdpta aktier.

Resultat per aktie (definition enligt IFRS)

Resultat hanforligt till moderbolagets &gare dividerat med
genomsnittligt antal utgivna aktier med

avdrag for aterkopta aktier.

Ordlista

BMS-system

Forkortning for Building Management System.
Centraliserad styrnings- och 6vervakningsplattform som
anvands for att effektivisera och optimera olika system
inom en byggnad, sadsom ventilation, belysning, varme, kyla
och sékerhet.

Break-option
En option for hyresgasten att avsluta hyresavtalet i fortid.

Bruttoarea

Bruttoarean &r summan av alla vaningsplans area och
begransas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.
Begreppet anvands till exempel vid fastighetvarderingar.

ESG
Forkortning for miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning.
(Environmental, Social and corporate Governance).

Fastighet
Avser fastighet som innehas med aganderatt eller genom
tomtrattsavtal.

GRESB

Ar en globalt branschledd organisation som tillhandahaller
ESG-jamforelser om fastighetsbolag till investerare. GRESB
ar en forkortning av Global Real Estate Sustainability
Benchmark.

Grona hyresavtal

Hyresavtal dar Eastnine och hyresgasten fastslar att aktivt
arbeta for att framja och forbéattra fastighetens/lokalens
miljoprestanda.

Hallbarhetcertifieringssystem
BREEAM ar en forkortning for Building Research
Establishment Environmental Assessment Method.
LEED &r en forkortning for Leadership in Energy and
Environmental Design.

WELL och Fitwel &r internationella system for certifiering
av byggnader som framjar manniskors halsa och
valmaende pa jobbet.

ICT
Forkortning for Informations- och kommunikationsteknik
(Information and Communication Technology).

Nettouthyrning
Arliga hyresintakter fran nytecknade minus uppsagda
hyresavtal under perioden.

Projektfastighet
Ar en fastighet huvudsakligen bestdende av mark som ar
foremal for nybyggnation eller stérre forandringsprocess.

R12
Rullande tolv manader. Avser utfall for de senaste tolv
manaderna raknat fran rapportperiodens slut.

Réntederivat

Avtal om k&p och férsaljning av réntor vars pris och villkor
paverkas av faktorer sdsom tid, inflation och marknad.
Derivatavtal ingas normalt for att sakerstalla forutsagbara
rantenivaer for hela eller delar av de ranteb&rande lanen.
Rénteswap &r ett derivat vars varde pa forfallodagen &r noll
och avtalet upphor att galla utan ytterligare
betalningsfloden.

Sparrade likvida medel

Spéarrade likvida medel ar likvida medel pa eget konto som
sakerhet for banklan eller hyresgasters inbetalda
depositioner.

Substansrabatt/premie

Skillnaden mellan substansvarde och borsvarde. Om
borsvardet ar lagre an substansvardet handlas aktien med
en substansrabatt, om borsvardet ar hogre handlas aktien
med premie.

Utvecklingsprojekt

Projekt som syftar till att uppfora en ny byggnad i direkt
anslutning till befintlig byggnad eller en nybyggnation pa
en projektfastighet.

Verkligt varde

Verkligt varde ar det pris till vilket en dverlatelse kan ske
mellan oberoende och kunniga parter som har ett intresse
av att transaktionen genomfors. Det verkliga vardet anses
vara lika med anskaffningsvardet vid anskaffningstillfallet
och déarefter kan det verkliga vérdet forandras Gver tiden.

Aterkop av egna aktier

Forvarv av egna aktier pa borsen. Svenska foretag kan dga
upp till tio procent av utgivna aktier, forutsatt arsstammans
godkénnande.
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Finansiell kalender

Arsstamma 2026 29 april 2026
Delarsrapport januari-juni 2026 7 juli 2026

Delarsrapport januari-september 2026 22 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 9 februari 2027
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Prenumerera pa finansiella rapporter och pressmeddelanden till din
e-post via www.eastnine.com eller genom att skicka ett mail till
info@eastnine.com. i
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Kontaktinformation

WY\

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 977 00
Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35

A\

Eastnine AB (publ)

Birger Jarlsgatan 25

111 45 Stockholm

Tel: 08-505 977 00
www.eastnine.com
Organisationsnummer: 556693-7404

Om Eastnine

Ambition
Eastnine ska bli en ledande leverantér av kontor i den snabbast
vaxande delen av Europa.

Kundlofte
Vi erbjuder de basta fastigheterna och platserna for att tréffa, rekrytera
och behalla méanniskor.

W A e e J

Affarsmodell
Verksamheten bedrivs inom de tre omradena forvaltning,
foradling/utveckling och transaktion.

IR TS

Vilnius CBD dar fastigheterna
3Bures-1,2 och 3Bures-3 &r belagna.
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