MAGNOLIA

PRESSMEDDELANDE 27 september 2017

Magnolia Bostad kallar till extra bolagsstamma

Styrelsen for Magnolia Bostad AB har beslutat kalla till extra bolagsstémma fredagen den 13 oktober
2017. Narmare detaljer betraffande forslagen till stamman framgar av kallelsen som redovisas i sin helhet
nedan.

Kallelsen kommer att publiceras i Post- och Inrikes Tidningar och pa bolagets webbplats senast tva
veckor fére stdmman.

KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA | MAGNOLIA BOSTAD AB

Magnolia Bostad AB haller extra bolagsstamma fredagen den 13 oktober 2017 klockan 10:00 i Erik
Penser Banks lokaler, Apelbergsgatan 27, Stockholm. Registreringen borjar klockan 9:30.

RATT ATT DELTA OCH ANMALAN TILL BOLAGET

Den som 6nskar delta i stamman ska

dels vara inford som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken I6rdagen den
7 oktober 2017,
dels anmala sin avsikt att delta till bolaget senast mandagen den 9 oktober 2017.

Anmalan om deltagande kan ske skriftligen till bolaget pa adress Magnolia Bostad AB, Box 5853,
102 40 Stockholm, eller per telefon 070-288 80 49 vardagar mellan klockan 09:00 och 16:00 eller pa
bolagets webbplats, www.magnoliabostad.se. Vid anmélan véanligen uppge namn eller firma,
personnummer eller organisationsnummer, adress och telefonnummer dagtid samt aktieinnehav. For
anmalan av bitraden géaller anmalningsférfarande enligt ovan.

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

Den som latit forvaltarregistrera sina aktier méaste, for att ha ratt att delta i stamman, genom férvaltares
forsorg lata registrera aktierna i eget namn, sa att vederbérande ar registrerad i den av Euroclear Sweden
AB forda aktieboken lordagen den 7 oktober 2017. Sadan registrering kan vara tillfallig. Da lérdagen den
7 oktober 2017 inte ar en bankdag kommer Euroclear Sweden AB utfarda aktieboken for stdmman per
fredagen den 6 oktober 2017. Aktiedgare som vill delta i stimman maste saledes vara inford och
direktregistrerad i aktieboken redan fredagen den 6 oktober 2017.

Magnolia Bostad utvecklar nya boenden, saval hyresratter som bostadsratter, vardboenden, hotell och
studentboenden i attraktiva lagen i Sveriges tillvaxtorter och storstader. Vart arbete styrs av en helhetssyn dar
verksamheten bedrivs pa ett sétt som framjar en langsiktigt hallbar samhallsutveckling. Magnolia Bostads aktie
(MAG) ar noterad pa Nasdagq First North. Erik Penser Bank agerar Certified Adviser at Bolaget. Mer information pa
www.magnoliabostad.se
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OMBUD OCH FULLMAKTSFORMULAR

Den som inte ar personligen narvarande vid stamman far utéva sin ratt vid stamman genom ombud med
skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Ett fullmaktsformular finns pa bolagets webbplats,
www.magnoliabostad.se. Fullmaktsformularet kan ocksa erhéllas hos bolaget eller bestéllas per telefon
enligt ovan. Om fullmakt utfardats av juridisk person ska kopia av registreringsbevis eller motsvarande
behdrighetshandling for den juridiska personen bifogas. Fullmakt far inte vara aldre &n ett &r om det inte
anges langre giltighetstid i fullmakten, dock langst fem &r. For att underlatta inpasseringen vid stamman
bor fullmakter, registreringsbevis och andra behdrighetshandlingar vara bolaget tillhanda i god tid fore
stamman.

FORSLAG TILL DAGORDNING
1. Oppnande av stamman
2. Val av ordférande vid stimman
3. Upprattande och godkannande av rostlangd
4. Godkannande av dagordning
5. Val av en eller tva justerare
6. Provning av om stamman blivit behérigen sammankallad

7. Styrelsens redogorelse for och forslag till beslut om godkénnande av férandring av befintlig
minoritetsagandestruktur

8. Stammans avslutande

BESLUTSFORSLAG
Val av ordférande vid stamman (punkt 2)

Aktiedgare med en majoritet av aktierna i bolaget foreslar att Fredrik Holmstrom ska utses till ordférande
vid stamman.

Styrelsens redogorelse for och forslag till beslut om godkadnnande av forandring av befintlig
minoritetsdgandestruktur (punkt 7)

Infér Magnolia Bostads notering pa First North bolagiserades samarbetet med Fredrik Lidjan AB ("FLAB")
och overgick under 2015 fran den tidigare strukturen med vinstdelning till delagande i tva av Bolagets
fastighetsutvecklingsdotterbolag. FLAB och koncernbolaget Magnolia Utveckling AB etablerade ett nytt
bolag, Magnolia Holding 3 AB ("H3AB"). 10 procent av aktierna i H3AB forvarvades av FLAB och de
aterstdende 90 procent av aktierna forvarvades av koncernbolaget Magnolia Utveckling AB. Agandet i
H3AB regleras av ett aktiedgaravtal enligt vilket samtliga fastighetsutvecklingsprojekt i koncernen som
huvudsakligen utgérs av hyresratter (dock férenat med vissa Ovriga kriterier) fram till och med februari
2019 ska allokeras till H3AB. Motsvarande struktur etablerades for hotell 2015, dar FLAB:s &garandel ar
24 procent. Finansiering sker pa marknadsmassiga villkor eller av parterna pro rata och pa samma villkor.
Ovan beskriven saminvestering inom ramen fér H3AB och ett nystartat bolag for hotell ("Hotell 17)
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benamns nedan den "Befintliga Minoritetsagandestrukturen”. Under inledningen av 2015 utsags
Fredrik Lidjan till att tillfalligt eftertrada Andreas Rutili som verkstéllande direktor. Den Befintliga
Minoritetsagandestrukturen ar saledes en effekt av samarbetet innan Fredrik Lidjans tilltrade som
verkstallande direktor.

| augusti 2017, infor den planerade noteringen pa Nasdaq Stockholm och med anledning av att Fredrik
Lidjan ar kvar som verkstéllande direktor, har Bolagets styrelse tagit initiativ till att &ndra
Overenskommelsen med FLAB till en tydligare struktur. Inom ramen fér den nya strukturen férvarvade
FLAB och Magnolia Utveckling AB aktierna i ett nybildat bolag, Magnolia Holding 4 AB ("H4AB"). 8
procent av aktierna i det nystartade bolaget H4AB forvarvades av FLAB och de aterstdende aktierna
forvarvades av Magnolia Utveckling AB. FLAB, Clas Hjort AB och Magnolia Bostad har dartill forvarvat
aktierna i Magnolia Hotellutveckling 2 AB ("Hotell 2"). 8 procent av aktierna i Hotell 2 4gs av FLAB, 16
procent av Clas Hjort AB och aterstdende del av aktierna av Magnolia Bostad. Agandet av de bada
bolagen regleras av aktieagaravtal. Enligt dessa aktiedgaravtal ska samtliga hotellutvecklingsprojekt som
bedrivs av Magnolia Bostad direkt eller indirekt allokeras till Hotell 2 fram till och med den 31 december
2020 och samtliga 6vriga investeringar i koncernen (det vill sédga inte bara projekt som huvudsakligen
utgors av hyresratter som var fallet i den Befintliga Minoritetsagandestrukturen) allokeras till H4AB fram
till och med den 31 december 2022. Samtliga nya investeringar i koncernen kommer darmed att allokeras
till antingen H4AB eller Hotell 2, innebérande att inga nya projekt kommer att allokeras till H3AB eller
Hotell 1. Nar de projekt som innehas av H3AB och Hotell 1 har avslutats, salts och vinstavraknats,
kommer bade H3AB och Hotell 1 att likvideras. Finansiering av H4AB och Hotell 2 gors pa
marknadsmassiga villkor eller av parterna pro rata och pa samma villkor. Motsvarande géller for stallande
av sékerhet. Ovan beskriven saminvestering inom ramen fér H4AB och Hotell 2 benamns nedan den
"Nya Minoritetsdgandestrukturen”. Avsikten med det Nya Minoritetsagandestrukturen, och ersattandet
av den Befintliga Minoritetsagandestrukturen, ar att FLAB, genom minskning av sin dgarandel fran 10
respektive 24 procent till 8 procent, under avtalsperioden far samma agarandel i samtliga nya
investeringar i koncernen, oavsett typ, vilket innebéar att den potentiella risken for intressekonflikter
elimineras.

Styrelsen har, efter anlitande av extern expertis, kommit fram till féljande bedémning:

- Villkoren for finansiering av projekt i den Nya Minoritetsagandestrukturen vid finansiering av ena parten
ar i sig marknadsmassiga;

- Det ar en val avvagd balans i bedomt varde pa det dgande och de rattigheter som FLAB erhaller genom
den Nya Minoritetsagandestrukturen i relation till vardet av det &gande och de rattigheter som FLAB
tappar genom att fértidsavsluta den Befintliga Minoritetsagandestrukturen och transaktionen bedéms
vardemassigt inte vara till nackdel for aktiedgarna i Magnolia Bostad. Styrelsens bedémning stéds av en
extern marknadsvardering som bekréftar att villkoren for transaktionen ar skaliga for Magnolia Bostads
aktieagare fran en finansiell utgangspunkt; samt

- Risken for skattekonsekvenser fér Bolaget som en konsekvens av avslutandet av den Befintliga
Minoritetsagandestrukturen och inférandet av den Nya Minoritetsagandestrukturen bedéms som lag.
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Vidare beddms avslutandet av den Befintliga Minoritetsdgandestrukturen och inférandet av den Nya
Minoritetsagandestrukturen inte ha nagra effekter pa Magnolia Bostads finansiella stéllning, resultat eller
nyckeltal.

Styrelsen beddémer att inforandet av den Nya Minoritetsdgandestrukturen sammantaget kommer att vara
till gagn for aktiedgarna och ha en positiv paverkan pa koncernens fortsatta utveckling. Styrelsen foreslar
saledes att aktiedgarna godkanner densamma.

For beslut erfordras, for att beslutet ska vara forenligt med god sed pé aktiemarknaden enligt
aktiemarknadsndmndens uttalande 2017:29, att beslutet bitrads av aktiedgare med minst nio tiondelar av
saval de angivna rosterna som de vid stamman foretradda aktierna. Huvudaktiedgaren F. Holmstrom
Fastigheter AB, som innehar drygt 56 procent av aktier och roster i Bolaget, star bakom forslaget.

HANDLINGAR

Redogorelse inklusive forslag enligt punkt 7 p& dagordningen samt utlatande (Fairness Opinion) fran
oberoende expert (BDO) som behandlar transaktionens skalighet fér Magnolia Bostads aktieagare ur ett
finansiellt perspektiv halls tillgangliga hos Bolaget (Magnolia Bostad AB, Sturegatan 6, 102 40
Stockholm). Handlingarna 6versands kostnadsfritt i kopia till de aktieagare som begar det och uppger sin
postadress. Handlingarna kommer &ven att finnas p4 www.magnoliabostad.se samt framlaggas pa
stamman.

UPPLYSNINGAR PA STAMMAN

Aktieagarna erinras om sin ratt att vid stamman begara upplysningar fran styrelsen och den verkstallande
direktoren enligt 7 kap. 32 § aktiebolagslagen. Aktieagare som vill skicka in fragor i forvag kan gora det
med post till bolagets adress ovan eller med e-post till adressen bolagsstamma@magnoliabostad.se.

Stockholm i september 2017
Magnolia Bostad AB (publ)
Styrelsen

For mer information, vanligen kontakta:
Fredrik Holmstrém, Styrelsens ordférande
08-470 50 80, fredrik.holmstrom@holmstromgruppen.se

Mikaela Senator, IR-ansvarig
070-775 57 57, mikaela.senator@magnoliabostad.se

Informationen i detta pressmeddelande ar sddan information som Magnolia Bostad ar skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning (EU) nr 596/2014. Informationen lamnades, enligt ovanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggdrande den 27 september 2017 kl 08.30.
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