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ESTEA SVERIGEFASTIGHETER 3 AB (PUBL)

PERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2015 | SAMMANDRAG

=  Bolaget ar nystartat under ar 2015.

=  Bolaget emitterade i juni 2015 kapitalandelsbeuvis till ett sammanlagt varde om 124,1 miljoner kronor.
Kapitalandelsbevisen noterades pa NGM'’s lista NDX Debt Securities den 18 juni med beteckningen
ESTEA KAPBEVIS3.

=  Bolaget forvarvade 30 september fastigheten Hemlingby 52:13. Forvéarvspriset uppgick till 149,7 miljoner
kronor efter avdrag for latent skatt. Fastigheten har en uthyrningsbara yta om 8 251 kvm med berdknade
arliga hyresintakter om cirka 10,4 miljoner kronor.

= Fdrvaltningsresultatet uppgick till -2,0 miljoner kronor.

=  Kapitalandelslanets slutkurs den 30 september 2015 uppgick till 88,49 procent av nominellt varde.
Kapitalandelsbevisen varderas till marknadskurs och den lagre slutkursen (&4n nominellt belopp) har i
linje med bolagets redovisningsprinciper paverkat resultatet positivt med 14,3 miljoner kronor fore skatt
men resultatposten har ingen paverkan pa bolagets kassaflode.

= Periodens resultat efter skatt uppgick till 9,6 miljoner kronor.

SAMMANDRAG

2015 2015
Belopp i MSEK januari-september* juli-september
Hyresintékter
Forvaltningsresultat -2,0 -0,1
Resultat efter skatt 9,6 2,4
Fastigheter, marknadsvarde 149,7 149,7
Kapitalandelslan, marknadsvarde 109,8 121,6
Nyckeltal
NAV, % 96,2 96,2
Ranta kapitalandelslan, % ** 6,25 6,25

* Verksamhetens kostnader har genererats under perioden 15 juni-30 september i samband med att nyemittering av
kapitalandelsbevis skett.

** Avser ranta i enlighet med villkoren for kapitalandelslanet och beraknas som 6,25 procent pa emitterat belopp om 10 000
kronor per kapitalandelsbevis.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

= Per den 12 oktober har forsta ranteutbetalningen pa kapitalandelslanen skett.
= Efter periodens utgang har bolaget tecknat avtal om att forvarva en nybyggd logistikanlaggning

i Jonkoping med berdknat tilltrade i juni 2016. Fastigheten kommer att omfatta cirka 8 100
kvm och kommer att fran och med tilltradet vara fullt uthyrd pa ett 10-arigt hyresavtal med
arliga berdknade hyresintakter om 5,9 miljoner kronor. Preliminéart forvarvspris uppskattas till
86 miljoner kronor.
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DETTA AR ESTEA
SVERIGEFASTIGHETER 3 AB (PUBL)

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) etablerades under
varen 2015 och &r ett helagt dotterbolag till Estea AB.
Koncernens verksamhets- och investeringsinriktning ar
att aga och férvalta kommersiella fastigheter inom olika
segment och pa olika orter i Sverige. Malséttningen ar att
koncernen over tid skall bygga upp en val diversifierad
fastighetsportfélj som genererar en férutsagbar och stabil
avkastning. Denna rapport avser koncernens period
januari-september dar kapitalandelslan tillférdes bolaget
i juni 2015 och dar bholagets forsta forvarv, fastigheten
Gavle Hemlingby 52:13, genomférdes 30 september
2015. Efter periodens slut har avtal om ytterligare
fastighetsforvarv traffats vilket omfattar en fastighet om
cirka 12 000 kvm uthyrbar area.

Alternativ investeringsfond (AIF)

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) ar ett svenskt
aktiebolag, men ocksa en AIF  (Alternativ
Investeringsfond) enligt lagen (2013:561) om forvaltare
av Alternativa Investeringsfonder ("LAIF”). Forvaltare av
Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) &r Estea AB som har
tillstdnd av Finansinspektionen att bedriva forvaltning i
enlighet med LAIF (2013:546).

VD har ordet

Emission av kapitalandelsbevis

| april 2015 fattades beslut pa extra bolagsstamma i
Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) att uppta ett
kapitalandelslan om maximalt 1 000 MSEK i en eller flera
emissioner av  kapitalandelsbevis.  Under juni
genomfdrdes en forsta emission av kapitalandelsbevis
som tillférde koncernen 124,1 MSEK.

Kapitalandelsbevisen l6per med en érlig ranta om 6,25
procent. Réantan betalas kvartalsvis i efterskott, dar den
forsta rantebetalningsdagen faststélldes till 12 oktober
2015 och avser ranta fran och med 10 juli 2015. Ut6ver
den faststéllda rantan ger kapitalandelsbevisen mojlighet
till ytterligare avkastning (positiv eller negativ) som ar
kopplad till koncernens ackumulerade resultat vid
kapitalandelslanets aterbetalningstillfalle.

Fastighetsforvarv

I enlighet med vara tidigare kommunicerade
malsattningar genomforde koncernen under det andra
kvartalet det forsta fastighetsforvarvet. Fastigheten
Hemlingby 52:13 ar en modern detaljhandelsfastighet
som &r belagen i handelsomradet Hemlingby i Gavle.
Fastigheten &r fullt uthyrd till hyresgaster sdsom OoB,
Stadium Outlet, Jysk och Rusta. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgar till ca 8 300 kvm.
Handelsomradet Hemlingby har utvecklats starkt de
senaste aren och inom omradet finns ett flertal kanda

foretag, bl.a. ICA Maxi, Biltema, Systembolaget, Jula och
Citygross. Forvarvet av fastigheten ligger helt i linje med
bolagets faststallda investeringsinriktning och vi tror att
Hemlingby har goda férutséttningar att utvecklas i fortsatt
positiv riktning.

Genom forvarvet dger koncernen vid utgdngen av det
tredje kvartalet fastigheter till ett marknadsvarde om ca
150 mkr.

Fastighetsforvarv efter utgadngen av perioden

Efter utgdngen av perioden har, som tidigare
kommunicerats, koncernen férvarvat vytterligare en
fastighet. Fastigheten &r beldgen i Hedenstorp utmed
riksvag 26/40 vaster om Jonkoping. Forvarvet avser en
nybyggnation av en modern lager- och logistikanlaggning
om totalt ca 8 100 kvm. Forvarvet innefattar &ven en
mojlighet att uppfora ytterligare byggnader pa
intilliggande fastighet. Byggnaden, som redan innan
uppférandet &r fullt uthyrd till en hyresgést, beraknas vara
fardigstalld under juni manad 2016 da aven tilltrade till
fastigheten kommer att ske. Hyresavtalet I6per i 10 &r
(fran och med fardigstallandet) med en kontrakterad
arshyra om ca 5,9 Mkr.

Kommande fastighetsforvarv

De forvarv som koncernen nu har gjort ar ett led i att
bygga en fastighetsportfélj som kan generera stabil
Ibpande avkastning 6ver tid. Emissionen av
kapitalandelsbevis som genomférdes under juni manad
sakerstallde en forvarvskapacitet om ca 200-300 Mkr. Var
bedémning &r att koncernen har, utdver namnda
fastigheter, viss kapacitet att forvarva ytterligare
fastigheter varfor sddana majligheter I6pande utvarderas.

Vidare har moderbolaget mdjlighet att emittera
kapitalandelslan utéver den emission som genomfordes i
juni manad. Beslut om ytterligare emissioner kommer att
fattas utifran vid var tidpunkt radande marknadslage, men
vid full emission kommer koncernen éver tid ha kapacitet
att férvarva fastigheter fér 2 000-3 000 MSEK.

Fastighetsmarknaden

Liksom for foregaende period har aktiviteten pa den
svenska fastighetsmarknaden varit hdg. Vi tror att det
finns goda forutsattningar for att den hdga aktiviteten
kommer att bestd, vilket ar positivt da detta skapar manga
intressanta investeringsmojligheter.

Var inriktning pa orter och stader i Mellansverige tror vi ar
ratt s som marknaden just nu utvecklas. Vi kan se en
okad efterfrdgan bland storre aktérer for investeringar
aven i mindre orter, vilket skapar bra underlag for en stabil
utveckling av fastighetspriserna aven pa orter och i
regioner utanfor storstaderna.
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NAV-varde

Moderbolagets emitterade kapitalandelslan ar sedan juni
2015 noterat pa Nordic Derivatives Exchange (NDX).
Enligt villkoren for kapitalandelslanet har innehavare av
kapitalandelsbevis  ratt till vinstdelning av det
ackumulerade resultatet efter att avyttring av koncernens
samtliga tillgadngar har skett. Vinstdelningen uppgar till 75
procent av faststallt ackumulerat resultat. | denna rapport
har vi infort ett nytt nyckeltal, ett NAV-varde, som syftar
til  att visa det totala teoretiska véardet pa
kapitalandelsbevisen vid varje rapporttilifalle och dar
berakningen &r baserad pa den, vid var redovisad
tidpunkt, faststéllda balansrakningen. Vid berékningen
av NAV har hansyn ej tagits till att en avyttring kan ske till
ett pris som skilier sig fran det fastighetsvarde som ar
upptaget i balansrakningen, ej heller  de
transaktionsomkostnader som kan uppsta vid en avyttring
av fastighetstillgangarna.

Johan Eriksson
VD
Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ)
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RESULTAT-, BALANS- OCH
KASSAFLODESPOSTER FOR PERIODEN
JANUARI - SEPTEMBER 2015

Resultat-, balans- och kassaflodesposter nedan avser
perioden januari-september 2015. Jamforelsetal saknas
da bolaget ar nystartat 2015.

Resultat januari-september 2015
Forvaltningsresultatet uppgick till -2,0 MSEK. Orealiserad
vardeforandring av kapitalandelslanet har paverkat
resultatet positivc med 14,3 MSEK. Periodens resultat
efter skatt uppgick till 9,6 MSEK.

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till -0,2
MSEK.

Vardefoérandring av finansiella instrument
Vardeforandringar av finansiella instrument, vilket i sin
helhet avser kapitalandelslanet, uppgick till 14,3 MSEK.
Kapitalandelslanet ar noterat pA NGM’s marknad for ”
structured products” och skall i enlighet med IFRS
varderas till balansdagens slutkurs. Slutkursen per den
30 september 2015 uppgick till 88,49 % av det nominella
vardet 10 000 kronor vilket ger en positiv resultateffekt for
koncernen, men resultatposten har ingen paverkan pa
bolagets kassaflode.

Skatt
Skatt for perioden uppgick till -2,7 MSEK och avser i sin
helhet uppskjuten skatt.

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till
13,1 MSEK.

Réantebérande skulder

Koncernens rantebarande skulder bestar av lan fran
kreditinstitut och kapitalandelslan vilka vid periodens slut
uppgick till 143,8 MSEK. Av de rantebarande skulderna
avser 143,1 MSEK skulder med en kapitalbindningstid
langre an 12 manader och 0,7 MSEK skulder med en
kapitalbindningstid kortare &n 12 manader.

Kassaflode

Kassaflodet uppgick under verksamhetsperioden till 13,4
MSEK, varav kassafléde fran den lépande verksamheten
uppgick till 1,2  MSEK, kassaflodet  fran
investeringsverksamheten uppgick till -146,9 MSEK och
kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
159,1 MSEK. Likvida medel vid periodens slut uppgick till
13,4 MSEK.

Moderbolaget

Moderbolaget Estea Sverigefastigheter 3 AB agde vid
periodens slut dotterbolaget Estea SF3 MidCo AB som i
sin tur agde 100 procent av aktierna i Estea SF3 PropCo
AB. Estea SF3 PropCo AB forvarvade den 30 september
samtliga aktier i Estea Hemlingby 52:13 AB med
fastigheten Hemlingby 52:13.

Transaktioner med narstaende

Estea AB &gde vid periodens slut samtliga aktier i
moderbolaget. Inga transaktioner mellan Estea AB och
Estea Sverigefastigheter 3 AB eller dess dotterbolag har
skett.

Narstaende personer har i samband med emissionen
investerat i kapitalandelsbevis med 0,5 MSEK och
darefter investerat ytterligare 0,4 MSEK och &ger vid
periodens slut kapitalandelsbevis om totalt 0,9 MSEK.

Inga Ovriga vasentliga affarstransaktioner med
narstdende parter har genomforts under perioden och
ingen erséattning  till  styrelsen eller ledande
befattningshavare har utgatt under perioden.

Véasentliga handelser efter periodens utgang

Efter periodens utgang har bolaget tecknat avtal om att
forvarva en nybyggd logistikanl&dggning i Jonkdping med
berdknat tilltrade i juni 2016. Fastigheten kommer att
omfatta cirka 8 100 kvm och kommer att vara fullt uthyrt
pa ett 10-arigt hyresavtal med arliga beraknade
hyresintékter om 5,9 miljoner kronor.

Per den 12 oktober har forsta ranteutbetalningen pa
kapitalandelslanen skett.
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FINANSIERING

En grundférutsattning fér att aga fastigheter ar
tillgang till kapital. Sedan finanskrisen har marknaden
i Sverige anpassat sig till en mer sund fordelning
mellan eget kapital och lanat kapital. Koncernen
Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) (nedan Estea)
ager vid periodens slut en fastighet till ett virde om
149,7 MSEK. Koncernen har valt att finansiera sina
fastighetsforvarv genom belaning hos svenska
kreditinstitut samt genom  upptagande av
kapitalandelslan.

Finansiering och bel&ningsgrad

For Estea ar fastigheter en langfristig tillgang som
skall férvaltas och foradlas pa ett sa effektivt och for
investerarna vardeskapande satt som mojligt.

Kapitalandelslan

Esteas kapitalandelslan, vilka ar noterade pa NGM’
lista éver "Structured products” ar emitterade till ett
nominellt varde om 10000 SEK  per
kapitalandelsbevis och registrerade hos Euroclear.
Fullstandiga villkor framgar av "Allménna villkor Estea
Sverigefastigheter 3 AB (publ)” vilka finns att tillga pa
bolagets hemsida www.estea.se.

Av de allmanna villkoren framgar att Estea maximalt
kan utfarda 100 000 stycken kapitalandelsbevis till ett
varde om maximalt 1 miljard kronor. P& balansdagen
har bolaget utfardat 12 408 kapitalandelsbevis
uppgaende till nominellt 124,1 MSEK. Genom
kapitalandelslanet har Estea en langfristig
finansiering som skall aterbetalas senast

2020-06-30.
sakerheter.

Kapitalandelslanet |6per utan

Externa lan

Estea har ratt att utan Langivarnas godkannande
uppta externa lan, forutsatt att dessa maximalt
uppgar till ett belopp motsvarande 80 procent av
marknadsvardet pad  koncernens  fastighets-
investeringar och att koncernens justerade egna
kapital (justerad soliditet) inte understiger 15 procent.
Estea har ingétt laneavtal med svenska banker. Som
sékerhet lamnas i normalfallet
fastighetsinteckningar. | villkoren for laneavtalen
forekommer aven allmanna &taganden och nyckeltal
som ej far 6verskridas. Om bolaget bryter mot dessa
ataganden har langivaren ratt att avsluta
krediten/krediterna i fortid. Genom upplaningen hos
kreditinstituten har koncernen &ven Kortfristiga
krediter vilket skapar flexibilitet och mdjlighet att
anpassa belaningsgraden om férandringar i
foretagets omvarld kraver kortsiktiga atgarder.
Genom kontinuerlig bedémning av marknadsrantans
utveckling uppratthaller bolaget beredskap att vidta
atgarder om bolagets rantebelastning nar, for
verksamheten, kritiska nivaer.

Ranta

Koncernens enskilt storsta kostnadspost &r normalt
rantor pa rantebarande skulder. Hur snabbt en
ranteforandring far genomslag i rantenettot ar
beroende av den rantebindningstid bolaget har valt.
En hgjning av marknadsréantan med en procentenhet
skulle innebéara en tkad arlig rantekostnad med 0,2
MSEK vilket motsvarar en o6kning om 15
réntepunkter.
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KAPITALANDELSBEVISEN | KORTHET

Kapitalandelsbevis

Kapitalandelslanet, beslutat i enlighet med 11 kap. 11
§ aktiebolagslagen (2005:551), representeras av
kapitalandelsbevis, vars nominella belopp initialt
uppgar till 10 000 kronor. Bolaget (lantagaren) har
utfardat 12 408 kapitalandelsbevis och det totala
nominella lanebeloppet som upptagits uppgar till
124,1 miljoner kronor. Endast en serie av
kapitalandelsbevis emitteras och ISIN kod for dessa
ar SE0007131883. Bolaget kan utfarda totalt 100 000
kapitalandelsbevis till ett nominellt lAnebelopp om

1 miljard kronor.

Kapitalandelsbevis ar ett skuldbevis vilket
representerar en andel i kapitalandelslanet. De &ar
konstruerade som enskilda vardepapper likt ett
rantebevis. Kapitalandelsbeviset ger en faststalld
arlig ranta till langivarna (kupong 6,25 procent), men
ocksd extra utdelning (vinstdelning) baserad pa
vardet av lantagarens tillgangar vid loptidens slut.
Det kan séledes bli bade hogre och lagre &n nominellt
belopp. Aterbetalningen &r alltsd beroende av
utvecklingen i l&ntagarkoncernen varfor
aterbetalningen kan komma att understiga eller
Overstiga det totala lanebeloppet vid l6ptidens slut.

Borshandel

Kapitalandelsbevisen ar noterade pa Nordic
Derivatives Exchange (NDX) under kortnamnet:
ESTEA KAPBEVIS3. Noterad volym uppgar till 124,1
miljoner  kronor. Kapitalandelsbevisen &r fritt
Overlatbara utan belastningar. Kapitalandelsbevisen
handlas i procent (%) av nominellt varde (10 000
kronor), exklusive upplupen ranta (6,25 procent), ett
sa kallat "clean price”. Det gor att marknadspriset pa
kapitalandelsbevisen varierar 6ver tid beroende pa
vad marknaden &r villig att betala vid ett specifikt
tillfalle. Kapitalandelsbevisen kan innehas av alla
typer av fondkonton, aktiedepaer, kapitalforsakringar
och investerarsparkonton (ISK).

Réanta

Kapitalandelsbevisen ger en arsvis nominell ranta
om 6,25 procent (kupongranta) med en kvartalsvis
utbetalning i efterskott (den effektiva rantan uppgar
till 6,40 procent). Varje réanteperiod l6per pad 3
manader med utbetalning 10 januari, 10 april, 10 juli
och 10 oktober vart ar samt pa lanets forfallodag 30
juni 2020.

Efterstallt 1an

Kapitalandelslanet utgor en ej sakerstalld forpliktelse
for lantagaren. Kapitalandelslanet &r efterstallt
samtliga lantagarens icke efterstallda forpliktelser.

Slutlig aterbetalning av kapitalandelslanet

Den slutliga aterbetalningen ska uppga till summan av
det totala lanebeloppet per forfallodagen, och 75
procent av lantagarkoncernens ackumulerade

resultat, for det fall detta ar positivt, eller 100 procent
av lantagarkoncernens ackumulerade resultat, for det
fall detta &r negativt.

Utbetalningar av ranta och aterbetalning
Lantagarens betalningar av réanta och aterbetalning
ska ske till de personer som &r registrerade som
lAngivare pa& avstamningsdagen (se definition i de
allmanna villkoren). Har langivare genom ett
kontoférande institut |atit registrera att ranta samt
aterbetalning ska séttas in pa visst bankkonto, sker
insattning genom Euroclears forsorg pa respektive
betalningsdag. | annat fall &versander Euroclear
betalningen till langivaren p& den adress som pa
avstamningsdagen ar registrerad hos Euroclear.
Infaller en réntebetalningsdag eller annan
betalningsdag pa en dag som inte ar en bankdag
séatts respektive belopp in forst nérmast foljande
bankdag.

Langivaragent och langivarmote

Intertrust CN (Sweden) AB (f.d. CorpNordic) startade
sin verksamhet i Sverige 2003 och &r idag en ledande
aktor i Sverige vad géller att erbjuda fullstandig
administration av bolag och stiftelser.

Intertrust CN (Sweden) AB har engagerats som
langivaragent vilket innebar att de tillvaratar
langivarnas gemensamma intressen. Som
l&ngivaragent ar Intertrust CN (Sweden) AB berattigad
att  foretrada langivarna vid bland  annat
omférhandlingar av villkor och eventuella villkorsbrott
eller betalningsinstéllelser. Till Intertrust CN (Sweden)
AB utgar ett arligt arvode vilket betalas av bolaget.

Avkastning kapitalandelsbevis

Den faststallda arliga rantan pa kapitalandelsbevisen
ar 6,25 procent (effektiv rénta 6,40 procent).
Déarutbver &r avkastningen ett resultat av koncernens
egna kapital (vinstdelning pa 75 procent).

Kursen

Kapitalandelsbevisen handlas i procent av hominellt
varde (dar nominellt varde &r 100 procent
motsvarande 10 000 kronor) exklusive réntan. Det
innebar att investerare kan ha olika ingdngsvéarden
pa sina kapitalandelsbevis men den nominella
skulden for lantagaren ar fortfarande 10 000 kronor
per kapitalandelsbevis.

Fullstandiga villkor framgar av "allmanna villkor Estea
kapbevis3” med ISIN nr. SE0007131883 vilka finns att
tillgd pa bolagets hemsida www.estea.se.
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Net Asset Value (NAV)

Estea AB ager samtliga aktier i Estea
Sverigefastigheter 3 AB  (publ). Estea
Sverigefastigheter 3 AB (nedan Koncernen) har
utgivit totalt 12 408 kapitalandelsbevis. Agarna av
kapitalandelsbevisen har genom avtal ratt till
vinstdelning av koncernens ackumulerade resultat
efter att avyttring av koncernens samtliga tillgangar
har skett. Vinstdelningen uppgar till 75 procent av

faststéllt ackumulerat resultat. Redovisningen av
NAV, vid periodens utgang beréknat till 96,2 procent,
visar det totala teoretiska  vardet pa
kapitalandelsbevisen vid rapporttillfallet baserat pa
den, vid var redovisad tidpunkt, faststallda
balansrakningen. Vid berédkningen av NAV har
hansyn ej tagits till att en avyttring kan ske till ett pris
som skilier sig fran det fastighetsvarde som &r
upptaget i balansrédkningen, e€j heller de
transaktionsomkostnader som kan uppsta vid en
avyttring av fastighetstillgangarna.

Net Asset Value (NAV) och kurs, %
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a— NAV, %
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FASTIGHETSBESTANDET

Typ av fastigheter

Handel, kontors- och centrumfastigheter

Inom kategorin handel, kontors- och
centrumfastigheter ryms fastigheter med manga olika
karaktarsdrag. Generellt kan man tala om tva
ytterligheter, varav den ena utgérs av moderna och
uppdaterade fastigheter som normalt erbjuder
flexibla och effektiva ytor som enkelt kan anpassas
till olika hyresgéasters specifika behov. Den andra
utgdrs av aldre fastigheter som inte uppdaterats och
inte uppfyller dagens krav pa standard och séledes i
vissa fall kan vara svara att hyra ut och darfor kraver
omfattande investeringar for att uppna en modern
standard.

Pa fastighetsmarknaden gors ofta stor skillnad
mellan A, B och C Ilage, vilket Kklassificerar
fastighetens belagenhet och attraktionskraft. Tillgang
till allménna kommunikationer och kollektivtrafik &r en
viktig parameter for att avgora attraktionskraften hos
fastigheter.

Bolagets delmarknader

Bolagets for narvarande enda fastighet &r belagen i
Gavle. Fastighetens uthyrningsbara area om cirka
8 250 kvm utgdrs av butiksytor som &r uthyrda till
Jysk, Rusta, Stadium outlet, Sangjatten och OoB.

Hyresgaster
Av koncernens totala uthyrningsbara area var
samtliga areor uthyrda. Aven den ekonomiska

Fastighetsportfdlj 2015-09-30

uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 100
procent.

Samtliga hyresgaster utom Séngjatten hyr areor som
overstiger 1 000 kvm med arshyror dverstigande 10
procent av koncernens hyresintakter.

Den genomsnittliga aterstdende Ioptiden pa
hyresavtalen uppgick till 7,8 ar.

Kontrakterade arshyror uppgick vid periodens slut till
10,4 MSEK inklusive avtalade hyrestillagg.

Fastigheter

Den 30 september omfattade fastighetsbestandet i
koncernen en (1) fastighet med en uthyrningsbar
area om cirka 8 250 kvm. Den genomsnittliga
aterstdende loptiden pa hyresavtalen uppgick vid
periodens slut till 7,8 ar.

Fastigheterna varderas externt minst en gang under
en rullande tolvmanadersperiod och daremellan
varderas fastigheterna internt. Fastigheterna har i
samband med forvarvet varderats internt per 30
september 2015.

Fastighetsbestandet har varderats med ett initialt
avkastningskrav pa 5,8 procent med en langsiktig
inflation om i snitt 1,0 procent. Samtliga fastigheter ar
klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, Vardering till
verkligt varde. Fastigheten &r vid periodens utgang
varderade till 149,7 MSEK.

Fastighetsbeteckning ~ Kommun Lage Byggar Tomtarea, kvm Uthyrningsbar
area, kvm

Hemlingby 52:13 Gavle Hemlingby handelsomrade 2012 25 853 8 251

Summa 25 853 8 251
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING

2015 2015
Belopp i MSEK 23 jan-30 sep* 1jul-30 sep
Hyresintékter - -
Kostnader
Central administration -0,2 -0,1
Finansiella intakter/kostnader -1,8 -1,8
Summa -2,0 -1,9
Forvaltningsresultat -2,0 -1,9
Vardeférandringar
Orealiserade vérdeférandring pa kapitalandelsl&n 14,3 11,8
Resultat fére skatt 12,3 9,9
Skatt -2,7 -2,7
Periodens resultat 9,6 7,2
Ovrigt totalresultat - .
Periodens totalresultat** 9,6 7,2

*Bolaget kostnader har genererats under perioden 18 juni-30 september d& verksamheten pébérjades i
samband med att kapitalandelslan upptogs.
**Hela resultatet tillhér i sin helhet moderbolagets aktiedgare.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2015
Belopp i MSEK 30 september
Tillgdngar
Anlaggningstillgadngar
Forvaltningsfastigheter 149,7
Summa anlaggningstillgéngar 149,7
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 1,4
Kassa och bank 13,4
Summa omsattningstillgdngar 14,8
Summa tillgdngar 164,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital inkl. periodens resultat 13,1
Summa eget kapital 13,1
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2,7
Langfristiga skulder 143,1
Summa langfristiga skulder 145,8
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0,7
Ovriga kortfristiga skulder 4,9
Summa kortfristiga skulder 5,6
Summa eget kapital och skulder 164,5
Stéllda sékerheter, fastighetsinteckningar 83,2
Eventualforpliktelser -
FORANDRING | EGET KAPITAL
Intjanade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl. Totalt
Belopp i MSEK Aktiekapital kapital arets resultat eget kapital
Eget kapital 2015-01-23 - - - -
Aktiekapital vid nybildning 1,0 - - 1,0
Aktieagartillskott - 25 - 25
Totalresultat januari-september 2015 - - 9,6 9,6
Eget kapital 2015-09-30 1,0 2,5 9,6 13,1

*Eget kapital tillhor i sin helhet moderbolagets aktiedgare.
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KASSAFLODESANALYS

2015 2015
Belopp i MSEK 23 jan-30 sep 1jul-30 sep
Driftnetto - -
Central administration -0,2 -0,1
Betalt finansnetto - -
Betald/erhallen skatt - -
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -0,2 -0,1
Okning -/minskning + av rérelsefordringar -1,1 122,9
Okning + /minskning - av rérelseskulder 2,5 2,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1,2 125,3
Forvéarv av likvida medel 2,8 2,8
Investeringar i fastigheter -149,7 -149,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -146,9 -146,9
Aktiekapital vid bolagsbildning 1,0 -
Upptagande av lan 158,1 34,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 159,1 34,0
Periodens kassafléde 13,4 12,4
Varav forvarvad kassa och bank 2,8 -
Kassa och bank periodens ingéng - 1,0
Kassa och bank vid periodens utgang 13,4 13,4
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FASTIGHETER
MODERBOLAGET
Moderbolaget Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) Moderbolaget &r delaktig i den rérelse dotterbolagen
ansvarar for fragor gentemot marknaden sd&som bedriver genom kapitalallokering och styrelsearbete i
koncernrapportering och évrig marknadsinformation. dotterbolagen.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2015
Belopp i MSEK 23 jan - 30 sep
Rorelsens intakter
Nettoomséttning -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -0,1
Rorelseresultat -0,1
Finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader -1,8
Resultat efter finansiella poster -1,9
Resultat fore skatt -1,9
Skatt 0,4
Periodens resultat -1,5
Ovrigt totalresultat -
Periodens totalresultat -1,5
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2015
Belopp i MSEK 30 september
Tillg&ngar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 1,0
Fordringar koncernféretag 111,9
Uppskjuten skattefordran 0,4
Summa finansiella anlaggningstillgangar 113,3
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar* 7,6
Kassa och bank 13,0
Summa omsattningstillgangar 20,6
Summa tillgdngar 133,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Eget kapital 2,0
Summa eget kapital 2,0
Langfristiga skulder
Kapitalandelslan 124,1
Summa langfristiga skulder 124,1
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder 7,8
Summa kortfristiga skulder 7,8
Summa eget kapital och skulder 133,9
Stéllda panter och sékerheter -
Ansvarsforbindelser 34,0
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FASTIGHETER
NYCKELTAL
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2015 2015
23 jan-30 sep 1jul-30 sep
Antal fastigheter 1 1
Uthyrningsbar area, kvm 8 251 8 251
Hyresvarde, MSEK 8,8 8,8
Verkligt varde fastigheter, MSEK 149,7 149,7
Genomsnittlig kontraktstid, ar 7,8 7,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 100 100
Uthyrningsgrad area, % 100 100
Finansiella nyckeltal
Ranta kapitalandelslan, % 6,25 6,25
NAV, % 96,2 96,2
Kapitalbindning, &r 4,3 4,3
Belaningsgrad, % 22,7 22,7
Soliditet, % 8,0 8,0
Justerad soliditet, % 74,7 74,7
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FASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allméan information

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) (nedan Estea),
org.nr: 559001-4105, ar ett svenskt aktiebolag med sate
i Stockholm, bestksadress Hamngatan 27, 103 87
Stockholm. Estea skall langsiktigt &ga, forvalta och
utveckla fastigheter i Sverige.

Bolaget registrerades 23 januari 2015 och verksamheten
startade i samband med upptagande och notering av
kapitalandelslan den 18 juni 2015. Bolagets delarsrapport
omfattar perioden januari-september 2015.

Alla belopp i MSEK, miljoner kronor, om inget annat
anges.

Grunder for redovisningen

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) uppréattar sin
koncernredovisning  enligt  International  Financial
Reporting Standards (IFRS), antagna av EU samt
tolkningar av dessa (IFRIC). Delarsrapporten har
uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen.

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for
juridisk person. RFR 2 innebar att moderbolaget i
arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt
detta & méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen.

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor,
vilket ocksd &r moderbolagets och koncernens
rapporteringsvaluta.  Jamforelseposter saknas da
verksamhetsaret ar bolagets forsta verksamhetsar.

Véarderingsgrunder

Forvaltningsfastigheter och derivatinstrument redovisas
till verkligt varde. Ovriga tillgdngar och skulder &r
redovisade till historiska anskaffningsvarden eller
upplupna anskaffningsvarden vad géller finansiella
skulder och finansiella tillgadngar som inte ar derivat.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av
belopp som forvantas atervinnas eller forfaller mer an tolv
manader frdn balansdagen. Omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen.

Kritiska beddmningar och antaganden

Att uppratta finansiella rapporter i enlighet med IFRS
innebéar att styrelse och féretagsledning gér beddémningar
och antaganden som i rapporten paverkar tillampningen

av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena
av tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt 6vrig
information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga vid
tidpunkten for rapporteringen. Det verkliga utfallet kan
avvika fran dessa bedémningar och antaganden. Inga
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som paverkat
resultatet har uppstatt under den korta
verksamhetsperioden.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Estea
Sverigefastigheter 3 AB (publ) och de féretag i vilka
moderforetaget direkt eller indirekt har ett bestimmande
inflytande (dotterféretag). Alla bolag i koncernen ar
helagda och varken intresseforetag eller joint ventures
forekommer. Koncernen omfattar utdver moderbolaget
aven Estea SF3 MidCo AB, Estea SF3 PropCo AB samt
Estea Hemlingby 52:13 AB. Koncernredovisningen har
upprattats enligt forvarvsmetoden vilket innebar att
dotterféretagens egna kapital vid forvarvstidpunkten,
faststallt som skillnaden mellan det forvarvade bolagets
tilgdngar och skulder, eliminerats i sin helhet. |
koncernens egna kapital ingdr endast den del av
dotterféretagens egna kapital som tillkommit efter
forvarvet. | koncernens resultatrakning ingar intakter och
kostnader endast for den period da dotterforetaget ingatt
i koncernen. Samtliga internférséljningar eller vinster och
forluster som uppstatt vid interna transaktioner samt
koncerninterna mellanhavanden har eliminerats i
koncernredovisningen.

Forvéarv

Dotterforetag ar féretag vari bolaget direkt eller indirekt
har ett bestammande inflytande fran moderforetaget.
Samtliga bolag, vilka ags direkt eller indirekt av Estea
Sverigefastigheter 3 AB (publ), ar helagda dotterféretag
vari bestammande inflytande foreligger.

Bolagsforvarv ~ kan  klassificeras som  antingen
rorelseforvarv eller tillgangsforvarv. Bolagsforvarv vars
syfte &r att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets
eventuella férvaltningsorganisation och administration &r
av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som
tillgangsforvarv. Ovriga bolagsforvary klassificeras som
rorelseforvarv. Vid tillgangsforvarv redovisas uppskjuten
skatt till det varde den asatts vid forvarvet. Bolagets hittills
genomforda bolagsforvarv klassificeras som tillgangs-
forvarv.

Interna  resultatposter och mellanhavanden inom
koncernen elimineras i koncernredovisningen. De vid
forvarvet overtagna tillgdngarna och skulderna i
dotterforetaget redovisas till det i foérvarvsanalysen
faststéllda vardet. Transaktionsutgifter balanseras i
koncernredovisningen och ingar i forvarvsanalysen.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte
att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar
byggnader, mark, markanlaggningar samt
fastighetsinventarier.

Koncernens fastighet véarderas till verkligt véarde.
Beddmningar och antaganden i samband med
varderingen kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen
kraver beddmningar och antaganden om framtida
kassafloden samt faststéllande av avkastningskrav.

Intékter

Intékterna  utgérs  huvudsakligen av  hyror  for
tillhandahallande av lokaler. Intdkterna, som ur ett
redovisningsperspektiv. anses vara operationella,
redovisas linjart 6ver den period d& lokalen ar upplaten.
Rabatter och andra hyresreduktioner periodiseras 6ver
hyreskontraktets 16ptid. Forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintékter. Ersattningar i samband med
uppsagningar av hyresavtal i fortid intéktsfors direkt.
Hyresintékter fran forvarvade fastigheter redovisas fran
och med tilltrddesdagen.

Fastighetskostnader

Kostnader belastar resultatet i den period till vilken de
hanfor sig. Fastighetsrelaterade kostnader bestar av
driftkostnader, underhallskostnader och fastighetsskatt.

Central administration

Kostnader for central administration bestar av kostnader
fér bland annat koncerngemensamma funktioner och
agande av dotterforetag samt kostnader hanférliga till det
i moderbolaget upptagna kapitalandelslanet. Aven
moderbolagets kostnader fér bland annat ekonomisk
forvaltning, koncernledning, IT och revision ingar i central
administration. Koncernen har ingen anstéalld personal
och saknar darmed Iénekostnader, bade fasta och rorliga.
Koncernen saknar avtal om resultatbaserade
ersattningar  till  bolagets funktioner sasom VD,
koncernledning och administrativ personal.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rénta, avgifter och andra
kostnader forknippade med réntebarande skulder.
Utgifter for uttagande av pantbrev kostnadsfors i
bolagsredovisningen medan posten aktiveras i
koncernredovisningen.

Vardeforandringar

Vardeforandringar i resultatrakningen bestar av saval
orealiserade som realiserade vardeforandringar och
avser vardeforandringar pa finansiella instrument.
Vardeférandringar berédknas som skillnaden mellan
vardet vid periodens borjan och vardet vid periodens slut.
I de fall fastigheter, finansiella instrument eller évriga

derivat forvarvats under aret jamfors vardet vid periodens
slut med forvarvsvardet.

Skatter

Skatt avser aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt med justeringar av tidigare ars aktuella
skatter. Skattepliktigt resultat kan skilja sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen da det har
justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader hanforliga till perioden. Uppskjuten skatt
redovisas pa temporara skillnader med nominell
skattesats utan diskontering och beréknas som
skillnaden mellan det redovisade och skatteméssiga
vardet pa en tillgang eller skuld. En uppskjuten skatt kan
vara bade en fordran och en skuld vilken kan realiseras
om tillgangen eller skulden avyttras. Vid forvarv som ar
att betrakta som tillgangsforvarv (Asset Deal) redovisas
uppskjuten skatt till det varde den har &satts vid forvarvet.
Vid berdkning av uppskjuten skatt pa temporara
skillnader i  fastigheter ~som  uppstar efter
forvarvstidpunkten beaktas inte att fastigheter ofta kan
avyttras pa ett skatteeffektivt satt. Bolagets skatt avser i
sin helhet uppskjuten skatt.

Koncernen har redovisat samtliga genomférda
bolagsforvarvy som tillgangsforvarv.

NOT 2 VERKLIGT VARDE FINANSIELLA
INSTRUMENT

Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger
upphov till en finansiell tillgang eller finansiell skuld. Enligt
IFRS betraktas kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, aktier och lanefordringar som finansiella
tilgAngar och derivatinstrument, leverantorsskulder,
ovriga skulder och l&neskulder som finansiella skulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till
anskaffningsvarde motsvarande verkligt varde med
tillagg for transaktionskostnader med undantag for de
finansiella instrument vilka redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen. En finansiell tillgdng upphor i
balansrékningen nar rattigheterna enligt avtal realiseras,
forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver den. En
finansiell skuld upphor i balansrakningen nér forpliktelsen
i avtalet fullgjorts eller pa annat satt avtalats bort. For
samtliga finansiella instrument forutom kapitalandelslanet
bedéms verkligt varde éverensstimma med historiska
anskaffningsvarden eller upplupet anskaffningsvarde For
finansiella instrument varderade till verkligt véarde i
balansrékningen ska upplysning lamnas om vilken
klassificering/niva av verkligt varde instrumentet tillhor.
De olika nivaerna definieras enligt foljande:

-Noterade priser (ojusterade) pa& aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

-Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden &an
noterade priser enligt niva 1, antingen direkt som
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prisnoteringar eller indirekt harledda fran prisnoteringar
(niva 2)

-Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata (niva 3).

Kapitalandelslanet klassificeras i niva 1.

Finansiella skulder véarderade till
verkligt varde

Finansiell skuld Kapitalandelslan  Niva

Vid periodens borjan -

Forvarv under perioden 124,1 3
Orealiserad vardeférandring -14,3 1
Varde vid periodens slut 109,8 1

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar bedéms individuellt och vérderas till
det belopp varmed de beréknas inflyta vilket innebar att
de redovisas till anskaffningsvarde utan diskontering med
reservering for osékra fordringar.

Kassa och bank
Likvida medel utgors av tillgodohavanden hos bank och
redovisas till nominellt varde.

Ovriga finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder avser kapitalandelslan och
kortfristiga skulder. Kapitalandelslanet redovisas som
finansiell skuld véarderad till verkligt véarde via
resultatrakningen. For finansiella instrument varderade till
verkligt varde i balansréakningen ska upplysning lamnas
om vilken nivd av verkligt varde instrumentet tillhor.
Kortfristiga skulder redovisas till nominellt
anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en forvantad
|6ptid Gverstigande ett ar medan kortfristiga skulder har
en forvantad I6ptid kortare an ett ar.

NOT 3 RISKBEDOMNING

Koncernen &r som fastighetsbolag utsatt for olika risker i
sin dagliga verksamhet. Styrelsen och verkstéllande
direktoren har gjort en genomgang av koncernens och
moderbolagets risker och osékerhetsfaktorer. Styrelsens
beddmning &ar att inga véasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som paverkat resultatet har uppstatt
under koncernens korta verksamhetsperiod.

NOT 4 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE-
TRANSAKTIONER

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) har en
narstdenderelation med sina dotterféretag samt Estea AB
som &ger samtliga aktier i bolaget. Under perioden har
inga transaktioner skett mellan Estea AB och Estea
Sverigefastigheter 3 AB (publ) eller dess dotterbolag.

Narstaende personer har i samband med emissionen
investerat i kapitalandelsbevis med 0,5 MSEK och

darefter investerat ytterligare 0,4 MSEK och &ger vid
periodens slut kapitalandelsbevis om totalt 0,9 MSEK.

Inga Ovriga vasentliga affarstransaktioner med
narstdende parter har genomforts under perioden och
ingen  ersattning  till  styrelsen eller ledande
befattningshavare har utgatt under perioden.

NOT 5 VASENTLIGA HANDELSER EFTER
PERIODENS UTGANG

Efter periodens utgang har bolaget tecknat avtal om att
forvarva en nybyggd logistikanlaggning i Jonkdping med
beraknat tilltrade i juni 2016. Fastigheten kommer att
omfatta cirka 8 100 kvm och kommer att vara fullt uthyrt
pa ett 10-arigt hyresavtal med arliga beraknade
hyresintékter om 5,9 miljoner kronor.

Per den 12 oktober har forsta ranteutbetalningen pa
kapitalandelslanen skett.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt av moderbolagets och
koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och oséakerhetsfaktorer som
forekommer i moderbolaget och koncernens verksamhet.

Stockholm den 19 november 2015

Styrelsen i Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ)

Jockum Beck-Friis Johan Eriksson
Styrelseordforande VD

Viveka Ekberg David Ekberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Stern
Styrelseledamot
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REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) org.nr 559001-4105

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) per 30 september 2015 och den niomanadersperiod som slutade per detta
datum. Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jaAmfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i évrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte méjligt for oss att skaffa oss en
sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad p& en 6versiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en
uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad fér koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 20 november 2015
Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETER

Definitioner Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter i forhallande till hyresvardet.

Genomsnittlig kontraktstid, ar
Aterstdende genomsnittlig l6ptid i befintliga hyresavtal.

Hyresvérde
Kontrakterad arshyra exklusive hyrestilligg som léper vid periodens utgang med tillagg for rabatter samt bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Uthyrningsbar area, kvm
Fastighetens totala uthyrningsbara area vid periodens utgang.

Definitioner Finansiella nyckeltal

Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas redovisade véarde.

Justerad soliditet, %

Eget kapital med tillagg for redovisat varde av kapitalandelslan i férnallande till balansomslutningen.
Kapitalbindning, ar

Aterstdende genomsnittlig 16ptid i rantebarande krediter innan skulderna férfaller till terbetalning/refinansiering.
NAV, %

En teoretisk berédkning av kapitalandelsbevisens andel av koncernens totala tillgdngar minus skulder under

forutsattning att tillgangarna avyttras i enlighet med de redovisade véardena och vad som i 6vrigt foljer av de
Allmanna villkoren.

Réanta kapitalandelslan, %
Arsranta p& kapitalandelslan.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Kalendarium

Ranteutbetalning fran Euroclear 11 jan 2016
Bokslutskommuniké 2015 23 februari 2016
Rénteutbetalning fran Euroclear 11 april 2016
Publicering arsredovisning 2015 26 april 2016
Delarsrapport jan-mar 2016 18 maj 2016
Arsstamma 2016 18 maj 2016
Langivarméte 23 maj 2016

www.estea.se
Information och finansiella rapporter finns tillgangliga pa www.estea.se

Ytterligare information kan erhallas av VD Johan Eriksson telefon 08-679 05 00 eller ekonomichef Gerry
Sommens;jo telefon 08-679 05 00.
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