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PRESSMEDDELANDE 2020-10-23

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) avyttrar hela fastighetsbestandet for ca 2 500 MSEK och
avvecklar fonden efter frantradet

Stockholm 23 oktober 2020 — Estea AB:s helagda dotterbolag och alternativa investeringsfond,
Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) ("Bolaget” eller "Fonden”), avyttrar samtliga fastigheter
och projekt i portfoljen. Fonden kommer efter frantradet att avvecklas.

Bolaget har den 23 oktober 2020 ingatt ett aktiedverlatelseavtal med ett till Nyfosa AB (publ) helagt
dotterbolag ("Nyfosa”) pa féljande dvergripande villkor:

- Forsaljningen omfattar Bolagets samtliga fastigheter och projekt.
- Overenskommet fastighetsvarde uppgar till ca 2 500 MSEK.

- Frantrade ar planerat till den 16 november 2020.

Avvecklingen av Fonden och aterbetalning av det utgivna kapitalandelslanet ("Kapitalandelslanet”)
kommer pabdrjas direkt efter frantrddet. Avvecklingen sker i enlighet med de allmanna villkoren for

kapitalandelslanet och ar avsedd att ske i tva steg enligt féljande:

- | ett forsta steg kommer en fortida delaterbetalning genomféras med ett belopp om 792 Mkr
(efter delaterbetalningen kommer 1 krona per kapitalandelsbevis att kvarsta av tekniska skal).

Denna utbetalning beraknas ske under férsta halvan av december 2020.

- | ett andra steg kommer resultatandelen att utbetalas genom en slutlig aterbetalning.
Resultatandelen ar féremal for ett antal osakerhetsfaktorer, s& som avrakningar gentemot
Nyfosa och avvecklingskostnader och denna ska granskas av Bolagets revisorer innan slutlig
aterbetalning kan ske. Den slutliga aterbetalningen beraknas uppga till ca 125-130 procent av

nominellt belopp, varvid resultatandelen skulle uppga till ca 25-30 procent.”

Estea AB kommer |6pande att informera om handelseutveckling och tidplan for den slutliga
aterbetalningen av Kapitalandelslanet.

Vi &r véldigt néjda med den hér affédren och gratulerar fondens investerare. | och med avyttringen
realiserar vi vdrden som inte fullt ut aterspeglats i bérskursen det senaste aret och manga investerare
blir sékert glatt 6verraskade. Det &r alltid trevligt att leverera positiva besked”, sdger Johan Eriksson,
VD Estea AB.

! Notera att den slutliga aterbetalningen anges med osakerhet intill dess att granskning har genomférts av Bolagets revisorer.
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“Fonden har utbetalat 6,25 procent arligen i kvartalsvisa réanteutbetalningar och dagens affar skapar
ytterligare avkastning i form av 25-30 procents kapitaltillvéxt i férhéllande till den nominella

investeringen”, sdger Johan Eriksson, VD Estea AB.

"Férséljningen till Nyfosa AB &r en av de stérsta transaktionerna pa den svenska fastighetsmarknaden
i ar. Vi ar évertygade om att Nyfosa éar rétt képare och vi énskar dem lycka till med den fortsatta

férvaltningen”, sdger Johan Eriksson, VD Estea AB.

"Det hér blir Esteas tjugonde fondsténgning och modellen &r bevisat framgéngsrik. Blécket har knappt
torkat, men vi &r redan igdng med nya strategier till vilka vi ser fram emot att bjuda in befintliga och nya

kunder att investera”, sdger Johan Eriksson, VD Estea AB.

"Vi har jobbat hart under flera ar fér att bygga upp denna attraktiva fastighetsportfélj som vi nu avyttrar.
Resultatet av det arbetet ser vi nu och vi &r mycket glada éver den avkastning som alla investerare i
fonden nu fér. Vi kommer fortsatt fokusera pé att skapa nya intressanta investeringsmaojligheter i
fastighetsbranschen och vi vill tacka alla investerare som &r med 0ss i detta jobb”, séger Johan
Eriksson, VD Estea AB.

Nordier har varit radgivare och Wistrand Advokatbyrd har varit legal radgivare till Estea

Sverigefastigheter 3 AB (publ) i transaktionen.

Bolagets kapitalandelsbevis ar upptagna till handel och ar fritt dverlatbara pa NDX Boérsen under
kortnamn ESTEA KAPBEVIS3, ISIN: SE0007131883.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Johan Eriksson, VD Estea AB, tfn 08 679 05 00, johan.eriksson@estea.se
Per Torpare, Forsaljningschef Estea AB, tfn 070 922 10 88, per.torpare@estea.se

Om Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ)

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) ar ett svenskt aktiebolag, men ocksa en AIF (Alternativ
Investeringsfond) enligt lagen (2013:561) om forvaltare av Alternativa Investeringsfonder ("LAIF”).
Fonden har sedan starten 2015 haft malet att bygga upp en portfdlj av olika typer av fastigheter belagna
pa olika orter i Sverige, for att pa sa satt uppna en diversifiering av investeringsrisker. Forvaltare av
Fonden ar Estea AB som har tillstand av Finansinspektionen att bedriva forvaltning i enlighet med LAIF
(2013:546). Fondens kapitalandelsbevis handlas pa NDX (NGM).
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Om Estea AB
Estea ar ett oberoende fastighets- och forvaltningsféretag som verkar pa de nordiska fastighets- och
kapitalmarknaderna. Estea har tillstand fran Finansinspektionen att bedriva verksamhet enligt LAIF.
Verksamheten ar fokuserad pa att aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter. Affarsmodellen
innebar att Estea AB genom forvaltningsuppdrag tillhandahaller teknisk, administrativ och finansiell
férvaltning av fastigheter och fastighetsdgande bolag. Bland investerare i de fonder som Estea AB

forvaltar finns institutioner, stiftelser och privata investerare. Estea AB har varit verksamt sedan 2002.
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