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Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) — Arsredovisning 2019

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) &r ett fastighetsbolag vars kapitalandelslan dr noterat vid NDX, Nordic Derivatives
Exchange.

= Hyresintdkterna dkade till 88,1 miljoner kronor (77,6 miljoner =  Omvaérderingar av koncernens kapitalandelslan har

kronor foregaende ar).

Driftnettot var 71,1 (59,3) miljoner kronor.
Forvaltningsresultatet uppgick till 6,4 (8,1) miljoner kronor.
Periodens totalresultat var -38,1 (19,0) miljoner kronor.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital uppgick till 8,1 (9,7) miljoner kronor.

| slutet av maj avyttrades fastigheterna Hemlingby 52:13 och
Hemlingby 71:4 i Gavle till ett underliggande fastighetsvarde
om 166,5 MSEK. Realisationsresultatet efter beaktande av
transaktionskostnader samt aterforing av uppskjuten skatt
uppgick till -3,8 miljoner kronor, jamfért med senaste
vardering

Omvérderingar av koncernens fastigheter har paverkat
resultatet med 31,0 (22,4) miljoner kronor varav 5,6 miljoner
kronor avsag slutreglering av kopeskillingen i Namnsdagen 1.

paverkat resultatet med -54,6 (-7,5) miljoner kronor.

Koncernen har under verksamhetsaret forvarvat sex
fastigheter for totalt 621,6 (467,1) miljoner kronor
samt investerat 59,4 (10,5) miljoner kronor i befintliga
fastigheter.

Koncernen har under verksamhetsaret emitterat
kapitalandelsbevis till ett sammanlagt varde om 279,0
(98,7) miljoner kronor och har pa bokslutsdagen
totalt emitterat kapitalandelsbevis om nominellt
775,0 (496,0) miljoner kronor.

Fastigheternas totala marknadsvarde uppgick vid
arets slut till 1 960,0 (1 408,0) miljoner kronor.

Kapitalandelslanet har varderats till marknadsvarde.
Vid rapportperiodens slut har kapitallanet varderats
till 799,8 (466,2) miljoner kronor.

RESULTAT- OCH BALANSPOSTER | SAMMANDRAG SAMT NYCKELTAL

Belopp i MSEK 2019 2018
Hyresintakter 88,1 77,6
Driftnetto 71,1 59,3
Forvaltningsresultat 6,4 8,1
Arets totalresultat -38,1 19,0
Forvaltningsfastigheter, marknadsvarde 1960,0 1408,0
Kapitalandelsldn, marknadsvarde 799,8 466,2
Skulder till kreditinstitut 1080,3 831,0
Eget kapital 57,8 95,9
Balansomslutning 2071,3 1464,7
Nyckeltal i %

Ekonomisk uthyrningsgrad 95 92
Overskottsgrad 81 76
Direktavkastning 5,1 5,0
Medelrdnta kreditinstitut 2,12 1,69
Belaningsgrad 55,1 59,0
Justerad soliditet 41,4 38,4
Rénta kapitalandelslan 6,25 6,25
NAV-védrde 107,6 109,4
Marknadskurs* 103,2 94,0

* Avser noterad slutkurs pd NDX den 31 december 2019.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Bolaget har, efter rakenskapsarets utgang, tilltratt fastigheten Bjornen 12 i Karlstad. Fastigheten har ett hyresvarde om 6,1
MSEK och forvarvades till ett underliggande fastighetsvarde om 90,6 MSEK.

Estea har tidigt vidtagit en rad atgarder for att sdkerstalla att foretagets egna verksamhet ska kunna fortlépa under den
pagaende spridningen av Covid-19 och de effekter av atgdrder som tagits av myndigheter och andra aktérer.
Handlingsplaner har upprattats for vara medarbetare, leverantorer och samarbetspartners. Dessa omfattar forhojd hdansyn
och riskmedvetenhet, omvarldsbevakning och riskkontroll samt atgarder for 6kad extern och intern kommunikation. Intern
personal har utlokaliserats och har uppréattat arbetsstationer i hemmet, varifran verksamheten har kunnat fortlépa utan
ovrig relevant férandring.

Stresstester har genomforts utifran riskbedémningar for varje fastighet, hyresavtal, kreditgivare och underleverantér. Vi har
prioriterat och styrt vart arbete for att stodja de processer som vi bedémt som viktigast eller mest bradskande.

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) har en stor andel tillgdngar inom samhallsfastigheter, sdsom vardcentraler,
tandlakarmottagningar, skol- och forskoleverksamheter. Det innebdr att en stor andel av hyresintdkterna kommer fran
hyresgaster som helt eller delvis &r finansierade av staten, vilket borgar for ett langsiktigt och stabilt kassafléde. Bolagets
drift- och administrationskostnader bedéms inte paverkas. En storre del av bolagets skulder till kreditinstitut I6per med
rorliga rantor men bedéms inte utgéra en stor risk. Utifran ovan ndmnda premisser bedéms bolagets operativa kassaflode
inte paverkas i nagon storre utstrackning pa kort sikt.

D3 osdkerheten kring langsiktiga ekonomiska effekter ar hog har Estea foreslagit en forlangning av 16ptiden pa
kapitalandelslanet samt att rantan pa kapitalandelslanet andras fran 6,25 procent till 5,00 procent. Samtliga innehavare av
kapitalandelsbevis per 1 april 2020 har fatt kallelse till omréstningen som avslutas 4 maj 2020.

KOMMENTAR

“Héstens lyckade emissioner har skapat utrymme for fortsatt expansion och tillvixt. Redan under slutet av dret forvérvade
vi flera intressanta fastigheter som kompletterar fastighetsportféljen vdl, vilket IGg helt i linje med vdra planer ndr vi
genomférde nyemissionerna. Under maj mdnad avyttrade vi tvd fastigheter i Gévle i syfte att renodla fastighetsbestdndet.
Denna transaktion frigjorde utrymme fér nya férvérv och tillsammans med héstens kapitalanskaffningar kunde vi férvérva
fyra fastigheter i Karlstad, en fastighet i Huddinge och ytterligare en fastighet i Nyndshamn. Nettoeffekten av dessa
transaktioner dr att den uthyrningsbara ytan har ékat med cirka 23 500 kvm och de kontrakterade drshyresintéikterna har
Okat med cirka 25,0 MSEK. Under de senaste dren har var fastighetsportfélj fokuserats i allt hégre utstréickning pd
samhdllsfastigheter. Dessa fastigheter har ofta hyresgdster ddr intékter direkt eller indirekt dr finansierade genom statliga
medel. Sammantaget genereras ca 69 procent av vdra hyresintékter fran samhdllsfastigheter och bostdder vilket i
sammanhanget ger oss en trygghet i en tid som dr forknippad med stor osékerhet”, scéiger Johan Eriksson, VD Estea AB.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION

Johan Eriksson, VD Estea AB, tfn 08 679 05 00, johan.eriksson@estea.se

David Ekberg, vVD Estea AB, tfn 08 679 05 00, david.ekberg@estea.se

For mer information om fastighetsinvesteringar och kommande erbjudanden, se: www.estea.se

OM ESTEA AB

Estea ar ett oberoende fastighets- och forvaltningsféretag som verkar pa de nordiska fastighets- och kapitalmarknaderna.
Estea har tillstand fran Finansinspektionen att bedriva verksamhet enligt lagen (2013:561) om forvaltare av Alternativa
Investeringsfonder (”LAIF”). Verksamheten ar fokuserad pa att dga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter.
Affarsmodellen innebér att Estea genom forvaltningsuppdrag tillhandahaller teknisk, administrativ och finansiell férvaltning
av fastigheter och fastighetsdagande bolag. Bland investerare i de verksamhetsbolag som Estea forvaltar finns
kapitalforvaltare, institutioner, stiftelser och privata investerare. Estea har varit verksamt sedan 2002.
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