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Intakter, Mkr

2138

2028 Mkr Q1-Q4 2017

Driftoverskott, Mkr

1574

1495 Mkr Q1-Q4 2017

Resultat, Mkr

2 423

1719 Mkr Q1-Q4 2017

Marknadsvarde, Mkr S o 5
25002 Mkr 2017-12-31 .

Periodens resultat 6kade framst tack vare hogre hyresintékter till f6ljd av nya hyresavtal, hogre orealiserade vardeforand-
ringar pa forvaltningsfastigheter och finansiella instrument samt lagre skattekostnader. Det 6kade fastighetsvérdet stérker P
vér balansriakning, soliditet och ger en lagre beléningsgrad. 5

» Hyresintidkterna 6kade med 6,0 %
« Forvaltningsresultatet 6kade med 6,7 %

» Resultatet 6kade med 41,0 % _ .. _' //A

 Koldioxidutslappen minskade med 15,1 % //://2
Specialfastigheter i sammandrag ’_,—;,7-2
Finansiellt Okt-dec 2018  Okt-dec 2017 Helar 2018 Helar 2017 P 1;'2_;
Férvaltningsresultat, Mkr 335 327 1410 1322 St
Arets/periodens resultat, Mkr 929 738 2423 1719 ",//.//'/ ;
E8 -9
Direktavkastning, % 58 6,1 6,0 6,2 ra¥s
Rantetéckningsgrad, kassaflédesbaserad, ggr” 11,5 9.8 10,2 8,5 i
Avkastning pa eget kapital, % 38,8 34,0 24,2 20,3
Justerad avkastning pa eget kapital, % * 11,0 11,6 13,0 12,8
Belaningsgrad, % 491 53,3 491 53,3
Soliditet, % 38,3 33,8 38,3 33,8
Fastighetsrelaterat Okt-dec 2018  Okt-dec 2017 Helar 2018 Helar 2017
Intakter fran fastighetsférvaltning, Mkr 589 570 2138 2028 b [/
Driftéverskott, Mkr 375 372 1574 1495 ) /’)/
Hyra per kvadratmeter, kr 1825 1772 1793 1700 L :f ;? '!
Lokalarea, kvm/1000 1094 1079 1094 1079 i )
Uthyrningsgrad, % 99,0 99,0 99,0 99,0 ’f.’;;;?
Overskottsgrad, % 63,7 65,3 73,6 737 W
Investeringar inklusive fastighetsférvarv, Mkr 249 232 882 1398 WA f"fllfifl.?"
Underhall, Mkr 39 34 91 77 _'J'f'l'll y
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter, Mkr 27 288 25002 27 288 25002 fﬁ‘ o &
Totala orealiserade vardeférandringar, Mkr 837 620 1414 814 wied ¥
Eget kapital, Mkr 10929 9066 10929 9066 ;
Definitionerna fér ovanstaende nyckeltal aterfinns pa sidan 15. : {

* Dessa nyckeltal ar omraknade utifran en ny princip 2018 som galler vardeférandring av valutaderivat.

Rt

SIS e, B




Bast pa sakerhetsfastigheter
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Lénsamhetsmal 8 %, l&s mer pé sid 5.

Specialfastigheter dger och férvaltar
bland annat kriminalvardsanstalter,
ungdomshem, domstolsbyggnader
och polisfastigheter. Det ar speciella
verksamheter som stéller hoga krav,
framfor allt pa sékerhet. Vi &r en séker,
trygg och aktiv fastighetsédgare med
fokus pa langsiktiga relationer. | ett nara
samarbete med vara kunder definierar
vi vad som krévs idag och imorgon.

Specialfastigheter dgs av svenska sta-
ten —en dgare som stéller tydliga krav
pa verksamheten och pa hur vi agerar
mot omvarlden. Vi ar en viktig sam-
héllsaktor och ska vara ett féredéme i
arbetet fér en hallbar utveckling. Det
tankesattet genomsyrar allt vi gor idag
och det vi planerar fér framtiden.

Vart uppdrag

Specialfastigheter ska langsiktigt och
affarsmaéssigt dga, utveckla och forvalta
fastigheter med hoga sékerhetskrav i
Sverige, dar det foreligger ett nationellt
sakerhetsintresse. Att minimera statens
totalkostnader ska vara végledande i
var verksamhet. Specialfastigheter kan
ocksa, pa en konkurrensutsatt marknad
dga, utveckla och forvalta fastigheter
dar det pa annat satt foreligger ett
sakerhetsintresse, samt bedriva annan
dérmed forenlig verksamhet.

Var vision

Specialfastigheter — det sékraste och
mest attraktiva fastighetsbolaget for
ett tryggare samhélle.

Var affarsidé

Specialfastigheter agerar utifran ett hall-
bart féretagande, dar vi langsiktigt och
afférsmassigt ager, utvecklar och férval-
tar fastigheter f6r kunder med verksam-
heter som stéller hdga sékerhetskrav.

Vara kunder och affdrsomraden
Vi arbetar utifran tre affarsomraden:
Kriminalvard, Forsvar och rattsvasende
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samt Institutionsvard och 6vriga special-
verksamheter. Nagra av vara storsta kun-
der ar Kriminalvarden, Polisen, Statens
institutionsstyrelse (SiS), Forsvarsmak-
ten, Forsvarets materielverk (FMV) och
Totalférsvarets forskningsinstitut (FOI).
Vi har fastigheter i ndrmare 70 kommu-
ner och kunderna finns 6ver hela landet
— precis som vara ca 150 medarbetare.

Sakra fastigheter — sékra finanser
Stabila kunder, langa hyresavtal, lag
vakansgrad och hég soliditet i kombi-
nation med statligt agande och en
agarklausul ger oss en mycket hoég
kreditvardighet och hogst rating av alla
svenska fastighetsbolag, AA+. Den
genomsnittliga aterstdende |6ptiden
fér var kontraktsportfolj var 11,8 ar vid
utgangen av 2018, vilket innebar en
fortsatt langsiktig trygghet for bolaget.
Vifinansierar delar av var verksamhet
med gréna obligationer.

Affarsomraden
@ Kriminalvard
@ Forsvar och rattsvasende

@ Institutionsvard
och évriga special-
verksamheter
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Forbattrat forvaltningsresultat

och okat marknadsvarde

Det &r gladjande att se att vart forvaltningsresultat Skat med 6,7 procent

jamfort med forra aret. Aven fastigheternas marknadsvarde har stigit

med cirka 2,3 miljarder kronor. Med en planerad projektvolym om drygt

7 miljarder for de kommande fem aren ser vi fram mot ytterligare tillvéxt.

Kriminalvardens inriktningsbeslut
Kriminalvarden har ett fortsatt stort
behov av fler anstalts- och héktes-
platser. Med anledning av detta tog
generaldirektor Nils Oberg i novem-
ber ett inriktningsbeslut om ny- och
tillbyggnation av anstalter och hédkten
pa 13 orter runt om i landet. 12 av
dem berér vara fastigheter.

Departementets hallbarhetsanalys
Néringsdepartementets enhet fér
bolag med statligt &gande har ana-
lyserat alla statliga fastighetsbolags
hallbarhetsarbete och gett rekom-
mendationer om vad de bér férbattra.
Bolagsgruppen tycker att vi har ett
bra héllbarhetsarbete och att vi ska
fortsatta den utstakade vagen, men vi
behover bli annu battre pa att redovisa
hur vara mal, risker och vart hallbar-
hetsarbete hanger ihop.

Utebliven affar med Trafikverket

2017 togs ett riksdagsbeslut som gav
regeringen méjlighet att under 2018

Vara fem strategiomraden

genomféra en férsaljning dar Trafikverket
skulle dverlata atta trafikledningscentra-
ler till Specialfastigheter. Da de kost-
nader som Trafikverket ursprungligen
uppgav for att anpassa lokalerna 6kade
kraftigt ansag den davarande regeringen
att det fanns behov av att klarldgga
konsekvenserna av kostnadsékningarna
och valde darfér att inte nyttja det
erhallna godkénnandet. Det innebar att
detinte blev ndgon affér denna gang.

En affarsplan med tillvaxt

Var planering fér de kommande fem
aren omfattar en planerad projektvolym
om drygt 7 miljarder varav cirka 5 ar ny-,
till- eller ombyggnader inom vara egna
fastigheter. Vi vill ocksa fokusera &nnu
mer pa underhall for att modernisera
vara fastigheter — vi vet dock att det
kan vara svart fér vara kunder att ge oss
tilltrédde da de har s& hég belaggning.

Resultat av kundmétning 2018
| december fick vi resultatet fran 2018
ars NKI-métning. Index blev 65, samma

resultat som vid féregaende métning
trots att ndstan samtliga bakomliggan-
de parametrar forbéattrats. Detta beror
pa att viktningen mellan kundgrupper
&ndrats. Precis som vid féregaende
mé&tning kommer vi nu genomféra en
férdjupad enkat och darefter analysera
resultatet mer i detalj, samt ta fram en
atgérdsplan for det fortsatta arbetet.

Vi behaller var rating

| december bekraftade Standard &
Poor’s vart hoga kreditratingbetyg,
AA+. Vikan dérmed fortsatta att
finansiera var verksamhet med mycket
férdelaktiga lanevillkor.

Asa Hedenberg, vd

Skapa vérde

for kund

Vi ska affarsméssigt och

kostnadseffektivt tillhan-
dahalla sdkra, anpassade
lokaler som pa ett aktivt

satt bidrar till kundernas
verksamhet.

Bast pa
sakerhet

Viska pa ett innovativt och
ansvarsfullt satt tillgodose
vara egna och vara kunders
forvantningar pa kompe-
tens och stod vad géller
sékerhet.

Langsiktig
|dnsamhet

Vi ska forvalta fastighets-
bestandet langsiktigt
hallbart och totaleffektivt
ur ett dgarperspektiv.

Ansvar for
miljé och
klimat

Viska arbeta for att varken
ménniskor eller miljé paver-
kas negativt av var verksam-
het, nu eller i kommande
generationer. Vi arbetar
sarskilt med att uppfylla
FN:s globala mal for hallbar
utveckling.

Aktiv

kompetens-

férsorjning

Viska vara en attraktiv
arbetsgivare som erbjuder
en arbetsplats dar medar-
betarna standigt utvecklas
och k&nner engagemang.
Vi arbetar proaktivt med att
analysera och se 6ver vart
kompetensbehov.
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Verksamheten under kvartalet

. Skapa varde fér kund

Affarsomrade Kriminalvard
Belaggningen pa Kriminalvardens
anstalter och hakten &r mycket hég.
Kriminalvarden har tagit ett s k “inrikt-
ningsbeslut” om ny- och tillbyggnation
av anstalter och hakten pa 13 orter
runt om i landet. 12 av dem berér

vara fastigheter eller projekt dar vi ar
inblandade: Boras, Hall, Halmstad,
Gavle, Kumla, Rédjan, Skenés, Skogo-
me, Skanninge, Storboda, Sérbyn och
Osteraker. Sammanlagt ska utbyggna-
derna ge ca 900 anstaltsplatser och ca
200 haktesplatser. Sedan tidigare &r
dven inriktningsbeslut tagna géllande
utbyggnader av anstalterna Sagsjon
och Tidaholm.

Affarsomrade Forsvar

& rattsvasende

Lunds stadsbyggnadspris 2018
tilldelades arkitekterna bakom nya
tingsratten, FOJAB arkitekter. Priset
har som syfte att premiera arkitekter,
som pa ett fortjanstfullt sétt har bidra-
git till stadsbildens utveckling i Lunds
kommun. “Specialfastigheter har som
ambitioés och engagerad bestallare
tillskrivit omsorgsfull gestaltning ett
hégt varde och darmed har Lund beri-
kats med ett arkitektoniskt smycke”,
lyder en del av juryns motivering.
Tingsratten &r d&ven nominerad till
Arets Bygge — samhillsbyggnadssek-
torns mest prestigefyllda tavling.

Affarsomrade Institutionsvard

& dvriga specialverksamheter

| december togs det forsta spadtaget
for utbyggnaden vid Johannisbergs
ungdomshem i Kalix. Verksamheten,
som bedrivs av Statens institutionssty-
relse, utdkas fran tre till fem avdelning-
ar, fran nuvarande 18 till 32 platser.

Afféren dér Specialfastigheter skulle
forvarvat fastigheter fran Trafikverket
blirinte av i nuldget da regeringen anser
att det finns behov av att klarlagga kon-
sekvenser av de kostnadsékningar som
tillkommit (I&s mer pa sid 3).

Il B5st pa sikerhet

Vi fortsatter vara férberedelser infor
den nya sakerhetsskyddslagen. Vi har
haft kunddialoger fér att diskutera hur
vi pa bésta satt samarbetar kring an-
passning till och efterlevnad av lagen,
och vi ser 6ver vart behov av tekniska
systemstdd, resurser och utbildning.

En del av vara medarbetare arbetar i
miljder dar det finns en férhojd risk att
utsattas for hot och vald. Fér att skapa
en sa sdker arbetsplats som mojligt ut-
bildar vi framférallt personal inom drift,
forvaltning och projekt i att forebygga,
hantera och bearbeta just detta.

B Lingsiktig I6nsamhet

Resultatet efter skatt for kvartalet upp-
gick till 929 (738) Mkr, en 6kning med
26 %. Okningen beror till stor del pa
okade fastighetsvéarden men aven

pa ett forbattrat férvaltningsresultat.
Per den sista december Overstiger

vi agarens mal for soliditeten. Vi har
raknat om skulden for uppskjuten skatt
fran 22,0 till 20,6 % for att anpassa

oss till den kommande sénkningen i
bolagsskatten. Det gav en positiv effekt
om 190 Mkr. Aven de orealiserade
vérdeforandringarna efter skatt pa vara
fastigheter dkar det egna kapitalet med
1 095 Mkr sedan sista december 2017.

Under december var det oférdelak-

tigt att emittera foretagscertifikat pa
kapitalmarknaden; vi valde da att ta upp
repolan for att skapa den likviditet som
behovdes, och till battre villkor.

. Ansvar for miljé och klimat

Trots att fjarrvérmeanvandningen i
vara fastigheter har dkat och att vi varit
tvungna att anvénda eldningsolja till fljd
av styrproblem med en pelletspanna, har
vi minskat koldioxidutslappen fran inkdpt
energi med 15,1 % for helaret jamfort
med samma period forra aret. Utslapps-
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minskningen uppnas tack vare att vara

fjarrvéarmeleverantérer minskat anvand-
ningen av fossila branslen i sin mix. Sett
till vart langsiktiga mal, dér vi ska minska
koldioxidutslappen fran inkdpt energi
med 75 % till 2030 (med basar 2012), har
vi hittills natt en minskning om 55 %.

I november beslutades om ett omfat-
tande ventilationsbytesprojekt som
genomfdrs under de kommande aren.
Beslut togs &ven om att installera sol-
cellsanldggningar pa alla ldmpliga tak.
Bada sker inom ramen f6r de 150 Mkr
som styrelsen avsatt till projekt med
tydlig hallbarhetsprofil och som har
lagre avkastningskrav.

. Aktiv kompetensforsérjning

Vinadde tyvarr inte upp till vart mal att
6ka andelen medarbetare med utlandsk
bakgrund till 12 %, trots ett dedikerat ar-
bete. Andelen &r fortsatt 10 % och vi be-
hover nu ytterligare se Gver vara rutiner
vid rekrytering och employer branding.

Vi arbetar vidare med att 6ka kdnne-
domen om Specialfastigheter bland
studenter och har marknadsfért oss

pa arbetsmarknadsméassor bade pa
Chalmers i Géteborg och pa byggnads-
ingenjorernas arbetsmarknadsdagar
vid Campus Norrkdping.

Viktiga handelser fran
tidigare kvartal 2018

* Viplacerade oss pa forsta plats
i Nyckeltalsinstitutets matning
Attraktiv Arbetsgivarindex och fick
motta ett pris for detta i april

Beslut taget om nytt, tuffare ut-
slappsmal — minskning av koldioxid-
utslapp med 75 procent till 2030

Forvarv av tva vard- och omsorgs-
fastigheter i Varnamo av Region
Jonkopings lan

Preliminart besked fran Kriminal-
varden om att utdka anstalten Halls
165 platser till cirka 300 platser

Lunds nya tingsratt invigd i augusti




Overgripande strategiska mal

Specialfastigheters vision — att vara det sdkraste och mest attraktiva fastighetsbolaget
for ett tryggare samhalle —ligger till grund fér den langsiktiga malstyrningen. Genom
langsiktiga mal sakerstaller vi en kontinuerlig utveckling i riktning mot visionen.

Specialfastigheters ekonomiska mal beslutas av dgaren,
svenska staten, och syftar till att sdkerstélla ett effektivt

greradihelavarverksamhet. Vi har en regelbunden dialog
med var dgare kring hur vi presterar inom samtliga tre

resursutnyttjande sa att foretagets position forblir stark pa omraden, dels genom maluppfdljning och hallbarhets-
en konkurrensutsatt marknad. Var affér ska vara hallbar - redovisning, dels genom specifika hallbarhetsanalyser.
ekonomisk, social och miljémassig hallbarhet ska vara inte- De 6vergripande strategiska malen beslutas av styrelsen.
Overgripande strategiska mal Utfall 2018 Mal 2018 Mal 2022
Kapitalstruktur 38’3 % 25-35 % 25-35 %

Mal for kapitalstrukturen ar en soliditet i intervallet 25-35

procent.

Lénsamhet 13’0 % 8 % 8 %

Vartldnsamhetsmal fran dgaren ar justerad avkastning pa
eget kapital dar malet &r 8,0 procent.

NKI 65 67 Ej malsatt

Nojdare kunder genom férbéattrad kunddialog, NKI.

Mangfald Oka andelen till Oka andelentill
Oka andel medarbetare med utlandsk bakgrund. 10 % 12 % 15 %

Miljé och klimat

Minskning med

Minskning med

Minskning med

Minska koldioxidutslépp fran inképt energi med 75 % o, ) o,
mellan &r 2012 och 2030.r&(Ar 2012: 9 kg CO,/m? Atemp). 55 /0 52 A, 62 A’
(fran 2012) (fran 2012) (fran 2012)
Antikorruption Ingen Ingen Ingen
Fortsatt nolltolerans avseende korruption. korruption korruption korruption

Flertalet mal kommenteras pa sid 4.

Utdelningspolicy

Specialfastigheters utdelningspolicy Utdelning avs. rakenskapsar, Mkr " Varav ordinarie utdelning 435 Mkr
ar att till &garen dela ut 50 procent Ar 2014 2015 2016 2017 2018 och extra utdelning 494 Mkr i maj
av arets resultat efter skatt efter 7 2) 2015 samt aterbetalning av aktie-
aterldggning av vardeforandringar 30007 446 497560 535 kapital 2 071 Mkr i augusti 2015.
och dartill hérande uppskjuten skatt. ? Féreslagen utdelning beslutas pa
De arliga utdelningsbesluten ska aven arsstamman i april 2019.

beakta koncernens framtida investe-

ringsbehov och finansiella stallning. Totalt utdelat/aterbetalt under 5 ar:

5058 Mkr.
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Koncernens resultatrakning, Mkr

Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Heldr 2018  Helar 2017

Hyresintakter 499 479 1956 1846
Ovriga intakter 90 91 182 182
Intékter fran fastighetsférvaltning 589 570 2138 2028
Fastighetskostnader " -214 -198 -564 -533
Driftéverskott 375 372 1574 1495
Administration -10 -15 -54 -55
Finansnetto ? -30 -30 -110 -118
Férvaltningsresultat 335 327 1410 1322
Resultat fastighetsforsaljningar realiserade -1 0 1 29
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter orealiserade 826 627 1404 832
Vérdeférandring finansiella instrument orealiserade " -7 10 -18
Resultat fére skatt 1171 947 2825 2165
Skatt -242 -209 -402 -446
Arets/periodens resultat 929 738 2423 1719
Varav hanférligt till moderbolagets aktiedgare 929 738 2423 1719
Resultat per aktie hanforligt

till moderbolagets aktiedgare, SEK 464,50 369,00 1211,50 859,50

Rapport over totalresultat, Mkr

Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Heladr 2018  Helar 2017
Arets/periodens resultat 929 738 2423 1719

Summa ovrigt totalresultat for aret/perioden,

netto efter skatt - - - -
Summa totalresultat for aret/perioden 929 738 2423 1719
Varav hanférligt till moderbolagets aktiedgare 929 738 2423 1719

" Fastighetskostnader

Drift -165 -153 -432 -415
Underhall -39 -34 91 -77
Fastighetsskatt -10 -1 -4 -1

2 Fran och med 2018 har vi andrat uppstallningsformen i resultatrékningen sa att orealiserade
vardeférandringar for valutaderivatingar i finansnettot. Féregaende ar ar omraknat. For mer
information, se sidan 12.
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Kommentarer resultatrakning

Intdkter fran fastighetsférvaltning,
2 138 (2 028) Mkr

Hyresintakterna dkade till 1 956 (1

846) Mkr till f3ljd av nya hyresavtal och
forvarv. Ovriga intakter 1ag kvar pa
samma niva, 182 (182) Mkr, da intakter-
na fér kundanpassningar och media &r
oférandrade jamfort med férra aret.

Fastighetskostnader,

-564 (-533) Mkr

Vara fastighetskostnader ékade med
27 Mkr, vilket beror pa hégre kostna-
der f6r snérdjning, media och under-
hall. | utfallet fér 2017 ingick aven ett
skadestand om 10 Mkr.

Driftoverskott,

1 574 (1 495) Mkr

Sammantaget har ovanstaende resul-
terat i ett driftdverskott dver féregaen-
de ars niva, dér vara 6kade hyresintak-
ter &r den enskilt storsta férklaringen
till det 6kade driftéverskottet.

=

éverskottsgrad,

73,6 (73,7) procent
Overskottsgraden visar hur mycket
av intédkterna som blir kvar efter vara
fastighetskostnader. Vi hamnar under
malet for dverskottsgraden som ska
vara minst 75 procent. Detta beror
pa att andelen kundanpassningar
har 6kat i férhallande till vara totala
intdkter och att marginalen pa dessa
intakter &r lagre. Overskottsgraden
exklusive kundanpassningar uppgar
till 76,7 (77,0) procent.

Finansiella intdkter och kostnader,
-110 (-118) Mkr

Periodens finansnetto ar lagre framst
beroende pa lagre ranta vid om-
sattning av lan och derivat samt att
vi drar nytta av den laga réntenivan
vid nyupplaning. | denna post ingar
vardeféréandring for valutaderivat om
35 (-45) Mkr. Dessa derivat ar kopplade
till upptagna valutalan.

Fér mer information se sidan 12.

[]
=
=3
=
-
-
|

Forvaltningsresultat,

1410 (1 322) Mkr

Okningen i férvaltningsresultatet be-
ror framst pa hégre hyresintdkter med
110 Mkr. Samtidigt 6kade fastighets-
kostnaderna med 31 Mkr.

Vardeférandringar,

1 414 (814) Mkr

Vardeférandringen i férvaltningsfastig-
heter uppgick till 1 404 (832) Mkr.

Fér mer information se sidan 9.

Vardeférandringen for finansiella
instrument uppgick till 10 (-18) Mkr.
Fér mer information se sidan 12.

Skatt,

-402 (-446) Mkr

Posten skatt bestar av betald skatt
-145 (-157) Mkr och uppskjuten skatt
-257 (-289) Mkr. Vi har i kvartal tva det-
ta ar réknat om skulden fér uppskjuten
skatt fran 22,0 % till 20,6 % da bolags-
skatten sanks till 21,4 % fréan 2019 och
till 20,6 % fran 2021. Vi bedomer att

vi kommer att realisera detta till den
nya skattesatsen. Hela den uppskjutna
skatteskulden for 2018 &r nu omréknad
till 20,6 % och det innebar en positiv
effekt i kvartal tva detta ar om 190
Mkr.

Resultat efter skatt,

2423 (1 719) Mkr

Periodens resultat dkade framst pa
grund av hogre hyresintakter, hogre
orealiserad vardeférandring pa forvalt-
ningsfastigheter och finansiella instru-
ment samt en lagre skattekostnad.
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Koncernens balansrakning, Mkr

2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 27 288 25002
Ovriga materiella anldggningstillgangar 6 6
Derivat 32 54
Ovriga finansiella placeringar 990 1114
Ovriga langfristiga fordringar 6 13
Summa anldggningstillgangar 28 322 26 189
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 153 144
Derivat 23 3
Skattefordran 1 -
Ovriga fordringar 23 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 29
Likvida medel* 12 465
Summa omséttningstillgangar 236 653
Summa tillgangar 28 558 26 842
Eget kapital och skulder
Summa eget kapital 10 929 9 066
Skulder
Langfristiga skulder
Gréna obligationer 1244 1244
Ovriga langfristiga rantebarande skulder 7266 8220
Derivat 100 120
Uppskjutna skatteskulder 3247 2990
Summa langfristiga skulder 11 857 12 574
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 4891 4317
Leverantorsskulder 169 148
Skatteskuld - 28
Derivat 0 27
Ovriga skulder m 107
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 601 575
Summa kortfristiga skulder 5772 5202
Summa skulder 17 629 17 776
Summa eget kapital och skulder 28 558 26 842

* Pabalansdagen har vi utnyttjat 0 (0) Mkr av koncernkontokrediten om totalt 800 (1 000) Mkr.

Dessutom finns outnyttjade garanterade kreditléften om 4 750 (3 750) Mkr.
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2018-12-31 2017-12-31

Férandring av eget kapital, Mkr

Belopp vid arets/periodens ingang 9 066 7 844
Totalresultat for aret/perioden 2423 1719
Utdelning -560 -497
Belopp vid arets/periodens utgang 10 929 9 066
Anm: Aktiekapitalet bestar av 2 000 000 aktier

Hanfarligt till:

Moderbolagets aktiedgare 10929 9066

Minoritetsintressen

Inga évriga sdkerheter och eventualférpliktelser.

Kommentarer balansrakning

Investeringar, Marknadsvardering,

824 (728) Mkr 27 288 (25 002) Mkr

Koncernens investeringar i fastighets- Det bedémda vérdet pa Specialfastig-

projekt uppgick under perioden till heters forvaltningsfastigheter har

824 Mkr. faststéllts genom en intern vardering
baserad pa faktiska data avseende hy-

Forvary, ror och driftkostnader. Informationen

58 (670) Mkr om kalkylrantor, direktavkastnings-

Vi har férvéarvat fastigheterna Varnamo krav och aktuella marknadshyror har

Lakaren 2 och 4 i februari och fastig- stdmts av med extern varderare. Med

heten Sédertélje Kolpenas 1:9 i maj. héansyn till de sakra hyresintakterna ar
beddmd kalkylrdnta under kontrakts-

Avyttringar, perioden huvudsakligen mellan 5,00

0 (227) Mkr (5,00) och 5,25 (5,25) procent. Direktav-

En mindre avyttring har skett under aret.  kastningskravet ligger huvudsakligen

Vardeférandring férvaltningsfastigheter

jan—-dec 2018, Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017
Ingdende balans marknadsvarde 31 december 25002 22 999
+ Investeringar inkl. aktiverade ranteutgifter 824 728
+ Forvarv 58 670
- Férsaljningar - -227
+/- Orealiserad vardeférandring 1404 832
Utgaende balans marknadsvirde 31 december 27 288 25002
Orealiserade vardefoérandringar 1404 832
varav forandrad kalkylranta och direktavkasting 1033 959
varav nya och omférhandlade hyresavtal 204 56
varav forandring aterstaende l6ptid -371 -272
varav ovrigt 538 89

mellan 4,65 (5,25) och 9,70 (9,70) pro-
cent beroende pa var fastigheterna

ar beldgna. Marknadsvérdet har pa-
verkats framst av fastighetsspecifika
héndelser som nytecknade hyresavtal,
investeringar och sénkta avkastnings-
krav. Marknadsvardet uppgick per
2018-12-31 till 27 288 Mkr. Periodens
redovisade orealiserade vardeférand-
ring uppgar till 1 404 (832) Mkr.

Ovriga finansiella placeringar,

990 (1 114) Mkr

Ovriga finansiella placeringar 990 (1 114)
Mkr bestar av bostadsobligationer 926
(1 040) Mkr samt deposition av likvida
medel enligt CSA-avtal med 64 (74) Mkr.

Rantebarande skulder,

13 401 (13 781) Mkr
Rantebarande skulder uppgick till
13401 Mkr.

Fér mer information se sidan 12.

Posten “férédndring aterstaende 16ptid”
beskriver och motiveras av att manga av
vara fastigheter ar sékerhetsfastigheter
med begrénsad alternativanvandning. Av-
talets langd paverkar fastighetsvérdet som
minskar i takt med att avtalet blir kortare.
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Koncernens

kassaflodesanalys, Mkr

Helar 2018 Helar 2017
Lépande verksamheten
Driftoverskott 1574 1495
Central administration -54 -55
Finansnetto -110 -118
Aterlaggning kursférandring -3 6
Aterlaggning avskrivningar 3 3
Betald inkomstskatt -175 -152
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 1235 1179
Féréndring av rérelsekapital
Forandring av fordringar -8 15
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder 51 16
Summa férandring av rérelsekapital 43 131
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1278 1310
Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter -58 -670
Investering i férvaltningsfastigheter -824 -709
Avyttring av forvaltningsfastigheter 1 235
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -2 0
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -883 -1 144
Finansieringsverksamheten
Placering bostadsobligationer 116 -148
Upptagna lan 16782 17 514
Amortering av lan -17 186 -16 574
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -560 -497
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -848 295
Arets/periodens kassafléde -453 461
Likvida medel vid arets borjan 465 4
Likvida medel vid arets/periodens slut 12 465
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Pagaende projekt
over 20 Mkr

Pagaende stdrre investeringsprojekt 2018-12-31

Fastighetsnamn Kund Projektbeskrivning Tillkommande yta, kvm
Fridhem 9 SiS Ny- och tillbyggnad av boende och skola vid Hassleholm ungdomshem 7785
Gréaskarr 1:1 SiS Tillbyggnad avboende och skola vid Ljungbacken ungdomshem 2687
Grytnas 2:1 SiS Tillbyggnad av boende och skola vid Johannisberg ungdomshem 1789
Faldsa 12:1 SiS Tillbyggnad av boende vid Folasa ungdomshem 1789
Gudhem 12:3 SiS Om- och tillbyggnad avboende och gemensamma utrymmen

vid Gudhemsgarden LVM-hem 292

S Om- och tillbyggnad av boende- och utbildningslokaler samt nybyggnation 1980
av idrottslokal vid Ljungaskog ungdomshem

Ljungaskog 15:28 S

Bergsjon 21:1 SiS Om- och tillbyggnad av boendeavdelningar och gemensamma utrymmen vid

Bjorkbacken ungdomshem 1275
Orretorp 2:2 SiS Om- och tillbyggnad av boendeavdelningar vid Klaralvsgarden ungdomshem 969
Tumbo-Berga 1:3,1:5 Kriminalvarden Om- och tillbyggnad av byggnad 9 vid kriminalvardsanstalten Hallby 290
Kronoberg 18 Polismyndigheten Ombyggnation kontor 0
Hall 4:4 SiS Lokalanpassning (férandring fran anstalt till institution) av Tysslinge ungdomshem 0
Skogome 2:2 Kriminalvarden Sékerhetshojande atgarder vid kriminalvardsanstalten Skogome 0
Stigby 1:9,7:3 SiS Ombyggnad avboendeavdelningar vid Stigby ungdomshem 0

Fridhem 9, Graskarr 1:1 Kronoberg 18, Falasa 12:1,
Hassleholm ungdomshem Ljungbacken ungdomshem Polismyndighetens kontor Folasaungdomshem

Bergsjon 21:1, Orretorp 2:2, Gudhem 12:3, Hall 4:4,
Bjérkbacken ungdomshem Klarélvsgarden ungdomshem Gudhemsgarden LVM-hem Tysslinge ungdomshem

Pagaende investeringsprojekt 2018-12-31

Investeringsvolym, Mkr Berdknad Varav upparbetad
Total investeringsvolym pagaende projekt, Mkr 1597 (2 095) 53 % (56 %)

Investeringsvolymens minskning beror pa att tva stora projekt avslutats;
nybyggnad av tingsréatt i Lund samt ombyggnad inom kvarteret Krono-

berg. Projektvolymen bedéms &ka igen under de kommande fem aren.
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Finansforvaltning

Upplaningen till Specialfastigheter
gbrs utan pantsattning av fastighe-
terna. Foretagets laneavtal innehaller
en dgarklausul. Klausulen innebar att
langivare har ratt att fortidsinlésa lan
om statens dgarandel skulle understiga
100 procent.

Kreditvarderingsinstitutet Standard

& Poor’s (S&P) bekraftade per den 19
december 2018 betyget AA+/Stable
outlook fér féretagets langa upplaning
och A-1+ fér den korta upplaningen.

Den 31 december 2018 var portféljens
snittranta for l&n och derivat 0,85 (0,82)
procent och den genomsnittliga rénte-
bindningstiden var 3,2 (3,2) ar. Kapital-
bindningstiden var 3,8 (3,4) ar och med
hénsyn till outnyttjade kreditloften var
kapitalbindningstiden 4,8 (4,3) ar. Varde-
férandringar i finansiella instrument
sedan arsskiftet uppgick till 10 (-17) Mkr
som hanfors till véardeférandring i rante-
derivat med -12 (-21) Mkr och elterminer
med 22 (3) Mkr. Fran och med 2018
redovisar vi vardeférandringar av valuta-
derivat om 35 (-45) i finansnettot.

Placering har gjorts i sju (atta) sa-
kerstéllda bostadsobligationer med
AAA-rating pa mellanlang I6ptid. For
att minska ranterisken i placeringarna
har rantederivat ingatts. Instrumenten
marknadsvarderas pa balansdagen
dér vérdeférandringen for obliga-
tionerna redovisas 6ver finansnettot
och vardeféréandringen for derivaten i
posten "Vardeférandringar finansiella
instrument orealiserade”.

Lanefaciliteter, nominellt belopp, Mkr

Laneram Utnyttjat
2018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31
Deposition enligt CSA - - -64 -74
Koncernkontokredit 800 1000 -12 -465
Garanterade kreditloften 4750 3750 - -
Foretagscertifikat 5000 4000 3040 2865
MTN-program 13000 13000 9725 10 325
Private Placements 956 956 646 646
Repolan 900 1000 - -
Placering -900 -1000 -900 -1000
Totalt 24 506 22 706 12 435 12 297
Finansnettots sammansattning, Mkr
2018-1231  2017-12-31
Rantekostnad lan -96,8 -991
Valutakursféréandring pa utlandsk upplaning -34,6 45,3
Vardeforandring valutaderivat 34,6 -45,3
Rantenetto derivat -5,3 -90
Kursféréandring placeringar 2,5 -11,8
Ovriga rénteintakter och kostnader 3,3 16,7
Ovriga finansiella kostnader -15,5 -16,4
Aktiverad rantekostnad projekt 2,2 11
Redovisat finansnetto -109,6 -118,5
Vardeforandring finansiella instrument 10,0 -17,5
Totalt finansnetto -99,6 -136,0

Sdakra

fastigheter —
sdkra finanser
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Forfallostruktur for rantebindning och kapitalbindning, Mkr

Ar Kapitalbindning, lan Réntebindning, lan Réntebindning, derivat Réntebindning, summa
2018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31
2018 - 4317 - 6340 - -288 - 6052
2019 4891 1851 6420 1050 -631 -242 5789 808
2020 1120 1120 400 400 307 307 707 707
2021 1700 1700 1700 1700 306 306 2006 2006
2022 2 351 2351 1849 1849 203 203 2052 2052
2023 750 409 443 409 -155 -256 288 153
2024 976 975 976 975 -130 -130 846 845
2025 500 500 500 500 - - 500 500
2026 374 374 374 374 - - 374 374
2027 - - - - - - - -
2028 - - - - - - - -
2029 - - - - - - - -
2030 och senare 739 184 739 184 100 100 839 284
Summa 13 401 13781 13 401 13781 0 0 13 401 13781
Finansiella instrument varderade enligt verkligt varde, Mkr
Priser noterade pa Vérdering baserad pa Vardering baserad pa
en aktiv marknad observerbar data annan observerbar
(Niva 1) (Niva 2) data (Niva 3) Summa
2018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Bostadsobligationer 926 1040 - - - - 926 1040
Totalt finansiella placeringar 926 1040 - - - - 926 1040
Rénteswap - - -50 -40 - - -50 -40
Rantevalutaswap - - -23 -56 - - -23 -56
Elterminer 28 6 - - - - 28 6
Totalt finansiella derivat 28 6 73 -96 - - -45 -90

Niva 2 av verkligt vérde varderas utifran diskontering av framtida kassafléden som ar baserad pa observerbar data avseende rante- och valutaswappar.

Fér ytterligare férklaring se Arsredovisning, not 1.

Redovisat varde per kategori

2018-12-31

Redovisat virde Verkligt virde Redovisat virde Verkligt virde

2017-12-31

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Koncernkontokredit

Depositioner enligt CSA-avtal

Foretagscertifikat 3041 3043 2867 2868
Obligationer i fast ranta 7399 7697 7 647 7914
Obligationer i rérlig ranta 2329 2321 2674 2671
Finansiella skulder omréknade till balansdagens kurs

Realrénteobligationer 189 189 184 184
Obligationer i utlandsk valuta 443 444 409 418
Totalt 13 401 13 694 13781 14 055
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Moderbolaget,

Resultatrakning i sammandrag

Mkr

Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Helar 2018  Helar 2017
Hyresintakter 474 454 1857 1768
Ovriga intakter 85 90 172 181
Nettoomsattning 559 544 2029 1949
Driftkostnader -198 -192 -531 -518
Avskrivningar i férvaltningsfastigheter -175 -158 -672 -609
Bruttoresultat 186 194 826 822
Central administration -17 -15 -61 -55
Resultat fastighetsforsaljningar -1 49 1 86
Rérelseresultat 168 228 766 853
Resultat fran finansiella investeringar
Finansnetto -17 -36 -94 -134
Resultat efter finansiella poster 151 192 672 719
Bokslutsdispositioner -59 -100 -59 -100
Skatt pa arets/periodens resultat -20 -21 -87 -137
Arets/periodens resultat 72 71 526 482
Balansrakning i sammandrag

2018-12-31 2017-12-31

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 15198 15000
Ovriga anlaggningstillgdngar 2322 2273
Summa anldggningstillgangar 17 520 17 273
Summa omséttningstillgangar 236 655
Summa tillgangar 17 756 17 928
Eget kapital 892 926
Obeskattade reserver 1539 1480
Réntebarande skulder 13 660 13781
Icke réntebarande skulder 1665 174
Summa eget kapital och skulder 17 756 17 928

Da moderbolagets och koncernens resultat- och balansrékning éverensstémmer i stora delar gér vi inga specifika kommentarer f6r moderbolaget.
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Information

Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %
Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Arets resultat plus finansiella kostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Rantebarande nettolaneskuld i relation till utgaende varde-
férvaltningsfastigheter.

Direktavkastning, %
Driftéverskott dividerat med forvaltningsfastigheternas
genomsnittliga marknadsvérde.

Driftoverskott, Mkr
Intékter fran fastighetsforvaltning minus fastighetskostnader.

Eget kapital, Mkr
Redovisat eget kapital.

Férvaltningsresultat, Mkr

Forvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmatt som &r
praxis i fastighetsbranschen och anvénds fér att underlatta
jéamforbarheten inom branschen. Berdknas som summan av
driftéverskott, administrationskostnader samt finansnetto.

Gréna bilagor

Specialfastigheters grona bilagor (ocksa kallade gréna
hyresavtal) 8r en standardmall f6r minskad miljépaverkan
fran lokaler utvecklad av Fastighetsdgarna Sverige. Avtalet
beskriver vad som &r hyresvardens ansvar, vad som &r hy-
resgastens ansvar och vad som dr gemensamt ansvar och
tydliggor vilka atgarder hyresgést och hyresvard kommit
dverens om for att minska miljdpaverkan inom information
och samverkan, energi och inomhusmiljo, materialval och
avfallshantering.

Grdna obligationer
Obligationer avsedda att finansiera miljéomassigt hallbara
projekt. Vart ramverk bygger pa Green Bond Principles.

Hyra per kvadratmeter, kr
Arshyra dividerat med uthyrningsbar lokalarea i kvadrat-
meter vid arets utgang.

Justerad avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt efter aterlaggning av vardeférandring-
ar och dartill hérande uppskjuten skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Koldioxid, CO,

Nér fossila brénslen forbrénns frigérs koldioxid som &r en
véxthusgas. Vi mater koldioxidutslépp fran inkopt energi
(sasom el och fjarrvarme mm) till vara fastigheter, samt hur
stor andel som &r fossila respektive icke fossila brénslen.

LOA, kvm
Berdknad uthyrningsbar lokalarea i kvadratmeter.

Rantetadckningsgrad, kassaflédesbaserad, ggr
Resultat fore skatt med aterldggning av finansiella
kostnader, vardeférandringar och resultat fastighetsfor-
sdljningar, dividerat med finansiella kostnader exklusive
vardeforandringar finansiella derivat.

Soliditet, %
Justerat eget kapital pa balansdagen i procent av balans-
omslutningen.

Sékerhetsfastigheter

Fastigheter som &r anpassade till verksamheter med krav
pa sakerhet i form av drift-, person-, informations- eller
fysisk sékerhet.

Uthyrningsgrad, %
Total lokalarea for uthyrda lokaler i férhallande till total
uthyrningsbar lokalarea.

Visselblasning

Bendmning, och funktion, som vi anvander fér att vem
som helst anonymt ska kunna beratta om misstankar om
korruption eller andra missférhallanden.

Vaxthusgas
Vaxthusgaser &r ett samlingsbegrepp for flera olika gaser
som 6kar véxthuseffekten.

Overskottsgrad, %
Driftdverskott dividerat med intékter fran fastighetsfor-
valtning.

Utifran fastighetsmarknadens praxis och var styrning kring
nyckeltal har Specialfastigheter valt ovanstaende nyckeltal.
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Ovriga uppgifter

Risker

Utdver de affarsméjligheter som kan
finnas i en risk finns det ocksa hot som,
om de inte hanteras korrekt, kan &ventyra
var trovardighet och konkurrensférmaga
samt fa negativa konsekvenser for vara
intressenter och var omvarld. Vi har valt
att gruppera vara risker som afférsrela-
terade, operativa, finansiella, legala och
miljérelaterade. Afférsrelaterade risker
kopplas till féretagets strategiska inrikt-
ning, operativa risker till det I6pande
operativa arbetet och finansiella framst
till exponeringen for rénterisker. Legala
risker kopplas till férandringar inom det
legala omradet som skulle kunna paverka
var afférsverksamhet, exempelvis andrad
lagstiftning och &ndrade myndighets-
krav. Miljorelaterade risker berér exem-
pelvis miljdpaverkan, sasom utslapp eller
annan paverkan pa mark, luft och vatten.
Vart riskarbete &r en integrerad del i all
var verksamhet och bygger pa en struktu-
rerad process som tar avstamp i vart arli-
ga afférsplanearbete, dar verksamhetens
foretagsovergripande risker identifieras,
bade utifran de konsekvenser de kan

f& for Specialfastigheter, véara kunder

och var omvarld. For stérre projekt gors
sarskilda riskanalyser. Riskhanteringsar-
betet hojer var sékerhetsmedvetenhet
inom hela bolaget och ger oss férbéattrad
kontroll och uppféljning. Mer informa-
tion kring vara risker finns beskrivet i var
Arsredovisning 2017, sidan 45-48.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats
enligt IAS 34 "Delérsrapportering”.
Redovisningsprinciper och beréknings-
metoder dverensstdmmer, om ej annat
anges nedan, med de redovisningsprin-
ciper som anvéndes vid upprattandet
av den senaste arsredovisningen.
Moderbolaget, Specialfastigheter
Sverige AB, tillampar RFR 2 Redovisning
for juridisk person.

Fastighetsvardering

Fran 2013 galler IFRS 13 dar vardering-

en av fastighetsinnehav ska klassifi-

ceras enligt tre nivaer. Det finns olika

osékerheter i vérderingen beroende

pa vilken niva som anvénds vid varde-

ringen. Specialfastigheter anvander

Niva 3 dar osdkerheten &r storst da

det inte finns tillrackligt med trans-

aktioner/marknadsinformation for att

anvanda annan niva:

Niva 1 Noterade priser pa aktiva

marknader

Niva 2 Andra observerbara data
andeinival

Niva 3 Icke-observerbara data

Andrade redovisningsprinciper

Nya standarder och tolkningar som tratt
i kraft 2018 har inte haft nagon inverkan
pa de finansiella rapporterna annat

an viss tillaggsinformation. Ytterligare
information om &ndrade redovisnings-
principer finns i var Arsredovisning 2017,
sidan 78.

IFRS 9 Finansiella instrument

Da Specialfastigheters kunder till ver-
végande del kommer fran statlig och
offentlig sektor med mycket god be-
talningsférmaga och minimal kreditrisk
har standarden inte nagon vésentlig
paverkan pa de finansiella rapporterna.
Historiskt har bolaget dven haft mycket
begrénsade kundférluster.

IFRS 15 Intékter fran kontrakt med
kunder

Specialfastigheters hyresavtal omfattar
endast hyra, lease, vilket inte omfattas
av IFRS 15 utan av IAS 17 och fr o m 2019
IFRS 16. Erséttningar fér de ataganden
som bolaget ikléder sig i hyresavtalen sa-
som att forse lokalerna med t ex varme,
kyla, snéskottning och sophémtning &r
en integrerad del av hyran. | de fastig-
heter bolaget dger kan hyresgasten inte
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paverka valet av leverantor, frekvens eller
ha annan paverkan pa utférande. Darut-
Sver faller delar av dessa dtagandenin i
ett fastighetsdgaransvar. Inférandet av
standarden har darfér inte nagon vasent-
lig effekt pa de finansiella rapporterna.

IFRS 16 Leasing (fr o m 1 januari
2019)

Specialfastigheter &r leasetagare till
tomtréttsavtal, hyresavtal, service- och
férmansbilar och dessa definieras som
leasingkontrakt enligt IFRS 16 men
bolaget innehar ett begréansat antal.
Specialfastigheter bedémer att den

nya standarden kommer innebara
Skade upplysningskrav men i évrigt ha
en mycket begransad paverkan pa de
finansiella rapporterna. Som en féljd

av 6vergangen till IFRS 16 kommer
kostnader fér tomtrattsavgalder i sin
helhet att redovisas som en finansiell
kostnad vilket &r en skillnad jamfért med
nuvarande principer dar dessa redovisas
som en rorelsekostnad.

Specialfastigheter kommer att bérja
tillampa IFRS 16 fran och med 1 januari
2019, men inte tilldmpa standarden
retroaktivt.

Héndelser efter periodens
utgang

Efter periodens utgang har inga
vésentliga handelser intraffat.

Linképing den 18 februari 2019
Specialfastigheter Sverige AB

Asa Hedenberg
Verkstéllande direktor



Adresser och kontaktuppgifter

Adresser

Specialfastigheter Sverige AB
Organisationsnummer:
556537-5945

Linképing huvudkontor (sate)

Box 632, 581 07 Linkdping
Besoksadress: Borggarden, Linkdping
Telefon: 010-788 62 00

Stockholm huvudkontor (delat)
Box 12675, 112 93 Stockholm
Besoksadress:

Alstrémergatan 14, Stockholm
Telefon: 010-788 62 00

Goteborg

Besoksadress: Aminogatan 34
431 53 MélIndal

Telefon: 010-788 62 00

Lund

Box 4017, 227 21 Lund

Besoksadress: Traktorvéagen 6 A, Lund
Telefon: 010-788 62 00

Sundsvall

Box 37, 851 02 Sundsvall
Besdksadress: Sjogatan 15, Sundsvall
Telefon: 010-788 62 00

Orebro

Besoksadress: Nygatan 31
702 11 Orebro

Telefon: 010-788 62 00

info@specialfastigheter.se

www.specialfastigheter.se

www.linkedin.com/company/
specialfastigheter-sverige-ab

Kontaktpersoner

Asa Hedenberg
Verkstallande direktor
Telefon 010-788 62 01

E-post asa.hedenberg@specialfastigheter.se

Kristina Ferenius
Vice vd/CFO
Telefon 010-788 62 11

E-post kristina.ferenius@specialfastigheter.se

Planerade rapporttillféllen

Arsredovisning 2018
Delarsrapport januari-mars
Delarsrapport januari-juni

Arsstamma

Stockholm

Delarsrapport januari-september

18 mars 2019

12 april 2019

10 juli 2019

16 oktober 2019

12 april 2019
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