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ACRINOVA PA EN MINUT

Acrinova dr ett kunskapsdrivet projekt- och fastighetsbolag, verksamt i s6dra Sverige med fokus pa vastra Skane.
Denna dynamiska tillvaxtregion ger utmirkta foérutsattningar for langsiktigt hallbara fastighetsinvesteringar.

Vir strategiska inriktning dr att 4ga, bygga samt utveckla FASTIGHETER B )

fastigheter med hog virdepotential och avkastning. AFFARSIDE

Tillvaxt- och avkastningsstrategin innebar att vi 1 1 Acrinova ska aga, forvalta, utveckla och bygga
investerar i fastigheter som rymmer frimst industri och stycken fastigheter med hog utvecklingspotential for
lager men dven extern handel och service, kontor och EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD att skapa langsiktigt hallbara varden med hog
samhillsfunktioner pa attraktiva ligen som passar de avkastning.

langsiktigt stabila hyresgister vi vill samarbeta med. 8 O 8

Projekt och nyproduktion kan éiven.innefatta till ! ’ ) RIocont Genom fastighetsutveckling och tydligt
exempel bostider med avsikt att sdljas for att ta hem BORSVARDE

miljéarbete ar vi en valkand aktor som skapar

2 varde for hyresgaster, dgare, medarbetare och
3 O miljoner kr miljon. Var stravan efter utveckling, 6kat

projektvinsten.

Vir férmaga att identifiera objekt med potential, 1 ) N ; B ;
fastighetsvarde och avkastning gor Acrinova

kombination med god marknadskinnedom, ar FASTIGHETSVARDE ‘ o ) S
framgéangsfaktorer som bidrar positivt till tillen attraktiv investeringsmojlighet.
virdeutvecklingen. 7 7 1 -

miljoner kr VISION
Hallbarhet 16per som en gron trid genom hela UTHYRNINGSBAR YTA Attvara en av de framsta hogavkastande
Acrinovas verksamhet. Vir nollvision sikerstiller att nya vardebyggarna.

fastigheter byggs for att vara sjilvforsorjande pa energi 4 9 O O O kvm

med hjilp av férnybara energikillor. Vi arbetar ocksa

I6pande for att energianpassa befintliga fastigheter samt SUBSTANSVARDE
for att minska deras klimatavtryck, allt for att bygga
langsiktigt hallbara virden. 4 2 1 miljoner kr

. - A
1 DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2026 “vAC R I N OVA



JANUARI-SEPTEMBER 2026 | KORTHET

Hyresintakter uppgick till Driftsdverskottet uppgick till Fdrvaltningsresultatet uppgick till
Lokalanpassningen for 3 9 6 O 8 tkr 2 2 5 1 O tkr 3 6 1 7 tkr
Fitness24Seven i Acrinovas fastighet i
Lund fardigstilldes under kvartalet. (113861) (70631) (32 460)
De nya, moderna gym- och
traningslokalerna ér nu redo for Periodens resultat efter skatt Periodens resultat kr/aktie, fore Réntetackningsgraden uppgick till
inflyttning, som sker i oktober. uppgick till och efter utspadning
1 481 tkr 0,03 kr 1 ,44 ggr
(41 030) (0,60) (2,58)
FINANSIELLA NYCKELTAL jul-sep 2026  jul-sep 2025 jan-sep 2026  jan-sep 2025 2025
Hyresintakter, Tkr 12813 32251 39608 113 861 125827
Driftséverskott, Tkr 7 646 14 821 22510 70631 76 591
Forvaltningsresultat, Tkr 2286 6585 3617 32460 29104
Periodens resultat efter skatt, Tkr 1421 17168 1481 41030 59 966
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr* 770784 813126 770784 813126 823583
Balansomslutning, Tkr 848 841 1379714 848 841 1379714 1029867
Likvida medel, Tkr 41573 508671 41573 508 671 151 388
Overskottsgrad, % 59,7 46,0 56,8 62,0 60,9
Avkastning pa Eget Kapital, % 0,36 1,86 0,31 4,39 7,88
Soliditet, % 46,8 65,8 46,8 65,8 54,3
Bel&ningsgrad fastigheter, % 51,2 51,0 51,2 51,0 48,7
Réntetackningsgrad, ggr 1,80 2,66 1,44 2,58 2,29
Réntetackningsgrad, ggr, rullande 12 man*** 1,03 2,48 1,03 2,48 2,29
Foérvaltningsresultat, kr/aktie 0,05 0,10 0,08 0,47 0,46
Periodens resultat kr/aktie, fore och efter utspadning** 0,03 0,25 0,03 0,60 0,94
Eget kapital, kr/aktie 9,12 13,23 9,12 13,23 12,84
Utdelning, kr/aktie - 0,70 3,75 1,40 1,40
NAV, kr/aktie 9,67 13,46 9,67 13,46 13,52

*Fastighetsvardet inkluderar aven vardet for de fastigheter som innehas for forsaljning.

** Periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och &r inga alternativa nyckeltal
enligt ESMA.

***Rantetackningsgraden har tillfalligt sjunkit pga avyttringen av 2/3 av fastighetsbestandet under ar 2025 samt att omstruktureringskostnader
belastar resultatet for ar 2026.
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Q1-Q3

Q1

5 februari meddelas att Acrinova frantrider fastigheten
Segelflygaren 7 i Landskrona till Emilshus AB, i enlighet
med tidigare kommunicerad affir. Transaktionen utg6r
ytterligare ett steg i den strategiska portféljoptimeringen
och frigér kapital f6r framtida investeringar.

27 februari offentliggér Acrinova bokslutskommunikén
for rikenskapsdret 2025. Rapporten sammanfattar ett
strategiskt omstillningsér praglat av genomf6rda
fastighetsforsiljningar, stirkt finansiell position och
fokus pa nista fas i bolagets utveckling med
ateruppbyggnad av fastighetsportféljen.

Q2

1 april offentliggér Acrinova drsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsiret 2025.
Arsredovisningen sammanfattar ett strategiskt
omstillningsir med genomférda fastighetsforsiljningar,
en stirkt finansiell stillning och ett tydligt fokus pa
bolagets fortsatta utveckling.

1 april meddelar Acrinovas styrelse ett dndrat forslag till
arsstimman om hojd utdelning, med utgingspunkt i
bolagets stabila finansiella position och ambitionen att
ytterligare 6ka aktiedgarnas avkastning.
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5 maj offentliggér Acrinova deldrsrapporten fér
perioden januari-mars 2026. Rapporten beskriver
starten pa nista fas i bolagets utveckling, dir fokus
ligger pd att successivt bygea upp ett nytt kvalitativt
fastighetsbestand med stéd av en stirkt finansiell
position.

6 maj hills arsstimma i Acrinova AB (publ). Stimman
faststiller bland annat drsredovisningen fér 2025 och
beslutar, i enlighet med styrelsens reviderade forslag, om
utdelning.

Q3

13 augusti offentliggdr Acrinova deldrsrapporten for
perioden januari—juni 2026. Rapporten beskriver
bolagets fortsatta arbete med att successivt bygga upp
en ny, kvalitativ fastighetsportf6lj samtidigt som
befintliga fastigheter utvecklas med fokus pa lingsiktigt
virdeskapande.

VIKTIGA HANDELSER EFTER
PERIODENS SLUT

Inga visentliga hindelser har intriffat efter periodens

slut.
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Vi bygger vidare med langsiktighet i fokus

Acrinova star val rustat for nista steg i bolagets utveckling. Vi fortsitter att arbeta langsiktigt och selektivt — bide med ambitionen att
vixa fastighetsportfoljen och genom att utveckla de fastigheter vi redan dger.

Under arets tredje kvartal har vi fortsatt arbetet med att ligga
grunden for Actinovas nista tillvixtfas. Efter de strategiska
fastighetsforsiljningar som genomférdes under 2025 har vi en
bra finansiell position och goda méjligheter att agera nir ritt
affirer uppstar.

Vir ambition ligger fast: vi vill successivt bygga upp en storre,
kvalitativ fastighetsportfolj med ett langsiktigt perspektiv.
Malsittningen dr fortsatt en fastighetsportfolj om cirka 2
miljarder kronor. Samtidigt dr det viktigt f6r oss att tillvixten
sker pa ritt sitt. Vi dr selektiva och utvirderar I6pande
moéjligheter ddr vi ser potential att skapa virde Sver tid.

Utveckling som skapar varde

Parallellt med arbetet med nya investeringar fortsitter vi att
utveckla vart befintliga bestind. Under kvartalet har
lokalanpassningen f&r Fitness24Seven i var fastighet i Lund
gatt in 1 sitt slutskede. Projektet firdigstilldes efter kvartalets
utging och hyresgisten flyttar in under oktober.

Det dr ett bra exempel pd hur vi arbetar med vara fastigheter.
Genom att anpassa befintliga lokaler till nya verksamheter kan
vi méta hyresgisternas behov, stirka fastighetens attraktivitet
och skapa langsiktigt virde. For oss dr aktiv fastighets-
utveckling en viktig del av affdren dven nir marknaden f6r nya
investeringar kriver talamod.
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Redo for nasta steg

Fastighetsmarknaden erbjuder mdjligheter, men det dr
fortfarande viktigt att vara disciplinerad. Vir finansiella
position ger oss handlingsutrymme och innebir samtidigt att vi
kan avvakta tills vi hittar investeringar som uppfyller vara krav
pa kvalitet, lige och langsiktig potential.

Vi gir nu in i drets sista kvartal med samma tydliga inriktning:
att utveckla det vi har och samtidigt arbeta for att successivt
bygga upp en storre fastighetsportfslj. Vi har kapitalet,
kompetensen och organisationen for att ta nista steg nir ritt
moijligheter uppstar.

Ulf Wallén, VD
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Fastighetsbestand

Actinova star strategiskt vil positionerat efter bolagets avyttring av 34 fastigheter under hosten/vintern 2025/2026. Acrinova fortsitter
framat med malet att ateruppbygga fastighetsbestandet och med fokus pa projektutveckling och nya strategiska forvirv. Vi fortsitter
att investera langsiktigt i sodra Sverige, med tyngdpunkt pa vistra Skane.

Basen i Acrinovas fastighetsbestind kommer fortsatt
att vara forvaltningsfastigheter med mindre
investeringsbehov, som ger oss stabila kassafléden och
lingsiktiga hyresgister.

I fastighetsbestandet finns dven fastighetsobjekt som
har stor utvecklingspotential. Det kan vara vakanta
fastigheter med betydande renoveringsbehov, som vi
bedémer kan bli fullt uthyrda. Utvecklingen av
projektfastigheten sker i néra samarbete med 6vriga
intressenter for att skapa langsiktigt hallbara virden
for bade fastigheten, platsen och hyresgisten.

Nyproduktion och projekt dr en viktig del i Acrinovas
framtida utveckling. Vi arbetar med hela kedjan inom
fastighetsutveckling, frin modernisering av befintliga
byggnader till nyproduktion med tydlig miljé- och
hillbarhetsprofil i linje med vér Nollvision. Genom
aren har vi genomfért flertalet projekt inom lager,
logistik, handel och bostider. Med god
marknadskidnnedom och nira relationer till lingsiktiga
hyresgister skapar vi fastigheter som férenar funktion,
hégt stillda miljokrav och affirsnytta.
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Foérvaltningsfastigheter

Har stabila kassafloden som

utgdr basen i fastighetsportféljen.

Ar oftast ett mycket lingsiktigt
innehav.

Bed6ms som firdigutvecklade
och har endast mindre eller inget
investeringsbehov.

* En forvaltningsfastighet har
minst 80 procent i ekonomisk
uthyrningsgrad. En fastighet kan
kvarstd som férvaltningsfastighet
om uthyrningsgraden blir ligre
under forutsittning att det beror
pa mer tillfalliga vakanser.

Foradlingsfastigheter

Ofta vakanta fastigheter med
betydande renoveringsbehov.
Har omsorgsfullt analyserats och
bedéms kunna bli fullt uthyrda.
Ofta mindre eller inget
kassafléde, men forvintas efter
foradling bli l6nsamma
forvaltningsfastigheter.

Syftet med foradling dr att 6ka
fastighetens virde genom

framfor allt 6kad uthyrningsgrad.

Det mojliggors genom
systematisk Forbittring av
fastighetens estetiska och
funktionella egenskaper eller
genom att h6ja dess standard.
En forddlingsfastighet kan
kategoriseras om till en
projektfastighet vid projektstart
om hela fastigheten inkluderas 1
projektet.

Projektfastigheter

En projektfastighet dr en
fastighet som ér under
produktion.

Det kan ocksd handla om
obebyged mark som planeras att
bebyggas.

En projektfastighet genererar
inte nagot kassafléde innan
projektets genomforande.

Ett projekt kan genomforas pa
en del av en f6rvaltnings- eller
foradlingsfastighet. D4
redovisas fastigheten enligt
ursprungskategoriseringen
medan projektets virde
redovisas under
Projektfastigheter.

A2 ACRINOVA



Fastighetsbestandet i siffror=

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

(Tkr) jan-sep 2026  jan-sep 2025

jan-dec 2025

jan-dec 2024

Verkligt varde per 1 januari 823583 2015961 2015961 1995 250
Forvarv - 3809 22556 79410
Investeringar 12973 75807 86 500 46510
Forsaljningar -60 752 -1282410 -1346 410 -151 500
Orealiserade vardeforandringar -5020 -41 44 977 46 291
Verkligt viarde vid periodens utgang 770784 813126 823583 2015961
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL **
30 september 2026
Forvaltnings- Foradlings- Projekt-

Totalt fastighetsbestand fastigheter fastigheter fastigheter Totalt 2025 2024 2023
Uthyrningsgrad, yta % 80,3 41,4 - 67,9 71,4 87,1 91,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86,2 56,1 - 80,8 83,9 93,3 94,0
Hyresvarde, Mkr 50,6 10,9 - 61,5 57,9 177,4 168,6
Hyresintakt, Mkr 43,6 6,1 - 49,7 48,6 165,5 158,4
Uthyrningsbar yta 33270 15522 - 48792 48792 164286 158474
Ledig yta, kvm 6 568 9098 - 15666 13931 21146 14062
Verkligt véarde, Mkr 651,8 83,0 36,0 770,8 823,6 2016,0 1995,3
Antal fastigheter 8 2 1 1 12 44 40

4,8 2,4 - 4,4 5,1 5,1 5,3

Genomsnittlig kontraktslangd, ar

* Redovisad fastighetsinformation for heldret 2025 inkluderar dven de fastigheter som innehas fér forsiljning.

** Bolaget presenterar en rad finansiella matt som dr sa kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

For mer information om definitioner, se sidan 34.
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FASTIGHETSVARDET PER UTVECKLINGSSTADIE, FASTIGHETSVARDET PER TYP AV FASTIGHET,
MKR MKR
36 36

83

476

652

m Forvaltningsfastigheter m Foradlingsfastigheter W Projektfastigheter m Extern handel/Service m Bostader 1 Logistik/Produktion Projekt

FASTIGHETSVARDE, TKR
2500 000
2015 961 1995250
2000 000
1603 550

1500 000
2
N4
-

1000 000

500 000

Q32026 2025 2024 2023 2022 2021
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VARA FASTIGHETER

Hyresgaster

Acrinovas hyresgister varierar i storlek fran den storre koncernen till den mindre aktéren. Hyresgisterna dr verksamma inom en rad
olika branscher med tonvikt pa handel, service samt lager och logistik. Genom narforvaltning och personlig service bygger Acrinova
langsiktiga relationer med trygga och stabila hyresgister vars mangfald bidrar till sund riskspridning i bestandet.

HYRESVARDE PER FASTIGHETSTYP

13%

m Extern handel och service

m Logistik/produktion

27%
W Bostader
60%
FORFALLOSTRUKTUR HYRESKONTRAKT
20000 000
15000 000

£ 10000 000

, i H

2026 2027 2028 2029 2030 2031+
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PROCENT

AR

100,0

95,0

90,0

85,0

80,0

7,0
6,5
6,0
5,5
5,0
4,5

4,0

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
FORVALTNINGSFASTIGHETER

sep24 dec24 mar25 juni25 sep25 dec25 mar26 jun26 sep26

GENOMSNITTLIG KONTRAKTSTID

sep24 dec24 mar25 jun25 sep25 dec25 mar26 jun26 sep?26
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VARA FASTIGHETER

Projektutveckling med nollvision

Acrinova har hogt stillda miljomalsittningar. Vara nyproducerade fastigheter byggs efter var nollvision och i enlighet med Sweden
Green Building Councils niva Miljobyggnad Silver. Det innebar bland annat miljokrav pa materialval och transporter redan i
bygetfasen och att husen sa langt det ar maojligt ska ha fossilfri drift och vara sjilviorsérjande pa energi — allt £6r att minska

klimatavtrycket
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HELSINGBORG

Modern industrifastighet

Acrinova foérvirvade industrifastigheten Rausgard 20 i april 2024. Foérvirvet inkluderade 11 000 kv mark, en dldre byggnad pé 2
800 kvm samt en mojlig byggritt pd upp till 2 000 kvm. Acrinova planerar att utveckla fastigheten. Projektet ir i ett tidigt skede,
vilket ger framtida hyresgister stora méjligheter att paverka bide utformning och innehall.

HJARUP

Nyproduktion bostader

I Hjirup pégar Acrinovas hittills stérsta utvecklingsprojekt, som omfattar fem bostadskvarter. Pa fastigheten Hjarup 4:16
planeras en levande och sammanhillen stadsdel med grénomriden, torgmiljSer, aktivitetszoner och integrerade
dagvattenldsningar. Projektet omfattar cirka 30 000 kvm byggritter inklusive parkeringshus. Virderingen av byggritterna har
skett med forsiktiga antaganden. Arbetet med ny detaljplan pagar.

LANDSKRONA

Logistik pa basta lage

Actinova forvirvade fastigheten Konstdkaren 4 i Landskrona i februari 2025. Férvirvet inkluderade 5 439 kvm mark. Det finns
mojlighet att kopa till ytterligare 4 000 kvm mark fran Landskrona stad vid behov. Acrinova ser stora méjligheter att utveckla
fastigheten inom lager och logistik. Hir har framtida hyresgister stora méjligheter att paverka utformning och innehll.
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Projektsammanstallning

Vid fardigstallandet

Uthyrningsbar yta,

Uppskattat varde, Varav redovisat verkligt

Fastighet Typ Projektfas Fardigstallande kvm tkr véarde per 30 sept**
Helsingborg Rausgard 20* Lager/logistik Planering - 2800 -- 4987
Landskrona Konstakaren 4 Lager/logistik Framtida projekt - -- -- 3809
Staffanstorp Hjarup 4:6 Bostader Framtida projekt - 30000 -- 27 200
Summa 32800 35996

* Ersitter foradlingsfastighet vid produktionsstart.

** Projektfastigheterna dr upptagna till nedlagd produktionskostnad inkl mark i bokféringen. Finns ett framtida férvintat Gvervirde vid firdigstillande avriknas 50% vid produktionsstart
om hyresavtal finns signerat alternativt s fort hyresavtal ir signerat. Ovriga 50% avriknas proportionerligt under byggnationens ging. Ar virdet for en forsilining i fortid av projektet vid
bokslutstillfillet hégre dn foregiende berdkning har istillet detta virde redovisats i bokféringen. Virderingen for byggritten i Staffanstorp Hjdrup 4:6 dr baserad pa marknadsmissiga

bedémningar av utvecklingspotential, planférutsittningar och lokala prisnivaer.
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Finansiering

Koncernen ir finansierad med eget kapital och
banklan. Acrinovas upplining sker framfor allt i bank
med pantbrev som sidkerhet. Lanen dr hanférliga till
krediter som upptagits vid férvirv, refinansiering av
den befintliga portfoljen och projekt. Per den 30
september 2026 hade koncernen totalt rintebdrande
skulder om 394 336 tkr (414 521). Samtliga
rintebarande skulder per 30 september 2026 var lin
fran kreditinstitut. Den nettoridntebarande skulden var
352 763 tkr (-94 150).

Att bolaget till 6vervigande del finansierar sitt
kapitalbehov via banklan och emissioner gor att
Acrinova kan hilla en relativt l1ig rintenivd och hade
per den 30 september 2026 en snittrinta pa 3,21

procent (2,97) med beaktande av bolagets rintederivat.

Belaningsgraden, rantebdrande skulder i férhallande
till redovisat fastighetsvirde, uppgick till 51,2 procent
(51,0) per 30 september 2026. Nettobeldningsgraden,
rintebdrande skulder efter avdrag for likvida medel i
forhéllande till redovisat fastighetsvirde, uppgick till
45,8 procent (-11,6) och likvida medel uppgick till 41
573 tkr (508 671) per 30 september 2020.

Finanspolicy

Acrinovas finanspolicy syftar till att begrdnsa bolagets
finansiella risker som i huvudsak utgérs av
finansieringsrisk, rinte- och likviditetsrisk. Policyn
faststills av styrelsen och utvirderas arligen. Bolagets
kortsiktiga och langsiktiga kapitalférsérjning ska
sikerstillas genom att anpassa den finansiella strategin
efter bolagets verksamhet. Policyn stiller upp ett antal
malsittningar som bolaget langsiktigt ska agera inom.
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Utfall
Malsattningar i urval Mal 2026-09-30
Genomsnittlig
kapitalbindning >1,5 &r 1,6 ar
Andel kapitalforfall
inom 1 ar <50% 27,1%
Genomsnittlig
réntebindning 1-5ar 2,2 ar
Andel rantejusteringar
inom 1 ar <60% 46,7%
Andel lantillrorligranta <60% 32,8%
Antal kreditgivare >1 st 5st

Kapitalbindning

Actinova efterstrivar en férdelning mellan olika
langivare samt differentierade bindningstider i enlighet
med fastlagd finanspolicy. Optimal kapitalbindningstid
utvirderas utifrin prissittning och refinansieringsrisk.
Av bolagets rintebirande skulder utgér andelen med
ling kapitalbindning (6ver tolv manader) 72,9 procent
(95,1). Den genomsnittliga kapitalbindningen vid
petiodens utging uppgick till 1,6 ar (2,8 ar).

Rantebindning

Strategin for rintebindningen ér att ha en viss andel av
lineportfoljen med rorlig rintebindning och resterande
del bundet pa lingre 16ptider. Pa sa sitt kan bolaget dra
nytta av de ldgre rorliga rintorna samtidigt som de
bundna rintorna ger skydd mot stigande rintor. I
finanspolicyn finns en begrinsning som innebir att
genomsnittlig rintebindning inte fir understiga 1 ar
samt att andelen rintebindningsforfall inom 1 ar inte far
overstiga 60 procent av rintebirande skulder. For att na
onskad rintebindning nyttjas rintederivat. Acrinova
arbetar aktivt med att bevaka marknaden fér optimal
effekt.

Den genomsnittliga rintan per 30 september 2026 var
3,21 procent (2,97) med beaktande av bolagets
rintederivat. Vid samma tidpunkt uppgick den
genomsnittliga rintebindningstiden till 2,2 4r (2,8).

Finansiella riskbegransningar

For att sikerstilla en finansiell stabilitet i bolaget har
Acrinova, som ett komplement till finanspolicyn, tre
langsiktiga finansiella riskbegrinsningsmatt att férhélla
sig till. Riskbegrinsningsmitten ér, trots avyttringen av
ca 2/3 av fastighetsbestindet, fortsatt relevanta for det
langsiktiga perspektivet. Dock kan ndgot eller nigra av
dem vara svira att uppfylla under en Gvergangsperiod.
Riskbegrinsningsmitten dr rintetickningsgrad (rullande
12 ménader) — langsiktigt ej mindre dn 2 ggr,
belidningsgrad — langsiktigt ¢j Gver 63 % och soliditet —
langsiktigt minst 30%. Per 30 september var
rintetdckningsgraden 1,03 ger (2,48), belaningsgrad 51,2
procent (51,0) och soliditet 46,8 procent (65,8).

A2 ACRINOVA
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Aktien och agarforteckning

A-aktier och B-aktier

Acrinova har tva aktieslag, A-och B-aktier, sedan den
extra bolagsstimman den 1 mars 2021. Varje aktie av
serie A berittigar till tio rOster och varje aktie av serie
B berittigar till en rést. Samtliga angivelser pa denna
sida 4r omriknade i enlighet med stimmobeslutet.
Aktierna 4r sedan den 16 december 2022 noterade pa
Nasdaq Stockholm, Small Cap, med beteckningen
ACRI A och ACRI B. Bolagets aktier var dessférinnan
noterade pa Nasdaq First North Premier Growth
Market sedan 9 december 2019 och innan dess
noterade pa Spotlight Stock Market sedan den 2 mars
2015.

Totalt finns det per den 30 september 43 537 242
aktier, varav 15 039 111 A-aktier och 28 498 131 B-
aktier. Bolagets aktickapital dr ca 23 083 tkr och varje
aktie har ett kvotviarde om ca 0,53 kr.

Foretrades och kvittningsemission
Inga emissioner har genomférts under 2025 eller 2026.

Borsvarde och NAV

Hogsta stingningskursen for Bolagets A-aktie under
kvartalet var 9,00 kr den 30 och 31 juli samt den 3 och
5 augusti, den ligsta var 7,70 kr den 16 juli. Hogsta
stingningskursen fér Bolagets B-aktie under kvartalet
var 8,44 kr den 10 augusti och ligsta var 6,72 kr den
23 september. Sista stingningskurs den 30 september
var 8,14 kr (ACRI A) och 6,94 kr (ACRI B). Det totala
bérsvirdet uppgick till cirka 320 Mkr per 30
september 2026. Aktiens langsiktiga substansvirde
(NAV, kr/akte) uppgick till 9,67 kt per aktie (13,46)
och totalt till 421 Mkr (923).
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Utdelning

Arsstimman 2026 beslutade att utdela 3,75 kr per aktie
till aktiedgarna for rikenskapsaret 2025. Utdelningen
genomférdes i maj 2026.

Optionsprogram
Acrinova har inga utestdende optionsprogram.

Handelsplats:
Kortnamn:
Acrinova A ISIN:
Acrinova B ISIN:

Nasdaq Stockholm, Small Cap
ACRI A respektive ACRI B
SE0015660014
SE0015660030

KR

16,00
15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
9,00
8,00
7,00
6,00

NAV OCH STANGNINGSKURS
TOM 2026-09-30

20,00
15,00 \
€ 10,00 \ /\
5,00
0,00
2021 2022 2023 2024 2025 30sept
2026
e NAV ACRI-A e ACRI-B

BORSUTVECKLING
2025-10-01-2026-09-30

okt-25 nov-25 dec-25 jan-26 feb-26 mar-26 apr-26 maj-26 jun-26 jul-26 aug-26 sep-26

ACRI-A e ACRI-B
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Data per aktie jul-sep 2026 jul-sep 2025 jan-sep 2026 jan-sep 2025 2025 2024

Foérvaltningsresultat, kr/aktie* 0,05 0,10 0,08 0,47 0,46 0,73
Periodens resultat kr/aktie, fore och efter utspadning ** 0,03 0,25 0,03 0,60 0,94 0,52
Eget kapital, kr/aktie 9,12 13,23 9,12 13,23 12,84 14,03
NAV, kr/aktie 9,67 13,46 9,67 13,46 13,52 15,03
Utdelning, kr/aktie - 0,70 3,75 1,40 1,40 0,30
Utestdende aktier 43537 242 68 566 156 43537 242 68 566 156 43537 242 68 566 156
Genomsnittligt antal aktier 43537 242 68 566 156 43537 242 68 566 156 63 628 946 68 566 156

* Bolagets redovisning av resultat frin andelar i intresseféretag redovisas fran och med 2024 i forvaltningsresultatet och nyckeltal har justerats.
** Periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och ir inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.

Aktieagarlista 2026-09-30

Namn ACRIA ACRIB Roster % Innehav %
MALMOHUS INVEST AB 3265042 4728775 20,9 18,4
SVEDULF FASTIGHETS AKTIEBOLAG 2876759 4 345 888 18,5 16,6
SVENSKA STADSBYGGEN | NACKA STRAND 2001275 3571054 13,2 12,8
OLAVIA AB 1009935 330551 5,8 3,1
ADB INVEST AKTIEBOLAG 509 438 762760 3,3 2,9
OXHOGENS FASTIGHETER AB 380189 655910 2,5 2,4
EWERLOF, MARIA 333156 - 1,9 0,8
HANDELSBANKEN LIV FORSAKRINGSAKTIEBO 277 930 488 079 1,8 1,8
OLAVIA FORVALTNING AB 277782 - 1,6 0,6
NORDEA LIVFORSAKRING SVERIGE AB 251068 198 244 1,5 1,0
OVRIGA (ca 6 000 ST) 3856 537 13416870 29,1 39,7
TOTALT 15039 111 28 498 131 100,0 100,0
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Intjaningsformaga

I tabellen nedan presenterar Acrinova sin intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis. Det dr viktigt att notera att den aktuella intjainingsférmagan inte ska jamstillas med en prognos for de
kommande 12 manaderna. Intjiningsférmagan innehéller exempelvis ingen bedémning av hyres-, vakans- eller rinteférindringar. Acrinovas resultatrikning paverkas dessutom av
virdeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande fastighetsforvirv och/eller fastighetsforsiljningar. Yttetligare resultatpaverkande poster dt viardeforandringar avseende detivat,
detta har ¢j heller beaktats i den aktuella intjiningsférmdgan. Intjiningsférmagan baseras pé fastighetsbestindets kontrakterade hyresintikter, bedémda fastighetskostnader under ett
normalar samt kostnader f6r administration. Fastigheter som forvirvats under perioden har justerats till helar. Aven projektfastigheter med kontrakterade hyror har justerats till helarseffekt.
Kostnader for de rintebdrande skulderna har baserats pa koncernens genomsnittliga rinteniva inklusive effekt av derivatinstrument.

Tkr 30sep2026 30jun2026 31mar2026 31dec2025 30sep 2025 30jun2025 31mar2025 31dec2024
Hyresvarde 62 471 62224 60 305 54562 65607 178 300 177 224 178194
Vakanser -10 760 -10 450 -12 238 -9511 -8 952 -16 273 -14 223 -11 958
Hyresintakter 51711 51774 48 067 45 051 56 655 162027 163 000 166 236
Fastighetskostnader -19 054 -20782 -20 583 -19 381 -20938 -49 557 -50 309 -50 340
Driftséverskott 32657 30992 27 484 25670 35717 112470 112691 115 896
Central administration -12 396 -12614 -12614 -12614 -11 670 -20 022 -21772 -21772
Finansnetto -11 066 -10 605 -9781 -8 847 -13 511 -35702 -35270 -36914
FORVALTNINGSRESULTAT 9195 7773 5089 4209 10536 56 746 55 649 57 210
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Flerarsoversikt

Actinova presenterar finansiella nyckeltal som virdefull kompletterande information till investerare vilket méjliggdr bittre utvirdering av bolagets prestation.

Finansiella nyckeltal jul-sep 2026 jul-sep 2025 jan-sep 2026 jan-sep 2025 2025 2024
Hyresintakter, Tkr 12813 32 251 39608 113 861 125827 157728
Driftsoverskott, Tkr* 7 646 14821 22510 70631 76 591 110666
Forvaltningsresultat, Tkr** 2286 6 585 3617 32 460 29104 49947
Periodens resultat efter skatt, Tkr 1421 17168 1481 41030 59 966 35908
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr *** 770784 813126 770784 813126 823583 2015961
Balansomslutning, Tkr 848 841 1379714 848 841 1379714 1029867 2188494
Likvida medel, Tkr 41573 508 671 41573 508 671 151 388 81149
Utestaende aktier 43 537 242 68 566 156 43 537 242 68 566 156 43537 242 68 566 156
Genomesnittligt antal aktier 43 537 242 68 566 156 43 537 242 68 566 156 63628 946 68 566 156
Overskottsgrad, % 59,7 46,0 56,8 62,0 60,9 70,2
Avkastning pa Eget Kapital, % 0,36 1,86 0,31 4,39 7,88 3,76
Soliditet, % 46,8 65,8 46,8 65,8 54,3 44,0
Beldningsgrad fastigheter, % 51,2 51,0 51,2 51,0 48,7 53,4
Rantetackningsgrad, ggr** 1,80 2,66 1,44 2,58 2,29 2,38
Rantetackningsgrad, ggr, rullande 12 man** 1,03 2,48 1,03 2,48 2,29 2,38
Forvaltningsresultat, kr/aktie** 0,05 0,10 0,08 0,47 0,46 0,73
Periodens resultat kr/aktie, fore och efter 0,03 0,25 0,03 0,60 0,94 0,52
utspadning ****

Eget kapital, kr/aktie 9,12 13,23 9,12 13,23 12,84 14,03
Utdelning, kr/aktie - 0,70 3,75 1,40 1,40 0,30
NAV, kr/aktie 9,67 13,46 9,67 13,46 13,52 15,03

*Bolagets redovisning av fastighetsadministration har dndrats frin och med 2024 och nyckeltal har justerats.

** Bolagets redovisning av resultat fran andelar i intresseforetag redovisas fran och med 2024 i férvaltningsresultatet och nyckeltal har justerats.

*F*Fastighetsvirdet inkluderar dven virdet for de fastigheter som innehas fér forsiljning.

*#6% Periodens resultat redovisas enligt definitionen 1 IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och ir inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.
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Ovrig information

Risker och osékerhetsfaktorer
Koncernens verksambhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av ett antal risker
och osidkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i drsredovisningen 2025.

Omvirldsfaktorer sd som konflikter i Mellandstern och energiprisernas utveckling skapar
osikerhet och kan paverka den svenska marknaden negativt och dirmed leda till ligre
tillvixt, héjda energipriser och paverkan pa leveranskedjor.

Rinteldget med osikerhet kring de linga marknadsridntorna har en betydande inverkan pa
fastighetsmarknaden. Koncernen dr huvudsakligen finansierad med eget kapital och
banklan samt har en majoritet av banklanen rintesikrade. Givet samma laneskuld och
samma rintebindningstider som riadde per den 30 september 20206, skulle en 6kning av
rintan pa Bolagets samtliga utestdende lin, med beaktande av bolagets
rintesikringsarrangemang, med 1 procentenhet ha 6kat Acrinovas rintekostnad med
cirka 1 293 tkr kronor pa drsbasis.

Moderbolaget paverkas indirekt av dotterbolagens verksambhet, vilket innebir att
moderbolaget dr utsatt f6r de risker och méjligheter som angivits f6r koncernen. Inga
Ovriga visentliga forandringar av riskfaktorer har noterats utifran den redogdrelse som
gjordes i drsredovisningen 2025.

Granskning
Delarsrapporten har varit féremal f6r 6versiktlig granskning av Bolagets revisoret.

Offentliggorande

Denna information 4r sidan information som Acrinova AB (publ) idr skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen limnades,
genom féljande kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 5 november 2026.

Kontaktpersoner
Vid fragor, vanligen kontakta:

ULf Wallén, VD Cecilia Randau, CFO
0708 30 7990 076 558 09 98
ulf.wallen@acrinova.se cecilia.randau@acrinova.se
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Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2026
Arsredovisning 2026
Kvartalsrapport Q1 2027
Arsstimma 2027
Kwvartalsrapport Q2 2027
Kwvartalsrapport Q3 2027
Bokslutskommuniké 2027

2027-02-26
2027-04-01
2027-05-04
2027-05-05
2027-08-12
2027-11-11
2028-02-29
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Avlamnande av delarsrapport

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning
och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Malmo den 4 november 2026

Claes Olsson
Styrelsens ordférande

Alexander Svedulf
Styrelseledamot

Lars Rosvall
Styrelseledamot

Peter Aman
Styrelseledamot

Ulf Wallén
Verkstallande direktor
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Revisorns granskningsrapport

™9 LR Revision & Redovisning
W\ Helsingborg AB

Revisorns granskningsrapport

Acrinova AB (publ) Orgnr. 556984-0910

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig ing av den fi i arsinf¢ i i

(deldrsrapporten) for Acrinova AB (publ) per den 30 sep 2026 och den niomd iod
som slutade per detta datum. Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
uppritta och rittvis P denna ti enlighet med IAS 34 och

arsredovisningslagen. Virt ansvar dr att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad pa vér
dversiktliga granskning.
Den ikeli i inriktning och

Vi har utfort vir versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
ISRE 2410 O 14

i av finansicll wiford av
tlig granskning bestir av att gora forfrigningar, i forsta hand till
personer som dr ansvariga for iella frigor och redovi igor, att utfora analytisk

eranskning och att vidta andra éversiktliga ingsitgirder. En & har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jémfort med den inrikining och omfattning
on enligt ISA och god revisi i Grigt har. De ingsitgirder som vidtas
tlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sidan sikerhet att vi blir
om alla viktiga omstindi
utfrts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en éversiktlig granskning har dirfor inte den sikerhet
som en uttalad slutsats grundad pd en revision har.

som skulle kunna ha blivit identificrade om en revision

Slutsats

Grundat pi vir dversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstindigheter som ger oss
ledning att anse att deld ten inte, i allt vi: igt, dr upprittad for } deli

enlighet med IAS 34 och drsredovisnis samt for del i enlighet med

drsredovisningslagen.

Helsingborg den 4 november 2026

LR Revision & Redovisning Helsingborg AB

Rickard Julin
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Tkr 3man 3man 9man 9man 12man
Hyresintakter 12813 32251 39608 113861 125827
Ovriga intékter 59 52 169 1568 2321
INTAKTER 12872 32303 39777 115429 128148
Driftskostnader -3697 -7278 -11562 -24460 -28331
Reparation och underhall -256 -7916 -1175 -12274 -13 267
Fastighetsskatt -540 -1147 -1630 -3424 -3733
Fastighetsadministration -733 -1141 -2900 -4 640 -6 226
FASTIGHETSKOSTNADER -5226 -17482 -17267 -44798 -51557
DRIFTSOVERSKOTT 7646 14821 22510 70631 76591
Central administration -2504 -4313 -10857 -17709 -24944
Resultat fran andelar i
intresseforetag -6 83 129 170 76
Finansiella intakter -91 932 1471 1553 2773
Finansiella kostnader -2759 -4 938 -9636 -22185 -25392
FORVALTNINGSRESULTAT 2286 6 585 3617 32460 29104
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2026 2025 2026 2025 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Tkr 3man 3man 9man 9man 12man
Nedskrivning goodwill - -32519 - -32519 -32519
Nedskrivning finansiell
tillgéng - - - -1 000 -1 000
Hyresgaranti -1687 -7447 -1687 -7 447 -7 447
Vardeforandringar derivat 4729 -1 001 2883 -11562 -10934
Vardeforandringar
forvaltningsfastigheter -2280 -2195 -5147 -75 36588
RESULTAT FORE SKATT 3048 -36577 -334 -20143 13792
Aktuell skatt - -159 -1446 -2901 -3098
Uppskjuten skatt -1627 53904 3262 64074 49272
PERIODENS RESULTAT 1421 17 168 1481 41030 59966
Hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 1421 17 168 1481 41030 59966
Resultat kr/aktie, fore och
efter utspadning 0,03 0,25 0,03 0,60 0,94

Periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och darfor presenteras endast en
resultatrikning utan separat rapport for Gvrigt totalresultat.
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Kommentarer resultat

Januari-september 2026

Den 1 september 2025 avyttrades 33 fastigheter (ca 2/3 av det totala bestindet) i en
och samma affir, vilket tidigare kommunicerats. Resultatrikningen f6r 2026 jamfort
med 2025 ir paverkad av denna affir.

Intakter

De totala intdkterna for perioden januari-september 2026 uppgick till 39 777 tkr

(115 429). En minskning med 75 652 tkr (-65,5) jamfért med samma period forra aret.
Nettoeffekt av avyttringar och forvirv svarar f6r 75 459 tkr av intaktsminskningen.
Resterande fordndring dr hinforlig till arlig indexupprikning, forindring av vakanser
samt debitering av mediakostnader.

Den ekonomiska uthyrningsgraden vid periodens utging uppgick till 80,8 % (85,4) f6r
det totala bestindet och for forvaltningsfastigheter 4r motsvarande nyckeltal 86,2 %
(93,8).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna bestér i huvudsak av taxebundna kostnader, 16pande drift- och
underhallskostnader samt fastighetsadministration.

Fastighetskostnaderna uppgick till 17 267 tkr (44 798), en minskning med 27 531 tkr.
Kostnadsminskningen ir till storsta delen hinféorlig till férvarvade och avyttrade
fastigheter och nettoeffekten av képta och silda fastigheter uppgick till 28 774 tkr.
Sdsongsvariationer i mediakostnader har utéver nettoeffekten av férvirv och
avyttringar paverkat fastighetskostnaderna under kvartalet.

Driftsoverskott
Driftséverskottet f6r perioden januari-september uppgick till 22 510 tkr (70 631), en
minskning med 48 121 tkr, varav 46 685 tkr dr hinforligt till f6rvirv och avyttringar.

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 3 617 tkr (32 460), en minskning med 28 843
tkr ddr avyttrade och férvirvade fastigheter svarar f6r 26 999 tkr.

I kostnaderna for central administration ingar kostnader for affirsutveckling,
marknadsfoéring, borskostnader samt kostnader for personal som inte dr direkt
allokerade till fastighetsférvaltning. Kostnaderna for central administration uppgick till
10 857 tkr (17 709), en minskning med 6 852 tkr.
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Finansnettot uppgick till -8 165 tkr (-20 632), en minskning med 12 467 tkr jimfort med
samma period forra aret. Avyttrade bolag har gett en ligre rintekostnad pa 16 302 tkr. I
de finansiella kostnaderna ingdr rintor for extern finansiering samt 6vriga finansiella
kostnader sisom avgifter for finansiella instrument och checkkredit.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt uppgick till -334 tkr (-20 143).

Den orealiserade virdeférindringen av derivat uppgick till 2 883 tkr (-11 562).
Rintederivat virderas genom att framtida kassafléden diskonteras till nuvarde.

Virdeforindring av férvaltningsfastigheter uppgick till -5 147 tkr (-75), férdelat pa
realiserade virdeférindringar -127 tkr (-34) och orealiserade virdeférandringar -5 020 tkr
(-41).

De orealiserade virdeférindringarna forklaras generellt av omvirdering av fastigheter dér
vakansgraden foérindrats, hyresavtal omforhandlats eller dir avkastningskravet férandrats
alternativt att investeringar gjorts i fastigheten. Se vidare under avsnittet f6r Redovisning
- och virderingsprinciper for tillvigagangssitt vid fastighetsvirderingar.

Resultat efter skatt
Periodens resultat uppgick till 1 481 tkr (41 030).

Aktuell skatt pd periodens resultat uppgick till -1 446 tkr (-2 901) och uppskjuten skatt
uppgick till 3 262 tkr (64 074). Den uppskjutna skatten dr hinforlig till fastigheter,
finansiella instrument och underskottsavdrag.

Juli-september 2026
Intikterna f6r kvartalet uppgick till 12 872 tkr (32 303) och driftséverskottet uppgick till
7 646 tkr (14 821).

Forvaltningsresultatet uppgick till 2 286 tkr (6 585) och kvartalets resultat efter skatt
uppgick till 1 421 tkr (17 168).
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Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

Tkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 Tkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
ANLAGGNINGSTILLGANGAR Aktiekapital 23083 22855 23083
Forvaltningsfastigheter 770784 656 266 709 892 Ovrigt tillskjutet kapital 196 603 564 255 196 603
Maskiner och inventarier 202 351 330 Balanserade vinstmedel inkl periodens
Andelar i intresseféretag 5281 5234 5140 resultat 177 341 320189 339125
Nyttjanderattstillgdngar 402 2019 1523 EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL
Derivat 9617 8733 8 966 MODERBOLAGETS AKTIEAGARE 397 027 907 299 558 811
Ovriga langfristiga fordringar 3437 4437 3437 SUMMA EGET KAPITAL 397 027 907 299 558 811
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 789723 677 041 729 289
LANGFRISTIGA SKULDER
OMSATTNINGSTILLGANGAR Uppskjuten skatteskuld 34742 23202 38004
Kundfordringar 963 815 900 Ovriga avsattningar/garantier 4 369 7 447 6193
Forvaltningsfastigheter som innehas for Rantebarande skulder till kreditinstitut 287 408 363672 342913
forsaljning* - 156 860 113691 Derivat - 1506 979
Ovriga fordringar 3275 22322 24580 Ovriga skulder 688 885 820
Skattefordran 5143 3842 2694 SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 327 209 396 711 388 909
Derivat 1252 131 -
Forutbetalda kostnader och upplupna KORTFRISTIGA SKULDER
intakter 6911 10031 7324 Réntebarande skulder till kreditinstitut 106 927 8588 27 200
Likvida medel 41573 508 671 151 388 Rantebarande skulder hanforliga till
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 59118 702 673 300578 forvaltningsfastigheter som innehas for
SUMMA TILLGANGAR 848 841 1379714 1029 867 forsaljning* = 42 261 31137
Leverantorsskulder 3201 10 445 8914
Ovriga skulder 1750 1979 2016
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 12729 12430 12 880
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 124 607 75703 82147
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 848 841 1379714 1029 867
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* Forvaltningsfastigheter och rintebdrande skulder som innehas for forsiljning
sirredovisas enligt IFRS 5, se Redovisnings- och virderingsprincipet.
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Kommentarer balansrakning

Fastighetsbestand

Det totala virdet f6r fastigheterna uppgick till 770 784 tkr (813 126) per den 30
september 2026. Fastighetsbestindet har under hésten 2025 och vintern 2026 minskat
med 34 fastigheter. Fastigheterna ingick i den sedan tidigare kommunicerade storre
affiren med Emilshus, som nu har genomférts. Den sista fastigheten som ingick i
denna affir var planerad att avyttras under viren 2026, men villkoren for
transaktionens genomférande har inte kunnat uppfyllas, varfor fastigheten Bjérnen 3
fortsatt kommer att ingf i bolagets fastighetsbestind. Se mer information under
Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fastighetsbestindets virde har faststillts per 2026-09-30 och har baserats pa externa
varderingar utférda av Newsec Advice AB I6pande under en period om 12 ménader.
De externa virderingarna har kompletterats med interna virderingar for hela bestindet
per 2026-09-30. Av det totala bestindet har ingen av fastigheterna virderats externt
under det senaste kvartalet, diremot virderades ca 55 % av bestindet under Q2 2026.
De interna och externa virderingarna baseras pé en analys av framtida kassafléden for
respektive fastighet, ddr hidnsyn har tagits till gillande hyreskontraktsvillkor,
marknadslige, hyresnivéer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. De interna
virderingarna dr styrande, och den slutgiltiga virdebedomningen faststills av Acrinovas
styrelse. F6r mer information om tillvigagingssitt vid virderingar se Redovisnings- och
virderingsprinciper, sida 31.

Andelar i intresseforetag
Andelar i intressebolag uppgick per 30 september till 5 281 tkr (5 234) och avser
intresseféretagen Fastighets AB Trivaran 12 och Acrihub AB.

Likvida medel
Likvida medel uppgick till 41 573 tkr (508 671) per 30 september.
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Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 30 september 2026 till 34 742 tkr (23 202),
varav 3 935 tkr (4 672) utgjordes av uppskjuten skattefordran och 38 677 tkr (27 874) av
uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden ir till storsta delen hinforlig till
orealiserade virdeférindringar pa fastigheter och rintederivat och den uppskjutna
skattefordran ér i huvudsak hinférlig till underskottsavdrag.

Skulder

De totala rintebirande skulderna i koncernen uppgick den 30 september till 394 336 tkr
(414 521), samtliga rintebdrande skulder avsig skulder till kreditinstitut. Minskningen av
rintebdrande skulder beror p4 att lin har 16sts in i samband med avyttringar samt
amortering av befintliga lan.

Beldningsgraden uppgick till 51,2 procent (51,0). Se vidare under avsnittet Finansiering pa
sidan 11.

Opvriga avsittningar och garantier pa 4 369 tkr (7 447) avser ett garantidtagande kopplat
till Gverlitelseavtalet avseende avyttring av fastigheter.

Ovriga langfristiga skulder uppgick per 30 september till 688 tkr (885). Langfristiga
leasingskulder ingar i Gvriga lingfristiga skulder med 340 tkr (533).

Ovriga kortfristiga skulder uppgick per 30 september till 1 750 thr (1 979). Kortfristiga
leasingskulder ingar i Gvriga kortfristiga skulder med 62 tkr (1 480).

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick per 30 september till 397 027 tkr (907 299). Skillnaden i eget
kapital beror pa periodens redovisade resultat, utbetald utdelning pa 163 265 tkr samt
effekten av det frivilliga inlésenprogrammet for aktier som genomférdes under hésten
2025.

Soliditeten per 30 september uppgick till 46,8 procent (65,8) och avkastningen pa eget

kapital for perioden januari-september uppgick till 0,31 (4,39). NAV, kt/aktie per 30
september var 9,67 kr/akde (13,46).

42 ACRINOVA



SKULDER OCH EGET KAPITAL, TKR
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m Fritt eget kapital B Rantebarande skulder
Uppskjuten skatt Ovriga skulder
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HYRESINTAKTER PER TYP AV FASTIGHET, TKR
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE

Balanserade vinstmedel

Tkr Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital inkl periodens resultat Totalt eget kapital
Eget kapital 2025-01-01 22 855 564 255 375151 962 261
SUMMA TOTALRESULTAT 41030 41030
Utdelning -95 992 -95 992
SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE - - -95992 -95992
EGET KAPITAL 2025-09-30 22 855 564 255 320189 907 299
SUMMA TOTALRESULTAT 18936 18 936
Inlosen aktier -8 342 -359 082 -367 424
Fondemission 8570 -8 570 =
Utdelning -
SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE 228 -367 652 - -367 424
EGET KAPITAL 2025-12-31 23083 196 603 339125 558 811
SUMMA TOTALRESULTAT 1481 1481
Utdelning -163 265 -163 265
SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE - - -163 265 -163 265
EGET KAPITAL 2026-09-30 23083 196 603 177 341 397 027
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Koncernens rapport over kassafloden i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Tkr 3man 3man 9man 9man 12man
FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN
Nyupplaning rantebarande
skulder - 84 000 52000 104730 104730
Amortering rdntebarande
skulder -2337 -104535 -58770 -122952 -125556
Amortering leasingskuld -288 -949 -1265 -1548 -1828
Utdelning - -47 996 -163 265 -95 992 -95 992
Inloésen av aktier - - - - -367425
KASSAFLODE FRAN FINAN-
SIERINGSVERKSAMHETEN -2625 -69480 -171300 -115762 -486071
PERIODENS KASSAFLODE -9490 474639 -109815 427522 70239
Ingdende likvida medel 51063 34032 151388 81149 81149
UTGAENDE LIKVIDA
MEDEL 41573 508671 41573 508671 151388

2026 2025 2026 2025 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Tkr 3man 3man 9man 9man 12man
DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN
Resultat fére skatt 3048 -36577 -334 -20143 13792
Betald skatt -1116 -485 -3 836 -8 196 -7024
Justering for poster som inte
ingar i kassaflodet -1887 37 845 1080 47 881 24198
SUMMA 45 783 -3090 19542 30966
FORANDRING AV
RORELSEKAPITAL
Férandring av -2300 -207 395 18953 -217496 -215839
rorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder 473 516588 41286 521981 522606
SUMMA FORANDRING |
RORELSEKAPITAL -1827 309193 60239 304485 306767
KASSAFLODE FRAN DEN
LOPANDE VERKSAMHETEN -1782 309976 57149 324027 337733
INVESTERINGS-
VERKSAMHETEN
Avyttring av fastigheter - 259120 17309 298872 327690
Forvarv av fastigheter B B ; SR 2nEld
Investeringar i ny- till och
ombyggnader -5083 -24977 -12973 -75806 -86500
Férandring av finansiella
tillgangar = = - - _
KASSAFLODE FRAN INVEST-
ERINGSVERKSAMHETEN -5083 234143 4336 219257 218577
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Kommentarer kassaflode

Totalt kassaflode for januari-september 2026 var negativt och uppgick till -109 815 tkr
(427 522).

Frian den 16pande verksamheten visar koncernen ett positivt kassafléde vilket uppgick till
57 149 tkr (324 027) f6r perioden.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till 4 336 tkr (219 257) £6r januati-
september. Avyttring av forvaltningsfastighet via dotterbolag har paverkat kassaflodet
positivt med 17 309 tkr (298 872). Investeringar i fastigheter samt nybyggnadsprojekt
uppgick till -12 973 tkr (-75 806).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -171 300 tkr (-115 762) f6r
perioden januari-september, varav utdelning till aktieigare utgdr -163 265 tkr (-95 992).
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2025
jan-sep jan-sep jan-dec
Tkr 9 man 9man 12man
Nettoomséttning 1970 3241 4227
INTAKTER 1970 3241 4227
Ovriga externa kostnader 5763 6209 -10033
Personalkostnader _4656 5921 7710
KOSTNADER 10419 12130 -17743
RORELSERESULTAT -8 449 -8 889 13516
Hyresgaranti -1687 -7 447 -7 447
Nedskrivning av andelar i koncernforetag - -28 500 -28 500
Resultat fran andelar i koncernforetag - 26 448 161948
Resultat fran avyttring av andelar i 15776 254078 254541
koncernforetag
Vardeforandring finansiell fordran - -1 000 -1 000
Vardeforandring derivat 979 767 1293
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 351 15580 17 666
Rantekostnader och liknande resultatposter -1589 -4 437 -5 867
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 8381 246600 379118
Bokslutsdispositioner _ _ 2777
RESULTAT FORE SKATT 8381 246600 376 341
Aktuell skatt - - -
Uppskjuten skatt -202 -158 -266
PERIODENS RESULTAT 8179 246 442 376 075
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Periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och dérfor presenteras endast en

resultatrikning utan separat rapport for 6vrigt totalresultat.
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR, Tkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 EGET KAPITAL OCH SKULDER, Tkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
FINANSIELLA Aktiekapital 23083 22 855 23083
ANLAGGNINGSTILLGANGAR SUMMA BUNDET EGET KAPITAL 23083 22 855 23083
Andelar i koncernforetag 280 091 288 951 281084
Andelariintresseforetag 4593 4581 4581 FRITT EGET KAPITAL
Ovriga l8ngfristiga fordringar 3437 4437 3437 Overkursfond 195 327 562 978 195 327
SUMMA FINANSIELLA ;

! Periodens resultat 8179 246 442 376 075
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 288 121 298 279 289 304 SUMMA FRITT EGET KAPITAL LT AT VB
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 288 121 298 279 289 304

SUMMA EGET KAPITAL 276 169 669 044 431254
OMSATTNINGSTILLGANGAR LANGERISTIGA SKULDER
KORTFRISTIGA FORDRINGAR w o .
Ovriga avsattningar/garantier 4 369 7 447 6193
Kundfordringar - 12 - . L. .
Fordri hos k foret 28 557 85829 57 646 Langfristig skuld derivat . 1505 979
ordringar hos koncernforetag
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER
Skattefordran 875 866 457 S iy 7172
Ovriga fordringar 171 16 009 20591
Forutbetalda kostnader och upplupna KORTFRI_STIGA SKU_FDER
intakter 578 2413 1360 Skulder till koncernféretag 76 330 223062 77 297
SUMMA KORTFRISTIGA Leverantérsskulder 350 787 1623
FORDRINGAR 30181 105129 80 054 Ovriga rantebarande skulder - 5050 -
Ovriga skulder 202 274 407
Kassa och bank 41500 507 101 150632 Upplupna kostnader och férutbetalda
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 71681 612229 230 687 intakter 2 381 3340 2238
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 79 263 232513 81565
SUMMA TILLGANGAR 359 802 910 508 519 991 SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 359 802 910 508 519 991
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Kommentarer Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet ar att i forsta hand utféra koncerngemensamma tjanster
inklusive finansiella tjanster.

De totala intikterna fér januari-september 2026 uppgick till 1 970 tkr (3 241) och avser
vidarefakturerade kostnader till heligda dotterbolag.

Resultat efter skatt uppgick till 8 179 tkr (246 442). Periodens resultat dr positivt paverkat
av realisationsvinst vid avyttring av andelar i dotterféretag.

Finansiella anldggningstillgdngar per 30 september uppgick till 288 121 tkr (298 279),
minskningen beror pd férsiljning av andelar i koncernforetag.
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, ir ett publikt aktiebolag som har sitt site i
Malmé, Skane lin. Huvudkontorets adress ar Lilla Nygatan 7, 211 38 Malmg.
Moderbolagets aktier dr noterade pa Nasdaq Stockholm, Small Cap sedan 16 december
2022. Acrinova ir ett kunskapsdrivet projekt- och fastighetsbolag verksamt i s6dra
Sverige, med tyngdpunkt pd vistra Skdne. Acrinovas fastighetsbestind utvecklas genom
forvirv, projektutveckling och féridling. Genom koncernens samlade kompetens
optimeras vatje fastighets virdeutveckling. Acrinova skall utveckla fastighetsbestindet
for att mojliggora virdeokning for aktiedgarna.

Moderbolagets verksamhet bestir av koncernledning, férvaltning dotterbolag,
affirsutveckling, konsulttjdnster inom fastighetsféretagande med mera.

Acrinova upprittar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS
Redovisningsstandarder, utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sisom de
godkints av EU-kommissionen for tillimpning inom EU. Delarsrapporten har
upprittats i enlighet med TAS 34 delarsrapportering och Arsredovisningslagen.
Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering limnas savil i noter som pd annan plats
i delarsrapporten. Koncernen tillimpar samma redovisnings- och virderingsprinciper
samt virderingsmetoder som i den senaste drsredovisningen.

Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen och tillimpar samma redovisnings- och
virderingsprinciper samt virderingsmetoder som i den senaste drsredovisningen.

Segmentsrapportering

Sedan kvartal 3 2023 redovisar bolaget endast ett rorelsesegment. Koncernens
verksamhet bestir uteslutande av fastighetsférvaltning och projektutveckling inom ett
sammanhallet geografiskt och operativt omride. D4 verksamheten styrs och f6ljs upp
som ett integrerat segment limnas ingen separat segmentsrapportering.

Driftséverskott

Acrinova har tidigare redovisat alla administrationskostnader som central
administration. Fo6r att mer harmonisera med 6vriga bolag inom fastighetsbranschen
har Acrinova valt att frin och med 1 januari 2024 redovisa den del av
administrationskostnaderna som dr direkt hinforliga till f6rvaltningen som
fastighetsadministration. Jaimférelsetal har raknats om.
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Foérvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och virdestegring.
Samtliga koncernens fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde per balansdagen. Samtliga fastigheter
ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS, dvs att virdet baseras pa en analys av varje fastighets
status och hyres- och marknadssituation.

Tillvégagangsatt fastighetsvardering

Koncernens princip ir att virdera samtliga fastigheter 16pande under en ettirsperiod
genom oberoende externa auktoriserade fastighetsvirderare som virderar utifrin
koncernens foérutsittningar. I tilligg till de externa virderingarna gors vid vatje
kvartalsavslut interna virderingar. De externa virderingarna tillsammans med de interna
virderingarna ligger till grund for faststillt virde per deldrsbokslutets balansdag.

Verkligt virde faststills genom bedémning av marknadsvirdet for varje enskilt
virderingsobjekt. Som huvudmetod vid virderingen har en si kallad kassaflédesanalys
anvints dar ett kalkylméssigt framtida driftnetto berdknas under en tiodrig kalkylperiod
med hinsyn tagen till nuvirdet av ett beddmt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut.
Avkastningskraven dr individuella per fastighet beroende pa analys av genomférda
transaktioner och fastigheternas marknadsposition. Om nagot skulle indikera en visentlig
virdeférindring for en enskild fastighet genomférs en ny extern virdering for att
faststilla ett nytt verkligt virde, oberoende av nir tidigare virdering gjorts. Utdver
huvudmetoden virderas byggritter utifrin marknadsmissiga bedémningar med hinsyn
till utvecklingspotential, planforutsittningar och lokala prisnivaer. Nyligen férvirvade
fastigheter virderas till anskaffningsvirde.

Forvaltningsfastigheter som innehas for férsaljning

Under hosten 2025 avyttrade Acrinova AB (publ) 33 fastigheter i en och samma affir. Pa
bokslutsdagen den 31 december 2025 éterstod yttetligare tva forvaltningsfastigheter att
avyttra, vilka enligt IFRS 5 redovisades som Forvaltningsfastigheter som innehas f6r
forsiljning respektive Rintebarande skulder hinfotliga till férvaltningsfastigheter som
innehas for forsiljning separat i balansrikningen.

I februari 2026 avyttrades en av de tva forvaltningsfastigheterna (Segelflygaren 1). Den

sista fastigheten, Bjornen 3, kommer inte att avyttras dd det avtalade forbehillet inte dr
uppfyllt.
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Ovriga upplysningar

Hyresintakter

Avkastningskrav per 2026-09-30

Direktavkastningskrav Direktavkastningskrav

Fastighetstyp initialt, % restvirde, %
Extern handel/service 5,23-6,44 5,70-7,00
Bostader 3,25-4,10 4,53-4,60
Logistik/produktion 5,24-7,12 6,51-8,20

Kontrakts-

forfallostruktur Antal kontrakt Kontraktsarsviarde Andel avvardet
2026 1 4380104 10%
2027 5 6174788 14%
2028 7 2941 242 7%
2029 5 8614948 20%
2030 6 5152 596 12%
2031+ 10 15863 251 37%
Summa 44 43126 929 100%
Tillsvidarekontrakt 67 6 584 270

Utifrdn de hyresavtal som koncernen besitter, har Acrinova konstaterat att de
vidaredebiterade kostnader f6r bland annat fastighetsskatt, el och virme 4r underordnad
hyreskontrakten och att ersittningen ska anses utgora hyra. Hyresintikter utgors darmed
av den utdebiterade hyran samt de tilliggsdebiteringar i form av bland annat
fastighetsskatt, el, virme och kyla som ingar i hyreskontrakten. Bolagets
tillsvidarekontrakt avser i huvudsak bostidder.

Ovriga intikter utgors av utdebiterade férvaltningsarvoden samt évriga intikter som ej
ingdr i hyreskontrakten.

Hyresreduktioner periodiseras linjirt 6ver hela den aktuella kontraktsperioden. Eventuell
forlingning av hyresperioden beaktas inte vid sidan periodisering,.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde per balansdagen. Avkastningskraven
ar individuella per fastighet beroende pa analys av genomférda transaktioner och
fastigheternas marknadsposition. Férdandringar i driftsnettot och avkastningskraven
péaverkar de redovisade fastighetsvirdena. Fér mer information kring virdering, se
Redovisnings- och virderingsprinciper pa sidan 31 samt drsredovisning 2025.
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Avkastningskrav per 2025-12-31

Direktavkastningskrav Direktavkastningskrav

Fastighetstyp initialt, % restvirde, %
Extern handel/service 5,23-6,44 5,72-6,90
Bostader 3,25-4,10 4,53-4,60
Logistik/produktion 5,24-7,12 6,51-8,19

Verkligt varde pa finansiella instrument
Actinova tillimpar inte sikringsredovisning. Alla derivat marknadsvirderas enligt IFRS
13 och redovisas som virdeférindringar pa derivat.

Virdet pa derivaten per 30 september 2026 var 10 869 tkr. Virdet per 31 december 2025
var 7 987 tkr, vilket totalt ger en orealiserad virdeférindring for januari—september 2026
péa 2 882 tkr (-11 743). Virdena for derivaten redovisas i balansrikningen som lingfristig
fordran med 9 617 tkr (8 733), kortfristig fordran med 1 252 tkr (131) samt under
lingfristiga skulder med 0 tkr (-1 500).

Lépande betalfldden som hiarror till rintederivaten ingér i férvaltningsresultatet.
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Aktivering av rantor

Lanekostnader som ir direkt hinforliga till anskaffning, uppférande eller produktion av
en tillgdng anses utgdra en del av anskaffningsvirdet och aktiveras under
produktionstiden. Under perioden har inga rintor fér pagiende projekt aktiverats.

Tomtrattsavgald
I koncernens resultatrikning ingér rantekostnader hanforliga till tomtrittsavgilder. Sedan
den 1 september 2025 innehar bolaget inte lingre nigra fastigheter med tomtritt.

Transaktioner med narstdende

Forutom sedvanlig ersittning till nyckelpersoner har dven konsultarvode avseende
tjanster kopplade till fastighetsférviry, finansiering och projektutveckling pa 0 tkr (333)
betalts ut for perioden januari-september 2026 till bolagets tidigare styrelseordférandes
bolag.

Under perioden har koncernen salt tjdnster for 45 tkr (45) till ett av intressebolagen.

Medarbetare
Per 30 september 2026 var antalet anstillda 4 st (8) varav 2 st kvinnor (5).

Avrundningar
Till £6ljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delarsrapport i vissa fall inte
exakt summera till totalen och procenttal kan avvika fran de exakta procenttalen.

Jamforelsetal
I denna rapport avser jaimforelsetalen inom parentes for resultatposter perioden januari—
september 2025 och f6r balansposter 30 september 2025.
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Transaktioner
Den 2 februari frantridde Acrinova fastigheten Segelflygaren 7 i Landskrona, i enlighet
med tidigare kommunicerad affir.

Den tidigare kommunicerade avyttringen av fastigheten Bj6érnen 3 i Landskrona, som var
planerad under varen 2026, kommer inte att genomféras, dd det villkor for
transaktionens genomférande inte har kunnat uppfyllas. Fastigheten Bjérnen 3 kommer
darfor fortsatt att inga i Acrinovas fastighetsbestind och kommer fortsittningsvis att
bidra med positivt resultat och kassafléde.

Covenanter

Koncernen har i avtal med en lingivare limnat covenanter, en av dessa covenanter avser
rintetickningsgraden rullande 12 manader. Denna covenant har tillfalligt brutits pa grund
av effekterna av avyttringen av tvi tredjedelar av fastighetsbestindet under 2025 samt
omstruktureringskostnader under 2026. Alla omstruktureringskostnader 4r tagna och
prognosen for 2027 ger en rintetickningsgrad pd minst 1,7 ganger.

Det ir tre lan som dr berérda av covenanten och de uppgar totalt till 100 908 750 kr, tva
av linen har forfallodag 2026-12-30 och ett lin har forfallodag 2027-12-30. Lanen dr
behandlade som kortftistiga lin i rapporten, efter refinansiering forvintas alla tre linen
att vara langfristiga.

Handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagen.
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Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delirsrapporten som inte definieras enligt IFRS, sa kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer. Dessa nyckeltal ger virdefull
kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra intressenter vid analys av bolagets finansiella stallning och prestation.

De alternativa nyckeltalen ar inte alltid jamférbara med andra féretags anvinda matt och skall dirfor ses som ett komplement till matt definierade enligt IFRS. Acrinova tillimpar dessa
alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid.

Nedan f6ljer hur Bolagets nyckeltal definieras och beriknas.

AVKASTNING PA
EGET KAPITAL

BELANINGSGRAD
FASTIGHETER

BORSVARDE

DRIFTS-
OVERSKOTT

EGET KAPITAL PER
AKTIE, KR

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget
kapital. Nyckeltalet visar Bolagets forrantning av det egna
kapitalet under perioden.

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade
varde. Nyckeltalet visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar
belanat.

Det totala vardet pa alla utestdende aktier som finns pa
marknaden. Beraknat pa bokslutsdagens stangningskurs.
Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets storlek.

Bolagets intakter med avdrag for direkta
fastighetskostnader, aven kallat driftnetto. Driftséverskottet
ar ett specifikt resultatmatt som ar praxis i
fastighetsbranschen och anvands fér att underlatta
jamforbarheten inom branschen.

Eget kapital i forhallande till antal aktier vid periodens
utgang. Eget kapital per aktie anvands for att belysa
aktieagarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.
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FORVALTNINGS-
RESULTAT

FORVALTNINGS-
RESULTAT
PER AKTIE, KR

GENOMSNITTLIG
KAPITALBINDNING

GENOMSNITTLIG
RANTEBINDNING

GENOMSNITTLIG
KONTRAKTS-
LANGD, AR

Summan av driftsoverskott, central administration, resultat
fran andelar i intresseforetag samt finansnetto exklusive
vardeforandringar pa finansiella tillgangar.
Forvaltningsresultatet ar ett specifikt resultatmatt som ar
praxis i fastighetsbranschen och anvands for att underlatta
jamforbarheten inom branschen.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
aktier. Nyckeltalet anvands for att belysa aktieagarnas andel
av forvaltningsresultat per aktie.

Aterstaende tid till dess att hela den réantebarande skulden i
genomsnitt har refinansierats. Nyckeltalet anvands for att
belysa bolagets finansiella risk.

Aterstaende tid till dess att hela den rantebarande skulden i
genomsnitt har rantejusterats. Nyckeltalet anvands for att
belysa bolagets finansiella risk.

Aterstaende kontraktsvarde i forhallande till total arshyra.
Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets operationella
risk.
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HYRESINTAKTER

HYRESVARDE

NAV, KR/AKTIE

NETTO-
BELANINGSGRAD
FASTIGHETER

NETTORANTE-
BARANDE SKULD

RESULTAT PER
AKTIE, KR*

RANTETACK-
NINGSGRAD, GGR

SOLIDITET, %

TOTALT
SUBSTANSVARDE

Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tillagg
sdsom varme, el, fastighetsskatt mm.

Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda
ytor. Hyresvarde anvands for att belysa koncernens
intaktspotential.

Substansvarde. Eget kapital med aterlaggning av derivat och
uppskjuten skatteskuld,

i forhallande till antalet utestaende aktier. Nyckeltalet ger ett
justerat och kompletterande matt pa storleken pa eget
kapital per aktie.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i
procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet
visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel.
Nyckeltalet ger ett justerat och kompletterande matt pa
bolagets skuldniva.

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal
aktier. Nyckeltalet anvands for att belysa aktieagarnas andel
av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Forvaltningsresultat med aterlaggning av rantenetto
dividerat med rantenetto (exklusive tomt-rattsavgalder somii
enlighet med IFRS 16 omklassificerats till rantekostnad).
Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Eget kapital i forhallande till balansomslutning. Nyckeltalet
anvands for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Eget kapital med aterlaggning av derivat och uppskjuten
skatteskuld. Nyckeltalet ger ett justerat och kompletterande
matt pa storleken pa eget kapital.

*Ej ett alternativt nyckeltal. Definieras av IFRS.
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UTHYRNINGS-
GRAD,
EKONOMISK %

UTHYRNINGS-
GRAD, YTA %

OVERSKOTTS-
GRAD

Hyresintakt i forhallande till hyresvardet. Nyckeltalet
anvands foér att underlatta bedomningen av hyresintakter for
vakanta ytor.

Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet
anvands for att underlatta bedomningen av hyresintakter for
vakanta ytor.

Driftsdverskott i procent av hyresintakter. Nyckeltalet
anvands for att belysa forvaltningens lonsamhet fore det att
central administration, finansnetto samt orealiserade
vardeforandringar beaktats.

42 ACRINOVA



Harledning alternativa nyckeltal

Nedan redovisas hitledning av de finansiella nyckeltal som Acrinova presenterar i delirsrapporten for januari—september 2026.

2026 2025 2026 2025 2025 2024 2026 2025 2026 2025 2025 2024
Tkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec Tkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Overskottsgrad, %* Nettobelaningsgrad
1 0,
Driftsdverskott 7646 14 821 22510 70631 76591 110666 fastigheter %
Ranteba kul 4 414 521 4 414 521 401 2 10764
Hyresintakter 12813 32 251 39608 113 861 125827 157 728 . antebdrande skulder 394336 s S s 01250 076 438
Aterlaggning av likvida -41573 -508 671 -41 573 -508 671 -151 388 -81149
59,7% 46,0% 56,8% 62,0% 60,9% 70,2% medel
Avkastning pa eget Fastighetsvarde *** 770784 813126 770784 813126 823583 2015961
kapital, %
45,8% -11,6% 45,8% -11,6% 30,3% 49,4%
Periodens resultat efter 1421 17168 1481 41030 59 966 35908
skatt Réntetackningsgrad,
o ggr **
Genomsnittligt eget 396 317 922713 477 919 934780 760536 954592
kapital Férvaltningsresultat 2286 6585 3617 32460 29104 49947
0,36% 1,86% 0,31% 4,39% 7,88% 3,76% Rantenetto -2850 -4 006 -8165 -20632 -22618 -36 557
o Tomtrétt - 30 - 120 120 427
Soliditet, % (omklassificeras enl
Eget kapital 397 027 907 299 397 027 907299 558811 962 261 IFRS)
Balansomslutning 848841 1379714 848841 1379714 1029867 2188494 Rantenetto exkl -2850 -3976 -8165 -20512  -22498 -36130
tomtratt
46,8% 65,8% 46,8% 65,8% 54,3% 44,0%
1,80 2,66 1,44 2,58 2,29 2,38
Belaningsgrad
fastigheter, % Réntetackningsgrad,
ggr, rullande 12 man**
Rantebarande skulder 394 336 414521 394 336 414521 401250 1076438
X . Forvaltningsresultat 261 43 372 261 43372 29104 49 947
Fastighetsvarde *** 770784 813126 770784 813126 823583 2015961
Rantenetto -10152 -29553 -10152 -29553 -22618 -36 557
51,2% 51,0% 51,2% 51,0% 48,7% 53,4% .
Tomtratt - 173 - 173 120 427
(omklassificeras enl
IFRS)
Réntenetto exkl -10152 -29 380 -10152 -29 380 -22498 -36 130
tomtratt
1,03 2,48 1,03 2,48 2,29 2,38
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2026 2025 2026 2025 2025 2024
Tkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Forvaltningsresultat,
kr/aktie**
Férvaltningsresultat 2286 6585 3617 32460 29104 49947
Genomsnittligt antal 43537242 68566156 43537242 68566156 63628946 68566 156
aktier
0,05 0,10 0,08 0,47 0,46 0,73
Periodens resultat,
kr/aktie
Periodens resultat efter 1421 17168 1481 41030 59966 35908
skatt
Genomsnittligt antal 43537242 68566156 43537242 68566156 63628946 68566 156
aktier
0,03 0,25 0,03 0,60 0,94 0,52
Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital 397 027 907 299 397 027 907 299 558 811 962 261
Antal aktier 43537242 68566156 43537242 68566156 43537242 68566 156
9,12 13,23 9,12 13,23 12,84 14,03
NAV, kr/aktie
Eget kapital 397 027 907 299 397 027 907 299 558 811 962 261
Uppskjuten skatt 34742 23202 34742 23202 38 004 87276
Derivat -10 869 -7 358 -10 869 -7 358 -7 987 -18922
Antal aktier 43537242 68566156 43537242 68566156 43537242 68566 156
9,67 13,46 9,67 13,46 13,52 15,03

*Bolagets redovisning av fastighetsadministration har dndrats frin och med 2024 och
nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
**Bolagets redovisning av resultat frin andelar i intressefretag redovisas fran och med
2024 i forvaltningsresultatet och nyckeltal har justerats.
*F*Fastighetsvirdet inkluderar dven virdet for de fastigheter som innehas fér forsiljning.
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Fastighetsinformation

Oresundsregionen ir hela Nordens tillvixtmotor, full av méjligheter. Acrinova har valt Oresundsregionen
till sin hemmamarknad pa grund av dess potential, med manga intressanta fastigheter och hyresgaster.

Fastighet Yta, kvm Ledig yta Hyresvarde Outhyrt, kr Fastighetstyp
Helsingborg Rausgard 20 :Ei. 3526 3247 1814322 811750 Logistik/produktion
Horby Pugerup 5 H 11 996 5851 9118584 3984 950 Logistik/produktion
Klippan Klippan 3:379 830 - 1407 660 - Bostader
Kavlinge Loddekopinge 23:14 15037 3524 21004 974 4017 600 Extern handel och Service
Landskrona Bjérnen 3 5312 450 5412813 242 735 Extern handel och Service
Landskrona Koenstakaren 4 - - - - Logistik/produktion
Lund FéretagefG 550 - 2515422 - Extern handel och Service
Lund Markoren 7 2455 909 7993 458 1489627 Extern handel och Service
Malmo Flygbilc}‘% 1510 - 2251479 - Logistik/produktion
Staffa nsté)rp Hjarup 4:6 3750 1274 3627298 566 760 Logistik/produktion
Astorp Hasthoven 6 3826 411 6 366 746 688 135 Bostader
SUMMA 48792 15 666 61512 756 11801 557
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