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Acrinova pa en minut

Acrinova dr ett kunskapsdrivet projekt- och fastighetsbolag, verksamt
i sodra Sverige med fokus pd vdstra Skane. Denna dynamiska tillvaxtregion
ger utmadrkta forutsattningar for langsiktigt hdllbara fastighetsinvesteringar.

Var strateglslfa inriktning ar att"aga, bygga. samt FASTIGHETER FASTIGHETSVARDE
utveckla fastigheter med hog vardepotential och

avkastning. Tillvaxt- och avkastningsstrategin 1 : ! O 8
innebdr att vi investerar i fastigheter som T ’ miljarder kr
rymmer framst industri och lager men dven

extern handel och service, kontor och samhalls-
funktioner pad attraktiva ligen som passar de EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD UTHYRNINGSBARSHTA

langsiktigt stabila hyresgdaster vi vill samarbeta
med. Projekt och nyproduktion kan dven inne- 8 !
fatta till exempel bostdder med avsikt att sdljas J ity @

for att ta hem projektvinsten. - N A
BORSVARDE SUBSTANSVARDE

Var formaga att identifiera objekt med potential,

i kombination med god marknadskdnnedom, 4 5 6 5 8 9

ar framgdngsfaktorer som bidrar positivt till miligrenk miigneqiy
vdardeutvecklingen.

Hallbarhet I6per som en gron trdd genom hela
Acrinovas verksamhet. Var nollvision sdker-
stdller att nya fastigheter byggs for att vara
sjdlvforsorjande pa energi med hjalp av for-
nybara energikallor. Vi arbetar ocksa l6pande
for att energianpassa befintliga fastigheter samt
for att minska deras klimatavtryck, allt for att
bygga langsiktigt hallbara varden.

AFFARSIDE

Acrinova ska dga, forvalta, utveckla och bygga fastigheter med hog utvecklings-
potential for att skapa langsiktigt hdllbara vairden med hog avkastning.

Genom fastighetsutveckling och tydligt miljéarbete ar vi en vdlkdand aktér som
skapar vdrde for hyresgdster, dgare, medarbetare och miljon. Var stravan efter
utveckling, 6kat fastighetsvarde och avkastning gor Acrinova till en attraktiv
investeringsmoijlighet.

VISION

Attvara en av de frimsta hégavkastande vardebyggarna.
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KVARTALETS HOJDPUNKTER Q4

¢ Under oktober etablerar Acrinova tillsammans med PJ CH Invest ett gemensamt bolag, Acrihub AB,
i syfte att utveckla och kommersialisera flexibla verksamhets- och moétesmiljoer, i linje med bolagets
strategi att stirka projektutveckling i egen regi.

 Under kvartalet offentliggors utfallet av det frivilliga inl6senprogrammet, dir drygt en tredjedel av ute-
stdende aktier 10ses in. Inlosenprogrammet innebdr en betydande kapitalaterféring till aktiedgarna och
medfor en fordndring av antalet aktier och roster i bolaget.

« I november forvirvade bolaget en fullt uthyrd fastighet i Malmé genom en sale-and-leaseback-affar.
Forvarvet starker kassaflodet och kompletterar fastighetsbestandet efter den tidigare kommunicerade
portfoljavyttringen till Emilshus.

o I december slutfor Acrinova avyttringen av fastigheten Pukslagaren Vastra 4 i Helsingborg till Emilshus AB.

JANUARI-DECEMBER 2025 | KORTHET

Hyresintakter uppgick till Driftséverskottet uppgick till Forvaltningsresultatet uppgick till

125 827tkr 76 591 tkr 29 104tkr

(157 728) (110 666) (49947)

Periodens resultat efter skatt uppgick till Periodens resultat kr/aktie, fére och efter utspadning Rantetackningsgrad, rullande 12 manander

59 966 tkr 0,94kr z,zgggr

(35908) (0,52) (2,38)
FINANSIELLA NYCKELTAL okt-dec 2025 okt-dec 2024 2025 2024
Hyresintakter, Tkr 11965 40616 125827 157728
Driftséverskott, Tkr 5960 26 449 76 591 110 666
Forvaltningsresultat, Tkr -3356 10911 29104 49 947
Periodens resultat efter skatt, Tkr 18936 11602 59 966 35908
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr* 823583 2015961 823583 2015961
Balansomslutning, Tkr 1029 867 2188 494 1029 867 2188 494
Likvida medel, Tkr 151 388 81149 151388 81149
Overskottsgrad, % 49,8 65,1 60,9 70,2
Avkastning pa Eget Kapital, % 2,58 1,21 7,88 3,76
Soliditet, % 54,3 44,0 54,3 44,0
Beldningsgrad fastigheter, % 48,7 53,4 48,7 53,4
Réntetdckningsgrad, ggr -0,71 2,23 2,29 2,38
Rantetdckningsgrad, ggr, rullande 12 man 2,29 2,38 2,29 2,38
Forvaltningsresultat, kr/aktie -0,07 0,16 0,46 0,73
Periodens resultat kr/aktie, fore och efter utspadning** 0,39 0,17 0,94 0,52
Eget kapital, kr/aktie 12,84 14,03 12,84 14,03
NAV, kr/aktier 13,52 15,03 13,52 15,03

*Fastighetsvardet inkluderar dven vardet for de fastigheter som innehas for forsaljning.
** Periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och &r inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.
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Q1-Q4

VIKTIGA HANDELSER

Q1 o

28 februari meddelar Acrinova att
forsaljningen av fastigheten Euron
1 avslutats. Avyttringens totala
underliggande fastighetsvarde
uppgick till 102 miljoner kronor.

27 mars meddelar Acrinova att
byggnationen av en ny lager- och
logistikanldggning till HT Emballage
har startat i Landskrona.

Q2

4 april offentliggdr Acrinova att bo-
laget ingatt avtal med Emilshus AB
avseende avyttring av cirka 66 pro-
cent av bolagets totala fastighetsin-
nehav. Acrinova berédknas frantrada
merparten av fastigheterna i affdren
den 1 september 2025, med undan-
tag for tre fastigheter med pagden-
de projekt dar frantrdde sker sa
snart samtliga arbeten fardigstallts.
Detta berdknas ske runt arsskiftet
2025/2026. Transaktionens underlig-
gande fastighetsvarde uppgar till
1,4 miljarder kronor.

14 april meddelar Acrinova att
bolaget férvarvat fastigheten
Landskrona Konstakaren 4.

15 maj offentliggors att styrelsen i
Acrinova AB (publ) avser att foresla
frivilligt inlosenprogram av aktier.

3 juni meddelar Acrinova forand-
ringar i bolagets ledningsgrupp.

For att bdttre spegla organisatio-
nens storlek efter avyttringen juste-
ras ledningsgruppens sammansatt-
ning fran fem till tre medlemmar.

Q3

16 juli meddelar Acrinova att The
Ice Cooperation Nordic AB tecknat
ett trearigt avtal avseende lokaler
pa fastigheten Rausgard 20 i
Helsingborg.

1 september meddelas att Acrinova
AB (publ) slutfort den tidigare avi-
serade forsaljningen till Fastighets-
bolaget Emilshus AB (publ). Affdren
omfattar 35 fastigheter, motsvaran-
de cirka 66 procent av Acrinovas

nuvarande fastighetsbestand, till ett
underliggande fastighetsvarde om
totalt 1,4 miljarder kronor. Acrinova
har frantratt 32 av de 35 fastigheter-
naiaffaren. For de tre dterstadende
fastigheterna pagar fardigstallande
av projekt innan tilltrade sker, vilket
berdknas dga rum kring arsskiftet
2025/2026.

2 september offentliggérs att sty-
relsen i Acrinova féreslar frivilligt in-
l6senprogram av aktier och faststal-
ler avstamningsdag f6r andra delen
av den utdelning som beslutades av
arsstdmman 2025.

25 september 2025 hélls en extra
bolagsstdamma dar beslut fattades
om inlésenprogrammet samt fond-
emission for att aterstalla bolagets
aktiekapital efter inlésen.

Q4

1 oktober offentliggér Acrinova att
man tillsammans med PJ CH Invest
etablerar Acrihub AB. Bolaget ska
fokusera pa utveckling och kommer-
sialisering av flexibla verksamhets-
och métesmiljoer, i enlighet med
Acrinovas strategi att vidareutveckla
projektportféljen i egen regi.

21 oktober meddelar Acrinova utfal-
let av det frivilliga inlésenprogram-
met som beslutades av extra bolags-
stdmma. Inlésenprogrammet
omfattade drygt en tredjedel av
utestdende aktier och innebér en
betydande kapitalaterféring till
aktiedgarna.
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14 november meddelar Acrinova att
bolaget férvarvat en fullt uthyrd
fastighet i Malmé genom en sale-
and-leaseback-affar. Forvarvet
starker bolagets kassaflode och
kompletterar den kvarvarande fast-
ighetsportfoljen.

25 november offentliggdr Acrinova
delarsrapport for perioden januari-
september 2025.

28 november meddelar Acrinova
fordndring av antalet aktier och ros-
ter i bolaget till foljd av det genom-
forda frivilliga inlésenprogrammet.
Det totala antalet aktier uppgar har-

efter till 43 537 242 stycken, varav
A-aktier 15 039 111 och B-aktier
28 498 131.

3 december meddelar Acrinova att
bolaget fullféljt avyttringen av
fastigheten Pukslagaren Vastra 4

i Helsingborg.

VIKTIGA HANDELSER EFTER
PERIODENS SLUT ——@

5 februari meddelar Acrinova att
bolaget fullféljt avyttringen av
Segelflygaren 1iLandskrona.

ALLA PRESSRELEASER FINNS PA ACRINOVA.SE



VD-KOMMENTAR

Strategisk omstallning
genomford - fokus pa nasta fas

2025 markerar ett tydligt skifte for Acrinova. Genom genomférda portféljavyttringar, kapital-
aterféring och organisatorisk anpassning har vi etablerat en renodlad plattform med fullt
fokus pa projekt- och fastighetsutveckling i egen regi. Det fjirde kvartalet innebar slutférandet

avdenna omstdllning.

Kvartalet i korthet

Fjarde kvartalet praglades av genomfor-
ande, konsolidering och positionering
for ndsta fas. Efter den omfattande port-
foljavyttringen under tredje kvartalet
har fokus legat pa att optimera kapital-
struktur, fullf6lja beslutade dtgarder och
vidareutveckla den kvarvarande verk-
samheten i linje med bolagets strategi.

Frivilligt inlésenprogram
genomfort

Under kvartalet slutférdes det frivilliga
inlésenprogram som beslutades vid
extra bolagsstimma. Programmet inne-
bar en betydande kapitaldterforing till
aktiedgarna och har anpassat kapital-
strukturen till bolagets nya inriktning.
Balansrdkningen dr dirmed dimensio-
nerad for nuvarande verksamhetsfokus

och ger stabila forutsattningar for fort-
satt utveckling.

Aktiv portfoljforvaltning

Parallellt har vi fortsatt att aktivt arbeta
med portfoljen. Under kvartalet forvar-
vade vi en fullt uthyrd fastighet i Malmo
genom en sale-and-leaseback-affdr,
vilket starker kassaflédet och bidrar

till stabilitet i den kvarvarande fastig-
hetsportfoljen. Samtidigt slutfordes
overlatelsen av Pukslagaren Vdstra 4 i
Helsingborg till Emilshus, vilket marke-
rar avslutningen av ett framgangsrikt
utvecklingsprojekt.

Fokus pa projektutveckling

Ett viktigt steg under kvartalet var eta-
bleringen av det gemensamma bolaget
Acrihub AB tillsammans med P] CH
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Invest. Samarbetet syftar till att utveckla
och kommersialisera flexibla verksam-
hets- och motesmiljoer och markerar
ett tydligt fokus pa projektutveckling i
egen regi. Detta ar ett omrade dar vi ser
goda mdjligheter till ldngsiktigt varde-
skapande.

Vi avslutar 2025 med en renodlad affars-
modell, starkt finansiell flexibilitet och
en tydlig strategisk riktning. Organisa-
tionen dr anpassad for var nya storlek
och inriktning, och vi har kapacitet

att initiera nya projekt och genomfora
selektiva forvarv i den takt vi sjdlva fin-
ner attraktiv.

Framatblick

Vi gar in 2026 med tdlamod, handlings-
utrymme och ett tydligt fokus pa avkast-
ning, varde och langsiktig utveckling.
Den genomforda strategiska omstall-
ningen har medfort ett betydande
kapitaltillskott, vilket ger oss goda forut-
sdttningar att investera i hogavkastande
fastigheter med tydliga projektutveck-
lingsmojligheter. Med en stabil grund
och en Kklar strategi ser vi goda forutsatt-
ningar for att skapa fortsatt varde for
vara aktiedgare.

/

ULF wallén, VD



VARA FASTIGHETER

Fastighetsbestand

Acrinova stdr finansiellt starkt och strategiskt vdl positionerat efter bolagets avyttring av
33 fastigheter under hosten 2025. Acrinova fortsdtter framdt och paborjar en ny resa, med
fortsatt fokus pa projektutveckling och nya strategiska forvarv. Vi fortsatter att investera

langsiktigt i sodra Sverige, med tyngdpunkt pa vastra Skane.

Basen i Acrinovas fastighetsbestand
kommer fortsatt att vara forvaltnings-
fastigheter med mindre investerings-
behov, som ger oss stabila kassafloden
och ldngsiktiga hyresgéster.

I fastighetsbestandet finns dven fastig-
hetsobjekt som har stor utvecklingspo-
tential. Det kan vara vakanta fastigheter
med betydande renoveringsbehov, som
vi bedémer kan bli fullt uthyrda. Utveck-
lingen av fastigheten sker i ndra samar-
bete med dvriga intressenter for att skapa
langsiktigt hallbara varden for bade
fastigheten, platsen och hyresgasten.

ForvaltningsfFastigheter

« Har stabila kassafléden som utgér
basen i fastighetsportféljen.

« Ar oftast ett mycket l&ngsiktigt
innehav.

» Bedoéms som fardigutvecklade
och har endast mindre eller inget
investeringsbehov.

« En forvaltningsfastighet har minst
80 procent i ekonomisk uthyrnings-
grad. En fastighet kan kvarsta som
forvaltningsfastighet om uthyrnings-
graden blir ldgre under forutsatt-
ning att det beror pa mer tillfalliga
vakanser.

Nyproduktion och projekt ar fortsatt
en viktig del i Acrinovas framtida
utveckling. Vi arbetar med hela kedjan
inom fastighetsutveckling, frdin moder-
nisering av befintliga byggnader till
nyproduktion med tydlig milj6- och
hallbarhetsprofil i linje med var Noll-
vision. Genom dren har vi genomfort
flertalet projekt inom lager, logistik,
handel och bostdder. Med god mark-
nadskdnnedom och néra relationer till
langsiktiga hyresgéster skapar vi fastig-
heter som foérenar funktion, hogt stillda
miljokrav och affarsnytta.

ForadlingsFastigheter

* Ofta vakanta fastigheter med betydande
renoveringsbehov.

 Har omsorgsfullt analyserats och bedéms
kunna bli fullt uthyrda.

« Ofta mindre eller inget kassafléde, men
forvantas efter foradling bli lonsamma
forvaltningsfastigheter.

« Syftet med foradling &r att 6ka fastighetens
varde genom framfér allt 6kad uthyrnings-
grad. Det mojliggors genom systematisk
forbattring av fastighetens estetiska och
funktionella egenskaper eller genom att héja
dess standard.

« En foradlingsfastighet kan kategoriseras om
till en projektfastighet vid projektstart om
hela fastigheten inkluderas i projektet.
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Projektfastigheter

« En projektfastighet &r en fastighet
som ar under produktion.

« Det kan ocksa handla om obebyggd
mark som planeras att bebyggas.

« En projektfastighet genererar
inte nagot kassaflode innan projektets
genomforande.

« Ett projekt kan genomfdras pa en del
av en forvaltnings- eller foradlings-
fastighet. Da redovisas fastigheten
enligt ursprungskategoriseringen
medan projektets varde redovisas
under Projektfastigheter.




VARA FASTIGHETER

Fastighetsbestandet i siffror*

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

(Tkr)

jan-dec 2025 jan-dec 2024 jan-dec 2023 jan-dec 2022

Verkligt varde per 1 januari 2015961 1995 250 1854325 1603 550
Forvarv 22556 79410 - 79000
Investeringar 86 500 46510 148917 250736
Forsaljningar -1346 410 -151 500 - -92 000
Omklassificering - - 9974 -
Orealiserade vardeférandringar 44977 46 291 -17 966 13039
Verkligt varde vid periodens utgang 823583 2015961 1995250 1854325
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL**
2025

Fastighetsrelaterade nyckeltal - Forvaltnings- Foradlings- Projekt-

totalt Fastighetsbestand fastigheter fastigheter fastigheter Totalt 2024 2023 2022
Uthyrningsgrad, yta % 89,7 43,4 - 71,4 87,1 91,1 89,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,4 56,6 - 83,9 93,3 94,0 92,9
Hyresvérde, Mkr 441 13,7 = 57,9 177,4 168,6 142,8
Hyresintdkt, Mkr 40,8 78 = 48,6 165,5 158,4 132,6
Uthyrningsbar yta 29520 19272 - 48792 164 286 158474 148415
Ledig yta, kvm 3028 10903 = 13931 21146 14062 15634
Verkligt virde, Mkr 622,3 106,3 94,9 823,6 2016,0 1995,3 18543
Antal fastigheter 7 3 2 12 44 40 40
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 5,7 1,8 - 5,1 5,1 53 57

** Bolaget presenterar en rad finansiella matt som &r sa kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer. For mer information om definitioner, se sidan 29.

FASTIGHETSVARDET PER UTVECKLINGSSTADIE

Projekt-
fastigheter
95 Mkr Totalt

—— Forvaltnings-
Foradlings- — 823 fastigheter
fastigheter Mkr 622 Mkr
106 Mkr

FASTIGHETSVARDET PER TYP AV FASTIGHET

—— Extern handel/

Projekt — Ll Service
95 Mkr 823 463 Mkr
Mkr
Logistik/
produktion
Bostader
131 Mkr
‘; 134 Mkr

* Redovisad fastighetsinformation inkluderar dven de fastigheter som innehas for férsaljning.
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FASTIGHETSVARDE*

Tkr
2000000

1600000 — — — — — — — — — —

1200000 — 1 1 | 1 1 | 1 1 |

800000 — — — — — — — — — — —

400000 — — — — — — — — — — —

Q1-23 Q2-23 Q3-23 Q4-23 Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25 Q4-25

* Redovisad fastighetsinformation inkluderar dven de fastigheter som innehas for forsaljning.

VARA FASTIGHETER

Hyresgaster

Acrinovas hyresgdster varierari storlek fran den stérre koncernen till den mindre aktéren. Hyres-
gdsterna dr verksamma inom en rad olika branscher med tonvikt pa handel, service samt lager
och logistik. Genom narférvaltning och personlig service bygger Acrinova langsiktiga relationer
med trygga och stabila hyresgaster vars mangfald bidrar till sund riskspridning i bestandet.

HYRESVARDE PER FASTIGHETSTYP EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD FORVALTNINGSFASTIGHETER

%
Bostider 100

13%
T 98
96 ” ™\

Logistik/ 7
produktion —— Extern handel
27% och service 94
— 60 % \/\
92
90

dec mar jun sep dec mar jun sep dec
2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025

FORFALLOSTRUKTUR HYRESKONTRAKT GENOMSNITTLIG KONTRAKTSTID
Mkr Ar
50 7,0
40 6,5
30 6.0
5 /\.
20 S ——— / \
5'0 \ /
10 45
0 [ mw  Em | 4,0
2026 2027 2028 2029 2030 2031+ dec mar jun sep dec mar jun sep dec

2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025
Arsvérdet pa tillsvidarekontrakt &r 7 440 802 kr.

Informationen om Acrinovas hyresgaster inkluderar dven data fér de fastigheter som innehas for fForsaljning under varen 2026.
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VARA FASTIGHETER

Projektutveckling med nollvision

Acrinova har hogt stdllda miljomalsdttningar. Vara nyproducerade fastigheter byggs efter var
nollvision och i enlighet med Sweden Green Building Councils niva Miljobyggnad Silver. Det inne-
bar bland annat miljokrav pd materialval och transporter redan i byggfasen och att husen sa
langt det ar mojligt ska ha fossilfri drift och vara sjalvforsoérjande pa energi - allt for att minska
klimatavtrycket.

PAGAENDE | ANDSKRONA

Industri och lager

Omradet kring E6:ans sédra avfart i Landskrona har utvecklats till ett
betydande logistiknav med narhet till bade nationella och internationella
marknader. Pa fastigheten Segelflygaren 7 utvecklar Acrinova 3 154 kvm
till hyresgasten HT Emballage. Byggnaden utrustas med solceller och luft-
varmepump for fossilfri drift. Planerat fardigstallande i Q1 2026.
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" PLANERING

HELSINGBORG

Modern industrifastighet

Acrinova forvarvade industrifastighe-
ten Rausgard 20 i april 2024. Férvdrvet
inkluderade 11 000 kvm mark, en aldre
byggnad pa 2 800 kvm samt en méjlig
byggratt pa upp till 2 000 kvm. Acrinova
planerar att utveckla fastigheten.
Projektet ar i ett tidigt skede, vilket
ger framtida hyresgaster stora majlig-
heter att paverka bade utformning och
innehall.

PROJEKTSAMMANSTALLNING

FRAMTIDA

HJARUP

Nyproduktion bostader

| Hjarup pagar Acrinovas hittills stérsta
utvecklingsprojekt, omfattande fem
bostadskvarter. Pa fastigheten Hjarup
4:16 planeras en levande och samman-
hallen stadsdel med grénomraden,
torgmiljoer, aktivitetszoner och
integrerade dagvattenlésningar.
Projektet omfattar cirka 30 000 kvm
byggratter inklusive parkeringshus.
Varderingen av byggratterna har skett
med forsiktiga antaganden. Arbetet
med ny detaljplan fortskrider enligt
plan.

FRAMTIDA

LANDSKRONA

Logistik pa basta lage
Acrinova forvarvade fastigheten
Konstdkaren 4 i Landskrona i februari
2025. Forvarvet inkluderade 5 439 kvm
mark. Det finns mojlighet att kdpa

till ytterligare 4 000 kvm mark fran
Landskrona stad vid behov. Acrinova
ser stora majligheter att utveckla fast-
igheten inom lager och logistik. Har har
framtida hyresgaster stora mojligheter
att paverka utformning och innehall.

Vid fFardigstallandet

Varav redovisat

Uthyrningsbar Uppskattat  verkligt virde

Typ Projektfas Fardigstallande yta,kvm  vérde, tkr per31dec**

Helsingborg Rausgard 20* Lager/logistik Planering - 2800 - 1444
Landskrona Segelflygaren 7 Lager/logistik Pagadende Kvartal 12026 3154 62000 60752
Landskrona Konstakaren 4 Lager/logistik Framtida projekt - - - 3809
Staffanstorp Hjarup 4:6* Div Bostader Framtida projekt - 30000 - 27 200
mindre projekt Framtida projekt - - - 1739
Summa 35954 62000 94944

* Ersdtter foradlingsfastighet vid produktionsstart.

** Projektfastigheterna ar upptagna till nedlagd produktionskostnad inkl mark i bokféringen. Finns ett framtida fdrvantat dvervérde vid fardigstallande avréknas 50% vid
produktionsstart om hyresavtal finns signerat alternativt sa fort hyresavtal ar signerat. Ovriga 50% avraknas proportionerligt under byggnationens gang. Ar vardet for en
forsaljning i fortid av projektet vid bokslutstillfallet hogre an foregdende berakning har istéllet detta varde redovisats i bokféringen.
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Finansiering

Koncernen ar finansierad med eget kapital och banklan. Acrinovas
upplaning sker framfér allt i bank med pantbrev som sékerhet. Lanen
ar hanférliga till krediter som upptagits vid forvary, refinansiering av
den befintliga portféljen och projekt. Per den 31 december 2025 hade
koncernen totalt réntebdrande skulder om 401 250 tkr (1 076 438).
Samtliga rantebadrande skulder per 31 december 2025 var lan fran kre-
ditinstitut. Den nettordntebédrande skulden var 249 862 tkr (995 289).

Att bolaget till 6vervdgande del finansierar sitt kapitalbehov via bank-
lan och emissioner gor att Acrinova kan halla en relativt lag rénteniva
och hade per den 31 december 2025 en snittrénta pa 3,08 procent
(3,42) med beaktande av bolagets rantederivat.

Beldningsgraden, rantebdrande skulder i férhallande till redovisat
fastighetsvérde, uppgick till 48,7 procent (53,4) per 31 december 2025.
Nettobelaningsgraden, rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel i férhallande till redovisat fastighetsvarde, uppgick till 30,3
procent (49,4) och likvida medel uppgick till 151 388 tkr (81 149) per
31 december 2025.

Finanspolicy

Acrinovas finanspolicy syftar till att begransa bolagets finansiella risker
som i huvudsak utgérs av finansieringsrisk-, rante- och likviditetsrisk.
Policyn faststalls av styrelsen och utvérderas arligen. Bolagets kortsikti-
ga och langsiktiga kapitalférsérjning ska sakerstallas genom att anpas-
sa den finansiella strategin efter bolagets verksamhet. Policyn staller
upp ett antal malsattningar som bolaget langsiktigt ska agera inom.

Kapitalbindning

Acrinova efterstravar en férdelning mellan olika langivare samt diffe-
rentierade bindningstider i enlighet med fastlagd finanspolicy. Optimal
kapitalbindningstid utvarderas utifran prissattning och refinansierings-
risk. Av bolagets rantebarande skulder utgér andelen med lang kapital-
bindning (6ver tolv manader) 85,5 procent (74,4). Den genomsnittliga
kapitalbindningen vid periodens utgang uppgick till 2,7 ar (3,2 ar).

Réntebindning

Strategin for rantebindningen ar att ha en viss andel av l[aneportféljen
med rorlig rantebindning och resterande del bundet pa léngre l6ptider.
Pa sd sdtt kan bolaget dra nytta av de lagre rorliga rantorna samtidigt
som de bundna rantorna ger skydd mot stigande rantor. | finanspolicyn
finns en begransning som innebar att genomsnittlig rantebindning

inte far understiga 1 ar samt att andelen réntebindningsforfall inom

1 arinte far 6verstiga 60 procent av rantebarande skulder. F6r att na
onskad rantebindning nyttjas rantederivat. Acrinova arbetar aktivt med
att bevaka marknaden for optimal effekt.

Den genomsnittliga réntan per 31 december 2025 var 3,08 procent
(3,42) med beaktande av bolagets rantederivat. Vid samma tidpunkt
uppgick den genomsnittliga rantebindningstiden till 2,7 &r (2,1 ar).

Finansiella riskbegransningar

For att sékerstalla en finansiell stabilitet i bolaget har Acrinova, som
ett komplement till finanspolicyn, infort tre finansiella riskbegrans-
ningsmatt att férhalla sig till. Dessa nyckeltal &r rantetackningsgrad
(rullande 12 manader) - langsiktigt ej mindre &n 2 ggr, belaningsgrad

Malsattningari urval Mal Utfall 2025-12-31 - langsiktigt ej 6ver 63 procent och soliditet - [angsiktigt minst 30 pro-
Genomsnittlig kapitalbindning >1,54r 2.74r cenot. Per 31 december 2025 var rantetaclfn!ngsgraden 2,29 ggr (2,38),
belaningsgrad 48,7 procent (53,4) och soliditet 54,3 procent (44,0).
Andel kapitalforfallinom 1 ar <50% 14,5%
Genomsnittlig rantebindning 1-54r 2,74ar
Andel rantejusteringarinom 1ar <60% 34,0%
Andel lan till rérlig rénta <60% 34,0%
Antal kreditgivare >1st 5st
KAPITALBINDNING RANTEBINDNING
Mkr Mkr
400 600
500
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400
215
200 300
200 — 4 160 —
100 — gg — 1 — 83 36
45 100 — — 55 — g5 —————— =
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Aktien och agarforteckning

A-aktier och B-aktier

Acrinova har tva aktieslag, A-och B-aktier, sedan den extra bolagsstam-
man den 1 mars 2021. Varje aktie av serie A berattigar till tio roster
och varje aktie av serie B beréattigar till en rést. Samtliga angivelser pa
denna sida ar omréknade i enlighet med stammobeslutet. Aktierna ar
sedan den 16 december 2022 noterade pa Nasdaq Stockholm, Small
Cap, med beteckningen ACRI A och ACRI B. Bolagets aktier var dessfor-
innan noterade pa Nasdaq First North Premier Growth Market sedan

9 december 2019 och innan dess noterade pa Spotlight Stock Market
sedan den 2 mars 2015.

Totalt finns det per den 31 december 43 537 242 aktier, varav
15039 111 A-aktier och 28 498 131 B-aktier. Bolagets aktiekapital
ar ca 23 083 tkr och varje aktie har ett kvotvarde om ca 0,53 kr.

Foretrades och kvittningsemission
Under 2025 har inga emissioner genomforts.

Borsvarde och NAV

Hogsta stangningskursen for Bolagets A-aktie under kvartalet var
13,70 kr den 15 oktober och den ldgsta var 10,10 kr den 14 november.
Hogsta stangningskursen for Bolagets B-aktie under kvartalet var

31 december 2025. Aktiens langsiktiga substansvarde (NAV, kr/aktier)
uppgick till 13,52 kr per aktie (15,03) och totalt till 589 Mkr (1 031).

Utdelning och inlésenprogram

Arsstdmman 2025 beslutade att en utdelning till aktieigarna om totalt
1,40 kronor per aktie férdelat pa tva utbetalningstillfallen ldmnas for
rakenskapsaret 2024, den forsta utbetalningen genomférdes i maj
2025 och den andra i september 2025.

Vid en extra bolagsstdmma den 25 september 2025 beslutades det om
ett frivilligt inlésenprogram i syfte att skifta ut likvida medel till Bolagets
aktiedgare. Detta har kommunicerats via en kommuniké den 25 septem-
ber 2025. Inlésenprogrammet genomférdes under oktober 2025.

Inf6r arsstamman 2026 foreslar styrelsen att en utdelning om 0,50 kr
per aktie ldmnas for rakenskapsaret 2025.

Optionsprogram
Acrinova har inga utestdende optionsprogram.

Nasdagq Stockholm, Small Cap
ACRI A respektive ACRI B

Handelsplats:
Kortnamn:

12,20 kr den 1 oktober och l&gsta var 9,46 kr den 28 och 30 oktober. Acrinova A ISIN: SE0015660014

Sista stangningskurs den 30 december var 10,45 kr (ACRI A) och Acrinova B ISIN: SE0015660030

10,50 kr (ACRI B). Det totala borsvardet uppagick till cirka 456 Mkr per
Data per aktie okt-dec 2025 okt-dec 2024 2025 2024 2023
Forvaltningsresultat, kr/aktie* -0,07 0,16 0,46 0,73 0,58
Periodens resultat kr/aktie, fore och efter utspadning ** 0,43 0,17 0,94 0,52 0,11
Eget kapital, kr/aktie 12,84 14,03 12,84 14,03 14,00
NAV, kr/aktie 13,52 15,03 13,52 15,03 14,30
Utestaende aktier 43 537 242 68566156 43 537242 68566 156 68566 156
Genomsnittligt antal aktier 48978310 68566 156 63628 946 68 566 156 67 658203

* Bolagets redovisning av resultat fran andelar i intresseféretag redovisas fran och med 2024 i férvaltningsresultatet och nyckeltal har justerats.
** periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och ar inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.

NAV OCH STANGNINGSKURS T O M 2025-12-31

BORSUTVECKLING 2025-01-01-2025-12-31

Kr Kr
20 14
13 M TR
15— — 12 N il =2 v S a—
wiA——//—; 10 1 A \ v
R ‘ w.] A" add
R . 4
5 8
7
6
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Au Sep Okt Nov Dec
2020 2021 2022 2023 2024 3;0‘1;; % 25 25 28 25 25 25 25 25 25 25 25
= NAV ACRI-A = ACRI-B ACRI-A, kronor per aktie === ACRI-B, kronor per aktie
Aktiedgarlista 2025-12-31
Namn ACRIA ACRIB Roster % Innehav %
MALMOHUS INVEST AB 3265042 4728775 20,9 18,4
SVEDULF FASTIGHETS AKTIEBOLAG 2876759 4345888 18,5 16,6
SVENSKA STADSBYGGEN | NACKA STRAND 2001275 3571054 13,2 12,8
OLAVIAAB 1009935 774872 6,1 41
ADB INVEST AKTIEBOLAG 389617 762760 2,6 2,7
OXHOGENS FASTIGHETER AB 383652 660910 2,5 2,4
EWERLOF, MARIA 333156 0 1,9 0,8
HANDELSBANKEN LIV FORSAKRINGSAKTIEBO 277930 488079 1,8 1,8
NORDEA LIVFORSAKRING SVERIGE AB 251068 218244 1,5 1,1
JAHAB 203125 436 581 1,4 1,5
OVRIGA (ca 2 982ST) 4047552 12510968 29,6 38,0
TOTALT 15039111 28498 131 100,0 100,0
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Intjaningsformaga

| tabellen nedan presenterar Acrinova sin intjaningsférmaga pa tolvma-
nadersbasis. Det dr viktigt att notera att den aktuella intjaningsforma-

gan inte ska jamstallas med en prognos for de kommande 12 manaderna.

Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-,
vakans- eller rénteférandringar. Acrinovas resultatrakning paverkas
dessutom av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
fastighetsforvarv och/eller fastighetsférsaljningar. Ytterligare resultat-
paverkande poster ar vardeférandringar avseende derivat. Detta har

ej heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan. Intjaningsfor-
magan baseras pé fastighetsbestandets kontrakterade hyresintékter,
beddmda fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader

for administration. Fastigheter som forvérvats under perioden har
justerats till heldr. Aven projektfastigheter med kontrakterade hyror
har justerats till helarseffekt. Kostnader for de rantebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
derivatinstrument.

Tkr 31dec2025 30sept2025 30jun2025 31mars2025 31dec2024
Hyresvédrde 54562 65607 178300 177224 178194
Vakanser -9511 -8952 -16273 -14223 -11958
Hyresintdkter 45051 56 655 162 027 163 000 166 236
Fastighetskostnader -19381 -20938 -49 557 -50309 -50 340
Driftsdverskott 25670 35717 112470 112691 115896
Central administration -12614 -11670 -20022 -21772 21772
Finansnetto -8 847 -13511 -35702 -35270 -36914
FORVALTNINGSRESULTAT 4209 10536 56746 55649 57210

Flerarsoversikt

Acrinova presenterar finansiella nyckeltal som vardefull kompletterande information till investerare vilket mojliggér battre utvardering

av bolagets prestation.

Finansiella nyckeltal okt-dec 2025 okt-dec 2024 2025 2024 2023

Hyresintakter, Tkr

Driftsoverskott, Tkr*

Forvaltningsresultat, Tkr**

Periodens resultat efter skatt, Tkr
Fastighetsvdrde, verkligt varde, Tkr ***
Balansomslutning, Tkr

Likvida medel, Tkr

Utestdende aktier

Genomsnittligt antal aktier
Overskottsgrad, %

Avkastning pa Eget Kapital, %

Soliditet, %

Beldningsgrad fastigheter, %
Rantetdckningsgrad, ggr**
Rantetdckningsgrad, ggr, rullande 12 man**
Forvaltningsresultat, kr/aktie**

Periodens resultat kr/aktie, fore och efter utspadning ****
Eget kapital, kr/aktie

NAV, kr/aktie

11965 40616 125827 157728 143345
5960 26449 76 591 110666 92 641
-3356 10911 29104 49947 38935
18936 11602 59966 35908 7764
823583 2015961 823583 2015961 1995250
1029 867 2188494 1029867 2188494 2163315
151388 81149 151388 81149 43058

43537242 68566 156 43537242 68566 156 68566 156
48978310 68566 156 63628946 68566 156 67658203

49,8 65,1 60,9 70,2 64,6
2,58 1,21 7,88 3,76 0,82
54,3 44,0 54,3 44,0 4338
48,7 53,4 48,7 53,4 54,7
-0,71 2,23 2,29 2,38 2,19
2,29 2,38 2,29 2,38 2,19
-0,07 0,16 0,46 0,73 0,58
0,39 0,17 0,94 0,52 0,11
12,84 14,03 12,84 14,03 13,81
13,52 15,03 13,52 15,03 14,30

*Bolagets redovisning av fastighetsadministration har &ndrats fran och med 2024 och nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

** Bolagets redovisning av resultat fran andelar i intresseféretag redovisas fran och med 2024 i férvaltningsresultatet och nyckeltal har justerats.
***Fastighetsvardet inkluderar dven vérdet for de fastigheter som innehas for férsaljning.

*+** Periodens resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och &r inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.
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Ovrig information

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas
av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt
i arsredovisningen 2024.

Det fortsatt oroliga varldslaget kan komma att paverka ekonomin
negativt. Lagre tillvaxt, stérningar i leveranskedjor samt prisvariationer
pa ravarumarknaderna gor att det finns en risk att fastighetsprojekt
kan bli férsenade och dyrare &n planerat.

Ranteldget i Sverige har en betydande inverkan pa fastighetsmark-
naden. Koncernen ar huvudsakligen finansierad med eget kapital

och banklan samt har en majoritet av banklanen réantesikrade. Givet
samma laneskuld och samma réantebindningstider som radde per den
31 december 2025, skulle en 6kning av rantan pa Bolagets samtliga
utestdende lan, med beaktande av bolagets rantesikringsarrange-
mang, med 1 procentenhet ha 6kat Acrinovas rantekostnad med cirka
1362 tkr kronor pa arsbasis.

Moderbolaget paverkas indirekt av dotterbolagens verksamhet, vilket
innebéar att moderbolaget &r utsatt for de risker och mojligheter som
angivits for koncernen. Inga 6vriga vasentliga férandringar av riskfak-
torer har noterats utifran den redogérelse som gjordes i arsredovis-
ningen 2024.

Finansiell kalender

Arsredovisning 2025 2026-04-01
Kvartalsrapport Q1 2026 2026-05-05
Arsstdamma 2026 2026-05-06
Kvartalsrapport Q2 2026 2026-08-13
Kvartalsrapport Q3 2026 2026-11-05
Bokslutskommuniké 2026 2027-02-26
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Granskning
Delarsrapporten har inte varit féremal For 6versiktlig granskning av
Bolagets revisorer.

Offentliggorande

Denna information &r sadan information som Acrinova AB (publ) &r
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen [dmnades, genom f6ljande kontaktpersoners férsorg,
for offentliggérande den 27 februari 2026.

Kontaktpersoner
Vid fragor, vénligen kontakta:

ULF Wallén, VD
0708 3079 90
ulf.wallen@acrinova.se

Cecilia Randau, CFO
076 558 09 98
cecilia.randau@acrinova.se



Avlamnande av bokslutskommuniké

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Malmo den 26 februari 2026

Claes Olsson
Styrelsens ordférande

Peter Aman Lars Rosvall Alexander Svedulf
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
ULF Wallén

Verkstallande direktor
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Tkr 3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintdkter 11965 40616 125827 157728
Ovriga intakter 754 609 2321 1976
INTAKTER 12719 41225 128 148 159704
Driftskostnader -3871 -8857 -28331 -29 409
Reparation och underhall -993 -2635 -13267 -8434
Fastighetsskatt -310 -1132 -3733 -4252
Fastighetsadministration -1585 -2152 -6 226 -6 943
Fastighetskostnader -6 759 -14776 -51557 -49 038
DRIFTSOVERSKOTT 5960 26 449 76 591 110 666
Central administration -7234 -5019 -24944 -19388
Resultat fran andelariintresseféretag -95 -1598 76 -4774
Finansiella intakter 1220 273 2773 1706
Finansiella kostnader -3207 -9194 -25392 -38263
FORVALTNINGSRESULTAT -3356 10911 29104 49947
Nedskrivning goodwill - - -32519 -
Nedskrivning finansiella tillgdngar - -1211 -1000 -1211
Resultat fran forsaljning av intresseféretag - -8150 - -8 150
Hyresgaranti - - -7 447 -
Vardeférandring derivat 628 6751 -10934 -8932
Vardefoérandringar férvaltningsfastigheter 36663 15352 36588 35548
RESULTAT FORE SKATT 33935 23653 13792 67 201
Aktuell skatt -196 -901 -3098 -5320
Uppskjuten skatt -14803 -11150 49272 -25973
PERIODENS RESULTAT 18936 11602 59966 35908
Hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 18936 11602 59966 35908
Resultat kr/aktie, fore och efter utspadning 0,39 0,17 0,94 0,52

Periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport for 6vrigt totalresultat.
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Kommentarer Resultat

Som tidigare kommunicerats har Acrinova per den 1 september
avyttrat 32 av bolagets totalt 43 fastigheter och under Q4 avyttrades
ytterligare en fastighet kopplad till samma affar. Den omfattande av-
yttringen har paverkat jamforelsetalen mellan dren, saval i resultatrak-
ningen, balansrakningen, kassaflodet samt 6vriga nyckeltal. De tva sista
fastigheterna tillhérande affaren férvantas avyttras under varen 2026.

Januari-december 2025

Intdkter

De totala intakterna for perioden januari till december 2025 minskade
med 31 556 tkr (-19,8 procent) och uppgick till 128 148 tkr (159 704).
Forandringen av intdkterna ar hanforlig till Forvarv och avyttringar
under perioden, arlig indexupprakning samt férandring av vakanser. Av
den totala intaktsminskningen pa 31 556 tkr svarar nettoeffekten av
forvarv och avyttringar for 26 011 tkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden vid periodens utgang uppgick till
83,9 procent (93,3) for det totala bestandet, medan samma nyckeltal
gallande forvaltningsfastigheter uppgick till 92,4 procent (96,9).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har 6kat med 2 519 tkr och uppgick till -51 557
tkr (-49 038). Kostnadsékningen ar till vervdgagande del hanforlig till
férvarvade och avyttrade fastigheter och nettoeffekten av kdpta och
salda fastigheter uppgick till -1 524 tkr. Fastighetskostnaderna bestar i
huvudsak av taxebundna kostnader, l6pande drift- och underhallskost-
nader samt fastighetsadministration.

Driftsoverskott

Det ackumulerade driftséverskottet fér 2025 uppgick till 76 591 tkr
(110 666), en minskning med 34 075 tkr, varav 27 535 tkr ar hanforligt
till Férvarv och avyttringar under perioden.

Forvaltningsresultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 29 104 tkr (49 947), vilket
ar en minskning med 20 843 tkr dar avyttrade fastigheter svarar for
20 700 tkr.

| kostnaderna for central administration ingar kostnader fér affarsut-
veckling, marknadsféring, bérskostnader samt kostnader f6r personal
som inte ar direkt allokerade till fastighetsforvaltning. Kostnaderna
for central administration uppgick till 24 944 tkr (19 388), 6kningen
innehaller kostnader kopplade till en minskad bolagsstruktur.

Finansnettot uppgick till -22 619 tkr (-36 557), en minskning med

13 938 tkr jdmfort med samma period forra aret. Lagre ranteniva och
avyttrade bolag har bidragit till den positiva avvikelsen. | de finansiella
kostnaderna ingar rantor for extern finansiering samt 6vriga finansiella
kostnader sdsom avgifter for finansiella instrument och checkkredit.
Den totala rantebdrande skulden per 31 december 2025 uppgick till
401 250 tkr (1 076 438).

Resultat Fore skatt

Resultat fore skatt uppgick till 13 792 tkr (67 201). Resultatet ar
belastat med kostnader av engadngskaraktar med totalt 39 966 tkr,
bestaende av nedskrivning av goodwill pa 32 519 tkr samt en [dmnad
vakansgaranti pa 7 447 tkr. Bada kostnaderna ar hanférlig till avytt-
ringsaffaren.

Vardeférandring av derivat uppgick till -10 934 tkr (-8 932), fordelat pa
realiserad vardeférandring pa 181 tkr (0) och orealiserad vardeférand-
ring pa-11 115 tkr (-8 932). Rantederivat virderas genom att framtida
kassafloden diskonteras till nuvarde.
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Vardeférandring av forvaltningsfastigheter uppgick till 36 588 tkr

(35 548), fordelat pa realiserade vardeférandringar -8 388 tkr (-10 743)
och orealiserade vardeférandringar 44 976 tkr (46 291 tkr). Under
varen 2026 kommer de kvarstdende tva fastigheterna som ingar i
denna storre affar att avyttras.

De orealiserade vardeférandringarna forklaras generellt av om-
vardering av fastigheter dar vakansgraden férandrats, hyresavtal
omforhandlats eller dar avkastningskravet férandrats alternativt

att investeringar gjorts i fastigheten. Se vidare under avsnittet for
Redovisning — och varderingsprinciper for tillvdgagangssatt vid fastig-
hetsvarderingar.

Resultat efter skatt
Periodens resultat uppgick till 59 966 tkr (35 908), en 6kning med
24 058 tkr.

Aktuell skatt pa periodens resultat uppgick till -3 098 tkr (-5 320)

och uppskjuten skatt uppgick till 49 272 tkr (-25 973). Aterféring av
uppskjuten skatt pa grund av avyttring av fastigheter har paverkat
resultatet positivt med 62 812 tkr (8 581). Den uppskjutna skatten ar
hanforlig till Fastigheter, finansiella instrument och underskottsavdrag.

Oktober-december 2025

Intdkterna For kvartalet uppgick till 12 719 tkr (41 225), en minskning
med 28 506 tkr. Minskningen ar till storsta delen hanforlig till de avytt-
rade fastigheterna.

Fastighetskostnaderna uppgick till -6 759 tkr (-14 776), en minskning
med 8 017 tkr. Minskningen férklaras till storsta delen av de avyttrade
fastigheterna.

Kvartalets driftséverskott uppgick till 5 960 tkr (26 449).

Finansnettot uppgick till -1 987 tkr (-8 921). Det férbattrade finans-
nettot forklaras av en ldgre rénteniva och avyttrade fastigheter.

Forvaltningsresultatet for perioden oktober till december 2025 upp-
gick till -3 356 tkr (10 911).

Vardeférandring av derivat uppgick till 628 tkr (6 751).

Vardeférandring av forvaltningsfastigheter uppgick till 36 663 tkr
(15 352), fordelat pa realiserad vardeférandring -8 354 tkr (0) och
orealiserad vardeférandring 45 017 tkr (15 352).

Resultatet fore skatt uppgick till 33 935 tkr (23 653). Aktuell skatt pa
kvartalets resultat uppgick till -196 tkr (-901) och uppskjuten skatt
-14 803 tkr (-11 150).

Kvartalets resultat uppgick till 18 936 tkr (11 602).



Koncernens rapport over finansiell
stallning i sammandrag

TILLGANGAR

Tkr 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Goodwill - 32519
Forvaltningsfastigheter 709892 2015961
Maskiner och inventarier 330 543
Andelariintresseféretag 5140 5064
Nyttjanderattstillgangar 1523 4352
Derivat 8966 19208
Ovriga l&ngfristiga fordringar 3437 4537
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 729 289 2082184
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kundfordringar 900 1741
Forvaltningsfastigheter som innehas for forsaljning* 113691 -
Ovriga fordringar 24580 5556
Skattefordran 2694 -
Derivat = 1985
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 7324 15878
Likvida medel 151388 81149
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 300578 106310
SUMMA TILLGANGAR 1029 867 2188494

* Forvaltningsfastigheter och rantebarande skulder som innehas for forsaljning sarredovisas enligt IFRS 5, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.
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Koncernens rapport over

finansiell stallning i sammandrag

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Tkr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 23083 22855
Ovrigt tillskjutet kapital 196 603 564 255
Balanserade vinstmedelinkl periodens resultat 339125 375151
EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE 558811 962 261
SUMMA EGET KAPITAL 558811 962 261
LANGFRISTIGA SKULDER

Uppskjuten skatteskuld 38004 87276
Ovriga avsittningar/garantier 6193 -
Rantebarande skulder till kreditinstitut 342913 800872
Derivat 979 2272
Ovriga skulder 820 3962
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 388909 894 382
KORTFRISTIGA SKULDER

Rantebdrande skulder till kreditinstitut 27200 275566
Radntebarande skulder hdnférliga till forvaltningsfastigheter som innehas for forséljning* 31137 -
Leverantorsskulder 8914 12622
Skatteskulder - 2218
Ovriga skulder 2016 7871
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 880 33574
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 82147 331851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1029 867 2188494

* Forvaltningsfastigheter och rantebarande skulder som innehas for forséljning sarredovisas enligt IFRS 5, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Kommentarer Balansrakning

Fastighetsbestand

Det totala vardet for fastigheterna uppgick till 823 583 tkr (2 015 961)
per den 31 december 2025, férdelat pa Forvaltningsfastigheter

709 892 tkr (2 015 961) och Forvaltningsfastigheter som innehas for
forsaljning 113 691 tkr (0). Férdelningen mellan Férvaltningsfastigheter
och Férvaltningsfastigheter som innehas for forsdljning féranleds av
forsaljningen av fastigheter till Emilshus AB med beréknat tilltrade
under varen 2026, se mer information under Redovisnings- och varde-
ringsprinciper.

Fastighetsbestandets varde har faststallts per 2025-12-31 och har base-
rats pa externa varderingar gjorda av Newsec Advice AB l6pande under
en period av 12 manader. De externa varderingarna har kompletterats
med interna varderingar for hela bestandet per 2025-12-31. Av det
totala bestandet har alla utom en fastighet varderats externt under det
sista kvartalet. De interna och externa varderingarna baseras pa analys
av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn tagits

till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls och forvaltningsadministrationskostnader samt behov

av investeringar. De interna varderingarna &r styrande och slutgiltig
vardebedomning faststalls av Acrinovas styrelse. For mer information
om tillvdgagangssatt vid varderingar se Redovisning- och varderings-
principer sida 27.

Under kvartalet har fastigheten Flygbilden 1 i Malmé forvarvats och
Pukslagaren Vastra 4 i Helsingborg avyttrats.

Andelar i intresseféretag
Andelariintressebolag uppgick per 31 december till 5 140 tkr (5 064)
och avser intresseféretaget Fastighets AB Travaran 12.

Fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar per 31 december 2025 uppgick till
24 580 tkr (5 556), 6kningen beror pa dnnu ej reglerad kopeskilling.

Likvida medel
Likvida medel uppgick till 151 388 tkr (81 149) per 31 december.

Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 31 december 2025 till

38 004 tkr (87 276), varav 1 973 tkr (7 210) utgjordes av uppskjuten
skattefordran och 39 977 tkr (94 485) av uppskjuten skatteskuld. Den
uppskjutna skatteskulden &r till storsta delen hanforlig till orealiserade
vardeférandringar pa fastigheter och rantederivat och den uppskjutna
skattefordran ar i huvudsak hanférlig till underskottsavdrag.

Skulder

De totala rantebarande skulderna i koncernen uppgick 31 december
2025 till 401 250 tkr (1 076 438), samtliga rantebarande skulder avsag
skulder till kreditinstitut. De rantebarande skulderna ar uppdelade
mellan rantebarande skulder 370 113 tkr (1 076 438) och rantebarande
skulder hanforliga till férvaltningsfastigheter som innehas for forsalj-
ning 31 137 tkr (0).

Minskningen av rantebarande skulder beror pa att lan 6sts i samband
med avyttringar.

Beldningsgraden uppgick till 48,7 procent (53,4). Se vidare under avsnit-
tet Finansiering pa sidan 11.

21 DELARSRAPPORT JANUARI-DECEMBER 2025

Ovriga avsattning och garantier pa 6 193 tkr avser garantidtagande
kopplat till 6verlatelseavtalet avseende avyttring av fastigheter.

Ovriga l&ngfristiga skulder uppgick per 31 december till 820 tkr (3
962). Langfristiga leasingskulder ingar i 6vriga langfristiga skulder med
502 tkr (2 759).

Ovriga kortfristiga skulder uppgick per 31 december till 2 016 tkr
(7 871). Kortfristiga leasingskulder ingar i 6vriga kortfristiga skulder
med 1021 tkr (1 594).

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick per 31 december till 558 811 tkr (962 261).
Skillnaden i eget kapital beror pa periodens redovisade resultat, utbe-
tald utdelning samt effekt av det frivilliga inlésenprogram av aktier som
genomforts under hosten 2025.

Soliditeten per 31 december 2025 uppgick till 54,3 procent (44,0) och
avkastning pa eget kapital for perioden januari-december 7,88 (3,76).
NAV, kr/ aktie, per 31 december var 13,52 kr/aktie (15,03).

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Ovriga skulder
31802 Tkr
Uppskjuten skatt Aktiekapital
38 004 Tkr 23 083 Tkr
Rantebarande
skulder Fritt eget kapital
401 250 Tkr 535728 Tkr



Koncernens rapport over forandringar

i eget kapital

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE

. Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
Tkr Aktiekapital kapital periodens resultat kapital
EGET KAPITAL 2024-01-01 22 855 564 255 359813 946 923
SUMMA TOTALRESULTAT 35908 35908
Utdelning -20570 -20570
SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE = = -20570 -20570
EGET KAPITAL 2024-12-31 22 855 564 255 375151 962 261
SUMMA TOTALRESULTAT 59966 59966
Inl6sen aktier -8342 -359 082 -367 424
Fondemission 8570 -8570 -
Utdelning -95992 -95992
SUMMA TRANSAKTIONER MED MODERBOLAGETS AGARE 228 -367 652 -95992 -463 416
EGET KAPITAL 2025-12-31 23083 196 603 339125 558811
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Koncernens rapport over
kassafloden i sammandrag

2025 2024 2025 2024
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Tkr 3 man 3 man 12 man 12 man
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 33935 23652 13792 67201
Betald skatt 1172 3412 -7024 -3 888
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -23683 -12229 24198 -12995
SUMMA 11424 14 835 30966 50318
FORANDRING | RORELSEKAPITAL
Forandring av rorelsefordringar 1657 -7 368 -215839 5129
Forandring av rérelseskulder 625 7223 522 606 5615
SUMMA FORANDRING | RORELSEKAPITAL 2282 -145 306767 10744
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 13706 14 690 337733 61062
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av fastigheter * 28818 - 327690 23058
Forvarv av fastigheter -18 804 -49 166 -22613 -61808
Investeringari ny- till och ombyggnader -10 694 -9348 -86 500 -48 530
Forandring av finansiella tillgangar - -475 - -475
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -680 -58 989 218577 -87 755
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupplaning rantebdrande skulder - 374854 104730 411776
Amortering rantebarande skulder * -2604 -297 224 -125556 -319105
Amortering leasingskuld -280 -331 -1828 -7317
Utdelning = -10285 -95992 -20570
Inlésen av aktier -367 425 - -367 425 -
KASAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -370309 67014 -486 071 64784
PERIODENS KASSAFLODE -357 283 22715 70239 38091
Ingdende likvida medel 508671 58434 81149 43058
UTGAENDE LIKVIDA MEDEL 151388 81149 151388 81149

* Bolaget nettoredovisar realisationsresultat fran och med kvartal 3 2024, jamférelsetalen har rdknats om.

Kommentarer kassaflode

Totalt kassaflode for januari-december 2025 var positivt och uppgick
till 70 239 tkr (38 091).

Fran den l6pande verksamheten visar koncernen ett positivt kassa-
flode vilket uppgick till 337 733 tkr (61 062) for hela perioden.

Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till 218 577 tkr
(-87 755) for januari-december. Avyttring av férvaltningsfastighet
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via dotterbolag har paverkat kassaflédet positivt med 327 690 tkr
(23 058). Investeringar i fastigheter samt nybyggnadsprojekt uppgick

till -86 500 tkr (-48 530).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -486 071 tkr
(64 784) for perioden januari-december varav utdelning till aktiedgare
uppgick till -95 992 tkr (-20 570) och inlésen av aktier -367 425 tkr.



Moderbolagets resultatrakning
i sammandrag

2025 2024

jan—-dec jan-dec

Tkr 12 man 12 man
Nettoomsattning 4227 3972
INTAKTER 4227 3972
Ovriga externa kostnader -10033 -7544
Personalkostnader -7710 -7013
KOSTNADER -17743 -14 557
RORELSERESULTAT -13516 -10585
Resultat fran andelar i intresseféretag - -13701
Nedskrivning av andelari koncernféretag -28 500 -5800
Resultat fran andelari koncernféretag 161948 -
Resultat fran avyttring av andelar i koncernforetag 247094 -
Vardeférandring finansiell fordran -1000 -1211
Véardeforandring derivat 1293 1879
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 666 26478
Rantekostnader och liknande resultatposter -5867 -10331
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 379118 -13 271
Bokslutsdispositioner -2777 10500
RESULTAT FORE SKATT 376 341 2771
Aktuell skatt - -4
Uppskjuten skatt -266 -387
PERIODENS RESULTAT 376 075 -3162

Periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport for évrigt totalresultat.
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Moderbolagets balansrakning
i sammandrag

TILLGANGAR

Tkr 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelarikoncernféretag 281084 616 879
Andelariintresseféretag 4581 4581
Ovriga [&ngfristiga fordringar 3437 4537
Uppskjuten skattefordran 202 468
SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289304 626 465
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289 304 626 465
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar - 15
Fordringar hos koncernforetag 57 646 174518
Skattefordran 457 471
Ovriga fordringar 20591 1436
Forutbetalda kostnader och upplupnaintékter 1360 3931
SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR 80054 180371
Kassa och bank 150632 65107
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 230687 245478
SUMMA TILLGANGAR 519991 871943
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Moderbolagets balansrakning
i sammandrag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL

Aktiekapital 23083 22855
SUMMA BUNDET EGET KAPITAL 23083 22 855

FRITT EGET KAPITAL

Overkursfond 195327 562978
Balanserat resultat -163231 -64 074
Periodens resultat 376075 -3162
SUMMA FRITT EGET KAPITAL 408 171 495742
SUMMA EGET KAPITAL 431254 518 596

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga avsattningar/garantier 6193 -
Langfristig skuld derivat 979 2273
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7172 2273

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernfdretag 77297 349028
Leverantdrsskulder 1623 301
Ovriga skulder 407 226
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2238 1520
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 81565 351075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 519991 871943

Kommentarer Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet ar att i forsta hand utféra koncerngemen- Resultat efter skatt uppgick till 376 075 tkr (-3 162). Periodens resultat
samma tjanster inklusive finansiella tjanster. ar positivt paverkat av utdelning fran koncernféretag samt realisations-

. L. . L vinst vid avyttring av andelar i dotterféretag.
De totala intdkterna for januari-december 2025 uppgick till 4 227 tkr

(3 972) och avser vidarefakturerade kostnader till heldgda dotterbolag. Finansiella anlaggningstillgangar per 31 december uppgick till 289 304
tkr (626 465), minskningen beror pa forsaljning av andelar i koncern-
féretag.
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, ar ett publikt aktiebolag

som har sitt sdte i Malmo, Skane lan. Huvudkontorets adress ar Lilla
Nygatan 7, 211 38 Malmé. Moderbolagets aktier &r noterade pa
Nasdagq Stockholm, Small Cap sedan 16 december 2022. Acrinova

ar ett kunskapsdrivet projekt- och fastighetsbolag verksamt i s6dra
Sverige, med tyngdpunkt pa vastra Skane. Acrinovas fastighetsbestand
utvecklas genom forvarv och projektutveckling/féradling. Genom kon-
cernens samlade kompetens optimeras varje fastighets vardeutveck-
ling. Acrinova skall utveckla fastighetsbestandet for att mojliggora
vardedkning for aktiedgarna.

Moderbolagets verksamhet bestar av koncernledning, forvaltning
dotterbolag, affarsutveckling, konsulttjénster inom fastighetsforeta-
gande med mera.

Acrinova upprattar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS Redo-
visningsstandarder, utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committée (IFRS IC) sdsom de godkants av EU-kommissionen for
tilldmpning inom EU. Deldrsrapporten har uppréttats i enlighet med
IAS 34 deldrsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering ldmnas savél i noter som pa annan
plats i delarsrapporten. Koncernen tilldmpar samma redovisnings-
och vérderingsprinciper samt varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for
juridiska personer, samt Arsredovisningslagen och tillimpar samma
redovisnings- och varderingsprinciper samt varderingsmetoder som i
den senaste arsredovisningen.

Segmentsrapportering

Fran och med kvartal 3 2023 rapporterar koncernen endast ett rorelse-
segment, vilket utgoér koncernen i sin helhet. Till och med kvartal 2
2023 rapporterade koncernen tva rérelsesegment, Egna fastigheter
och Forvaltning. Segmentet Férvaltning har minskat i omfattning
under de senaste dren och f6ljs inte upp separat av hogste verk-
stallande beslutsfattare da det anses ovasentligt i férhallande till
bolagets verksamhet.

Driftsoverskott

Acrinova har tidigare redovisat alla administrationskostnader som
central administration. F6r att mer harmonisera med 6vriga bolag
inom fastighetsbranschen har Acrinova valt att fran och med 1 januari
2024 redovisa den del av administrationskostnaderna som &r direkt
hanforliga till forvaltningen som fastighetsadministration. Jdmforelse-
tal har réknats om.

27 DELARSRAPPORT JANUARI-DECEMBER 2025

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter
och vérdestegring. Samtliga koncernens fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
varde per balansdagen. Samtliga fastigheter ar klassificerade i niva

3 enligt IFRS, dvs att vardet baseras pa en analys av varje fastighets
status och hyres- och marknadssituation.

Tillvdgagadngsdtt fastighetsvérdering

Koncernens princip ar att vardera samtliga fastigheter [6pande under
en ettarsperiod genom oberoende externa auktoriserade fastighets-
varderare som varderar utifran koncernens férutsattningar. | tillagg
till de externa varderingarna gérs vid varje kvartalsavslut interna
varderingar. De externa varderingarna tillsammans med de interna
varderingarna ligger till grund for faststallt varde per delarsbokslutets
balansdag.

Verkligt varde faststalls genom bedémning av marknadsvardet for
varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudmetod vid varderingen har
en sa kallad kassaflédesanalys anvénts dar ett kalkylmdssigt framtida
driftnetto berdknas under en tiodrig kalkylperiod med hansyn tagen
till nuvardet av ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut.
Avkastningskraven ar individuella per fastighet beroende pa analys
av genomférda transaktioner och fastigheternas marknadsposition.
Om nagot skulle indikera en vdsentlig vardeférandring for en enskild
fastighet genomfors en ny extern vardering for att faststdlla ett nytt
verkligt varde, oberoende av nar tidigare vardering gjorts. Nyligen
forvarvade fastigheter varderas till anskaffningsvarde.

ForvaltningsFastigheter som innehas for forsaljning
Acrinova AB (publ) har under andra kvartalet 2025 ingatt avtal med
Emilshus AB avseende avyttring av cirka 66 procent av bolagets totala
fastighetsinnehav. Acrinova AB (publ) frantradde 32 av 35 fastigheter
den 1 september 2025 och ytterligare 1 fastighet den 1 december.

| enlighet med IFRS 5 har forvaltningsfastigheterna och de rénte-
barande skulderna hanférliga till de resterande tva forvaltningsfast-
igheter klassificerats som tillgangar respektive skulder som innehas
for forsaljning per balansdagen. Det verkliga vardet for de aktuella
forvaltningsfastigheterna och de rantebarande skulderna avseende
forvaltningsfastigheterna redovisas separat i balansrakningen.



Ovriga upplysningar

Hyresintakter

Kontrakts- Antal Kontrakts-  Andel av
forfallostruktur kontrakt arsvarde vardet
2026 11 6540908 16%
2027 4 3783091 9%
2028 7 2735235 7%
2029 5 8215275 20%
2030 2 3789569 9%
2031+ 10 16058470 39%
Summa 39 41122548 100%
Tillsvidarekontrakt 69 7440802

Utifran de hyresavtal som koncernen besitter, har Acrinova konstaterat
att de vidaredebiterade kostnader for bland annat fastighetsskatt, el
och vdrme ar underordnad hyreskontrakten och att ersattningen ska
anses utgoéra hyra. Hyresintdkter utgors darmed av den utdebiterade
hyran samt de tilldggsdebiteringar i form av bland annat fastighets-
skatt, el, varme och kyla som ingar i hyreskontrakten. Bolagets tills-
vidarekontrakt avser i huvudsak bostader.

Ovriga intdkter utgérs av utdebiterade férvaltningsarvoden samt
6vriga intakter som ej ingar i hyreskontrakten.

Hyresreduktioner periodiseras linjart 6ver hela den aktuella kontrakt-
sperioden. Eventuell férlangning av hyresperioden beaktas inte vid
sadan periodisering.

ForvaltningsFastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen.
Avkastningskraven ar individuella per fastighet beroende pa analys av
genomforda transaktioner och fastigheternas marknadsposition. For-
andringar i driftsnettot och avkastningskraven paverkar de redovisade
fastighetsvdrdena. For mer information kring vardering, se Redovis-
nings- och varderingsprinciper pa sidan 27 samt arsredovisning 2024.

Avkastningskrav per 2025-12-31

Direktavkastnings-  Direktavkstnings-

Fastighetstyp krav initialt, % krav restvarde, %
Extern handel/service 5,23-6,44 5,72-6,90
Bostader 3,25-4,10 4,53-4,60
Logistik/produktion 5,24-7,12 6,51-8,19

Avkastningskrav per 2024-12-31

Direktavkastnings- Direktavkstnings-

Fastighetstyp krav initialt, % krav restvarde, %
Extern handel/service 5,33-8,71 5,96-7,25
Bostdder 4,27-4,77 4,43-4,45
Samhallsfastigheter 6,03 5,90
Kontor 5,56-7,92 5,38-6,95
Logistik/produktion 4,67-8,40 6,25-7,90

Verkligt virde pa finansiella instrument
Acrinova tillampar inte sdkringsredovisning. Alla derivat marknadsvar-
deras enligt IFRS 13 och redovisas som vardeférandringar pa derivat.

Vardet pa derivaten per 31 december 2025 var 7 987 tkr. Vardet per
31 december 2024 var 18 921 tkr, vilket totalt ger en orealiserad
vardeférandring for januari-december 2025 pa-11 115 tkr (-8 932) och
en realiserad vardeférandring pa 181 tkr (0). Vardena for derivaten
redovisas i balansrakningen som langfristig fordran med 8 966 tkr

(19 208), kortfristig fordran med 0 tkr (1 985) samt under langfristiga
skulder med -979 tkr (-2 272).

Lopande betalfloden som harror till rantederivaten ingar i forvaltnings-
resultatet.
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Aktivering av rantor

Lanekostnader som &r direkt hanforliga till anskaffning, uppférande
eller produktion av en tillgdng anses utgora en del av anskaffnings-
vardet och aktiveras under produktionstiden. Under januari-december
2025 har det aktiverats 204 tkr (0) i rantor for pagdende projekt.

Tomtrattsavgald

I koncernens resultatrakning ingar rantekostnader hanforliga till tomt-
rattsavgalder. Dessa kostnader uppgar for perioden januari-december
2025 till 120 tkr (427). Kostnader for tomtrattsavgalder har minskat
eftersom Acrinova under 2024 kopt ut 5 tomtrétter i Landskrona samt
att Bolaget sedan 1 september 2025 inte ldngre dger fastigheter med
tomtratt.

Transaktioner med nirstaende

Forutom sedvanlig ersattning till nyckelpersoner har dven konsultarvo-
de avseende tjanster kopplade till fastighetsférvary, finansiering och
projektutveckling pé 333 tkr (782) betalts ut for perioden januari-maj
till bolagets tidigare styrelseordférandes bolag. Vidare har en av
styrelseledaméterna och tidigare styrelseordférande genom gemen-
samt gt bolag fakturerat konsultarvode avseende fastighetsavyttring
pa 800 tkr (0).

Under januari-december 2025 har Acrinova salt tjanster for 60 tkr (60)
till ett intressebolag.

Medarbetare
Per 31 december 2025 var antalet anstallda 8 st (8) varav 5 st kvinnor (5).

Avrundningar

Till F6ljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delarsrap-
port i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan
avvika fran de exakta procenttalen.

Jamforelsetal

I denna rapport avser jamférelsetalen inom parentes for resultatposter
perioden januari-december 2024 och for balansposter 31 december
2024.

Transaktioner

Den 4 april offentliggjorde Acrinova att bolaget ingatt avtal med Emils-
hus AB avseende avyttring av 66,3 procent av bolagets totala fastig-
hetsinnehav, sett till bokfért varde per 31 december 2024. Den 1 sep-
tember 2025 frantradde Acrinova 32 av de 35 avtalade fastigheterna
till Emilshus AB och den 1 december 2025 ytterligare en fastighet.

Transaktionens totala underliggande fastighetsvarde uppgar till 1 400
Mkr med avdrag for latent skatt om 40 Mkr. Avyttringen genomfordes/
kommer att genomféras genom 6verlatelse av samtliga aktieri 33
direkt och indirekt heldgda dotterbolag som ar lagfarna dgare till 35
fastigheter, alternativt inskrivna tomtrattsinnehavare, och vars enda
tillgdngar bestar av fastigheterna. Fastigheterna utgors huvudsakligen
av lager och industrilokaler och omfattar en sammanlagd total uthyr-
ningsbar yta om cirka 124 000 kvm. Fastigheternas arliga hyresvéarde
berdknas uppga till cirka 124 Mkr.

Den 14 november forvarvas fastigheten Flygbilden 1 Malma.

Kommande transaktioner
Segelflygaren 1iLandskrona frantrdddes i bérjan av februari och
Bjornen 3 i Landskrona berdknas frantradas under varen 2026.

Handelser efter balansdagen
Den 5 februari meddelar Acrinova att fastigheten Segelflygaren 1
Landskrona frantratts. Fastigheten ingar i affdren med Emilshus AB.



Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS, sa kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
Dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra intressenter vid analys av bolagets finansiella

stallning och prestation.

De alternativa nyckeltalen ar inte alltid jdmFforbara med andra foretags anvdnda matt och skall darfor ses som ett komplement till matt definierade
enligt IFRS. Acrinova tillampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid.

Nedan foljer hur Bolagets nyckeltal definieras och berdknas.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

BORSVARDE

DRIFTSOVERSKOTT

EGET KAPITAL PER AKTIE, KR

FORVALTNINGSRESULTAT

FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE, KR

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
GENOMSNITTLIG
KONTRAKTSLANGD, AR

HYRESINTAKTER
HYRESVARDE

NAV, KR/AKTIE

NETTOBELANINGSGRAD FASTIGHETER

NETTORANTEBARANDE SKULD

RESULTAT PER AKTIE, KR*

RANTETACKNINGSGRAD, GGR

SOLIDITET, %

TOTALT SUBSTANSVARDE

UTHYRNINGSGRAD, EKONOMISK %

UTHYRNINGSGRAD, YTA %

OVERSKOTTSGRAD

Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet visar Bolagets
forrantning av det egna kapitalet under perioden.

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet visar hur hogt/
lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Det totala vardet pa alla utestaende aktier som finns pa marknaden. Beraknat pa bokslutsdagens
stangningskurs. Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets storlek.

Bolagets intdkter med avdrag for direkta fastighetskostnader, dven kallat driftnetto. Drifts-
overskottet &r ett specifikt resultatmatt som ar praxis i fastighetsbranschen och anvéands for
att underldtta jdmforbarheten inom branschen.

Eget kapital i fFérhallande till antal aktier vid periodens utgang. Eget kapital per aktie anvands for
att belysa aktiedgarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Summan av driftséverskott, central administration, resultat fran andelar i intresseféretag samt
finansnetto exklusive vardeférandringar pa finansiella tillgangar. Férvaltningsresultatet &r ett
specifikt resultatmatt som ar praxis i fastighetsbranschen och anvdnds for att underlétta jamforbar-
heten inom branschen.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier. Nyckeltalet anvands fér att belysa
aktiedgarnas andel av forvaltningsresultat per aktie.

Aterstdende tid till dess att hela den réntebdrande skulden i genomsnitt har refinansierats.
Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Aterstdende tid till dess att hela den réntebdrande skulden i genomsnitt har rintejusterats.
Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Aterstdende kontraktsvarde i fFérhallande till total &rshyra. Nyckeltalet anvands For att belysa
bolagets operationella risk.

Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tilldgg sasom varme, el, fastighetsskatt mm.

Hyresintdkt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda ytor. Hyresvdrde anvands for att belysa
koncernens intdktspotential.

Substansvdrde. Eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatteskuld,
i Forhallande till antalet utestdende aktier. Nyckeltalet ger ett justerat och kompletterande
matt pa storleken pa eget kapital per aktie.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i procent av fastigheternas redovisade vérde.
Nyckeltalet visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel. Nyckeltalet ger ett justerat och
kompletterande matt pa bolagets skuldniva.

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier. Nyckeltalet anvdnds for att belysa
aktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Forvaltningsresultat med aterldggning av rantenetto dividerat med rantenetto (exklusive tomt-
rattsavgdlder som i enlighet med IFRS 16 omklassificerats till réntekostnad). Nyckeltalet anvands
for att belysa bolagets finansiella risk.

Eget kapital i fFérhallande till balansomslutning. Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets
finansiella stabilitet.

Eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatteskuld. Nyckeltalet ger ett justerat
och kompletterande matt pa storleken pa eget kapital.

Hyresintdkt i forhallande till hyresvardet. Nyckeltalet anvands for att underldtta bedomningen
av hyresintakter For vakanta ytor.

Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anvands fér att underldtta
bedémningen av hyresintdkter f6r vakanta ytor.

Driftséverskott i procent av hyresintdkter. Nyckeltalet anvands for att belysa foérvaltningens l6nsam-
het fore det att central administration, finansnetto samt orealiserade vardeférandringar beaktats.

*Ej ett alternativt nyckeltal. Definieras enligt IFRS.
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Harledning alternativa nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Acrinova presenterar i delarsrapporten for januari-december 2025.

2025 2024 2025 2024 2023
Tkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Overskottsgrad, %*
Driftséverskott 5960 26449 76 591 110 666 92 641
Hyresintakter 11965 40616 125827 157728 143 345
49,8% 65,1% 60,9% 70,2% 64,6%
Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat efter skatt 18936 11602 59966 35908 7764
Genomsnittligt eget kapital 733055 956 460 760536 954592 944109
2,58% 1,21% 7,88% 3,76% 0,82%
Soliditet, %
Eget kapital 558811 962 261 558811 962 261 946 923
Balansomslutning 1029867 2188494 1029867 2188494 2163315
54,3% 44,0% 54,3% 44,0% 43,8%
Belaningsgrad Fastigheter, %
Rantebarande skulder 401250 1076438 401250 1076438 1092317
Fastighetsvarde *** 823583 2015961 823583 2015961 1995250
48,7% 53,4% 48,7% 53,4% 54,7%
Nettobelaningsgrad Fastigheter %
Rantebarande skulder 401250 1076438 401250 1076438 1092317
Aterldggning av likvida medel -151388 -81149 -151 388 -81149 -43 058
Fastighetsvérde *** 823583 2015961 823583 2015961 1995250
30,3% 49,4% 30,3% 49,4% 52,6%
Rantetdckningsgrad, ggr **
Foérvaltningsresultat -3356 10911 29104 49947 38935
Rantenetto -1987 -8921 -22618 -36 557 -33653
Tomtratt (omklassificeras enl IFRS) 30 53 120 427 829
Rantenetto exkl tomtratt -1957 -8868 -22498 -36 130 -32824
-0,71 2,23 2,29 2,38 2,19
Rintetickningsgrad, ggr, rullande 12 man**
Forvaltningsresultat 29104 49947 29104 49947 38935
Rantenetto -22618 -36 557 -22618 -36 557 -33653
Tomtratt (omklassificeras enl IFRS) 120 427 120 427 829
Rantenetto exkl tomtratt -22 498 -36 130 -22 498 -36 130 -32824
2,29 2,38 2,29 2,38 2,19
Forvaltningsresultat, kr/aktie**
Forvaltningsresultat -3356 10911 29104 49947 38935
Genomsnittligt antal aktier 48978310 68566 156 63 628946 68566 156 67 658203
-0,07 0,16 0,46 0,73 0,58
Periodens resultat, kr/aktie
Periodens resultat efter skatt 18936 11602 59 966 35908 7764
Genomsnittligt antal aktier 48978310 68566 156 63628946 68566 156 67 658203
0,39 0,17 0,94 0,52 0,11
Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital 558811 962 261 558811 962 261 946 923
Antal aktier 43537242 68566 156 43 537 242 68566 156 68566 156
12,84 14,03 12,84 14,03 13,81
NAV, kr/aktie
Eget kapital 558811 962 261 558811 962 261 946 923
Uppskjuten skatt 38004 87276 38004 87276 61303
Derivat -7987 -18922 -7987 -18922 -27 853
Antal aktier 43537242 68566 156 43 537 242 68566 156 68566 156
13,52 15,03 13,52 15,03 14,30

*Bolagets redovisning av fastighetsadministration har andrats fran och med 2024 och nyckeltal har justerats, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
** Bolagets redovisning av resultat fran andelar i intresseféretag redovisas fran och med 2024 i forvaltningsresultatet och nyckeltal har justerats.
*** Fastighetsvardet inkluderar dven vérdet for de fastigheter som innehas for forsaljning.
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Fastighetsinformation

Oresundsregionen ir hela Nordens tillvixtmotor, full av méjligheter. Acrinova har
valt Oresundsregionen till sin hemmamarknad pa grund av dess potential, med
madnga intressanta fastigheter och hyresgaster.

Fastighet Yta, kvm Ledig yta Hyresvarde Outhyrt, kr Fastighetstyp
Helsingborg Rausgard 20 3526 3247 1659701 811750 Logistik/produktion
Horby Pugerup 5 11996 6232 9259276 4304938 Logistik/produktion
Klippan Klippan 3:379 830 42 1368660 68433 Bostader
Kavlinge L6ddekdpinge 23:14 15037 384 19451563 249 600 Extern handel och Service
Landskrona Bjérnen 3 5312 1168 5030404 628821 Extern handel och Service
Landskrona Konstakaren 4 0] 0] 0] 0] Logistik/produktion
Landskrona Segelflygaren 7 0] 0] 0] 0] Logistik/produktion
Lund Foretaget 6 550 0 2493348 0 Extern handel och Service
Lund Markdren 7 2455 909 7620502 1489627 Extern handel och Service
Malmoé Flygbilden 1 1510 0] 1988450 0] Logistik/produktion
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750 1424 2805085 834000 Logistik/produktion
Astorp Hasthoven 6 3826 525 6187309 913779 Bostader
SUMMA 48792 13931 57 864 298 9300948
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