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e Periodens hyresintikter uppgick till 22,8 Mkr (16,0)
e Forvaltningsresultatet uppgick till 2,9 Mkr (3,0)
e Virdeférindringar pd fastigheter uppgick till 134,8 Mkr (123,9)

e Periodens resultat efter skatt uppgick till 107,8 Mkr (974), motsvarande 38,77 kr (35,48)
per stamaktie

e Styrelsen foreslar att drsstimman 2016 beslutar om utdelning med 20,00 kronor (20,00) per preferensaktie, med kvar-
talsvis utbetalning om 5,00 kronor (5,00)

Héandelser under fjarde kvartalet

e Visterds kommun tilldelade K2A markanvisning for byggnation av hyresbostider i Kajstaden, Oster Milarstrand
—ett av Visterds stora utvecklingsomriden. Totalt kommer K2A att uppfora 116 hyresligenheter i det attraktiva
omridet. Efter ett samverkansskede med kommunen beriknas foérsta byggstart i Kajstaden ske under hésten 2016.
Visterds kommun konstaterade i sin motivering fér markanvisningen bland annat att K2A har ett intressant ligen-
hetskoncept med mycket yteffektiva, fullvirdiga mindre ligenheter, har hdga ambitioner avseende gestaltning och ir
en langsiktig dgare och forvaltare.

e Genom forvirv av dgarmajoriteten i Stadsutveckling 1 Enképing AB tillférsikras K2A planlagd mark i Enképing
om cirka 6 000 kvadratmeter motsvarande 84 hyresligenheter och en forskola. Bostiderna kommer att uppféras i
Husberg medan férskolan uppférs inom Bredsandsskogen. Képeskillingen uppgér till 8 Mkr.

NYCKELTAL
2013-09-27
jan-dec 2015 -2014-12-31
Hyresintikter, Mkr 22,8 16,0
Forvaltningsresultat, Mkr 2,9 3,0
Resultat efter skatt, Mkr 107,8 974
Soliditet, % 43 40

Uthyrningsgrad (ckonomisk), % 96 100
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VD HAR ORDET

FLER AN 750 LAGENHETER PRODUKTIONSSTARTADES 2015

2015 blev ett mycket intensivt och dynamiskt ar for K2A. Bland vésentliga handelser kan namnas ett flertal
pabdrjade bostadsprojekt pa vara prioriterade marknader samt forvarv av en husfabrik och ett antal fullt
uthyrda samhaéllsfastigheter. | april noterades var preferensaktie pa First North Premier. Det ar mycket
gladjande att konstatera att utvecklingen av bolaget gatt planenligt och att vi uppnatt vara mal.

K2A ir i ett starkt uppbyggnads- och utvecklingsskede,
vilket priglade &ret 2015. Virt fokus ir hyres- och
studentbostiider och under &ret produktionsstartades
inte mindre in 757 ligenheter. Jag dr stolt dver att vir
organisation, tillsammans med mycket kompetenta
partners, hallit ett hogt tempo genom hela &ret och
overtriffat den lagda planen.

Manga nya marknader

Under 2015 etablerade vi oss pd hela nio nya orter/
marknader: Hissleholm, Partille, Orebro, Haninge,
Stockholm, Visterds, Enkoping, Uppsala och Umea.

Detta stiller naturligtvis héga krav pd svil en vil
fungerande produktions- som férvaltningsorganisation.
For att tillférsikra oss produktionskapacitet i en tid niir
efterfrigan pd industriellt tillverkade ligenhetsenheter
i tri okar starkt, férvirvade vi under iret en modern,
vil inarbetad husfabrik — Grinnis Trihus. Forvirvet
har uppfyllt vira férvintningar med rige och Grinnis
levererar nu hégkvalitativa enheter till vira projekt.

Kundnirhet dr viktigt for oss, inte minst for att
sikerstilla en hog kvalitet 1 férvaltningen, och vart mal
ir att ha egen forvaltningspersonal pd samtliga vira orter
niir vi uppndtt en tillricklig lokal férvaltningsvolym.
For att rationalisera den adminstrativa forvaltningen
och optimera kundnyttan har vi utvecklat Sveriges
modernaste webbplattform f6r kundginst och service dt
hyresgister. Genom 24sju® kan hyresgiisterna snabbt f&
svar pd fragor och iven skéta enklare drenden pé tider
som passar dem biist. Vi ir 6vertygade om att detta gor
vira hyresgister innu néjdare.

Egen produktionskapacitet

K2A ir uppbyggt och strukturerat f6r att kunna
utveckla och producera hyresbostider for egen langsiktig
forvaltning. Inom ett par &r kommer vi att ha cirka

2 000 hyresbostider i férvaltning, varav drygt hilften
studentbostider, och vi kommer successivt att fortsitta
den organiska tillvixten. Férvirvet av Grinnis Trihus
innebir att vi nu har egen produktionskapacitet om cirka
300 ligenhetsenheter per ar.

Hallbar fastighetsutveckling

Utgdngspunkten for K2A:s kiirnverksamhet —
villplanerade mindre hyresbostider med hég standard
—ir att mota kundens, det vill séiga hyresgiistens, behov
och férvintningar p sitt boende. Vi har utvecklat

virt boendekoncept efter noggranna undersékningar
av vad hyresgisten frimst efterfrigar, och utformat
ligenheterna for rationell produktion i en industriell
miljo. Eftersom bostidderna byggs med tristommar
limnar vi samtidigt ett virdefullt bidrag till minskning
av koldioxidbelastningen i byggindustrin och
fastighetsbranschen. Det ir med tillfredsstillelse jag
konstaterar att vi sannolikt utvecklar och producerar
ndgra av Sveriges mest klimateffektiva flerbostadshus.

Attraktiva bostader pa ratt marknader

Vira pagidende och planerade bostadsprojekt firdigstills
successivt de nirmaste dren, och vir forvaltningsportfslj
kommer att viixa 1 motsvarande grad. Vi har en stabil
finansiell stillning, med god tillgang till lingfristiga
krediter, for att utveckla och slutféra vara projekt.

K2A erbjuder nigra av de mest attraktiva produkterna pd
bostadsmarknaden: mindre, vilplanerade hyresligenheter
och studentbostider. Som utvecklingen ser ut pa véra
prioriterade marknader kommer efterfrigan p& denna
typ av bostider under éverskadlig tid att vara betydligt
storre in tillgdngen.

Stockholm den 18 februari 2016

Johan Knaust, Verkstillande direktor




DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag med fokus pa langsiktig forvaltning av
egenproducerade hyresbostader for alla typer av boenden. Bolaget utvecklar och erbjuder moderna, funktionella

bostader med effektiv kundnéra forvaltning.

Affarside

K2A ska iga, utveckla och lingsiktigt férvalta hyresriitter och
samhiillsfastigheter 1 Milardalen och pa ett antal universitets-
och hégskoleorter i Sverige.

Mal

Overgripande mal

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad avkast-
ning till sina aktieéigare.

Operativa mal
K2A ska dga och forvalta 2 000 hyresbostider varav minst 1 500
studentbostider fore utgdngen av ir 2017.

Finansiella mal och riskbegransningar

® Avkastningen pd eget kapital ska 6verstiga den riskfria
rdntan med 7 procentenheter.

e Soliditeten ska langsiktigt ej understiga 25 procent.

e Rintetickningsgraden ska ldngsiktigt ¢j understiga 1,75 ggr.

Strategi

For att uppna sina mal ska K2A

e Fokusera pd Milardalen och ett antal universitets- och
hogskoleorter, aktivt bearbeta kommuner, campusigare och
andra fastighetsigare 1 syfte att identifiera forvirvsmojlig-
heter och erhdlla markanvisning fér nyproduktion av hyres-
bostider.

e Fokusera pé bra boendeligen, campusniira studentbostidder
och kommersiella fastigheter med ldg motparts- och/eller
rorelserisk.

e Avseende nyproduktion fokusera pé kvalitativa, yteffektiva
och funktionella hyresbostider limpade for industriellt
producerade byggnadsvolymer.

e Skapa moderna stddsystem och administrativa verktyg for
forvaltningsadministration som samtidigt 6kar kundnyttan.

e Forvalta i egen regi genom lokalt nirvarande och tillgiingliga
husvirdar.

e Sikerstilla tillgdng till kvalificerade personella resurser for
utveckling, produktion och férvaltning genom samverkan
med partners med starka incitament.

2 000 bostéder — fran Hassleholm till Kiruna

K2A:s verksamhet ir koncentrerad till Milardalen samt ett
antal utvalda universitets- och hgskoleorter 1 6vriga Sverige.
Fastighets- och projektportfoljen uppgér till cirka 2 000
bostider, varav cirka 1 100 studentbostider. Idag har K2A
forvaltningsfastigheter eller pdgdende/planerade bostadsprojekt
i Hiissleholm, Partille, Orebro, Haninge, Stockholm, Visterds,
Enkoping, Uppsala, Givle, Ume& och Kiruna. I Valdemarsvik
dger K2A en husfabrik for tillverkning av standardiserade
bostadsenheter 1 tri.

Fordelning per projekifas
(antal ldgenheter)
2015-12-31

Fastighets- och projektportdlj
(antal lagenheter)
2015-12-31

@ Firvaltning (354 Igh)
@ Pagaende projekt (815 Igh)
Planerade projekt (838 Igh)

@ Byggritter (651 Igh)
@ Bygglovsprocess (245 Igh)
Byggnation (757 Igh)

Forvaltningsfastigheter
och pagaende/planerade
projekt 2015-12-31

@ Studentbostider
© Hyreshostider

Samhillsfastigheter
@ Husfabrik
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SVENSKA STUDENTHUS OCH GRANNAS TRAHUS

K2A:s studentbostader marknadsfors via dotterbolaget Svenska Studenthus. Grannds Trahus ar K2A:s fabrik for
bostadsenheter i tré, belagen i Valdemarsvik.

Svenska Studenthus
Svenska Studenthus AB representerar en betydande del av N\ZA SVENSKA

verksamheten inom K2A-koncernen. Samtliga studentbo-

stider inom K2A marknadsférs via varumiirket och dotter- STUDENTHUS
bolaget Svenska Studenthus. Det ir alltsd genom Svenska

Studenthus som studenter frin Orebro i séder till Kiruna i

norr kommer att fi kontakt med K2A.

Svenska Studenthus har tydliga mal fér verksamheten.
Bolaget ska:

e crbjuda den bista bostaden under studenttiden

e vara den biista forvaltaren av studentbostider.

Student2lan® ir en fullfunktionell studentligenhet pé 21
kvm som utvecklats av K2A/Svenska Studenthus. I den
yteffektiva ligenheten ryms bade fullhdg kyl/frys i anslut-
ning till en inbyggd spishill och, i badrummet, en kombi-
nerad tvitt/torkmaskin. Material och utrustning idr av hog
kvalitet. Svenska Studenthus har lanserat en ny webbplats,
www.svenskastudenthus.se, med Sveriges modernaste
webbplattform for kundtjinst och service &t hyresgister.
Genom kundgjinsten 24sju® kan hyresgisterna snabbt
fa svar pd frigor och idven skéta enklare drenden pa tider
som passar dem bist. Den administrativa forvaltningen
rationaliseras och fokus kan liggas pd det som ger mest
kundnytta.

Gréannas Trahus

2015 forvirvade K2A en modern produktionsanligg-
ning for ligenhetsenheter i tri som levereras till bolagets

bostadsprojekt. Fabriken, Grinniis Trihus, ir beligen i /N
Valdemarsvik. Antalet tillverkare av produktionsoptimera- GRKNNKS

de ligenhetsenheter 1 trd som uppfyller K2A:s hogt stillda o
kvalitetskrav idr begrinsat. Samtidigt okar efterfrigan frin TRAHUS
bostadsproducenter kraftigt, vilket medfor risk for ldnga le-
veranstider. Genom forvirvet av Grinniis Trihus har K2A
skaffat egen produktionskapacitet och dirmed siikerstillt

leveranser i en stark expansionsfas for bolaget.

K2A bygger i trd — for miljon och rationell produktion

K2A bygger bostiderna huvudsakligen i1 tri — ett mangsidigt rimaterial och det enda férnybara byggmateri-
alet. Andra material, som betong och stdl, forbrukar mycket energi vid framstéillningen och ger hdga utslipp
av koldioxid. Trikonstruktioner karakteriseras av en kombination av olika komponenter som tillsammans ger
bista méjliga birférméga, virme-, ljud- och fuktisolering, brandmotstind samt ling livslingd.

Genom att anvinda tri f6r konstruktionen av ligenheterna kan produktionen rationaliseras och effektiviseras.
Ligenhetsenheterna byggs 1 industriell miljo och transporteras till platsen for byggnaden dir de monteras.
Grinnis Trihus ir alltsd en viktig del av K2A:s koncept for bostadsproduktion.




RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Jamfarelseposter inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.

Férvaltningsresultatet, det vill siga resultatet fore virdefor-
indringar och skatt, uppgick for perioden januari-december
2015 «ill 2,9 Mkr (3,0). Koncernen ir i en uppbyggnadsfas
och successivt under 2016 och 2017 kommer flertalet av p&-
gdende och planerade bostadsprojekt att slutforas och 6vergd
i forvaltning.

Under perioden uppgick virdeforindringar pa férvaltnings-
fastigheter till 134,8 Mkr (123,9) och virdeférindringar pd
derivat till 0,1 Mkr (-1,9).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 107,8 Mkr (97,4),
motsvarande 38,77 kr (35,48) per stamaktie.

Hyresintakter

Koncernens hyresintikter kade till 22,8 Mkr (16,0), till
foljd av heldrseffekt av férvirvade fastigheter och att 170
studentligenheter i Givle firdigstilldes. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 96 procent (100).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna dkade till 7,3 Mkr (5,3), frimst till
foljd av heldrseffekt av férvirvade fastigheter. Uppgrade-
ringen av ildre korridorrum till ligenheter i Givle har
medfort minskade driftskostnader.

Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for bolagets centrala administration uppgick
till 7,6 Mkr (4,1). Den centrala administrationen utgdrs av
moderbolaget som bland annat tillhandah&ller projekt-
ledning och ansvarar for frigor gentemot kreditmarknaden,
sdsom uppldning och finansiell riskhantering, och aktie-
marknaden, dir rapportering och aktiemarknadsinforma-
tion ir viktiga uppgifter.

Marknadskommentar

Réntenetto

Rintenettot uppgick till -5,0 Mkr (-3,6). Den genomsnittliga
rintenivdn var 2,70 procent (4,24) — en minskning med 1,54
procentenheter sedan foregdende drsskifte.

Virdeforandringar

Den 31 december 2015 omfattade fastighetsbestdndet 15
forvaltningsfastigheter och pigdende projekt med ett mark-
nadsvirde om 797,5 Mkr (295,5). I projektet Olsbacka hade
vid periodens utgéng 170 av 186 korridorrum renoverats och
uppgraderats till fullfunktionella ligenheter.

Fastighetsbestdndets virde skade med 501,9 Mkr genom
investeringar om 265,3 Mkr, viirdef6rindringar om 134,8
Mkr samt férvirv om 101,8 Mkr. Rintederivatets virde har
till f6ljd av sjunkande marknadsrintor pdverkat periodens
resultat med 0,1 Mkr (-1,9).

Skatt

Uppskjuten skatt avseende orealiserade virdeférindringar
har belastat periodens resultat med -29,9 Mkr (-26,8). Aktu-
ell skatt belastade resultatet med -0,1 Mkr (-0,8).

Kassafldde och investeringar

Kassafldet frin den l16pande verksamheten uppgick till29,8
Mkr (0,8). Bolaget tillfordes 161,4 Mkr (efter emissionskost-
nader) genom emission av preferensaktier. Under perioden
investerades totalt 265,3 Mkr (111,4) i forvaltningsfastigheter
och projekt.

Koncernen har dkat de 18ngfristiga rintebirande skulderna
med 202,2 Mkr, framst till f6ljd av att byggnadskreditiv
utnyttjats for att finansiera pdgdende projekt.

Riksbanken konstaterar i februari 2016 att konjunkturen fortsitter stirkas. Inflationen under 2016 bedéms

dock bli ligre dn vintat varfor reporintan sinks till -0,50 procent. Konjunkturinstitutets senaste konjunk-

turbarometer visar p& en mycket starkare tillvixt in normalt. For bygg- och anliggningssektorn indikeras ett

betydligt starkare lige in normalt.

Fastighets- och hyresmarknaden

Fastighetsmarknaden var fortsatt stark under 2015 och transaktionsvolymen uppgick till cirka 145 miljarder

kronor. Kommersiella fastigheter utgjorde huvuddelen av transaktionerna. Avkastningskraven sjonk och

fastighetspriserna 6kade under ret.

Bristen pa bostider ir stor i de flesta av Sveriges kommuner, inte minst saknas prisvirda hyresriitter. Drygt

80 procent av Sveriges befolkning bor i kommuner som bedémer att de har ett underskott pa bostider, enligt

Boverkets Bostadsmarknadsenk:it 2015.
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FASTIGHETER OCH PROJEKT

Jamforelseposter inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.

K2A:s verksamhet med f6rvaltningsfastigheter och projekt
ir koncentrerad till Milardalen och ett antal utvalda univer-
sitets- och hogskoleorter 1 6vriga landet. Férvaltningsfast-
igheterna var vid periodens utgdng beligna i Hissleholm,
Partille, Uppsala, Givle och Kiruna, medan projekten fanns
i Stockholm, Haninge, Orebro, Viisterss, Enképing, Giivle,
Umed och Kiruna. Vid periodens utging hade bolaget 354
ligenheter i forvaltning och 1 653 ligenheter i pdgdende
eller planerade projekt.

Forvaltningsfastigheter

Den 31 december 2015 uppgick den uthyrbara ytan till

21 703 kvm, en 6kning med 8 832 kvm sedan foregdende
arsskifte, framst till f6ljd av forvirven av sju vardfastighe-

ter och firdigstillandet av projekt Kungsbick (Givle) som
overgdtt 1 forvaltning. Den ekonomiska uthyrningsgraden

var 96 procent (100) medan den ytmiissiga uthyrningsgraden
uppgick till 98 procent (100). Vid periodens utgdng hade 170
av 186 studentligenheter i Olsbacka firdigstillts i arbetet med
att uppgradera korridorrum till fullfunktionella ligenheter.

Pagaende och planerade projekt

Projekt Vega Park fortskrider planenligt. For de forsta 91
hyresbostiiderna i etapp 1 beriknas inflyttning ske i juli

2016. De 6vriga 32 ligenheterna blir klara 1 september 2016.
Vega Park uppfors 1 den nya stadsdelen Vega i Haninge, dir
héllbarhet och niirhet till natur och kommunikationer stir i
centrum. K2A:s ligenheter kommer att ligga cirka 500 meter
frdn den nya pendeltigsstationen och intresset for bostiderna
ir stort. Totalt omfattar Vega Park 500 hyresbostider och ir
dirmed den storsta nybyggnationen av flerfamiljshus med
tridstommar 1 Sverige.

I Orebro uppfor K2A 285 studentbostiider pa fastigheten
Oreganon 1. Husproduktionen inleddes under hosten 2015. De
forsta 48 ligenheterna ér fullt uthyrda och var klara for inflyte
ning i februari 2016. Ligenheterna har ett mycket attraktive
liige i anslutning till Campus Orebro Universitet, med bide
natur och service inom ndgra hundra meter. K2A har fatt
fortroendet av Orebro kommun att utveckla en del av Sédra
Ladugirdsingen, Orebros mest attraktiva
nybyggnadsomride. Fér K2A:s del handlar det om 96 hyres-
bostider. Projektet iir i ett samverkansskede och

byggstart beriknas ske under hosten 2016. Hyresbostiiderna
kommer att uppforas cirka 2 km fran K2A:s studentbosti-
der i Oreganon, vilket skapar forutsittningar for en effektiv,
lokal fastighetsforvaltning i egen regi.

Projekt Jigarskolan i Kiruna, som ir beliget i direkt anslut-
ning till ortens nya centrum, omfattar 72 studentligenheter
fordelade pé tre hus. Jigarskolan blir en av de forsta
nybyggnationerna niir delar av Kiruna flyttas till f6ljd av

LK AB:s expansion. Mark- och grundarbeten pdgér, huspro-
duktion startar under viren 2016 och inflyttning beriknas ske
till hostterminen 2016. K2A har av Kiruna kommun iven

utsetts till utvecklare av ett av kvarteren i Kiruna nya
centrum. Kvarteret kommer att inrymma hyresbostider, ett
ligenhetshotell, ett gruppboende och en forskola. Byggstart
beriknas till 2017.

Projekt Roten i Umed har ett mycket attraktivt lige 1
omrédet Liljansberget pd Campus Umed Universitet, invid
friidrottsarenan och IKSU. K2A kommer att uppfora

277 studentbostider samt métesplatser i form av kafé och
uteplatser. Samtliga ligenheter ér ettor, férdelade p4 tre hus-
kroppar. Bygglov erhélls och markarbeten pabérjades under
hésten 2015. Ligenheterna bérjade produceras i januari 2016
och forsta inflyttning beriknas ske under hésten 2016.

Projekt Kopiepennan i Stockholm omfattar 52 studentli-
genheter fordelade pa tre byggnader. Dirutéver kommer ett
gruppboende att uppféras med 6 ligenheter och tillhéran-
de lokaler for verksamheten. Kopiepennan ér belidgen i
Villingby nira tunnelbana och med Villingby Centrum pé
cirka 10 minuters gdngavstdnd. Inflyttning beriknas ske
under forsta kvartalet 2017.

Visterds kommun har tilldelat K2A markanvisning for
byggnation av hyresbostider i Kajstaden, Oster Miilar-
strand — ett av Viisterds stora utvecklingsomrdden. Totalt
kommer K2A att uppfora cirka 116 hyresligenheter 1 det
attraktiva omrddet. Efter ett samverkansskede med kom-
munen beriknas foérsta byggstart 1 Kajstaden ske under
hosten 2016.

Genom forvirv av dgarmajoriteten i Stadsutveckling i
Enkoping AB har K2A tillforsikrats planlagd mark i
Enkoping om cirka 6 000 kvadratmeter motsvarande
84 hyreslidgenheter och en férskola. Bostiderna kommer
att uppforas 1 Husberg medan forskolan uppférs inom
Bredsandsskogen. Byggstart beriiknas ske under tredje
kvartalet 2016.

Investeringar

Under perioden investerades totalt 265,3 Mkr i forvaltnings-
fastigheter och projekt, varav 55,3 Mkr i Kungsbiick och
Olsbacka i Givle, 88,8 Mkr i Vega Park i Haninge samt

totalt 112,2 Mkr i Oreganon 1 i Orebro och Roten 11 Umes.

Rorelseforvary

I juni 2015 forvirvade K2A rorelsen frin S:t Anna Hus

1 Valdemarsvik AB och en fastighet i Valdemarsvik som
innehéller en produktionsanliggning. Képeskillingen upp-
gick till 3,4 Mkr respektive 5,6 Mkr. Verksamheten, numera
under namnet Grinnis Trihus AB, tillverkar ligenhetsen-
heter i trd som levereras till K2A:s bostadsprojekt. (Se dven

sid 5.)



FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOL) 2015-12-31

Uthyrbar yta

Byggstart, Kontor/ Hyres-
Fastighetsbeteckning/ Kate- kvartal, Firdigstill, Utbild- Bostider, Ovrigt, Totalt, Ligenheter, virde,
Benimning' Kommun gori? ir  kvartal, ir ning/ kvm kvm  kvm st Mkr
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Rrmdcampes Kiruna Sa 7523 515 8038 et 124
Olsbacka 50:6 Giivle St 4833 4833 200 8,8
Kungsbiick 2:21 Givle St 2023 2023 95 45
Vaksala-Lunda 28:2 Uppsala Sa 420 420 5 1,4
Vaksala-Lunda 29:1 Uppsala Sa 420 420 5 1,2
Ugglum 14:217 Partille Sa 572 572 6 1,5
Hantverkaren 5 Hissleholm  Sa 3217 3217 28 1,8
Mébelfabriken 8 Hissleholm  Sa 850 850 6 0,5
Miistaren 1 Hiissleholm  Sa 281 281 e.t. 0,2
Miistaren 6 Hiissleholm ~ Sa 1049 1049 9 0,6
SUMMA FORVALTNINGSFASTIGHETER 14 332 6 856 515 21703 354 32,7
PAGAENDE PROJEKT
Vega Park, etapp 1 Haninge H 1,2015 3,2016 5934 5934 123 12,6
Jidgarskolan Kiruna St 3,2015 2,2016 1491 1491 72 3,6
Roten 1 Umed St 3,2015 4,2016 5964 120 6084 277 15,0
Oreganon 1 Orebro St 2,2015 3,2016 6071 6071 285 14,7
Kopiepennan 1 Stockholm St 1, 2016 4, 2016 1092 1092 52 3,2
Kopiepennan 1 Stockholm Sa 1,2016 1,2017 448 118 566 6 1,1
SUMMA PAGAENDE PROJEKT 448 20552 238 21238 815 52,2
PLANERADE PROJEKT
Vega Park, etapp 2 Haninge H 2,2016 4,2017 7784 220 8004 187 18,0
Vega Park, etapp 3-4 Haninge H 3,2016 4,2018 8132 8132 190 18,3
Gaénsta 2:3 Enképing H 3,2016 4,2017 3976 3976 84 8,7
Bredsand 1:282 Enképing Sa 3,2016 4,2017 875 875 e.t. 1,8
Sédra Ladugérdsingen Orebro H 3,2016 3,2017 3360 3360 96 6,7
Norra Kajstaden Visteras H 4,2016 1,2018 448 3615 118 3615 116 7,2
Nya Kiruna Kiruna H 3,2017 4,2019 7302 1535 8838 165 17,7
SUMMA PLANERADE PROJEKT 875 34169 1755 36800 838 78,4
TOTALT 15 655 61577 2508 79741 2007 163,3

1) Med Pagdende projekt avses ett nybyggnadsprojekt dir detaljplan vunnit laga kraft samt mark- och/eller bygglov beviljats. Med Planerade projekt avses nybyggnadsprojekt dir markanvis-
ning erhéllits eller avtal om forviirv tecknats.

2) Sa=Sambhiillsfastighet, St=Studentbostider, H=Hyresbostider
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FASTIGHETSVARDERING

Det var under perioden fortsatt stor efterfrigan pd och
begrinsat utbud av bostadsfastigheter pd marknaden,
vilket medférde att fastighetspriserna fortsatte uppdt.

Efter extern virdering (se Virderingsprocess nedan) av
K2A:s fastighetsbestind bedoms verkligt viirde per 31
december 2015 uppga till 797,5 Mkr. Fastighetsbestindets
viirde 6kade med 501,9 Mkr genom investeringar om 265,3
Mkr, virdeforindringar om 134,8 Mkr samt f6rvirv om

101,8 Mkr.

Virderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens virde-
ringspolicy varje kvartalsslut. Kvartal 1 och 3 genomfors
interna virderingar i dialog med extern fastighetsviirdera-
re, kvartal 2 och 4 sker externa virderingar. En besikt-
ning gors drligen av externa fastighetsvirderare. Férdjupad
besiktning genomfors vart tredje dr. Fastigheterna virderas
1 enlighet med SFI/IPD:s viirderingshandledning.

Virderingsmetod

Verkligt viirde har faststillts med en kombinerad tillimp-
ning av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Den
avkastningsbaserade metoden bygger p4 att en kassafls-
desanalys upprittats for varje fastighet. Kassaflodesana-
lysen utgdrs av en bedémning av nuvirdet av fastighetens
framtida driftnetton under kalkylperioden samt nuvirdet av
fastighetens restvirde vid kalkylperiodens slut. For bostider
ir kalkylperioden 15 &r och for 6vriga fastighetskategorier
10 &r. Restviirdet har bedémts genom en evighetskapitalise-
ring av ett uppskattat marknadsmiissigt driftnetto dret efter
kalkylperiodens slut.

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav
som har hirletts frin den aktuella transaktionsmarknaden f6r
jimforbara fastigheter, sdvil direkta som indirekta (fastigheter
silda i bolag) transaktioner har beaktats. Diskonteringsrintan
som anviints for nuvirdeberikning av framtida kassafléden
bestdr av direktavkastningskravet med tillidgg for antagen tillvixt
i kassaflédena under prognosperioden.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrations-
kostnader baseras pd marknadsmissiga och normaliserade
utbetalningar for drift, underhill och fastighetsadministration
varvid korrektion sker for avvikelser. Investeringar beriiknas
utifrdn det investeringsbehov som bedoms foreligga.
Klassificering sker liksom vid arsskiftet i niva 3 enligt IFRS 13.

Forvaltningsfastigheter

I verkligt virde for forvaltningsfastigheter ingdr byggritter.
Dessa viirderas frimst genom tillimpning av ortsprismetoden,
vilket innebir att bedémningen av virdet sker utifran jimfo-
relser av priser for likartade byggritter.

Ny- och tillbyggnadsprojekt

Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bedéms utifrin

det ligsta av:

e Verkligt viirde for byggritten (marken) med eventuell
befintlig byggnad vid virdetidpunkten, med tilligg for
nedlagda kostnader

e Verkligt viirde for fastigheten i firdigt skick med avdrag f6r
kvarstidende investeringar for att firdigstilla projektet

Verkligt virde for firdigstille ny- eller tillbyggnadsprojekt
beriknas med samma virderingsmetodik som for forvaltings-
fastigheter. Virdering som i firdigt skick kan dock ske nir
projektet dr nistan firdigstillt och nistan helt uthyrt, férutsatt
att extern virdering genomforts.

Sambhillsfastigheter Bostider
Diskonteringsrinta, % 8,4 6,3
Direktavkastningskrav (restviirde), % 6,3 5,0



FINANSIERING

Jamforelseposter inom parentes avser utgangen av foregdende ar.

K2A ska enligt bolagets finanspolicy ha en begrinsad finan-
siell risk. Malsittningen for finansférvaltningen ska vara att
sikerstilla kort- och langfristig kapitalforsorjning; anpassa
den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker
efter verksamhetens utveckling s3 att en ldngsiktigt stabil
kapitalstruktur uppnds och bibehélls; uppnd bista majliga
finansnetto inom givna riskramar. Soliditeten ska lingsik-
tigt ¢j understiga 25 procent och rintetickningsgraden ¢j
understiga 1,75 ggr. Soliditeten uppgick vid periodens slut till
43,1 procent (39,8) och rintetickningsgraden till 1,6 ggr (1,8).

Virdet pd K2A:s tillgdngar uppgick vid periodens slut till
904,8 Mkr (329,3), som finansieras genom eget kapital om
389,7 Mkr, uppskjuten skatteskuld om 56,7 Mkr, derivat om
1,8 Mkr, riintebirande skulder om 418,2 Mkr och évriga
skulder om 38,3 Mkr.

Réntebirande skulder

K2A:s rintebirande skulder uppgick den 31 december 2015
till 418,2 Mkr (156,8). Den genomsnittliga rintebindnings-
tiden var 10 mé&nader (32) och den genomsnittliga kapital-

bindningstiden 30 mdnader (4). Den genomsnittliga rintan
var 2,70 procent (4,24).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING 2015-12-31

Likviditet

K2A:s likvida medel per 31 december 2015 uppgick till 96,4
Mkr (23,6). K2A:s tillgiingliga likviditet uppgick till 614
Mkr i form av bankinldning och 432 Mkr i form av outnytt-

jade byggnadskreditiv. Inga ytterligare sikerheter behover
stilllas for nyttjandet av ldneldften.

Derivat

Ligre marknadsrintor f6r samtliga l16ptider jimfort med
arsskiftet har medfort negativ virdeforindring péd utesta-
ende swapkontrakt. Det verkliga virdet for rintederivat

uppgick vid periodens slut till -1,8 Mkr (-1,9).

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till
389,7 Mkr (131,0), en 6kning med 258,8 Mkr jimfort med
arsskiftet. Av 6kningen utgjordes 161,4 Mkr av likvid frin
emissionen av preferensaktier, medan periodens totalresultat

tillforde 107,8 Mkr.

Uppskjuten skatt

Periodens resultat har belastats med -29,9 Mkr (-26,8)
avseende uppskjuten skatt. Aktuell skatt belastade resultatet
med -0,1 Mkr (-0,8).

Rintebindning Kapitalbindning

Lanevolym,  Rainta, Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
Forfalloér Mkr % Mkr Mkr Mkr
Rorlig 153 2,20
2016 - - 37 37 -
2018 23 8,77 128 128 -
2019 30 3,84 89 41 48
2021 - - 396 - 396
Senare - - 170 - 170
Totalt 206 3,17 819 206 614
Byggnadskreditiv 212 2,25 644 212 432
(Projektfinansiering)
Rintebarande skulder 2015-12-31 418 2,70 418
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OVRIGT

Organisation och medarbetare

K2A:s organisation ir baserad p& samarbeten och partner-
skap. Fastighetsutveckling och forvaltning sker tillsammans
med partners med dgarincitament for att dirigenom tillféra
kompetenser och nitverk som kan vara svira att etablera och
uppritthilla genom traditionella anstillningsforhallanden.

K2A samarbetar med bolaget Jeff Fastighetsutveckling AB
avseende arkitektarbeten, upphandling av byggtjinster och
produktion etc.

I Valdemarsvik ligger Grinnis Trihus, bolagets fabrik for
tillverkning av ligenhetsenheter i tri.

Medelantalet anstillda i K2A var under perioden 25, varav
22 min och 3 kvinnor.

Moderbolaget

Moderbolaget ansvarar bland annat fér frigor gentemot
kreditmarknaden, sdsom upplaning och finansiell risk-
hantering, och aktiemarknaden, dir rapportering och
aktimarknadsinformation ir viktiga uppgifter. Moder-

bolagets resultat efter skatt uppgick till 2,0 Mkr (0,2).

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen ir frimst exponerad for finansierings-,

riinte-, kredit- och projektrisker samt for virdeforindringar
i fastighetsbestdndet. Bolaget har inte identifierat ndgra
andra visentliga risker och osikerheter dn de som beskrivs i
arsredovisningen for 2014.

Visentliga transaktioner med nérstaende

K2A har képt administrativa och fastighetsférvaltande
ginster frin AB Gimpello och Sirinvest AB for totalt 2,1
Mkr. Bolagen dger tillsammans indirekt 42,9 procent av
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB. Till Christer
Andersson, Olle Knaust och Johan Knaust har utbetalats 0,9
Mkr som ersittning fér borgensitagande.

Rrsstamma och arsredovisning

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiesigare till drsstimma
k1 14.00 den 11 maj 2016. Arsredovisning for 4r 2015 kom-
mer att publiceras under vecka 12, 2016.
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AKTIEN OCH AGARE

K2A:s preferensaktie, K2A PREF, handlas pa First North Premier sedan den 2 april 2015.

Antalet utestdende preferensaktier uppgér till 700 000. Vid
periodens utgdng uppgick antalet preferensaktieiigare till
drygt 2 000. Dirutéver finns 2 321 440 stamaktier av serie

A. Varje preferensaktie berittigar till en rést, medan en
stamaktie av serie A berittigar till tio réster. Senast betalt for

STORSTA AKTIEAGARE 2015-12-31

K2A PREF den 30 december 2015 var 240,00 kr. Fran den
2 april till den 30 december 2015 omsattes totalt 1 085 110

aktier, motsvarande en omsittningshastighet om drygt 200
procent pd arsbasis. Avanza Bank ir Certified Adviser for

K2A.

% av totalt antal % av totalt

Stamaktier A Preferensaktier aktier® antal roster®
Olle Knaust 643 200 7200 21,5 26,9
Christer Andersson 643 200 4000 214 26,9
Johan Knaust 643 200 0 21,3 26,9
Claes-Henrik Julander 290 240 4000 9,8 12,2
Ludwig Holmgren 101 600 0 34 42
Ovriga 0 684 800 22,6 28
2321440 700000 100,0 100,0

STORSTA PREFERENSAKTIEAGARE 2015-12-31
Preferensaktier % av totalt antal aktier® % av totalt antal roster*®
Avanza Pension 102 651 34 0,4
Allba Holding 39 304 1,3 0,2
Nordnet Pensionsforsikring 31176 1,0 0,1
Banque Internationale A Lux 21900 0,7 0,1
AB Stena Metall Finans 20000 0,7 0,1
Danica Pension 17 930 0,6 0,1
JRS Asset Management 13972 0,5 0,1
Stiftelsen Volvoresultat 8000 0,3 0,0
Olle Knaust 7200 0,2 0,0
Kaj Johansson 7000 0,2 0,0
Ovriga 430 867 14,3 1,8
700 000 23,2 2,9

*Andel av totalt antal stam- och preferensaktier/totalt antal réster i bolaget.
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K2A PREF KURSUTVECKLING OCH OMSATTA AKTIER 2 APRIL - 30 DECEMBER 2015

Antal aktier
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Kélla: SIX
. Omséttning aktier/vecka <= K2A Pref = «= K2A Pref Totalavkastning -::- K2A Pref Teckningskurs
SIX Pref Share Real Estate Sweden Index Total return  — SIX Pref Share Real Estate Sweden Index
700 000 preferensaktier emitterades till en teckningskurs kursutveckling inklusive dterinvesterad utdelning, minska-
om 250 kr per aktie och listades pd First North Premier den  de med 6,3 procent. Indexet avseende preferensaktier inom
2 april 2015. Senast betalt f6r K2A Pref den 30 december fastighetssektorn, Six Preference Share Real Estate Sweden
2015 var 240,00 kronor, en minskning med 11,8 procent Index*, sjonk under samma period med 17,5 procent res-
sedan borsintroduktionen. Totalavkastningen, det vill siga pektive 13,6 procent (totalavkastning).

*I indexet ingdr fljande preferensaktier: Sagax, Corem, Balder, Klévern, FastPartner, Victoria Park och Hemfosa.

HANDELN MED K2A PREF PA FIRST NORTH PREMIER

apr-jun 2015 jul-sep 2015 okt-dec 2015
Genomsnittlig handelsvolym per handelsdag, antal aktier 9323 2310 1457
Genomsnittlig handelsvolym per handelsdag, Mkr 25 0,6 0,4
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

2015 2014 2015 2013-09-27
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec - 2014-12-31
Hyresintikter 7.9 4.8 22,8 16,0
Fastighetskostnader -2,5 -2,0 7,3 5,3
Driftsoverskott 5,4 2,8 15,5 10,7
Central administration 231 -1,2 -7,6 -4.1
Rintenetto 2,1 -1,1 5,0 3,6
Forvaltningsresultat 0,1 0,5 2,9 3,0
Vardeférandringar
Véirdﬁféréindrmg forvaltningsfastigheter, 103,6 1239 1348 123.9
orealiserade
Virdeforindring derivat, orealiserade 0,2 -1,9 0,1 -1,9
Resultat fore skatt 103,9 1225 137,8 125,0
Aktuell skatt -0,1 -0,1 -0,1 -0,8
Uppskjuten skatt -23,0 -26,8 -29,9 -26,8
Totalresultat f6r perioden 80,8 95,6 107,8 97,4

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Mkr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 797,5 295,5
Ovriga anliggningstillgingar 9,0 0,6
Varulager 0,9 -
Kortfristiga fordringar 1,1 9,6
Kassa och bank 96,4 23,6
Summa anliggningstillgdngar 904,8 329,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 389,7 131,0
Uppskjuten skatteskuld 56,7 26,8
Derivat 1,8 1,9
Rintebidrande skulder 418,2 156,8
Ej riintebirande skulder 384 12,7
Summa eget kapital och skulder 904,8 329,3
2015 2013-09-27
Mkr jan-dec - 2014-12-31
Ingdende eget kapital 131,0 -
Nyemissioner 1614 33,6
Utdelning till preferensaktieiigare -10,5 -
Periodens totalresultat 107,8 974
Utgéende eget kapital 389,7 131,0
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2015 2013-09-27
Mkr jan-dec - 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 2,9 3,0
Avskrivningar pd inventarier 0,4 -
Aktuell skatt -0,1 -0,8
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 3,3 2,3
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Férindring av pdgdende arbeten -0,9 -
Foriandringar rorelsefordringar 8,5 -9,6
Férindringar rorelseskulder 18,9 8,0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 29,8 0,8
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter och projekt -265,3 -111,4
Investering i dotterforetag -39,8 -14,8
Investeringar i 6vriga anliggningstillgdngar -3,2 -0,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -308,3 -126,8
Finansieringsverksamheten
Emissioner 1614 33,6
Upptagna lin 202,2 118,2
Amortering av lan -1,6 -
Utdelning till preferensaktieiigare -10,5 22,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 351,4 149,6
Periodens kassaflode 72,8 23,6
Likvida medel vid periodens bérjan 23,6 -
Likvida medel vid periodens slut 96,4 23,6




SEGMENTRAPPORTERING

Forvaltnings-  Forvaltnings- Pagiende Pigiende

fastigheter fastigheter projekt projekt Koncernen Koncernen
Mkr okt-dec jan-dec okt-dec jan-dec okt-dec jan-dec
Hyresintikter 79 22,8 - - 79 22,8
Fastighetskostnader 2,5 73 - - 2,5 7,3
Driftsoéverskott 5,4 15,5 - - 5,4 15,5
Rintenetto 2,1 -5,0 - - 2,1 -5,0
Virdeforandringar av 103,6 134,8 17,0 - 103,6 134,8
fastigheter, orealiserade
Véir'defi')réindr.mgar av 02 01 i i 0.2 0.1
derivat, orealiserade
l?es"ultat. inkl virde- 107,0 1454 17,0 _ 107,0 1454
forandringar
Central administration - - - - -3,1 -7,6
Resultat fore skatt 107,0 1454 -17,0 - 103,9 137,8
Aktuell skatt -0,1 -0,1 - - -0,1 -0,1
Uppskjuten skatt -23,0 -29,9 3,7 - -23,0 -29.9
Periodens resultat 84,0 1155 -13,2 - 80,8 107,9
Mkr 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 742,2 95,9
Stillda sikerheter
Borgen for dotterbolag 578,8 191,2
Aktier 1 dotterbolag - 81,8
Pantsatta och efterstillda fordringar 34,0 34,0
Summa 612,8 307,0
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KONCERNENS NYCKELTAL

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrbar yta, tkvm 21,7 8,0
Varav uthyrbar bostadsyta, tkvm 6,9 4,2
Varav uthyrbar kommersiell yta, tkvm 14,3 8,0
Fastigheternas redovisade virde i balansrikningen, Mkr 797,5 295,5
Uthyrningsgrad (yta), % 98 100
Uthyrningsgrad (ckonomisk), % 96 100
Overskottsgrad, % 68 67
Direktavkastning, % 6,8 6,8
Antal anstillda, st 39 1
Finansiella nyckeltal
Avkastning pd eget kapital, % 27,7 63
Soliditet, % 43 40
Beldningsgrad, % 52 53
Rintetickningsgrad, ggr 1,6 1,8
Genomsnittlig rintenivd till kreditinstitut, % 2,70 4,20
Aktierelaterade nyckeltal
Genomsnittligt antal utestiende stamaktier, st 2321 440 2 321 440*
Antal preferensaktier, st 700 000 -
Férvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 1,24 1,30%
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 38,77 3548%
Kassafléde frin den lopande verksamheten per stamaktie, kr 8,28 0,33*
Eget kapital per stamaktie, kr 92,48 56,45

*Justerat for split 16:1



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2015 2014 2015 2014
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettomsittning 2,0 1,0 6,2 1,9
Administrationskostnader -2,6 -1,2 -7.8 -2,3
Avskrivningar av immateriella
anliggningstillgingar 0.1 ) 0.2 )
Avskrivningar av materiella i i 01 i
anliggningstillgdngar ’
Rorelseresultat -0,7 -0,2 -1,8 -0,5
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter och liknande resultatposter 1,2 0,7 6,3 2,6
Rintekostnader och liknande resultatposter -0,4 -0,6 -14 -1,9
Resultat fran finansiella investeringar 0,8 0,1 4,8 0,7
Resultat fore skatt 0,1 -0,2 3,0 0,2
Skatt -1,0 - -1,0 -0,1
Periodens resultat -0,9 -0,2 2,0 0,2
MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
Mkr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Inventarier 2,0 0,6
Andelar 1 koncernforetag 0,1 0,1
Fordringar koncernforetag 143,3 45,0
Ovriga tillgingar 0,6 0,3
Kassa och bank 55,2 9,9
Summa anliggningstillgdngar 201,1 55,8
Eget kapital 183,0 33,8
Rintebirande skulder 16,0 16,0
Ovriga skulder 2,1 6,1
Summa eget kapital och skulder 201,1 55,8
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sikerheter 34,0 34,0
Aktier 1 dotterbolag - 0,1
Borgen for dotterbolag 578,8 191,2
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INTJIANINGSFORMAGA EFTER PAGAENDE OCH PLANERADE
PROJEKTS FARDIGSTALLANDE

I syfte att ge en bild av K2A:s framtida bedémda intjidningsférméga pa forvaltningsresultatniva utifrdn befintliga frvalt-
ningsfastigheter vid periodens utgdng samt efter firdigstillande av pdgdende och planerade projekt, har en resultatrikning
upprittats som avspeglar intjiningsformagan pa drsbasis. Intjiningsféorméigan utgdr fran bolagets forvaltningsfastigheter
samt intjiningsformégan frin dess pdgdende och planerade projekt efter att dessa firdigstillts och inflyttning har skett.

Intjiningsformdaga ska betraktas som en hypotetisk situation, vars syfte ir att presentera intikter och kostnader pa arsbasis

givet fastighetsbestdnd, lanekostnader, kapitalstruktur och organisation vid en framtida tidpunkt efter det att pdgdende och
planerade projekt firdigstillts.

INTJANINGSFORMAGA

Forvaltnings- Pigiende Planerade Koncern

Mkr fastigheter projekt projekt  gemensamt Summa
Hyresvirde 32 48 83 163
Vakans -1 -1 -1 3
Hyresintdkter 31 47 82 160
Summa fastighetskostnader -8 -8 -14 31
Driftsoverskott 23 38 68 130
Central administration -6 -8
Finansnetto -44 -44
Forvaltningsresultat e.t. e.t. e.t. 78
Forvaltningsresultat hinforligt till innehav

utan bestimmande inflytande 2 0 14 22
Tillkommande investeringar - 382 1152 1534
Tillkommande rintebirande skulder 4 346 900 1250

KANSLIGHETSANALYS

I tabellen nedan framgar den teoretiska resultateffekten pé forvaltningsresultatet pd Koncernens intjiningsférméga.
Den teoretiska resultateffekten pa férvaleningsresultatet har beriknats utifrdn forindring av en av nedan redovisade faktorer
it gangen:

Forindring  Effekt pa forvaltningsresultat, Mkr

Hyresvirde +/-5% +/- 8
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-3
Fastighetskostnader +/-10% +/-3

Rintekostnader +/- 1 procentenhet +/-17




REDOVISNINGSPRINCIPER

K2A foljer de av EU antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna deldrsrapport fér koncernen ir
upprittad i enlighet med TAS 34 Delarsrapportering samt tillimpliga bestimmelser i rsredovisningslagen. En utforligare
redogorelse f6r koncernens redovisningsprinciper limnas under not 2 i rsredovisningen {6r 2014.

Stockholm den 18 februari 2016
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Olle Knaust
STYRELSEORDFORANDE
Johan Knaust Christer Andersson
VD OCH STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT
Claes-Henrik Julander Johan Thorell
STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT

GRANSKNINGSRAPPORT

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av bokslutskommunikén for K2A Knaust & Andersson AB per den 31 december
2015 och den tolvmanadersperiod som slutade per detta datum. Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansva-
ret for att uppritta och presentera denna bokslutskommuniké i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen. Virt ansvar
ir att uttala en slutsats om denna bokslutskommuniké grundad pé var éversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort vir 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410. En
oversiktlig granskning bestdr av att gora forfrigningar, 1 forsta hand till personer som ir ansvariga for finansiella frigor och
redovisningsfrigor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jimf6rt med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsdtgirder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det inte
méjligt for oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en 6versiktlig granskning har dirfor inte den sikerhet

som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa vér dversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstindigheter som ger oss anledning att anse att
bokslutskommunikén inte, i allt viisentligt, dr upprittad fér koncernens del i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen

samt fér moderbolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Stockholm den 18 februari 2016
KPMG AB

Fredrik Sjslander

AUKTORISERAD REVISOR
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital
under perioden. Vid deldrsbokslut omriiknas avkastningen
till heldrsbasis utan hinsyn till sdsongsvariationer.

Avrundningar
D4 belopp har avrundats till Mkr summerar inte alltid
tabellerna.

Belaningsgrad fastigheter
Rintebirande skulder dividerat med fastigheternas bokforda
virde vid periodens slut.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvirdet i fastighetsvirderingarna.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhéllande till antal utestdende stam- och
preferensaktier per balansdagen.

Forvaltningsresultat
Resultat fore virdeforindringar och skatt.

Hyresvirde
Kontraktsvirde plus beddmd marknadshyra f6r ¢j uthyrda
ytor.

IFRS
Forkortning for International Financial Reporting Standards.
Internationella redovisningsstandarder f6r koncernredovis-

ning som bérsnoterade foretag inom EU ska tillimpa frin

och med 2005.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflsde for perioden frin den lopande verksamheten, jus-
terat med preferensaktieutdelning, respektive totalt kassaflode
i forhdllande till genomsnittligt antal stamaktier.

Nettoskuldsittning
Nettot av rintebirande avsittningar och skulder minus finan-
siella tillgdngar inklusive likvida medel.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhéllande till genomsnittligt antal
stamaktier och med hiinsyn tagen till preferensaktiernas del
av resultatet for perioden.

Rintetackningsgrad
Driftéverskott minus kostnader f6r central administration i
forhallande till riintekostnader.

Soliditet
Eget kapital vid periodens utgdng i férhallande till balansom-
slutning vid periodens utging.

Uthyrbar yta

Total area som ir tillginglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk
Kontraktsvirde i forhdllande till hyresvirde vid periodens
utgang.

Uthyrningsgrad, yta
Uthyrd yta i férhéllande till total uthyrbar yta vid periodens
utgang.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i forhdllande till hyresintikter.
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER OCH ARSSTAMMA

Arsredovisning 2015

Arsstimma 2016

Delarsrapport januari-mars 2016
Delérsrapport april-juni 2016
Delarsrapport juli-september 2016
Bokslutskommuniké 2016

PREFERENSAKTIEUTDELNING 2016

Vecka 12,2016
11 maj 2016

11 maj 2016

24 augusti 2016
9 november 2016
15 februari 2017

Styrelsen foreslar drsstimman att utdelning for rikenskapsdret 2015 limnas med 20,00 kronor per preferensaktie, med

kvartalsvis utbetalning om 5,00 kronor per preferensaktie.

Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 mars 2016
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 10 mars 2016
Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear 15 mars 2016
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 juni 2016
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 10 juni 2016
Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear 15 juni 2016
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 7 september 2016
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 9 september 2016
Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear 14 september 2016
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 7 december 2016
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 9 december 2016
Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear 14 december 2016

YTTERLIGARE INFORMATION

Fér ytterligare information vinligen kontakta:

Johan Knaust, VD, 0707-400 450, johan.knaust@k2a.se

Mats Berg, Press- och IR-kontakt, 0733-87 18 20, mats.berg@k2a.se

2 2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
Karlavigen 58

104 51 Stockholm

E-post: info@k2a.se

Hemsida: www.k2a.se



