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Periodens hyresintikter uppgick till 9,2 Mkr (6,4)
Férvaltningsresultatet uppgick till 1,5 Mkr (1,1)
Virdeforindringar pa fastigheter uppgick till 31,3 Mkr (0)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 25,5 Mkr (0,9), motsvarande 10,98 kr (5,88)
per stamaktie

Handelser under andra kvartalet
Samtliga 95 ligenheter 1 Kungsbick, Givle, har firdigstillts och dr redan uthyrda.
Den 2 april var forsta handelsdag f6r K2A:s preferensaktie (K2A PREF) pi First North Premier.

Den 13 maj utsigs K2A att utveckla en del av Sédra Ladugirdsingen, Orebros mest attraktiva nybyggnadsomride.
For K2A omfattar projektet cirka 75 hyresbostider.

I maj lanserade K2A Sveriges modernaste webbplattform fér kundtjinst och service at hyresgister.

Den 3 juni férvirvade K2A fastigheten Valdemarsvik 5:9 som inrymmer produktionsanliggning f6r tillverkning av
trihus och standardiserade bostadsenheter i tri. K2A:s totala dtagande, inklusive rérelsen, uppgér till cirka 8,5 Mkr.

Handelser efter periodens utgang

e Den 8 juli tecknade K2A avtal om forvirv av sju virdfastigheter 1 Hissleholm, Uppsala och Partille till ett under-
liggande fastighetsvirde om 93,5 Mkr. Den uthyrningsbara ytan uppgar till totalt 6 800 kvm och fastigheterna ir fullt
uthyrda. Genomsnittlig avtalslingd uppgar till 14,5 dr. Samhillsfastigheter med 18g motpartsrisk utgor ett komple-
ment till bostadsfastigheterna 1 K2A:s bestind. "Med stabila hyresgister, 1inga hyresavtal och flera nyproducerade
byggnader blir de forvirvade fastigheterna ett utmirke tillskott till var portfol;”, kommenterar Johan Knaust, VD
K2A.

NYCKELTAL

2013-09-27
jan-jun 2015 jan-jun 2014 -2014-12-31
Hyresintikter, Mkr 9,2 6,4 16,0

Forvaltningsresultat, Mkr 1,5 1,1 3,0
Resultat efter skatt, Mkr 25,5 0,9 974
Soliditet, % 54 20 40

Uthyrningsgrad (ckonomisk), % 95
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag med fokus pa langsiktig forvaltning av
egenproducerade hyresbostader for alla typer av boenden. Bolaget utvecklar och erbjuder moderna, funktionella
bostader med effektiv kundnéra forvaltning.

Affarsidé Fastighets- och projektportilj Fordelning per projektfas
(antal ldgenheter) (antal ldgenheter)

K2A ska iga, utveckla och lingsiktigt férvalta hyresriitter och 2015-06-30 2015-06-30

samhiillsfastigheter 1 Milardalen och pa ett antal universitets-
och hégskoleorter i Sverige.

Mal
Overgripande mal
K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad avkast-

ning till sina aktieéigare.

Operativt mal

K2A ska iga och forvalta 2 000 hyresbostéider varav minst 1 500 © Forvaltning (295 Igh) @ Marktilldelning/utveckling (225 Igh)
studentbostider fore utgingen av ar 2017. @ Pagaende projekt (409 Igh) @ Fardiga byggritter (157 Igh)
Planerade projekt (785 Igh) Bygglovsprocess (628 Igh)

Finansiella mal och riskbegransningar ® Bygenation (404 Igh

® Avkastningen pd eget kapital ska 6verstiga den riskfria & ¢
rdantan med 7 procentenheter.

e Soliditeten ska lingsiktigt ej understiga 25 procent.

e Rintetickningsgraden ska ldngsiktigt ¢j understiga 1,75 ggr.

Strategi

For att uppna sina mal ska K2A

* Fokusera pi Milardalen och ett antal universitets- och
hogskoleorter, aktivt bearbeta kommuner, campusigare och
andra fastighetsigare i syfte att identifiera forvirvsmojlig-
heter och erhdlla markanvisning fér nyproduktion av hyres-
bostiider.

e Fokusera pé bra boendeligen, campusniira studentbostidder
och kommersiella fastigheter med lig motparts- och/eller
rorelserisk.

e Avseende nyproduktion fokusera pa kvalitativa, yteffektiva
och funktionella hyresbostider limpade for industriellt
producerade byggnadsvolymer.

e Skapa moderna stédsystem och administrativa verktyg for
forvaltningsadministration som samtidigt 6kar kundnyttan.

e Forvalta i egen regi genom lokalt nirvarande och tillgiingliga
husvirdar.

e Sikerstilla tillgdng till kvalificerade personella resurser for
utveckling, produktion och férvaltning genom samverkan
med partners med starka incitament.

1500 bostader — fran Haninge till Kiruna

K2A:s verksamhet ir koncentrerad till Milardalen samt ett
antal utvalda universitets- och hogskoleorter 1 6vriga Sverige.
Fastighets- och projektportfoljen uppgér till cirka 1 500
bostider, varav cirka 1 000 studentbostider. Idag har K2A
forvaltningsfastigheter eller pdgdende/planerade bostadsprojekt
i Stockholm, Haninge, Orebro, Givle, Umed och Kiruna. [
Valdemarsvik i Ostergotland dger K2A sedan maj 2015 en
husfabrik for tillverkning av standardiserade bostadsenheter i
tri. Enheterna levereras till K2 A:s bostadsprojekt.




JOHAN KNAUST, VD

FORVARV AV HUSFABRIK SAKERSTALLER LEVERANSER

K2A &r ett bolag under uppbyggnad och utveckling, vilket préaglat forsta halvaret 2015. Verksamhetens
tyngdpunkt ligger for narvarande i projektportféljen, men successivt blir pAgaende bostadsprojekt

fardigstéallda och forvaltningsportfoljen vaxer.

Andra kvartalet var, liksom det féregdende, hindelserikt
for K2A. Projektportféljen tillférdes ett nytt mycket
intressant projekt i Orebro; vi har fitt fortroendet att
vara med och utveckla en del av Sédra Ladugdrdsingen,
Orebros mest attraktiva nybyggnadsomride. Dir
kommer vi att uppfora cirka 75 hyresbostider med
beriknad byggstart under hésten 2016. Dessa ligenheter
och de 286 studentbostiider vi borjat bygga i Orebro
utgér tillsammans en bra grund for en effektiv, lokal
fastighetsforvaltning i egen regi.

Bostadsprojekten utvecklas planenligt

De pigdende bostadsprojekten utvecklas enligt plan. I
Kungsbiick, Givle, har samtliga 95 studentligenheter
firdigstills och fastigheten har dirmed 6vergdtt i
forvaltning. Efterfrigan har varit hég och samtliga
ligenheter ir redan uthyrda. I Olsbacka pd samma
ort fortsitter uppgraderingen av korridorrum till
studentligenheter. Vid periodens utgdng hade 78

av totalt 126 korridorrum byggts om till moderna,
fullfunktionella studentligenheter. En stor del av de
dvriga korridorrummen har tomstillts f6r att byggas om
under sommaren, vilket medfort en tillfillig minskad
uthyrningsgrad i virt bestind.

Vega Park-projektet (Kolartorp) i den nya stadsdelen
Vega i Haninge fortskrider som planerat. Forsta
etappen, som omfattar 123 hyresbostider av
foretridesvis mindre storlek, beriknas vara firdigstilld
under andra kvartalet 2016. Eftersom efterfrigan

pd mindre hyresriitter dr mycket stor bedémer vi att
samtliga ligenheter kommer att vara uthyrda till
firdigstillandet.

Forvarv av husfabrik sikerstaller leveranskapacitet

En effektiv industriell produktion av standardiserade
bostadsenheter i tri utgér fundamentet for K2A:s
bostadsprojekt. For att forstirka och sikerstilla
leveranskapacitet 1 en marknadssituation dir efterfrigan
pd bostadsenheter i tri 6kar kraftigt, har K2A forvirvat
en vil etablerad produktionsanliggning i Valdemarsvik 1
Ostergotland.

Ett bolag under uppbyggnad

K2A ir ett relativt nystartat bolag - verksamheten

inleddes f6r mindre dn tvd &r sedan - och vi befinner oss
ien fas dir vi vixer genom frimst nybyggnation/projekt
men dven forvirv av befintliga forvaltningsfastigheter (se
nedan). Vi har ett flertal pigéende projekt som kommer
att slutféras under de nirmaste ren och successivt
kommer att medféra 6kade hyresintikter (se Fastighets-
och projektportfsly pa sidan 7).

Resultatet efter skatt for andra kvartalet 6kade till 10,7
Mkr (0,4), frimst till f6]jd av virdeskningar i samband
med firdigstillda bostadsprojekt i Givle.

Forvdrv av vardfastigheter

Efter periodens utgdng har vi férvirvat sju
vardfastigheter i Hissleholm, Uppsala och Partille.
Samhiillsfastigheter med 13g risk utgor ett bra
komplement till bostiiderna i vir verksamhet, och
vardfastigheterna - som ir fullt uthyrda med en
genomsnittlig avtalslingd om 14,5 ir - passar dirfor

utmiirkt in 1 var portfsl;.

K2A erbjuder vad marknaden efterfragar

Det rdder en stor brist pd framfor allt mindre hyresritter
och studentbostider 1 Sverige, vilket tydligt framgér av
Boverkets senaste rapport. Dessa bostadskategorier ir
en betydande del av K2A:s verksamhet och erbjudande
pd marknaden. Med en kraftigt vixande befolkning ser
vi en fortsatt stark och skande efterfrigan pd mindre
bostider till 6verkomliga hyror.

Stockholm den 18 augusti 2015

Johan Knaust, VD
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RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Jamforelseposter inom parentes avser normalt perioden januari-juni foregdende ar. For avsnitt som beskriver
fastigheter och projekt och finansiering avser jamférelseposterna utgangen av féregdende ar.

Férvaltningsresultatet, det vill siiga resultatet fore viirdefor-
indringar och skatt, uppgick for perioden januari-juni 2015
tll 1,5 Mkr (1,1). Koncernen ir i en uppbyggnadsfas och
successivt under 2015 och 2016 kommer flertalet av pdgd-
ende och planerade bostadsprojekt att slutféras och évergd

i forvaltning. Under perioden uppgick virdeférindringar
pé forvaleningsfastigheter till 31,3 Mkr (0) och virdeférind-
ringar pd derivat till -0,1 Mkr (0).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 25,5 Mkr (0,9),
motsvarande 10,98 kr (5,88) per stamaktie.

Hyresintéakter

Koncernens hyresintikter 6kade till 9,2 Mkr (6,4), till {5ljd
av heldrseffekt av forvirvade fastigheter och att 78 student-
ligenheter i Givle firdigstilldes. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick till 95 procent (100).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna dkade till 3,1 Mkr (1,8), frimst till
foljd av heldrseffekt av forvirvade fastigheter. Uppgrade-
ringen av ildre korridorrum till ligenheter i Givle har
medfért minskade driftskostnader.

Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for bolagets centrala administration uppgick
till 2,6 Mkr (1,9). Den centrala administrationen utgérs av
moderbolaget som bland annat tillhandahéller projekt-
ledning och ansvarar for frigor gentemot kreditmarknaden,
sdsom upplaning och finansiell riskhantering, och aktie-
marknaden, dir rapportering och aktiemarknadsinforma-
tion ir viktiga uppgifter.

Marknadskommentar

Réntenetto

Rintenettot uppgick till -2,0 Mkr (-1,7). Den genomsnittliga
rintenivdn var 3,5 procent (4,2) — en minskning med 0,7
procentenheter sedan 4rsskiftet.

Virdeforandringar

Den 30 juni omfattade fastighetsbestdndet 5 fastigheter och
pigiende projekt med ett marknadsvirde om 416,5 Mkr
(151,3). I Givle firdigstilldes under perioden de dterstdende
studentligenheterna i nybyggnadsprojektet Kungsbick.
Samtliga 95 ligenheter ir uthyrda. I projektet Olsbacka re-
noverades och uppgraderades 78 korridorrum till fullfunk-
tionella ligenheter och nya hyresavtal tecknades.

Fastighetsbestdndets virde skade med 121,0 Mkr genom
investeringar om 84,3 Mkr, virdeférindringar om 31,3 Mkr
samt forvirv om 54 Mkr. Rintederivatets virde har till foljd
av sjunkande marknadsrintor paverkat periodens resultat

med -0,1 Mkr (0).

Skatt

Uppskjuten skatt avseende orealiserade virdeférindringar
har belastat periodens resultat med -7,1 Mkr (-0,2). Ndgon
aktuell skatt har inte belastat resultatet.

Kassaflode och investeringar

Kassafldet frin den l16pande verksamheten uppgick till 3,3
Mkr (8,8). Bolaget tillférdes 161,7 Mkr (efter emissionskostna-
der) genom emission av preferensaktier. Under perioden in-
vesterades totalt 84,3 Mkr (147,1) i f6rvaltningsfastigheter och
projekt. Investeringar i I'T-system uppgick till 2,3 Mkr (0,1).

Aterhimtningen i den svenska ekonomin fortsitter, enligt Konjunkturinstitutet (KI), som dock dven ser

fortsatt hég arbetsloshet de nirmaste ren. Riksbanken konstaterade i juli att osiikerheten i omvirlden 6kat och

sinkte reporintan med 0,10 procentenheter till -0,35 procent. Enligt Riksbankens prognos kommer reporin-

tan att ligga p 0,2 procent om tv4 &r.

Fastighetsmarknaden

Under f6rsta halvdret 2015 omsattes fastigheter for cirka 63 miljarder kronor i Sverige. Efter en mindre aktiv

start pd dret 6kade aktiviteten under det andra kvartalet, med bostider som det storsta segmentet omsiitt-

ningsmissigt. Transaktionsvolymen var nistan i nivd med motsvarande period 2014.

Hyresmarknaden

Bristen pd bostider ir stor i de flesta av Sveriges kommuner, enligt Boverkets Bostadsmarknadsenkiit 2015.

Framfor allt saknas billiga, sma bostiider, det vill siga mindre hyresriitter. Drygt 80 procent av Sveriges

befolkning bor i kommuner som bedémer att de har ett underskott pa bostider.




FASTIGHETER OCH PROJEKT

Jamforelseposter inom parentes avser utgangen av féregdende ar.

K2A:s verksamhet med forvaltningsfastigheter och projekt
ir koncentrerad till Milardalen och ett antal utvalda
universitets- och hégskoleorter i1 6vriga landet. Forvaltnings-
fastigheterna var vid periodens utgdng beligna i Kiruna och
Givle, medan projekten fanns i Stockholm, Orebro, Givle,
Umesd och Kiruna. Vid periodens utgdng hade bolaget 295
ligenheter i forvaltning och 1 194 ligenheter i pigdende
eller planerade projekt.

Forvaltningsfastigheter

Den 30 juni 2015 uppgick den uthyrbara ytan till 14 894 kvm,
en 6kning med drygt 2 000 kvm sedan rsskiftet. Okningen
hinfors helt och hillet till avslutandet av projekt Kungsbick
(Gévle) som overgdtt i forvaltning. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden var vid periodens slut 95 procent (100) medan
den ytmissiga uthyrningsgraden uppgick till 93 procent
(100). Den minskade uthyrningsgraden ir en foljd av att 48
korridorrum 1 Olsbacka (Givle) har tomstiillts fér renove-
ring under sommaren. Vid periodens utgdng hade 78 av 126
studentlidgenheter i Olsbacka firdigstillts i arbetet med att
uppgradera korridorrum till fullfunktionella ligenheter.

Det nya tiodriga hyresavtalet (till och med den 31 december
2024) med Institutet for Rymdfysik avseende Rymdcampus
i Kiruna ir av den lingden att det kriver godkinnande av

regeringen, vilket nu skett.

Pagaende och planerade projekt

Pigiende projekt fortlsper enligt plan. Under andra kvartalet
firdigstilldes resterande studentligenheter 1 Kungsbick (Gév-
le), och projektets samtliga 95 ligenheter ir inflyttningsklara
och redan uthyrda.

Projekt Vega Park (Kolartorp, Haninge) fortskrider pla-
nenligt. I slutet av andra kvartalet pibérjades arbetet med
grundliggningen. Avtal dr tecknat med husleverantér och
den forsta byggnaden, med 123 hyresbostiider av mindre
storlek, beriiknas vara firdigstilld under andra kvartalet 2016.
Vega Park uppfors 1 den nya stadsdelen Vega i Haninge, dir
héllbarhet och niirhet till natur och kommunikationer stir i
centrum. K2A:s ligenheter kommer att ligga cirka 500 meter
frdn den nya pendeltigsstationen och intresset for bostiderna
ir redan mycket stort.

Bygglov har beviljats for 286 studentbostider p4 fastigheten
Oreganon 1 i Orebro. Markarbeten pabérjades under juni
ménad och avtal ir tecknat med husleverantér. Den forsta
huskroppen beriiknas vara firdigstilld till arsskiftet 2015/2016.
Ligenheterna har ett mycket attraktivt lige i anslutning till
Campus Orebro Universitet, med bide natur och service inom
ndgra hundra meter.

K2A har fitt fortroendet av Orebro kommun att utveckla
en del av Sédra Ladugérdsingen, Orebros mest attraktiva
nybyggnadsomrdde. Fér K2A:s del handlar det om cirka 75
hyresbostider. Byggstart beriknas ske under histen 2016.

Hyresbostiderna kommer att uppforas cirka 2 km fran
K2A:s studentbostider i Oreganon, vilket skapar forutsitt-
ningar for en effektiv, lokal fastighetsférvaltning i egen regi.

Fér projekten Jigarskolan (Kiruna), Roten (Umed) och
Kopiepennan (Stockholm) pagdr bygglovsprocess. Projekt
Jiagarskolan, som ir beldget i direkt anslutning till Kiruna
nya centrum, omfattar cirka 70 studentligenheter fordelade
pé tre hus. Jigarskolan blir en av de forsta nybygg-
nationerna niir delar av Kiruna flyttas till foljd av LK AB:s
expansion.

Projekt Roten har ett mycket attraktivt lige i omradet Lil-
jansberget vid Campus Umed Universitet. K2A kommer att
uppfora cirka 280 studentbostider och métesplatser i form
av kafé och uteplatser.

Projekt Kopiepennan i Stockholm omfattar 52 studentli-
genheter fordelade pd tva byggnader. Dirutéver kommer ett
gruppboende att uppféras med 6 ligenheter och tillhéran-
de lokaler for verksamheten. Kopiepennan ir beligen i
Villingby nira tunnelbana och med Villingby Centrum pa
cirka 10 minuters gdngavstand.

K2A har av Kiruna kommun utsetts till utvecklare av ett

av kvarteren 1 Kiruna nya centrum. Kvarteret kommer att
inrymma hyresbostider, ett ligenhetshotell, ett gruppboende
och en férskola.

Investeringar

Under perioden investerades totalt 89,7 Mkr i forvaltnings-
fastigheter och projekt, varav 41,4 Mkr avsig projekt
Kungsbick i Givle och 274 Mkr avsdg projekt Vega Park
(Kolartorp) i Haninge.

Fastighetsbestandets varde

Under perioden var det fortsatt stor efterfrigan pd och
begrinsat utbud av bostadsfastigheter p4 marknaden, vilket
medforde att fastighetspriserna fortsatte uppét.

Efter extern viirdering av K2A:s fastighetsbestdnd bedéms

verkligt viirde per 30 juni 2015 uppga till 416,5 Mkr. Fastig-
hetsbestdndets virde 6kade med 121,0 Mkr genom investe-

ringar om 89,7 Mkr, viirdeforindringar om 31,3 Mkr samt

férvirv om 54 Mkr.

Virderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens virderings-
policy varje kvartalsslut. Kvartal 1 och 3 genomfors interna
viirderingar i dialog med extern fastighetsvirderare, kvartal
2 och 4 sker externa virderingar. En besiktning gors drligen
av externa fastighetsvirderare. Fordjupad besiktning genom-
fors vart tredje dr. Fastigheterna virderas i enlighet med SFI/
IPD:s virderingshandledning.
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Vérderingsmetod

Verkligt viirde har faststillts med en kombinerad tillimpning
av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Den avkast-
ningsbaserade metoden bygger p4 att en kassaflédesanalys
upprittats for varje fastighet. Kassaflsdesanalysen utgors av en
bedémning av nuvirdet av fastighetens framtida driftnetton
under kalkylperioden samt nuviirdet av fastighetens restvirde
vid kalkylperiodens slut. For bostider ir kalkylperioden 5

ar och for dvriga fastighetskategorier 10 &r. Restviirdet har
bedomts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat
marknadsmiissigt driftnetto aret efter kalkylperiodens slut.

Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav
som har hirletts frin den aktuella transaktionsmarknaden
for jimforbara fastigheter, sdvil direkta som indirekta (fast-
igheter sdlda i bolag) transaktioner har beaktats. Diskon-
teringsriintan som anvints f6r nuvirdeberikning av framtida
kassafloden bestdr av direktavkastningskravet med tillidgg for
antagen tillviixt i kassaflédena under prognosperioden.

Kassaflodet for drift-, underhills- och administrationskost-

nader baseras pd marknadsmiissiga och normaliserade ut-
betalningar for drift, underhill och fastighetsadministration

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

varvid korrektion sker for avvikelser. Investeringar beriknas
utifrdn det investeringsbehov som bedéms foreligga.
Klassificering sker liksom vid arsskiftet i niva 3 enligt IFRS 13.

Forvaltningsfastigheter

I verkligt virde for forvaltningsfastigheter ingdr byggritter.
Dessa viirderas frimst genom tillimpning av ortsprismeto-
den, vilket innebir att bedémningen av virdet sker utifran
jamforelser av priser for likartade byggritter.

Ny- och tillbyggnadsprojekt

Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bedéms

utifrn det ligsta av:

e Verkligt virde for byggritten (marken) med eventuell
befintlig byggnad vid virdetidpunkten, med tilligg for
nedlagda kostnader

e Verkligt viirde for fastigheten i firdigt skick med avdrag
for kvarstdende investeringar for att firdigstilla projektet

Verkligt virde for firdigstillt ny- eller tillbyggnadsprojekt
beriknas med samma virderingsmetodik som for férval-
tingsfastigheter. Virdering som i firdigt skick kan dock ske
nir projektet ir nistan firdigstillt och nistan helt uthyre,
forutsatt att extern virdering genomforts.

Samhillsfastigheter Bostider
Diskonteringsrinta, % 8,7 7,2
Direktavkastningskrav (restvirde), % 6,8 5,0
Uthyrbar yta
Kontor/
Fastighetsbeteckning/ Byggstart, Firdigstille, ~ Utbildning/ Bostider, Ovrigt, Totalt,  Bostadsligenheter, Hyres-
Benimning' Kommun Kategori? kvartal, dr kvartal,ir  Vird, kvm kvm kvm kvm st virde, Mkr
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Rymdcampus N ’ . S
Koruna 11304 309 Kiruna Sa et et 7523 515 8038 et 124
Olsbacka 50:6 Giivle St et et 4833 4833 200 8,8
Kungsbiick 2:21 Giivle St et et 2023 2023 95 45
Valdemarsvik 5:9 Vald.vik Prod e.t. et. et et et
SUMMA FORVALTNINGSFASTIGHETER 7523 6856 515 14894 295 25,7
PAGAENDE PROJEKT
Vega Park, ctapp 1 (Kolartorp) Haninge H 1,2015 2,2016 5934 5934 123 12,6
Oreganon 1 Orebro St 2,2015 3,2016 6071 6071 286 14,7
SUMMA PAGAENDE PROJEKT 0 12005 12005 409 27,3
PLANERADE PROJEKT
Kopiepennan 1 Stockholm St 1, 2016 4,2016 1092 1092 52 2,8
Kopiepennan 1 Stockholm Sa 1,2016 4,2016 448 18 566 6 1,1
Jigarskolan Kiruna St 3,2015 2,2016 1491 1491 70 36
Roten 1 Umed St 3,2015 3,2016 5964 120 6084 280 13,7
Vega Park, ctapp 2-4 (Kolartorp) Haninge H 3,2015 3,2017 21441 21441 377 444
SUMMA PLANERADE PROJEKT 448 29988 238 30674 785 65,6
TOTALT 7971 48 849 753 57573 1489 118,6

1) Med Pagiende projekt avses ett nybyggnadsprojekt diir detaljplan vunnit laga kraft samt mark- och/eller bygglov beviljats. Med Planerade projekt avses nybyggnadsprojekt dir markanvisning erhallits

eller avtal om forviiry tecknats.

2) Sa=Samhiillsfastighet, St=Studentbostider, H=Hyresbostider, Prod=Produktion



FINANSIERING

Jamforelseposter inom parentes avser utgangen av foregdende ar.

K2A ska enligt bolagets finanspolicy ha en begrinsad finan-
siell risk. Malsittningen for finansférvaltningen ska vara att
sikerstilla kort- och langfristig kapitalforsorjning; anpassa
den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker
efter verksamhetens utveckling s3 att en ldngsiktigt stabil
kapitalstruktur uppnds och bibehdlls; uppnd bista méajliga
finansnetto inom givna riskramar. Soliditeten ska lingsik-
tigt ¢j understiga 25 procent och rintetickningsgraden ¢j
understiga 1,75 ggr. Soliditeten uppgick vid periodens slut till
53,9 procent (39,8) och rintetickningsgraden till 1,7 ggr (1,8).

Virdet pd K2A:s tillgdngar uppgick vid periodens slut till
583,4 Mkr, som finansieras genom eget kapital om 314,7 Mkr,
uppskjuten skatteskuld om 34,0 Mkr, derivat om 2,0 Mkr,
rintebirande skulder om 209,2 Mkr och évriga skulder om

23,5 Mkr.

Réntebirande skulder

K2A:s rintebirande skulder uppgick per den 30 juni 2015
till 209,2 Mkr (156,8). Den genomsnittliga rintebindnings-
tiden var 22 médnader (32) och den genomsnittliga kapital-
bindningstiden 44 mdnader (4). Den genomsnittliga rintan
var 3,52 procent (4,24).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING 2015-06-30

Likviditet

K2A:s likvida medel per 30 juni 2015 uppgick till 148,3 Mkr
(23,6). K2A:s tillgingliga likviditet uppgick till 148,3 Mkr

i form av bankinldning och 541 Mkr i form av outnyttjade

byggnadskreditiv. Inga ytterligare sikerheter behover stillas
for nyttjandet av 18nelsften.

Derivat

Ligre marknadsrintor f6r samtliga l16ptider jimfort med
arsskiftet har medfort negativ virdeforindring pé utestd
ende swapkontrakt. Det verkliga virdet for rintederivat

uppgick vid periodens slut till -2,0 Mkr (-1,9).

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till
314,7 Mkr (131,0), en 6kning med 183,7 Mkr jimfért med
arsskiftet. Av 6kningen utgjordes 161,7 Mkr av likvid frin
emissionen av preferensaktier, medan periodens totalresultat

tillforde 25,5 Mkr.

Uppskjuten skatt

Periodens resultat har belastats med -7,1 Mkr (-26,8)
avseende uppskjuten skatt. Ndgon aktuell skatt har inte
belastat resultatet (-0,8).

Rintebindning Kapitalbindning

Lanevolym,  Rainta, Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
Forfalloér Mkr % Mkr Mkr Mkr
Rorlig 49 2,23
2015 5 1,00 5 5 0
2018 22 6,58 62 22 41
2019 30 3,84 94 79 15
2021 0 - 429 0 429
Senare 0 - 170 0 170
Totalt 106 3,52 760 106 654
Byggnadskreditiv 103 3,61 644 103 541

(Projektfinansiering)

Rintebiarande skulder 2015-06-30

209
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OVRIGT

Organisation och medarbetare

K2A:s organisation ir baserad p& samarbeten och partner-
skap. Fastighetsutveckling och forvaltning sker tillsammans
med partners med dgarincitament for att dirigenom tillféra
kompetenser och nitverk som kan vara svira att etablera och
uppritthilla genom traditionella anstillningsforhallanden.
K2A samarbetar med bolaget Jeff Fastighetsutveckling AB
(arkitektarbeten, upphandling av byggtjinster och produk-
tion etc.) avseende utveckling av studentbostider.

Vid periodens utgdng var 3 personer (1) anstillda i K2A.

Moderbolaget

Moderbolaget ansvarar bland annat for frigor gentemot
kreditmarknaden, sisom uppldning och finansiell risk-
hantering, och aktiemarknaden, dir rapportering och
aktimarknadsinformation ir viktiga uppgifter. Moder-
bolagets resultat efter skatt uppgick till 1,3 Mkr (-1,1).

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Koncernen ir frimst exponerad for finansierings-, rinte-
och kreditrisker samt for virdeférindringar i fastighets-
bestdndet. Bolaget har inte identifierat nigra andra
viisentliga risker och osiikerheter dn de som beskrivs i
arsredovisningen for 2014.

Visentliga transaktioner med nérstaende

Lon och konsultarvode har utgtt till grundarna med
tillsammans 1,7 Mkr {6r perioden.

AKTIEN OCH AGARE

I mars 2015 beslutade styrelsen att erbjuda allminheten
och institutionella investerare att teckna preferensaktier 1
K2A. Erbjudandet blev visentligt 6vertecknat. Den 2 april
var forsta dag f6r handel i preferensaktien pd First North

AKTIEAGARE 2015-06-30

Forvarv av fabrik for tillverkning av volymelement

K2A har forvirvat fastigheten Valdemarsvik 5:9 som inrym-
mer produktionsanliggning for tillverkning av trihus och
standardiserade bostadsenheter 1 tri. K2A:s totala dtagande,
inklusive rérelsen, uppgér till cirka 8,5 Mkr. Genom for-
viirvet sikerstiller K2A leveranskapacitet 1 en marknadssi-
tuation dir efterfrigan pd standardiserade bostadsenheter i
tri okar kraftigt. Fabriken har med 29 anstillda en produk-
tionskapacitet om cirka 300 enheter per ar.

Modern webbplattform for kundservice lanserad

I maj lanserades Sveriges modernaste webbplattform for
kundgjinst och service at hyresgiister. Principen ir att sd
mycket som méjligt av administrationen ska skotas via niitet,
med tillgdng tjugofyra timmar om dygnet. Den adminstra-
tiva frvaltningen rationaliseras och fokus kan liggas pd de
fragor som ger mest kundnytta.

Handelser efter periodens utgang

K2A har tecknat avtal om forvirv av sju vardfastigheter 1
Hiissleholm, Uppsala och Partille till ett underliggande fast-
ighetsvirde om 93,5 Mkr. Fyra av fastigheterna ir beigna i
Hiissleholm, tvd i Uppsala och en i Partille. Byggnaderna i
Partille och Uppsala ir uppférda 2014/2015. Uthyrningsbar
yta uppgér till totalt 6 500 kvm och fastigheterna ir fullt
uthyrda, med en genomsnittlig avtalslingd om 14,5 ir, till
Attendo respektive Humana-koncernen. Fastigheterna
tilleriids den 1 september 2015.

Premier. Avanza Bank ir Certified Adviser for K2A.
Antalet stamaktier uppgér till 2 321 440 medan preferens-
aktiernas antal dr 700 000. Antalet preferensaktieigare
uppgick i slutet av perioden till 2 094.

Stamaktier A Preferensaktier % av antal aktier % av roster

Olle Knaust 643 200 7200 21,5 26,9
Christer Andersson 643 200 4000 214 26,9
Johan Knaust 643 200 0 21,3 26,9
Claes-Henrik Julander 290 240 4000 9,8 12,2
Ludwig Holmgren 101 600 0 34 4,2
Ovriga 0 684 800 22,6 2,8
2321440 700 000 100,0 100,0
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

2015 2014 2015 2014 2013-09-27
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun - 2014-12-31
Hyresintikter 4,7 4,2 9,2 6,4 16,0
Fastighetskostnader -1,2 -14 23,1 -1,8 5,3
Driftsoverskott 3,5 2,8 6,1 4,6 10,7
Central administration -1,7 -1,1 -2,6 -1,9 -41
Rintenetto -0,9 -1,2 -2,0 -1,7 -3,6
Forvaltningsresultat 0,9 0,6 1,5 1,1 3,0
Vardeférandringar
Viird.eféréindrmg forvaltningsfastigheter, 12,8 i 313 . 123.9
orealiserade
Virdeforindring derivat, orealiserade 0,1 - -0,1 - -1,9
Resultat fore skatt 13,8 0,6 32,6 1,1 125,0
Aktuell skatt - - - - -0,8
Uppskjuten skatt 3,1 -0,2 7,1 -0,2 -26,8
Totalresultat f6r perioden 10,7 0,4 25,5 0,9 97,4
Mkr 2015-06-30 2014-06-30 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 416,5 151,3 295,5
Ovriga anliggningstillgingar 29 0,1 0,6
Varulager 1,1 - -
Kortfristiga fordringar 14,6 0,3 9,6
Kassa och bank 148,3 23,3 23,6
Summa anliggningstillgdngar 583,4 175,1 329,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 314,7 35,7 131,0
Uppskjuten skatteskuld 34,0 4,1 26,8
Derivat 2,0 - 1,9
Rintebirande skulder 209,2 127,0 156,8
Ej rintebirande skulder 23,5 8,3 12,7
Summa eget kapital och skulder 583,4 175,1 329,3
Mkr Totalt eget kapital
Eget kapital 2013-09-27 -
Nyemissioner 33,6
Totalresultat 2013-09-27-2014-12-31 974
Eget kapital 2014-12-31 131,0
Nyemissioner 161,7
Utdelning till preferensaktieiigare -3,5
Totalresultat januari-juni 2015 25,5
Eget kapital 2015-06-30 314,7




DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2()15

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2015 2014 2013-09-27
Mkr jan-jun jan-jun - 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 1,5 1,1 3,0
Avskrivningar pd inventarier - - -
Aktuell skatt - - -0,8
Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 1,5 1,1 2,3
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av varulager -1,1 - -
Férindringar rorelsefordringar 5,0 -0,3 -9,6
Férindringar rorelseskulder 7.9 8,1 8,0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3,3 8,8 0,8
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter och projekt -84,3 -147,1 -1114
Investering i dotterforetag -S54 - -14,8
Investeringar i inventarier 2,3 -0,1 -0,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -92,1 -147,3 -126,8
Finansieringsverksamheten
Emissioner 161,7 348 33,6
Upptagna ldn 55,2 1274 118,2
Amortering av lan -0,4 -0,4 2,1
Utdelning till preferensaktieigare -3,5 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 213,0 161,7 149,6
Periodens kassaflode 124,7 233 23,6
Likvida medel vid periodens bérjan 23,6 0,1 -
Likvida medel vid periodens slut 148,3 23,3 23,6
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SEGMENTRAPPORTERING

Forvaltnings-  Forvaltnings- Pagiende Pigiende

fastigheter fastigheter projekt projekt Koncernen Koncernen
Mkr apr-jun jan-jun apr-jun jan-jun apr-jun jan-jun
Hyresintikter 4,7 9,2 - - 4,7 9,2
Fastighetskostnader -1,2 23,1 - - -1,2 23,1
Driftsoéverskott 3,5 6,1 - - 3,5 6,1
Rintenetto -0,9 2,0 - - -0,9 2,0
Virdeforindringar av 12,8 14,3 - 17,0 12,8 31,3
fastigheter, orealiserade
Véirvdcft')réindljmgar av 01 0.1 i i 01 0.1
derivat, orealiserade
l?esnultat. inkl virde- 155 18,2 R 17,0 15,5 35,2
forandringar
Central administration - - - - -1,7 2,6
Resultat fore skatt 15,5 18,2 - 17,0 13,8 32,6
Aktuell skatt - - - - - -
Uppskjuten skatt 3,1 34 - -3,7 23,1 71
Periodens resultat 12,5 14,8 - 13,2 10,7 25,5
Mkr 2015-06-30 2014-06-30
Fastighetsinteckningar 314,8 95,9
Stillda sikerheter
Aktier 1 dotterbolag - 81,8
Pantsatta och efterstillda fordringar 34,0 20,0
Pantsatt konto for utstillande av bankgaranti 9,0 -
Summa 43,0 101,8
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KONCERNENS NYCKELTAL

2015 2014 2013-09-27

jan-jun jan-jun - 2014-12-31
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrbar yta, tkvm 13,3 8,0 8,0
Varav uthyrbar bostadsyta, tkvm 5,3 - 4,2
Varav uthyrbar kommersiell yta, tkvm 8,0 8,0 8,0
Fastigheternas redovisade viirde i balansrikningen, Mkr 416,5 151,3 295,5
Uthyrningsgrad (yta), % 93 100 100
Uthyrningsgrad (ckonomisk), % 95 100 100
Overskottsgrad, % 66 72 67
Dircktavkastning, % 6,8 18,0 6,8
Antal anstillda, st 3 - 1
Finansiella nyckeltal
Avkastning pd eget kapital, % 18 8 63
Soliditet, % 54 20 40
Beldningsgrad, % 50 84 53
Rintetickningsgrad, ggr 1,7 1,6 1,8
Genomsnittlig rintenivd till kreditinstitut, % 35 5,5 42
Aktierelaterade nyckeltal
Genomsnittligt antal utestiende stamaktier, st 2321 440 145 090 2 321440
Antal preferensaktier, st 700 000 - -
Férvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,64 7,26 20,86
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 10,98 5,88 567,50
Kassaflde frin den lopande verksamheten per stamaktie, kr 1,44 60,80 770,00
Eget kapital per stamaktie, kr 135,56 245,83 56,45
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2015 2014 2015 2014 2014
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettomsittning 1,7 0,1 24 0,3 1,9
Administrationskostnader -1,5 -1,2 -3,0 -14 2,3
Avskrivningar av materiella i i i i i
anliggningstillgdngar
Rorelseresultat 0,2 -1,1 -0,6 -1,1 -0,5
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter och liknande resultatposter 1,8 0,7 2,6 0,9 2,6
Rintekostnader och liknande resultatposter -0,4 -0,6 -0,7 -0,9 -1,9
Resultat fran finansiella investeringar 1,5 0,1 1,9 0,1 0,7
Resultat fore skatt 1,6 -1,1 1,3 -1,1 0,2
Skatt - - - - -0,1
Periodens resultat 1,6 -1,1 1,3 -1,1 0,2
MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
Mkr 2015-06-30 2014-06-30 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Inventarier 1,8 0,1 0,6
Andelar 1 koncernforetag 0,1 0,1 0,1
Fordringar koncernforetag 34,0 34,0 45,0
Ovriga tillgingar 47,0 0,2 0,3
Kassa och bank 127,5 17,2 9,9
Summa anldggningstillgdngar 210,3 51,6 55,8
Eget kapital 193,3 34,0 33,8
Rintebirande skulder 16,0 16,0 16,0
Ovriga skulder 1,0 1,5 6,1
Summa eget kapital och skulder 210,3 51,6 55,8
Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stillda sikerheter 34,0 34,0 34,0
Aktier i1 dotterbolag - 0,1 0,1
Ansvarsforbindelser - - -
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INTJIANINGSFORMAGA EFTER PAGAENDE OCH PLANERADE
PROJEKTS FARDIGSTALLANDE

I syfte att ge en bild av K2A:s framtida bedémda intjidningsférméga pa forvaltningsresultatniva utifrdn befintliga frvalt-
ningsfastigheter vid periodens utgdng samt efter firdigstillande av pdgdende och planerade projekt, har en resultatrikning
upprittats som avspeglar intjiningsformagan pa drsbasis. Intjiningsféorméigan utgdr fran bolagets forvaltningsfastigheter
samt intjiningsformégan frin dess pdgdende och planerade projekt efter att dessa firdigstillts och inflyttning har skett.

Intjiningsformdaga ska betraktas som en hypotetisk situation, vars syfte ir att presentera intikter och kostnader pa arsbasis

givet fastighetsbestdnd, lanekostnader, kapitalstruktur och organisation vid en framtida tidpunkt efter det att pdgdende och
planerade projekt firdigstillts.

INTJANINGSFORMAGA'

Forvaltnings- Pigiende Planerade Koncern

Mkr fastigheter projekt projekt  gemensamt Summa
Hyresvirde 26 27 21 74
Vakans -1 -1 -1 2
Hyresintdkter 25 26 20 72
Summa fastighetskostnader -7 -5 -4 -16
Driftsoverskott 18 21 16 56
Central administration -7 -8
Finansnetto 221 221
Forvaltningsresultat e.t. e.t. et. et 27
Forvaltningsresultat hinforligt till innehav

utan bestimmande inflytande 2 + 2 8
Tillkommande investeringar 4 316 268 588
Tillkommande rintebirande skulder 13 293 234 541

! Vega Park etapp 2-4 har ¢j beaktats.

KANSLIGHETSANALYS

I tabellen nedan framgar den teoretiska resultateffekten pé forvaltningsresultatet pd Koncernens intjiningsférméga.
Den teoretiska resultateffekten pa férvaleningsresultatet har beriiknats utifrdn forindring av en av nedan redovsade faktorer
it gangen:

Forindring  Effekt pa forvaltningsresultat, Mkr

Hyresvirde +/-5% +/-4
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-1
Fastighetskostnader +/-10% +/-2

Rintekostnader +/- 1 procentenhet +/-7




REDOVISNINGSPRINCIPER

K2A foljer de av EU antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna deldrsrapport fér koncernen ir

upprittad i enlighet med TAS 34 Delarsrapportering samt tillimpliga bestimmelser i rsredovisningslagen. En utforligare

redogorelse f6r koncernens redovisningsprinciper limnas under not 2 i drsredovisningen 6r 2014.

Denna deldrsrapport har inte varit féremal f6r granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 18 augusti 2015
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Olle Knaust
STYRELSEORDFORANDE
Johan Knaust Christer Andersson
VD OCH STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT
Claes-Henrik Julander Johan Thorell
STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT
Avkastning pa eget kapital Nettoskuldsittning

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital
under perioden. Vid deldrsbokslut omriiknas avkastningen
till heldrsbasis utan hinsyn till sdsongsvariationer.

Avrundningar
D4 belopp har avrundats till Mkr summerar inte alltid
tabellerna.

Beldningsgrad fastigheter
Rintebirande skulder dividerat med fastigheternas bokforda
virde vid periodens slut.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pd restvirdet i fastighetsvirderingarna.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhdllande till antal utestdende stam- och
preferensaktier per balansdagen.

Forvaltningsresultat
Resultat fore virdeférindringar och skatt.

Hyresvirde
Kontraktsvirde plus beddmd marknadshyra f6r ¢j uthyrda
ytor.

IFRS
Forkortning for International Financial Reporting Standards.
Internationella redovisningsstandarder f6r koncernredovis-

ning som bérsnoterade foretag inom EU ska tillimpa frin

och med 2005.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflsde f6r perioden frin den lopande verksamheten, jus-
terat med preferensakticutdelning, respektive totalt kassaflode
i forhdllande till genomsnittligt antal stamakdtier.

Nettot av rintebirande avsittningar och skulder minus finan-
siella tillgngar inklusive likvida medel.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhdllande till genomsnittligt antal
stamaktier och med hiinsyn tagen till preferensaktiernas del
av resultatet for perioden.

Rintetackningsgrad
Driftéverskott minus kostnader for central administration i
forhillande till rintekostnader.

Soliditet
Eget kapital vid periodens utgdng i férhillande till balansom-
slutning vid periodens utging.

Uthyrbar yta

Total arca som ir tillginglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk
Kontraktsvirde i forhdllande till hyresvirde vid periodens
utgang.

Uthyrningsgrad, yta
Uthyrd yta i forhdllande till total uthyrbar yta vid periodens
utgang.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i forhdllande till hyresintikter.
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER

Delérsrapport januari-september 2015 11 november 2015
Bokslutskommuniké 2015 18 februari 2016
Arsredovisning 2015 Mars 2016

PREFERENSAKTIEUTDELNING 2015/2016

Utdelningen ir 20 kronor per preferensaktie och ar, med kvartalsvis utbetalning om 5 kronor per preferensaktie.

Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 september 2015
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 10 september 2015
Férvintad dag for utbetalning frin Euroclear 15 september 2015
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 december 2015
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 10 december 2015
Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear 15 december 2015
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 mars 2016
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 10 mars 2016
Forvintad dag f6r utbetalning frin Euroclear 15 mars 2016

YTTERLIGARE INFORMATION

For ytterligare information vinligen kontakta:

Johan Knaust, VD, 0707-400 450, johan.knaust@k2a.se
Mats Berg, Press- och IR-kontakt, 0733-87 18 20, mats.berg@k2a.se

cUA

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
Karlavigen 58

104 51 Stockholm

E-post: info@k2a.se

Hemsida: www.k2a.se



