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m Periodens hyresintédkter 6kade till 49,3 Mkr (22,8)

m Forvaltningsresultatet 6kade till 10,2 Mkr (2,9)

m Virdefordandringar pa fastigheter uppgick till 88,9 Mkr (134,8)

m Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,2 Mkr (107,8), motsvarande 27,90* kronor (38,77) per stamaktie

m 757 lagenheter fardigstilldes under aret. Totalt antal firdigstéllda/forvaltade lagenheter uppgick vid periodens
slut till 1 111.

m Styrelsen foreslar att drsstimman 2017 beslutar om utdelning med 20,00 kronor (20,00) per preferensaktie, med
kvartalsvis utbetalning om 5,00 kronor (5,00) per preferensaktie.

*Resultat per stamaktie efter utdelning till preferensaktiedgare.

NYCKELTAL

JAN-DEC 2016 JAN-DEC 2015
Hyresintédkter, Mkr 49,3 22,8
Forvaltningsresultat, Mkr 10,2 2,9
Resultat efter skatt, Mkr 80,2 107,8
Soliditet, % 37 43
Uthyrningsgrad (ekonomisk), % 98 96
Lagenheter i forvaltning och projekt, antal 2314 2007

, ’ Forvaltningsresultatet okade
med 252 procent jamfort med
foregaende ar.

Johan Knaust, VD

2 K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)



BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2016

Johan Knaust, VD:

KRAFTIG TILLVAXT | FORVALTNINGSPORTFOLJEN

Under 2016 0kade K2A:s hyresintakter med 116
procent till foljd av att ett stort antal bostader i
vara projekt fardigstalldes och hyrdes ut.

Vid arets slut uppgick antalet fardigstéllda/férvaltade
lagenheter till 1 111, en 6kning med 757 ldgenheter

sedan foregdende arsskifte. Marknaden 4r stark med stor
efterfragan pa den produkt som vi erbjuder: vélplanerade
klimatsmarta hyresbostdder med hog standard i bra ldgen. I

stort sett samtliga l4genheter &r uthyrda vid fardigstdllande.

Hyresintidkterna okar alltsé i princip i takt med att
projekten fardigstalls.

Stark okning av hyresintakter

Under 2016 medforde fardigstdllda bostadsprojekt

en kraftig 6kning av sévil hyresintdkter som
forvaltningsresultat under det andra halvéret. Allra storst
var 6kningen under arets sista kvartal nir inflyttning
skedde i ett stort antal bostider.

For heléret 2016 6kade hyresintidkterna till 49,3 Mkr,
en 6kning med 26,5 Mkr eller 116 procent jaimfort med
foregéende &r. Forvaltningsresultatet ckade frén 2,9 Mkr till
10,2 Mkr, +252 procent.

K2A har en stabil finansiell stdllning med en soliditet pa
37 procent och en rintetdckningsgrad om 2,3 ggr. Vi har
ocksé god marginal till den niva som enligt véra finansiella
maél inte ska understigas 1&ngsiktigt, 25 procent respektive
1,75 ggr.

Hyresgasterna trivs hos oss

Inget foretag kan né framgang och utvecklas positivt
utan bra produkter och ndjda kunder, inte ens i en
marknadssituation som préglas av att efterfrdgan ar
betydligt storre dn utbudet.

Vi har varit 6vertygade om att vi utvecklat en bra
bostadsprodukt och &dven skapat en effektiv, kundnira
forvaltning. Men svaret pa frdgan om vi lyckats kan
sjalvklart bara vara kunder - hyresgéster — ge. Alltsa har vi
fragat dem.

Vér forsta kundundersokning visar att hyresgésterna
overlag dr mycket nojda med sitt boende hos K2A och vért
dotterbolag Svenska Studenthus. Studenter uppskattar
att bostdderna finns i bra l4gen med gangavstand till
foreldsningarna och i 6vrigt goda kommunikationer. Sjdlva
lagenheterna fir mycket gott betyg och det framhélls att
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de ar ljusa, fréscha, valutrustade och smart planerade.
Sarskilt glddjande dr att s& manga lyfter fram var snabba
kundservice och det vinliga, hjalpsamma bemotandet fran
var forvaltningspersonal.

Vi slar oss dock inte till ro med detta positiva besked
utan arbetar vidare enligt den goda principen och insikten
att allting gar att forbattra ytterligare lite grand. Var
stravan ar att varje dag bli dnnu lite béttre inom vér
verksamhet, for vara hyresgéster och aktiedgare. Vi har
under det gdngna aret ocksa forstarkt var organisation med
flera nyckelmedarbetare inom forvaltning och ekonomi.

Fortsatt stark efterfragan
Det rader som bekant stor brist pd bostdder i Sverige,
dock framst i regioner och stdder med stark tillvéxt och
befolkningsokning. Vi har valt att etablera oss och utveckla
verksamheten i de delar av landet som kan uppvisa dessa
karakteristika.

Under de nidrmaste aren fardigstills ytterligare ett
stort antal lagenheter samtidigt som vi kommer att
soka efter och utvérdera nya mojligheter till intressanta
bostadsprojekt. Givet den anstrangda bostadssituationen
pa véra prioriterade marknader l4r inte efterfragan pa
véra klimatsmarta, yteffektiva mindre och medelstora
hyresbostdder mattas under Gverskadlig tid.

Johan Knaust, VD
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
ar ett fastighetsbolag med fokus pa langsiktig
forvaltning av egenproducerade hyresbostader
for alla typer av boenden. Bolaget utvecklar och
erbjuder moderna, funktionella bostader med
effektiv kundnara forvaltning.

Affarsidé

K2A ska #ga, utveckla och langsiktigt forvalta hyresritter
och samhillsfastigheter i Mélardalen och pé ett antal
universitets- och hogskoleorter i Sverige.

Mal

Overgripande mal

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad
avkastning till sina aktiedgare.

Operativa mal
K2A ska dga och forvalta 2 000 hyresbostdder varav minst
1 500 studentbostéder fore utgéngen av ar 2017.

Finansiella mal och riskbegréansningar

m Avkastningen pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria
rantan med 7 procentenheter.

m Soliditeten ska langsiktigt ej understiga 25 procent.

m Rintetdckningsgraden ska langsiktigt ej understiga 1,75
8gr.

Strategi

For att uppnd sina mél ska K2A

m Fokusera pd Méilardalen och ett antal universitets- och
hogskoleorter, aktivt bearbeta kommuner, campuséigare
och andra fastighetségare i syfte att identifiera
forvarvsmojligheter och erhélla markanvisning for
nyproduktion av hyresbostéder.

m Fokusera pé bra boendelégen, campusnéra
studentbostider och kommersiella fastigheter med 13g
motparts- och/eller rorelserisk.

m Avseende nyproduktion fokusera pa kvalitativa,
yteffektiva och funktionella hyresbostéder lampade for
industriellt producerade byggnadsvolymer.

@ Skapa moderna stodsystem och administrativa verktyg
for forvaltningsadministration som samtidigt okar
kundnyttan.

® Skapa en egen kundnéra forvaltningsorganisation.

® Successivt bygga upp en organisation anpassad efter
verksamheten. Samtidigt &r samarbeten och partnerskap
med starka incitament viktiga for den vidare utvecklingen
av bolaget.

Lund @

2900 bostader
K2A:s verksamhet dr koncentrerad till Malardalen samt
ett antal utvalda universitets- och hogskoleorter i 6vriga
Sverige.

Fastighets- och projektportféljen uppgér till cirka
2 900 bostédder, varav cirka 1 900 studentbostider,
inklusive erhallna markanvisningar. Idag har K2A
forvaltningsfastigheter eller pdgdende/planerade bostads-
projekt i Lund, Hissleholm, Partille, Orebro, Haninge,
Stockholm, Visterds, Enkoping, Uppsala, Gavle, Sundsvall,
Umea och Kiruna. I Valdemarsvik dger K2A en husfabrik for
tillverkning av standardiserade bostadsenheter i tra.

Fastighets- och projektportfolj
2016-12-31, antal ligenheter

€O Kiruna
® Umes
@ Forvaltning (477 Igh)
° @ Pagaende projekt (1161 Igh)
Sundsvall @ Planerade projekt (676 Igh)
@ Gavle
Enkoping @ Uppsala
Vésteras @ @® stockholm

Fordelning per projektfas

Orebro h
“w o Haninge 2016-12-31, antal lagenheter

@ Valdemarsvik
® Partille

@ Hissleholm

Vara fastigheter och projekt
B Studentbostader

@ Hyresbostader

B Samhélisfastigheter

B Husfabrik

@ Detaljplaneprocess (200 Igh)

@ Byggratter (355 Igh)
@ Bygglovsprocess (121 Igh)

@ Byggnation (1167 Igh)

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Fran kundanalys till forvaltade lagenheter

K2A ar verksamt i alla delar av vardekedjan - fran analysen av
bostadsmarknaden till forvaltningen av de fardigstallda lagenheterna.

Kundanalys. K2A har genom
noggranna undersokningar
tagit reda pa vad som &r vik-
tigast for den som soker en
bostad. Ofta &r vélplanerad
yta och funktion viktigare ar
storleken pa ldgenheten.

Arkitekt. K2A samarbetar
med arkitekter for att
utveckla ldgenheter efter
kundernas 6nskemal, bland
annat Student21an® - en

fullfunktionell student- mark.

lagenhet.

Byggnation. De fardiga
lagenhetsenheterna
transporteras till platsen
for byggnationen och blir
genom en effektiv bygg-
process snabbt inflytt-
ningsklara bostadshus.
Fasader och utomhusmiljo
anpassas till omgivningen
(tra-, puts- eller tegelfa-

sad).

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Uthyrning. K2A adminis-
trerar uthyrning via en val
utvecklad webbplats dér
kunden kan soka och stélla
sig i ko till en bostad och
bland annat teckna avtal
och hdamta avier.

o

Markanskaffning. K2A
bearbetar kontinuerligt
kommuner, campuségare
och andra fastighetsagare
for att ta fram byggbar

Lagenhetsproduktion. K2A
har en egen husfabrik for
tillverkning av lagenhets-
enheteritra - for rationell
produktion i kontrollerad
miljé och med mindre
klimatbelastning.

9

Forvaltning. K2A stravar efter
att forvalta fastigheterna

i egen regi for att utveckla
och starka kundrelationerna.
Med den skréaddarsydda
webbaserade kundtjansten
24sju® okas kundnyttan och
underlattas vardagen for
hyresgasterna.
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SVENSKA STUDENTHUS OCH GRANNAS TRAHUS

K2A:s studentbostader marknadsfors via
dotterbolaget Svenska Studenthus. Grannas
Trahus ar K2A:s fabrik for bostadsenheter i tra,
beldgen i Valdemarsvik.

% SVENSKA

STUDENTHUS

Svenska Studenthus

Svenska Studenthus AB representerar en betydande

del av verksamheten inom K2A-koncernen. Samtliga
studentbostdder inom K2A marknadsfors via varumaérket

och dotterbolaget Svenska Studenthus. K2A &ger 75 procent
av aktierna i Svenska Studenthus.

Svenska Studenthus har tydliga mél for verksamheten.
Bolaget ska:

@ Erbjuda den bésta bostaden under studenttiden

® Vara den bésta forvaltaren av studentbostéder.

Student21an® &r en fullfunktionell studentldgenhet pa
21 kvm som utvecklats av K2A/Svenska Studenthus. I

den yteffektiva ldgenheten ryms béade fullhog kyl/frys i
anslutning till en inbyggd spishéll och i badrummet en
kombinerad tvitt/torkmaskin. Material och utrustning

K2A erbjuder klimatsmarta bostader

ar av hog kvalitet. Svenska Studenthus har en webbplats,
www.svenskastudenthus.se, med Sveriges modernaste
webbplattform for kundtjénst och service at hyresgéster.
Genom kundtjdnsten 24sju® kan hyresgésterna snabbt fa
svar pa fragor och &ven skota enklare drenden pa tider
som passar dem bést. Den administrativa forvaltningen
rationaliseras och fokus kan ldggas pad det som ger mest
kundnytta.

(N

GRANNAS

TRAHUS
Grannds Trahus
2015 forvarvade K2A en modern produktionsanldggning
for lagenhetsenheter i trd som levereras till bolagets
bostadsprojekt. Fabriken, Grannis Trahus, dr beldgen i
Valdemarsvik. Genom forvérvet har K2A skaffat egen
produktionskapacitet och ddrmed sdkerstillt leveranser
i en stark expansionsfas for bolaget. Produktionen sker i
en kontrollerad industriell process med standardisering
som grundprincip. Detta innebér att varje tillverkad
lagenhetsenhet bygger pa en yteffektiv klimatsmart
baslidgenhet. Det ar alltsa i grunden en likadan l4genhet
som byggs varje gang.

Med modern industriell trabyggnadsteknik
skapar K2A bostader for ett langsiktigt hall-
bart samhalle. K2A har fran bérjan valt att
utveckla bostdderna for att byggas i tra — for

rationell produktion och klimatsmart boende.

K2A gor a@ven i ovrigt klimatsmarta mate-
rialval i samband med ny- och ombyggna-

Klimatsmarta val

tion. Bolaget prioriterar utrustning och ma-
terial av hog kvalitet som har lang livslangd
och ar latta att atervinna.

Bostaderna ar energi- och resurssnala.

Byggprocessen med industriell byggteknik
ar energieffektiv med farre transporter och
kortare byggtider &n byggnationer i betong.

Resurssnala bostader
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Lagenheterna utvecklas och byggs for att
optimera energiprestanda.

K2A skapar forutsattningar for effektiv
atervinning och sopsortering vid samtliga
fastigheter. Vid nybyggnationer uppfors
séarskilda utrymmen for praktisk och effek-
tivast méjliga avfallshantering.

Effektiv atervinning

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Jamforelseposter inom parentes avser normalt perioden januari-december féregéende ar.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet
fore vardeforandringar och skatt, uppgick for
perioden januari-december 2016 till 10,2 Mkr
(2,9).

Koncernen é&r i en uppbyggnadsfas och successivt under de
nirmaste dren kommer flertalet av pagaende och planerade
bostadsprojekt att slutféras och 6verga i forvaltning.
Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,2 Mkr
(107,8), motsvarande 27,90* kr (38,77) per stamaktie.

Hyresintakter

Koncernens hyresintékter 6kade till 49,3 Mkr (22,8)

till f6ljd av att flera bostadsprojekt fardigstilldes och
lagenheterna hyrdes ut. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 98 procent (96).

Fastighetskostnader

Ett storre forvaltat fastighetsbestdnd medforde att
fastighetskostnaderna 6kade till 16,6 Mkr (7,3).

Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for bolagets centrala administration okade till
14,5 Mkr (7,6) till foljd av forstdrkning av organisationen

i samband med bolagets utveckling. Den centrala
administrationen utgors av moderbolaget som bland

*Resultat per stamaktie efter utdelning till preferensaktieéigare

annat tillhandahéller projektledning, hyresadminstration,
koncern- och bolagsredovisning samt ansvarar for fragor
gentemot kreditmarknaden, sdsom upplaning och finansiell
riskhantering, och aktiemarknaden, dér rapportering och
aktiemarknadsinformation dr viktiga uppgifter.

Rantenetto
Réntenettot uppgick till -8,0 Mkr (-5,0). Den genomsnittliga
rantenivan var 2,08 procent (2,70).

Vardeforandringar

Den 31 december 2016 omfattade fastighetsbestandet
18 forvaltningsfastigheter och pagéende projekt. Under
perioden uppgick orealiserade virdeférandringar pa
fastigheter till 88,9 Mkr (134,8) och vardeforandringar
pé derivat till 0 Mkr (0,1); derivatet l6stes under fjirde
kvartalet 2016. Fastighetsbesténdets virde ckade till

1 428,4 Mkr (797,5).

Skatt
Aktuell och uppskjuten skatt belastade periodens resultat
med -5,5 Mkr (-0,1) respektive -13,4 Mkr (-29,9).

Kassaflode och investeringar

Kassaflodet frdn den 16pande verksamheten uppgick till
28,7 Mkr (29,7). Under perioden investerades totalt 542,0
Mkr (265,3) i forvaltningsfastigheter och projekt.

Standardiserade bostadsenheter for optimalt resursutnyttjande

K2A tillampar en langt driven standardise-
ring av bostadsprodukten. | en kontrollerad
industriell process, med trd som huvudsak-
ligt byggmaterial, tillverkas bostadsenheter
som bygger pa ett antal valplanerade,
yteffektiva basldgenheter.

K2A har utvecklat flera baslagenheter — en
etta pa 21 kvadratmeter/Student21an®,

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

en tvaa pa 44 kvadratmeter och en trea pa

55 kvadratmeter. Dessa ldgenheter gar att

spegelvanda och anvénda i olika kombina-

tioner for att skapa ratt erbjudande till olika
marknadssegment.

Baslagenheterna har utvecklats for att
utgora grunden for samtliga bostéader som
K2A bygger. Genom systematisk repetition

av en noggrant utformad lagenhet uppnas
ett optimalt resursutnyttjande.

De fardiga flerbostadshusen uppvisar
daremot mangfald i gestaltningen. Aven om
de enskilda lagenheterna har en gemensam
grund, och ar byggda med trastommar, kan
fasaderna ha manga olika utféranden med
skilda material.
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FASTIGHETER OCH PROJEKT

Jamférelseposter inom parentes avser normalt perioden januari-december féregéende ar.

K2A:s verksamhet med forvaltningsfastigheter
och projekt ar koncentrerad till Malardalen och
ett antal utvalda universitets- och hogskoleorter i
ovriga landet.

Forvaltningsfastigheterna var vid periodens utgang beligna
i Hassleholm, Partille, Haninge, Uppsala, Gévle och Kiruna,
medan projekten fanns i Stockholm, Lund, Haninge, Orebro,
Visterds, Enkoping, Umed, Sundsvall och Kiruna. Bolaget
hade 477 lagenheter i forvaltningsfastigheter och 1 837
lagenheter i pagaende eller planerade projekt, varav 634
fardigstéllda.

Forvaltningsfastigheter

Den 31 december 2016 uppgick den uthyrbara ytan till
41 146 kvm (21 703). Den ekonomiska uthyrningsgraden
var 98 procent (96).

Pagaende och planerade projekt

Projekt Vega Park (Haninge) fortskrider planenligt. Samtli-
ga 123 bostédder i Etapp 1 har fardigstéllts och &r uthyrda.
Ovriga etapper beriknas fardigstillas successivt under
2018-2019. Vega Park uppfors i den nya stadsdelen Vega i
Haninge, dar héllbarhet och nérhet till natur och kommuni-
kationer star i centrum. K2A:s ldgenheter &r beldgna cirka
500 meter fran den nya pendeltdgsstationen. Totalt omfattar
Vega Park 500 hyresbostéder och &dr ddrmed den storsta
nybyggnationen av flerfamiljshus med trdstommar i Sverige.

Orebro

I Orebro fardigstilldes de sista studentligenheterna i projekt
Oreganon 1 under hésten 2016. Samtliga 285 ldgenheter

ar nu uthyrda. Bostdderna har ett mycket attraktivt lage i
anslutning till Campus Orebro Universitet, med bade natur
och service inom nagra hundra meter.

K2A har fétt fortroendet av Orebro kommun att utveckla
en del av Sodra Ladugardsingen, Orebros mest attraktiva
nybyggnadsomrade. Projekt Glidplanet 5 omfattar 88
hyresbostdder med byggstart i borjan av 2017 och
fardigstdllande forsta kvartalet 2018. Hyresbostdderna
uppfors cirka 2 kilometer fran K2A:s studentbostider i
Oreganon, vilket skapar forutsattningar for en effektiv,
lokal fastighetsforvaltning i egen regi.

Kiruna

Projekt Jégarskolan i Kiruna, som &r belédget i anslutning
till ortens nya centrum, omfattar 72 studentlégenheter
fordelade pa tre hus. Jigarskolan blir en av de forsta
nybyggnationerna nér delar av Kiruna flyttas till foljd

av LKAB:s expansion. Projektet fardigstdlls under forsta
kvartalet 2017. K2A har av Kiruna kommun dven utsetts
till utvecklare av ett av kvarteren i Kiruna nya centrum.
Kvarteret kommer att inrymma hyresbostéder, ett
lagenhetshotell, ett gruppboende och en forskola. Byggstart
beréknas till slutet av 2017.

Umed

1 Umea fardigstdlldes de sista studentbostdderna i projekt
Roten 1 i slutet av 2016. Samtliga 277 ldgenheter ar

nu uthyrda. Roten 1 har ett mycket attraktivt ldge i
omréadet Liljansberget pa Campus Umed Universitet, invid
friidrottsarenan och IKSU.

Stockholm

Projekt Kopiepennan i Stockholm omfattar 52 student-
lagenheter fordelade pa tre byggnader. Darutéver kommer
ett gruppboende att uppforas med 6 lagenheter och
tillhorande lokaler for verksamheten. Kopiepennan &r
beldgen i Villingby nédra tunnelbana och med Vallingby
Centrum pa cirka 10 minuters gangavstand. Inflyttning
beréknas ske under andra kvartalet 2017.

Vésterds

K2A uppfor 116 hyresbostider i attraktiva Kajstaden, Oster
Malarstrand — ett av Vésteras stora utvecklingsomréden.
Projektet, med beteckningen Havsmannen, pabérjades
under hosten 2016 och berdknas vara fardigstéllt tredje
kvartalet 2018.

Enképing

Genom forvérv har K2A tillforsdkrats planlagd mark i
Enkdping om cirka 6 000 kvadratmeter motsvarande 80
hyresldgenheter och en forskola. Bostdderna kommer att
uppforas i Husberg (Génsta 2:3) medan forskolan uppfors
inom Bredsandsskogen. Det var byggstart for bostdderna
hosten 2016. Forskolan paborjas i slutet av 2017.

Sundsvall

K2A har forvarvat del av fastigheten Akroken 1 pa
Campus Mittuniversitetet i Sundsvall. Planarbete har
inletts med syftet att mojliggora uppférandet av cirka 200
studentldgenheter i det attraktiva ldget vid Storgatan och
Selangersén, pa gangavstand fran universitetet. Byggstart
beréknas till fjdrde kvartalet 2017.

Lund

K2A kommer att uppfora 121 studentbostédder i den nya
stadsdelen Brunnshog i Lund, i ndra anslutning till Tekniska
Hogskolan och forskningsanlédgningarna ESS och MAX VI.
Byggstart berédknas till andra kvartalet 2017.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Markanvisningar i Véxjé och Karlstad Investeringar

K2A har erhallit markanvisningar i Vaxjo och Karlstad, Under perioden investerades totalt 542,0 Mkr i forvaltnings-

motsvarande sammanlagt cirka 400 bostdder. Dessa
planerade projekt &r i ett tidigt skede och darfor &nnu inte

upptagna i tabellen nedan.

Park i Haninge.

FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ 2016-12-31

fastigheter och projekt, varav 137,6 Mkr avsag Roten 1 i
Umed, 127,3 Mkr Oreganon 1 i Orebro och 107,5 Mkr Vega

Uthyrbar yta

Kontor/ . Bostads-
Fastighetsbheteckning/ Byggstart, Fardigstallt, Utbildning/ Bostader, Ovrigt, Totalt, lagenheter, Hyres-
Beniamning’ Kommun Kategori? kvartal, ar kvartal, ar Vard, kvm kvm kvm kvm st virde, Mkr
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Rymdcampie oo Kiruna sa 7523 515 8038 12,4
Olsbacka 50:6 Gavle St 4833 4833 200 8,8
Kungsbéck 2:21 Gavle St 2024 2024 95 4,5
Vaksala-Lunda 28:2 Uppsala Sa 420 420 5 1.4
Vaksala-Lunda 29:1 Uppsala Sa 420 420 5 1,2
Ugglum 14:217 Partille Sa 572 572 6 1,5
Hantverkaren 5 Héssleholm Sa 3217 3217 28 1,8
Mobelfabriken 8 Héassleholm Sa 850 850 6 0,5
Méstaren 1 Héassleholm Sa 281 281 0,2
Mastaren 6 Héssleholm Sa 1049 1049 9 0,6
Vega Park, Etapp 1 Haninge H 5753 5753 123 13,3
SUMMA FORVALTNINGSFASTIGHETER 14 332 12610 515 27457 4773 46,0
PAGAENDE PROJEKT
Jégarskolan 8:6 Kiruna St 3,2015 1,2017 1534 1534 72 39
Roten 1 Umea St 3,2015 1,2017 5964 120 6084 277 15,3
Oreganon 1 Orebro St 2,2015 1,2017 6071 6071 285 15,4
Kopiepennan 1 Stockholm St 1,2016 2,2017 1092 1092 52 3,1
Kopiepennan 1 Stockholm  Sa 1,2016 2,2017 440 440 6 0,8
Vega Park, Etapp 2 Haninge H 2,2016 1,2018 7751 220 7971 185 179
Gansta 2:3 Enkoping H 3,2016 1,2019 4448 4448 80 9,6
Glidplanet 5 Orebro H 1,2017 1,2018 3 845 3845 88 9,1
Havsmannen Vasteras H 4,2016 3,2018 5008 5008 116 11,6
SUMMA PAGAENDE PROJEKT 440 35713 340 36493 1161 87,0
PLANERADE PROJEKT
Vega Park, etapp 3 Haninge H 4,2017 2,2019 8132 8132 190 18,3
Bredsand 1:282 Enkoping Sa 4,2017 4,2018 1050 1050 2,1
Akroken 1 Sundsvall St 4,2017 1,2019 4260 115 4375 200 11,5
Parasollet 1 Lund St 2,2017 2,2018 2586 115 2586 121 73
Nya Kiruna Kiruna H 4,2017 4,2019 7302 1535 8838 165 19,9
SUMMA PLANERADE PROJEKT 1050 22280 1650 24981 676 59,0
TOTALT 15 822 70603 2505 88931 2314 191,8

1) Med Pagéende projekt avses ett nybyggnadsprojekt dar detaljplan vunnit laga kraft samt mark- och/eller bygglov beviljats. Med Planerade projekt avses nybyggnadsprojekt
dar markanvisning erhallits eller avtal om forvéary tecknats.

2) Sa=Samhéllsfastighet, St=Studentbostader, H=Hyresbost&der.

3) Det finns dessutom 634 fardigstéllda/férvaltade ldgenheter under kategorin Pagaende projekt.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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FASTIGHETSVARDERING

Efter extern vardering av K2A:s fastighets-
bestand bedoms verkligt varde per 31 december
2016 uppga till 1 428,4 Mkr (797,5).

Fastighetsbestandets viarde 6kade med 630,9 Mkr
till foljd av investeringar om 542,0 Mkr (265,3) och
vardeforandringar om 88,9 Mkr (134,8).

Varderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens
varderingspolicy varje kvartalsslut. Kvartal 1 och 3
genomfors interna vérderingar i dialog med extern
fastighetsvirderare, kvartal 2 och 4 sker externa
varderingar. Pdgdende projekt dr dock ej externt
vérderade. En besiktning gors arligen av externa
fastighetsvirderare. Fordjupad besiktning genomfors vart
tredje ar. Fastigheterna virderas i enlighet med SFI/IPD:s
virderingshandledning.

Varderingsmetod
Verkligt vérde har faststéllts med en kombinerad
tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden bygger pa
att en kassaflodesanalys uppréttats for varje fastighet.
Kassaflodesanalysen utgors av en bedémning av nuvardet
av fastighetens framtida driftnetton under kalkylperioden
samt nuvérdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens
slut.

For bostader ar kalkylperioden 15 ar och for Gvriga
fastighetskategorier 10 ar. Restvardet har bedomts genom

en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt

driftnetto aret efter kalkylperiodens slut.
Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastnings-
krav som har hirletts frn den aktuella transaktionsmark-
naden for jamforbara fastigheter, sévil direkta som indi-
rekta (fastigheter salda i bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsrdntan som anvénts for nuvardeberékning

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

av framtida kassafloden bestar av direktavkastningskra-
vet med tillagg for antagen tillvaxt i kassaflodena under
prognosperioden.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrations-
kostnader baseras pd marknadsmassiga och
normaliserade utbetalningar for drift, underhall
och fastighetsadministration varvid korrektion sker
for avvikelser. Investeringar berdknas utifrén det
investeringsbehov som bedéms foreligga.

Klassificering sker liksom vid &rsskiftet i niva 3 enligt
IFRS 13.

Férvaltningsfastigheter

I verkligt véirde for forvaltningsfastigheter ingér
byggratter. Dessa vérderas framst genom tillimpning av
ortsprismetoden, vilket innebédr att bedomningen av virdet
sker utifran jamforelser av priser for likartade byggritter.

Ny- och tillbyggnadsprojekt

Verkligt viarde for ny- och tillbyggnadsprojekt bedoms

utifrén det lagsta av:

m Verkligt véarde for byggratten (marken) med eventuell
befintlig byggnad vid vérdetidpunkten, med tilldgg for
nedlagda kostnader

m Verkligt vérde for fastigheten i fardigt skick med avdrag
for kvarstaende investeringar for att firdigstélla projektet

Verkligt varde for fardigstallt ny- eller tillbyggnadsprojekt
berdknas med samma vérderingsmetodik som for
forvaltingsfastigheter. Vardering som i fardigt skick kan
dock ske nir projektet dr nistan fardigstillt och nédstan helt
uthyrt, forutsatt att extern vardering genomforts.

SAMHALLSFASTIGHETER BOSTADER
Diskonteringsranta, % 7.8 6,5
Direktavkastningskrav (restvarde), % 6,1 4,5
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Samtliga K2A:s bostader ar baserade pa en basldagenhet, en
produktionsoptimerad enhet som utvecklats for att tillverkas i en industriell
process déar standardisering &r ledordet. Fasaderna kan dock ha manga olika
utféranden, med skilda material. (Har detalj fran Vega Park i Haninge.)
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FINANSIERING

Jamférelseposter inom parentes avser utgangen av féregaende ar.

Vardet pa K2A:s tillgangar uppgick vid periodens
slut till 1 550,6 Mkr och eget kapital till 577,7 Mkr.

K2A ska enligt bolagets finanspolicy ha en begridnsad

risk. Mélséttningen for finansférvaltningen ska vara att
sékerstélla kort- och 1angfristig kapitalforsorjning; anpassa
den finansiella strategin och hanteringen av finansiella
risker efter verksamhetens utveckling sa att en 1angsiktigt
stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls; uppna bista
mojliga finansnetto inom givna riskramar.

Vardet pa K2A:s tillgadngar uppgick den 31 december
2016 till 1 550,6 Mkr (904,8), som finansieras genom eget
kapital om 577,7 Mkr, uppskjuten skatteskuld om 70,0 Mkr,
rantebdrande skulder om 835,6 Mkr och 6vriga skulder om
67,3 Mkr.

Soliditeten uppgick till 37,3 procent (43,1) och
rantetdckningsgraden till 2,3 ggr (1,6).

Rantebarande skulder

K2A:s rantebiarande skulder uppgick vid periodens slut till
835,6 Mkr (418,2). Den genomsnittliga rdntebindningstiden
var 7 ménader (10) och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden 39 manader (30). Den genomsnittliga
rdntenivan var 2,08 procent (2,70).

Likviditet

K2A:s likvida medel per 31 december 2016 uppgick till
104,4 Mkr (96,4). K2A:s tillgéngliga likviditet for padgéende

12

projekt uppgick till 736,4 Mkr, varav 104,4 Mkr i form av
bankinléning och 632,0 Mkr i outnyttjade byggkreditiv.
Inga ytterligare sédkerheter behover stéllas for nyttjandet av
laneloften.

Derivat
Réntederivatet 19stes under fjarde kvartalet 2016.

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till
577,7 Mkr (389,7).

Uppskjuten skatt

Periodens resultat har belastats med -13,4 Mkr (-29,9)
avseende uppskjuten skatt. Aktuell skatt uppgick till -5,5
Mkr (-0,1).

Finansiella mal och riskbegransningar

® Avkastningen pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan
med 7 procentenheter

@ Soliditeten ska langsiktigt ej understiga 25 procent
B Rantetackningsgraden ska langsiktigt ej understiga 1,75 ggr

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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RANTE- OCH KAPITALBINDNING 2016-12-31

RANTEBINDNING KAPITALBINDNING
FORFALLOAR LANEVOLYM, MKR RANTA, % AVTALSVOLYM, MKR UTNYTTJAT, MKR EJUTNYTTJAT, MKR
Rorlig 225 2,57
2018 30 2,25 203 128 75
2019 - - 174 127 48
2021 188 1,51 392 188 204
2022 - - 170 - 170
2023 - - 244 - 244
Senare - - 359 - 359
TOTALT 442 2,10 1542 442 1100
Byggkreditiv (Projektfinansiering) 393 2,06 1025 393 632
RANTEBARANDE SKULDER 2016-12-31 836 2,08 836

EGET KAPITAL, GENOMSNITTLIG RANTA OCH RANTEBINDNINGSTID

Eget kapital, Mkr Genomsnittlig rinta, % R'eintehi!ldningstid,
antal manader

% Antal

30+

20+

0
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OVRIGT

Organisation och medarbetare
K2A bygger successivt upp en organisation anpassad efter
verksamheten och dess storlek. Samtidigt &r samarbeten och
partnerskap viktiga for den vidare utvecklingen av bolaget.
Genom samverkan med partners med starka incitament
sékerstills tillgang till kvalificerade personella resurser for
utveckling, produktion och forvaltning.

Vid periodens slut var 49 personer anstédllda i K2A, varav
42 vid Grannés Trihus, bolagets fabrik for tillverkning av
lagenhetsenheter i tré.

Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahaller projektledning, hyres-
adminstration, koncern- och bolagsredovisning samt
ansvarar for frdgor gentemot kreditmarknaden,

sdsom uppléning och finansiell riskhantering,

och aktiemarknaden, dér rapportering och aktie-
marknadsinformation ar viktiga uppgifter. Moderbolagets
resultat efter skatt for heldret 2016 uppgick till 74,6 Mkr
(2,0).

Viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Koncernen é&r framst exponerad for finansierings-, riante-
och kreditrisker samt for virdeforédndringar i fastighets-
bestandet. Bolaget har inte identifierat ndgra andra
véasentliga risker och osékerheter &n de som beskrivs i
arsredovisningen for 2015.

VARA KARNVARDEN

I avsnittet Intjdningsforméga pa sidan 21 finns en
kéanslighetsanalys med teoretiska resultateffekter av
fordandringar av ett antal faktorer.

Visentliga transaktioner med narstaende

K2A har under perioden kopt administrativa och fastig-
hetsforvaltande tjdnster fran AB Gimpello och Sirinvest AB
for totalt 4,9 Mkr. Bolagen &ger tillsammans indirekt 38
procent av K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB.

Arsstimma och arsredovisning
Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till arsstimma
k1 14.00 den 10 maj 2017. Infor arsstimman foreslar sty-
relsen att utdelning ldmnas med 20,00 kronor (20,00) per
preferensaktie, med kvartalsvis utbetalning om 5,00 kronor
(5,00) per preferensaktie.

Arsredovisning for &r 2016 kommer att publiceras under
vecka 12, 2017.

1. Kundfokus

3. Langsiktighet

For K2A star kunden/
hyresgéasten i centrum.
Medarbetarna ska lyssna
pa hyresgéastens behov

och strava efter att
uppfylla eller dvertraffa
dennes forvantningar.

2. Nytankande

K2A har en platt, dynamisk
organisation med med-
arbetare som kontinuerligt
ser nya mojligheter till
utveckling inom bolagets
verksamhetsomraden.

Om férutsattningarna
andras kan bolaget och
dess organisation snabbt
anpassa sig.

K2A bygger ett fastighets-
bestand for langsiktig
forvaltning. Bolaget
efterstravar darfor lang-
siktiga, stabila relationer
med samtliga intressenter,
till exempel hyresgéster,
externa partners,
leverantorer, banker och
aktiedgare.

Varje medarbetare &r viktig for K2A:s fortsatta utveckling — inte minst nédr bolaget befinner sig i stark tillvaxt och expansion. For att alla
ska strava at samma hall har K2A ett antal vardeord som uttrycker den gemensamma foéretagskulturen.
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AKTIEN OCH AGARE

Antalet utestaende preferensaktier uppgar till handelsdag den 4 januari till den sista den 30 december
1100 000. Vid arets utgang uppgick antalet omsattes totalt 401 288 preferensaktier, motsvarande en

preferensaktieagare till cirka 2 200*.

omsattningshastighet om cirka 50 procent pa arsbasis.
Antalet utestdende preferensaktier 6kade fran 700 000 till

Dérutover finns 2 321 440 stamaktier av serie A. Varje 1 100 000 efter en riktad nyemission den 30 september 2016.
preferensaktie berattigar till en rost, medan en stamaktie av K2A PREF &r upptagen till handel pa First North Premier
serie A berdttigar till tio roster. Senast betalt for K2A PREF sedan den 2 april 2015. Avanza Bank ar Certified Adviser for
den 30 december 2016 var 260,00 kr, en 6kning med 8,3 K2A.

procent sedan foregdende arsskifte (240,00). Fran arets forsta

* Synliga &dgare av forvaltar- och direktregistrerade preferensaktier enligt Euroclear Sweden AB. Det faktiska antalet preferensaktiedgare dr hogre.

STORSTA AKTIEAGARE 2016-12-31

% AV TOTALT %AV TOTALT ANTAL
STAMAKTIER A PREFERENSAKTIER ANTAL AKTIER? ROSTER!
Olle Knaust? 643200 9 554 19,1 26,5
Christer Andersson? 643200 4000 18,9 26,5
Johan Knaust? 643200 1000 18,8 26,5
Claes-Henrik Julander? 290 240 5550 8,6 12,0
Ludwig Holmgren 101 600 0 3,0 4,2
Ovriga 0 1079 896 31,6 4,4
1) Andel av totalt antal stam- och preferensaktier/totalt antal réster i bolaget. 2321440 1100000 100,0 100,0
2) Via bolag.
STORSTA PREFERENSAKTIEAGARE 2016-12-31
% AV TOTALT % AV TOTALT ANTAL
PREFERENSAKTIER ANTAL AKTIER? ROSTER!
Avanza Pension 150 531 4,4 0,6
Danske Invest 74000 2,2 0,3
Mats Andersson 59 000 17 0,2
Allba Holding 44150 1,3 0,2
Crafoordska Stiftelsen 37000 11 0,2
Karl Bjerkes Stipendiefond 29970 09 0,1
Nordnet Pensionsforsakring 27 056 0,8 0,1
Danica Pension 26 966 0,8 0,1
LMK Forward 20200 0,6 0,1
Banque Internationale A Lux 19615 0,6 0,1
Ovriga 611 512 179 2,5
1) Andel av totalt antal stam- och preferensaktier/totalt antal réster i bolaget. 1100000 32,3 45
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 15
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K2A PREF KURSUTVECKLING 2 APRIL 2015 - 31 DECEMBER 2016

Antal aktier SEK
150 000 — 300
—290

120 000 280
N —270

90 000 -— 260
,J,,w v'w\ . W‘\\q/ 250

60 000 240
\”1/ - 230

30 000— —220
—210

0 200
Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec|Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
2015 2016 Kalla: SIX
B Omséttning aktier/vecka — K2A Pref

HANDELN MED K2A PREF PA FIRST NORTH PREMIER

JAN-DEC 2016 JAN-DEC 2015
Genomsnittlig handelsvolym per handelsdag, antal aktier 1586 4363
Genomshnittlig handelsvolym per handelsdag, Mkr 0,4 1,2

16 K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

2016 2015 2016 2015
MKR OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
Hyresintakter 17,6 79 49,3 22,8
Fastighetskostnader -8,6 -2,6 -16,6 -7,3
Driftsoverskott 9,0 54 32,7 15,5
Central administration -1,9 -3,1 -14,5 -7,6
Rantenetto -2,9 -2, -8,0 -5,0
Forvaltningsresultat 4,2 0,1 10,2 29
Vardeforandringar
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 53,5 103,6 88,9 134,8
Vardeforandring derivat, orealiserade - 0,2 - 0,1
Resultat fore skatt 57,7 103,9 99,1 137,8
Aktuell skatt E515) -0,1 =5,5 -0,1
Uppskjuten skatt -6,6 -23,0 -13,4 -29,9
Periodens totalresultat 45,6 80,8 80,2 107,8

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

MKR 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1428,4 797,5
Ovriga anldggningstillgéngar 10,0 9,0
Summa anlaggningstillgangar 1438,4 806,5
Omsittningstillgangar

Pagaende arbeten 1,5 09
Kundfordringar 0,6 0,2
Kortfristiga fordringar 3,3 0,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2,4 0,6
Likvida medel 104,4 96,4
Summa omsittningstillgangar 112,2 98,4
Summa tillgangar 1550,6 904,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5777 389,7
Uppskjuten skatteskuld 70,0 56,7
Derivat = 1,8
Réntebarande skulder 835,6 418,2
Ej rantebarande skulder 67,3 38,4
Summa eget kapital och skulder 1550,6 904,8

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

2016 2015
MKR JAN-DEC JAN-DEC
Ingaende eget kapital 389,7 131,0
Nyemissioner 140,9 161,4
Utdelning till preferensaktiedgare -16,0 -10,5
Forvarv av minoritetsandelar -171 -
Periodens totalresultat 80,2 107,8
Utgaende eget kapital 5777 389,7
KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2016 2015
MKR JAN-DEC JAN-DEC
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 10,2 29
Avskrivningar pa anléaggningstillgangar 0,8 0,4
Betald skatt -5,5 -0,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapital 5,5 3,2
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av pagaende arbeten -0,6 -0,9
Forandringar rorelsefordringar -5/2 8,5
Forandringar rorelseskulder 29,0 18,9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 28,7 29,7
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter och projekt -542,0 -265,3
Investering i dotterféretag = -39,8
Investeringar i 6vriga anléaggningstillgangar -1,9 -3,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -543,9 -308,3
Finansieringsverksamheten
Emissioner 140,9 161,4
Upptagna lan 482,0 202,2
Amortering av derivat -1,8 -
Amortering av lan -64,5 -1,6
Forvarv av minoritetsandel -17,4 -
Utdelning till preferensaktiedgare -16,0 -10,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 523,2 351,4
Periodens kassaflode 8,0 72,8
Likvida medel vid periodens borjan 96,4 23,6
Likvida medel vid periodens slut 104,4 96,4
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SEGMENTRAPPORTERING

FORVALTNINGSFASTIGHETER PAGAENDE PROJEKT KONCERNEN
MKR JAN-DEC JAN-DEC JAN-DEC
Hyresintakter 38,2 11,1 49,3
Fastighetskostnader -12,3 -4,3 -16,6
Driftsoverskott 25,8 6,8 32,7
Réntenetto -7,5 -0,5 -8,0
Vardeforandringar av fastigheter, orealiserade 47,5 41,4 88,9
Resultat inklusive vardeforandringar 65,9 47,8 113,6
Central administration - - -14,5
Resultat fore skatt 65,9 47,8 99,1
Aktuell skatt - -5,5 -5,5
Uppskjuten skatt -9,9 -3,4 -13,4
Periodens resultat 55,9 38,8 80,2
KONCERNENS NYCKELTAL'
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrbar yta, tkvm 41,1 21,7
Varav uthyrbar bostadsyta, tkvm 26,2 6,9
Varav uthyrbar kommersiell yta, tkvm 14,9 14,3
Fastigheternas redovisade varde i balansrakningen, Mkr 1428,4 797,5
Uthyrningsgrad (ekonomisk), % 98 96
Overskottsgrad, % 66 68
Direktavkastning, % 5,0 6,8
Antal anstallda 49 39
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 13,9 277
Soliditet, % 37,3 43,1
Belaningsgrad, % 59 52
Réntetackningsgrad, ggr 2,3 1,6
Genomshnittlig rénteniva till kreditinstitut, % 2,09 2,70
Aktierelaterade nyckeltal
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier, st 2321440 2 321440
Antal preferensaktier, st 1100000 700000
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 4,37 1,24
Resultat efter skatt per stamaktie efter utdelning till preferensaktiedgare, kr 2790 38,77
Kassaflode fran den I6pande verksamheten per stamaktie, kr 12,37 12,80
Eget kapital per stamaktie, kr 106,56 83,00
1) For definitioner se sidan 23.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2016 2015 2016 2015
MKR O0KT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
Nettoomsattning &85 2,0 8,7 6,2
Administrationskostnader -4,5 -2,6 -16,3 -7,8
Avskrivningar avimmateriella anldaggningstillgangar -0,1 - -0,5 -0,2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - -0,1 - -0,1
Rorelseresultat -1,2 -0,7 -8,1 -1,8
Anteciperad aktieutdelning - - 73,6 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 6,2 1,2 9,2 6,3
Réntekostnader och liknande resultatposter - -0,4 -0,3 -1,4
Resultat fran finansiella investeringar 6,2 0,8 82,6 4,8
Resultat fore skatt 51 0,1 74,5 3,0
Skatt 0,1 -1,0 0,1 -1,0
Periodens resultat 52 -0,9 74,6 2,0

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

MKR 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Licenser 1,5 1,6
Inventarier 0,6 0,4
Andelar i koncernforetag 0,1 0,1
Fordringar hos koncernforetag - 34,0
Summa anlédggningstillgangar 2,2 36,0

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 0,1 0,1
Fordringar hos koncernforetag 409,6 1439
Ovriga fordringar 2,6 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 0,4 0,4
Kassa och bank 48,3 55,2
Summa omsattningstillgangar 461,1 199,7
Summa tillgangar 463,2 235,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 21,4 18,9

Fritt eget kapital 344,5 164,1

Summa eget kapital 365,9 183,0
Skulder

Rantebéarande skulder - 16,0
Ovriga skulder 97,4 36,7
Summa skulder 97,4 52,7
Summa eget kapital och skulder 463,2 235,7
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INTJANINGSFORMAGA EFTER PAGAENDE
OCH PLANERADE PROJEKTS FARDIGSTALLANDE

I syfte att ge en bild av K2A:s framtida bedomda
intjiningsférmaga pé forvaltningsresultatniva utifrn
befintliga forvaltningsfastigheter vid periodens utgéng
samt efter fardigstdllande av pdgdende och planerade
projekt, har en resultatrakning upprattats som avspeglar
intjiningsférmagan pa arsbasis. Intjiningsférmagan
utgdr fran bolagets forvaltningsfastigheter samt

intjdningsformégan fran dess pagéende och planerade
projekt efter att dessa fardigstillts och inflyttning har skett.

Intjaningsformaga ska betraktas som en hypotetisk
situation, vars syfte dr att presentera intékter och kostnader

pa arsbasis givet fastighetsbestand, 1dnekostnader,

kapitalstruktur och organisation vid en framtida tidpunkt
efter det att pdgéende och planerade projekt fardigstillts.

INTJANINGSFORMAGA
FORVALTNINGS- PAGAENDE PLANERADE KONCERN

MKR FASTIGHETER PROJEKT PROJEKT GEMENSAMT SUMMA
Hyresvarde 46 87 59 192
Vakans -1 -2 -1 -4
Hyresintakter 45 85 58 188
Summa fastighetskostnader -1 -16 -10 -36
Driftsoverskott 35 69 48 152
Central administration’ -10 17
Finansnetto -52 -52
Forvaltningsresultat 83
Forvaltningsresultat hanforligt till

innehav utan bestémmande inflytande 2 8 5 15
Tillkommande investeringar - 696 878 1574
Tillkommande rantebarande skulder - 632 772 1404

1) Central administration inkluderar, utéver 10 Mkr avseende koncerngemensamma kostnader, 7 Mkr i kostnader som ir fordelade pa respektive fastighetsportfolj.

KANSLIGHETSANALYS

| tabellen nedan framgar den teoretiska resultateffekten pa férvaltningsresultatet pa Koncernens intjaningsférmaga. Den teoretiska

resultateffekten pa forvaltningsresultatet har beraknats utifran forandring av en av nedan redovisade faktorer at gangen:

FORANDRING EFFEKT PA FORVALTNINGSRESULTAT, MKR

Hyresvarde +/-5% +/-9

Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-4

Fastighetskostnader +/-10% +/-4

Rantekostnader +/- 1 procentenhet +/-22
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REDOVISNINGSPRINCIPER

K2A foljer de av EU antagna IFRS-standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérsrapport
for koncernen dr upprattad i enlighet med IAS 34

Delérsrapportering samt tillimpliga bestimmelser i

arsredovisningslagen. En utforligare redogorelse for
koncernens redovisningsprinciper lamnas under not 2 i
arsredovisningen for 2015.

Stockholm den 15 februari 2017
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Olle Knaust
Styrelseordforande

Johan Knaust
Vd och styrelseledamot

Claes-Henrik Julander
Styrelseledamot

GRANSKNINGSRAPPORT

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella
delérsinformationen i sammandrag (delarsrapporten)

for K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB per den 31
december 2016 och den tolvmanadersperiod som slutade
per detta datum. Det &r styrelsen och verkstidllande
direktoren som har ansvaret for att uppréitta och presentera
denna delérsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen. Vart ansvar r att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pé var versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation
utford av foretagets valda revisor. En oversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som dr ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att
vidta andra 6versiktliga granskningsatgérder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och
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Christer Andersson
Styrelseledamot

Johan Thorell
Styrelseledamot

omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed
i ovrigt har. De granskningsatgérder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en
uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstindigheter som ger oss anledning
att anse att delarsrapporten inte, i allt visentligt, 4r
upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet
med érsredovisningslagen.

Stockholm den 15 februari 2017
KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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DEFINITIONER, ORDLISTA

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital under perioden. Vid
delérsbokslut omraknas avkastningen
till helarsbasis utan hdnsyn till sdsongs-
variationer.

Avrundningar
Da belopp har avrundats till Mkr summerar
inte alltid tabellerna.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder dividerat med fastig-

heternas bokforda varde vid periodens slut.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i
fastighetsvarderingarna.

Eget kapital per aktie

Eget kapital i forhallande till antal
utestdende stam- och preferensaktier per
balansdagen.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Hyresvarde
Kontraktsvarde plus bedomd
marknadshyra for ej uthyrda ytor.

IFRS

Forkortning for International Financial
Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncern-
redovisning som bdrsnoterade foretag
inom EU ska tillampa fran och med 2005.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflode fran den lopande
verksamheten, reducerat med
preferensaktiernas foretradesratt till
utdelning for perioden, i relation till vagt
genomsnittligt antal stamaktier.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar
och skulder minus finansiella tillgdngar
inklusive likvida medel.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal stamaktier och med
hansyn tagen till preferensaktiernas del av
resultatet for perioden.

Rantetackningsgrad

Driftéverskott minus kostnader for
central administration i férhallande till
rantenetto.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgang i
forhallande till balansomslutning vid
periodens utgang.

Uthyrbar yta
Total area som &r tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk
Kontraktsvéarde i forhallande till hyresvérde
vid periodens utgang.

Uthyrningsgrad, yta
Uthyrd yta i forhéllande till total uthyrbar yta
vid periodens utgang.

Overskottsgrad

Driftsoverskott i forhallande till
hyresintakter.
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER 2017

Arsredovisning 2016

Arsstamma 2017

Delarsrapport Q1 januari-mars 2017
Delarsrapport Q2 april-juni 2017
Delarsrapport Q3 juli-september 2017
Bokslutskommuniké 2017

PREFERENSAKTIEUTDELNING 2017

Vecka 12,2017
10 maj 2017

10 maj 2017

22 augusti 2017
27 oktober 2017
14 februari 2018

Sista dag for handel inklusive réatt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

8 mars 2017
10 mars 2017
15 mars 2017

Sista dag for handel inklusive ratt till utbetalning av utdelning
Avstdmningsdag for utbetalning av utdelning
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

7 juni 2017
9juni 2017
14 juni 2017

Sista dag for handel inklusive ratt till utbetalning av utdelning
Avstdmningsdag for utbetalning av utdelning

Forvéantad dag for utbetalning fran Euroclear

6 september 2017
8 september 2017
13 september 2017

Sista dag for handel inklusive ratt till utbetalning av utdelning
Avstdmningsdag for utbetalning av utdelning

Forvédntad dag for utbetalning fran Euroclear

For ytterligare information vanligen kontakta:

Johan Knaust, VD, 0707-400 450, johan.knaust@k2a.se
Mats Berg, Press- och IR-kontakt, 0733-87 18 20, mats.berg@k2a.se

A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
Karlavédgen 58, 104 51 Stockholm, info@k2a.se, www.k2a.se, org.nr 556943-7600
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6 december 2017
8 december 2017
13 december 2017
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