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Pressmeddelande 18 januari 2013
Sverige attraktiv marknad for fastighetsinvesterare

I en direkt jamforelse med andra europeiska lander anser hela 96 procent att Sverige &r en
attraktiv eller mycket attraktiv marknad for fastighetsinvesteringar. Detta &r en klar 6kning
jamfort med foregdende ar d& motsvarande andel positiva investerare var 78 procent. Trots
osakra kapitalmarknader bedomer investerare aven att transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden 6kar under 2013. Det visar en ny rapport fran Ernst & Young déar drygt 500
fastighetsinvesterare i Europa har deltagit.

Den svenska fastighetsmarknaden star infor ett positivt &r om man jamfér med manga andra
europeiska lander visar Ernst & Youngs arliga studie Real Estate Asset Investment Trend Indicator, dar
fastighetsinvesterare fran 15 lander har deltagit.

— | tider av oro i 6vriga delar av Europa och eurokris anser investerarna att Sverige starker sin roll som
en fortsatt attraktiv fastighetsmarknad. Trots att marknaden ar tamligen liten sett till andra lander ar
transaktionsvolymen hog. Det visar pa en god likviditet i marknaden, nagot som ar positivt ur
investerarperspektiv. Bakgrunden till Sveriges attraktivitet ar, utéver den héga likviditeten, bland annat
det stabila politiska och ekonomiska klimat som vi kan uppvisa tillsammans med en enkelhet att kopa
och sélja fastigheter, sager Daniel Oberg, ansvarig for fastighetstransaktioner inom Ernst & Young Real
Estate.

Okad aktivitet bland investerare under 2013

Sju av tio av de tillfragade investerarna bedomer att transaktionsvolymerna i Sverige dkar 2013 jamfort
med foregaende ar. Okningen bedoms drivas av internationella investerare och av att det
genomsnittliga transaktionsvardet dkar. Det som dock kan hamma investeringar under 2013 ar
svarigheter att erhalla finansiering, aven om radslan for 6kat inflationstryck kan driva investerare till
fastighetsmarknaden.

— Regelverk som Basel Il kan naturligen utgora en hamsko nar det galler bankfinansiering da de
pé’\verkar bankernas krav pa kapitaltackning och darmed deras finansieringsmajligheter, sager Daniel
Oberg, och fortsatter:

— Men bankernas mer restriktiva hallning och hogre marginalkrav har inneburit att alternativa
finansieringsformer vuxit fram pa marknaden. | dag ser vi att fastighetsbolag i storre utstrackning valjer
att utdka eller komplettera sin finansiering via exempelvis preferensaktier och obligationer som
komplement till bankfinansiering. Alternativ finns med andra ord, &ven om dessa
finansieringsmajligheter framst &r forbehallna de storsta bolagen.

Kontorsfastigheter mest attraktiva

Investerarna spar att priserna pa kontor och handelsfastigheter i attraktiva omraden kommer att vara
stabila eller 6ka under 2013, medan de spar en vikande marknad i mer perifera lagen. Forutom
attraktiva lagen bedéms aven "Green Building standards” som ett allt viktigare kriterium for investerare.

Studien visar aven att 92 procent av investerarna har fokus pa investeringar i kontorsfastigheter, vilket
ar en klar okning fran foregdende ars undersokning, medan intresset for investeringar i
bostadsfastigheter har minskat. Investerare ser Stockholm som den mest intressanta marknaden nar
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det galler kontorsfastigheter, medan Malmo &r mest intressant nér det géller handelsfastigheter. For
investeringar i bostadsfastigheter ligger Stockholm och Uppsala i topp.

Om studien

| Ernst & Youngs arliga studie “Trend Indicator Real Estate Assets Investment Europe® deltog drygt 500
fastighetsinvesterare fran Belgien, Frankrike, Holland, Italien, Luxemburg, Polen, Ryssland, Schweiz,
Spanien, Storbritannien, Sverige, Turkiet, Tyskland, Ukraina och Osterrike.

For ytterligare information, kontakta:
Daniel Oberg, partner, Ernst & Young, daniel.oberg@se.ey.com, 070-666 90 82
Jenny Bildsten, pressansvarig, Ernst & Young, 08-520 590 43.

Om Ernst & Young

Ernst & Young &r en ledande global aktér inom revision, skatt, transaktioner, rddgivning och redovisning. Vara 167 000 medarbetare
varlden 6ver férenas av gemensamma varderingar och en stark vilja att leverera tjanster av hogsta kvalitet. Var drivkraft ar att hjalpa
medarbetare, kunder och den omvarld vi verkar i att uppna sin fulla potential. http://www.ey.com/se

Ernst & Young AB ingar i det globala Ernst & Young-natverket dar varje medlem &r en egen juridisk person.



