Amhult 2

Delarsrapport 2/2023

Januari-juni 2023, AMHULT 2 AB (publ)
Intikter f6r perioden uppgick till 40 367 (38 239) TSEK.
Resultatet for perioden 12 645 (16 751) TSEK efter skatt.

Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick for perioden till 1,85 (2,45) kronor per aktie.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Bolagets omsittning under perioden januari till juni uppgick till 40 367 (38 239) TSEK. Bolagets resultat under
samma period uppgick till 12 645 (16 751) TSEK efter skatt.

HANDELSER UNDER PERIODEN

Apriljuni

Den storsta hindelsen under perioden var att byggnationen av forsta etappen av kv. Hercules startades av
entreprendr K21 i juni manad. Forsta etappen beriknas vara klar med inflyttning av 40 ligenheter om 1-5 ROK
under ir 2025. Under en kortare period har vi nu tvd byggnationer i ging samtidigt, kv. Hercules som nyss nimnts
samt kv. Spitfire som gir mot sin slutfas med forsta inflyttning i oktober 2023.

De okade underhillskostnaderna kan frimst hinforas till dels en tllfillig ombyggnation av rullbandet mellan
garage och markplan i kv. Radarflyget 1 (Amhult 206:1), dels en Skning av generellt underhill i takt med att
garantierna pa vira fastigheter gentemot entreprendrerna gir ut. Ombyggnationen av rullbandet gjordes for att
forhindra att det stoppades i onédan vilket i sig kommer bidra till att kostnader med att starta upp det och
kontrollera det kommer minska.

Okade rintekostnader under perioden ir hinforliga till Skningar i offererade rintor i de lin som varit tvungna att
omférhandlas sedan samma period foregiende ér.

Jannari-juni
Trots de okade underhallskostnaderna for perioden april-juni kan vi fér perioden januari-juni leverera ett nigot
hogre rorelseresultat dn foregaende ar tack vare 6kade intikter och ett gott arbete.

Frimsta anledningen till att bolagets resultat minskade jamfort med foregiende 4r under samma period, trots
okade intikter, dr de 6kade rintekostnaderna i samband med att flera 1an 16pt ut och behévt omforhandlas. Aven
om rintelaget forsimrats den senaste tiden stir dock bolaget fortsatt stabilt

FORETAGET

Ambhult 2 AB prospekterar 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda for att bygga ett nytt modernt képcenter samt
boendeomriade i blandad stadsbebyggelse. En av idéerna ir att omridet skall férena staden och landets fordelar.
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KONCERNENS
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2023 2022 2023 2022 2022
TSEK apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintikter 19 417 18 235 38 404 36 261 73 474
Serviceintikter 538 621 1097 1199 2220
Administration 409 403 866 779 1615
Intikter 20 364 19 259 40 367 38 239 77 309
Driftskostnader -2 358 -2 037 -5 480 -5 094 -10 255
Underhall -1527 -603 -2 402 -1562 -2746
Fastighetsskatt -646 -698 -1292 -1 315 -2907
Administrationskostnader -1 055 -950 -2211 -1 885 -4 021
Driftsdverskott 14778 14971 28 982 28 383 57 380
Centrala administrationskostnader -1 149 -1193 -2 353 -2 324 -4 520
Ovriga rérelseintikter 46 287 131 375 437
Rorelseresultat 13 675 14 065 26 760 26 434 53 297
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 76 -44 110 2 22
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -6 613 -3 025 -10 938 -5 334 -13 382
Resultat fore virdeforindring fastigheter 7138 10 996 15 932 21102 39937
Virdeforindringar fastigheter 0 0 0 0 -38 849
Aktuell skatt 68 -668 -62 -1183 -1672
Uppskjuten skatt -1 541 -1 600 -3225 -3 168 1878
Arets resultat 5665 8 728 12 645 16 751 1294
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Asets totalresultat 5665 8 728 12 645 16 751 1294

Di inga minoritetsintressen foreligger 4r hela resultatet hinforligt till moderbolagets aktieigare.

Resultat per aktie

Genomsnittligt antal aktier jan-jun 2023, 6.847.533 st
Perioden jan-jun 2023 resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspidning 4r 1,85
Genomsnittligt antal aktier jan-jun 2022, 6.847.533 st
Perioden jan-jun 2022 resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspidning ir 2,45



KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2023 2022
TSEK 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter 1640949 1569 248
Fordon 289 330
Summa anliggningstillgangar 1641238 1569 578
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 6071 7392
Kortfristiga viirdepapper 1104 1150
Kassa Bank 20 846 14 682
Summa omsittningstillgiangar 28 021 23 224
Summa tillgingar 1669259 1592802
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 738178 725 534
Uppskjuten skatteskuld 108 108 104 883
Langfristiga skulder 633 533 640 865
Kortfristiga skulder 189 440 121 520
Eget kapital och skulder 1669259 1592802
KONCERNENS
RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2023 2022 2023 2022 2022
TSEK apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 13 675 14 065 26 760 26 434 53 297
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet 75 106 88 175 455
Erhéllen rinta m.m. 1 -12 2 0 22
Erlagd rinta -5 834 -3 267 -9420 -5332 -12 188
Betald inkomstskatt -167 -287 -1441 -1194 -1 558
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 7750 10 605 15989 20 083 40 028
Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital -3 666 -3 010 2363 -2 548 -2 207
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 4084 7 595 18 352 17 535 37821
Férvirv av materiella
anlidggningstillgingar -38 434 -22 023 -71 701 -38 598 -94 536
Forsiljning av anliggningstillgangar 0 0 0 0 161
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 434 -22 023 -71701 -38 598 ~94 375
Finansieringsverksamheten
Forindring rintebirande skulder 36 513 10 993 59 514 14 295 54 395
Kassafldde frin finansieringsverksamheten 36 513 10 993 59 514 14 295 54 395
Forindring av likvida medel 2163 -3 435 6165 -6 768 -2159
Likvida medel vid periodens borjan 18 683 13 507 14 681 16 840 16 840
Likvida medel vid periodens slut 20 846 10 072 20 846 10 072 14 681



KONCERNENS

RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

(")vrigt
Antal Aktie  tillskjutet  Balanserad Totalt eget
Koncern, TSEK aktier kapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 336 472 513 758
Periodens resultat - 49 542 49 542
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 386 014 563 300
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 341 583 627
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 450 220 627 506
Periodens resultat - - - 96 733 96 733
Periodens totalresultat - - - - -
_Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 546 953 724 239
Periodens resultat - - 1294 1294
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 548 247 725 533
Periodens resultat - - - 6 980 6 980
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-03-31 6 847 533 136 951 40 335 555 227 732 513
Periodens resultat - - - 5 665 5665
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-06-30 6 847 533 136 951 40 335 560 892 738 178




MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2023 2022 2023 2022 2022
TSEK _ _apr-jun_ apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Forvaltningsintikter 1149 1085 2 460 21233 4 414
Intikter 1149 1085 2 460 2233 4 414
Forvaltnings-och
administrationskostnader -1 063 -991 -2 219 -1 933 -4 074
Bruttoresultat 86 94 241 300 340
Rorelsens kostnader
Centrala administrationskostnader -765 -818 -15%4 -1573 -3 008
Ovriga rorelseintikter 46 287 131 375 437
Rorelseresultat -633 -437 -1222 -898 -2231
(:)vr. rinteint. och likn. result.post. 83 1 108 2 10
Ovriga ranteintikter frin
koncernfbretag 711 496 1437 974 1955
Ovr. rintekostn. och likn. resultatpost. 0 -0 0 0 0
Ovriga finansiella kostnader -68 -46 -60 -1 1255
Resultat efter finans. poster 93 14 263 77 989
Aktuell skatt 0 -5 0 -8 0
Uppskjuten skatt -21 0 -59 -11 193
Arets resultat 72 9 204 58 1182
Moderbolagets rapport Gver totalresultatet
Arets resultat 72 9 204 58 1182
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Arets totalresultat 72 9 204 58 1182



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2023 2022
TSEK - 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 186 187
Fordon 289 330
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 72789 72789
Uppskjuten skattefordran 144 204
Summa anliggningstillgangar 73 408 73 510
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 116 471 122 575
Lager omsittningsvirdepapper 1104 1150
Kassa Bank 18 463 12 208
Summa omsittningstillgingar 136 038 135 933
Summa tillgangar 209 446 209 443
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktickapital 136 951 136 951
Summa bundet 136 951 136 951
Pritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 30 166 28 984
Overkursfond 40 335 40 335
Periodens resultat 204 1182
Summa fritt 70 705 70 501
Summa eget kapital 207 656 207 452
Kortfristiga skulder 1790 1991
Eget kapital och skulder 209 446 209 443



MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2023 2022 2023 2022 2022
TSEK apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -633 -437 -1222 -898 -2231
Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflodet 75 148 88 175 455
Erhallen rinta m.m. 0 -12 0 0 10
Erlagd rinta 0 0 0 0 -8
Bet skatt -114 -114 -229 -229 0
Kassafléde frin den lI6pande verksamheten
fore férindringar av rrelsekapital -672 -415 -1363 -952 -1774
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital 7 849 -4 935 7618 -9 257 -1094
Kassaflode fran den 15pande verksamheten 7177 -5 350 6 255 -10 209 -2 868
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 161 0 161 121
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 0 0 0 1530
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0 0 0 1530
Forindring av likvida medel 7177 -5189 6 255 -10 048 -1217
Likvida medel vid arets borjan 11 286 8 566 12 208 13 425 13 425
Likvida medel vid periodens slut 18 463 3377 18 463 3377 12 208
FORANDRING EGET KAPITAL

i Totalt

Antal Aktie-  Overkurs Balanserad eget
Moderbolaget, TSEK aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 26 206 203 492
Periodens resultat - - - 1024 1024
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40335 27 230 204 516
Periodens resultat - - - 76 76
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40335 27 306 204 592
Periodens resultat - - - 263 263
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40335 27 569 204 855
Periodens resultat - - - 1415 1415
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 28 984 206 270
Periodens resultat - - - 1182 1182
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 30 166 207 452
Periodens resultat - - - 132 132
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-03-31 6 847 533 136 951 40 335 30298 207 584
Periodens resultat - - - 72 72
Ovript totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-06-30 6 847 533 136 951 40335 30 370 207 656
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AMHULT 2 AKTIEN

Ambhult 2:s aktie dr noterad pi Aktietorget sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal akter: 6 847 533 akter
Férdelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4 822 533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie (fore och efter utspiadning) uppgick fér perioden till kr 1,85 (2,45) kronor.
ORGANISATION
Antalet drsanstillda ir for petioden sju personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprittad i enlighet med TAS 34. Samma redovisningsprinciper har anvints i
deldrsrapporten som i den senaste drsredovisningen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde faststills
genom en virdering av Virderingsinstitutet i Vistra Sverige AB. Senaste virderingen ir utférd per 2022-12-31.

Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebir en analys av framtida betalningssttémmar som
innehavet forvintas genetera under kalkylperioden. Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pi
periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvirdet vid kalkylperiodens slut samt linat kapital vid
virdetidpunkten.

For fastigheter som ir foremal for visentlig om- till- eller nybyggnad faststills virdet till virde fore projektstart
med tilligg f6r projektkostnader. S snart projektet firdigstillts genomférs en extern vardering enligt ovan.

Noteras bor att viirdering alltid innehiller ett métt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en tillging
erhills forst nir en faktisk affir genomférs av oberoende parter pé en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram tll att hinsyn bor tas dll ett visst osikerhetsmoment vid bedémningar
baserade pa det virde som faststillts vid virderingen.

LAGER OMSATTNINGSAKTIER

Under denna rubrik redovisas finansiella instrument som innehas f6r handel. Tillgingarna virderas l6pande tll
verkligt virde med virdeférindringar redovisade i resultatrikningen.

RORELSESEGMENT
Segmentsrapporten redovisas enligt den indrade standarden i IFRS 8.
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GRANSKNING

Rapporten har varit féremdl for granskning av bolagets revisorer.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att delirsrapporten ger en rittvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som

moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Torslanda den 22 augusti 2023

AMHULT 2 AB (publ) 72
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2023-11-03| 3:e kvartalsrapport (30 sep 23)
2024-02-23 | Bokslutskommuniké (31 dec 23)

2024-03-11| Arsredovisning 2023
Pa Ambhult 2s webbplats finns méjlighet att hamta pressmeddelanden och delirsrapporter. www.amhult2.se

For ytterligare information hinvisas till:

Emilie Loft, CEO emilie@ambult? se 0709 76 89 03
Annika Corneliusson, CFO annika@ambhult2.se 0709 76 89 96
Eigil Jakobsen; styrelseordférande eigil@amhult2.se 031-92 38 30
DOTTERBOLAG

Terrester AB

Postflyget 7

423 37 Totslanda

Telefon: 031-92 38 35

Amhult 2 AB (publ) www.amhult2.se
Postflyget 7 Tel:  031-9238 35 Org.nr: 556667-0492
423 37 TORSLANDA
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