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Januari-mars 2023, AMHULT 2 AB (publ)
e Intikter for perioden uppgick till 20 003 (18 980) TSEK.
e Resultatet f6r perioden 6 980 (8 023) TSEK efter skatt.

e Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick for perioden till 1,02 (1,17)
kronor per aktie.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Bolagets intikter under perioden januari till mars uppgick till 20 003 (18 980) TSEK. Bolagets resultat under samma period
uppgick till 6 980 (8 023) TSEK efter skatt.

HANDELSER UNDER PERIODEN

Perioden har 16pt som planerat utan storre eller oférutsedda hindelser. Byggnationen av kv. Spitfire framskrider och
uthyrningsprocessen for dessa 75 ligenheter och 5 radhus borjar ga mot sitt slut nu nar det ar mindre an 6 manader kvar till
forsta inflyttningen. Det blir farre och firre lagenheter kvar att hyra ut ju narmare inflyttning vi kommer. Projekteringen av
kv. Hercules med K21 Entreprenad AB ir 1 full rullning och vi ser fram emot att se spaden sittas 1 marken for vart sista
bostadskvarter senare 1 sommar, som kommer innehalla totalt 89 ligenheter efter godkind detaljplaneindring for det sodra
huset. Direfter har vi endast ett kommersiellt kvarter kvar att projektera, kv. Utrikesflyget, vilket vi fortsitter att arbeta med
under ar 2023.

Hyrorna for lokalerna har vid arsskiftet forindrats i enlighet med KPI f6r oktober manad vilket har gett hogre intakter.
Endast nigon enstaka mindre aktér som befinner sig i en vildigt utsatt bransch och som bidrar pa fler sitt 4n ekonomiskt
till omradet har omférhandlats vad giller hyresférindringen. Detta har inte paverkat bolaget nimnvirt ekonomiskt, och
andra virden av mer mjuk natur 6verviger lingtgaende den ekonomiska skillnaden f6r bolaget. Bostadshyror foljer andra
lagregler och kan inte férindras i enlighet med KPI pa samma sitt som lokalerna.

Hotellet har haft fortsatt hog beldggning under stérre delen av kvartalet, med bade januari och februari som sticker ut som
rekordmanader sedan 2016. Vi har inga vakanser varken av bostider eller lokaler under perioden.

FORETAGET

Ambhult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda fér att bygga en ny modern stadsdel i blandad
stadsbebyggelse. En av idéerna ar att omréadet skall f6rena staden och landets fordelar.



KONCERNENS
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2023 2022 2022 2021
TSEK jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec
Hyresintikter 18 987 18 026 73 474 59072
Serviceintikter 559 578 2220 1849
Administration 457 376 1615 1815
Intikter 20 003 18 980 77 309 62 736
Driftskostnader -3122 -3 057 -10 255 -9 616
Underhall -875 -959 -2 746 -2 261
Fastighetsskatt -646 -617 -2907 -2474
Administrationskostnader -1156 -935 -4 021 -4 262
Drifts6verskott 14 204 13 412 57 380 44123
Centrala administrationskostnader -1 204 -1131 -4 520 -3934
Ovriga rorelseintikter 85 88 437 216
Rorelseresultat 13 085 12 369 53 297 40 405
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 34 46 22 422
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -4 325 -2 309 -13 382 -9 006
Resultat fére virdeforindring fastigheter 8794 10 106 39 937 31821
Virdeforindringar fastigheter 0 0 -38 849 90 623
Aktuell skatt -190 -515 -1 672 -1984
Uppskjuten skatt -1624 -1 568 1878 -23 727
Arets resultat 6980 8023 1294 96 733
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 6980 8023 1294 96 733
Di inga minoritetsintressen foreligger dr hela resultatet hinforligt till moderbolagets aktiedgare.
Resultat per aktie
Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2023, 6.847.533 st
Perioden jan-mar 2023 resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning ér 1,02
Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2022, 6.847.533 st
Perioden jan-mar 2022 resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning ér 1,17
KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2023 2022

TSEK 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1602515 1569 248
Fordon 310 330
Summa anliggningstillgingar 1602825 1569578
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 6202 7392
Kortfristiga virdepapper 1158 1150
Kassa Bank 18 683 14 682
Summa omsittningstillgangar 26 043 23 224
Summa tillgangar 1628 868 1592 802
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 732 513 725 534
Uppskjuten skatteskuld 106 508 104 883
Langfristiga skulder 637 333 640 865
Kortfristiga skulder 152514 121 520
Eget kapital och skulder 1628 868 1592 802



KONCERNENS

RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2023 2022 2022 2021
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 13 085 12 369 53 297 40 405
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet 13 69 455 1654
Erhallen rinta m.m. 1 12 22 85
Erlagd rinta -3 586 -2 065 -12188 -8 762
Betald inkomstskatt -1 274 -907 -1 558 -3 200
Kassafl6de fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 8 239 9478 40 028 30182
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital 6029 462 -2 207 10 181
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 14 268 9940 37 821 40 363
Forvirv av materiella anliggningstillgangar -33 267 -16 575 -94 536 -99 317
Forsiljning av anlaggningstillgangar 0 0 161 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -33 267 -16 575 -94 375 -99 317
Finansieringsverksamheten
Forindring rintebdrande skulder 23 001 3302 54 395 51 249
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 23 001 3 302 54 395 51249
Forindring av likvida medel 4002 -3333 -2159 -7705
Likvida medel vid periodens bérjan 14 681 16 840 16 840 24 545
Likvida medel vid periodens slut 18 683 13 507 14 681 16 840
KONCERNENS
RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Ovrigt

Antal Aktie tllskjutet ~ Balanserad Totalt eget
Koncern, TSEK aktier kapital  kapital vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 336 472 513 758
Periodens resultat - - - 49 542 49 542
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 386 014 563 300
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 341 583 627
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 450 220 627 506
Periodens resultat - - - 96 733 96 733
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 546 953 724 239
Periodens resultat - - - 1294 1294
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 548 247 725 533
Periodens resultat - - - 6980 6980
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-03-31 6 847 533 136 951 40 335 555 227 732 513




MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2023 2022 2022 2021
TSEK _ jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec
Forvaltningsintikter 1311 1148 4 414 5013
Intikter 1311 1148 4414 5013
Forvaltnings-och administrationskostnader -1 156 -942 -4 074 -4 297
Bruttoresultat 155 206 340 716
Rorelsens kostnader
Centrala administrationskostnader -829 -755 -3 008 -2761
Ovriga rérelseintikter 85 88 437 189
Roérelseresultat -589 -461 -2 231 -1 856
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25 1 10 421
Ovr. rinteintikter frin koncernforetag 726 478 1955 1839
Opvr. rintekost. och lik. resultatposter 0 0 0 0
Ovriga finansiella intdkter 8 45 1 255 1 000
Resultat efter finans. poster 170 63 989 1404
Aktuell skatt -38 -14 193 11
Arets resultat 132 49 1182 1415
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat 132 49 1182 1415
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 132 49 1182 1415
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2023 2022

TSEK _ 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 186 187
Fordon 310 330
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 72789 72789
Uppskjuten skattefordran 166 204
Summa anliggningstillgingar 73 451 73 510
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 123 650 122 575
Lager omsittningsvirdepapper 1158 1150
Kassa Bank 11 286 12 208
Summa omsittningstillgangar 136 094 135 933
Summa tillgangar 209 545 209 443
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 136 951 136 951
Summa bundet 136 951 136 951
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 30 166 28 984
Overkursfond 40 335 40 335
Periodens resultat 132 1182
Summa fritt 70 633 70 501
Summa eget kapital 207 584 207 452
Kortfristiga skulder 1961 1991
Eget kapital och skulder 209 545 209 443



MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2023 2022 2022 2021
TSEK jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -589 -461 -2 231 -1856
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 13 27 455 108
Erhallen rinta m.m. 0 12 10 93
Erlagd rinta 0 0 -8 0
Bet skatt -115 -115 0 -328
Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -691 -537 -1774 -1 983
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital -231 -4 322 -1 094 -4 026
Kassafl6de fran den 16pande verksamheten -922 -4 859 -2 868 -6 009
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0 121 -147
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 0 1530 1 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0 1530 1000
Forindring av likvida medel -922 -4 859 -1217 -5 156
Likvida medel vid arets bérjan 12 208 13 425 13 425 18 581
Likvida medel vid periodens slut 11 286 8 566 12 208 13 425
FORANDRING EGET KAPITAL
Totalt
Antal Aktie-  Overkurs  Balanserad eget
Moderbolaget, TSEK aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 26 206 203 492
Periodens resultat - - - 1024 1024
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6847 533 136 951 40 335 27 230 204 516
Periodens resultat - - - 76 76
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 306 204 592
Periodens resultat - - - 263 263
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6847 533 136 951 40 335 27 569 204 855
Periodens resultat - - - 1415 1415
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 28 984 206 270
Periodens resultat - - - 1182 1182
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6847 533 136 951 40 335 30 166 207 452
Periodens resultat - - - 132 132

Ovrigt totalresultat - - - - -

Eget kapital 2023-03-31 6 847 533 136 951 40 335 30 298 207 584



Samma redovisningsprinciper som tillimpades i senaste drsredovisningen tillimpas i delarsrapporten.
Not 1
Segmentsrapportering

Koncernens segment organiseras, styrs och rapporteras inom tvd omraden, lokaler och bostider.

Segmentrapportering
Resultat per rorelsegren Lokaler Bostider Oférdelade poster
RESULTATRAKNING 2023 2022 2022 2021 2023 2022 2022 2021 2023 2022 2022 2021
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar jan-mar  jan-dec jan-dec
Hyresintikter 10 928 9981 40 371 37 368 8618 8623 35323 23553
Administration 457 376 1615 1815
Total omsittning 10 928 9981 40 371 37 368 8618 8 623 35 323 23 553 457 376 1615 1815
Fastighetskostnader -3046 -2 856 -9 387 -9 932 -1597 -1777 -6 521 -4 419
Admin.kost. -1156 -935 -4 021 -4 262
Driftséverskott 7 882 7125 30 984 27 436 7021 6 846 28 802 19 134 -699 -559 -2 406 -2447
Amhult koncernen
RESULTATRAKNING 2022 2021 2021 2020
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Hyresintikter 19 546 18 604 75 694 60921
Admin kostn. 457 376 1615 1815
Total omsittning 20 003 18 980 77 309 62 736
Fastighetskostnader -4 643 -4 633 -15908 -14 351
Admin.kost. -1156 -935 -4021 -4 262
Drifts6verskott 14 204 13 412 57 380 44123
Of6rdelade poster
Ovriga rérelseintikter 85 88 437 216
Admin.kost. -1204 -1131 -4 520 -3934
Rorelseresultat 13 085 12 369 53 297 40 405
Finansnetto -4 291 -2262 -13 360 -8 584
Virdeférindring 0 0 -38 849 90 623
Aktuell skatt -190 -516 -1 672 -1984
Uppskjuten skatt -1 624 -1 568 1878 -23 727
Periodens resultat 6980 8023 1294 96 733




Not 2

Not 3

Not 4

Forindring av fastighetsbestindet Tsek
1569
Forvaltningsfastigheter 1 januari 2023 248
Investeringar 33267
Forsiljning/utrangeting 0
Virdef6rindring forvaltningsfastigheter 0
1602
Fiirvaltningsfastigheter 31 mars 2022 515

Virdeférindring fastigheter Tsek

Vinst vid férsiljning

Forlust utrangering

Ovrig virdeforiandring
Periodens virdefoérindring

S O O O

Av kortfristiga skulder utgdrs 95 760 Tsek av byggkreditiv.



AKTIEN

Ambhult 2:s aktie dr noterad pa Spotlight Stockmarket sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal aktiet: 6 847 533 aktier
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4 822 533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick for perioden till kr 1,02 (1,17) kronor.
ORGANISATION
Antalet arsanstillda ar for perioden sju personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34. Samma redovisningsprinciper har anvants i delarsrapporten som 1
den senaste arsredovisningen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde faststills genom en
virdering av Virderingsinstitutet i Vistra Sverige AB. Senaste virderingen dr utford per 2022-12-31.

Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebir en analys av framtida betalningsstrommar som innehavet
forvintas generera under kalkylperioden. Vidare framraknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa periodens betalnetto,

det egna kapitalet av restvirdet vid kalkylperiodens slut samt lanat kapital vid virdetidpunkten.

For fastigheter som ar féremal f6r vasentlig om- till- eller nybyggnad faststalls virdet till virde fore projektstart med tillagg
tor projektkostnader. Sa snart projektet firdigstillts genomférs en extern virdering enligt ovan.

Noteras bor att vardering alltid innehaller ett matt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en tillgang erhalls
forst nir en faktisk affir genomfors av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hinsyn bor tas till ett visst osikerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det
virde som faststillts vid virderingen.

LAGER OMSATTNINGSAKTIER

Under denna rubrik redovisas finansiella instrument som innehas f6r handel. Tillgdngarna virderas l6pande till verkligt varde
med virdeférandringar redovisade i resultatrikningen.

RORELSESEGMENT
Segmentsrapporten redovisas enligt den andrade standarden i IFRS 8.

GRANSKNING

Rapporten har ej varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.



RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rittvisande 6versikt av moderbolagets och
koncernens verksambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget
och de foretag som ingar 1 koncernen star infor.

Torslanda den 17 april 2023

AMHULT 2 AB (publ)

e(gil jakobsen
eigiTjakobsen (Jun 22, 2023 10:45 GMT+2)
Emilie Loft (Jun 2%, 2023 21:56 GMT+2)
Eigil Jakobsen Emilie Loft
Styrelseordforande Verkstillande direktor

Magnlfs Wiktorson (Jun 22, 2023 10:57 GMT+2) Niels Nielsen (Jun 22,2023 17:09 GMT+2) Pe®Admon (Jun 22,2023 19:40 GMT+2)

Magnus Wiktorson Niels Techen Peter Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2023-08-25| 2:a kvartalsrapport (30 jun 23)
2023-11-03| 3:e kvartalsrapport (30 sep 23)
2024-02-23 | Bokslutskommuniké (31 dec 23)

2024-03-11}] Arsredovisning 2023

For ytterligare information hinvisas till:

Eigil Jakobsen; styrelseordférande eigil@amhult2.se 0709-76 89 00
Emilie Loft, CEO emilie@amhult2.se 0709-76 89 03
Annika Corneliusson, CFO annika@ambhult2.se 0709-76 89 96

eller Amhult 2:s webbplats.
DOTTERBOLAG

Terrester AB
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423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35
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