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Delårsrapport 1/2023 
 

Januari-mars 2023, AMHULT 2 AB (publ) 
 

• Intäkter för perioden uppgick till 20 003 (18 980) TSEK. 
 

• Resultatet för perioden 6 980 (8 023) TSEK efter skatt. 
 

• Resultat per aktie (före och efter utspädning) uppgick för perioden till 1,02 (1,17) 
 kronor per aktie. 

 
 
OMSÄTTNING OCH RESULTAT 
 
Bolagets intäkter under perioden januari till mars uppgick till 20 003 (18 980) TSEK. Bolagets resultat under samma period 
uppgick till 6 980 (8 023) TSEK efter skatt. 
 
HÄNDELSER UNDER PERIODEN 
 
Perioden har löpt som planerat utan större eller oförutsedda händelser. Byggnationen av kv. Spitfire framskrider och 
uthyrningsprocessen för dessa 75 lägenheter och 5 radhus börjar gå mot sitt slut nu när det är mindre än 6 månader kvar till 
första inflyttningen. Det blir färre och färre lägenheter kvar att hyra ut ju närmare inflyttning vi kommer. Projekteringen av 
kv. Hercules med K21 Entreprenad AB är i full rullning och vi ser fram emot att se spaden sättas i marken för vårt sista 
bostadskvarter senare i sommar, som kommer innehålla totalt 89 lägenheter efter godkänd detaljplaneändring för det södra 
huset. Därefter har vi endast ett kommersiellt kvarter kvar att projektera, kv. Utrikesflyget, vilket vi fortsätter att arbeta med 
under år 2023. 
 
Hyrorna för lokalerna har vid årsskiftet förändrats i enlighet med KPI för oktober månad vilket har gett högre intäkter. 
Endast någon enstaka mindre aktör som befinner sig i en väldigt utsatt bransch och som bidrar på fler sätt än ekonomiskt 
till området har omförhandlats vad gäller hyresförändringen. Detta har inte påverkat bolaget nämnvärt ekonomiskt, och 
andra värden av mer mjuk natur överväger långtgående den ekonomiska skillnaden för bolaget. Bostadshyror följer andra 
lagregler och kan inte förändras i enlighet med KPI på samma sätt som lokalerna. 
 
Hotellet har haft fortsatt hög beläggning under större delen av kvartalet, med både januari och februari som sticker ut som 
rekordmånader sedan 2016. Vi har inga vakanser varken av bostäder eller lokaler under perioden. 
 
FÖRETAGET 
 
Amhult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda för att bygga en ny modern stadsdel i blandad 
stadsbebyggelse. En av idéerna är att området skall förena staden och landets fördelar.  
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KONCERNENS        
RAPPORT ÖVER TOTALRESULTAT       
   2023 2022 2022 2021 

       
TSEK     jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec 
Hyresintäkter   18 987 18 026 73 474 59 072 
Serviceintäkter   559 578 2 220 1 849 
Administration   457 376 1 615 1 815 
Intäkter 1  20 003 18 980 77 309 62 736 
Driftskostnader   -3 122 -3 057 -10 255 -9 616 
Underhåll   -875 -959 -2 746 -2 261 
Fastighetsskatt   -646 -617 -2 907 -2 474 
Administrationskostnader   -1 156 -935 -4 021 -4 262 

Driftsöverskott 3  14 204 13 412 57 380 44 123 
Centrala administrationskostnader   -1 204 -1 131 -4 520 -3 934 
Övriga rörelseintäkter   85 88 437 216 
Rörelseresultat   13 085 12 369 53 297 40 405 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   34 46 22 422 
Övriga räntekostnader och liknande resultatposter   -4 325 -2 309 -13 382 -9 006 
Resultat före värdeförändring fastigheter   8 794 10 106 39 937 31 821 
Värdeförändringar fastigheter 3  0 0 -38 849 90 623 
Aktuell skatt   -190 -515 -1 672 -1 984 
Uppskjuten skatt   -1 624 -1 568 1 878 -23 727 
Årets resultat   6 980 8 023 1 294 96 733 
Övrigt totalresultat   0 0 0 0 
Årets totalresultat   6 980 8 023 1 294 96 733 
Då inga minoritetsintressen föreligger är hela resultatet hänförligt till moderbolagets aktieägare. 
       

  

Resultat per aktie       
  

Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2023, 6.847.533 st    
Perioden jan-mar 2023 resultat efter skatt i kr per aktie före och efter utspädning är 1,02 
Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2022, 6.847.533 st    
Perioden jan-mar 2022 resultat efter skatt i kr per aktie före och efter utspädning är 1,17 
       

  

KONCERNENS       
  

RAPPORT ÖVER FINANSIELL STÄLLNING     
     2023 2022   

TSEK         31 mar 31 dec   

TILLGÅNGAR       
  

Materiella anläggningstillgångar       
  

Förvaltningsfastigheter 2    1 602 515 1 569 248   

Fordon     310 330   

Summa anläggningstillgångar     1 602 825 1 569 578   

Omsättningstillgångar       
  

Kortfristiga fordringar     6 202 7 392   

Kortfristiga värdepapper     1 158 1 150   

Kassa Bank     18 683 14 682   

Summa omsättningstillgångar     26 043 23 224   

Summa tillgångar     1 628 868 1 592 802   

       
  

EGET KAPITAL OCH SKULDER       
  

Eget kapital     732 513 725 534   

Uppskjuten skatteskuld     106 508 104 883   

Långfristiga skulder     637 333 640 865   

Kortfristiga skulder 4    152 514 121 520   

Eget kapital och skulder     1 628 868 1 592 802   
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KONCERNENS        
RAPPORT ÖVER KASSAFLÖDEN   2023 2022 2022 2021 

       
TSEK     jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec 
Den löpande verksamheten       
Rörelseresultat   13 085 12 369 53 297 40 405 
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  13 69 455 1 654 
Erhållen ränta m.m.   1 12 22 85 
Erlagd ränta   -3 586 -2 065 -12 188 -8 762 
Betald inkomstskatt   -1 274 -907 -1 558 -3 200 
Kassaflöde från den löpande verksamheten      
före förändringar av rörelsekapital   8 239 9 478 40 028 30 182 

       
Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital  6 029 462 -2 207 10 181 
Kassaflöde från den löpande verksamheten  14 268 9 940 37 821 40 363 

       
Förvärv av materiella anläggningstillgångar  -33 267 -16 575 -94 536 -99 317 
Försäljning av anläggningstillgångar   0 0 161 0 
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -33 267 -16 575 -94 375 -99 317 

       
Finansieringsverksamheten       
Förändring räntebärande skulder   23 001 3 302 54 395 51 249 
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  23 001 3 302 54 395 51 249 

       
Förändring av likvida medel   4 002 -3 333 -2 159 -7 705 
Likvida medel vid periodens början   14 681 16 840 16 840 24 545 
Likvida medel vid periodens slut    18 683 13 507 14 681 16 840 

       
KONCERNENS        
RAPPORT ÖVER FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL     
    Övrigt    
  Antal Aktie tillskjutet Balanserad Totalt eget 
Koncern, TSEK   aktier kapital kapital vinst kapital 
Eget kapital 2017-12-31   6 847 533 136 951 40 335 336 472 513 758 
Periodens resultat  - - - 49 542 49 542 
Periodens totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2018-12-31   6 847 533 136 951 40 335 386 014 563 300 
Periodens resultat  - - - 20 327 20 327 
Periodens totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2019-12-31   6 847 533 136 951 40 335 406 341 583 627 
Periodens resultat  - - - 43 879 43 879 
Periodens totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2020-12-31   6 847 533 136 951 40 335 450 220 627 506 
Periodens resultat  - - - 96 733 96 733 
Periodens totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2021-12-31   6 847 533 136 951 40 335 546 953 724 239 
Periodens resultat  - - - 1 294 1 294 
Periodens totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2022-12-31   6 847 533 136 951 40 335 548 247 725 533 
Periodens resultat  - - - 6 980 6 980 
Periodens totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2023-03-31   6 847 533 136 951 40 335 555 227 732 513 
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MODERBOLAGETS RESULTATRÄKNING       
    2023 2022 2022 2021   

        
  

TSEK       jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec   

Förvaltningsintäkter    1 311 1 148 4 414 5 013   

Intäkter    1 311 1 148 4 414 5 013   

Förvaltnings-och administrationskostnader    -1 156 -942 -4 074 -4 297   

Bruttoresultat    155 206 340 716   

Rörelsens kostnader        
  

Centrala administrationskostnader    -829 -755 -3 008 -2 761   

Övriga rörelseintäkter    85 88 437 189   

Rörelseresultat    -589 -461 -2 231 -1 856   

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter    25 1 10 421   

Övr. ränteintäkter från koncernföretag    726 478 1 955 1 839   

Övr. räntekost. och lik. resultatposter    0 0 0 0   

Övriga finansiella intäkter    8 45 1 255 1 000   

Resultat efter finans. poster    170 63 989 1 404   

Aktuell skatt    -38 -14 193 11   

Årets resultat    132 49 1 182 1 415   

Moderbolagets rapport över totalresultatet       
Årets resultat    132 49 1 182 1 415   

Övrigt totalresultat    0 0 0 0   

Årets totalresultat    132 49 1 182 1 415   

        
  

MODERBOLAGETS BALANSRÄKNING       
      2023 2022   

TSEK           31 mar 31 dec   

TILLGÅNGAR        
  

Materiella anläggningstillgångar        
  

Förvaltningsfastigheter      186 187   

Fordon      310 330   

Finansiella anläggningstillgångar        
  

Andelar i koncernföretag      72 789 72 789   

Uppskjuten skattefordran      166 204   

Summa anläggningstillgångar      73 451 73 510   

Omsättningstillgångar        
  

Kortfristiga fordringar      123 650 122 575   

Lager omsättningsvärdepapper      1 158 1 150   

Kassa Bank      11 286 12 208   

Summa omsättningstillgångar      136 094 135 933   

Summa tillgångar      209 545 209 443   

        
  

EGET KAPITAL OCH SKULDER        
  

Bundet eget kapital        
  

Aktiekapital      136 951 136 951   

Summa bundet      136 951 136 951   

Fritt eget kapital        
  

Balanserad vinst eller förlust      30 166 28 984   

Överkursfond      40 335 40 335   

Periodens resultat      132 1 182   

Summa fritt      70 633 70 501   

Summa eget kapital      207 584 207 452   

Kortfristiga skulder      1 961 1 991   

Eget kapital och skulder      209 545 209 443   
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MODERBOLAGETS KASSAFLÖDESANALYS      
   2023 2022 2022 2021 

       
TSEK     jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec 
Den löpande verksamheten       
Rörelseresultat   -589 -461 -2 231 -1 856 
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  13 27 455 108 
Erhållen ränta m.m.   0 12 10 93 
Erlagd ränta   0 0 -8 0 
Bet skatt   -115 -115 0 -328 
Kassaflöde från den löpande verksamheten      
före förändringar av rörelsekapital   -691 -537 -1 774 -1 983 

       
Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital  -231 -4 322 -1 094 -4 026 
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -922 -4 859 -2 868 -6 009 

       
Kassaflöde från investeringsverksamheten  0 0 121 -147 

       
Finansieringsverksamheten       
Koncernbidrag   0 0 1 530 1 000 
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  0 0 1 530 1 000 

       
Förändring av likvida medel   -922 -4 859 -1 217 -5 156 
Likvida medel vid årets början   12 208 13 425 13 425 18 581 
Likvida medel vid periodens slut    11 286 8 566 12 208 13 425 

       
       
       
FÖRÄNDRING EGET KAPITAL       

  Antal  Aktie- Överkurs Balanserad  
Totalt 

eget 
Moderbolaget, TSEK  aktier kapital fond vinst kapital 
Eget kapital 2017-12-31   6 847 533 136 951 40 335 26 206 203 492 
Periodens resultat  - - - 1 024 1 024 
Övrigt totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2018-12-31   6 847 533 136 951 40 335 27 230 204 516 
Periodens resultat  - - - 76 76 
Övrigt totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2019-12-31   6 847 533 136 951 40 335 27 306 204 592 
Periodens resultat  - - - 263 263 
Övrigt totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2020-12-31   6 847 533 136 951 40 335 27 569 204 855 
Periodens resultat  - - - 1 415 1 415 
Övrigt totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2021-12-31   6 847 533 136 951 40 335 28 984 206 270 
Periodens resultat  - - - 1 182 1 182 
Övrigt totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2022-12-31   6 847 533 136 951 40 335 30 166 207 452 
Periodens resultat  - - - 132 132 
Övrigt totalresultat  - - - - - 
Eget kapital 2023-03-31   6 847 533 136 951 40 335 30 298 207 584 
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Samma redovisningsprinciper som tillämpades i senaste årsredovisningen tillämpas i delårsrapporten.      
Not 1               
Segmentsrapportering               
Koncernens segment organiseras, styrs och rapporteras inom två områden, lokaler och bostäder.       
               
Segmentrapportering               

               
Resultat per rörelsegren Lokaler    Bostäder    Ofördelade poster     

               
RESULTATRÄKNING 2023 2022 2022 2021 2023 2022 2022 2021 2023 2022 2022 2021   

 jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec   
Hyresintäkter 10 928 9 981 40 371 37 368 8 618 8 623 35 323 23 553 

      
Administration 

        
457 376 1 615 1 815   

Total omsättning 10 928 9 981 40 371 37 368 8 618 8 623 35 323 23 553 457 376 1 615 1 815   

 
              

Fastighetskostnader -3 046 -2 856 -9 387 -9 932 -1 597 -1 777 -6 521 -4 419 
      

Admin.kost. 
        

-1 156 -935 -4 021 -4 262   
Driftsöverskott 7 882 7 125 30 984 27 436 7 021 6 846 28 802 19 134 -699 -559 -2 406 -2 447   

               

 Amhult koncernen             

               
RESULTATRÄKNING 2022 2021 2021 2020           

 jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec            

               
Hyresintäkter 19 546 18 604 75 694 60 921           
Admin.kostn. 457 376 1 615 1 815           
Total omsättning 20 003 18 980 77 309 62 736           

               
Fastighetskostnader -4 643 -4 633 -15 908 -14 351           
Admin.kost. -1 156 -935 -4 021 -4 262           
Driftsöverskott 14 204 13 412 57 380 44 123           

               

               
Ofördelade poster               
Övriga rörelseintäkter 85 88 437 216           
Admin.kost. -1 204 -1 131 -4 520 -3 934           
Rörelseresultat 13 085 12 369 53 297 40 405           
Finansnetto -4 291 -2 262 -13 360 -8 584           
Värdeförändring 0 0 -38 849 90 623           
Aktuell skatt -190 -516 -1 672 -1 984           
Uppskjuten skatt -1 624 -1 568 1 878 -23 727           

                   
Periodens resultat 6 980 8 023 1 294 96 733           
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Not 2               

 Förändring av fastighetsbeståndet     Tsek        

               

 Förvaltningsfastigheter 1 januari 2023   
1 569 

248      
  

 Investeringar     33 267        

 Försäljning/utrangering    0        

 Värdeförändring förvaltningsfastigheter   0        

 Förvaltningsfastigheter 31 mars 2022     
1 602 

515      
  

               
Not 3 Värdeförändring fastigheter          Tsek          

               

 Vinst vid försäljning     0         

 Förlust utrangering    0         

 Övrig värdeförändring    0         

 Periodens värdeförändring      0       
  

               

               

Not 4 Av kortfristiga skulder utgörs 95 760 Tsek av byggkreditiv.         
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AKTIEN 
 
Amhult 2:s aktie är noterad på Spotlight Stockmarket sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.  
 
Aktiekapital:  136 950 660 SEK 
Antal aktier:  6 847 533 aktier 
Fördelning av utgivna aktier 
Aktieslag:  A 
Antal:  2 025 000 
Aktieslag:  B 
Antal:  4 822 533 
Kvotvärde:  20 SEK per aktie 
 
Resultat per aktie (före och efter utspädning) uppgick för perioden till kr 1,02 (1,17) kronor. 
 
ORGANISATION 
 
Antalet årsanställda är för perioden sju personer.  
 
REDOVISNINGSPRINCIPER 
 
Denna delårsrapport är upprättad i enlighet med IAS 34. Samma redovisningsprinciper har använts i delårsrapporten som i 
den senaste årsredovisningen. 
 
FÖRVALTNINGSFASTIGHETER 
 
Koncernens fastigheter redovisas till verkligt värde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga värde fastställs genom en 
värdering av Värderingsinstitutet i Västra Sverige AB. Senaste värderingen är utförd per 2022-12-31. 
 
Värderingen baseras på avkastningsmetoden och kalkylen innebär en analys av framtida betalningsströmmar som innehavet 
förväntas generera under kalkylperioden. Vidare framräknas ett avkastningsbaserat nuvärde baserat på periodens betalnetto, 
det egna kapitalet av restvärdet vid kalkylperiodens slut samt lånat kapital vid värdetidpunkten. 
 
För fastigheter som är föremål för väsentlig om- till- eller nybyggnad fastställs värdet till värde före projektstart med tillägg 
för projektkostnader. Så snart projektet färdigställts genomförs en extern värdering enligt ovan. 
 
Noteras bör att värdering alltid innehåller ett mått av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta värdet på en tillgång erhålls 
först när en faktisk affär genomförs av oberoende parter på en fri marknad.  
 
Sammanfattningsvis leder detta fram till att hänsyn bör tas till ett visst osäkerhetsmoment vid bedömningar baserade på det 
värde som fastställts vid värderingen. 
 
LAGER OMSÄTTNINGSAKTIER 
 
Under denna rubrik redovisas finansiella instrument som innehas för handel. Tillgångarna värderas löpande till verkligt värde 
med värdeförändringar redovisade i resultaträkningen. 
 
RÖRELSESEGMENT 
 
Segmentsrapporten redovisas enligt den ändrade standarden i IFRS 8. 
 
GRANSKNING 
 
Rapporten har ej varit föremål för granskning av bolagets revisorer. 
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE 
 
Styrelsen och verkställande direktören försäkrar att delårsrapporten ger en rättvisande översikt av moderbolagets och 
koncernens verksamhet, ställning och resultat samt beskriver väsentliga risker och osäkerhetsfaktorer som moderbolaget 
och de företag som ingår i koncernen står inför. 
 
Torslanda den 17 april 2023 
 
AMHULT 2 AB (publ) 
   
   
 
Eigil Jakobsen    Emilie Loft  
Styrelseordförande   Verkställande direktör 
                         
                      
 
 
Magnus Wiktorson   Niels Techen    Peter Eriksson 
Styrelseledamot   Styrelseledamot  Styrelseledamot 
 
KOMMANDE INFORMATIONSTILLFÄLLEN 
 
2023-08-25| 2:a kvartalsrapport  (30 jun 23) 
2023-11-03| 3:e kvartalsrapport  (30 sep 23) 
2024-02-23| Bokslutskommuniké  (31 dec 23) 
2024-03-11| Årsredovisning 2023 
 
För ytterligare information hänvisas till: 
Eigil Jakobsen; styrelseordförande eigil@amhult2.se 0709-76 89 00 
Emilie Loft, CEO  emilie@amhult2.se 0709-76 89 03 
Annika Corneliusson, CFO  annika@amhult2.se 0709-76 89 96 
 
eller Amhult 2:s webbplats. 
 
DOTTERBOLAG 
 
Terrester AB 
Postflyget 7 
423 37 Torslanda 
Telefon: 031-92 38 35 

 
 
 

Amhult 2 AB (publ) www.amhult2.se  
Postflyget 7 Tel: 031-92 38 35 Org.nr: 556660492 
423 37  TORSLANDA 
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	FÖRETAGET
	Amhult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda för att bygga en ny modern stadsdel i blandad stadsbebyggelse. En av idéerna är att området skall förena staden och landets fördelar.
	Aktiekapital:  136 950 660 SEK
	Antal aktier:  6 847 533 aktier
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