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Detta ar Slottsviken

Slottsviken ar ett fastighetsbolag som férvarvar, férvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter
i stadsndra omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor i Goteborg. Slottsviken
ar noterat pa Spotlight Stock Market och handlas via banker och fondkommissionérer.

Namn med historisk forankring

Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar hamtat fran Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo
Slotts forna dgor i MoIndal. Den allra forsta fastigheten i Bolagets bestand ar beldgen nagra
kilometer bort, langs Radavagen.
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2025 i korthet

Resultat och stallning

Slottsviken gor ett gott resultat och har en
sund finansiell stallning. Intdakterna uppgar
for aret till 14 MSEK (13) med rorelse-
resultat 3,9 (3,7).

Resultat efter skatt for helaret i linje med
foregaende ar; 3,6 (3,6). Resultat per aktie
uppgar till 1,39 kr (1,46) efter avdrag for
minoritetsintressen.

Med avstamningsdatum 25 maj delade
bolaget ut 0,10 kr per aktie under aret.

Substansvarde

Slottsviken Fastighetsaktiebolags syfte ar
att bereda vinst till sina aktiedgare, framst
genom en  okning av  aktiernas
substansvarde.

Bolaget redovisar ett substansvarde om
45,23 kr per aktie vid arets utgang, jamfort
med motsvarande 39,32 kr aret innan.

Fastighetsforvaltning

Slottsviken ager forvaltningsenheter om
totalt 13200 kvadratmeter i stadsndra
lagen i Goteborgsregionen och investerar
fortlopande i foradling och standard-
héjande underhall. Som en del av detta
ingar att omforhandla befintliga hyresavtal.
Dartill ar Slottsviken-koncernen en storre
dgare i Link Prop Investement (publ) som
ager och forvaltar 25000 kvadratmeter
kontor och industrilokaler i Linkdping.

Utdelning
Slottsvikens styrelse foreslar arsstamman
en utdelning om 0,12 kr per aktie.

Fastighetsforvarv

| oktober forvarvades industrifastigheten
Savends 170:18 i Goteborg, 1500 kvm.
Asatt fastighetsvarde var 16 MSEK.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Substansvarde per aktie 45,23 kr 39,32 kr 35,64 kr 30,92 kr 28,80 kr
Substansvarde, forandring mot féregaende ar +15% +10% +15% +7 % +11%
Intakter 14 MSEK 13 MSEK 8,4 MSEK 7,4 MSEK 6,7 MSEK
Resultat/aktie efter skatt och minoritetsavdrag 1,39 kr 1,46 kr -0,05 kr 0,98 kr 0,33 kr
Fastighetsportfolj férvaltningsfastigheter 138 MSEK 107 MSEK 52 MSEK 59 MSEK 55 MSEK
Forvaltningsarea forvaltningsfastigheter 13200m2 11 700m? 5500m? 6 700m? 6 700m?
Aktiekurs Slottsviken B, forandring under aret +18 % +78 % +1% -12% +51 %
Belaningsgrad forvaltningsfastigheter 39% 46 % 30% 41% 47 %

Jamforelsesiffrorna ar i forekommande fall justerade f6r sammanldggning av aktier och
emissioner och efter avdrag for minoritetsintressen. Med forvaltningsfastigheter avses

direktagda fastigheter som forvaltas i egen regi.
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Finansiell Oversikt

Substansvarde
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Slottsvikens syfte ar att bereda vinst till
sina aktieagare, i huvudsak genom o6kning
av aktiernas substansvarde. Da redovisat
resultat kan komma att variera kraftigt

over tid, likvdl som Bolagets redovisade

2014 2015

2018

2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025

sker genom att Bolaget aterkommande
|ater gora externa marknadsvarderingar av
fastighetsbestandet. Individuella
varderingar sker av  auktoriserade

varderare, varefter Bolaget nogsamt féljer

egna  kapital inte avspeglar de forandringar i marknadsvarden pa de
vardeforandringar som sker i fastigheterna, marknader dar Bolaget opererar och
anses substansvarde per aktie vara ett mer darefter justerar for eventuella
adekvat matt. Berdkning av substansvardet investeringar som har skett.

Substansvardets sammansattning 2025-12-31 2024-12-31

Substansvarde Substansvarde
. Andel av . Andel av
Not MSEK kr/aktie tillgangarna, % MSEK kr/aktie tillgangarna, %

Forvaltningsfastigheter 138 69,00 kr 77 % 107 53,48 kr 68 %

Fastighetsutvecklingsprojekt 0 0,06 kr 0% 0 0,06 kr 0%

Link Prop Investment AB (publ) 1 37 18,38 kr 20% 40 20,13 kr 26%

Ovriga vardepapper 0 0,00 kr 0% 0 0,00 kr 0%

Likvida medel 3 1,57 kr 2% 7 3,64 kr 5%

Ovriga tillgangar 2 2 1,14 kr 1% 3 1,59 kr 2%

Summa marknadsvérderade tillgangar 180 90,11 kr 100 % 158 78,90 kr 100 %

Rantebarande skulder -54 -27,16 kr -49 -24,46 kr

Ovriga finansiella skulder 2 -11 -5,57 kr -13 -6,36 kr

Minoritetsintresse 3 -5 -2,63 kr -6 -2,92 kr

Uppskjuten skatt 4 -9 -4,41 kr -5 -2,43 kr

Ovrigt skulder och avsittningar 2 -10 -5,11 kr -7 -4,08 kr

Summa avgaende poster -90  -44,88 kr -79 -39,57 kr

Substansvarde 20 45,23 kr 79 39,32 kr

Borsvarde 5 80 40,00 kr 68 33,80 kr

Kurs/substans, procent 88 % 86 %

Noter

1. Innehavet uppgar per balansdagen 2025-12-31 (2024-12-31) till 250 000 (250 000) aktier, motsvarande 17 (17) % av antalet utestdende

aktier och roster. Slutkurs per balansdagen var 147 (161) kr.

3. Minoritetsintressen har varderats till marknadsvarde.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder (inklusive skulder till minoritetsidgare) ar varderade till bokférda varden.

Uppskjutna skattefordringar (tidigare forlustavdrag) och uppskjutna skatteskulder (fastigheternas latenta skatt) redovisas netto. Den del

av den uppskjutna skatteskulden som hanfor sig till fastighetsagande bolag har beraknats med utgangspunkt i marknadens bedémning av

latent skatt vid en avyttring.

Borsvardet ar berdknat som slutkursen pa balansdagen for B-aktien multiplicerat med det totala antalet utestdende aktier.
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VD har ordet

Stabil utveckling och fortsatt vardeskapande

2025 blev ytterligare ett ar dar Slottsviken tog viktiga steg i den langsiktiga utvecklingen av
bolaget. Var inriktning ligger fast: att férvarva, forvalta och utveckla attraktiva fastigheter i
stadsnara lagen, med ett tydligt fokus pa langsiktigt vardeskapande fér bade hyresgaster och
aktieagare.

Aret praglades av stabil férvaltning, fortsatt arbete med att utveckla befintliga fastigheter och
ett selektivt forvarv i Goteborg. Samtidigt har vi bibehallit en balanserad finansiell stallning.
Det &r sarskilt viktigt i en fastighetsmarknad dar rantenivaer, finansieringsvillkor och
hyresgasters behov fortsatter att stalla krav pa bade disciplin och handlingsféormaga.

Under aret fortsatte vi arbetet med att modernisera och hodja standarden i delar av
fastighetsbestandet. Vissa fastigheter har dldre standard, vilket skapar behov av férbattrande
underhall, men ocksa majligheter till vardeskapande. Nar lokaler blir vakanta genomfor vi, dar
det ar affarsmassigt motiverat, renoveringar och energieffektiviserande atgarder innan ny
uthyrning sker. Detta kan pa kort sikt paverka bade intdkter och kostnader, men var
bedémning ar att arbetet Over tid starker saval driftnetto som fastighetsvarde.

En viktig del i var modell ar att forvaltningen sker kostnadseffektivt i egen regi. Det ger oss
narhet till fastigheterna, god kontroll 6ver investeringar och l6pande drift samt mojlighet att
fatta snabba och valgrundade beslut. Den nara forvaltningen ar ocksa en styrka i relationen
med vara hyresgaster, dar forstaelse for verksamheternas behov ar central for langsiktig
uthyrning och stabila kassafloden.

Vi gar in i 2026 med en tydlig inriktning. Fokus ligger pa fortsatt forvaltning och utveckling av
befintliga fastigheter, selektiva investeringar dar vi ser god riskjusterad avkastning samt
bibehallen finansiell disciplin. Slottsviken ska fortsatta vara ett langsiktigt, kostnadsmedvetet
och substansorienterat fastighetsbolag.

Avslutningsvis vill jag rikta ett tack till vara hyresgaster, aktiedgare, samarbetspartners och
medarbetare for fortroende och gott samarbete under aret. Slottsviken har en stabil
plattform, en tydlig strategi och goda mdjligheter att fortsatta skapa varde over tid.

Jakob Osterberg

Verkstallande direktor
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) | Goteborg i maj 2026
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Verksamhetsbeskrivning

Valskott och varaktigt vardeskapande

Slottsvikens mission
Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar ett stabilt och valskott fastighetsbolag som skapar varde
for aktiedgare och Ovriga intressenter pa ett uthalligt och professionellt satt.

Verksamhetens inriktning

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvarvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsnara omraden. Fokus for framtiden riktas mot att fordadla och utféra standardhéjande
underhall for att pa sa vis 6ka hyresintdkterna och darmed fastighetsvardena. Det 6kade
vardet anvands sedan for att expandera och malsattningen ar att bygga upp ett storre
fastighetsbestand. Investering kan ske i saval egenforvaltade fastigheter saval som i andra,
noterade fastighetsbolag.

Utdelningspolicy

Bolaget stravar efter att aterinvestera huvuddelen av det genererade kassaflodet i tillvaxt av
fastighetsbestandet, samtidigt som en mindre andel av resultatet, justerat for
jamforelsestorande poster, delas ut dver tid. Bolagets malsattning ar att utdelningen ska vara
over tiden stadigt 6kande dar 6kningstakten bestams med hansyn till bolagets finansiella
stallning och framtida tillvaxtmojligheter.

8 SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2025



Fastighetsforvaltning

Attraktiva fastigheter i fordelaktigt segment

Slottsviken Fastighetsaktiebolag dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med fokus pd
stadsndra Idgen. Fastighetsbestandet innefattar kommersiella lokaler i ett attraktivt segment
med fa képare. Det bidrar till attraktiva priser samtidigt som kvadratmeterhyran ér i nivé med
den i 6vriga segment.

Sedan 2013 fokuseras verksamheten i Slottsviken Fastighetsaktiebolag fullt ut pa
fastighetsforvaltning och har fo6r narvarande en portfolj med fastigheter i vastra Sverige.

Fastighetsutvecklingsprojekten redovisas inte i fastighetsbestandets varde nedan.
Fastighetsbestandets sammanlagda bedémda fastighetsvarde uppgick vid utgangen av aret
till 138 (107) MSEK. Heldrsekvivalenten avseende hyresintdkterna har vid rdakenskapsarets
utgang uppgatt till 14 (13) MSEK. Forvaltad area i egen regi uppgick vid utgangen av 2025 till
13 200 (11 700) kvadratmeter och utgors till storsta delen av verkstads och lattindustrilokaler.

Bestandet varderas av extern oberoende part

Slottsviken Fastighetsaktiebolag later aterkommande gora varderingar av bestandets enskilda
fastigheter av auktoriserade, oberoende besiktningsforetag, varefter Bolaget nogsamt foljer
forandringar i marknadsvarden pa de marknader dar Bolaget opererar, och darefter justerar
for eventuella fastighetsinvesteringar som har skett. Det sammanlagda beddmda
marknadsvardet pa bestandet uppgick till 138 (107) MSEK vid utgangen av 2025. Detta kan
jamfoéras med det bokforda fastighetsvardet som uppgar till sammanlagt 84 (70) MSEK.

Soker aktivt forvarvsobjekt

Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvarv att starka befintlig fastighetsportfélj med.
Strategin ar att investera i fastigheter beldgna i stadsnara lagen dar det finns eller kommer att
finnas goda kommunikationer och val utbyggd infrastruktur, och dar tillvaxttakten bedéms bli
hog framdver. Genom att utoka bestandet kan bolaget ta tillvara pa stordriftsfordelar inom
forvaltning, utveckling och administration. Forvarv kan komma att ske av saval befintliga
forvaltningsfastigheter saval som utvecklingsfastigheter dar Slottsviken kan vara med i hela
samhallsbyggnadsprocessen med start i planprocesserna. Malsattningen ar att dver tid bygga
upp ett storre fastighetsbestand i syfte att erhalla en effektiv forvaltningsportfélj och att 6ka
substansvardet till gagn for aktiedgarna. Bolaget kan dock komma att dven avyttra fastigheter
i syfte att realisera de vardedkningar som tillkommit. Hittills genomforda
fastighetstransaktioner tillsammans med framtida utvecklingsprojekt skapar en stabil
plattform for fortsatt expansion.
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' Medelstora fastigheter. Fér sma objekt fér de stora
bolagen och fér stora objekt for de mindre bolagen.

v Fa kopare & lag konkurrens om objekten.

' Lé&gre pris per m? trots likvardiga hyresnivaer.

Unik férvarvsexpertis inom valt segment

Slottsviken Fastighetsaktiebolag har goda méjligheter att forvarva fastigheter till attraktiva
priser inom valt segment. Slottsviken &r ett av fa bolag som fokuserar pa detta segment.
Tillsammans med Slottsvikens organisation innebar detta att Bolaget har en unik expertis som
leder till 6kad traffsdkerhet nar det galler identifikation, forvarv, férvaltning och utveckling av
attraktiva objekt i just detta segment.

Finansiella resurser for expansion

Slottsviken Fastighetsaktiebolag har det storre foretagets mojligheter till attraktiva
finansieringsldsningar, som mindre fastighetsbolag saknar. Slottsviken kan exempelvis
erbjuda séljare av fastigheter attraktiva ersattningsmojligheter, som bada parter gynnas av.
Ett sadant exempel ar preferensaktier, som innebdr att siljaren kan behalla sin exponering
mot fastighetsmarknaden men till lagre risk eftersom séljaren gar fran att dga en fastighet till
att istallet vara deldgare i ett bolag med flera fastigheter. Med en sadan |6sning far saljaren
fortsatt tillgang till stabila utdelningar och vardedkning i bestandet — fast med en mer likvid
tillgang i form av vardepapper i ett noterat bolag.

For sma objekt for de stora koparna

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheterinom fastigheter
for kommersiellt bruk och boende i vad bolaget kallar fér mellansegmentet.
Fastighetsobjekten i Slottsvikens segment ar i regel for sma for att vara relevanta for de manga
stora fastighetsbolag, varav flera ar bérsnoterade, pa den svenska fastighetsmarknaden.
Dessa stora fastighetsbolag fokuserar snarare pa storre fastigheter i segmentet ovanfor, som
far mer markbart genomslag i portféljens struktur och varde.

For stora objekt for de sma képarna

Fastigheterna i mellansegmentet, som Slottsviken Fastighetsaktiebolag verkar inom, ar
dessutom for stora for det betydande antal mindre, i regel familjedgda, fastighetsbolag som
finns i landet. Dessa fokuserar i regel pa att képa mindre objekt med lagre kopeskilling i
segmentet under det som Slottsviken verkar inom.
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o Stadskarna
o Tatort

Stadsnara tillvaxtomraden

Prisfordelar skapar god lonsamhet

Strukturen i mellansegmentet, som Slottsviken verkar inom, innebar att det finns farre
potentiella kbpare. Detta innebar att fastighetspriserna per kvadratmeter tenderar att vara
lagre. Samtidigt ar kvadratmeterhyran efter foradling pa samma niva som i de 6vriga tva
segmenten, i jamforbara lagen. Detta forhallande skapar goda mojligheter till god I6nsamhet
i forvaltningen.

Paketering for 6vriga segment pa sikt

| takt med att fastighetsbestandet vaxer ser Slottsviken en mojlighet att paketera erbjudanden
som kan erbjudas till de bada 6vriga kdparsegmenten. Till kopare i det 6vre segmentet kan
detta ske genom att paketera ett antal fastigheter till en attraktiv fastighetsportfélj. Darmed
skapas en kritisk massa som kan vara intressant for kpare i detta segment. Gentemot kdpare
i det undre segmentet kan det ske genom att dela upp fastigheter i mindre objekt. Via dessa
bada alternativ kan Slottsviken dra nytta av det hogre kvadratmeterpris som betalas i dessa
bada segment.

Pendlingsavstand for manga manniskor

Slottsviken fokuserar pa fastigheter i stadsnéara lagen i vastra Sverige. Till stadsnéara lagen hor
fastigheter som ar placerade i omedelbar narhet till centrum, eller inom pendlingsavstand, for
ett stort antal manniskor. Har ar det viktigt att framhalla att det inte ar det faktiska avstandet
som ar avgorande, snarare sjdlva pendlingstiden. Slottsviken faster darfor vikt vid nuvarande
tillganglighet via kollektivtrafik och personbil, men aven vilka planer som ar fastlagda for
framtiden vad galler utbyggnad av kollektivtrafik och vagar.

Nar staderna vaxer 6kar vardet

Pa lang sikt forvantar sig Slottsviken att stddernas fortsatta expansion bidrar till en adderad
vardedkning, vid sidan om den som Bolagets fastighetsutveckling bidrar med. Detta beror pa
lageseffekten som uppstar i och med att tatorterna i vastra Sverige forvantas fortsatta att
vaxa. Det innebér att utkanterna av tatorterna flyttas langre och langre ut fran stadskarnan.
En fastighet som idag ar beldgen i utkanten av en stad kan saledes over tid bli relativt sett
centralt placerad. Allt annat lika medfér en sadan férandring hégre kvadratmeterhyra och
darmed ett hogre fastighetsvarde.
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Ovriga affarsomraden

Investering i noterade
fastighetsbolag

Via samriskbolaget Klippérn AB investerar
och forvaltar Slottsviken
overskottslikviditet. Slottsvikens dgarandel
av  Klipporn  uppgar till 60 %.
Samriskbolaget finansieras genom att
samtliga deldgare lanar in medel pro rata
efter dgarandel vilka investeras i noterade
aktier med fokus pa, men inte uteslutande,
fastighetsanknutna bolag. Klipporns
storsta innehav utgors pa balansdagen av
Link Prop Investment med en &garandel
motsvarande 17 % varvid Klipp&rn utgor en
av de storsta dgarna. Link Prop Investment
ager och forvaltar 25 000 kvadratmeter i
Linkdping och har en belaningsgrad pa 31
%. Klipporn erhaller utdelning fran Link
Prop Investment om 2 MSEK per ar vilket
redovisas under resultat fran
intressebolag.

Fastighetsutveckling

Slottsviken arbetar ocksa aktivt med
fastighetsutveckling. For narvarande driver
Slottsviken tva projekt; utveckling av
radhus i bostadsrattsform i Skra Bro,
Goteborg och utveckling av lagenheter och
narcentrum vid Stensjon, Molndal. Mer
information om utvecklingsprojekten finns
i avsnittet fastighetsinvesteringar nedan.

Life science

Fran bolagets tidigare verksamhet inom
Life Science erhaller Slottsviken
residualintdkter. Dessa redovisas under
ovriga intakter i resultatrakningen. Kunder
ar foretradesvis lakemedelsbolag.
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Fastighetsinvesteringar

Partille Mellby

Fastighet Mellby 4:69, 11:1, 11:2

Kommun Partille

Adress Jarnringen 46-52

Byggar 1987, 1989, 2003, 2004

Lokalarea 5100 m? [~ NS limm‘
Tomtarea 14 000 m? S j . | . B, ‘L] Bl._l |?{ B mm llllllﬁm;‘"'_'\-
Forvarvsar 2015 2 et

Slottsviken forvarvade 2015 industrifastigheter i Partille, strategiskt beldget vid E20 10 km 6ster om Goteborg.
Fastigheterna bestar av lattindustri- och verkstadslokaler om totalt 5100 kvadratmeter. Delar av
forvaltningsenheten utgérs av arrende fran Partille kommun. Hyresgdster ar bland andra dackforetag,
bilglasforetag, distributionsforetag, bussverkstad och hantverksforetag. Fastigheten har under innehavstiden
kontinuerligt renoverats i syfte att hoja standarden.

Partille Mellby
Fastighet Mellby 4:76
Kommun Partille
Adress Jarnstangsvagen 1-61
Byggar 1970
Lokalarea 6200 m?

| Tomtarea 15 200 m?

Forvarvsar 2024

I juni 2024 forvarvade Slottsviken industrifastigheten Partille Mellby 4:76. Fastigheten ar beldagen i Mellby
industriomrade i omedelbar narhet till bolagets befintliga fastighet i omradet. Den innehaller cirka 6 200
kvadratmeter lokaler med fokus pa lattindustri och verkstadslokaler och ar till delar av dldre standard.
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GoOteborg Savenas

Fastighet Savends 170:18

Kommun Goteborg H

Adress von Utfallsgatan 14

Byggar 2002, 2004

Lokalarea 1500 m?

Tomtarea 6 100 m? - X _!;
Forvarvsar 2025

Slottsviken forvarvade fastigheten Savends 170:18 i oktober 2025. Fastigheten &r strategiskt beldagen nara E20
savél som bolagets befintliga fastigheter i Partille vilket bidrar till en bra forvaltningsenhet. Savenasfastigheten
bestar av tva huskroppar med lager och lattindustri och ar fullt uthyrd fordelat pa tre olika hyresgaster.

Molndal Pionen

Fastighet Pionen 1, Stensjon 1:44
Kommun Molndal

Adress Tallkottegatan 1 m fl
Byggar 1982

Lokalarea 400 m?

, Tomtarea 1000 m?

Forvarvsar 2013

| Mdlndal ager Slottsviken en projektfastighet i ett strategiskt stadsnara lage vid Stensjon i MéIndal, 10 minuter
fran centrala Goteborg. Befintlig fastighet omfattar 400 kvm butiks- och restaurangarea. Planbesked beviljades
2016 for utveckling av befintlig handelsfastighet till en bostadsfastighet med handel i bottenplan innefattande
ett 20-tal bostader samt effektiva lokaler for ett nytt narcentrum. Omgivningarna utgors i huvudsak av ett
expansivt bostadsomrade. Allmdanna kommunikationer finns bredvid fastigheten. Arbetet med att ta fram ny
detaljplan ar alltjamt forsenat, och for narvarande sker ingen aktiv vidareutvecklingen av planprocessen.

14 SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2025



Goteborg Skra Bro

Fastighet Ej faststallt
Kommun Goteborg

Adress Ej faststallt
Byggar Ej faststallt
Lokalarea Ej faststallt
Tomtarea Ej faststallt
Forvarvsar Ej faststallt

Slottsviken tilldelades under 2016, tillsammans med D Office arkitekter AB, markanvisning for att uppfora
bostader i det stadsndra omrdadet Skra Bro i Goteborg. Slottsviken ska tillsammans med D Office arkitekter
utveckla och bygga ett 20-tal radhusbostdder som bostadsratter av totalt 200-300 planerade bostader i Skra Bros
andra etapp. Omradet som markanvisats ligger vid Skra Bro i Bjérlanda cirka 10 kilometer fran centrala Goteborg.
Visionen for Skra Bro ar ett centrum for offentlig och kommersiell service i Bjorlanda samt en viktig bytespunkt
for kollektivtrafiken. Arbetet med detaljplan har paborjats under 2020 men ar férsenat. Samradsforslag vantas
klart under 2025 enligt kommunens senaste prognos.

Linkbping Idédebatten

Fastighet Idédebatten 3
Kommun Linkoping
Adress Datalinjen 3 m fl
V " Byggar 1991-2005
i1 § Lokalarea 25 000 m?
Tomtarea 42 000 m?
_ Forvarvsar Ej tillampligt

Genom dotterbolaget Klipporn AB har Slottsviken investerat i Link Prop Investment AB (publ). Link Prop &ger,
forvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping som utgdrs av flera byggnadskroppar med totalt 25 000
kvadratmeter laboratorium, kontor och produktionsytor. Link Prop ar noterat pa NGMs lista Nordic SME och
Klippdrn AB ager 17 % av aktierna och dr darmed en av de storsta dgarna i Link Prop.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2025 15



Aktien

Spotlights dldsta bolag

Slottsviken Fastighetsaktiebolag grundandes 1983, dd under namnet Conpharm AB. Den 21
november 1997 noterades bolaget som férsta bolag pa Spotlight Stock Market.

Slottsviken Fastighetsaktiebolags aktier handlas pa Spotlight Stock Markets huvudlista.
Bolaget har aktier av tva serier; Serie A respektive Serie B. Aktier av serie B handlas under
kortnamnet SLOTT B, med ISIN-kod SE0018012411. Serie A dr onoterad men dgare av A-aktier
kan begdra omstampling till noterade B-aktier, kontakta Bolaget for mer information.
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Vid utgangen av 2025 noterades bolagets B-aktie till 40,00 kr till skillnad mot 33,80 kr vid
utgangen av 2024. Hogsta betalkurs var 56 kr den 7 april och lagsta betalkurs var 33 kr den 9
januari. Totalt omsattes 145 035 B-aktier under 2025, vilket motsvarar 8 (12) procent av
antalet utestaende B-aktier.

Likviditetsgarant

Pareto Securities, tidigare Sedermera Fondkommission, ar fran och med den 26 mars 2018
likviditetsgarant i Slottsviken Fastighetsaktiebolags B-aktie. Syftet med likviditetsgarantin ar
att framja likviditeten i aktien genom att minska skillnaden mellan kép- och saljkurs, vilket
beddms resultera i en lagre investeringskostnad och minskad risk for investerare och ger en
livaktig handel.
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Information till aktiemarknaden

Slottsviken Fastighetsaktiebolags information till aktiemarknaden och aktiedgarna ska praglas
av  korrekthet, relevans, Oppenhet och snabbhet. Bolagets pressmeddelanden,
kvartalsrapporter och arsredovisningar finns tillgangliga pa slottsviken.se. Dar finns dven
ytterligare information om Slottsviken, den finansiella utvecklingen och aktien.

Utdelning

Slottsviken antog under 2025 en utdelningspolicy, och i enlighet med den féreslar styrelsen
arsstamman en utdelning om 0,12 kr per aktie. Utdelningspolicyn lyder:
Bolaget stréivar efter att aterinvestera huvuddelen av det genererade kassaflédet i tillvéxt av
fastighetsbestandet, samtidigt som en mindre andel av resultatet, justerat for
jédmforelsestérande poster, delas ut 6ver tid. Bolagets madlsdttning dr att utdelningen ska vara
over tiden stadigt ékande ddr 6kningstakten bestdms med hdnsyn till bolagets finansiella
stdllning och framtida tillvéixtmdjligheter.

Agarstruktur

Slottsviken Fastighetsaktiebolag hade 1042 (986) aktiedgare den 30 december 2025. Bolagets
storsta dgare ar Lackarebdck Holding AB med ett dgande om 68 % av rosterna och 41 % av
kapitalet, och PXL Perfect AB med 14 % av rosterna respektive 30 % av kapitalet. Mer
information om bolagets dgare finns i vidstaende tabell. Svenska dgare utgor totalt 96 % av
det totala dgandet.

Slottsvikens tio storsta dgare Innehav Roster
Lackareback Holding AB 41,19% 67,65 %
PXL Perfect AB 30,11 % 14,17 %
Avanza Pension 5,28 % 2,49 %
H30 Holding AB 2,13 % 1,00 %
Peter Osterberg 2,09 % 0,98 %
Peter Hamnebo 1,64 % 0,77 %
Erik Stenberg 1,21% 0,57 %
Swedbank Forsakring 1,16 % 0,55 %
Carl Marklund 0,89 % 0,42 %
Nostradamus AB 0,86 % 0,40 %
Ovriga 1 032 aktiedgare 13,44 % 11,00 %

Data per 2025-12-30, kéilla Euroclear

Aktieslag Antal aktier Rostratt Totalt  Rostrattsandel Kapitalandel
per aktie antal roster

Slottsviken A 250 000 10 2 500 000 58,82 % 12,50 %

Slottsviken B 1 750 000 1 1 750 000 41,18 % 87,50 %

Summa 2 000 000 4 250 000 100 % 100,00 %
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Omstampling av A-aktier

Innehavare av onoterade A-aktier kan begara att A-aktier konverteras till noterade B-aktier,
sa kallad omstampling. Omstamplingen ar kostnadsfri for aktiedgaren.

De dgare som innehar A-aktier som ar deparegistrerade, och som 6nskar omstampla till B-
aktier gor sa genom det depaforande institutet, exempelvis Avanza, Nordnet eller annan bank
eller fondkommissionar. De dgare som innehar direktregistrerat innehav av A-aktier pa ett sa
kallat VP-konto kan vanda sig direkt till bolaget med hemstallan om omstampling.

Begdran om omstampling behandlas av styrelsen under september manad varje ar, varfor
begdran om omstampling bor vara det depaférande institutet tillhanda i god tid fore

september manad.

Kontakta bolaget for fragor om omstampling av onoterade A-aktier till noterade B-aktier.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren avger hdrmed drsredovisning och koncernredovisning
foér  Slottsviken  Fastighetsaktiebolag  (publ),  organisationsnummer 556229-2820,
Kyrkogatan 24, 411 15 Géteborg.

Verksamheten

Bolagets firma ar Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ). Styrelsens sdte ar Goteborgs
kommun. Bolaget ingdr i en koncern, och ar koncernmoder. Bolaget har till foremal for sin
verksamhet att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fast och 16s egendom sasom fastigheter,
vardepapper, kapital eller lakemedelspatent samt bedriva darmed forenlig rorelse.

Koncernuppgifter

Bolaget ar koncernmoder i en koncern som i huvudsak innehaller fastighetsférvaltande bolag.
Per balansdagen 2025-12-31 &dger koncernen fastigheterna Modlndal Pionen 1, Mdélndal
Stensjon 1:44, Goteborg Savenas 170:18, Partille Mellby 4:76 samt Partille Mellby 11:2, och
arrenderar del av Partille Mellby 11:1 samt 4:69. Bolaget ar komplementar i Slottsviken
Savends 170:18 KB. Bolaget ar davensom dotterbolag till Lackareback Holding AB som innehar
41 % av kapitalet och 68 % av rosterna per balansdagen.
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Flerarsoversikt

Moderféretaget 2021 2022 2023 2024 2025
Intakter, MSEK 2,5 2,6 2,6 4,9 4,0
Resultat efter finansiella poster, MSEK -2,7 -1,0 -2,7 -0,1 0,5
Balansomslutning, MSEK 38,5 40,0 37,0 47,6 51,9
Likvida medel inkl kortfristiga placeringar, MSEK 0,1 1,0 0,7 4,4 0,7
Soliditet, bokforda varden % 89 90 95 89 86
Medeltal anstéllda 1 1 1 1 1
Koncernen 2021 2022 2023 2024 2025
Intakter, MSEK 6,7 7,4 8,4 13,1 13,5
Resultat efter finansiella poster, MSEK -1,3 2,4 0,8 3,7 3,6
Balansomslutning, MSEK 77,9 77,8 67,5 114,2 123,3
Likvida medel inkl kortfristiga placeringar, MSEK 0,5 1,3 3,4 7,3 3,1
Soliditet, bokforda varden % 42 44 54 40 40
Medeltal anstéllda 1 1 1 1 1

Resultat och stallning

Intdkterna under 2025 (2024) uppgick for moderbolaget till 3 977 TSEK (4 874), och for
koncernen 13 534 TSEK (13 078). Resultatet efter skatt uppgick for moderbolaget till
2718 TSEK (1 400), och for koncernen till 3 572 TSEK (3 573) varav hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 2 782 TSEK (2 781).

Agarforhallanden, aktier och andelar

Slottsviken Fastighetsaktiebolag bildades 1983. Sedan den 21 november 1997 ar Bolaget
noterat pa Spotlight Stock Markets lista. Antalet utestaende aktier pa balansdagen uppgick till
2 000 000 st, fordelat pa aktier av serie A, 250 000 st, och av serie B 1 750 000 st. Aktier av
serie A innehar réstvarde 10 emedan aktier av serie B innehar rostvarde 1. B-aktien handlas
pa Spotlight Stock Markets lista under kortnamnet SLOTT B, med ISIN-kod SE0018012411. Det
finns inga utestaende konvertibler eller teckningsoptioner. Styrelsen har ett bemyndigande
fran arsstimman den 23 maj 2025 avseende utgivande av nya aktier. Styrelsen ager inte
kdnnedom om avtal mellan aktiedgare avseende begransningar i ratten att 6verlata aktier.
Agare med innehav 6verstigande 10 % av kapital och/eller réster vid balansdagen &r
Lackareback Holding AB med 41 % av kapitalet och 68 % av résterna samt PXL Perfect AB med
30 % av kapitalet och 14 % av rosterna.
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Eget kapital 2025

Moderbolaget Bver- Fritt eget
Aktiekapital Reservfond kapital inkl
kursfond .
arets resultat
Ingdende balans 2025-01-01 4000 2290 14 693 21297
Utdelning -200
Arets resultat 2718
Summa férandringar i redovisade 4000 2290 14 693 23 815
vdrden
Transaktioner med narstaende dgare 0 0 0 0
Summa transaktioner med
narstaende dgare
Omforing mellan poster i eget kapital 0 0 0 0
Summa omféringar 0 0 0 0
Eget kapital 2025-12-31 4 000 2290 14 693 23 815
Koncernen Ovrigt Annat eget
Aktiekapital tillskjutet kapital inkl
kapital arets resultat
Ingdende balans 2025-01-01 4000 14 693 23781
Utdelning -200
Arets resultat 2782
Summa férandringar i redovisade 4000 14 693 26 363
vdrden
Transaktioner med narstaende dgare 0 0 0
Summa transaktioner med 0 0 0
narstaende dgare
Omforing mellan poster i eget kapital 0 0 0
Summa omféringar 0 0 0
Eget kapital 2025-12-31 4 000 14 693 26 363
Minoritetsintressen 0 0 3993
Totalt eget kapital 2025-12-31 4000 14 693 30 356
Aktierna foérdelas enligt féljande
A-aktier, rostvarde 10 250 000
B-aktier, rostvarde 1 1 750 000
2 000 000
Aktiekapitalet uppgar per balansdagen till 4 000 000 kronor.
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Forvantad framtida utveckling

Bolaget soker aktivt efter ytterligare fastighetsférvarv. Malsattningen for Slottsviken-
koncernen ar att Over tiden bygga upp ett storre fastighetsbestand, i syfte att tillvarata
synergieffekter inom finansiering, administration och férvaltning och darmed skapa varde for
Bolagets aktiedgare.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Ett antal risk- och osdkerhetsfaktorer kan ha en negativ inverkan pa verksamheten i Bolaget.
Nedan beskrivs riskfaktorer utan inbordes ordning och utan ansprak pa att vara heltdckande.
Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skal inte beskrivas utan att en samlad utvardering av
ovrig information i denna arsredovisning tillsammans med en allman omvarldsbedémning har
gjorts.

Kunder

Inom fastighetsforvaltningsverksamheten har Bolaget kommersiella hyresgaster eller grupper
av hyresgaster vilka vardera svarar for Over tio procent av Bolagets samlade hyresintakter. |
det fall att betydande hyresgaster valjer att inte forlanga ett hyresavtal eller av olika
anledningar inte langre har formaga att fullgora sina forpliktelser enligt hyresavtal kan detta
komma att inverka menligt pa Bolagets framtida intdkter och resultat.

Samarbetspartners

Vad giller fastighetsforvaltningen har Bolaget ett gott samarbete med flera kreditinstitut vad
avser bade cash management och lanefinansiering av fastighetsforvarv. Vad galler saval
refinansiering av nuvarande lan saval som for framtida forvarv ar Bolaget i hog grad beroende
av kreditgivare for att kunna férvarva fastigheter pa for Bolaget rimliga villkor. Nagon garanti
att kreditinstitut kommer att bevilja krediter fér framtida forvarv finns inte, och ett bortfall av
kreditmojligheter kan allvarligt begransa Bolagets expansionsmojligheter.

Nyckelpersoner och medarbetare

Styrelsen gér beddmningen att Bolagets verkstillande direktdr Jakob Osterberg har stor
erfarenhet inom fastighetstransaktioner, -férvaltning och relaterade kompetensomraden. |
egenskap av Bolagets verkstillande direktér dr Jakob Osterberg en nyckelperson och i det fall
att Jakob Osterbergs anstéllning skulle upphéra kan detta i sa fall komma att inverka menligt
pa Bolagets stéllning och framtida utsikter.
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Konkurrenter

Bolaget konkurrerar med andra fastighetsbolag pa respektive marknad dar Bolaget ar
verksamt. Konkurrens kommer saval fran etablerade och internationella féretag med stora
finansiella resurser och stark forhandlingsposition som fran sma, nyetablerade, och
specialiserade foretag. Nagon garanti att Bolaget kommer att kunna konkurrera effektivt finns
inte.

Konjunkturutveckling

Finanspolitisk och makroekonomisk kan komma att allvarligt forsvara Bolagets majligheter till
framtida kapitalanskaffning och upplaningsmojligheter, vilket kan férsena, forsvara eller helt
forhindra Bolagets framtida expansionsplaner. En konjunkturnedgang kan ocksa komma att
leda till att Bolagets kunders efterfragan pa Bolagets lokaler och lagenheter minskar eller att
dessa kunders betalningsféormaga férsamras.

Fastighetspriser

Prisbilden pa fastigheter kan komma att fluktuera i framtiden. Det finns darfér ingen garanti
att Bolaget kommer att kunna kdpa fastigheter till attraktiva eller rimliga priser framover,
vilket kan inverka menligt pad Bolagets expansionsplaner. D@ Bolaget delvis finansierar
fastighetsforvarv med krediter med pantratt i fastigheter som sdkerhet kan en nedgang i
fastighetspriserna som inte ar tillfallig leda till en betydande minskning av Bolagets
substansvdarde och att Bolagets kreditgivare forsamrar kreditvillkoren. Detta kan inverka
menligt pa Bolagets finansiella stallning och framtida intjaningsformaga.

Kreditrisker

Bolagets kunder inom fastighetsforvaltningen har varierande kreditvardighet. Som ovan
anforts svarar ett fatal kunder var och en for sig for mer an tio procent av hyresintdkterna. Det
fastighetsbestand som Bolaget idag &dger har historiskt sett genererat kreditforluster i
begransad omfattning. Det finns dock ingen garanti att inte dessa kreditforluster kan komma
att 6ka i framtiden.

Finansieringsbehov och kapital

Styrelsen vill sarskilt uppmarksamma investerare pa att strdvandena att bygga upp
verksamheten inom fastighetsforvaltning kan komma att ta langre tid, bli mindre
framgangsrik, eller krdva mer kapital an forutsett. Detta mot bakgrund av att Bolagets
kapitalbehov i hog ar grad beroende av framtida avkastning fran forvarvade fastigheter.
Forsamrade kreditvillkor fran Bolagets kreditgivare kan komma att inverka menligt pa
Bolagets finansiella stallning och framtida intjaningsférmaga. Ett bortfall av kreditmdjligheter
kan allvarligt begransa Bolagets expansionsmodjligheter, och det kan inte heller garanteras att
Bolaget kommer att kunna anskaffa nédvandigt kapital om behov skulle uppsta.
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Politisk risk

Inom fastighetsférvaltningen paverkas Bolaget av regelverket for den svenska hyres-
marknaden och i synnerhet av reglerna om hyressattning vad avser bostadshyresmarknaden.
Framtida forandringar i regelverket innebdarande en mer repressiv korporativistisk eller
planekonomisk prissattning kan allvarligt paverka Bolagets stdllning, resultat och framtida
expansionsmajligheter.

Sakerhetslage

Det pagar krig i Ukraina, och USA har fatt en ny ledning vilket bada har fatt betydande effekter
for omvarlden och Sverige. Bolaget foljer noggrant utvecklingen. Nagon vasentlig paverkan
bland bolagets befintliga hyresgaster har annu inte kunnat identifieras. Emellertid finns
osdkerhetsfaktorer som kan komma att paverka Bolaget menligt; exempelvis men inte
uteslutande betydande rantehojningar, hog inflation och dylika makrofaktorer. Beroende pa
utvecklingen av sakerhetslaget i saval Sverige somiandra lander foreligger en risk att vensom
koncernens hyresgaster liksom andra delar av samhallet paverkas i vaxande omfattning.

Verksamhetens paverkan pa den yttre miljon

Bolaget har en langtgdende strdavan att om mojligt minska verksamhetens paverkan pa den
yttre miljon. VD hanterar lopande Bolagets strdavan efter att optimera resurs- och
energihushallningen inom de ramar som arligen faststalls av styrelsen. Savitt styrelsen kan
bedéma foreligger ingen tillstandspliktig verksamhet for Bolaget enligt Miljobalken.

Forskning och utveckling

Bolaget bedriver inte vare sig nagon forskning eller utveckling.
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Forslag till disposition betraffande bolagets resultat

Styrelsen och verkstéallande direktdren foreslar att till forfogande staende vinstmedel inklusive
overkursfond; 38 508 TSEK, disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas 240 TSEK
Balanseras i ny rakning 38 268 TSEK
Summa 38 508 TSEK

Betraffande det redovisade resultatet for saval moderbolaget som koncernen for
rakenskapsaret 2025 och stéllningen per 2025-12-31 héanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar, kassaflodesanalys, forandringar i eget kapital jamte noter till dessa. Alla
belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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Rakenskaper for koncernen

Resultatrakning

Not

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2
Ovriga intakter 2

Summa intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5
Resultat fran dotterbolag

Resultat fran intresseforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7

Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Minoritetsintressen

2025-01-01
-2025-12-31

13 071
463
13534

-3377

-239
-2 964
-1428
-1651

3870

58

2 000

-2 352

3575

3575

3572

2782
790

26 SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2025

2024-01-01
-2024-12-31

10998
2080
13 078

-3170
-1275
-2 605
-1330
-1164

-28
3 507

82

2 000

-2016

3573

3573

3573

2781
792



Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande

rattigheter
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag
Fordringar i intresseforetag
Ovriga |&ngfristiga vardepappersinnehav
Langfristiga fordringar

Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager
Lager av handelsvaror
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Banktillgodohavanden

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2025-12-31

9 157

10 83913

33922
0

0

0

117 992

1305
146
60
688

17 3135
5334

123 326
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2024-12-31

201

69 607

33922
0

0

0

103 731

2904
79

65
126

7279
10453

114 183
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Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital
Aktiekapital 4000 4000
Ovrigt tillskjutet kapital 14 693 14 693
Annat eget kapital inklusive periodens resultat 26 363 23781
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 45 056 42 474
Minoritetsintressen 3993 3204
Summa eget kapital 49 050 45 678
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 51 986 46 825
Ovriga |&ngfristiga skulder 14 11 130 12 726
Summa langfristiga skulder 63 116 59 551

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 2 340 2 100
Checkrakningskredit 0 0
Leverantorsskulder 935 716
Skatteskulder 547 291
Ovriga kortfristiga skulder 2161 1062
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 5178 4786
Summa kortfristiga skulder 11 160 8 955
Summa skulder 74 276 68 506
Summa eget kapital och skulder 123 326 114 183
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat
Planmassiga avskrivningar
Utrangering av anlaggningstillgangar
Erhallen ranta
Erlagd ranta
Skatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av varulager

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av anlaggningstillgangar
Avyttring av anlaggningstillgangar
Investeringar i intresseféretag
Mottagna utdelningar
Lamnade utdelningar, minoritetens andel
Okning (-) / Minskning (+) av |anefordringar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Nyemission
Ldmnade akieutdelningar
Nyupptagna laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2025-12-31

3870
1651

58

-2 352
477
3703

1042
1418
6 164

3 805

200

3 605

-4 144

7279
3135
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2024-12-31

3651
1164

82
-2016
-144
2737

1005
2635
6 377

-1588
5838

36 212
40 462

3902

3377
7279
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Rakenskaper fér moderbolaget

Resultatrakning

Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 3643 2971
Ovriga intikter 2 334 1903
Summa intakter 3977 4874
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -240 -1236
Ovriga externa kostnader 4 -1 849 -2637
Personalkostnader 3 -1425 -1330
Ovriga rorelsekostnader -4 -28
Rorelseresultat 459 -356
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 1 0
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0
Rénteintakter och liknande resultatposter 5 15 51
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 0 0
Resultat efter finansiella poster 475 -305
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 2243 1705
Resultat fére skatt 2718 1400
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 2718 1400
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Balansrakning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende byggnadsprojekt 127 127
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 8 0 0
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande 9 0 0
rattigheter
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 17 977 7 641
Fordringar pa koncernféretag 12 32536 34 665
Andelar i intresseforetag 11 0 0
Fordringar pa intresseforetag 12 0 0
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 0 0
Langfristiga fordringar 0 0
Summa anlaggningstillgangar 50 640 42 433
Omsattningstillgangar
Varulager
Lager av handelsvaror 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 108 776
Fordringar pa koncernféretag 0 0
Skattefordringar 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 402 49
Kassa och bank
Banktillgodohavanden 17 744 4374
Summa omsattningstillgangar 1254 5201
Summa tillgangar 51 894 47 634
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Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 000 4000

Ovrigt tillskjutet kapital 2290 2290
Fritt eget kapital

Overkursfond 14 693 14 693

Balanserat resultat 21 097 19 897

Arets resultat 2718 1400
Summa eget kapital 44 798 42 280
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 12 4717 3428

Ovriga langfristiga skulder 0 732
Summa langfristiga skulder 4717 4160
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 370 299

Skatteskulder 5 0

Ovriga kortfristiga skulder 1080 135

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 925 760
Summa kortfristiga skulder 2 380 1194
Summa skulder 7 097 5354
Summa eget kapital och skulder 51 894 47 634
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Kassaflodesanalys

Not 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten
Rorelseresultat 459 -198
Resultat fran dotterforetag 0 0
Resultat fran intresseforetag 0 0
Erhallen ranta 15 51
Erlagd rénta 0 0
Skatt 0 -158
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 474 -305
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 317 2739
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 454 -431
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1245 2003
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -10 336 -450
Utdelning fran dotterforetag 0 0
Forsaljning av dotterforetag 0 0
Ovriga férséljningar av anldggningstillgdngar 0 0
Erhallna koncernbidrag 2243 1705
Forandring av langfristig fordran mot koncernforetag 2129 -9 209
Forandring av langfristig fordran mot intresseféretag 0 0
Forandring av ovrig langfristig fordran 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 964 -7 954
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till koncernféretag 1289 3034
Forandring av ovriga langfristiga skulder 0 732
Ladmnade akieutdelningar -200 0
Nyemission 0 5838
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1089 9 604
Arets kassaflode -3 630 3654
Likvida medel vid drets boérjan 4374 720
Likvida medel vid drets slut 744 4374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tusental kronor om inget annat anges.

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ), org.nr 556229-2820, ar ett svenskt publikt aktiebolag
med sate i Goteborg. Bolagets adress ar Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen  har upprattats i enlighet med Aarsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under rddande omstandigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder,
som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.
Enligt  foretagsledningen  ar  vasentliga  beddmningar  avseende tillampade
redovisningsprinciper samt kallor till osdakerhet i uppskattningar framst relaterade till
fordringar. Styrelsens beddmning ar att det ej foreligger osdkerhet kring koncernens
fordringar.
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Varderingsprinciper mm

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras Bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter intaktsredovisas i den period som uthyrningen sker.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med tillaigg for
uppskrivningar minskat med avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For Bolagets materiella anlaggningstillgangar, fastigheterna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den foérvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande
prisniva.
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Foljande avskrivningstider tillampas pa olika komponentdelar av fastigheterna:

Materiella anldggningstillgangar (fastigheter) Koncern, ar
Stomme 150-250
Fonster, kok, sanitet 10
Fasader 5-50
El 20-40
Tak 10-40
VA 20-50
Ventilation 5-20
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt
for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjutna skattefordringar/skulder redovisas ej i rakenskaperna. Uppskjuten skattefordran
redovisas ej da verksamheten fér narvarande inte genererar tillrackligt hoga skattemassiga
resultat att nyttja dessa mot. Varderingen omprévas vid varje balansdag.

Uppgift om uppskjuten skatt avseende uppskrivningar av fastigheter finns i not 7.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av
rostetalet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande
innebar en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att
forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande.
Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den foérviarvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet.
Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid
forvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder
samt emitterade egna kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet
samt eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra
undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna
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skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom
eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Inkop och férsaljning inom koncernen

Av moderbolagets totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 0 (0) procent av inkdpen
och 83 (55) procent av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget
tillhor.

Moderbolaget har erhallit rantor fran dotterbolag uppgaende till 0 (0) TSEK, samt erlagt rantor

till dotterbolag om 0 (0) TSEK.

Not 2. Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Koncern 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Nettoomsattning per geografisk marknad och rorelsegren
Sverige, fastighetsforvaltning 13 230 11175
Nordamerika, licens-, royaltyférsaljning och varor 304 1903
13534 13078
Moderforetag 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Nettoomsattning per geografisk marknad och rorelsegren
Sverige, fastighetsforvaltning 3673 2971
Nordamerika, licens-, royaltyférsaljning och varor 304 1903
3977 4 874
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Not 3. Anstallda och personalkostnader

2025-01-01 - 2025-12-31

2024-01-01 - 2024-12-31

Moderforetag Antal anstéllda Varav man Antal anstéllda Varav man
Sverige 1 1 1 1
Totalt moderforetaget 1 1 1 1
Dotterforetag
Sverige 0 0 0 0
Totalt dotterforetag 0 0 0 0
Koncernen totalt 1 1 1 1
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Moderforetag
Loner och andra ersattningar Bolagets VD samt styrelse 1245 1127
Loner och andra ersattningar 6vriga anstéllda 0 43
Sociala kostnader 576 503
Varav pensionskostnader 124 105
Dotterforetag
Loner och andra ersattningar 0 0
Sociala kostnader 0 0
Varav pensionskostnader 0 0
Koncern
Loner och andra ersattningar 1245 1170
Sociala kostnader 576 503
Varav pensionskostnader 2 124 105

"Av moderféretagets pensionskostnader avser 124 (féregdende dr 103) TSEK féretagets VD.

2 Av koncernens pensionskostnader avser 124 (103) TSEK féretagets VD.

Till verkstallande direktéren har under aret utgatt |6n och ersattningar med 927 (824) TSEK.

Nagra pensionskostnader eller pensionsforpliktelser for styrelse (utéver VD) finns e;.

Nagra pensionsataganden mot tidigare anstallda foreligger ej.

Vid arsstamman 2025 beslutades att till styrelsen skall arvode utga med 322 (305) TSEK,
varav 161 (152) TSEK enligt bolagsstammans beslut tillfaller ordféranden.

Lon och pensionsvillkor till VD faststalls genom styrelsebeslut. Ingen del av 16n eller pension

ar rorlig.
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Not 4. Arvode och kostnadsersattningar till revisorer

Koncern 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31
Gothia Revision AB
Revisionsarvode 87 0
Ovrigt arvode till revisor 0 0
KPMG AB
Revisionsarvode 205
Ovrigt arvode till revisor 0
87 205
Moderforetag
Gothia Revision AB
Revisionsarvode 21 0
Ovrigt arvode till revisor 0 0
KPMG AB
Revisionsarvode 0 205
Ovrigt arvode till revisor 0 0
21 205
Not 5. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Koncern 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintakter, dvriga 58 82
58 82
Moderforetag
Rénteintakter, koncernforetag 0 0
Rénteintakter, dvriga 15 51
15 51
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Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncern 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31
Réntekostnader, 6vriga -2 352 -2 016
-2 352 -2 016

Moderforetag
Réntekostnader, koncernforetag 0 0
Réntekostnader, 6vriga 0 0
0 0

Not 7. Skatt pa arets resultat och uppskjuten skatt

Koncern 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Aktuell skatt 3 0
Forandring av uppskjuten skatt 0 0
3 0

Moderforetag
Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skatt 0 0
0 0

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas ej av forsiktighetsskal.
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Not 8. Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten
Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Vid arets borjan 21338 21338
21 338 21338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 338 -21338
-21 338 -21 338
Redovisat virde vid arets slut 0 0

Samtliga balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten tillhérde Bolagets
tidigare verksamhet inom Life Science. Bolaget har sedan ar 2013 inga kostnader for
forsknings- eller utvecklingsarbeten.

Not 9. Koncessioner, patent, licenser, varumarken

Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1899 1675
Inkop 0 224
Utgdende anskaffningsvarden 1899 1899

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1697 -1675
Arets avskrivningar -44 -22
Utgdende avskrivningar -1741 -1697
Redovisat virde vid arets slut 157 201
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Not 10. Byggnader och mark

Koncern 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 78 260 33525
Nyanskaffningar 15 957 44 735
Omklassificeringar 0 0
Avyttringar och utrangeringar 0 0

94 217 78 260

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -8 653 -7 491
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan -1651 -1162
-10 304 -8 653

Redovisat varde vid arets slut 83913 69 607
Verkligt véarde 138 009 106 966

Berdkning av verkligt varde

Verkligt varde ar det bedomda belopp som inkasseras vid en transaktion vid vardetidpunkten
mellan kompetenta parter som ar oberoende av varandra, och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors, efter sedvanlig marknadsfoéring, dar bada parter forutsatts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Fastigheter dr varderade genom att nuvardesberdkna
framtida kassafloden wunder en tiodrsperiod jamte restvardet ar tio. Beddtmda
hyresinbetalningar har harletts fran befintliga hyresintakter likvdal som bedémda drifts- och
underhallskostnader har harletts fran befintliga drifts- och underhallskostnader. Hansyn tas i
kassaflodet till eventuella fordndringar i uthyrningsnivaer saval som drifts- och
underhallskostnader, varefter kassaflodet marknadsanpassas efter detta. Ett
inflationsantagande har anvants i varderingsunderlagen. Bolaget |ater kvartalsvis vardera
Bolagets fastigheter medelst data fran extern, oberoende part. Dartill varderas ett urval av
Bolagets fastigheter regelbundet av extern, oberoende part.

Bolagets forvaltningsfastigheter redovisas dock alltjamt i koncernens balansrakning till
bokfért varde.

Not 11. Andelar i koncernforetag
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 7 641 7191
Forvarv 5460 50
Tillskott 4 876 400
17 977 7 641
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar 0 0
0 0
Ackumulerade anskaffningsvarden
Arets nedskrivningar 0 0
0 0
Redovisat virde vid arets slut 17 977 7 641

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

Dotterféretag / Organisationsnummer / Site Antal Kapital- och Redovisat
andelar rdstandel% virde

Slottsviken Forvaltning AB, 556939-3332, Géteborg 500 000 100 50
Slottsviken Mellby 11:2 AB, 556959-4152, Goteborg 500 000 100 4 000
Slottsviken Mellby 4:76 AB, 559482-2941, Goteborg 500 000 100 1450
Slottsviken Mellby Forvaltning AB, 556792-4849, Goteborg 1000 100 3 260
Slottsviken Pionen 1 AB, 556896-0339, Goteborg 766 100 1550
Slottsviken Savends 170:18 KB, 969671-0483, Goteborg - 100 7 086
SMART Community Skra Bro AB, 559129-5554, Goteborg 50 000 100 392
Klipporn AB, 559247-6187, Géteborg 189 155 60,5 189
17 977

Moderforetaget ar komplementar i Slottsviken Savenas 170:18 KB och har darmed

obegransat ansvar for bolagets forpliktelser.
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Not 12. Fordringar och skulder hos koncernforetag

Moderforetag 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden av fordringar

Langfristiga fordringar pa Klippdrn AB 14 116 15321

Langfristiga fordringar pa Slottsviken Mellby 4:76 AB 16 000 16 544

Langfristiga fordringar pa Slottsviken Pionen 1 AB 1720 1800

Langfristiga fordringar pa Slottsviken Mellby Férvaltning AB 700 1000
Redovisat virde vid arets slut 32 536 34 665
Ackumulerade anskaffningsvadrden av skulder

Langfristiga skulder till Slottsviken Forvaltning AB 62 62

Langfristiga skulder till Slottsviken Mellby 11:2 AB 4250 3037

Langfristiga skulder till SMART Community Skra Bro AB 404 329
Redovisat virde vid arets slut 4717 3428
Not 13. Skulder till kreditinstitut

Koncern Moderforetag
Forfallotidpunkt 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Inom ett ar fran balansdagen 2 340 2 100 0 0
Inom tva till fem ar frdn balansdagen 9 360 8 400 0 0
Senare an fem ar frdn balansdagen 42 626 38 425 0 0
54 326 48 925 0 0
Not 14. Ovriga langfristiga skulder
Koncern Moderforetag
Forfallotidpunkt 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Inom tva till fem ar frdn balansdagen 1027 1866 0 732
Senare an fem ar frdn balansdagen 10 103 10 860 0 0
11 130 12 726 0 732
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Not 15. Checkrakningskredit

Koncern Moderforetag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Beviljad kreditlimit 1750 1750 0 0
Nyttjad del 0 0 0 0
Tillganglig del 1750 1750 0 0
Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda kostnader
Koncern Moderforetag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror 3293 3253 86 84
Rantor 568 463 0 0
Personal och styrelse 764 443 764 443
Revision 135 125 60 60
Ovriga poster 418 502 15 173
5178 4786 925 760
Not 17. Likvida medel
Koncern 2025-12-31 2024-12-31
Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel
Kassa och bank, likvida medel 3135 7279
3135 7279
Moderforetag 2025-12-31 2024-12-31
Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel
Kassa och bank, likvida medel 744 4 374
744 4374

All ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

® De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

¢ De kan latt omvandlas till kassamedel.

* De har en |6ptid om hogst tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Ovriga noter

Not 18. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncern 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 58 605 48 925
58 605 48 925
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Moderforetag 2025-12-31 2024-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder 0 0
0 0

Eventualforpliktelser
Borgensatagande for Slottsviken Mellby 11:2 AB 21 225 22 225
Borgensatagande for Slottsviken Mellby 4:76 4 AB 23 500 24 500
Borgensatagande for Slottsviken Savends 170:18 KB 7 500 0
Komplementaransvar for Slottsviken Savends 170:18 KB, kortfristig del 800 0
Komplementaransvar for Slottsviken Sdavenas 170:18 KB, langfristig del 7 260 0
60 285 46 725

Not 19. Transaktioner med narstaende

Stallda sakerheter, garantidataganden och andra ekonomiska ataganden; Bolaget eller dvriga

koncernbolag har inte stéllt sakerheter eller gjort garantiataganden eller dylikt till ndrstaende

juridiska eller fysiska personer.

Lan till ledande befattningshavare; Bolaget eller 6vriga koncernbolag har inte gett nagra lan

till ledande befattningshavare.

Transaktioner med néarstaende juridiska eller fysiska personer; Vid kép och forséljning till

fysiska eller juridiska personer som anses vara narstaende tillampas samma principer for

prissattning som vid transaktioner med extern part, och samtliga transaktioner har prissatts

pa marknadsmassiga villkor.
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Slottsviken erhaller hyresintdkter fran Daniel Stensi6s narstdende bolag fér hyra av
kontorslokaler. Under aret uppgick dessa till 167 TSEK och redovisas bland hyresintakterna.
Daniel Stensio ar styrelseledamot och tillsammans med bolag dger Stensié 31 % av utestaende
aktier och kontrollerar 14 % av bolagets roster. Slottsviken har uppdragsavtal med Kaiser
Advokatbyra som ags av Peter Homnebo. Under aret uppgick kostnaderna till 105 TSEK. Peter
Hamnebo ar styrelseledamot och tillsammans med bolag dger Hamnebo 4 % av utestdende
aktier och kontrollerar 2 % av bolagets roster. Slottsviken har avrakningskonton med skulder
till VD, styrelseledamot Jakob Osterberg, styrelseordférande Fredrik Osterberg samt évriga
styrelsen samt 6vrig personal som gor utlagg i tjansten. Skulderna |6per utan ranta och ar i
ovrigt pd marknadsmaéssiga villkor. Jakob Osterberg och Fredrik Osterberg dger gemensamt
Lackareback Holding AB vilka dger 41 % av utestaende aktier och kontrollerar 68 % av bolagets
roster. Dartill ager Jakob Osterberg ytterligare aktier privat.

Not 20. Handelser efter balansdagen

Styrelsen bedOmer att inga vasentliga handelser att denuntiera har skett efter balansdagen.
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Arsredovisningens undertecknande

Goteborg den 6 maj 2026, vilket ocksa ar det datum da arsredovisningen fardigstalldes

Peter Hamnebo Jakob Osterberg
Styrelseledamot VD och styrelseledamot
Daniel Stensio Fredrik Osterberg
Styrelseledamot Styrelseordférande

Var revisionsberéattelse har [amnats den 6 maj 2026

Soren Maxén
Auktoriserad revisor
Gothia Revision AB

Koncernens resultat- och balansrdakning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir

foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma.
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1(2)
GOTHIA|REVISION

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)
Org.nr 556229-2820

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Slottsviken
Fastighetsaktiebolag (publ) for rdkenskapsaret 2025. Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dessas
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman
faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag d&ven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) for
rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nddvindiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dairmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberéttelsen.

Goteborg

Gothia Revision AB

Soren Maxén
Auktoriserad revisor
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Styrelse och ledning

Vid §rsstimman 2025 omvaldes Jakob Osterberg, Peter Hamnebo, Fredrik Osterberg och
Daniel Stensié till styrelseledaméter intill tiden fér nésta drsstimma. Jakob Osterberg ér

verkstdllande direktér sedan januari 2013.

52

Jakob Osterberg Styrelseledamot & Verkstéllande direktér

Jakob Osterberg ar styrelseledamot sedan januari 2013 och &r
fodd 1979. Han har ett flertal styrelseuppdrag, inklusive i Bolagets
huvudagare Lackareback Holding AB samt i Link Prop Investments
AB (publ). Osterberg har mangérig erfarenhet av férvarv, féradling
och foérvaltning av fastigheter. Han ar bosatt i Géteborg och har
tidigare studerat ekonomi och juridik vid Handelshoégskolan vid
Goteborgs universitet.

Aktieinnehav i Slottsviken:

227 935 A-aktier samt 645 562 B-aktier, varav 227 935 A-aktier
samt 618 183 B-aktier 4gs gemensamt med Fredrik Osterberg via
Lackareback Holding AB

Peter Hamnebo Styrelseledamot

Hamnebo ar styrelseledamot i Bolaget sedan januari 2013,
valberedningens ordférande och ar fodd 1977. Han ar verksam
som advokat vid Kaiser Advokatbyra, och har utéver detta ett
antal styrelseuppdrag i 4garledda bolag. Hamnebo ar bosatt pa
Hono6 utanfor Goteborg och har tidigare studerat vid
Handelshogskolan vid Goteborgs universitet samt vid Harvard
University.

Aktieinnehav i Slottsviken:
0 A-aktier och 86 463 B-aktier.
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Fredrik Osterberg Styrelseordférande

Fredrik Osterberg dr fédd 1975 och ledamot av styrelsen sedan
2016. Osterberg &r VD fér Link Prop Investment AB (publ), ett
intressebolag till Slottsviken, och ledamot i valberedningen.

Aktieinnehav i Slottsviken:

227 935 A-aktier samt 618 183 B-aktier, varav 227 935 A-aktier
samt 618 183 B-aktier 4gs gemensamt med Jakob Osterberg
via Lackareback Holding AB.

Daniel Stensio Styrelseledamot

Fodd 1982 och verksam som entreprendr. Ar sedan flertalet ar en
storre dgare i Slottsviken och ar styrelseledamot sedan 2019.
Stensio har tidigare studerat ekonomi vid Handelshégskolan vid

Goteborgs universitet.

Aktieinnehav i Slottsviken:
0 A-aktier och 618 704 B-aktier.

Kalla aktieinnehav: till Bolaget rapporterat innehav per 2025-12—-31 med senare kdnda
forandringar. Med aktieinnehav avses saval eget som narstaendes, dvensom inkluderande
kapitalforsakring saval som utlanade aktier.

Valberedning

Vid arsstamman 2025 utsags foljande personer att inga i Slottsvikens valberedning: Peter
Hamnebo (sammankallande), Daniel Stensid (PXL Perfect AB) och Fredrik Osterberg
(Lackareback Holding AB). Valberedningen sammankallades under varen 2026.
Arsstamman gav valberedningen till uppgift att till kommande arsstimma ldmna forslag till
styrelse och ordférande i styrelsen, arvoden for styrelsens medlemmar, revisor och
arvodering av revisor, valberedning, samt ordférande vid arsstamman.

Revisor

Bolagets revisor ar revisionsbolaget Gothia Revision AB (Skars Led 3 B, 412 63 Goteborg)
med Soren Maxén som huvudansvarig revisor. S6ren Maxén ar auktoriserad revisor och
medlem i FAR.
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Nyckeltalsdefinitioner

Bolaget anvinder ett antal nyckeltal som kan ge virdefull information da de méjliggér en

utvdrdering och analys av bolagets finansiella historik och stdllning.

Belaningsgrad (dven Loan to value, ”LTV”)
Fastighetskrediter i forhallande till
fastigheternas bedémda marknadsvarde.

Driftsoverskott
Hyresintakter reducerade med
fastighetskostnader

Marknadsvarde

Arligen varderas koncernens
fastighetsbestand, och varje fastighet
asatts ett bedomt marknadsvarde.
Forvaltningsfastigheter redovisas dock i
koncernens balansrakning till bokfort
varde. Ett urval av de enskilda
fastigheterna varderas av externa,
oberoende och auktoriserade varderare.
Marknadsvarde ar det bedémda belopp
som skulle inkasseras vid en transaktion
vid vardetidpunkten mellan kompetenta
parter som ar oberoende av varandra, och
som har ett intresse av att transaktionen
genomfors, efter sedvanlig
marknadsforing, dar bada parter
forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och
utan tvang. Fastigheterna ar varderade
genom att nuvardesberakna framtida
kassafloden under en tioarsperiod jamte

restvardet ar tio. Bedomda
hyresinbetalningar har harletts fran
befintliga hyresintakter likval som
bedémda drifts- och underhallskostnader
har harletts fran befintliga drifts- och
underhallskostnader. Hansyn tas i
kassaflodet till eventuella forandringar i
uthyrningsnivaer saval som drifts- och
underhallskostnader, varefter kassaflodet
marknadsanpassas efter detta. Ett
inflationsantagande har anvants i
varderingsunderlagen.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till bolagets
bokforda balansomslutning.

Substansvarde

Bokfort varde pa koncernen justerat for
differens mellan bokfért varde och
marknadsvarde.

Substansvadrde per aktie
Substansvardet i relation till antalet
utestaende aktier. Jamforelsetalen ar
justerade for emissioner efter avdrag for
icke resultatpaverkande
emissionskostnader.
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Styrelsens yttrande dver den féreslagna
vinstutdelningen

Infor arsstamman den 26 maj 2026 foreslar styrelsen en utdelning om 0,12 kr per aktie,
vilket innebar totalt 240 000 kr.

Foreslagen vinstutdelning sker med beaktande av bolagets och koncernens investerings- och
likviditetsbehov. Styrelsen anser att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken pa bolagets egna
kapital samt pa bolagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Soliditeten beddéms efter utdelningen vara betryggande mot bakgrund av att moderbolagets
och koncernens verksamhet bedrivs med I6nsamhet. Tillgangen till likviditet i moderbolaget
och koncernen bedéms vara god. Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen
inte hindrar bolaget, och 6vriga koncernbolag, fran att fullgora sina forpliktelser p5 kort och
lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen ar
darmed forsvarlig med hansyn till vad som anfors i Aktiebolagslagen 17 kap 3 § 2—3 st.
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