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Januari — september 2018

’Stor bostadsbrist pa en

fortsatt avvaktande marknad.”

Sammanfattning juli — september 2018

e Nettoomsattningen i egen regi uppgick till 52,4 MSEK (104,1).

o Rorelseresultatet uppgick till 2,9 MSEK (124,9) och rorelse-
marginalen till 5,5% (120,0). Rorelseresultatet fér motsvarande
kvartal 2017 paverkades med 112,6 MSEK till féljd av det
inledande JV-samarbetet med Partners Group.

o Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick till -29,3 MSEK
(-24,9).

e 24 forhandsavtal tecknades under kvartalet.

e Projekten Turbinhallen och The Tube med 255 bostadsréatter
slutsalda och tilltradda.

o Affarsutvecklingschef Erik Lemaitre ny medlem av
koncernledningen.

e Boendekonceptet uppdaterades med Urban Score, ett index
som anger konceptets strategiska riktning samt underlattar for
bostadskoparen att kunna géra medvetna bostadsval.

Sammanfattning januari — september 2018

Nettoomséttningen i egen regi uppgick till 221,1 MSEK (408,9).
Rorelseresultatet uppagick till 12,2 MSEK (165,9) och rorelse-
marginalen till 5,5% (40,6). Rorelseresultatet for motsvarande

period 2017 paverkades med 112,6 MSEK till féljd av det inledande

JV-samarbetet med Partners Group.

Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick till -0,5 MSEK
(-257,1).

63 forhandsavtal tecknades under perioden.

Produktionsstart i egen regi av Taby Turf och Sollentuna Quarters
med totalt 270 hyresratter.

Foérandring av bolagets obligationsvillkor mojliggor produktionsstart

av projekt till en lagre séljgrad, forutsatt att bolagets samtliga
bostadsratter under produktion uppgar till minst 60 procent.

Tidigt samrad for Tellus Towers pagick under varen. Stockholms
Stadsbyggnadskontors stéllningstagande fran det tidiga samradet
vantas under slutet av 2018. Darefter foljer ordinarie samrad.

Vasentliga hdndelser efter balansdagen

e Forsaljning av hyresrattsprojektet Taby Turf med 176 hyresratter till bostadsbolaget Willhem. Férséljningspris uppgick till 473,0 MSEK.
o Till foljd av bristande kommersiella forutsattningar har SSM valt att inte ingd avtal med Keyser Fastigheter om forvarvet av fem

industrifastigheter, motsvarande 1 200 bostader, i Storstockholm.

Nyckeltal *

Jul-sep Jan-sep Okt-sep  Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017
Nettoomsattning 52,4 104,1 2211 408,9 328,3 516,2
Nettoomsattning JV 88,8 130,2 251,7 330,3 342,4 421,0
Bruttoresultat 11,4 4,7 28,0 61,8 34,2 68,0
Rorelseresultat 2,9 124,9 12,2 165,9 16,6 170,2
Periodens resultat efter skatt -4,6 115,9 -11,5 141,7 -14,0 139,2
Bruttomarginal, % 21,8 4,6 12,7 15,1 10,4 13,2
Rorelsemarginal, % 55 120,0 55 40,6 5,0 33,0
Rantetackningsgrad, ggr 0,5 11,1 0,7 5,2 0,7 4,1
Soliditet, % 63,1 57,8 63,1 57,8 63,1 59,2
Rantabilitet pa eget kapital, % -1,9 51,2 -1,6 29,8 -1,5 22,0
Resultat per aktie, SEK -0,12 2,95 -0,29 3,94 -0,36 3,78
Antal forvarvade byggratter - 520 100 1540 1020 1935
Antal fardigstéllda bostadsratter - - 515 255 515 255
Antal produktionsstartade bostadsréatter - - - 204 - 204
Antal bostadsratter i produktion 899 1414 899 1414 899 1414
Ackumulerat antal sdlda bostadsratter i padgdende produktion 867 1373 867 1373 867 1371
Andel salda bostadsratter i produktion, % 96,4 97,1 96,4 97,1 96,4 97,0
Antal produktionsstartade hyresratter - - 270 - 270 -
Antal hyresrétter i produktion 270 - 270 - 270 -

1 SSM:s verksamhet berérs i mindre omfattning av sdsongsvariationer. Dock kan stérre projekt fa betydande intékts- och resultateffekt p& enskilda kvartal beroende av nar projekten

startas och fardigstalls. Intakts- och resultatutvecklingen bor darfér bedémas 6ver en langre tidscykel.
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VD-kommentar

"Forbattrat
kassaflode,
minskad aktivitets-
niva begransar
resultat i nartid.”

"Urban Score anger

strategisk riktning
och underlattar for
konsumenten att
gora medvetna
bostadsval.”

"Under arets forsta
nio manader har
SSM fardigstallt
521 bostadsratter,
samtliga slutsalda
och tilltradda.”

SSM

Viss stabilisering men en fortsatt avvaktande marknad

Bostadsmarknaden ar fortsatt avvaktande, &ven om en viss stabilisering

har skett. Intresserade bostadskopare kommer pé projektens visningar,

men forséljningsprocesserna ar l&nga. Vi kan se att bade alder och inkomst
hos vara kdpare Okar, vilket ar en naturlig foljd av konsumenternas allt tuffare
finansieringsvillkor. Vid periodens utgang har vi tecknat 63 forhandsavtal
under aret, varav 24 under tredje kvartalet. Saljgraden for projekt i pAgaende
produktion uppgick till 96,4 procent vid kvartalets utgang.

| oktober salde SSM hyresrattsprojektet Taby Turf med 176 bostader till
bostadsbolaget Willhem, till ett férsaljningspris om 473,0 MSEK. Bolagets
langsiktiga strategi ar att cirka 30 procent av bostader i pagaende produktion
ska besta av hyresratter, jamnt fordelat i egen regi eller via externa
investerare.

Forbattrat kassaflode, minskad aktivitetsniva begransar resultat

Rorelseresultatet minskade under kvartalet och fér perioden som helhet,
vilket avspeglar den avtagande aktivitetsnivan i bolagets nuvarande
produktion. Vinstavrékningen harrdr sig framforallt till projekten West Side
Solna och Metronomen. Rorelseresultatet fér motsvarande perioder 2017
paverkades betydligt av JV-samarbetet med Partners Group som inleddes
under tredje kvartalet. Rérelsemarginalen minskade for kvartalet och perioden
till foljd av lagre bruttoresultatet samt lagre resultatandelar fran JV. Kostnads-
besparande atgarder vidtas bade inom bemanning och projektering i syfte att
forbattra marginalutvecklingen framéver. Arets kassafléde fran den l6pande
verksamheten férbattrades, vilket till storsta del kan forklaras av inflyttningen i
Turbinhallen och The Tube. Vinstavréakning fran Taby Turf sker fran och med
Q1 2019. Bolagets forandrade obligationsvillkor ger SSM 6nskad flexibilitet att
kunna starta enskilda projekt till en lagre saljgrad framover.

SSM tecknade i borjan av aret en exklusiv avsiktsforklaring med Keyser
Fastigheter i syfte att utreda forutsattningarna for att forvarva fem utvecklings-
projekt motsvarande cirka 1 200 bostader. Projekten &r belagna i Taby,
Segeltorp, Sollentuna samt Bromsten. | oktober valde SSM att avsluta

dessa forhandlingar till foljd av bristande kommersiella férutséttningar.

Urban Score underlattar for konsumenten att géra medvetna val

SSM erbjuder smarta och prisvarda boenden riktade till malgruppen 20 — 44
ar med "normala” inkomster. For att framtidssakra relevans och tillganglig-
het for var malgrupp optimerar vi standigt vart boendekoncept. | september
lanserade vi Urban Score, ett transparent index som rankar fyra relevanta
omraden for var malgrupp; kommunikationer, vardagstjanster, gemenskap
och halsa. Foérutom att Urban Score underlattar fér konsumenten att kunna
gbra medvetna bostadsval, sa anger det aven strategisk riktning for SSM.
Var malsattning ar att samtliga projekt ska ha en Urban Score 6ver 75.

Ratt positionerad for framtida tillvaxt

Bostadsmarknaden i Storstockholm &ar paradoxernas marknad, med
omfattande bostadsbrist, 1agt kapacitetsutnyttjande av befintligt bostads-
bestand tillsammans med ett stort utbud av bostader som ar till férsaljning.
Amorteringskrav, héga fiktiva kalkylrantor, reavinstbeskattning samt bristen
pa hyresratter far tydliga ute- och inlasningseffekter. | den kalibrering av
marknaden som nu pagar ar det min uppfattning att SSM med vara prisvarda,
yteffektiva och kommunikationsnara bostader ar ratt positionerad. Vart
boendekoncept bekraftas dven av det faktum att SSM under aret har
fardigstallt 521 bostadsratter, dar samtliga ar slutsalda och tilltradda.

Mattias Roos
VD & koncernchef
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Storstockholms

bostadsmarknad

"Prisokning pa
mindre bostadsréatter
under kvartalet,

men for tidigt att tala
om ett trendskifte.”

Kélla: Svensk Méaklarstatistik
4 oktober 2018

Antal sadlda bostadsratter
(ettor & tvaor) i Storstockholm
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Kalla: Svensk Maklarstatistik
4 oktober 2018

SSM

Ingen tydlig trend avseende bostadsprisernas utveckling

Efter forvantningar om stigande bopriser under nastan hela aret blev det

en tydlig sattning under inledningen av hésten anger SEB i sin Boprisindikator
fran den 8 oktober 2018. SEB kommenterar vidare att hushallens installning
troligtvis har paverkats av fortsatta rapporter om svarsalda bostader,

i synnerhet nyproduktion, och att det &r for tidigt att sdga om det ar ett
trendskifte nedat eller om den langsiktiga trenden fortsatter. Det &r fortsatt
stockholmarna som &ar mest tveksamma till den kommande prisutvecklingen
vilket ar naturligt med hansyn till hbga prisnivaer och rapporter om trog
forséljning och majligt éverutbud i vissa segment.

Riksbanken beslutade den 23 oktober 2018 att behalla repordntan oférandrad
pa -0,50 procent men indikerar samtidigt att langsamma hdéjningar av repo-
réntan inleds mot slutet av 2018 alternativt under inledningen av 2019.

Nya finansiella villkor leder till tapp i antalet salda bostader

Enligt Svensk Maklarstatistik har, vid en arsvis jamforelse, det totala antalet
salda bostadsratter med ett till tvA rum och kdk minskat under tredje kvartalet,
detsamma gaéller for arets forsta nio manader. For tredje kvartalet uppgick
antalet salda ettor och tvaor till 4 606 stycken (5 362). Forsaljningen av antalet
bostader upp till 45 kvadratmeter i storlek uppgick till 2 127 stycken (2 538).
Under arets forsta nio manader uppgick antal salda ettor och tvaor till 15 284
stycken (17 399) och bostéader upp till 45 kvadratmeter i storlek uppgick till

7 030 stycken (7 979). Féréndringen kan sannolikt forklaras av det utbkade
amorteringskravet som infordes den 1 mars 2018 samt bankernas interna
kalkylrantor som har gjort det allt svarare for Stockholms invanare att
finansiera sina bostadskop samt ta sig in p& bostadsmarknaden.

Stabiliserad prisniva samt viss prisokning av mindre bostader

Enligt Svensk Méaklarstatistik har de genomsnittliga bostadspriserna i
Stockholms lan avtagit fran de hoga jamforelsetal som fanns samma kvartal
foregdende ar. Prisnivan pa bostadsratter inom Storstockholm vid arsvis
jamférelse minskade med -5,7 procent, och uppgick till 55 307 SEK (58 638).
Dock gar det att se en stabilisering av prisnivan under tredje kvartalet vid
jamférelse med andra kvartalet 2018, dar prisnivan kade med 1,9 procent.
Prisnivan for ettor och tvaor minskade med -5,5 procent vid arsvis jamforelse
och uppgick till 62 577 SEK (66 263). Bostadsratter upp till 45 kvadratmeter

i storlek, minskade med -5,1 procent vid en arlig kvartalsvis jamférelse och
uppgick till 74 137 SEK (78 137). Aven prisnivan for ettor och tvaor samt
bostader under 45 kvadratmeter har utvecklats positivt i jamforelse med
andra kvartalet 2018 och ¢kat med 2,8 respektive 3,1 procent. Marknadens
osakerhet gor dock att det &r for tidigt att tala om trendskifte pa bostads-
marknaden i Stockholm.
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Projektportfol]

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADSRATTER

Tidplan Séljstartade Bokade Sélda
Projekt Bostader BOA Omréde Forsaljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Salj.-
start start Q32018 Q32018 D Q32018 v grad?
Turbinhallen® 205 12871 Nacka 2015-10-11 Q42015 Q42017 - Q32018 - 205 - - - 205 100,0%
The Tube 50 2354 Sundbyberg 2016-04-10 Q22016 Q1 2018- Q32018 - 50 - - 6 50 100,0%
West Side Solna® 252 11906 Solna 2015-10-15 Q42015 Q32019 - Q1 2020 - 252 - - - 250 99,2%
Metronomen® 188 7612 Telefonplan 2016-05-29 Q32016 Q1 2020 - Q4 2020 - 188 - - - 183 97,3%
Kosmopoliten 204 10122 Kista 2017-04-26 Q22017 Q32021 - Q12022 - 204 - - - 182 88,7%
Summa 899 44 865 6 870 96,8%
PRODUKTIONSSTARTADE HYRESRATTER
Taby Turf? 176 8666 Taby Q12018 Q42020 - Q12021
Sollentuna Quarters? 94 5070 Sollentuna Q22018 2021
Summa 270 13736
FORSALJININGSSTARTADE BOSTADER INFOR PRODUKTIONSSTART
Tidplan Séljstartade Bokade Salda
Projekt Bostader BOA Omrade Forsaljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Sélj.-
start start Q32018 Q32018 D Q32018 B grad?
Sollentuna Hills 94 5890 Sollentuna  2017-05-21 2019 2021 - 94 -4 5 10 29 30,9%
Platform West 109 4901 Taby 2017-05-31 2019 2021 - 109 - - 1 49 45,0%
Taby Market 90 4198 Taby 2017-09-28 2020 2022 - 90 1 8 - - nla
Elverket i Nacka® 441 19364 Nacka 2017-10-05 2019 2021 - 2022 - 4m 12 4 2 13 2,9%
Bromma Boardwalk 268 17002 Mariehall 2017-10-18 2018 2020 - 2021 - 268 3 21 2 4 1,5%
Tentafabriken® 72 1828 Sollentuna 2017-10-26 2019 2020 - 72 -7 8 3 3 4,2%
Summa 1074 53183 1074 -27 46 18 98 9,1%
PROJEKTPORTFOLJ UNDER UTVECKLING
Tidplan Informationen om respektive projekt i tabellen &r
i allt vasentligt bolagets aktuella bedémning av
Projekt Bostader BOA Omrade  Forsaljnings- Produktions- Inflyttning respektive projekt i sin helhet. Dessa beddmningar
start start och det slutliga utfallet av respektive projekt kan
komma att férandras pa grund av faktorer saval
The Loft? 120 2968 Taby 2020 2021 inom som utom bolagets kontroll, till exempel ut-
Tellus Lamell?® 18 1475 Telefonplan 2020 2023 formning av detaljplaner, myndighetsbeslut och
Tellus Towers (78)2% 683 28034 Telefonplan 2019 2020 2023 marknadsutveckling samt att flera av projekten
Tellus Towers (58)2¢ 533 22165 Telefonplan 2019 2020 2023 ar i planeringsfas och dar planen for respektive
Jarla Station® 312 13546 Nacka 2020 2021 2023 projekt kan komma att foérandras.
Clustret 370 19000 Jakobsberg 2019 2020 2022
Spénga Studios 170 7500 Spéanga 2020 2020 2022 " Totalt antal tecknade bokningsavtal (bokade)
Bromma Tracks Il 90 3900 Bromma 2020 2020 2022 eller legalt bindande férhandsavtal (salda) galler
Urbaniten 250 12700 Hagersten 2020 2020 2021 per 13 november 2018. Forsaljningsgrad ar dock
Wiking 150 7000 Sollentuna 2020 2020 2022 beréknad per balansdag 30 september 2018.
Bromma Square?? 110 5800 Bromma 2020 2022
Bromma Square® 85 4550 Bromma 2020 2021 2022 ? Hyresrétt.
Bromma Square® 100 8500 Bromma 2022 2023 2024 3) Projektet Tellus Towers kommer vara uppdelat
Akalla City 180 8700 Akalla 2020 2020 2022 K . > . M
East Side Spanga 230 10650 Spanga 2001 2001 2003 pa bostadsratter, hyresratter, agarlagenheter samt
N hotellverksamhet.
Jarnet 240 11550 Ulvsunda 2020 2021 2022
Alvsj6 Quarters? 516 21000 Alsjo 2021 2024 4 Joint ventures. SSM bedriver en aktiv JV-strategi
Kandidaten?? 104 2700 Bromma 2020 2021 . . s
en jamn fordelning av omsattningen mellan
Summa 4321 191738 JV-samarbeten och projekt i egen regi efterstravas.
samarbeten anvands aven i syfte att férvarva bygg-
Summa 2018-09-30 6564 303522

SSM
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ratter samt att uppratthalla en 6nskad riskniv& inom
koncernen. For narvarande finns JV-samarbete
med Partners Group (Tellus Towers, Jarla Station
samt Metronomen), Alecta (West Side Solna), Profi
Fastigheter (Turbinhallen samt Bromma Square),
Studentbacken (The Loft samt Kandidaten) samt
Libu Invest (Elverket i Nacka). 50,0 procent av
SSM:s byggratter var vid kvartalets utgéng inom
ramen for JV-samarbeten.



Portfoljutveckling

"Under oktober
saldes hyresratts-
projektet Taby Turf
till ett férsaljnings-
pris om 473,0
MSEK.”

Andel byggratter,
per kommun

"
4

= Stockholm = Nacka
= Taby = Sollentuna
Jakobsberg = Solna/Sundbyberg

SSM

SSM:s vision &r att skapa en bostadsmarknad med plats for s& ménga
manniskor som mgjligt. Bolaget vill darfér producera bostéader med olika
upplatelseformer som invanare med normala inkomster eller sedvanligt
studiestdd har rad med. Bolagets bostader ar till storsta del smarta ettor

och tvaor. Bostaderna ar beldgna utanfor city med narhet till sparbunden
kommunikation, vilket foljer av malgruppens preferenser. Bolagets langsiktiga
malsattning &r en produktion om cirka 60 procent bostadsrétter, 30 procent
hyresratter samt tio procent studentbostader.

Vid kvartalets utgang uppgick projektportféljen till 6 564 byggratter. Portfoljen
har under kvartalet utdkats med 25 byggratter till féljd av projektoptimering.

Samtliga bostader i projekten Turbinhallen och The Tube &r slutsélda och de
sista inflyttningarna skedde under tredje kvartalet. Projektens fardigstéllande
sker under fjarde kvartalet.

Under arets forsta nio manader har 270 bostader produktionsstartats,
samtliga hyresratter inom ramen for projekten Téaby Turf och Sollentuna
Quarters. Ovriga tre projekt i produktion &r West Side Solna, Metronomen
och Kosmopoliten, som tillsammans bestar av 644 bostadsréatter. West Side
Solna ar langst fram i produktionen med en berdknad forsta inflyttning under
tredje kvartalet 2019.

Hyresrattsprojektet Taby Turf séldes vidare till bostadsbolaget Willhem
den 15 oktober 2018. Forsaljningspriset uppgick till 473,0 MSEK. Framtida
hyresgaster beraknas kunna borja flytta in frAn och med Q4 2020.

Vid periodens utgang har SSM tecknat 63 férhandsavtal under aret, varav 24

under tredje kvartalet. Férsaljningen har framférallt skett i Sollentuna Hills och
The Tube. Forsaljningsgraden i SSM:s pagdende produktion av bostadsratter
uppgick till 96,4 procent vid kvartalets utgang.

Av de 5 395 byggréatter i portféljen som ej &r produktionsstartade planeras
78,2 procent for narvarande till bostadsrétter, resterande 21,8 procent till
hyresratter. Enligt nuvarande berékningar beddms ytterligare cirka 1 000
byggratter som idag &r planerade som bostadsratter kunna konverteras till
hyresratter och generera ett positivt resultatbidrag.
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Urval av aktuella projekt

Taby Turf (Taby) planeras till 176 hyresréatter och

ar baserat pa en markanvisning fran Taby kommun.
Projektet ar en del av den nya stadsdelen Taby Park.
Taby Turf ar attraktivt belaget nara Taby centrum och
400 meter fran Roslagsbanans station Galoppfaltet.
Projektet kommer att f en spannande gestaltning
dar arkitekturen kommer att variera med olika hus-
hojder och skiftande fasadmaterial av tegel och puts.
Projektets BOA uppgar till 8 666 m? och bostaderna
bestar av ett till tre rum med kok med 35 — 70 m?
BOA, varav 85 procent ar ettor och tvaor med en
BOA om 35 — 48 m?. Projektet omfattar aven tre
butikslokaler samt en forskola. Byggstart beréknas
till Q1 2019 och de forsta hyresgéasterna berédknas
kunna flytta in under Q4 2020. Den 15 oktober 2018
saldes projektet till bostadsbolaget Willhem.

Metronomen (Telefonplan) bestar av 188 bostadsratter,
varav 91 procent ar ettor och tvdor med egen balkong
och en BOA om 29 — 63 m2. Sociala ytor finns i form av
gemensam takterrass. Projektet ar belaget i ett livfullt
och urbant omrade under stark utveckling. Har finns
bland annat hdégskolan Konstfack och det digitala
utbildningsféretaget Hyper Island. Férséljningsgraden
uppgar vid kvartalets utgang till 97,3 procent. Forsta
inflyttning beréknas till férsta kvartalet 2020. Tre
bostadskdpare har vant sig till domstol fér att hava sina
kop i projektet. Féreningen bestrider detta med
utgangspunkt att férhandsavtalen &r legalt bindande.
Projektet drivs i samarbete med Partners Group.

West Side Solna (Solna) bestar av 252 bostadsratter
centralt belaget vid tunnelbana, shopping och nérhet till
rekreationsméjligheter. Byggnaden kommer att bli sex till
atta vaningar hog. Bostaderna bestar av ett till fyra rum
med kok och BOA varierar mellan 23 — 97 m?, varav 91
procent ar ettor och tvdor med en BOA om 23 — 56 mZ2.
Total BOA uppgar till 11 906 m2. De flesta bostaderna har
tillgang till egen balkong och sociala ytor finns i form av
gemensam terrass och utomhuspool. Pa nedre vaning-
arna planeras for café och butiker. Saljgraden uppgick till
98,4 procent per 30 september 2018. Inflyttning &r
beraknad att kunna paborjas under Q3 2019. 55 bostads-
kopare har vant sig till domstol for att hava sina kop i
projektet. Foreningen bestrider detta med utgangspunkt
att férhandsavtalen &r legalt bindande. Den 3 oktober
2018 lamnade foreningen in ett svaromal pa stamningen
fran 54 bostadskopare till Stockholms tingsratt.
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Projektportfol]

SSM:s bostadsprojekt har ett gemensamt geografiskt kriterium: de ligger pa bekvamt avstand till tunnelbane- eller
pendeltagsstationer. Helt i linje med vad som efterfrdgas av bolagets malgrupp — morgondagens urbaniter.
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8. Sollentuna Hills

9. Platform West

10. Taby Market

11. Elverket Nacka

12. Bromma Boardwalk
13. Tentafabriken

PLANERINGSFAS

14. The Loft

15. Tellus Lamell

16. Tellus Towers

17. Tellus Towers

18. Jarla Station

19. Clustret

20. Spanga Studios
21. Alvsjé Quarters
22. Bromma Tracks 2
23. Bromma Square
24. Akalla City

25. Wiking

26. East Side Spanga
27. Urbaniten

28. Ballstaviken

29. Kandidaten
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Kommentarer till
resultatutveckling

Nettoomséttning, Juli — september 2018
rérelseresultat, rorelsemarginal

Nettoomsattning och resultat
MSEK % Koncernens nettoomséttning uppgick under kvartalet till 52,4 MSEK (104,1).
Den lagre omsattningen kan férklaras av farre egna projekt i produktion och
lagre aktivitet i pAgdende produktion. Omséttningen avser projekten The
Tube, Kosmopoliten och entreprenaden for JV-projektet Turbinhallen.
Bruttomarginalen for kvartalet uppgick till 21,8 procent (4,6). Den klart hégre
bruttomarginalen mellan perioderna kan huvudsakligen férklaras med ett
positivt netto for Gvriga intakter och kostnader som stalls mot en |1&g avraknad
omsattning for egna projekt.

180
160 -
140 -
120 -
100 -
80 -
60 -
0 -
20 -
0

Kostnad for forséljning och administration minskade till -13,7 MSEK (-18,1).

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2017 2017 2017 2018 2018 2018 Foregaende ars kvartal inneholl jamférelsestorande poster pa -6,6 MSEK
m— Nettoomsattning avseende kostnad for optionsprogram och IPO samt en hogre aktiveringsgrad
e Rorelseresultat for omkostnader motsvarande 4,4 MSEK som aterforts under fjarde kvartalet

e Rorelsemarginal %

2017, netto -2,2 MSEK. Atgéarder fér att successivt sanka kostnaderna har
skett under forsta halvaret 2018 vilket har gett kostnadsbesparingar under
innevarande kvartal. Vidtagna atgarder har bland annat inneburit en generell
neddragning av antalet konsulter inom produktionsorganisationen och
minskade utvecklingskostnader for projekt som inte &r i produktionsfas.

Resultatandel i joint ventures uppgick till 2,4 MSEK (15,3). Den lagre resultat-
andelen for innevarande period kan huvudsakligen férklaras av farre projekt i
produktion och lagre aktivitet i pAgaende produktion. Resultatandelar avser
huvudsakligen projektet West Side Solna. JV-projekt redovisas med
kapitalandelsmetoden, vilket innebar att intakter inte tas upp i koncern-
redovisningen utan endast i SSM:s andel av resultatet. Se &ven not 5 for
resultatrakning samt balansrékning i sammandrag for joint ventures.

Ovrig rorelseintakt uppgick till 2,8 MSEK (122,9). Fér innevarande period
utgors ovrig rérelseintakt av en aterféring av den balansférda
vinstelimineringen avseende projekt Metronomen. Av jAmférelseperiodens
intakt utgors 112,6 MSEK av den initiala resultateffekten fran transaktionen
med Partners Group i samband med etablering av JV.

Koncernens rorelseresultat for kvartalet uppgick till 2,9 MSEK (124,9) vilket
huvudsakligen kan forklaras med lagre resultatandel i joint ventures och 6vrig
rorelseintakt enligt ovan forklaringsvariabler. Rérelsemarginalen uppgick till
5,5 procent (120,0). Jamforelseperiodens rorelseresultat justerat for,
resultateffekter fran etablering av JV med Partners Group, -112,6 MSEK,

och jamforelsestérande poster, netto 2,2 MSEK, uppgar till 14,5 MSEK.

Den justerade rérelsemarginalen for jamforelseperioden uppgar da till 13,9
procent.

Kvartalets resultat uppgick till -4,6 MSEK (115,9) och har utéver ovan
paverkats av ett lagre finansiellt netto, -7,6 MSEK (-8,8) samt en skatteintakt
fér innevarande kvartal, 0,1 MSEK (-0,3).
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Januari — september 2018

Nettoomsattning och resultat
Koncernens nettoomséttning uppgick under perioden till 221,1 MSEK (408,9).
Den lagre omsattningen kan férklaras av farre projekt i produktion samt en
minskad aktivitet i helagda projekt. Bruttomarginalen for perioden uppgick till
12,7 procent (15,1). Den lagre bruttomarginalen kan férklaras med en
reducerad marginal for egna avraknade projekt mellan perioderna.

Kostnad for forséljning och administration minskade till -37,7 MSEK (-55,1).
Foregdende ar innehdll jamforelsestérande poster pa -16,8 MSEK avseende
kostnader for IPO och optionsprogram samt en hdgre aktiveringsgrad for
omkostnader motsvarande 4,4 MSEK som aterforts under fjarde kvartalet
2017, netto -12,4 MSEK. Atg'arder for att successivt sanka kostnaderna har
skett under forsta halvaret 2018 vilket har gett kostnadsbesparingar under
aret. Vidtaga atgarder har bland annat inneburit en generell neddragning av
antalet konsulter inom produktionsorganisationen och minskade
utvecklingskostnader for projekt som inte ar i produktionsfas.

Resultatandel i joint ventures uppgick till 8,4 MSEK (36,2). Den lagre resultat-
andelen for innevarande period kan forklaras med 6kade prognostiserade
kostnader i projektet Metronomen, -13,1 MSEK, och i évrigt av féarre projekt i
produktion och Iagre aktivitet i pAgaende produktion. Se dven not 5 for
resultatrdkning samt balansrékning i sammandrag for joint ventures.

Ovrig rorelseintakt uppgick till 13,4 MSEK (122,9). Fér innevarande period har
ytterligare avrékning av den framtida tillaggskopeskillingen for projektet Tellus
Towers som dverforts till joint venture med Partners Group skett, 6,8 MSEK
resultatférdes under andra kvartalet. Darutéver utgors 6vrig rorelseintakt av
en aterforing av den balansforda vinstelimineringen avseende projekt
Metronomen. Av jamforelseperiodens intékt utgors 112,6 MSEK av den
initiala resultateffekten fran transaktionen med Partners Group i samband
med etablering av JV.

Koncernens rorelseresultat for perioden uppgick till 12,2 MSEK (165,9)

vilket huvudsakligen kan forklaras med lagre bruttoresultat, resultatandel

i joint ventures och Ovriga intékter enligt ovan foérklaringsvariabler.
Rorelsemarginalen uppgick till 5,5 procent (40,6). Jamforelseperiodens
rorelseresultat justerat for, resultateffekter fran etablering av JV med Partners
Group, -112,6 MSEK, och jamférelsestérande poster, netto 12,4 MSEK,
uppgar till 65,7 MSEK. Den justerade rorelsemarginalen for jamforelse-
perioden uppgar da till 16,1 procent.

Periodens resultat uppgick till -11,5 MSEK (141,7). Finansiellt netto uppgick till
-23,1 MSEK (-23,9) medan skattekostnaden mellan perioderna var -0,6 MSEK
(-0,3).
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Finansiell stallning,
finansiering och kassaflode

Eget kapital, balansomslutning, Totala tillgngar och eget kapital
soliditet Per balansdagen hade SSM 6 564 byggratter (6 427) i projektportféljen.

Av dessa var 1 169 bostader (1 414) i produktion. Forsaljningsgraden for
MSEK % bostadsratter i produktion uppgick till 96,4 procent (97,1). Vardet pa osalda
1800 o4 bostader i produktion vid utgadngen av kvartalet uppgar till 94,6 MSEK.
1600 e Dessa beraknas vara fardigstallda under aren 2019 — 2022 med nuvarande

1400 «eee
1200 eweeee

| produktionsplanering.
- Kapitalbindningen i projektfastigheter, joint ventures samt fordringar pa joint
- ventures per 30 september 2018 var 932,0 MSEK (835,8). Okningen mellan
s perioderna ar hanforlig till en 6kning i antalet byggratter. Den lagre kapital-

. 52 bindningen for innehav i joint ventures kan forklaras med utdelning fran

50 projektet Turbinhallen. Balansrakningens tillgangssida 6kade med 162,3

. MSEK jamfort med 30 september 2017. Koncernens eget kapital uppgick per
—Eget kapital balansdagen till 951,0 MSEK (965,5) och soliditeten till 63,1 procent (57,8)
fm— Balansomsltning vilket ger SSM en stabil finansiell stallning.

— S0 liditet, %

Finansiering och skulder
SSM bedriver en kapitalintensiv verksamhet och tillgangen pa kapital &r en
grundforutsattning for att kunna vidareutveckla koncernen. Utdver det egna
kapitalet anvander sig koncernen i dagslaget huvudsakligen av tva externa
finansieringskallor, obligationslan och Ian fran kreditinstitut. Koncernens
rantebarande skulder uppgick per balansdagen till 492,6 MSEK (555,1) varav
obligationslanet utgjorde 395,7 MSEK (392,8). Likvida medel uppgick den
30 september 2018 till 334,0 MSEK (333,2). Darutéver har bolaget tillgang
till outnyttjade kreditfaciliteter om 20,0 MSEK (20,0).

Kassaflode
Kassaflodet fran den Iopande verksamheten uppgick for perioden januari
till september 2018 till -0,5 MSEK (-257,1) och for kvartalet till -29,3 MSEK
(-24,9). Det neutrala kassaflodet for innevarande nio manaders period kan
huvudsakligen forklaras med erhallen utdelning fran JV-projektet Turbinhallen
och en minskning av koncernens Kortfristiga fordringar mot bostadsratts-
féreningar. Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick fér samma period
till 24,7 MSEK (-19,5) vilket till stor del kan forklaras med aterbetalningar fran
JV-projektet Turbinhallen.

Villkor for obligationslan
SSM har den 20 juni 2018 erhallit obligationsinnehavarnas godkannande for
andring av projektundantaget i obligationsvillkoren. Dessa har justerats sa att
SSM numera har mdjlighet att starta produktion av projekt under férutséattning
att forsaljningsgraden for SSM:s samtliga bostadsratter under produktion
uppgar till minst 60 procent. Om SSM inte uppnar denna niva har SSM fortsatt
mojlighet att starta produktionen av projekt under férutsattning att bindande
forhandsavtal har ingatts avseende minst 50 procent av samtliga
bostadsratter i det relevanta projektet.
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Ovrig information

Sasongsvariationer
SSM:s verksamhet berdrs i mindre omfattning av sédsongsvariationer. Dock

kan storre projekt fa betydande omsattnings- och resultateffekt pa enskilda
kvartal beroende av nar projekten startas och fardigstalls. Omsattnings- och
resultateffekten bor darfér bedémas éver en langre tidscykel.

Moderbolaget
Moderbolaget hade en begransad verksamhet under savéal perioden januari
— september 2018 som jamforelseperioden. Periodens resultat uppgick till
-1,0 MSEK (-17,2).

Tillgangarna utgérs framst av andelar och fordringar pa koncernbolag som vid
periodens utgang uppgick till 929,9 MSEK (792,7). Eget kapital uppgick per
balansdagen till 596,2 MSEK (578,9).

Antalet anstallda i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till 3 personer
(3) varav verkstéllande direktdren &r en.

Personal
Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen uppgick for kvartalet till 70 personer

(71) varav 24 personer (27) var kvinnor och for perioden januari — september
2018 till 71 personer (69) varav 26 personer (26) var kvinnor. Antalet anstéllda
foljer av produktionsvolym. Sedan fjarde kvartalet 2017 har konsultstod
successivt avvecklats och en storre andel av arbetet i projektorganisationen
sker av egna medarbetare.

Transaktioner med narstaende
SSM har under kvartalet inte haft ngra vasentliga transaktioner
med narstdende, utdver sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag
och joint ventures. Transaktionerna har skett p& marknadsmassiga villkor.

Risker och osékerheter
SSM:s verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars effekter pa
resultat och finansiell stélining kan kontrolleras i varierande grad. Vid bedém-
ning av koncernens framtida utveckling &r det av vikt att vid sidan av
eventuella mojligheter till resultattillvaxt aven beakta riskfaktorerna.

De framsta riskerna i koncernens verksamhet utgors av strategiska risker
sasom forsamrad makroekonomisk utveckling och marknadsrelaterade risker
som minskad bostadsefterfragan, samt operativa risker sdsom pris- och
projektrisker. Dessutom exponeras SSM mot ett antal finansiella risker som
bland annat relaterar till koncernens likviditet och lanefinansiering av verksam-
heten. Malet med koncernens riskhantering &r att identifiera, mata, kontrollera
och begréansa riskerna i verksamheten. SSM har en stabil finansiell stéllning
och goda bankrelationer.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i arsredovisningen
for 2017 pa sidorna 71 — 73 samt i not 15.
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Aktier och aktiekapital
Bolagets registrerade aktiekapital uppgar pa balansdagen till 39,3 MSEK
fordelat pa totalt 39 252 542 registrerade aktier. Det finns ett aktieslag i
bolaget och varje aktie har ett kvotvarde om 1 (1) SEK.

Vid periodens slut innehades aktier motsvarande 68,9 procent av kapital
och roster i bolaget av Eurodevelopment Holding AG. Ingen annan agare
agde mer &n 10,0 procent av kapital och roster.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Forsaljning av Taby Turf

SSM genomférde den 15 oktober en investeraraffar dar hyresrattsprojektet
Taby Turf med 176 bostader saldes till bostadsbolaget Willhem.
Forsaljningspriset uppgick till 473,0 MSEK och projektet beraknas att
vinstavraknas under perioden Q1 2019 — Q1 2021. Framtida hyresgaster
beraknas kunna borja flytta in fran och med Q4 2020.

Avslut av férhandlingar avseende forvarv av fem industrifastigheter

SSM meddelade under forsta kvartalet 2018 att bolaget tecknat en exklusiv
avsiktsforklaring med Keyser Fastigheter AB i syfte att utreda
férutsattningarna for att férvarva fem utvecklingsprojekt som bedémdes
kunna utvecklas till cirka 1 200 bostader. Utvecklingsprojekten ar belagna

i Taby, Segeltorp, Sollentuna samt Bromsten. Till féljd av bristande
kommersiella forutsattningar har SSM valt att inte inga avtal med

Keyser Fastigheter.
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Koncernens rapport
Over totalresultatet

Jul-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
(MSEK) Not 2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017
Nettoomsattning 4 52,4 104,1 221,1 408,9 328,3 516,2
Kostnad for produktion och férvaltning -41,0 -99,3 -193,1 -347,2 -294,1 -448,2
Bruttoresultat 11,4 4,7 28,0 61,8 34,2 68,0
Forséljnings- och administrationskostnader -13,7 -18,1 -37,7 -55,1 -56,4 -73,8
Resultatandel i joint ventures 5 2,4 15,3 8,4 36,2 21,8 49,5
Ovrig rérelseintakt 2,8 122,9 13,4 122,9 17,0 126,5
Rorelseresultat 2,9 124,9 12,2 165,9 16,6 170,2
Finansiella intékter 2,3 2,7 9,4 9,9 12,8 13,3
Finansiella kostnader -10,0 -11,6 -32,5 -33,8 -43,0 -44,2
Finansiella poster — netto -7,6 -8,8 -23,1 -23,9 -30,2 -31,0
Resultat fore skatt -4,7 116,1 -10,9 141,9 -13,6 139,2
Inkomstskatt 0,1 -0,3 -0,6 -0,3 -0,4 -0,1
PERIODENS RESULTAT -4,6 115,9 -11,5 141,7 -14,0 139,2
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -4,6 115,9 -11,5 141,7 -14,1 139,1
Innehav utan bestammande inflytande -0,1 0,0 -0,0 0,0 - 0,0
PERIODENS RESULTAT -4,6 115,9 -11,5 141,7 -14,0 139,2
Resultat per aktie, fére och efter utspadning (SEK) -0,12 2,95 -0,29 3,94 -0,36 3,78
Antal aktier vid periodens slut 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542 39 252 542
Genomsnittligt antal aktier under perioden 39 252 542 39 252 542 39 252 542 36 000 540 39 252 542 36 820 223

| koncernen finns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfor summa totalresultat dverensstammer med
periodens resultat.
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar

Dataprogram 2,2 0,7 0,9
Summa immateriella tillgdngar 2,2 0,7 0,9
Materiella anlaggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 0,3 0,4 0,5
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,3 0,4 0,5
Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i joint ventures 170,5 265,5 206,8
Fordringar hos joint ventures 238,9 293,7 212,5
Ovriga langfristiga fordringar 146,6 197,8 135,2
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 556,1 757,0 554,5
Summa anlaggningstillgangar 558,6 758,0 555,9
Omsattningstillgangar

Varulager

Projektfastigheter 494,3 276,7 396,8
Fardigstallda bostader - - 311
Summa varulager 4943 276,7 427,9
Ovriga omséttningstillgdngar

Kundfordringar 16,5 51,5 19,3
Upparbetade ej fakturerade intakter 59,3 43,2 70,9
Fordringar hos joint ventures 28,1 - 131,2
Skattefordringar 0,9 1,2 0,5
Ovriga fordringar 8,9 196,7 101,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6,7 9,1 8,7
Likvida medel 334,0 333,2 310,2
Summa omséttningstillgangar 948,8 911,6 1070,1
SUMMA TILLGANGAR 1507,3 1669,6 1626,0
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 39,3 39,3
Ovrigt tillskjutet kapital 506,5 506,9 506,5
Balanserad vinst inklusive arets resultat 405,2 419,3 416,8
Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktiedgare 951,0 965,5 962,6
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0
Summa eget kapital 951,0 965,5 962,6
Skulder

Langfristiga skulder

Obligationslan 395,7 392,8 393,5
Skulder till kreditinstitut 85,8 162,3 97,1
Ovriga langfristiga skulder - 0,4 0,7
Avsattningar 10,1 12,3 12,5
Uppskjutna skatteskulder 0,5 0,5 0,5
Summa langfristiga skulder 492,1 568,3 504,3

Kortfristiga skulder

Skuld till joint ventures 0,1 0,1 0,1
Skulder till kreditinstitut 11,1 - -
Leverantorsskulder 18,9 58,1 66,8
Avsattningar 2,0 4,6 4,3
Aktuella skatteskulder 2,5 2,8 2,0
Ovriga skulder 6,8 50,5 59,1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22,8 19,8 26,8
Summa kortfristiga skulder 64,2 135,8 159,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1507,3 1669,6 1626,0
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Koncernens rapport
over forandringar | eget kapital

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan Summa
Aktie- tillskjutet Balanserad bestammande eget
(MSEK) kapital kapital vinst Summa inflytande kapital
Eget kapital 2017-01-01 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Totalresultat
Periodens resultat 141,7 141,7 0,0 141,7
Summa totalresultat 141,7 141,7 0,0 141,7
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission vid borsnotering 9,2 530,9 540,1 540,1
Transaktionskostnader vid IPO -24,1 -24,1 -24,1
Aktierelaterade ersattningar 6,5 6,5 6,5
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,8 6,5 522,5 - 522,5
EGET KAPITAL 2017-09-30 39,3 506,8 419,3 965,4 0,0 965,4
Eget kapital 2017-01-01 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Totalresultat
Arets resultat 139,1 139,1 0,0 139,2
Summa totalresultat 139,1 139,1 0,0 139,2
Transaktioner med aktieagare
Nyemission vid borsnotering 9,2 530,8 540,0 540,0
Transaktionskostnader vid IPO -24,3 -24,3 -24,3
Aktierelaterade erséttningar 6,5 6,5 - 6,5
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,5 6,5 522,1 - 522,1
EGET KAPITAL 2017-12-31 39,3 506,5 416,8 962,5 0,1 962,6
Eget kapital 2018-01-01 39,3 506,5 416,8 962,5 0,1 962,6
Totalresultat
Periodens resultat -11,6 -11,6 - -11,6
Summa totalresultat -11,6 -11,6 - -11,6
Transaktioner med aktiedgare
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2018-09-30 39,3 506,5 405,1 950,9 0,1 951,0
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Koncernens
kassaflodesanalys

Jul-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017
Kassaflode fran den lIpande verksamheten
Rorelseresultat 29 1249 12,2 165,9 16,6 170,2
Ej likviditetspaverkande poster 2,1 -123,2 -15,5 -119,2 -13,6 -117,2
Upparbetad vinst i joint ventures -2,4 -15,3 -8,4 -36,2 -21,8 -49,5
Erh&llen utdelning fran joint ventures 5,0 - 87,2 - 129,2 42,0
Erhallen ranta 0,1 -0,1 1,7 - 2,2 0,5
Utbetald rénta -9,2 -10,7 -30,4 -31,0 -41,4 -42,0
Utbetalda inkomstskatter 0,4 0,2 -0,1 -0,5 -0,3 -0,6
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -5,4 -24,2 46,7 -20,9 70,9 3,3
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Minskning/6kning av projektfastigheter -13,3 -151,9 -54,9 -276,1 -55,9 -277,1
Minskning/6kning av kundfordringar 55 -8,3 2,8 -22,2 35,0 10,1
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar 26,3 147,2 111,3 73,3 89,2 51,2
Minskning/6kning av leverantdrsskulder -17,6 -3,6 -47,8 14,7 -86,0 -23,4
Minskning/6kning av Kkortfristiga skulder -24,8 15,8 -58,6 -26,0 4,0 36,5
Summa férandring av rérelsekapital -23,9 -0,7 -47,2 -236,1 -13,7 -202,7
Kassaflode fran den lopande verksamheten -29,3 -24,9 -0,5 -257,1 57,2 -199,3
Kassaflode frn investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -0,7 -0,1 -1,7 -0,1 -2,5 -0,8
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - -0,0 - -0,0 -0,4 -0,5
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -9,2 -93,4 -59,8 -160,4 -87,6 -188,2
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar -0,0 102,7 86,2 141,0 99,8 154,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9,9 9,2 24,7 -19,5 9,2 -34,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Tillskott av kapital - -0,0 - 516,0 -0,4 515,7
Okning av langfristiga skulder - 0,4 - 29,8 35,1 64,9
Amortering av langfristiga skulder - - -0,3 - -100,3 -100,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 0,4 -0,4 545,9 -65,6 480,6
Minskning/6kning av likvida medel -39,2 -15,3 23,8 269,3 0,8 246,3
Likvida medel vid periodens bérjan 373,2 348,5 310,2 63,9 333,2 63,9
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 334,0 333,2 334,0 333,2 334,0 310,2
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Moderbolagets rapport
Over totalresultatet

Jul-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017
Nettoomsattning 53 5,0 15,3 15,0 21,6 21,3
Bruttoresultat 53 5,0 15,3 15,0 21,6 21,3
Forséljnings- och administrationskostnader -8,7 -111 -21,6 -32,7 -29,7 -40,9
Rorelseresultat -3,4 -6,1 -6,3 -17,7 -8,2 -19,6
Resultat frdn aktier och andelar i koncernféretag - - - - 20,0 20,0
Rénteintékter och liknande resultatposter 14,8 9,1 31,9 27,2 41,5 36,8
Réntekostnader och liknande resultatposter -8,9 9,1 -26,6 -26,7 -35,6 -35,7
Resultat efter finansiella poster 2,4 -6,1 -1,0 -17,2 17,7 14
Skatter - - - - 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT 2,4 -6,1 -1,0 -17,2 17,7 1,4

I moderbolaget finns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstammer med

periodens resultat.

SSM
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Moderbolagets
balansrakning

(MSEK) 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Andelar i koncernforetag 472,3 92,3 472,3
Fordringar hos koncernforetag 457,6 700,4 402,8
Sparrade likvida medel 3,0 3,0 3,0
Summa anlaggningstillgangar 932,9 795,7 878,1

Omsattningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag 32,0 67,0 51,4
Skattefordringar 0,2 0,1 0,2
Ovriga fordringar 1,3 0,2 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16,8 15,0 1,8
Kassa och bank 21,4 108,8 80,6
Summa omsaéttningstillgangar 71,6 191,0 134,1
SUMMA TILLGANGAR 1 004,5 986,7 1012,2
(MSEK) 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 39,3 39,3 39,3
Overkursfond 506,5 506,9 506,5
Aktierelaterade erséttningar 4,6 4,6 4,6
Fritt eget kapital 46,8 45,4 45,4
Periodens resultat -1,0 -17,2 1,4
Summa eget kapital 596,2 578,9 597,2

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 395,7 392,8 393,5
Summa langfristiga skulder 395,7 392,8 393,5

Kortfristiga skulder

Skuld till koncernféretag - 3,2 -
Leverantorsskulder 2,4 0,2 3,0
Ovriga skulder 0,8 0,6 4,9
Upplupna kostnader och forutbetalda skulder 9,4 11,0 13,7
Summa kortfristiga skulder 12,6 15,0 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1004,5 986,7 1012,2
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Moderbolagets rapport
over forandringar | eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserad

(MSEK) kapital kapital vinst Summa
Eget kapital 2017-01-01 30,1 45,4 75,5
Totalresultat

Periodens resultat -17,2 -17,2
Summa totalresultat -17,2 -17,2
Transaktioner med aktiedgare

Nyemission vid bdrsnotering 9,2 530,9 540,1
Transaktionskostnader vid IPO -24,1 -24,1
Aktierelaterade erséttningar 4,6 4,6
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,8 4,6 520,6
EGET KAPITAL 2017-09-30 39,3 506,8 32,8 578,9
Eget kapital 2017-01-01 30,1 45,4 75,5
Totalresultat

Arets resultat 14 14
Summa totalresultat 1,4 1,4
Transaktioner med aktiedgare

Nyemission vid bérsnotering 9,2 530,8 540,0
Transaktionskostnader vid IPO -24,3 -24,3
Aktierelaterade ersattningar 4,6 4,6
Summa transaktioner med aktiedgare 9,2 506,5 4,6 520,3
EGET KAPITAL 2017-12-31 39,3 506,5 51,4 597,2
Eget kapital 2018-01-01 39,3 506,5 51,4 597,2
Totalresultat

Periodens resultat -1,0 -1,0
Summa totalresultat -1,0 -1,0
Transaktioner med aktiedgare

Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2018-09-30 39,3 506,5 50,4 596,2
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Moderbolagets
kassaflodesanalys

Jul-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
(MSEK) 2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -3,4 -6,1 -6,3 -17,7 -8,2 -19,6
Ej likviditetspaverkande poster - 4,6 - 4,6 - 4,6
Erhallen ranta 14,8 9,1 31,9 27,2 41,5 36,8
Utbetald ranta -8,2 -8,4 -24,5 -24,5 -32,7 -32,8
Betalda inkomstskatter 0,0 -0,0 0,0 -0,0 -0,1 -0,1
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet 3,2 -0,8 1,2 -10,5 0,4 -11,2
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Minskning/6kning av dvriga kortfristiga fordringar 17,8 -27,2 3,3 -33,5 32,1 -4,6
Minskning/6kning av leverantérsskulder 0,0 -0,0 -0,6 -1,7 2,2 1,2
Minskning/6kning av Kkortfristiga skulder -5,5 2,7 -8,3 0,9 -4,6 4,6
Summa férandring av rorelsekapital 12,3 -24,5 -5,7 -34,3 29,8 1,2
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 15,5 -25,3 -4,5 -44.8 30,2 -10,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -37,7 -92,1 -54,8 -372,7 -117,2 -435,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37,7 -92,1 -54,8 -372,7 -117,2 -435,2

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Tillskott av kapital - - - 516,0 -0,4 515,7
Okning av langfristiga skulder - - - - - -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - - 516,0 -0,4 515,7
Minskning/6kning av likvida medel -22,2 -117,4 -59,3 98,5 -87,4 70,4
Likvida medel vid periodens bérjan 43,6 226,2 80,6 10,2 108,8 10,2
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 21,4 108,8 21,4 108,8 21,4 80,6
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Noter

Not 1 Allméan information
SSM Holding AB (publ), org nr 556533-3902 ar moderbolag i koncernen
SSM. SSM har sitt séate i Stockholm med adress Torsgatan 13, 111 23
Stockholm, Sverige. Verksamheten i moderbolaget bestar av koncern-
overgripande funktioner samt organisation fér VD och administrativa
funktioner. Organisation for projekt och férvaltning av fastigheter finns i
dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter &gs direkt av moderbolaget.
SSM férvarvar, utvecklar, séljer och producerar bostader inom
Storstockholmsomradet. Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (MSEK)
om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregéende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande;

SSM Holding AB (publ) tillampar IFRS (International Financial Reporting
Standards) som de antagits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner samt Arsredovisningslagen. Denna del&rsrapport ar upprattad

i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Moderbolagets redovisning
upprattats i enligt med &rsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Samma redovisningsprinciper och berédkningsmetoder

har anvants i delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

Viktiga uppskattningar och bedémningar;

For information om viktiga uppskattningar och bedémningar som ledningen
gor vid upprattande av koncernens finansiella rapporter hanvisas till not 2

i arsredovisningen for 2017.

Effekter av nya IFRS standards;

IFRS 9, Finansiella instrument, tillampas fran 1 januari 2018. Den nya
standarden innehaller regler for klassificering och vérdering av finansiella
tillgngar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och sakrings-
redovisning. Tillampningen av IFRS 9 har i linje med tidigare analys har inte
haft ndgon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering.

IFRS 15, Intakter fran avtal med kunder, tillampas fran 1 januari 2018 och

ar ett nytt regelverk for faststéllande av ataganden och transaktionspris samt
nér ett foretag ska redovisa intékter. SSM har noga analyserat koncernens
projektutvecklingsavtal med bostadsrattsféreningar fér att bedéma hur intakter
fran projektutveckling av bostadsfastigheter ska redovisas. Enligt SSM:s
bedémning ska ingangna avtal med bostadsrattsféreningen redovisas som ett
kombinerat avtal eftersom prisséttning och risker ses som en helhet samt
bedoms utgdra ett distinkt prestationsatagande. D& SSM bygger pa en
fastighet som &ags och kontrolleras av bostadsrattsforeningen under projektets
gang ar bedomningen att intakten ska redovisas 6ver tid. Det innebar att for
den totala intakten for projektutvecklingen, d.v.s. markforséljning och
byggnation, i allt vasentligt tilampas samma principer fér successiv
vinstavrakning som tidigare. SSM kommer med anledning av detta inte

att tillampa IFRS 15 retroaktivt och saledes inte rakna om jamforelsetalen

i 2018 ars finansiella rapporter.
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SSM

Intktsredovisning av bostadsutveckling

I april 2018 stallde Nasdaq Stockholm AB (Borsen) fragor till ett flertal
borsnoterade bostadsutvecklare rérande inforandet av IFRS 15 Intékter fran
avtal med kunder samt aven grunderna for bedémningen av huruvida
bostadsrattforeningarna ar sjalvstandiga eller inte. SSM lamnade svar pa
borsens fragor i borjan av maj. Borsen har sedan stallt kompletterande fragor
som aven dessa har besvarats. Den 9 oktober tillstéllde Borsen de noterade
bostadsutvecklarna ett gemensamt brev varav framgar att Borsens
beddmning &r att bostadsrattféreningarna inte kan anses vara sjalvstandiga.
Det ar darmed den enskilde bostadsrattsképaren, inte féreningen, som ar
kunden och av detta féljer enligt Borsen att intékten skall redovisas vid en
tidpunkt, inte 6ver tid (successivt). Innan Borsen gor sitt slutliga stéllnings-
tagande kommer den att inhamta de berdrda bolagens synpunkter. Effekten
av en eventuell omrakning har &nnu inte faststallts.

IFRS 16, Leasing, kommer att tillampas for rakenskapsaret som paborjas

den 1 januari 2019. Standarden kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal samt
tillhorande tolkningar. Standarden kréaver att tillgangar och skulder hanforliga
till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen. Denna
redovisning baseras pa synsattet att leasetagaren har en rattighet att anvanda
en tillgdng under en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala
for denna rattighet. Koncernen utvarderar for ndrvarande den nya standarden
IFRS 16 och analysen av effekter pa bolagets finansiella rapportering kommer
att fardigstallas under 2018.

Not 3 Finansiella instrument — verkligt varde

Upplysning om verkligt varde pa utlaning och upplaning. Redovisade belopp
och verkligt varde for langfristig upplaning ar som foljer:

Det verkliga vardet pa Kkortfristig upplaning motsvarar dess redovisade véarde,
eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. Verkliga varden baseras pa
diskonterade kassafléden med en diskonteringsranta motsvarande bedémd
effektivranta for alternativ upplaning och klassificeras i niva 2 i verkligt varde-
hierarkin, se not Finansiella instrument per kategori i arsredovisning.
Differensen mellan redovisat varde och verkligt varde bestar av till respektive
kredit hanfdrliga transaktionskostnader, periodiserade 6ver kreditens 16ptid.

Det har inte skett nagra vardeoverforingar mellan nivaer och varderings-
kategorier under perioden.

Redovisat varde 2018-09-30  2017-09-30 2017-12-31
Obligationslan 395,0 392,8 393,5
Skulder till Kreditinstitut 97,0 162,3 97,1
Ovriga langfristiga skulder - 0,4 0,7
SUMMA LANGFRISTIG 492,0 555,5 491,3
UPPLANING
Verkligt varde 2018-09-30 2017-09-30  2017-12-31
Obligationslan 400,0 400,0 400,0
Skulder till Kreditinstitut 97,2 162,4 97,2
Ovriga langfristiga skulder - 0,4 0,7
SUMMA LANGFRISTIG 497,2 562,8 497,9
UPPLANING
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Not 4 Nettoomséattning och stdrre kunder
Koncernévergripande information. Uppdelning av intakterna fran alla
produkter och tjanster:

Jul-sep Jan-sep

Analys av intékter per

intaktsslag 2018 2017 2018 2017 2017
Projektintakter entreprenader 374 99,1 1715 388,0 481,5
Forsaljning dvriga byggtjanster 8,8 5,0 33,0 15,6 21,7
Forsaljning 6vriga byggvaror 2,4 0,9 3.9 1,6 1,8
Ovriga intakter 3,8 -0,9 12,7 3,7 11,1
TOTAL 52,4 104,1 2211 408,9 516,2
Totala intakter fran storre kunder 48,2 916 195,6 350,4 446,7
Antal storre kunder (>10 % av 3 3 4 3 4

intékter)

Koncernen har sitt sate i Sverige. Intéakterna harror sig i sin helhet fran kunder
i Sverige.

Not 5 Innehav i joint ventures
Informationen nedan visar beloppen som de presenteras i joint venture
bolagens redovisningar med justeringar for skillnader i redovisningsprinciper
i koncernen och JV-bolagen.

ALECTA

Konsoliderad andel utgér 30,0% Jan-sep
Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 165,5 203,5
Kostnad for produktion och férvaltning -133,9 -165,0
Ovriga rérelsekostnader -0,5 -0,1
Rorelseresultat 31,2 38,4
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intékter 3.9 15,2
Finansiella kostnader -1,6 -1,5
Resultat fore skatt 33,4 52,1

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT 33,4 52,1
Balansrakning i sammandrag 2018-09-30 2017-09-30
Omsaéttningstillgangar

Kassa och bank 63,5 118,3
Ovriga omséttningstiligéngar 86,1 163,6
Summa omséttningstillgangar 149,6 281,9
Kortfristiga skulder -17,6 -30,1
Summa kortfristiga skulder -17,6 -30,1
Anlaggningstillgéngar 216,5 154,1
Langfristiga finansiella skulder -113,5 -47,5
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa anlaggningstillgangar och langfristiga skulde 103,0 106,6
NETTOTILLGANGAR 235,0 358,4
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STUDENT HILL

Konsoliderad andel utgor 50,0% Jan-sep

Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning - 71
Kostnad for produktion och férvaltning -2,5 -7,4
Ovriga rérelsekostnader - -0,2
Rorelseresultat -2,5 -0,5

Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intékter - -
Finansiella kostnader -0,2 -0,4
Resultat fore skatt -2,7 -0,9

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT -2,7 -0,9
Balansrakning i sammandrag 2018-09-30 2017-09-30
Omsaéttningstillgangar

Kassa och bank 2,9 11,0
Ovriga omséttningstiligéngar 22,3 -
Summa omséttningstillgangar 253 11,0
Kortfristiga skulder -24,9 -3,5
Summa kortfristiga skulder -24,9 -3,5
Anlaggningstillgdngar 0,9 0,9
Langfristiga finansiella skulder -1,3 -1,2
Ovriga langfristiga skulder

Summa anlaggningstillgdngar och Iangfristiga skulde 0,4 0,3
NETTOTILLGANGAR 0,0 7,2

PROFI Turbinhallen

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-sep

Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 35,3 54,5
Kostnad for produktion och forvaltning -8,5 -15,2
Ovriga rérelsekostnader -0,0 -
Rorelseresultat 26,8 39,3
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intakter 2,9 2,9
Finansiella kostnader -3,0 -4,7
Resultat fore skatt 26,7 37,5

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT 26,7 37,5
Balansrakning i sammandrag 2018-09-30 2017-09-30
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 3,8 -
Ovriga omsattningstillgangar 39,6 -
Summa omséttningstillgdngar 434 -

Kortfristiga skulder - -

Summa kortfristiga skulder - -

Anlaggningstillgdngar 0,1 293,8
Langfristiga finansiella skulder - -151,9
Ovriga langfristiga skulder = -
Summa anlaggningstillgdngar och Iangfristiga skulde 01 141,9
NETTOTILLGANGAR 43,5 141,9
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PARTNERS GROUP

Konsoliderad andel utgor 50,0% Jan-sep
Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 36,1 50,8
Kostnad for produktion och férvaltning -61,9 -47,8
Ovriga rérelsekostnader -1,6 -2,2
Rorelseresultat -27,4 0,9
Av- och nedskrivningar - -
Finansiella intékter 0,0 3,0
Finansiella kostnader -0,4 -3,0
Resultat fore skatt -27,8 0,9
Skatt pa arets resultat 0,8 -0,6
PERIODENS RESULTAT -27,0 0,2
Balansrakning i sammandrag 2018-09-30 2017-09-30
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 15,0 57,6
Ovriga omséttningstillgangar 208,1 107,3
Summa omséttningstillgangar 2231 164,8
Kortfristiga skulder -67,7 -59,7
Summa kortfristiga skulder 67,7 -59,7
Anlaggningstillgdngar 53 -
Langfristiga finansiella skulder -0,6 -
Ovriga langfristiga skulder - -0,6
Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulde 4,6 0,6
NETTOTILLGANGAR 160,1 104,6

PROFI Bromma Square

Konsoliderad andel utgor 50,0% Jan-sep

Resultatrékning i sammandrag 2018 2017
Nettoomsattning 14,8 14,4
Kostnad for produktion och férvaltning -4,5 -3,6
Ovriga rérelsekostnader -1,0 -1,0
Rorelseresultat 9,2 9,8

Av- och nedskrivningar o R
Finansiella intékter - R

Finansiella kostnader -7,0 -3,2
Resultat fore skatt 2,3 6,6
Skatt pa arets resultat -0,5 -2,3
PERIODENS RESULTAT 1,7 4,3
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Balansrakning i sammandrag 2018-09-30 2017-09-30

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 4,4 13,7
Ovriga omséttningstillgangar 3,0 3,6
Summa omséttningstillgdngar 7.3 17,3
Kortfristiga skulder -10,1 -7,5
Summa kortfristiga skulder -10,1 -7,5
Anlaggningstillgdngar 252,5 251,5
Langfristiga finansiella skulder -234,5 -247,3
Ovriga langfristiga skulder -2,5 -2,4
Summa anlaggningstillgngar och Iangfristiga skulde 15,6 18
NETTOTILLGANGAR 12,8 11,6

LIBU Elverket
Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-sep

Resultatrékning i sammandrag 2018 2017

Nettoomsattning - -
Kostnad for produktion och férvaltning o R
Ovriga rérelsekostnader -0,0 -0,0
Rorelseresultat -0,0 -0,0
Av- och nedskrivningar - -

Finansiella intakter 2,2 -
Finansiella kostnader -4,3 -
Resultat fore skatt -2,0 -0,0

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT 2,0 0,0
Balansrakning i sammandrag 2018-09-30 2017-09-30
Omséttningstillgangar

Kassa och bank 0,2 1,0
Ovriga omséattningstillgdngar 2,2 -
Summa omsaéttningstillgdngar 25 10

Kortfristiga skulder - -

Summa kortfristiga skulder - -

Anlaggningstillgangar 35,0 35,0
Langfristiga finansiella skulder -39,5 -36,0
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa anlaggningstillgngar och Iangfristiga skulde -4,5 -1,0
NETTOTILLGANGAR 2,0 -
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Not 6 Stallda sédkerheter och eventualférpliktelser
Som sakerhet for utstéllda obligationer har aktier i SSM Fastigheter AB
pantsatts, det koncernméassiga vardet uppgar till 354,8 MSEK (386,6).
Fastighetsinteckningar har lamnats till ett belopp om 97,2 MSEK (44,2)
och foretagsinteckningar till ett belopp om 23,7 MSEK (23,7). Reversfordran
om 0,0 MSEK (100,0) har lamnats som s&kerhet for 1an hos kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for bostadsrattsféreningar har lamnats till

ett varde om 238,9 MSEK (717,2) och for joint ventures 10,3 MSEK (10,3).
Darutéver foreligger ataganden enligt entreprenadavtal samt avtal om att
forvarva osélda lagenheter i fardigstalld produktion. SSM &r frén tid till annan
part i tvist. Ingen pagaende tvist beraknas ha nagon vasentlig paverkan pa
koncernens stéllning och resultat.

SSM DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2018 | @



Styrelsens
underskrifter

Styrelsens och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten

ger en rattvisande dversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stéllning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star for.

Stockholm den 13 november 2018

Anders Janson
Styrelseordférande

Bo Andersson
Ledamot

Per Berggren
Ledamot

Sheila Florell
Ledamot

UIf Morelius
Ledamot

UIf Sjostrand
Ledamot

Jonas Wikstréom
Ledamot

Mattias Roos
VD & koncernchef
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Revisors
granskningsrapport

Inledning
Vi har utfort en éversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen
i sammandrag (delarsrapport) for SSM Holding AB (publ) per 30 september
2018 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att uppréatta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den odversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard
on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En éversiktlig granskning har
en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i
Ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
i allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 13 november 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ola Salemyr
Auktoriserad revisor
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Definitioner

SSM

Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens utgang
justerat fér genomford split.

Balansomslutning
Summa tillg&ngar.

Bokad lagenhet

Antal lagenheter som bokats med
bokningsavtal dér kdparen éven
betalat bokningsavgift.

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomséttning.

Bruttoresultat
Nettoomsattning med avdrag for kostnad for
produktion och forvaltning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital som kan hanforas till
moderbolagets aktieagare i férhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomfoérd split.

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exklusive lager
i forhallande till kortfristiga skulder vid
periodens utgang.

Nettoomsattning joint

ventures
Total nettoomséttning i joint ventures.

Nettoomsattning inklusive
joint ventures

Nettoomsattning for koncernen samt netto-
omsattning for joint ventures.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter i forhallande
till finansiella kostnader.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséttning.

Rorelseresultat
Resultat fore finansiella poster.

Skuldsattningsgrad

Totala skulder i forhdllande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK
Utdelning i svenska kronor i férhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Antal anstéallda
Antal kontrakterade anstéllda vid periodens
slut.

Antal lagenheter i produktion
Antal 1agenheter som har byggstartats och
inte avslutats.

Antal byggstartade lagenheter
Antal lagenheter som under perioden borjat
avraknas.

Antal avslutade lagenheter
Antal lagenheter i projekt som slutavraknats
under perioden.

Projektoptimering

Forandringar i antal byggratter som skett
under perioden i bolagets sedan tidigare
forvarvade projekt.

Byggratt

Prognosen for senaste period éver hur manga
lagenheter som kan utvecklas inom bolagets
projekt.

Projekt

Ett projekt uppstar nar bolaget forvarvat eller
avtalat om tvingande forvarv eller option pa att
f& direkt eller indirekt férvarva en fastighet
avsedd att utvecklas till bostader.

Ackumulerat antal salda
lagenheter

Totalt antal lagenheter i produktion som ar
salda med forhandsavtal eller upplatelseavtal
till en bostadsréattsforening eller till en kom-
mersiell fastighetsagare.

Salda lagenheter
Antal lagenheter som sdlts med bindande
férhandsavtal eller upplatelseavtal.

Sald andel i produktion
Ackumulerat antal sdlda lagenheter i for-
hallande till antal lagenheter i produktion.

SSM tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jamférbara och darmed framja deras anvandbarhet. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer finansiellt méatt ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafldden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och Arsredovisningslagen. Avstamning av alternativa nyckeltal finns

p& www.ssmlivinggroup.com.
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SSM Holding

| korthet

SSM producerar prisvarda och funktionssmarta bostader
med attraktiva gemensamhetsytor, néra allméanna
kommunikationer i citynara lagen till bolagets malgrupp

— morgondagens urbaniter. Bolagets vision &ér en bostads-
marknad med plats for s& manga manniskor som majligt och
bolaget har som malsattning att producera 60 procent
bostadsratter, 30 procent hyresratter och 10 procent
studentbostader. SSM ar den ledande bostadsutvecklare i
sin nisch inom Storstockholmsomradet och har cirka 6 500
byggratter i sin projektportfélj. SSM har som malséattning att
arligen succesivt utoka antalet produktionsstarter for att
uppna produktionsstart av minst 2 000 bostader per 2022.
SSM noterades pa Nasdaq Stockholm (Mid-Cap) den 6 april
2017.

Kommande rapporteringstillfallen
Delarsrapport Q4 2018 21 februari 2019
Delarsrapport Q1 2019 15 maj 2019
Arsstamma 2019 15 maj 2019
Delarsrapport Q2 2019 28 augusti 2019
Delarsrapport Q3 2019 19 november 2019

SSM:s finansiella rapporter finns att ladda ner
fran www.ssmlivinggroup.com

Finansiella méal & utdelningspolicy

SSM:s finansiella mal syftar till att bibehalla en langsiktig
stabil [Bnsamhet och vardetillvaxt for att ge aktiedgare god
avkastning.

Rorelsemarginal >20 procent

Soliditet >30 procent

Rantabilitet pa eget kapital >25 procent
Rantetackningsgrad >2 ggr

SSM:s utdelningsmal syftar till att sakra sdval 4garnas
avkastning pa insatt kapital som bolagets behov av medel
for att utveckla verksamheten.

e Utdelning >30 procent av resultat efter skatt

Kontaktinformation

Mattias Roos, VD & koncernchef
E-post: mattias.roos@ssmliving.se
@RoosMattias

Ann-Charlotte Johansson
Kommunikations- & IR-chef

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
Tel: +46 (0)761-65 17 71

@AnnCharlotteSSM

Informationen i denna rapport ar sddan information som SSM Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksforordning och den svenska lagen om vardepappersmarknad. Informationen lamnades, enligt ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 14 november 2018 kI 07:30 CET.

www.ssmlivinggroup.com

DEERE


http://www.ssmlivinggroup.com/
https://www.linkedin.com/company/ssm-bygg-&-fastighets-ab/
https://twitter.com/search?f=tweets&q=anncharlottessm&src=typd
https://www.facebook.com/ssmliving/
https://www.instagram.com/ssmliving/

