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Pressmeddelande 19 december 2013

Victoria Park forvarvar fastigheter fér 1 051 Mkr och genomfér nyemission

Victoria Park AB (publ) ("Victoria Park”) har ingatt avtal med Fastighets AB Tornet om forvarv av Fastighets
AB Tornets samtliga bostadsfastigheter i Kristianstad och Stockholm till ett underliggande fastighetsvéarde
om 1 051 Mkr.

Affaren ar ett led i Victoria Parks strategi att etablera bolaget som en betydande aktér pa den svenska
bostadsmarknaden. Genom affaren okar Victoria Parks fastighetsvarde fran 1,7 Mdkr till 2,8 Mdkr och

hyresvardet fran 227 Mkr till 341 Mkr. Den uthyrbara arean 6kar fran 261 000 kvm till 366 000 kvm och
antalet lagenheter fran 3 200 till 4 537

Bostadsfastigheterna har en uthyrbar area om cirka 105 000 kvm och innefattar totalt 1 337 lagenheter.
Hyresvardet beddms uppga till 114 Mkr varav Kristianstad utgor 53 procent och Stockholm utgor 47
procent. Forvarvet sker i bolagsform och ar baserat pa ett underliggande fastighetsvarde om

1 051 Mkr. Den initiala direktavkastningen bedéms uppga till cirka 5,5 procent

Finansiering av forvarvet sker genom nya fastighetskrediter om cirka 800 Mkr, for vilka kreditbeslut
erhallits, och genom en foretradesemission av stamaktier om cirka 200 Mkr

Av emissionsbeloppet har aktiedgare i Victoria Park, vilka tillsammans representerar 71 procent av
kapitalet, forbundit sig att teckna aktier for totalt 109 Mkr. Darutéver har garantidtaganden om 78 Mkr
erhallits. Tecknings- och garantidtaganden uppgar saledes till totalt 187 Mkr vilket sakerstaller
finansieringen av forvarvet

Nyemissionen innehaller en Gvertilldelningsoption i form av en riktad emission av stamaktier om cirka
200 Mkr. Overtilldelningsoptionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, for det fall dvertecknings-
graden i foretradesemissionen och séledes intresset for att delta nyemissionen, enligt styrelsens
beddmning, motiverar detta. En utnyttjad 6vertilldelningsoption ger Victoria Park forutsattningar att
genomfdra ytterligare férvarv samt mojliggora forstarkning av den institutionella investerarbasen och en
Okad agarspridning bland allmanheten. Emissionen riktas séledes till saval institutionella investerare
som allménheten i Sverige, inklusive Victoria Parks aktiedgare

Styrelsen har for avsikt att inom kort kalla till en extra bolagsstamma och féresla stamman att bemyndiga
styrelsen att fatta beslut om nyemission av stamaktier. Den extra bolagsstamman avses hallas omkring
den 29 januari 2014 och teckningsperioden i nyemissionen beraknas paga fran och med omkring den 25
februari till och med omkring den 11 mars 2014. Tilltrade av fastigheterna sker den 30 april 2014

"Vi ar mycket positiva till att sé snart efter noteringen pa NASDAQ OMX Stockholm kunna genomféra detta
forvarv som ar en del i tillvaxten mot vart mal om en miljon kvadratmeter uthyrbar area. Den 6kade
geografiska spridning som forvarvet medfor passar val med var strategi att etablera bolaget som en
betydande aktdr pa den svenska bostadsmarknaden”, sager Peter Strand, VD fér Victoria Park.
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Bostadsfastigheterna

Bostadsbestandet i Kristianstad bestar av 24 fastigheter med en uthyrbar area om cirka 55 000 kvm och ett
hyresvarde om cirka 59 Mkr. Den genomsnittliga bostadshyran uppgar till cirka 1 050 kr/kvm. Antalet
lagenheter uppgar till 780 st. Fastigheterna i Kristianstad ar till stora delar centralt belagna. Byggar fran
tidigt 1900-tal till 2011. | forvarvet ingar aven 25 friliggande villor och radhus i Skurup och Sjobo kommun
med en uthyrbar area om cirka 2 000 kvm och ett hyresvarde om cirka 2 MKr.

Bostadsbestandet i Stockholm utgors av en samlad férvaltningsenhet i Tensta med en uthyrbar area om
cirka 47 000 kvm och ett hyresvarde om cirka 54 Mkr. Den genomsnittliga bostadshyran uppgar till cirka
1 050 kr/kvm. Antal lagenheter uppgar till 532 st. Byggar kring 1970.

Nyemissionen

Victoria Parks styrelse har for avsikt att inom kort kalla till en extra bolagsstamma och foresla stamman att
bemyndiga styrelsen att fatta beslut om en féretrddesemission av stamaktier om cirka 200 Mkr och en
Overtilldelningsoption i form av en riktad emission av stamaktier om cirka 200 Mkr.

Foretradesemissionen kommer att genomféras med foretradesratt for befintliga aktiedgare. Aktiedgarna
kommer att erbjudas att teckna nya stamaktier i Victoria Park i forhallande till det antal stamaktier som
innehas pa avstamningsdagen for foretradesemissionen. Avstamningsdagen beraknas vara omkring den 21
februari 2014. Teckningsperioden forvantas I6pa under perioden omkring 25 februari till omkring 11 mars
2014, med ratt for styrelsen att férlanga teckningstiden.

Aktieagare i Victoria Park, vilka tilsammans representerar 71 procent av kapitalet i Victoria Park, har
forbundit sig att teckna aktier for totalt 109 Mkr. Darutéver har garantidtaganden om 78 Mkr erhallits.
Tecknings- och garantiataganden uppgar saledes till totalt 187 Mkr, motsvarande den del av
foretradesemissionen vilken avses anvandas till att finansiera affaren.

Overtilldelningsoptionen i form av en riktad emission av stamaktier om cirka 200 Mkr kan komma att
utnyttjas, helt eller delvis, for det fall dverteckningsgraden i féretradesemissionen och saledes intresset for
att delta nyemissionen enligt styrelsens beddémning motiverar detta. En utnyttjad 6vertilldeIningsoption ger
Victoria Park férutsattningar att genomfora ytterligare forvarv samt mojliggora en ytterligare forstarkning av
den institutionella investerarbasen och en 6kad agarspridning bland allmanheten. Emissionen riktas séledes
till sdval institutionella investerare som allmanheten i Sverige, inklusive Victoria Parks aktieagare.

Den extra bolagsstamman avses hallas omkring den 29 januari 2014, styrelsens emissionsbeslut inklusive
den maximala 6kningen av aktiekapitalet, det hogsta antalet emitterade aktier och teckningskursen for de
nya aktierna avses offentliggéras omkring den 14 februari 2014 och teckningsperioden i nyemissionen
beraknas paga frdn och med omkring den 25 februari till och med omkring den 11 mars 2014.
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Preliminar tidplan

Kallelse till extra bolagsstamma omkring 30 dec. 2013
Extra bolagsstamma omkring 29 jan. 2014
Teckningskurs och slutliga villkor fér nyemissionen offentliggérs omkring 14 feb. 2014
Sista dag for handel i aktien inklusive ratt att delta i foretrddesemissionen omkring 18 feb. 2014
Berédknad dag for offentliggérande av prospekt omkring 20 feb. 2014
Avstamningsdag for deltagande i foretradesemissionen omkring 21 feb. 2014
Teckningsperiod samt handel i teckningsratter och BTA inleds omkring 25 feb. 2014
Handel i teckningsréatter avslutas omkring 6 mars 2014
Teckningsperiod avslutas omkring 11 mar. 2014
Berédknad dag for offentliggérande av utfallet omkring 14 mar. 2014
Radgivare

Catella Corporate Finance &r finansiell radgivare i samband med forvarvet, Swedbank Corporate Finance ar
finansiell radgivare i samband med nyemissionen och Fredersen Advokatbyra ar legal radgivare.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

CEO Peter Strand, telefon 070-588 16 61, e-post: peter.strand@victoriapark.se eller
CFO Andreas Morfiadakis, telefon 076-133 16 61, e-post: andreas.morfiadakis@victoriapark.se

Informationen i detta pressmeddelande &r sadan information som Victoria Park AB (publ) ska offentliggéra i enlighet
med lagen om vardepappersmarknaden eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for
offentliggérande 19 december kl. 07.30.

Victoria Park AB (publ) ar ett borsnoterat fastighetsbolag med affarsomraden for utveckling av livsstilsboende och forvaltnings-
fastigheter. Bolaget har utvecklat livsstilsboendet Victoria Park for manniskor som vill kombinera ett bekvamt boende med ett socialt
och aktivt liv. Victoria Parks forsta livsstilsboende ar byggt vid Limhamns kalkbrott i Malmd. Ca 200 bostadslagenheter ar byggda och
salda. Dartill ager bolaget byggratter motsvarande cirka 19 000 kvm BTA, 200 bostadslagenheter.

Bolagets fastighetsportfolj uppgér fér narvarande till ca 261 000 kvm fordelat pa ca 243 000 kvm bostader och ca 18 000 kvm
kommersiella lokaler. Malsattningen &r att forvarvstakten ska vara fortsatt hog da Victoria Park far méjlighet att utnyttja synergier
genom en fastighetsportfolj som pa sikt ska uppga till minst en miljon kvm.

Victoria Parks mal &r att etablera bolaget som en betydande aktor pa svenska bostadsmarknaden. Foretaget investerar framst i
miljonprogramsomraden pa tillvaxtorter i sodra och mellersta Sverige med en stor potential till véardetillvéxt. Med en stor bostadsbrist
och begransad nyproduktion finns goda forutsattningar for Victoria Park att foradla sina fastigheter genom standardférbattringar och
kvalitetshojande atgarder. Vid sidan av att férbattra fastigheterna arbetar foretaget med en socialt hallbar forvaltning for att skapa en
trivsam och trygg boendemiljo.

Victoria Parks stamaktier och preferensaktier handlas pA NASDAQ OMX Stockholm Small Cap.

Victoria Park AB (publ)

Box 300 50, 200 61 Limhamn
Tel 040-16 74 40

Org nr 55 66 95-0738

Séate Malmd
victoriapark.se/bolaget



