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VICTORIA PARK"®

Pressmeddelande 13 februari 2014

Victoria Park offentliggdr nyemission om cirka 208 Mkr med en
overtilldelningsoption om cirka 208 Mkr

Styrelsen for Victoria Park AB (publ) ("Victoria Park” eller "Bolaget”) beslutade den 12 februari 2014,
med stdd av bemyndigande fran extra bolagsstamma i Victoria Park den 29 januari 2014, att
genomfdra en nyemission av stamaktier med foretradesratt for Bolagets stamaktieagare
("Nyemissionen”), i syfte att delfinansiera forvarvet av Fastighets AB Tornets samtliga
bostadsfastigheter i Kristianstad och Stockholm till ett underliggande fastighetsvarde om

1 051 Mkr ("Forvarvet”).

e Stamaktiedgare i Victoria Park har foretradesratt att for fem (5) befintliga stamaktier teckna en
(1) ny stamaktie

e Teckningskursen uppgar till 20,50 kronor per stamaktie och Nyemissionen omfattar hogst
10 123 998 stamaktier, vilket vid fullteckning motsvarar en emissionslikvid om cirka 208 Mkr
fore avdrag for emissionskostnader

e Av emissionsbeloppet har tecknings- och garantiataganden om totalt cirka 187 Mkr erhallits,
vilket tillsammans med nya fastighetskrediter for vilka Bolaget erhallit kreditlften, samt
Bolagets kassa, ar tillrackligt for att finansiera Forvarvet

e Med stdd av bemyndigande fran extra bolagsstamma beslutade styrelsen i Victoria Park den
12 februari &ven om en dvertilldelningsoption i form av en riktad emission av stamaktier om
hogst cirka 208 Mkr

e Anmalan om teckning av stamaktier ska ske under perioden fran och med den 26 februari
2014 till och med den 13 mars 2014

Bakgrund och motiv

Victoria Park ar ett fastighetsbolag inriktat pa bostadsfastigheter. Verksamheten startade 2007 med
utvecklandet av livsstilsboende vid Limhamns kalkbrott, ett for Sverige d& forhallandevis nytt
boendekoncept, dér social samvaro och generdsa fritidsfaciliteter ar inbyggda i boendet. Syftet var att
introducera ett nytt satt att tanka avseende boende, samt att ge ett alternativ till det relativt fyrkantiga
utbud som traditionellt hade funnits p& den svenska bostadsmarknaden, dar framfor allt bristen pa
gemenskap uppfattades som ett véaxande problem.

Under 2012 etablerade Victoria Park ett nytt affarsomrade inriktat pa forvaltningsfastigheter, med
fokus pé bostadsfastigheter. P4 samma satt som den sociala grundtanken om gemenskap &r ett
vardeord for affarsomradet med livsstilsboende ar det Victoria Parks Gvertygelse att den sociala
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dimensionen &r en férutsattning for att skapa affarsmassighet, trivsel och néjda kunder aven inom
affarsomradet inriktat pa forvaltning av bostadsfastigheter.

Victoria Park har sedan det nya affarsomradet etablerades genomfort tre forvarv. | oktober 2012
forvarvades fastigheten Oresundsgéarden i Limhamn i Malmé med 155 lagenheter och i december
2012 forvarvades atta fastigheter i Rosengard i Malmé med totalt 867 lagenheter. | augusti 2013
forvarvades tva bostadsfastighetsportfoljer om totalt 46 fastigheter och 2 178 lagenheter i
kommunerna Linkdping och Markaryd.

I enlighet med strategin att forstéarka fastighetsbestandet genom férvarv och utveckling av
forvaltningsfastigheter pa tillvéaxtorter ingick Victoria Park den 18 december 2013 avtal med Fastighets
AB Tornet om forvarv av Fastighets AB Tornets samtliga bostadsfastigheter i Kristianstad och
Stockholm med totalt 1 337 lagenheter till ett underliggande fastighetsvarde om 1 051 Mkr.

Affaren ar ett led i Victoria Parks strategi att etablera bolaget som en betydande aktor p& den svenska
bostadsmarknaden. Genom affaren uppgar vardet pa Victoria Parks fastighetsbestand per den 31
december 2013 till 2,9 Mdkr exklusive mark, och hyresvardet till 341 Mkr. Den uthyrbara arean dkar
fran cirka 261 000 kvm till cirka 366 000 kvm och antalet lagenheter fran 3 200 till 4 537.

Forvarvet ar bland annat villkorat av att Victoria Park erhaller tillrackligt med likvida medel for att kunna
finansiera Forvarvet, vilket avses ske genom den férestdende Nyemissionen om hdgst cirka 208 Mkr
fore emissionskostnader, samt genom nya fastighetskrediter om cirka 800 Mkr, for vilka Bolaget
erhallit kreditloften.

Erbjudandet

Victoria Parks styrelse beslutade den 12 februari 2014, med stod av bemyndigande fran extra
bolagsstamma i Victoria Park den 29 januari 2014, att genomféra en nyemission av stamaktier med
foretradesratt for Bolagets aktiedgare, i syfte att delfinansiera férvarvet av samtliga aktier i Tornet
Fastigheter Sodra AB, Aspinge Fastighets AB och Tornet V 21 AB. Forvarvet omfattar Fastighets AB
Tornets samtliga bostadsfastigheter i Kristianstad och Stockholm till ett underliggande fastighetsvéarde
om 1 051 Mkr.

Nyemissionen omfattar hogst 10 123 998 stamaktier och teckningskursen uppgar till 20,50 kronor per
stamaktie, vilket medfér att Victoria Park vid full teckning tillférs totalt 207 541 959 kronor fore
emissionskostnader. Teckningskursen har faststallts baserat pa stamaktiens aktiekurs under den
senaste tiden med en marknadsmassig emissionsrabatt. Forutsatt att Nyemissionen fulltecknas
kommer antalet stamaktier i Bolaget att utdkas med 10 123 998 stamaktier till 60 743 988 stamaktier,
vilket motsvarar en utspadning om 16,7 procent av kapitalet och cirka 16,6 procent av rosterna.
Forutsatt att Nyemissionen fulltecknas kommer aktiekapitalet att 6kas med 3 163 749 kronor.

Den som pa avstamningsdagen den 21 februari 2014 &r registrerad som stamaktieagare i Victoria
Park ager foretradesratt att teckna stamaktier pro rata i forhallande till det antal stamaktier som
innehas pa avstamningsdagen.

For detta andamal erhaller den som pé avstamningsdagen &r registrerad stamaktiedgare i Victoria
Park en (1) teckningsratt i Victoria Park for varje innehavd stamaktie. Teckningsratterna berattigar
innehavaren att med foretradesratt teckna stamaktier, varvid fem (5) teckningsratter ger ratt till
teckning av en (1) stamaktie.

Teckning av nya stamaktier ska ske under tiden fran och med den 26 februari 2014 till och med den
13 mars 2014. Bolagets styrelse ager rétt att forlanga teckningstiden. En eventuell férlangning
kommer att offentliggdras av Bolaget genom pressmeddelande senast den 13 mars 2014.
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Tecknings- och garantidtaganden

Av emissionsbeloppet har aktiedgare i Victoria Park, vilka tillsammans representerar 72 procent av
kapitalet, forbundit sig att teckna aktier for totalt cirka 109 Mkr. Darutéver har garantidtaganden om
cirka 78 Mkr erhdllits. Tecknings- och garantiataganden uppgar saledes till totalt cirka 187 Mkr, vilket
tilsammans med nya fastighetskrediter om cirka 800 Mkr for vilka Bolaget erhallit kreditléften, samt
Bolagets kassa, ar tillrackligt for finansieringen av Forvarvet.

Overtilldelningsoption

Med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstamma beslutade styrelsen i Victoria Park den 12
februari 2014 &ven om en dvertilldelningsoption i form av en riktad emission av stamaktier om cirka
208 Mkr. Vid fullt utnyttjande av dvertilldelningsoptionen kommer den totala emissionslikviden,
inklusive Nyemissionen, uppga till totalt cirka 415 Mkr fére avdrag for emissionskostnader.
Overtilldelningsoptionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, fér det fall 6verteckningsgraden i
Nyemissionen och séledes intresset for att delta i den riktade emissionen enligt styrelsens bedémning
motiverar detta. Utnyttjas dvertilldelningsoptionen i sin helhet kan Bolagets aktiekapital komma att 6ka
med totalt 6 327 499 kronor, genom nyemission av totalt 20 247 996 stamaktier, vilket medfor en total
utspadning om 28,6 procent av kapitalet och 28,5 procent av rosterna. Ratt att teckna nya stamaktier
inom ramen for overtilldelningsoptionen, med avvikelse fran Victoria Parks aktieagares foretradesratt,
tillkommer allmanheten i Sverige samt institutionella investerare i Sverige och internationellt, med de
undantag som anges i sidhuvudet till detta pressmeddelande, inkluderande de som utnyttjat
teckningsratter i Nyemissionen. Syftet med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt &r att starka
Victoria Parks institutionella investerarbas samt 6ka spridningen bland allménheten. Teckningskursen
och teckningsperioden ar densamma som i Nyemissionen.

Indikativ tidplan
Sista handelsdag i aktien inklusive ratt 18 februari
att delta i foretradesemissionen

Beraknad dag for offentliggérande av 21 februari

prospekt

Handel med teckningsréatter 26 februari — 10 mars
Anmalningsperiod 26 februari — 13 mars
Offentliggdrande av utfall 18 mars

Radgivare

Swedbank Corporate Finance ar finansiell radgivare till Victoria Park, Fredersen Advokatbyra &r legal
radgivare till Victoria Park och Gernandt & Danielsson Advokatbyrd ar legal radgivare till Swedbank
Corporate Finance i samband med kapitalanskaffningen.

For ytterligare information, véanligen kontakta
CEO Peter Strand, telefon 070-588 16 61, e-post: peter.strand@Vvictoriapark.se, eller
CFO Andreas Morfiadakis, telefon 076-133 16 61, e-post: andreas.morfiadakis@victoriapark.se

Malmo den 13 februari 2014

Victoria Park AB (publ)
Styrelsen

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Victoria Park AB (publ) ska offentliggora i
enlighet med lagen om vardepappersmarknaden eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen
lamnades for offentliggdrande den 13 februari 2014 kl. 07.45.
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Victoria Park AB (publ) &r ett borsnoterat fastighetsbolag, inriktat p& bostadsfastigheter, med
affarsomradena forvaltningsfastigheter och livsstilsboende. Med ett langsiktigt forvaltningsarbete och
social dimension ska Victoria Park skapa och forédla varden i en vaxande bostadsfastighetsportfol; i
st6dra och mellersta Sverige.

Med Victoria Parks férvarv i december 2013 om ca 105 tkvm med tilltrade den 30 april 2014, uppgar
Victoria Parks fastighetsportfolj till ca 366 tkvm, fordelat p& ca 344 tkvm bostader och ca 22 tkvm
kommersiella lokaler. Dartill ager bolaget byggrétter motsvarande ca 19 tkvm BTA vid Limhamns
kalkbrott i Malmo.

Victoria Parks stamaktier och preferensaktier handlas pd NASDAQ OMX Stockholm Mid Cap.

Victoria Park AB (publ)

Box 300 50, 200 61 Limhamn
Tel 040-16 74 40

Org nr 55 66 95-0738

Sate Malmo
victoriapark.se/bolaget

VIKTIGT MEDDELANDE

Informationen i detta pressmeddelande ar inte avsedd att offentliggéras, publiceras eller distribueras,
direkt eller indirekt, i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller
Nya Zeeland eller ndgot annat land dar offentliggérande av detta pressmeddelande forutsatter nagra
atgarder utéver dem som kravs enligt svensk réatt. Distribution av detta pressmeddelande kan vara
forbjudet i vissa 6vriga jurisdiktioner. Informationen i detta pressmeddelande ska inte utgora ett
erbjudande om att salja eller en uppmaning om att kdpa nagra vardepapper i Victoria Park i ndgon
jurisdiktion. Detta pressmeddelande varken utgér eller kommer att utgora en del av ett erbjudande
eller en uppmaning om att képa eller teckna vardepapper i USA. Vardepapper omnamnda hari far inte
erbjudas eller séljas i USA utan registrering eller ett undantag fran registrering i enlighet med den
amerikanska Securities Act of 1933 i dess aktuella lydelse ("Securities Act”). Victoria Park avser inte
att registrera ndgon del av erbjudandet av vardepapper i USA eller genomféra ett erbjudande av
vardepapper till allménheten i USA. Kopior av detta offentliggérande distribueras eller skickas inte och
far inte distribueras eller skickas till USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore,
Sydafrika eller Nya Zeeland.

Detta dokument har inte blivit godkant av nagon regulatorisk myndighet. Detta dokument &r ett
pressmeddelande och inte ett prospekt och investerare ska inte teckna eller kdpa vardepapper som
avses i detta dokument forutom p& grundval av den information som kommer att finnas i prospektet
som kommer att offentliggoras av Victoria Park pa dess webbplats i sinom tid.

EUROPEISKA EKONOMISKA SAMARBETSOMRADET

Victoria Park har inte beslutat om att erbjuda aktier eller ratter till allmanheten i ndgon medlemsstat
inom det Europeiska Ekonomiska Samarbetsomradet, med undantag for Sverige och annan
jurisdiktion dit erbjudandet av aktier eller ratter kan komma att passporteras. Inom sadana
medlemsstater inom det Europeiska Ekonomiska Samarbetsomradet, forutom Sverige (och andra
jurisdiktioner dit erbjudandet av aktier eller ratter kan komma att passporteras), som har implementerat
prospektdirektivet (en "Relevant Medlemsstat”) har ingen atgard per detta datum vidtagits for att rikta
ett erbjudande av aktier eller ratter till allmanheten som kraver att ett prospekt publiceras i nagon
Relevant Medlemsstat. Som en konsekvens harav far aktierna eller ratterna endast erbjudas i en
Relevant Medlemsstat (@) till kvalificerade investerare (enligt definition i prospektdirektivet eller
tillamplig lagstiftning), eller (b) i ngot annat hanseende som inte kréver att Victoria Park publicerar ett
prospekt i enlighet med Artikel 3(2) i prospektdirektivet.

Vid tillampning harav ska uttrycket “ett erbjudande av aktier eller ratter till allmanheten” i nagon
Relevant Medlemsstat innebara kommunikation, i nagon form, av tillracklig information om villkoren for
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erbjudandet och de aktier eller ratter som erbjuds for att en investerare ska kunna besluta om att kdpa
vardepapper, sdsom detta kan variera i sidan Relevant Medlemsstat till foljd av implementeringen av
prospektdirektivet i sadan medlemsstat och med uttrycket "prospektdirektivet” menas Direktiv
2003/71/EG inkluderande samtliga implementeringsatgarder i respektive Relevant Medlemsstat.

Swedbank Corporate Finance foretrader Victoria Park och ingen annan i samband med nyemissionen
och kommer inte att vara ansvarig gentemot nagon annan &n Victoria Park for tillhandahallandet av
skydd som erbjudits till deras klienter eller for tillhandahallandet av radgivning i samband med
nyemissionen och/eller ndgot annat arende till vilket hanvisning gors i detta offentliggérande.

Swedbank Corporate Finance atar sig inget som helst ansvar och lamnar ingen utfastelse eller garanti,
varken uttryckligen eller underforstatt, avseende innehallet i detta offentliggtrande, inklusive dess
riktighet, dess fullstandighet eller verifiering eller for nagot annat uttalande som gjorts eller avsetts att
goras av Swedbank Corporate Finance, eller & deras vagnar, i samband med Victoria Park och de nya
aktierna och nyemissionen, och inget i detta offentliggérande ar, eller ska forlitas pa som, ett l6fte eller
en utfastelse i detta avseende, oavsett vad avser det forflutna eller framtiden. | enlighet harmed
fransager sig Swedbank Corporate Finance i den fullaste méan det ar tillatet enligt lag allt ansvar
oavsett om det hanfor sig till skadestand, avtal eller nagot annat forhallande som Swedbank Corporate
Finance annars skulle ha vad avser detta offentliggérande eller nagot sddant uttalande.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som aterspeglar ledningens aktuella syn
pa framtida handelser samt mojlig finansiell utveckling. Aven om Victoria Park anser att
forvantningarna som beskrivs i sddana uttalanden ar rimliga finns det ingen garanti for att dessa
framatriktade uttalanden visar sig vara korrekta. Saledes kan utgdngen skilja sig markant fran de som
anges i framatriktade uttalanden som en konsekvens av olika faktorer. Du uppmanas att lasa detta
offentliggdrande, och prospektet och den information som har inarbetats genom hanvisning dari nar
detta gjorts tillgangligt, i dess helhet for en vidare diskussion av de faktorer som kan paverka Victoria
Park framtida prestation och de branscher inom vilka Victoria Park ar verksamt. | ljuset av dessa
risker, osakerheter och antaganden, ar det mdojligt att de handelser som beskrivs i de framatriktade
uttalandena i detta offentliggdrande inte intraffar.



