


Forsta halvaret 2025

Januari-juni 2025 jamfort med juli-december 2024

e Lagre rantenetto till foljd av minskade marginaler
o Okat nettoresultat finansiella poster

o Fortsatt laga kreditforluster

e Stark kapitalposition

Finansiell information

2025 2024 2024
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Réntenetto 4330 5467 -21 4888 -11
Provisionsnetto =& -10 28 -10 32
Nettoresultat finansiella poster 336 304 10 586 -43
Ovriga intakter 3 3 -3 3 -14
Summa intéakter 4 656 5764 -19 5467 -15
Summa allménna administrationskostnader 137 141 -3 138 -1
Kreditforluster, netto 51 42 21 18
Svensk bankskatt och resolutionsavgifter 295 298 -1 298 -1
Rorelseresultat 4174 5284 -21 5014 -17
Skatt 860 1088 -21 1033 -17
Periodens resultat 3314 4196 -21 3981 -17
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Verksamhetsutveckling

2025 2024 2024 2023 2023 2022 2022
30 jun 31dec 30 jun 31dec 30 jun 31dec 30 jun

Utlaning till allméanheten, mdkr 1115 1117 1120 1115 1112 1116 1110
- Privat 1001 1000 1002 997 994 997 991
varav hypoteksutlaning, privat 911 911 914 911 909 913 907
- Foretag 114 117 118 118 118 119 119

Antal kunder, tusen 990 1005 1020 1029 1039 1054 1066

Privatutlaning

Marknadsandel bolan %’ 22 22 22 22 22 22 23
Marknadsandel nettotillvaxt, hel-
och halvar % neg neg 18 neg neg 16 17
Voﬂlymtlllvoaxt marknaden, A 12- 9 1 1 1 9 5 7
manader %’
Volymtillvaxt Swedbank Hypotek, )
A 12-manader %’ L 0 0 1 0 3 5
Beléningsgrad stock % 57 56 58 57 58 54 52
Belaningsgrad nya lan, 69 68 69 69 69 68 68
innevarande ar %
Andel som amorterar, stock % 74 74 74 74 74 75 75
Andel som arpoorterar, nya lan, 87 86 85 86 86 88 89
innevarande ar %
Upplaning
Emitterat senaste halvaret
Svenska marknaden, mdkr 54 32 56 38 38 10 36
Utanfor Sverige, mdkr 44 12 41
Genomsnittlig I6ptid utestaende
sakerstallda obligationer, 40 36 35 32 32 32 34

manader

1) Marknadsandel angiven per 30 juni 2025 avser maj manad samt till och med maj manad. Kélla Statistiska Centralbyran, SCB.
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Finansiell oversikt

2025 2024 2024
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Réntenetto 4330 5467 -21 4888 -11
Provisionsnetto =13 -10 28 -10 32
Nettoresultat finansiella poster 336 304 10 586 -43
Ovriga intakter 3 3 -3 3 -14
Summa intakter 4 656 5764 -19 5467 -15
Summa allménna administrationskostnader 137 141 -3 138 -1
Feessot;ll}?i:) i&il:v;?ft:::(rivningar, svensk bankskatt och 4520 5623 -20 5330 15
Kreditforluster, netto 51 42 18
Svensk bankskatt och resolutionsavgifter 295 298 -1 298 -1
Rorelseresultat 4174 5284 -21 5014 -17
Skatt 860 1088 -21 1033 -17
Periodens resultat 3314 4196 -21 3981 -17

2025 2024 2024 2023 2023
Nyckeltal och data per aktie 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec 30 jun
Rantenettomarginal, %" 0,74 0,89 0,84 0,72 0,75
Réntabilitet pa eget kapital, % 11,9 15,0 14,7 11,4 12,2
Resultat per aktie, kronor 144,1 355,6 1731 248,6 127,8
Antal aktier vid periodens ingang/utgéang, miljoner
st 23 23 23 23 23
Eget kapital per aktie, kronor 2 408 2378 2347 2331 2099
Karnprimarkapitalrelation, % 19,0 19,2 18,7 18,2 16,6
Total kapitalrelation, % 19,0 19,3 18,9 18,3 16,7
Kreditforlustniva, % 0,01 0,01 0,00 0,05 0,05
Andel lan i steg 3, brutto % 0,38 0,43 0,43 0,23 0,11
Total reserveringsgrad for lan, % 0,12 0,12 0,11 0,11 0,09
1) Fran och med 2025 ersatter nyckeltalet rantenettomarginal det tidigare rapporterade nyckeltalet placeringsmarginal.

2025 2024 2024 2023 2023
Balansrakningsdata, mdkr 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec 30 jun
Utlaning till allmanheten 1115 1117 1120 1115 1112
Utlaning till kreditinstitut 24 23 62 23 25
Genomshnittligt eget kapital 55 55 54 50 48
Genomshnittliga totala tillgangar 1174 1170 1166 1169 1176
Riskexponeringsbelopp 291 284 286 293 288

For information om definitioner och berakning av nyckeltal se sidan 31 samt arsredovisningen for 2024, sid 61.
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Oversikt

Om Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB (publ) ("Swedbank Hypotek”)
med organisationsnummer 556003-3283 ar ett helagt
dotterbolag till Swedbank AB (publ) 502017-7753
("Swedbank”), med ansvar for hypoteksverksamheten i
Sverige. Swedbank Hypotek har sitt sate i Stockholm,
Sverige. Med nara en miljon lanekunder har Swedbank
Hypotek en ledande position pa den svenska
marknaden. Forséljningen av hypotekskrediter sker
genom Swedbanks och Sparbankernas kontorsnat, ett
av de storsta bankdgda kontorsnaten i Sverige, samt
genom telefon- och internetbank.

Swedbank Hypotek ger ut [an mot sékerhet i fastigheter
och enskilda bostadsrétter. Bolaget lamnar aven lan
direkt till kommuner eller andra kredittagare med
kommunal borgen som sakerhet. Utlaning med

underliggande sékerheter utanfér Sverige forekommer
inte.

Swedbank Hypoteks operativa verksamhet ar delvis
integrerad i Swedbank, vilket skapar samordningsvinster
for Swedbank och Swedbank Hypotek.

Viktigt att notera

Delarsrapporten innehaller alternativa nyckeltal som
Swedbank Hypotek bedémer ger vardefull information
till I1asaren. Dessa nyckeltal anvands av bade Swedbank
Hypoteks ledning och Swedbankkoncernens ledning for
intern styrning och resultatuppféljning samt for att
mojliggora jamforelser mellan olika
rapporteringsperioder. Ytterligare information om
alternativa nyckeltal som anvands i delarsrapporten
finns pa sidan 31.
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Bolagets utveckling

Resultat forsta halvaret 2025 jamfort med andra
halvaret 2024

Swedbank Hypotek redovisade ett resultat pa 3 314 mkr
for forsta halvaret 2025, att jamfora med 4 196 mkr for
andra halvaret 2024. Minskningen forklaras framst av
ett lagre réntenetto.

Rantenettot uppgick till 4 330 mkr (5 467). Lagre
rantenetto till foljd av minskade marginaler.

Nettoresultat finansiella poster uppgick till 336 mkr
(304).

Kostnaderna uppgick till 137 mkr (141).

Kreditforlusterna uppgick till 51 mkr (42), motsvarande
en kreditforlustniva pa 0,01 procent (0,01).
Reserveringarna okade avseende individuellt bedémda
I1&n med 46 mkr (-14), rating- och stegférandringar
minskade med -42 mkr (161), uppdaterade
makroscenarier 6kade kreditforlusterna med 24 mkr
(-84) och expertjusteringar minskade med -51 mkr (-7).

Skattekostnaden uppgick till 860 mkr (1 088),
motsvarande en effektiv skattesats pa 20,6 procent
(20,6).

Resultat forsta halvaret 2025 jamfort med forsta
halvaret 2024

Swedbank Hypotek redovisade ett resultat pa 3 314 mkr
for forsta halvaret 2025, att jamfora med 3 981 mkr for
forsta halvaret 2024. Minskningen forklaras framst av
ett lagre rantenetto.

Réantenettot uppgick till 4 330 mkr (4 888). Lagre
rantenetto till foljd av minskade marginaler.

Nettoresultat finansiella poster minskade till 336 mkr
(586). Minskningen ar hanforlig till derivat utanfor
sakringsredovisningen och ineffektivitet i
kassaflodessakringen.

Kostnaderna uppgick till 137 mkr (138).

Kreditforlusterna uppgick till 51 mkr (18), motsvarande
en kreditforlustniva pa 0,01 procent (0,00).
Reserveringarna okade avseende individuellt bedémda
Ian med 46 mkr (31), rating- och stegférandringar
minskade med -42 mkr (165), uppdaterade
makroscenarier 6kade kreditforlusterna med 24 mkr
(-105) och expertjusteringar minskade med -51 mkr
(-85).

Skattekostnaden uppgick till 860 mkr (1 033),
motsvarande en effektiv skattesats pa 20,6 procent
(20,6).

o °
Utlaning
Den totala utlaningen uppgick till 1 115 mdkr per den 30
juni 2025 (1 117 mdkr per den 31 december 2024), en
minskning med 2 mdkr under forsta halvaret. Jamfort
med 30 juni 2024 minskade utlaningen med 5 mdkr.

30jun 31dec 30jun

Utlaning till allmanheten, mdkr 2025 2024 2024
Utlaning till privatpersoner 1001 1000 1002
Hypoteksutlaning, privat 911 911 914
Bostadsréattsforeningar 90 89 88
Foretagsutlaning 114 117 118
Jordbruk, skogsbruk och fiske 42 43 43
Fastighetsforvaltning 62 65 65
Ovrigt, féretag 10 9 10
Totalt 1115 1117 1120

Hypoteksutlaningen till privatpersoner var oférandrad
jamfort med 31 december 2024 och uppgick till 911
mdkr. Den totala marknadsandelen uppgick per den 31
maj 2025 till 22 procent (22 procent per 31 december
2024). Utlaningen till bostadsréattsféreningar 6kade med
1 mdkr, till 90 mdkr (89 mdkr per 31 december 2024).

Foretagsutlaningen uppgick till 114 mdkr (117 mdkr per
31 december 2024).

[+ L] L] L] L]
Upplaning och likviditet
Swedbank Hypotek finansierar utlaningsverksamheten
genom att emittera sékerstéllda obligationer pa den
svenska och internationella kapitalmarknaden samt
genom koncernintern upplaning fran Swedbank.

Per 30 juni 2025 uppgick utestaende sakerstallda
obligationer till 394 mdkr (362 mdkr per 31 december
2024) samt koncernintern upplaning fran Swedbank
som uppgick till 651 mdkr (681 mdkr per 31 december
2024).

Efterfrdgan pa Swedbank Hypoteks obligationer har
varit stabil. Swedbank Hypotek emitterade 98 mdkr i
sékerstéllda obligationer under forsta halvaret 2025 (32
mdkr andra halvaret 2024). Forfallen under forsta
halvaret 2025 uppgick till 53 mdkr (46 mdkr andra
halvaret 2024).

Skulder till kreditinstitut och B 31 dec 30 jun

emitterade vardepapper, mdkr 2025 2024 2024
Skulder till kreditinstitut 651 681 706
Emitterade vardepapper 394 362 377
Kvalificerade skulder 44 44 44
Totalt 1089 1086 1127

Finansieringsbehov och emissionsvolymer paverkas
framst av férandringar i utlaningsvolymer samt i
tillganglig finansiering frdn Swedbank.
Upplaningsprocessen forenklas genom att Swedbank
Hypotek har ett antal standardiserade laneprogram som
ar juridiskt anpassade till olika typer av marknader och
investerare.
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Swedbank Hypotek har som malsattning att aktivt kopa
tillbaka delar av emissionerna i den svenska
obligationsmarknaden med start cirka 1,5 ar innan
slutligt forfall. Under forsta halvaret 2025 har 18 mdkr
aterkopts i den svenska marknaden (10 mdkr andra
halvaret 2024). Den genomsnittliga I6ptiden pa samtliga
utestdende sékerstéllda obligationer uppgick per den 30
juni 2025 till 40 manader (36 per den 31 december
2024).

Kapitaltickning

Swedbank Hypoteks legala kapitalkrav ar baserat pa
kapitaltackningsforordningen, som satter minimikravet
for Swedbank Hypotek per 30 juni 2025. Swedbank
Hypoteks totala kapitalrelation uppgick till 19,0 procent
per den 30 juni 2025 (19,3 procent per 31 december
2024), att jamféra med kravet pa 16,4 procent (16,4
procent per 31 december 2024).

Den totala kapitalbasen var oférandrad under andra
halvaret och uppgick till 55 mdkr (55 mdkr per 31
december 2024). REA (Riskexponeringsbelopp) kade
med 7 mdkr till 291 mdkr (284 mdkr per 31 dec 2024).
Okningen var hanforlig till REA for kreditrisk, framfor allt
genom hogre LGD (Loss Given Default) for bostadslan,
som en del av Swedbanks plan for modelluppdateringar
for att aterga till compliance, vilket motverkades av
lagre REA for bolanegolvet. Kapitaltackningen
specificeras ytterligare i not 15.

Swedbank Hypoteks bruttosoliditet (leverage ratio) per
den 30 juni 2025 var 4,9 procent (4,9 procent per 31
december 2024).

Regler om kapital och resolution

Till foljd av riktlinjer fran europeiska bankmyndigheten,
samt anpassningar till den kommande
kapitalstackningsférordningen CRR 3, anscker
Swedbank for narvarande om godkéannande av nya
modeller for intern riskklassificering (IRK). Bankens
bedomning &r att granskningsprocesserna kommer att
paga med I6pande godkannanden under 2025 och
2026.

Swedbank har sedan tidigare beslutat om ett Artikel 3-
paslag motsvarande bankens bedémning av den
kvarvarande effekten pa REA av de &terstaende IRK-
modellerna. Finansinspektionen har utover detta infort
ett temporart paslag om 2,4 procent i Pelare 2 krav
(P2R) relaterat till 6versynen av IRK-modellerna. IRK-
modellerna forvantas resultera i ett lagre kapitalkrav an
paslaget i P2R.

Risker

De huvudsakliga riskerna inom Swedbank Hypotek
bestar av kreditrisk och operativ risk. Swedbank
Hypotek har en 1ag riskaptit och en valdiversifierad
kreditportfolj samt begransad marknadsrisk.

Kredit- och tillgangskvalitet

Swedbank Hypoteks kreditportfélj préaglades av stabila
nivaer av reserveringar och en stabil niva av sena
betalningar under halvéret, primart drivet av fallande
styrréanta. De makroekonomiska utsikterna har
forsamrats nagot jamfort med andra halvaret 2024,
vilket inneburit ndgot hogre reserveringar. Stora
osdkerheter kring det geopolitiska laget och de
makroekonomiska utsikterna kvarstar. Expertjusteringar
for att ta hojd for eventuella underskattningar i
modellerna har dock minskat och kvarstaende
expertjusteringar avser huvudsakligen
fastighetsforvaltning. Samtidigt innebar ett hogre
rantelage an tidigare ar och en 6kande arbetsloshet
Okande reserveringar i steg 3.

Utvecklingen av bostadspriser paverkar
beldningsgraderna for fastigheter i portféljen, vilket ar
avgorande for risken i sdkerheterna. Under aret har den
genomshnittliga belaningsgraden for utlaningen i
privatportféljen okat till 57 procent (56 procent per 31
december 2024), berdknad pa fastighetsniva. Den
genomshnittliga beldningsgraden for nyutlaning privat
uppgick till 69 procent (68 procent per 31 december
2024).

Vid kreditgivning ar kundernas langsiktiga
aterbetalningsformaga, inklusive ett paslag for hogre
rantor, avgorande. Detta sakerstéller en langsiktigt hog
kreditkvalitet och laga risker dven vid ekonomisk stress
da det minskar risken for fallissemang pa grund av
hogre rantor. Trots hogre reserveringar ar
boléneportfoljen fortsatt av hog kvalitet med laga totala
kreditforluster i relation till total utlaning.

For mer information om tillgangskvalitet, se faktaboken
for Swedbankkoncernen samt i Swedbank Hypoteks
Risk och Kapitaltdckningsrapport (Pelare 3).

Operativa risker

Under forsta halvaret 2025 intraffade inga incidenter
som vasentligt paverkade Swedbank Hypotek negativt.
Forluster relaterade till operativa risker var fortsatt
mycket laga.

Kreditbetyg

Swedbank Hypotek &r en av de storsta aktérerna pa den
svenska marknaden for sakerstallda obligationer.
Obligationerna har hogsta kreditbetyg (Aaa/AAA) fran
bade Moody’s Investors Service och S&P Global
Ratings.

Handelser efter den 30 juni
2025

Inga vasentliga handelser har intraffat efter
balansdagen.
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Resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2024
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Ranteintékter pa finansiella tillgangar till upplupet
anskaffningsvarde 18 529 22110 -16 22 605 -18
Rénteintékter 18 529 22110 -16 22 605 -18
Réntekostnader -14199 -16 643 -15 17717 -20
Réntenetto (not 3) 4330 5467 -21 4 888 -11
Provisionsnetto -13 -10 28 -10 32
Nettoresultat finansiella poster (not 4) 336 304 10 586 -43
Ovriga intakter 3 3 -3 3 -14
Summa intakter 4 656 5764 -19 5467 -15
Summa allmanna administrationskostnader 137 141 -3 138 -1
Resultat fore nedskrivningar, svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 4520 5623 -20 5330 -15
Kreditforluster (not 5) 51 42 21 18
Svensk bankskatt och resolutionsavgifter (not 6) 295 298 -1 298 -1
Rorelseresultat 4174 5284 -21 5014 -17
Skatt 860 1088 -21 1033 -17
Periodens resultat 3314 4196 -21 3981 -17

Rapport over totalresultat i sammandrag

2025 2024 2024

mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Periodens resultat redovisat 6ver
resultatrakningen 3314 4196 -21 3981 -17
Komponenter som har eller kan komma att
omklassificeras till resultatrakningen
Kassaflodesséakringar:

Vinster/forluster uppkomna under perioden -3 087 718 198

Omfort till resultatrakningen, nettoresultat

finansiella poster till verkligt varde 2904 -726 -215
Valutabasisspreadar:

Vinster/forluster uppkomna under perioden 199 -147 -514
Skatt hanforlig till komponenter avseende 6vrigt
totalresultat -3 32 109
Periodens totalresultat hanforligt till aktiedagarna i
Swedbank Hypotek AB 3326 4073 -18 3560 -7
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Balansrikning i sammandrag

2025 2024 A 2024
mkr 30 jun 31dec mkr % 30 jun
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut (not 7) 24195 22 665 1530 7 61 560
Utlaning till allménheten (not 7) 1114941 1117 251 -2310 0 1120396
Vardefoérandring pa réntesékrad post i portfoljsakring -118 -2723 2 605 -96 -5905
Derivat (not 9) 13915 17710 -3795 -21 17103
Ovriga tillgéngar 657 611 46 8 737
Summa tillgangar 1153591 1155514 -1923 0 1193890
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 650 635 680 703 -30 068 -4 705693
Emitterade vardepapper (not 10) 394 040 361616 32425 9 376770
Derivat (not 9) 5509 5144 366 7 8030
Ovriga skulder 3884 9182 -5297 -58 5233
Kvalificerade skulder 44 149 44172 -23 0 44182
Summa skulder 1098218 1100816 -2598 0 1139908
Eget kapital 55881/3 54 698 675 1 53982
Summa skulder och eget kapital 1153591 1155514 -1923 0 1193890
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Forandring i eget kapital i ssmmandrag

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Kassa- Valuta-

Aktie- Reserv- flodes- basis- Balans- Totalt eget
mkr kapital fond sakring spread erad vinst kapital
Ingaende balans 1 januari 2025 11 500 3100 160 -801 40 740 54 698
Lamnade koncernbidrag -3 339 -3339
Skatt pa lamnade koncernbidrag 688 688
Arets totalresultat -146 158 31314 3326
Utgaende balans 30 juni 2025 11 500 3100 14 -643 41 403 55373
varav villkorat aktiedgartillskott 2400 2400
Ingaende balans 1 januari 2024 11 500 3100 180 -276 39103 53 607
Lamnade koncernbidrag -8 239 -8 239
Skatt pa lamnade koncernbidrag 1697 1697
Arets totalresultat -19 -525 8178 7634
Utgaende balans 31 december 2024 11 500 3100 160 -801 40 740 54 698
varav villkorat aktieagartillskott 2400 2 400
Ingaende balans 1 januari 2024 11 500 3100 180 -276 39103 53 607
Lamnade koncernbidrag -4012 -4 012
Skatt pa lamnade koncernbidrag 826 826
Arets totalresultat -13 -408 3981 3560
Utgaende balans 30 juni 2024 11 500 3100 167 -684 39899 53 982
varav villkorat aktiedgartillskott

2400 2400
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Kassaflodesanalys i sammandrag

2025 2024 2024
mkr jan-jun helar jan-jun
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 4174 10298 5014
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet i den I6pande verksamheten 6 860 10279 7621
Betalda inkomstskatter -300 -600 -300
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forandring av den Ipande
verksamhetens tillgangar och skulder 10734 19977 12 335
Okning (-) /minskning (+) av tillgdngar 2154 2066 -5000
Okning (+) /minskning (-) av skulder -3118 -15 511 33959
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 9769 2400 41295
Finansieringsverksamheten
Minskning av 6vrig upplaning
Emission av kvalificerade skulder 18 000 3000
Inlsen av kvalificerade skulder -15000
Utbetalt koncernbidrag -8239 5760 5760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 239 -2760 -2760
Periodens kassaflode 1530 -360 38535
Likvida medel vid periodens borjan 22 665 23 025 23 025
Periodens kassaflode 1530 -360 38 535
Likvida medel vid periodens slut 24195 22 665 61560

1) Inkluderar &ven skatteeffekt pa koncernbidraget uppgéaende till 688 mkr.
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Noter

Delarsrapporten har upprattats utifran ett antagande om
att foretaget fortlever.

Den 16 juli 2025, godkande styrelsen och verkstallande
direktoren delarsrapporten for publicering.

Not 1 Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering. Innehallet i delarsrapporten foljer
darutover tillampliga bestdmmelser i Lag om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL), Finansinspektionens féreskrifter och allmanna
rad, FFFS 2008:25, om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag samt rekommendationer fran Radet
for hallbarhets- och finansiell rapportering, RFR 2.

Tillampade redovisningsprinciper i delarsrapporten
overensstammer med de redovisningsprinciper som

tillampades vid upprattandet av arsredovisningen for
2024 vilken upprattades i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS
Redovisningsstandarder) sdsom de &r antagna av EU
och tolkningar av dessa. Nagra dndringar av Swedbank
Hypoteks redovisningsprinciper som beskrivits i
arsredovisningen 2024 har inte forekommit.

Redovisningen presenteras i svenska kronor och alla
varden ar avrundade till miljoner kronor (mkr) om inget
annat anges. Inga justeringar for avrundning gors vilket
innebar att summeringsdifferenser kan uppsta.

Forandringar i svenska regelverk

De forandringar i svenska regelverk som antagits fran
och med 1 januari 2025 har inte haft nagon vésentlig
effekt pa Swedbank Hypoteks finansiella stallning,
resultat, kassafloden eller upplysningar.
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Not 2 Rorelsesegment

2025 2024
jan-jun jan-jun
Skog &  Ovrigt €] Skog &  Ovrigt €]
mkr Privat Foretag  Lantbruk  fordelat Totalt  Privat Foretag  Lantbruk  fordelat Totalt
Réntenetto 1948 444 161 1777 4330 3014 723 250 900 4 888
Provisionsnetto -10 -2 -1 -13 -8 -1 0 -10
Nettoresultat finansiella
poster till verkligt varde 336 336 586 586
Ovriga intakter 3 3 3 3
Summa intékter 1938 442 161 2116 4656 3006 722 250 1489 5467
Summa allménna
administrationskostnader 95 0 7 34 137 98 0 7 32 138
Resultat fore nedskrivningar,
svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 1843 442 154 2 081 4520 2908 721 243 1457 5330
Kreditforluster 115 -61 -3 51 64 -23 -24 18
Svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 241 41 13 295 243 41 14 298
Rorelseresultat 1486 462 144 2 081 4174 2601 703 253 1457 5014
Utlaning till allmé&nheten 911 139 153 600 50 202 1114941 913589 154905 51902 1120 396

Resultat och balans i segmentet Privat harror fran krediter till privatpersoner for finansiering av bostader. Motsvarande
poster for Foretag avser framst krediter till fastighetsforvaltande féretag och bostadsrattsforeningar med underliggande
sakerhet i flerfamiljshus. Segmentet Skog och Lantbruk &r krediter for finansiering av skog och lantbruksegendomar.
Poster i rorelseresultatet som inte ingar i segmenten utgors av vardeférandringar pa finansiella instrument och
avkastning pa legalt eget kapital samt andra ej férdelade mindre poster. Avkastning pa eget kapital utgors av
ranteintdkter fran tillgdngar som finansieras av eget kapital.
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Not 3 Rantenetto

2025 2024 2024
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Ranteintakter
Utlaning till kreditinstitut 627 785 -20 668 -6
Utlaning till allmé&nheten 17 902 21322 -16 21937 -18
Ovriga ranteintakter 0 3 -98 1 93
Summa rénteintékter 18 529 22110 -16 22 605 -18
Rantekostnader
Skulder till kreditinstitut -9 257 -11 756 -21 -13 271 -30
Emitterade vardepapper -4 647 -3985 17 -3 636 28
Derivat 498 165 377 32
Kvalificerade skulder -791 -1 065 -26 -1186 -33
Ovriga 2 -1 60 2 23
Summa rantekostnader -14 199 -16 643 -15 -17 717 -20
Summa réantenetto 4330 5467 -21 4 888 -11
Negativa rdntor pa finansiella skulder 0 0
Réntekostnader pa finansiella skulder vérderade till
upplupet anskaffningsvarde 14 693 16 805 -13 18 091 -19

Not 4 Nettoresultat finansiella poster

2025 2024 2024
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Verkligt varde via resultatrakningen
Emitterade vardepapper 0 -2 -70 3
Derivat 88 184 -52 296 -70
Summa verkligt varde via resultatrakningen 87 182 -52 299 -71
Sakringsredovisning
Ineffektiv del i verkligt vardeséakring 19 -118 -24
varav sakringsinstrument 3136 4038 -22 375
varav sakrad post -3118 -4156 -25 -398
Ineffektiv del i portfoljsakring 61 95 -36 78 -22
varav sakringsinstrument -2 544 -3087 -18 -2 506 2
varav sakrad post 2 605 3182 -18 2584 1
Ineffektiv del vid kassaflodessékring 90 -30 223 -60
Summa sakringsredovisning 169 -53 278 -39
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde 57 143 -60 -8
Bortbokningsresultat for lan varderade till upplupet
anskaffningsvarde 30 28 6 5
Valutakursforandring -8 3 12
Summa nettoresultat finansiella poster 336 304 10 586 -43
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Not 5 Kreditforluster

2025 2024 2024
mkr jan-jun _jul-dec % jan-jun %
Kreditforluster avseende lan till upplupet
anskaffningsvarde
Kreditforluster — steg 1 15 20 28 -45 68
Kreditforluster — steg 2 107 6 101 6
Kreditforluster — steg 3 157 45 148 2
Summa 30 18 62 2
Bortskrivningar 29 26 8 19 51
Atervinningar -7 -3 -4
Summa 21 24 -10 15 38
Summa - kredltfor.luster"avseende lan till 51 42 21 18
upplupet anskaffningsvarde
Summa kreditforluster 51 42 21 18
Kreditforlustniva, % 0,01 0,01 0 0,00

Berakning av kreditforlustreserveringar
Vardering av forvantade kreditforluster beskrivs i not 3a Kreditrisker pa sidorna 26 - 28 i arsredovisningen for 2024. Det
har inte skett nagra betydande forandringar av metoden under aret.

Virdering av 12 manaders och aterstaende loptids forvantade kreditforluster

Geopolitiska spanningar, storningar i leveranskedjor och 6kade globala tullar leder till oséakerhet om potentiella
forsamringar av kreditkvaliteten, utover det som fangas i de kvantitativa riskmodellerna. Darfor har expertjusteringarna
behallits for att fanga 6kad kreditrisk, sdsom potentiella framtida rating- och stegmigrationer.

Expertjusteringarna som okar kreditforlustreserveringarna uppgick till 56 mkr (107 mkr per den 31 december 2024) och &r
fordelade med 13 mkr i steg 1 och 43 mkr i steg 2. Kunder och branscher analyseras med hansyn tagen till den nuvarande
situationen, séarskilt inom mer utsatta sektorer. Under forsta halvaret 2025 aterfordes expertjusteringar av kreditforluster
till foljd av att riskerna alltmer fangas i de makroekonomiska scenarierna och de kvantitativa riskmodellerna.
Expertjusteringarna ar i huvudsak relaterade till fastighetsférvaltningsbranschen.

Faststéllande av en betydande 6kning i kreditrisk

Efterfoljande tabeller visar de kvantitativa troskelvdarden som anvéands av Swedbank Hypotek for att faststélla en
betydande 6kning i kreditrisk:

e  Foréandringar i sannolikhet for fallissemang (PD) inom de kommande 12 manaderna samt intern riskklassificering,
som har tillampats for den portfélj av 1an som utgivits fore den 1 januari 2018. Till exempel, for kreditexponeringar
utgivna med riskklass 0 till 5 bedoms en nedgradering i riskklass med 1 enhet fran det férsta redovisningstillfallet
som en betydande 6kning i kreditrisk. Om en kreditexponering som utgivits med riskklass 18 till 21, nedgraderas med
5 till 7 enheter fran det forsta redovisningstillfallet, anses det som en betydande 6kning i kreditrisk. Intern
riskklassificering hanteras inom ramen for intern riskhantering, som beskrivs i noten 3a Kreditrisker i
arsredovisningen for 2024.

e  Forandringar i sannolikhet for fallissemang under hela I6ptiden, vilka har tillampats for den portfélj av 1an som
utgivits fran och med den 1 januari 2018. Till exempel, for kreditexponeringar utgivna med riskklass 0 till 5, bedéms
en 0kning i sannolikhet for fallissemang med 50 procent fran det férsta redovisningstillfallet som en betydande
okning i kreditrisk. Alternativt, for kreditexponeringar utgivna med riskklass 18 till 21, anses en relativ 6kning med
200-300 procent och en absolut 6kning av 12-manaders PD 6ver 7,5 baspunkter fran det forsta redovisningstillfallet
som betydande.
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Dessa tréskelvarden aterspeglar en lagre kanslighet for forandring pa skalans lagriskdel och en hégre kanslighet

pa skalans hogriskdel. Koncernen har genomfort en kanslighetsanalys for hur kreditforlustreserveringar skulle é&ndras om
troskelvardena skulle 6ka eller minska. En lagre troskel skulle 6ka antalet [an som 6verfors frén steg 1 till steg 2 och
ocksa o6ka berédknade kreditforlustreserveringar. En hogre troskel skulle ha motsatt effekt.

Tabellen nedan visar effekterna av denna kanslighetsanalys for kreditférlustreserveringarna. Positiva belopp utgor 6kade
kreditforlustreserveringar som skulle ha redovisats.

Betydande okning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfalle fore den 1 januari 2018

Péverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

12 manaders PD

Intern riskklass vid intervall vid . Andel av
forsta forsta  Troskelvéarde, Okning i Minskning i Kreditforlust- totalportfolj i
redovisnings- redovisnings-  nedgradering i troskelvarde troskelvdarde  reserveringar bruttobelopp, %
tillfallet tillfallet, % riskklass'.2.>* med 1 enhet,% med 1 enhet, % 30 juni 2025 30 juni 2025
18-21 <0,1 5-7 enheter 0'0 0’0 31 17
13-17 0,1-0,5 3 -5 enheter 01 0.1 67 14
9-12 >0,5-2,0 1-2 enheter 02 01 65 4
6-8 >2,0-57 1 enhet 01 01 19 1
0-5 >5,7 - 99,9 1 enhet 00 00 9 0
-0,1 0,1 191 36

Expertjustering efter modellberakningen* 10
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 352 0
Summa 552 36

1) Nedgradering med 2 enheter motsvarar ungefar en 6kning med 100 procent i PD for 12 méanader.
2) Troskelvarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska ldge, segment och intern riskklass.
3) Troskelvarden som anvénds i kanslighetsanalysen ar som lagst 1 enhet.

4) Avser expertjusteringar av kreditforlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.
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Betydande 6kning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfille fran och med den 1 januari 2018

Péverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Intern riskklass vid Troskelvarde, . Andel av
forsta  okning i PD for Okning i Minskning i Kreditforlust- totalportfolj i
redovisnings- aterstaende troskelvarde troskelvarde reserveringar bruttobelopp, %
tillféllet |optidT, % med 100%, % med 50%, % 30 juni 2025 30 juni 2025
18-21 200-300? 0,1 0,1 72 38
1317 100-200 0,0 01 118 18
912 100 0,0 01 158 6
6-8 50 0,0 02 45 1
0-5 50 -0,1 0,0 12 0
0,0 0,1 404 64

Expertjustering efter modellberakningen? 46
Stater och finansiella institut med |ag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 371 0
Summa 821 64

1) Troskelvarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.

2) For svenska bolan som utgivits med riskklasserna 18 till 21 tillampas ut6ver en relativ 6kning av PD for aterstaende 16ptid pa 200-300% aven en
absolut 6kning av 12-ménaders PD 6ver 7,5 punkter.

3) Avser expertjusteringar av kreditforlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.
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Betydande okning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfalle fore den 1 januari 2018

12 méanaders

Paverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Intern riskklass PD intervall vid B Andel av
vid forsta forsta Troskelvarde, Okning i Minskning i Kreditforlust- totalportfol;j i
redovisnings-  redovisnings-  nedgradering i troskelvarde troskelvarde reserveringar 31 bruttobelopp, %
tillfallet tillfallet, % riskklass®.2,2 med 1 enhet,% med 1 enhet, % december 2024 31 december 2024
18-21 <0,1 5-7 enheter 31 2.9 34 17
13-17 01-05 3-5enheter 6,3 7,4 71 15
9-12 >0,5-2,0 1-2 enheter 19,2 112 74 4
6-8 >2,0-57 1 enhet -13,4 49 19 1
0-5 >5,7-99,9 1 enhet -5,0 0,0 6 0
-12,6 8,5 203 38

Expertjustering efter modellberakningen* 20
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 299 0
Summa 522 38

1) Nedgradering med 2 enheter motsvarar ungefar en 6kning med 100 procent i PD fér 12 manader.

2) Troskelvarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska ldge, segment och intern riskklass.

3) Troskelvarden som anvénds i kanslighetsanalysen ar som lagst 1 enhet.

4) Avser expertjusteringar av kreditforlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.

Betydande 6kning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfille fran och med den 1 januari 2018

Intern riskklass

Troskelvarde,

Paverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Kreditforlust-

Andel av

vid forsta  6kning i PD for Okning i Minskning i reserveringar totalportfol;j i
redovisnings- aterstaende troskelvarde troskelvarde 31 december bruttobelopp, %
tillfallet |optid’, % med 100%, % med 50%, % 2024 31 december 2024
18-21 200-3002 79 6,9 69 37
13-17 100-200 24 8,3 114 18
9-12 100 1,6 53 176 6
6-8 50 -0,5 51 84 1
0-5 S0 2,7 1,4 19 0
-3,0 7,5 462 62

Expertjustering efter modellberakningen? 87
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 20
Finansiella instrument i steg 3 262 0
Summa 811 62

1) Troskelvarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.

2) For svenska bolédn som utgivits med riskklasserna 18 till 21 tillampas utéver en relativ 6kning av PD for aterstaende 16ptid pa 200-300% &ven en
absolut 6kning av 12-manaders PD 6ver 7,5 punkter.

3) Avser expertjusteringar av kreditférlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.
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Beaktande av framatblickande makroekonomiska scenarier

Swedbank Economic Outlook publicerades den 6 maj 2025 och en uppdatering av basscenariot gjordes per den 10 juni
2025 av Swedbank Macro Research. Basscenariot med tilldelad sannolikhetsvikt pa 66,6 procent ar forankrat i den
publicerade prognosen och innehaller uppdaterade observerade utfall och datapunkter. De uppdaterade
alternativscenarierna utgar fran basscenariot, med asatta sannolikhetsvikter pa 16,7 procent pa bade positivt och negativt
scenario.

IFRS 9 scenario

USA:s tullar och den relaterade osdkerheten kring politiken véntas framst sld mot den amerikanska ekonomin, men tynger
ocksa global ekonomi. Vi raknar med att osdkerheten minskar mot slutet av aret. Den europeiska ekonomin halls
samtidigt uppe av 6kade satsningar pa férsvar och infrastruktur. | Kina ar konsumenternas fortroende fortsatt ddmpat,
trots olika stimulansatgérder, och de ekonomiska utsikterna ser svaga ut.

Tillvaxten i USA har borjat ddmpas men inflationen kommer troligen att stiga nar tullarna hojs. Det satter Federal Reserve
i en besvarlig situation och sankningar av styrrantan fordrojs. Kapitalfloden fran USA som en f6ljd av osékerhet kring den
ekonomiska politiken har tyngt dollarn under aret och vi tror att den utvecklingen fortsatter. | euroomradet har inflationen
kommit ner till malet och ECB fortsétter att sénka styrrantan efter sommaren.

Aterhamtningen i svensk ekonomi tar en paus. Tillvaxten blev ater negativ under férsta kvartalet 2025 och indikatorer
tyder pa fortsatt svag tillvaxt de ndrmaste kvartalen. Nar véal osakerheten om amerikansk handelspolitik mildras raknar vi
med att hogre realinkomster for hushallen och lagre rantor kommer att bidra till hogre tillvaxt av inhemsk efterfragan.
Inflationen har dampats och vi tror att Riksbanken sanker styrrantan till 1,75 procent i host. Arbetsmarknadslaget bérjar
forbattras tydligt forst nasta ar.

30 jun 2025
Kreditforlustreserveringar
Kreditforlustreserveringar Varav expertjustering av Negativt Positivt
(sannolikhetsviktade) kreditforlustreserveringarna scenario scenario
1374 56 1544 1311
31 dec 2024
Kreditforlustreserveringar
Kreditforlustreserveringar Varav expertjustering av Negativt Positivt
(sannolikhetsviktade) kreditforlustreserveringarna scenario scenario
1333 107 1504 1298

Not 6 Svensk bankskatt och resolutionsavgifter

2025 2024 2024

mkr jan-jun jul-dec jan-jun
Svensk bankskatt 106 107 107
Resolutionsavgifter 189 190 190
Summa 295 298 298
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Not 7 Utlaning

30 jun 2025 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Redo- Redo-
Redovisat Reser- visat Reser- visat Reser-
varde  verin- varde verin- varde verin-
mkr brutto gar Netto brutto gar Netto brutto gar Netto Summa
Utlaning till allmanheten till
upplupet anskaffningsvirde
Privatpersoner 945 982 57 945925 53037 191 52847 3257 569 2688 1001460
Hypoteksutlaning, privat 858532 51 858481 49965 183 49782 3242 568 2674 910937
Bostadsrattsforeningar 87 450 6 87444 3072 8 3064 15 1 14 90 523
Foretagsutlaning 92 594 58 92 536 20410 345 20065 1034 154 880 113 481
Jordbruk, skogsbruk och fiske 35981 11 35971 5822 71 575 221 46 175 41 897
Tillverkningsindustri 1414 0 414 89 1 88 5 1 4 506
Offentliga tjanster och 907 1 906 319 10 310 7 4 4 1220
sambhallsservice
Byggnadsverksamhet 1938 1 1937 450 9 441 10 2 8 2 386
Detalj- och partihandel 625 0 624 138 2 137 0 0 0 761
Transport 250 0 250 54 1 52 0 0 0 302
Sjotransport och offshore 1 0 1 2 0 2 0 0 0 3
Hotell och restaurang 309 0 309 215 7 207 15 2 i3 529
Informations- och
o 143 0 143 245 0 24 0 0 0 167
kommunikationsverksamhet
Finans och forsékring 468 0 468 64 1 62 0 0 0 530
Fastighetsforvaltning 49 185 43 49142 12607 229 12 377 752 94 658 62177
Bostadsfastigheter 35445 32 35413 9 532 175 9 357 718 86 632 45 403
Kommersiella fastigheter 8 820 5 8815 1465 24 1441 21 3 16 10272
Industri och lagerlokaler 727 0 727 80 1 79 2 0 2 808
Ovrig fastighetsférvaltning 4192 6 4186 1530 29 1501 11 3 8 5695
Foretagstjénster 1406 1 1405 305 4 302 10 3 7 1714
Ovrig féretagsutlaning 967 1 966 321 9 312 12 2 10 1288
Utlaning till allmanheten 1038 576 115 1038 460 73447 536 72912 4292 723 3569 1114941
Utlaning till kreditinstitut 24 195 0 24195 0 0 0 0 0 0 24 195
Utlaning till allménheten och 1062771 115 1062656 73447 536 72912 4292 723 3569 1139136
kreditinstitut
Andel 1an, % 93,18 6,44 0,38 100,00
Reserveringsgrad for 1an, % 0,01 0,73 16,84 012
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31 dec 2024

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Redo- Redo-
Reser- visat Reser- visat Reser-
Redovisat  verin- varde  verin- varde  verin-
mkr varde brutto gar Netto brutto gar Netto brutto gar Netto Summa
Utlaning till allménheten till
upplupet anskaffningsvérde
Privatpersoner 944 679 57 944 622 51877 190 51687 3926 462 3464 999 773
Hypoteksutlaning, privat 858 693 51 858 642 48712 181 48531 3000 460 3440 910 613
Bostadsrattsforeningar 85986 6 85980 3164 9 3156 25 2 23 89160
Foretagsutlaning 95 389 73 95315 21716 452 21 263 998 99 900 117 478
Jordbruk, skogsbruk och fiske 36117 9 36107 6336 75 6262 288 48 240 42 609
Tillverkningsindustri 457 0 457 105 2 104 5 1 4 565
Offentliga tjnster och 1047 1 1046 210 7 202 7 1 6 1255
sambhillsservice
Byggnadsverksamhet 2079 1 2078 370 6 364 21 5 16 2459
Detalj- och partihandel 650 0 650 253 4 248 3 0 3 901
Transport 252 0 252 58 1 57 0 0 0 309
Sjotransport och offshore 3 0 3 3
Hotell och restaurang 309 0 309 233 6 227 6 1 5 541
Informatl_onsA— och 167 0 167 16 0 15 183
kommunikationsverksamhet
Finans och forsakring 589 0 589 98 1 97 0 0 0 686
Fastighetsforvaltning 51356 59 51297 13410 335 13075 659 42 617 64989
Bostadsfastigheter 36936 45 36 890 9731 270 9461 606 33 573 46 924
Kommersiella fastigheter 9016 8 9008 2072 35 2037 25 5 20 11 065
Industri och lagerlokaler 795 1 795 91 2 89 884
Ovrig
: .. . 4609 5 4604 1516 28 1488 28 4 24 6116
fastighetsforvaltning
Foretagstjanster 1503 1 1502 270 4 266 6 0 6 1774
Ovrig foretagsutlaning 860 1 859 356 11 345 3 1 2 1206
Utlaning till allmanheten 1040068 130 1039938 73593 642 72950 4924 561 4363 1117251
Utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 1062733 130 1062603 73593 642 72950 4924 561 4363 1139916
Andel lan, % 93,12 6,45 0,43 100
Reserveringsgrad for lan, % 0,01 0,87 11,39 0,12
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30 jun 2024 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Redo- Redo-
Redovisat visat  Reser- visat
varde  Reser- varde verin- varde  Reser-
mkr brutto verin-gar Netto brutto gar Netto brutto verin-gar Netto Summa
Utlaning till allmanheten till
upplupet anskaffningsvarde
Privatpersoner 944 945 74 944 872 53678 240 53439 3922 404 3517 1001828
Hypoteksutlaning, privat 860 323 67 860256 49 811 228 49 583 3920 404 3516 913354
Bostadsrittsforeningar 84 623 7 84616 3868 12 3856 2 0 1 88 473
Foretagsutlaning 99 602 77 99 525 18 402 409 17994 1151 102 1049 118 568
Jordbruk, skogsbruk och fiske 37339 12 37327 5973 74 5898 298 39 258 43 484
Tillverkningsindustri 505 0 505 81 1 80 5 1 4 590
Offentliga tjanster och 1165 1 1164 156 4 151 7 1 6 1322
samhallsservice
Byggnadsverksamhet 2052 1 2051 438 7 431 54 5 49 2 531
Detalj- och partihandel 748 0 747 167 4 163 3 0 3 913
Transport 274 0 274 54 1 53 1 0 1 328
Sjotransport och offshore 3 0 3 3
Hotell och restaurang 287 0 287 260 7 253 1 0 1 541
Informations- och
kommunikationsverksamhet 187 0 186 1 0 11 197
Finans och forsékring 570 0 570 99 2 97 0 0 0 667
Fastighetsforvaltning 54118 59 54 059 10 603 296 10307 768 53 715 65081
Bostadsfastigheter 38972 43 38929 8086 244 7 842 721 45 676 47 447
Kommersiella fastigheter 9180 7 9172 1763 32 1731 29 6 23 10927
Industri och lagerlokaler 814 1 813 98 2 96 909
Owig = 5152 8 5145 657 19 638 18 2 16 5799
fastighetsforvaltning
Foretagstjanster 1538 1 1537 224 3 222 6 0 6 1765
Ovrig féretagsutlaning 815 1 814 336 10 327 8 2 6 1147
Utlaning till allménheten 1044 547 151 1044397 72081 648 71432 5073 506 4567 1120396
Utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 1106 107 151 1105957 72081 648 71432 5073 506 4567 1181956
Andel lan, % 93,48 6,09 0,43 100
Reserveringsgrad for lan, % 0,01 0,90 9,97 0,11
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Not 8 Reserveringar

Forandring av reserveringar for lan

Tabellen nedan ger en avstamning av redovisat bruttovarde och reserven for kreditforluster avseende lan till allménheten
och kreditinstitut till upplupet anskaffningsvarde.

Utlaning till allmanheten och kreditinstitut

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Redovisat varde fore reserveringar

Ingaende balans 1 januari 2025 1062 733 73593 4924 1141 249
Utgaende balans 30 juni 2025 1062 771 73 447 4292 1140510
Reserveringar

Ingaende balans 1 januari 2025 130 642 561 1333
Forandringar redovisade som kreditforluster

Nya och borttagna finansiella tillgangar, netto 12 -59 -92 -140
Forandringar i PD 12 -49 0 -37
Forandringar i 6vriga riskfaktorer -2 -1 207 204
Forandringar i makroekonomiska scenarion 1 21 1 24
Expertjusteringar av kreditreserveringarna -14 -37 0 -51
Individuella beddomningar 0 0 46 46
Overféringar mellan steg -23 18 0 =5
fran 1 till 2 -30 106 76
fran 1till 3 0 3 8
fran 2 till 1 7 -36 0 -29
fran 2 till 3 0 -59 32 -27
fran 3 till 2 0 7 -28 -21
fran 3 till 1 0 0 -7 -7
Ovriga 0 0 -11 -11
Summa forandringar redovisade som kreditforluster -15 -107 151 30
Forandringar ej redovisade som kreditforluster

Rénta 0 0 11 11
Utgaende balans 30 juni 2025 115 536 723 1374

Redovisat varde
Ingaende balans 1 januari 2025 1062 603 72 950 4363 1139916
Utgaende balans 30 juni 2025 1062 655 72912 3569 1139 136
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Utlaning till allmanheten och kreditinstitut

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Redovisat varde fore reserveringar
Ingaende balans 1 januari 2024 1052799 84 278 2 626 1139703
Utgaende balans 30 juni 2024 1106 107 72 081 5073 1183 260
Reserveringar
Ingaende balans 1 januari 2024 196 749 348 1293
Forandringar redovisade som kreditforluster
Nya och borttagna finansiella tillgéangar, netto 15 -45 -53 -83
Forandringar i PD 29 3 0 32
Forandringar i 6vriga riskfaktorer -2 -12 102 89
Forandringar i makroekonomiska scenarion -10 -82 -13 -105
Forandringar av modeller 0 0 0 0
Expertjusteringar av kreditreserveringarna -36 -49 0 -85
Individuella bedémningar 0 0 31 31
Overféringar mellan steg -41 84 91 133
fran 1 till 2 -54 196 0 142
fran 1 till 3 0 0 32 32
fran 2 till 1 13 -59 0 -46
frén 2 till 3 0 -57 68 1
fran 3 till 2 4 -7 -3
fran 3 till 1 0 -2 -2
Ovriga 9 9
Summa forandringar redovisade som kreditforluster -45 -101 148 2
Forandringar ef redovisade som kreditforluster
Rénta 9 9
Utgaende balans 30 juni 2024 151 648 506 1305
Redovisat varde
Ingaende balans 1 januari 2024 1052 603 83528 2278 1138410
Utgaende balans 30 juni 2024 1105957 71432 4 567 1181956
Not 9 Derivat
2025 2024
30 jun 31dec
mkr Ranta Valuta Totalt Ranta Valuta Totalt
Derivat med positiva redovisade varden 9029 4886 13915 10098 7612 17710
varav sakringsredovisade 9023 4821 13844 10090 7 520 17 610
Derivat med negativa redovisade varden 5233 276 5509 5095 49 5144
varav sakringsredovisade 5233 5399 5076 5076
Nominelit belopp 502729 111163 703892 627258 85483 712741
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Not 10 Emitterade vardepapper

2025 2024 2024
mkr 30jun 31dec %  30jun %
Sakerstallda obligationer 391 507 362313 8 381603 3
Vardeforandring till foljd av sakringsredovisning till
verkligt varde 2533 -697 -4 833
Summa 394040 361616 9 376770 5
Omsattning under perioden 2025 2024 2024
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Ingaende balans 361616 376770 -4 361435 0
Emitterat 98085 32202 56 464 74
Aterkopt -18076 -9 859 83 -13719 32
Aterbetalat -52954 -46 488 14 -34255 55
Rénta 4 646 3985 17 3636 28
Forandring av marknadsvéarde och av sdkrad post i
sakringsredovisning till verkligt varde 3060 4015 -24 404
Valutakursforandring -2 337 991 2805
Utgaende balans 394040 361616 9 376770 5
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Not 11 Varderingskategorier for finansiella intrument

Finansiella tillgangar

30 jun 2025

Verkligt varde via
resultatrakningen

Upplupet B .
anskaff- Obligatorisk Sakrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde Innehas for handel instrument  Summa varde
Utlaning till kreditinstitut 24195 24195 24195
Utlaning till allmé&nheten 1114941 1114941 1116 389
Vardefoérandring pa réntesédkrad
post i portféljsékring -118 -118 -118
Derivat 13 845 13915 13915
Ovriga finansiella tillgangar 294 294 294
Summa 1139312 70 13845 1153227 1154675
Finansiella skulder 30 jun 2025
Upplupet Verkligt varde via resultatrakningen
anskaff- Innehas for Identi- Sakrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde handel fierade Summa instrument Summa varde
Skulder till kreditinstitut 650 635 650 635 652 434
Emitterade vardepapper m.m.’ 393920 120 120 394 040 393722
Derivat 111 111 5398 5509 5509
Ovriga finansiella skulder 3479 3479 3479
Kvalificerade skulder 44149 44149 45 609
Summa 1092 183 111 120 231 5398 1097812 1100753
1) Nominellt belopp av emitterade vardepapper identifierade till verkligt vérde via resultatrakningen, uppgick till 111 mkr.
Finansiella tillgangar 31 dec 2024
Verkligt varde via
resultatrakningen
Upplupet . A
anskaff- Obligatorisk Sikrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde Innehas for handel instrument Summa varde
Utlaning till kreditinstitut 22 665 22 665 22 665
Utlaning till allmé&nheten 1117 251 1117251 1117 889
Vérdeforandring pa réantesékrad
post i portféljsakring -2723 -2723 -2723
Derivat 100 17610 17710 17710
Ovriga finansiella tillgangar 445 445 445
Summa 1137 638 100 17 610 1155 348 1155986
Finansiella skulder 31 dec 2024
Upplupet Verkligt varde via resultatrakningen
anskaff- Innehas for Identi- Sakrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde handel fierade Summa instrument Summa varde
Skulder till kreditinstitut 680 703 680 703 681819
Emitterade vardepapper m.m." 361 490 126 126 361616 360 263
Derivat 68 68 5076 5144 5144
Ovriga finansiella skulder 8877 8877 8877
Kvalificerade skulder 44172 44172 45825
Summa 1095 242 68 126 194 5076 1100512 1101928

1) Nominellt belopp av emitterade vardepapper identifierade till verkligt varde via resultatrakningen, uppgick till 115 mkr.
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Not 12 Finansiella instrument till verkligt varde

30 jun 2025 Instrument med Varderingstekniker  Véarderingstekniker
publicerade baserade pa baserade pa icke
prisnoteringar observerbara observerbara
pa en aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva3) Summa
Tillgangar
Derivat 13915 13915
Summa 13915 13915
Skulder
Emitterade vardepapper 120 120
Derivat 5509 5509
Summa 5630 5630

| tabellen ovan framgar finansiella instrument redovisade till verkligt varde férdelade per varderingsniva. Nar Swedbank
Hypotek faststaller verkliga varden for finansiella instrument anvénds olika metoder beroende pa graden av
observerbarhet av marknadsdata i varderingen samt aktiviteten pa marknaden. Det gors I6pande en bedomning kring
aktiviteten genom att analysera faktorer sdsom skillnader i kop- och saljkurser.

Metoderna ar uppdelade pa tre olika varderingsnivaer:

+ Niva 1: Ojusterat, noterat pris pa en aktiv marknad

+ Niva 2: Justerat, pris eller varderingsmodell med varderingsparametrar harledda fran en aktiv marknad

+ Niva 3: Varderingsmodell betydande varderingsparametrarna &r icke observerbara och darav baseras pa interna
antaganden.

Na&r finansiella tillgangar och finansiella skulder pa aktiva marknader har marknadsrisker som motverkar varandra
anvands genomsnitt av kdp- och séljkurser som grund nar verkliga varden faststélls. For 6ppna nettopositioner tillampas
kopkurs for ldanga positioner och saljkurs for korta positioner.

Swedbank Hypotek har en fortlopande process dér finansiella instrument som indikerar hog niva av egna antaganden
eller lag niva av observerbar marknadsdata fangas upp. | processen bestams pa vilket s&tt berdkningen ska ske samt hur
de interna antagandena forvantas paverka varderingen. | de fall de interna antagandena har en betydande paverkan pa
det verkliga vérdet rapporteras det finansiella instrumentet i niva 3. Processen inkluderar dven en analys och bedémning,
utifran kvalitén pa varderingsdata, samt om en typ av finansiella instrument ska 6verféras mellan de olika nivaerna.

Nar overforingar intraffar mellan varderingsnivaer rapporteras det som om de skett i slutet av varje period. Under
perioden férekom det inte nagra 6verféringar av finansiella instrument mellan varderingsniva 1 och 2.

31 dec 2024 Instrument med Varderingstekniker  Véarderingstekniker
publicerade baserade pa baserade pa icke
prisnoteringar observerbara observerbara
pa en aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva3) Summa
Tillgangar
Derivat 17710 17710
Summa 17710 17710
Skulder
Emitterade vardepapper 126 126
Derivat 5144 5144
Summa 5270 5270
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Not 13 Stillda sikerheter, eventualfoérpliktelser och ataganden

2025 2024 2024
mkr 30 jun 31dec % 30 jun %
Lanefordringar, utnyttjade som sakerheter for
sakerstéllda obligationer? 406 904 374936 9 397 653 2
Ataganden2 21144 10122 8870
Stallda sakerheter 428 048 385 058 11 406 523 5

1) Utgors av sékerhetsmassan for sakerstéllda obligationer. Skulder for sékerstéllda obligationer rapporteras som
Emitterade vardepapper eller, ndr salda genom en repotransaktion, som Skulder till kreditinstitut. Sdkerhetsmassan anges
som kunders nominella kapitalskuld inklusive upplupen ranta.

2) Bindande bolanel6ften &r inkluderade i enlighet med nya bolénedirektivet och fair value option lan &r exkluderade i
enlighet med IFRS 9.

Not 14 Transaktioner med nirstaende

Mellanhavanden med 6vriga bolag i Swedbank koncernen férekommer enligt tabell nedan.

2025 2024 2024
mkr 30 jun 31 dec 30 jun
Koncernfordringar
Utlaning till kreditinstitut 24195 22 665 61 560
Derivat 13915 17710 17 103
Ovriga tillgéngar 27 65 46
Summa 38137 40 440 78709
Koncernskulder
Skulder till kreditinstitut 650 635 680 703 705 693
Emitterade vardepapper 35135 8185 7725
Derivat 5509 5144 8030
Ovriga skulder 3345 8250 4017
Kvalificerade skulder 44149 44172 44182
Summa 738773 746 454 769 647
Resultatrakning
Rénteintakter 638 1489 685
Rantekostnader -9791 -27 043 -14 327
Ovriga kostnader -6 -12 -6
Summa -9159 -25 566 -13 647
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Not 15 Kapitaltackning

Kapitaltackningsanalys

Regler om kapitaltdckning bestammer hur mycket kapital, bendmnt kapitalbas, som ett kreditinstitut maste ha i
forhallande till de riskvdgda tillgangarna institutet har. Kapitaltackningsreglerna enligt CRR innebar for Swedbank Hypotek
att minimikapitalkravet for kreditrisker, med tillstand fran Finansinspektionen, baseras pa intern riskmétning enligt Intern
Riskklassificeringsmetod (IRK-metod) som utarbetats av Swedbank. Fér en liten del av tillgangarna berédknas
kapitalkravet for kreditrisker enligt schablonmetoden. Kapitalkravet for operativ risk berdknas enligt den nya
schablonmetoden i CRR3.

Inom Swedbank upprattas och dokumenteras ocksa egna metoder och processer for att utvardera koncernens
kapitalbehov. | denna utvérdering ingar Swedbank Hypotek. Kapitalbehovet bedoms systematiskt utifran den totala nivan
pa de risker Swedbank Hypotek &r exponerad mot. Samtliga risker beaktas, aven risker utéver de som inkluderas vid
berdkningen av kapitaltackning.

Noten innehaller den information som ska offentliggéras enligt Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2008:25).
Yiterligare periodisk information enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 575/2013 om tillsynskrav for
kreditinstitut samt Kommissionens genomférandeférordning (EU) nr 2024/3172 aterfinns pa Swedbanks webplats
https://www.swedbank.com/sv/investor-relations/rapporter-och-presentationer/riskrapporter
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2025 2025 2024 2024 2024
Mkr 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun
Tillganglig kapitalbas (belopp)
Kérnprimérkapital 55204 54992 54 453 54076 53 687
Primérkapital 55204 54992 54 453 54076 53 687
Totalt kapital 55211 55019 54775 54399 54009
Riskvagda exponeringsbelopp
Totalt riskvégt exponeringsbelopp 291182 289565 284070 286372 286376
Kapitalrelationer som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet
Karnprimarkapitalrelation 19,0 19,0 19,2 18,9 18,7
Primarkapitalrelation 19,0 19,0 19,2 18,9 18,7
Total kapitalrelation 19,0 19,0 19,3 19,0 18,9
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for
alltfor lag bruttosoliditet som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor
lag bruttosoliditet 3,9 3,9 3,9 39 4,2
varav: ska utgoras av karnprimarkapital 27 27 2,7 2.7 2,8
varav: ska utgoras av primarkapital 2,9 2,9 29 29 32
Totala kapitalbaskrav for 6versyns- och utvarderingsprocessen 11,9 11,9 11,9 11,9 12,2
Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav som en procentandel av
det riskvagda exponeringsbeloppet
Kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5
Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker
identifierade pa medlemsstatsniva
Institutspecifik kontracyklisk kapitalbuffert 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Systemriskbuffert 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Buffert for globalt systemviktigt institut
Buffert for andra systemviktiga institut
Kombinerat buffertkrav 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5
Samlade kapitalkrav 16,4 16,4 16,4 16,4 16,7
Tillgangligt kdrnprimarkapital efter uppfyllande av de totala
kapitalbaskraven for versyns- och utvarderingsprocessen 7,0 7.1 7,4 7.1 6,6
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt 1118033 1114904 1117315 1121503 1119776
Bruttosoliditetsgrad, % 49 49 4,9 4,8 48
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag
bruttosoliditet som en procentandel av det totala exponeringsmattet
Yiterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag
bruttosoliditet
varav: ska utgoras av karnprimarkapital
Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for Gversyns- och
utvarderingsprocessen 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav som en
procentandel av det totala exponeringsmattet
Krav pa bruttosoliditetsbuffert
Samlat bruttosoliditetskrav 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
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Karnprimarkapital, mkr

2025 2024

Eget kapital i delarsrapporten enligt redovisad
balansrakning

Forandringar i vardet pa egna skulder
Kassaflodesséakringar

Ytterligare vardejusteringar

Otillracklig téackning for nodlidande exponeringar
Reserveringsnetto for IRK rapporterade kreditexponeringar

Summa

30 jun 31 dec
55373 54 698
-105 -66
-14 -160
-30 -19
= 0

-19

55 204 54 453

2025 2024
Riskexponeringsbelopp, mkr 30 jun 31 dec
Kreditrisker enligt IRK 90 520 53 684
Operativ risk 16 063 15986
Ytterligare riskexponeringsbelopp enligt Artikel 458 CRR 184 599 214 399
Summa 291182 284070
mkr Procent
Kapitalbaskrav ' 2025 2024 2025 2024
mkr / procent 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec
Kapitalkrav pelare 1 36 398 35509 12,5 12,5
varav buffertkrav 2 13104 12784 4,5 4,5
Kapitalkrav pelare 2 3 11443 11164 3,9 3,9
Totalt kapitalkrav inklusive pelare 2-vagledning 47 842 46 673 16,4 16,4
Kapitalbas 55211 54775

1) Swedbank Hypoteks berdkning baserad pa Finansinspektionens annonserade kapitalbaskrav, inklusive

pelare 2-krav och pelare 2-vdgledning.

2) Buffertkraven inkluderar kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk buffert.

3) Individuellt pelare 2-krav enligt géllande beslut fran Finansinspektionens SREP 2024.

mkr Procent
Bruttosoliditetskrav ' 2025 2024 2025 2024
mkr / procent 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec
Bruttosoliditetskrav pelare 1 33541 33519 3,0 3,0
Totalt bruttosoliditetskrav inklusive pelare 2-véagledning 33 541 33519 3,0 3,0
Primarkapital 55204 54 453

1) Swedbank Hypoteks berdkning baserad pa Finansinspektionens annonserade bruttosolidietskrav, inklusive

pelare 2-krav och pelare 2-vdgledning.

Swedbank Hypotek AB - Delérsrapport forsta halvaret | 2025 | 30



Alternativa nyckeltal

Delarsrapporten innehaller ett antal alternativa nyckeltal, vilka ger en mer jamforbar information mellan
rapporteringsperioderna. Ledningen bedomer att inférandet av dessa nyckeltal ger information till ldsaren som mojliggor
jamférbarhet mellan perioderna. De alternativa nyckeltalen nedan &r berdknade fran de finansiella rapporterna utan nagon
justering.

Nyckeltal och definitioner

Kreditforlustniva

Kreditforluster pa lan och 6vriga kreditriskreserveringar, netto, i forhallande till ingaende balans for utlaning till
kreditinstitut och allménheten efter reserveringar.

Reserveringsgrad for lan i steg 1

Reserveringar for lan i steg 1 i forhallande till redovisat varde for lan i steg 1, brutto.

Reserveringsgrad for lan i steg 2
Reserveringar for lan i steg 2 i forhallande till redovisat varde for lan i steg 2, brutto.

Reserveringsgrad for lan i steg 3
Reserveringar for lan i steg 3 i forhallande till redovisat varde for 1an i steg 3, brutto.

Rantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna i relation till genomsnittligt
(beraknat utifrdan manadsbalanser) eget kapital hanforligt till aktiedgarna.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i relation till antalet utestaende aktier.

Rantenettomarginal

Réntenettomarginal ar berdknad som réantenetto i relation till genomsnittliga totala tillgdngar. Genomsnittet ar
berédknat utifran vardet vid varje manadsbokslut, inklusive féregdende arsbokslut.

Andel lan i steg 1, brutto

Redovisat vérde av 1an i steg 1, brutto, i forhallande till redovisat
varde for utlaning till kreditinstitut och allménheten, exklusive reserveringar.

Andel lan i steg 2, brutto

Redovisat varde av lan i steg 2, brutto, i férhallande till redovisat
varde for utlaning till kreditinstitut och allménheten exklusive reserveringar.

Andel lan i steg 3, brutto
Redovisat varde av lan i steg 3, brutto, i férhallande till redovisat

varde for utlaning till kreditinstitut och allménheten exklusive reserveringar.

Total reserveringsgrad for lan
Samtliga reserveringar i relation till Ian, brutto.

Karnprimarkapitalrelation
Karnprimarkapital i relation till det totala riskexponeringsbeloppet.

Total kapitalrelation
Kapitalbas i relation till det totala riskexponeringsbeloppet.
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Riskexponeringsbelopp
Riskvagt exponeringsbelopp, dvs exponeringsbeloppet efter hansyn tagen till den inneboende risken i tillgangen.

Genomshittligt eget kapital
Genomsnittet ar beraknat utifran vardet vid varje manadsbokslut, inklusive foregaende arsbokslut.

Genomshnittliga totala tillgangar
Genomsnittet ar beraknat utifran vardet vid varje manadsbokslut, inklusive foregaende arsbokslut.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till antalet utestaende aktier.
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Styrelsens och verkstallande direktérens underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar hdrmed att deldrsrapporten for perioden 1 januari till 30 juni 2025 ger en
rattvisande Oversikt 6ver Swedbank Hypoteks verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som Swedbank Hypotek star infor.

Stockholm den 16 juli 2025

Jennifer Barck Annika Lundberg
Ordférande Verkstéllande direktor
Mattias Persson Karin Mattsson

Mats Lindgren Pia Gisgard
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Revisors granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Swedbank
Hypotek AB per 30 juni 2025 och den sexmanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna
deldrsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation utférd av féretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestéar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och
god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse
att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattad i enlighet med IAS 34 och lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag.

Stockholm den 16 juli 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anneli Granqvist Martin By
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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For ytterligare information kontakta:

Annika Lundberg Maria Caneman
Verkstallande direktor Chef Investor Relations
Telefon 08-585 925 01 Telefon 072-238 32 10

Swedbank Hypotek AB (publ)

Organisationsnummer: 556003-3283
Landsvéagen 40

105 34 Stockholm

Telefon: 08 — 585 900 00
www.swedbank.se/hypotek
info@swedbank.se

Swedbank Hypotek AB - Delérsrapport forsta halvaret | 2025 | 35



