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2024 | korthet

Helaret 2024 jamfort med helar 2023

» Arets resultat 2024 uppgick till 8 178 mkr (5 718)

* Rantenettot 6kade med 1 935 mkr till 10 355 mkr (8 420)

* Utlaningen till aliménheten ckade med 2 mdkr till 1 117 mdkr (1 115)

* Resultatet fore nedskrivningar, svensk bankskatt och resolutionsavgifter 6kade
med 2 578 mkr till 10 953 mkr (8 375)

* Kreditforlusterna netto uppgick till 60 mkr (573)

* Rantabiliteten pa eget kapital var 15,0 procent (11,4)

» Sakerstallda obligationer har under aret emitterats till ett varde av 88 mdkr (89)

Arets resultat 2024 Marknadsandel bolan, november 2024
8 178mkr 22 %
Helar 2023: 5 718mkr December 2023: 22 %
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Om Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek ar ett svenskt reglerat kreditmarknadsbolag, ett s.k.

bolaneinstitut med en ledande position pa den svenska bolanemarknaden.
Verksamheten &r inriktad pa langsiktig finansiering av hypotekskrediter och

bolaget har éver en miljon lanekunder.

Swedbank Hypotek AB (publ) ("Swedbank Hypotek”),
org. nr.556003-3283, ar ett helagt dotterbolag till
Swedbank AB (publ), org. nr. 502017-7753
("Swedbank”), med ansvar for hypoteksverksamheten i
Sverige. Med 6ver en miljon lanekunder har Swedbank
Hypotek en ledande position pa den svenska
boldnemarknaden. Forséljningen av hypotekskrediter
sker genom Swedbanks och sparbankernas kontorsnat,
ett av de storsta bankagda kontorsnéaten i Sverige, samt
genom telefon- och internetbank.

Swedbank Hypotek ger ut Il&n mot sakerhet i fastigheter
och enskilda bostadsratter. Bolaget lamnar dven lan
direkt till kommuner eller andra kredittagare med
kommunal borgen som sékerhet.

Swedbank Hypoteks operativa verksamhet ar delvis
utlagd till dess moderbolag, Swedbank, vilket skapar
samordningsférdelar med bankens dvriga verksamhet.

N&gon utldning med underliggande sakerheter utanfor
Sverige férekommer inte.
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Nyckeltal 2020-2024

2024 2023 2022 2021 2020
mkr 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Resultat och balans
Placeringsmarginal, % 0,89 0,72 0,96 1,09 1,01
Genomsnittliga totala tillgangar 1169896 1169199 1188665 1154097 1162381
Rantabilitet p& eget kapital, % 15,0 11,4 18,2 20,9 19,3
Genomsnittligt eget kapital 54 534 50 077 47 552 46 898 46 875
Resultat per aktie, kronor 355,6 248,6 376,3 426,1 392,6
Kapital
Antal aktier vid periodens ing&ng/utgang, miljoner st 23 23 23 23 23
Eget kapital per aktie, kronor 2 378,19 2 330,72 2 074,22 2 008,35 2 004,56
Kreditkvalitet
Utlaning till allmanheten 1117251 1115385 1115561 1093674 1053802
Utlaning till kreditinstitut 22 665 23 025 64 149 30178 106 208
Kreditforluster, netto 60 573 303 -75 -32
Kreditforlustniva, % 0,01 0,05 0,03 -0,01 0,00
Totala reserveringar 1333 1293 730 423 493
Andel 1&n i steg 3, brutto % 0,43 0,23 0,07 0,08 0,08
Total reserveringsgrad for 1&n % 0,12 0,11 0,06 0,04 0,04

For information om definitioner och berakning av nyckeltal, se definitioner, sid 61.
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Verksamhetsutveckling

2024 2023 2022 2021 2020
31 dec 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Utlaning till allmanheten, mdkr 1117 1115 1116 1094 1054
- Privat 1 000 997 997 973 931
varav hypoteksutlaning, privat 911 911 913 888 844
- Foretag 117 118 119 121 123
Antal kunder, tusen 1005 1029 1054 1074 1085
Privatutlaning
Marknadsandel bolan % ¥’ 22 22 22 23 23
Andel av marknadstillvaxt for bolan, senaste aret % v neg neg 16 17 15
Volymtillvéxt boldnemarknaden, senaste aret % *’ 1 1 5 7 6
Volymtillvéxt Swedbank Hypotek, senaste aret % v 0 1 3 5 4
Belaningsgrad stock % 56 57 54 51 54
Belaningsgrad nya Ian, innevarande ar % 68 69 68 69 70
Andel som amorterar, stock % 74 74 75 74 68
Andel som amorterar, nya l&n, innevarande ar % . 86 88 89 82
Upplaning
Emitterat senaste aret
Svenska marknaden, mdkr 88 77 46 74 40
Utanfér Sverige, mdkr 12 41 38 29
Genomsnittlig 16ptid utestdende s&kerstallda obligationer,
manader 36 32 32 31 35
U Marknadsandel angiven per 31 december 2024 avser november manad samt till och med november ménad. Kélla
Statistiska Centralbyran, SCB.
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Oversikt

Omvarld

Omvarldsutvecklingen under 2024 praglades av
divergens. De stora ekonomierna utvecklades i olika
riktning. Detsamma géller svensk ekonomi — delar av
exportindustrin var motstandskraftig medan
konsumtionsberoende sektorer hade det tufft. Varlden
paverkas av den hogsta nivan av vapnade konflikter
sedan andra varldskriget, med bland annat ett
pagaende anfallskrig pa europeisk mark. Samtidigt sag
vi hur klimatkrisens effekter forvarrades och 2024 blev
det varmaste aret som nagonsin uppmatts.

Den amerikanska ekonomin visade prov pa
motstandskraft och gick starkt under 2024, medan i Kina
fordjupades den ekonomiska avmattningen. | Europa
fortsatte de senaste &rens stagnation, men skillnaderna
inom den Europeiska unionen ar betydande. Sodra
Europa, som ar mer beroende av tjanstesektorn och
sarskilt turism, utvecklades battre an norra Europa, dar
industrier dominerar. Europas stdrsta ekonomi,
Tyskland, hade det fortsatt trogt — landet har inte
uppvisat tillvaxt pa fem ar. Fran att ha varit Europas
draglok har Tyskland nu blivit eurozonens sénke.

Efter ett par ar av hog och seglivad inflation — med en
aggressiv penningpolitisk atstramning som foljd — rérde
sig inflationstakten mot inflationsmélen och
centralbanker kunde bérja sénka sina styrrantor under
2024. Riksbanken var bland de forsta att inleda
rantesankningar under 2024, och kort déarefter sankte
aven Europeiska centralbanken (ECB). Federal Reserve
sénkte den amerikanska styrréantan i september 2024,
efter att arbetsmarknaden visat svagare utveckling. |
Kina fortsatte People’s Bank of China den
rantesankningscykel som pabdrjades i samband med
landets fastighetskris under 2020. Under 2025 férvantas
styrrantorna att fortsatt sénkas.

Den ekonomiska aktiviteten i Sverige var svag. Delar av
svensk exportindustri fortsatte att visa motstandskraft,
men utvecklades svagare mot slutet av aret. Hushallens
konsumtion var dampad trots rantesankningarna fran
Riksbanken och ECB.

Det lagre réntelaget sammanfoll med att
bostadsmarknaden pabdérjade sin aterhamtning under
aret. Det gjordes nastan 15 procent fler bostadsaffarer i
Sverige under 2024 jamfért med 2023 och priserna steg
med 2 procent. Trots fler genomférda affarer har
kredittillvaxten varit svag i Sverige. Utlaningen till
svenska hushall 6kade med 1,6 procent varav
utlaningen for bostadsandamal 6kade med 1,4 procent,
medan utl&ningen till féretag minskade med 1 procent.
Motsvarande siffror for Estland 1&g pa 8,5 respektive 9,6
procent, for Lettland pa 6,2 respektive 4,8 procent och
for Litauen p& 9,7 respektive 13,3 procent.

Den globala medeltemperaturen fortsatte att 6ka och
enligt EU:s klimattjanst Copernicus blev 2024 det
varmaste aret som n&gonsin uppmétts. Aret blev det
forsta dar temperaturokningen var hogre an det mal
som sattes i Parisavtalet. Samtidigt star det globala
klimatsamarbetet infér utmaningar, i sparen av ett
otillfredsstallande resultat fran COP29 och signaler om
en nedprioritering fran amerikanskt hall. Inom EU tradde
ett forordnande om att paskynda utbyggnaden av
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fornybar energi i kraft under fjolaret, vilket kan ha
positiva effekter pa energiomstéallningen.

Viktigt att notera

Arsredovisningen innehaller alternativa nyckeltal som
Swedbank Hypotek beddmer ger vardefull information
till lasaren. De anvéands ocksa av Swedbank Hypotek for
intern styrning och resultatuppféljning, samt aven for
jamforelser mellan rapporteringsperioderna. Ytterligare
information om alternativa nyckeltal som anvands i
arsredovisningen finns pa sidan 61.



Bolagets utveckling

(Jamforelsetal avser 31 december 2023, om inte annat
anges)

Resultat

Swedbank Hypotek redovisade ett resultat pa 8 178 mkr
for helaret 2024, att jamféra med 5 718 mkr for helaret
2023. Okningen forklaras framst av ett hogre rantenetto.

Réantenettot 6kade till 10 355 mkr (8 420). Orsaken ar
framst lagre upplaningskostnader till foljd av att
marknadsrantorna gatt ned under aret.

Nettoresultat finansiella poster 6kade till 890 mkr (235),
bland annat till foljd av obligationsaterkop.

Kostnaderna var stabila pa 278 mkr (278).

Kreditforlusterna uppgick till 60 mkr (573). Rating- och
stegforandringar utgjorde 326 mkr (325), medan
expertjusteringar minskade med 92 mkr (76).
Uppdaterade makroscenarier minskade kreditférlusterna
med 189 mkr (157). For individuellt beddmda Ian 6kade
kreditforlusterna med 17 mkr (2).

Skattekostnaden uppgick till 2 121 mkr (1 482),
motsvarande en effektiv skattesats pa 20,6 procent
(20,6).

Resultatrakning, mkr 2024 2023
Réantenetto 10 355 8 420
Provisionsnetto -19 -6
Nettoresultat finansiella 890 235
poster

Summa intakter 11 231 8 653
Summa allménna

administrationskostnader i 278
Resultat fore

nedskrivningar, svensk

bankskatt och

resolutionsavgifter 10 953 8 375
Kreditforluster, netto 60 573
Svensl§ banksk_att och 505 601
resolutionsavgifter

Skatt 2121 1482
Arets resultat 8178 5718

Utlaning
Den totala utlaningen till allmanheten tkade med 2 mdkr
under 2024, till 1 117 mdkr per den 31 december 2024.
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31ldec 3ldec
Utlaning till allmanheten,
mdkr 2024 2023
Utlaning till privatpersoner 1 000 997
Hypoteksutlaning, privat 911 911
Bostadsrattsforeningar 89 86
Foretagsutlaning 117 118
J_ordbruk, skogsbruk och 43 a4
fiske
Fastighetsforvaltning 65 64
Ovrigt, foretag 9 10
Totalt 1117 1115

Okningen var hanforlig till hogre utl&ning till
bostadsrattsforeningar. Hypoteksutlaningen till
privatpersoner var stabil pa 911 mdkr (911). Den totala
marknadsandelen uppgick per den 30 november 2024
till 22 procent (22). Utl&ningen till bostadsréattsféreningar
o6kade med 3 mdkr, till 89 mdkr (86).

Foretagsutlaningen minskade med 1 mdkr till 117 mdkr
(118), primért inom oOvrigt foretag.

Uppléaning och likviditet

Swedbank Hypotek finansierar utlaningsverksamheten
genom att emittera sakerstallda obligationer pa den
svenska och internationella kapitalmarknaden samt
genom koncernintern upplaning fran Swedbank.

Skulder‘ till kreditinstitut 31 dec 31 dec
och emitterade

vardepapper, mdkr 2024 2023
Skulder till kreditinstitut 681 681
Emitterade vardepapper 362 361
Kvalificerade skulder 44 41
Totalt 1086 1083

Uppl&ningsprocessen forenklas genom att Swedbank
Hypotek har ett antal standardiserade laneprogram som
ar juridiskt anpassade till olika typer av marknader och
investerare.

Efterfragan pa Swedbank Hypoteks obligationer har
varit stabil under 2024. Swedbank Hypotek emitterade
88 mdkr (89) i sakerstallda obligationer under 2024.
Forfallen under 2024 uppgick till nominellt 80 mdkr (82)
beraknat fran arets borjan.

Utestdende upplaning via sakerstallda obligationer
uppgick per 31 december 2024 till 362 mdkr (361)
samtidigt som finansieringen fran Swedbank uppgick till
681 mdkr (681).

Emissionsplanen paverkas framst av forandringar i
tillganglig finansiering fran Swedbank och
utlaningstillvaxt, och justeras darfor I6pande under aret.

Som en del av Swedbank Hypoteks likviditetsplanering
koper Swedbank Hypotek aktivt tillbaka stora delar av
emissionerna i den svenska obligationsmarknaden med



start cirka 1,5 ar innan slutligt forfall. Genom detta
minskas likviditetsrisken i form av att stora volymer
forfaller vid samma tidpunkt. Under 2024 har 24 mdkr
(16) aterkopts i den svenska marknaden. Den
genomsnittliga I6ptiden pa alla utestdende sakerstéllda
obligationer uppgick per den 31 december 2024 till 36
manader (32).

Risker

De huvudsakliga riskerna bestar av kreditrisk och
operativ risk. Swedbank Hypotek har en lag riskprofil
med en valdiversifierad kreditportfolj samt begransade
marknadsrisker.

Kreditrisker

For att uppratthalla en Iag riskprofil samt att ha en god
balans mellan risk och avkastning, arbetar Swedbank
Hypotek kontinuerligt med att férstd kunderna och deras
marknadsférutsattningar. Ansvarstagande kreditgivning
ar en forutsattning fér en valfungerande verksamhet.
Det innebéar att Swedbank Hypotek ser till kundernas
langsiktiga ekonomiska situation, aterbetalningsformaga
och motstandskraft. Systematisk analys av de enskilda
kreditexponeringarna sker genom I6pande uppf6ljning
av storre individuella engagemang. Exponeringar mot
storre foretagskunder, finansiella institutioner och stater
omprévas minst arligen.

I Swedbank Hypotek placeras endast bebyggda
fastigheter med utfardade slutbevis med undantag for
jord- och skogsfastigheter som kan vara obebyggda.

Majoriteten av Swedbank Hypoteks utlaning utgérs av
bostadslan till privatpersoner i Sverige. For att
sékerstélla kundernas langsiktiga betalningsférmaga gor
Swedbank Hypotek alltid en analys med antaganden om
avsevart hogre rantelage jamfort med rantelaget vid
utlaningstillfallet. Vid utlaning till bostadsrétter inkluderar
analysen en hojd avgift till bostadsrattsféreningen.
Swedbank Hypotek ser kontinuerligt dver kriterierna fér
kreditgivningen.

Swedbank Hypoteks kreditportfolj sdg 6kande
reserveringar och sena betalningar under aret, primart
drivet av att styrrantan toppat pa den hogsta nivan pa
lange. Under andra halvaret forbattrades de
makroekonomiska utsikterna vilket inneburit lagre
reserveringar i steg 1 och steg 2. Expertjusteringar for
att ta hojd for eventuella underskattningar i modellerna
har ocks& minskat p& grund av de forbattrade
utsikterna. Samtidigt driver en konjunkturbotten med
Okande arbetsloshet fortsatt en negativ utveckling av
reserveringar i steg 3. Priserna pa kommersiella
fastigheter i Sverige tkade nagot under andra halvaret
efter ett par ar med negativ vardeutveckling. Aven om
riskerna for sektorn som helhet har minskat under aret
kvarstar riskerna for enskilda sarskilt utsatta bolag och
orter. Kreditriskindikatorer som andelen lan med sena
betalningar 6kade nagot under aret fran laga nivaer. Lan
med lattnader i villkor 6kade till foljd av fler beviljade
amorteringsbefrielser pa bolan i Sverige. Trots det
svaga ekonomiska laget var de konstaterade
kreditforlusterna laga.

Utvecklingen av fastighetspriserna paverkar
belaningsgraderna for fastigheter i portfoljen. Under aret
har prisutvecklingen varit svagt positiv och den
genomsnittliga belaningsgraden for utlaningen i hela
portféljen minskade till 53 procent (54), beraknad pa
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fastighetsniva. Den genomsnittliga belaningsgraden for
nyutlaningen uppgick till 56 procent (57).

Specifikation av kreditrisker lamnas i not 3a.

Marknadsrisker

Trots makroekonomisk osakerhet och volatilitet holls
Swedbank Hypoteks marknadsrisker pa laga och stabila
nivaer.

Swedbank Hypotek kontrollerar och analyserar sina
marknadsrisker p& daglig basis. Value-at-Risk,
kanslighet for ranterorelser, ar exempel p& berakningar
som utférs och analyseras med syftet att sakerstélla att
eventuella marknadsriskrelaterade forluster begransas
till lAga nivaer samt att dessa halls inom ramen for den
av styrelsen satta riskaptiten. Som ett komplement till
dessa berakningar utfors sé kallade stresstester vilket
innebar att ett flertal mer extrema handelser och dess
eventuella paverkan pé portfoljernas marknadsvarde
analyseras.

Specifikation av marknadsrisker lAmnas i not 3c.

Operativa risker

Swedbank Hypotek exponeras for operativa risker i all
sin verksamhet. | takt med 6kad regulatorisk och
teknologisk komplexitet blir &ven arbetet med operativa
risker alltmer komplext, inte minst i och med att antalet
satt pa vilka banken har kontakt med sina kunder okar.
Arbetet gar ut p& att sa l&ngt som majligt minimera de
operativa riskerna i verksamheten.

Operativa risker hanteras genom sjélvutvardering,
incidenthantering samt kontinuitets- och krishantering. |
samband med inférandet av nya produkter, tjanster och
IT-system, eller vid vasentliga férandringar i nagot av
dessa gors riskbedémningar. Ett konsekvent dagligt
arbete med operativa risker &ar en férutsattning for att
uppratthalla laga forlustnivaer. Forlusterna relaterade till
operativa risker ar fortsatt mycket laga.

Kapitaltdckning

Swedbank Hypoteks legala kapitalkrav ar baserat pa
Capital Requirements Regulation (CRR), som satter
minimikravet fér Swedbank Hypotek per 31 december
2024. Sswedbank Hypoteks totala kapitalrelation uppgick
till 19,3 procent per den 31 december 2024 (18,3), att
jamféra med kravet pa 16,4 procent.

Den totala kapitalbasen ckade under aret med 1 mdkr
till 55 mdkr (54) och paverkade framst resultat och
beréknad utdelning. REA minskade med 9 mdkr till 284
mdkr (293). Minskningen var hanforlig till REA for artikel
458 pa grund av minskade exponeringar som omfattas
av bolanegolvet samt den arliga uppdateringen av REA
for operativ risk minskade med 1 mdkr till féljd av att det
rullande tredrsgenomsnittet av totalinkomsten
minskade, jamfort med forra aret.

Kapitaltackningen specificeras ytterligare i not 4.

Swedbank Hypoteks bruttosoliditet per den 31
december 2024 var 4,9 procent (4,8).

Regler om kapital och resolution

Till foljd av riktlinjerna fran Europeiska
bankmyndigheten EBA, samt anpasshingar till
kapitaltdckningsforordningen CRR 3, ansoker



Swedbank om nya modeller for intern riskklassificering
(IRK). Bankens bedémning ar att
granskningsprocesserna kommer att paga med I6pande
godkannande under 2025 och 2026.

Finansinspektionen har infort ett temporéart paslag om
2,4 procent i pelare 2-krav (P2R) relaterat till den
pagaende 6versynen av IRK-modellerna. Modellerna
forvantas resultera i ett lagre kapitalkrav an paslaget i
P2R.

Resolutionslagen som tradde i kraft 2021 innebar att
MREL-kravet galler fran 1 januari 2024. Swedbank
Hypotek uppfyller kraven med god marginal.

Den reviderade kapitaltackningsférordningen CRR 3
tradde i kraft 1 januari 2025 med en infasningsperiod till
och med 2032. Revideringarna innebar bland annat
férandringar av de schablonmetoder och interna
modeller som anvands for att berakna kapitalkrav for
kredit- och marknadsrisk, operationell risk samt ett
kapitalkravsgolv for interna modeller. Regelverket
forvantas medféra en begransad 6kning av
riskexponeringsbeloppet.

Séakerstallda Obligationer

Swedbank Hypoteks externa upplaning bestar av
sakerstallda obligationer. Sakerstallda Obligationer ar
sakerstallda skuldinstrument som sakerstélls genom en
sakerhetsmassa bestdende av hogkvalitativa tillgangar.
Ett nyckelbegrepp &ar s.k. "dual recourse”, vilket innebar
att obligationsinnehavare dels har en fordran mot
emittenten samt, i handelse av obestand, en sarskild
fordran mot de 6ronmarkta tillgangarna i
sékerhetsmassan. Da icke-sakerstalld skuld &r
efterstélld sékerstéllda obligationer, kan kreditbetyget
for sékerstallda obligationer i praktiken vara hogre &n
emittentens enskilda kreditbetyg, da risken i huvudsak
bestams av kreditkvalitén i sékerhetsmassan samt
marknadsrisken for de utestaende sakerstallda
obligationerna.

Enligt svensk ratt ar godtagbara tillgangar for
inkludering i sdkerhetsmassan hypotekskrediter och
offentligt garanterad skuld mot fastigheter med bostads-
och jordbruksandamal, samt kontors- och
affarsfastigheter upp till en maximal grans om 10
procent av sékerhetsmassan. Begransningar kring
belaningsgrader ("LTV”) ar satta for att differentiera den
underliggande risken for olika fastighetstyper, med en
maximal belaningsgrad for bostadsfastigheter pa 80
procent samt kommersiella fastigheter pa 60 procent.

De sékerstallda obligationerna, tillgangarna i
sékerhetsmassan och derivat for riskhantering
separeras genom ett sarskilt register. For ytterligare
investerarskydd foreligger en miniminiva for
Oversakerhet pa& 2 procent. Detta innebar att emittenter
maste halla ett 6verskott av tillgangar i relation till
skulder i registret. De sékerstéllda obligationerna och
registret granskas arligen av en oberoende granskare
utsedd av Finansinspektionen.

Svenska sékerhetsmassor ar dynamiska, vilket innebér
att en sakerstalld obligation inte &r sakerstalld av
enskilda éronmarkta hypotekskrediter i
sakerhetsmassan, utan av sakerhetsmassan i sin
helhet. Hypotekskrediter kan bli helt eller delvis icke
godtagbara under en obligations livstid, dar varje enskild
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hypotekskredit Idpande utvarderas mot kriterierna
sésom bel&ningsgrad och solvens och kan adderas eller
uteslutas fran sakerhetsmassan. F6r mer information
om sakerhetsmassan och sékerstallda obligationer, se
Swedbank faktabok.

Kreditbetyg

Swedbank Hypotek &r en av de storsta aktdrerna pa
den svenska marknaden for sékerstallda obligationer.
Obligationerna har hogsta kreditbetyg (Aaa/AAA) fran
bade Moody’s Investors Service och S&P Global
Ratings.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen
for Swedbank Hypotek, efter avdrag for lamnat
koncernbidrag om 8 239 mkr, vinstmedel pa
sammanlagt:

mkr 2024 2023
Balanserade vinstmedel 32 562 33 385
Fond for verkligt varde -641 -97
Arets resultat 8178 5718
Summa att disponera 40 098 39 007

Styrelsen foreslar att i ny
réakning dverféres 40 098 39 007

Summa 40 098 39 007

Handelser efter den 31 december 2024
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
balansdagen.



Hallbarhet

Swedbank Hypoteks strategiska riktning placerar
hallbarhet i karnan av affarsstrategin. Fokus ligger pa att
finansiera en hallbar omstallning och att bidra till ett
samhalle som ar finansiellt, socialt och miljémassigt
hallbart.

Klimatfragan har under aret fortsatt att skapa stora
utmaningar globalt och blir alltmer pataglig och viktig for
manga kunder. Riskerna och effekterna av
klimatférandringar s& som torka, 6versvamningar och
jordskred intraffar i en hégre utstrackning och paverkar
hela samhallet och darmed Swedbank Hypoteks kunder
och kreditportfdl].

Minskad energianvandning

Energiomstélining och energieffektivisering ar viktiga
aspekter inom hallbarhet kopplat till Agande av
fastigheter i alla dess former. D& bolén och
fastighetsfinansiering utgér Swedbank Hypoteks
karnaffar, kan vi bidra till att 6ka medvetenheten kring
energieffektivitet i sdval privata som kommersiella
fastigheter samt for skog och lantbruksfastigheter. Vid
radgivning till vara kunder mojliggor Swedbank Hypotek
for bade privatpersoner och foretag, att fatta hallbara
beslut och stélla om verksamheter for att pa sa satt
bidra till en hallbar framtid.

Genom gréna bolan och finansiering av installationer for
okad energieffektivitet kan Swedbank Hypotek bidra till
att paskynda omstallningen. Som ett led i det har
Swedbank ocksa investerat i foretaget Hemma, dar
Swedbanks privatkunder kan géra en kostnadsfri digital
energikoll av sin bostad och sedan ans6ka om
finansiering for forbattringsatgarderna via Swedbank
eller Swedbank Hypotek. Genom energikollen far
kunden konkreta tips p& hur de kan minska sin
energianvandning och sénka sina elkostnader

Styrning och uppférandekoden har hég prioritet
Swedbanks styrning séatter ramarna for det
genomgripande arbetet med hallbarhet.

Det handlar om styrning, malsattning och uppfoljning av
hallbarhetsarbetet.

Uppforandekoden ar grunden fér hur Swedbank
Hypotek ska agera i vara affarer och relationer.

Beslut ska inte bara ledas av vad som 4r tillatet och
lagligt, utan ocksa vad som &r ratt och riktigt ur ett etiskt
perspektiv. Uppférandekoden tydliggér férvantningar pa
uppférande och fungerar som en etisk kompass i den
dagliga verksamheten.

Swedbank Hypotek kommer att publicera egen

hallbarhetsforklaring i enlighet med CSRD inklusive EU-
taxonomin for rakenskapsaret 2025

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024
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Bolagsstyrning

Swedbank Hypotek &r ett helagt dotterbolag till
Swedbank. Swedbank, fattar som moderbolag ytterst
beslut om Swedbank Hypoteks struktur och styrning. Pa
arsstamman utser moderbolaget styrelse och revisorer.
Styrelsen i Swedbank Hypotek svarar ytterst till
moderbolaget avseende bland annat bolagets
organisation och férvaltning. Bolagets styrelse utser
vidare den verkstéllande direktéren (VD). VD ansvarar
for den operativa verksamheten och den |6pande
forvaltningen. Swedbank Hypoteks externa revisorer
granskar bland annat den finansiella rapporteringen och
avrapporterar sammanfattningsvis granskningen arsvis
genom en revisionsberattelse.

For att skapa samordningsférdelar med verksamheten i
Swedbank AB ar den operativa, tillstandspliktiga
verksamheten i Swedbank Hypotek delvis utlagd till
Swedbank AB genom uppdragsavtal. Inom Swedbank
Hypotek finns VD samt ledningsgrupp bestaende av ett
antal nyckelfunktioner sasom, men inte begransat till
Chief Financial Officer (CFO), Chief Risk Officer (CRO)
och kreditchef. Darutéver har bolaget ett antal anstallda
som arbetar med styrning, regelefterlevnad, kontroll,
analys och administration av bolan.

Betydelsen av bolagsstyrning

God bolagsstyrning handlar om att bolaget, med
utgdngspunkt fran Swedbank Hypoteks strategier, mal
och varderingar, styrs s hallbart, effektivt och
ansvarsfullt som majligt. Detta ar av vikt for att
uppratthalla fortroendet for bolaget samt for att
sakerstalla en effektiv och god riskhantering och intern
styrning och kontroll.

God bolagsstyrning bidrar aven till en val fungerande
och transparent intern och extern informationsgivning.
Beslutsprocesserna ska vara enkla, transparenta och
med tydliga ansvarsomraden. Det ska finnas tydliga
regler och rutiner for hantering av intressekonflikter och
effektiva verktyg for intern styrning, riskhantering och
kontroll. Foretagskulturen ska préglas av transparens,
integritet, regelefterlevnad och riskmedvetenhet.
Swedbank Hypoteks varderingar ska utgéra en grund
for beslutsfattande i den dagliga verksamheten och i
medarbetarnas dagliga arbete.

Styrelsen och VD ansvarar for bolagets forvaltning.
Bolagsstyrningen och de styrande organens uppdrag i
bolaget faststélls i tillAmpliga externa och interna
ramverk.

Grundlaggande for bolagsstyrning i Swedbank Hypotek
ar dels det agardirektiv som utfardas av Swedbank AB,
dels de dokument som antas av styrelsen, sdsom
instruktion fér VD och ytterligare policyer och
instruktioner for bolagets verksamhet. Dessa dokument,
tilsammans med bolagsordningen, styrelsens
arbetsordning och revisionsutskottets arbetsordning lik-
som géllande interna instruktioner och regelverk, utgor
det interna ramverket som reglerar bolagsstyrningen i
bolaget.

Styrelse och VD

Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av minst fem
och hogst tretton ledamoter valda av aktieagarna pa

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024

bolagsstamman. Mandatperioden for styrelseledamdter
ar ett ar och I6per fram till och med nastkommande
arsstamma. Tillsattandet och utvardering av
styrelseledaméter i Swedbank Hypotek sker genom

en koncernintern nomineringsprocess.

Swedbank Hypoteks styrelse bestar for narvarande av
fem ledamoter (tre man och tva kvinnor), som valdes av
arsstamman den 27 mars 2024. Samtliga ledaméter ar
anstéllda i Swedbank koncernen.

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for Swedbank
Hypoteks organisation, verksamhet och férvaltning.
Verksamheten ska bedrivas pa ett hallbart satt med
kundernas behov och sunt risktagande i fokus for att
sakerstalla en langsiktig fortlevnad for bolaget samt for
att uppratthalla fortroendet for bolaget.

Styrelsen ar det hégsta beslutande organet efter
bolagsstdmman och det hdgsta verkstallande organet.
Styrelsen ansvarar for att Swedbank Hypotek har en
effektiv och andamalsenlig organisation och
bolagsstyrning.

| enlighet med styrelsens faststéllda arbetsordning
beslutar styrelsen bland annat om mal, strategier, ramar
for verksamheten och affarsplan.

Styrelsen tillsatter, entledigar och utvarderar VD, antar
policyer for verksamheten, och ser till att det finns
effektiva system for uppfdljning och kontroll av
verksamheten. Styrelsen ansvarar éven for att lagar och
regler foljs samt sékerstéller en 6ppen och korrekt
informationsgivning.

Arbetsfordelningen mellan styrelsen, styrelsens
ordférande och VD beslutas arligen bland annat genom
styrelsens arbetsordning, Governancepolicy och
instruktion for VD.

VD svarar for bolagets |6pande forvaltning och &r ytterst
ansvarig for att styrelsens strategiska riktning och andra
beslut fattade av styrelsen implementeras och f6ljs samt
att riskhantering, styrning, IT-system, organisation och
processer ar tillfredsstallande. Styrelsens syn pa VD:s
sarskilda ansvarsomraden framgar bland annat av
styrelsens Governancepolicy och Instruktion fér VD.

VD ansvarar for att styrelsens beslut, policyer och
instruktioner foljs i verksamheten samt utvarderas
arligen.

VD rapporterar |dpande till styrelsen. Styrelsen ska
kontinuerligt halla sig uppdaterad om bolagets
utveckling for att fortidpande kunna bedéma bolagets
ekonomiska situation och finansiella stéllning. Styrelsen
behandlar och bedémer darutéver regelbundet bolagets
riskutveckling och riskhantering. Styrelsen har inrattat
ett revisionsutskott.

Intern styrning och kontroll

Styrelsen ansvarar for att faststélla och vervaka ett
tillrackligt och effektivt ramverk for intern kontroll.
Ramverket faststéller styrelsens och ledningens ansvar
nar det galler intern kontroll, verksamheten, inklusive
verksamhet genom uppdragsavtal. Som en del av
ramverket for intern kontroll har bolaget inrattat
oberoende kontrollfunktioner som i [Amplig och tillracklig
utstréackning har de befogenheter, den betydelse och
den tillgang till styrelsen som de behéver for att utfora
sitt uppdrag. Har ingar aven ramverket for riskhantering.
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Roller och ansvarsomraden avseende intern kontroll
och riskhantering ar uppdelade i tre forsvarslinjer.

Den forsta forsvarslinjen har det yttersta
riskhanteringsansvaret och det utgdrs av alla
riskhanteringsaktiviteter som bedrivs av verksamheten.

Den andra forsvarslinjen utgérs av de oberoende
interna kontrollfunktionerna Riskkontroll och
Compliance. Dessa funktioner faststéller inom ramen for
sitt ansvarsomrade ramverket for riskhantering som
tacker alla materiella risker i bolaget. Andra
forsvarslinjen &r organisatoriskt oberoende fran forsta
linjen och ska inte utféra operativa aktiviteter i
affarsverksamheten eller den enhet de 6vervakar och
kontrollerar.

Den tredje férsvarslinjen utgors av internrevisionen som
sjalvstandigt och oberoende ska granska Swedbank
Hypoteks verksamhet. | granskningen ingér att
utvardera och verifiera bolagets processer for
riskhantering, intern kontroll och bolagsstyrning.

Internrevision

Den interna revisionsverksamheten i bolaget skéts av
Group Internal Audit i Swedbank i enlighet med
uppdragsavtal mellan Swedbank Hypotek och
Swedbank.

Internrevisionens granskande arbete grundas pa av
styrelsen arligen faststalld policy for internrevision.

Internrevisionens granskningar syftar till att skapa
forbattringar i verksamheten genom oberoende
utvérdering av bolagets processer for bolagsstyrning,
riskhantering, och internkontroll. Uppdraget grundas

pa en av styrelsen faststalld policy och utfors utifran en
riskbaserad metodik i enlighet med internationellt
accepterade standarder utgivna av Institute of Internal
Auditors (I1A). Internrevisionen upprattar en arlig
riskanalys och en revisionsplan som faststalls av
styrelsen, och som vid behov &ndras och uppdateras av
styrelsen. Revisionsrapporter tillstélls foretagsledningen
och slutsatser av dessa, tillsammans med de atgarder
som ska vidtas och statusen for dessa, sammanstalls

i kvartalsvisa avrapporteringar som foredras i
revisionsutskottet och i styrelsen.

Compliance (regelefterlevnad)
Compliancefunktionen ansvarar for att dvervaka och
kontrollera regelefterlevnadsrisker som bolaget &r eller
skulle kunna bli utsatt fér. Funktionen ska l6pande
kontrollera och 6vervaka bolagets regelefterlevnad samt
ge rad och stod till verksamheten for att sékerstalla att
beslut ar forenliga med styrelsens riskaptit avseende
regelefterlevnadsrisker. Bolagets chief compliance
officer (CCO) rapporterar |dpande till VD samt minst
kvartalsvis till bolagets styrelse. VD godkanner arligen
en granskningsplan fér compliance funktionens arbete.

Riskkontroll

Riskkontroll & en oberoende kontrollfunktion som
kontrollerar och granskar Swedbank Hypoteks
riskhantering. Styrelsen godkanner tillsattandet av
bolagets CRO, och CRO é&r direkt understalld VD.
Funktionen utgor ett stdd till styrelse, VD och 6vriga
verksamheten avseende riskhantering och riskkontroll.
CRO tillser att verksamheten bedrivs i enlighet med
principen om god riskhantering, riskkontroll samt
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sakerstaller darutéver att risker hanteras i enlighet med
det av styrelsen faststéllda riskramverket. CRO
identifierar, mater, analyserar och rapporterar vasentliga
risker i verksamheten. CRO rapporterar I6pande risker
och vidtagna atgarder till VD samt rapporterar minst
kvartalsvis till styrelsen.

Intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen

Styrelse och VD har det yttersta ansvaret for att den
finansiella rapporteringen foljer externa och interna
regelverk. Bolaget tillampar darutéver for intern kontroll
det interna regelverket for finansiell rapportering (ICFR).
Det interna regelverket innefattar kontroller som syftar
till att sakerstélla tillforlitlighet i den finansiella
rapporteringen.

Kontroller hanfdrliga till den finansiella rapporteringen
gors séledes pa flera nivaer. Detta inkluderar processer
fér att analysera och félja upp bolagets
affarsverksamhet. Darutdver syftar ytterligare delar till
att sakerstélla rimlig tillférlitighet av den finansiella
rapporteringen och uppféljning av eventuella avvikelser.
Det finns ett koncerngemensamt regelverk avseende
redovisningsprinciper for de bolag som ingar i
Swedbankkoncernen. Regelverket innefattar planerings-
och uppféljningsprocesser samt rapporteringsrutiner.
Ekonomiavdelningen utfor kontroller genom
avstamningar mellan reskontror och huvudbok samt
sakerstaller att tillgangar, skulder och
affarstransaktioner blivit korrekt redovisade. Swedbank
har vidare en central varderingsgrupp som sakerstaller
korrekt vardering av tillgadngar och skulder i Swedbank
Hypotek. Analyser av rékenskapsutfall presenteras
méanadsvis for Swedbank Hypoteks VD samt kvartalsvis
for bolagets styrelse. Vidare utvarderar och granskar
compliance, risk och internrevision |6pande strukturen
for styrning, riskhantering och internkontroll.

Externrevision

Externrevisorer utses av arsstimman och &r en
oberoende granskare av bolagets rékenskaper som ska
avgoOra om dessa i allt vasentligt &r korrekta och
fullstdndiga samt ger en rattvisande bild av bolagets
finansiella stallning och resultat. Revisorn ska ocksa
granska att dessa ar upprattade enligt gallande lagar
och rekommendationer. Revisorn granskar ocksa
styrelsens och VD:s forvaltning. Revisorerna rapporterar
muntligen och skriftligen till styrelsen hur revisionen har
bedrivits och hur de beddémer ordningen och den interna
kontrollen i Swedbank Hypotek. Revisorerna [amnar
aven en sammanfattande redogdrelse for revisionen till
styrelsen i sin helhet.
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Fem ar i sammandrag

Resultatrakning

mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Rénteintakter 44 715 37783 20 586 16 419 17 545
Réntekostnader -34 360 -29 363 -9 185 -3 476 -5 424
Réntenetto 10 355 8 420 11 401 12943 12121
Provisionsnetto -19 -6 1 4 17
Ovriga rorelseintakter 896 239 686 -5 20
Summa intakter 11231 8 653 12 088 12 942 12 158
Rorelsekostnader 278 278 274 277 276
Resultat fore nedskrivningar,

svensk bankskatt och

resolutionsavgifter 10 953 8 375 11814 12 665 11 882
Kreditforluster, netto 60 573 303 -75 -32
Svensk bankskatt och

resolutionsavgift 595 601 611 396 426
Rorelseresultat 10 298 7 200 10 900 12 344 11 488
Bokslutsdispositioner

Skatter 2121 1482 2 245 2 543 2 459
Arets resultat 8178 5718 8 655 9801 9029
Balansrékning

mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 22 665 23025 64 149 30178 106 208
Utlaning till allmanheten 1117 251 1115385 1115561 1093 674 1053 802
Ovriga tillgangar 15 598 15 214 12 010 12 314 21 025
Summa tillgangar 1155 514 1153 624 1191720 1136 166 1181 035
Skulder och eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut 680 703 680 697 746 078 590 715 599 745
Emitterade vardepapper 361 616 361 435 354 722 467 763 501 413
Ovriga skulder 58 497 57 884 43 213 31 496 33772
Summa skulder 1100 816 1100 017 1144013 1089 974 1134930
Eget kapital 54 698 53 607 47 707 46 192 46 105
Summa skulder och eget kapital 1155 514 1153 624 1191 720 1136 166 1181 035

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024
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Resultatrakning

mKkr Not 2024 2023
Réanteintakter pa finansiella tillgangar till upplupet anskaffningsvarde 44 715 37783
Ranteintakter 44 715 37 783
Rantekostnader -34 360 -29 363
Rantekostnader -34 360 -29 363
Réantenetto 6 10 355 8 420
Provisionsintékter 33 35
Provisionskostnader -52 -41
Provisionsnetto 7 -19 -6
Nettoresultat finansiella poster 8 890 235
Ovriga rorelseintakter 6 5
Summa intékter 11 231 8 653
Summa allménna administrationskostnader 9,10 278 278
Resultat fore nedskrivningar, svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 10 953 8 375
Kreditforluster, netto 11 60 573
Svensk bankskatt och resolutionsavgifter 12 595 601
Rorelseresultat 10 298 7 200
Skatt 13 2121 1482
Arets resultat 8178 5718
Varav hanforligt till moderbolagets aktiedgare 8178 5718
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 14 355,55 248,63
mkr Not 2024 2023
Arets resultat redovisat dver resultatrakningen 8178 5718
Komponenter som har eller kan komma att omklassificeras till
resultatrakningen
Kassaflodesséakringar:

Vinster/forluster uppkomna under perioden 917 -1 393

Omfort till resultatrakningen, nettoresultat finansiella poster till verkligt

varde -941 1481
Valutabasisspreadar:

Vinster/forluster uppkomna under perioden -661 -397
Skatt hanforlig till komponenter avseende Ovrigt totalresultat 15 141 64
Arets totalresultat hanforligt till aktiedgarna i Swedbank Hypotek 7 633 5473
Varav hanforligt till moderbolagets aktiedgare 7 633 5473
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Balansrakning

mkr Not 2024 2023
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 22 665 23025
Utlaning till allmanheten 16 1117 251 1115 385
Vardeférandring pa ranteséakrad post i portfolisakring -2 723 -8 489
Derivat 17 17 710 22 875
Uppskjutna skattefordringar 166 25
Ovriga tillgangar 19 445 802
Summa tillgangar 1155514 1153 624
Skulder och eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut 680 703 680 697
Emitterade vardepapper 20 361 616 361 435
Derivat 17 5144 10 066
Aktuella skatteskulder 21 305 359
Ovriga skulder och avséttningar 21 8 552 5929
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 22 326 325
Kvalificerade skulder 44172 41 205
Summa skulder 1100 816 1100017
Summa eget kapital 23 54 698 53 607
Summa skulder och eget kapital 1155514 1153 624
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Kassa- Valuta-

Aktie- Reserv- flodes- basis- Balanserad Totalt eget
mkr kapital fond sakring spread vinst kapital
Ing&ende balans 1 januari 2024 11 500 3100 180 -276 39 103 53 607
Lamnade koncernbidrag -8 239 -8 239
Skatt p& lamnade koncernbidrag 1697 1697
Arets totalresultat -19 -525 8178 7634

varav redovisat dver dvrigt totalresultat

fore skatt -24 -661 -686

varav skatt redovisat éver ovrigt

totalresultat 5 136 141
Utgdende balans 31 december 2024 11 500 3100 160 -801 40 740 54 698

varav villkorat aktieagartillskott 2 400 2 400
Ingaende balans 1 januari 2023 11 500 3100 110 39 32 958 47 707
Lamnade koncernbidrag -5 760 -5 760
Skatt p& lamnade koncernbidrag 1187 1187
Aktieagartillskott 5000 5000
Arets totalresultat 70 -315 5718 5473

varav redovisat over ovrigt totalresultat

fore skatt 88 -397 -309

varav skatt redovisat éver ovrigt

totalresultat -18 82 64
Utgdende balans 31 december 2023 11 500 3100 180 -276 39 103 53 607

varav villkorat aktiedgartillskott 2 400 2400

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024 17



Kassaflddesanalys

mkr 2024 2023
Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 10 298 7 200
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet i den lopande verksamheten 10 279 6 252
Betalda skatter ¥ -600 -500
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten fére dndring av den I6pande

verksamhetens tillgadngar och skulder 19 977 12 952
Okning (-) / minskning (+) av utléning till allménheten -2 072 10
Okning (-) / minskning (+) av 6vriga tillgdngar 6 -10
Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -65 570
Okning (+) /minskning (-) av emitterade vardepapper -15 655 -9 549
Okning (+) / minskning (-) av 6vriga skulder 144 -110
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 400 -62 276
Finansieringsverksamheten

Emission av kvalificerade skulder 18 000 26 000
Inlésen av kvalificerade skulder -15 000
Aktiedgartillskott 5000
Utbetalt koncernbidrag -5 760 -9 849
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 760 21151
Periodens kassaflode -360 -41 125
Likvida medel vid periodens bdérjan 23 025 64 149
Periodens kassaflode -360 -41 125
Likvida medel vid periodens slut 22 665 23 025

D Inkluderar dven skatteeffekt pa koncernbidraget uppgdende till 1 697 mkr.

Kommentarer till kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar in- och utbetalningar under
aret samt likvida medel vid arets borjan och slut.
Kassaflodesanalysen redovisas enligt indirekt metod
och baseras pa rorelseresultatet for perioden samt
forandringar i balansrakningen. Roérelseresultatet
korrigeras for sddana forandringar som inte ingar i den
I6pande verksamhetens kassaflode. Kassafloden
redovisas indelade i in- och utbetalningar fran den
I6pande verksamheten, investeringsverksamheten samt
finansieringsverksamheten.

Den l6pande verksamheten

Kassaflodet fran den Iopande verksamheten utgar fran
periodens rérelseresultat. Justering gors for betalda
inkomstskatter samt fér poster som inte ingar i den
I6pande verksamhetens kassaflode. Forandringar i den
I6pande verksamhetens tillgangar och skulder bestar av
sadana poster som ingar i den normala
affarsverksamheten sdsom ut- och upplaning fran
allménheten och kreditinstitut och som inte ar att
hanfora till investerings- eller
finansieringsverksamheterna. | det resultatgenererade
kassaflodet ingar ranteinbetalningar med

44 881 mkr (33 267) samt ranteutbetalningar inklusive
kapitaliserade rantor med 31 236 mkr (26 766).
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Finansieringsverksamheten

Emission och aterbetalning av obligationslan med
I6ptider dverstigande ett ar redovisas brutto. Under
forandring av 6vrig upplaning ingar nettoférandring av
upplaning med kortare I6ptider och htg omsattning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av banktillgodohavande pa check-
rakning och ingdr i balansposten utlaning till kredit-
institut.

Justeringar for poster som inte
ingdr i kassaflodet

mkr 2024 2023

Orealiserade valutakurseffekter

emitterade obligationer 3795 105

Upplupna intékter och férutbetalda

kostnader 380 -185

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 7079 4220

Vardeforandring utlaning till

allménhet och kreditinstitut -5 726 -11 317

Vardeférandring upplaning och

derivat 4750 13428

Summa 10 279 6 252
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Noter

Angivna belopp ar i miljoner kronor (mkr) och bokfért varde om inte annat anges. Siffror inom parentes avser foregdende

1 Foretagsinformation

Arsredovisning fér Swedbank Hypotek AB (publ) fér
rakenskapséaret 2024 godkandes for utfardande den 19
februari 2025 av styrelsen och verkstallande direktéren.
Swedbank Hypotek har sitt sate i Stockholm, Sverige.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Swedbank AB
(publ). Bolagets verksamhet beskrivs i
Forvaltningsberattelsen. Arsredovisningen faststalls
slutligen av bolagets arsstamma.

2 Redovisningsprinciper
Innehall i
1. GRUNDER FOR REDOVISNINGEN
2. ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER OCH
ANDRAD PRESENTATION
3 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT
BETYDANDE BEDOMNINGAR OCH
UPPSKATTNINGAR
3.1 Utformning av finansiella rapporter
3.2 Tillgdngar och skulder i utlandsk valuta
3.3 Rorelsesegment
3.4 Finansiella instrument - Allmant
3.5 Finansiella instrument — Klassificering och
vardering
3.6 Finansiella instrument — Berdkning av verkligt
véarde
3.7 Finansiella instrument — Kreditférluster
3.8 Finansiella instrument - Sékringsredovisning
3.9 Pensioner
3.10 Réantenetto
3.11 Skatt
4  NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR

1. GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

De finansiella rapporterna ar upprattade enligt av EU
antagna internationella redovisningsstandarder,
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av dessa. Standarderna ges ut av
International Accounting Standards Board (IASB) och
tolkningarna av IFRS Interpretations Committee.
Standarderna och tolkningarna blir obligatoriska for
Swedbanks Hypotek i takt med att EU godkénner dem.

Swedbank Hypotek behdver darutdver beakta och
uppratta arsredovisning i enlighet med Lag om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL), Finansinspektionens foreskrifter och allmanna
rad FFFS 2008:25 samt rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer, utgiven av Radet for
finansiell rapportering. Swedbank Hypoteks
arsredovisning ar darfor upprattad enligt IFRS sa langt
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det &r férenligt med ARKL, RFR 2 och
Finansinspektionens foreskrifter.

Redovisningen presenteras i svenska kronor och alla
varden &r avrundade till miljoner

kronor (mkr) om inget annat anges. Justeringar for
avrundningar gors ej, varfor summeringsdifferenser kan
uppsta.

Redovisningsprinciperna och presentationen ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen 2023, med
undantag fér de andringar som beskrivs i avsnitt 2
andrade redovisningsprinciper och andrad presentation.

1.1 Betydande bedémningar och uppskattningar

Upprattandet av Swedbank Hypoteks finansiella
rapporter innebar att féretagsledningen goér
beddmningar, antaganden och uppskattningar som
paverkar tillampningen av Swedbank Hypoteks
redovisningsprinciper samt redovisade belopp och
upplysningar. Foretagsledningen baserar sina
bedomningar och uppskattningar pa tidigare
erfarenheter och pa flera andra faktorer som bedéms
rimliga under omstandigheterna. Det faktiska utfallet kan
avvika ifrdn gjorda bedémningar och uppskattningar.

Betydande bedémningar och uppskattningar beskrivs i
nedanstaende avsnitt.

* Finansiella instrument - Berékning av verkligt varde
* Finansiella instrument — Kreditférluster

+  Skatt

2. ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER OCH
ANDRAD PRESENTATION

I de finansiella rapporterna fér 2024 tillampas féljande
nya redovisningsstandarder och andringar.

2.1 Ovriga andringar i redovisningsregler

Andrade IFRS redovisningsstandarder och IFRS-
tolkningar samt &ndringar i svenska regelverk som
antagits under 2024 har inte haft nagon vasentlig
paverkan pa Swedbank Hypoteks finansiella stéllning,
resultat, kassaflode eller upplysningar.

3. VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT
BETYDANDE BEDOMNINGAR OCH
UPPSKATTNINGAR

3.1 Utformning av finansiella rapporter

Finansiella rapporter ar ett strukturerat atergivande av
ett foretags finansiella stéllning och finansiella resultat.
Syftet ar att ge information om féretagets stéllning,
finansiella resultat och kassafléden, som &ar anvandbar
vid ekonomiska beslut. Av de finansiella rapporterna
framgar ocksa resultaten av féretagsledningens
férvaltning av de resurser som anfortrotts dem.
Fullstandiga finansiella rapporter utgérs av
balansrékning, rapport dver totalresultat, rapport 6ver
foréandringar i eget kapital, rapport dver kassafléden
samt noter. Swedbank Hypotek presenterar rapporten
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Over totalresultat i form av tva rapporter. En separat
resultatrakning redovisas som innehaller alla intakts-
och kostnadsposter sévida inte en sarskild IFRS kraver
eller tillater annat. Sadana ovriga intdkts- och
kostnadsposter redovisas i 6vrigt totalresultat.
Rapporten éver totalresultatet innehaller resultat som
redovisats 6ver resultatrakningen samt ingaende
komponenter i 6vrigt totalresultat.

3.2 Tillgangar och skulder i utlandsk valuta

Redovisningen presenteras i svenska kronor, vilket
ocksa ar bolagets funktionella valuta och
rapporteringsvaluta. Med funktionell valuta avses den
valuta som framst anvands i en verksamhets
kassafléden. Transaktioner i annan valuta &n den
funktionella valutan, utlandsk valuta, bokfors initialt till
valutakursen pa transaktionsdagen. Monetara tillgangar
och skulder i utlandsk valuta samt icke monetéra
tillgangar i utlandsk valuta som varderas till verkligt
varde omvérderas per balansdagen till d& gallande
stangningskurs. Samtliga vinster och forluster till foljd av
valutaomrékning av monetéra poster redovisas i
resultatrakningen som valutakursférandring inom
Nettoresultat finansiella poster till verkligt varde.

3.3 Rorelsesegment

Segmentrapporteringen presenteras utifran
foretagsledningens perspektiv och avser de delar av
bolaget som definierats som rorelsesegment.
Rorelsesegmenten identifieras utifrdn den interna
rapporteringen till féretagets hogste verkstallande
beslutsfattare. Bolaget har identifierat bolagets vd som
dess hogste verkstallande beslutsfattare och den
interna rapporteringen som anvands av denne for att
folja upp verksamheten och fatta beslut om
resursfordelning ligger till grund for den information som
presenteras.

Redovisningsprinciperna for ett rorelsesegment utgors
av redovisningsprinciperna i bolaget jamte de principer
som specifikt avser segmentrapporteringen.

3.4 Finansiella instrument - Allmant

Finansiella instrument rubriceras i balansrakningen pa
separata rader beroende pa typ av finansiella
instrument och vem som ar motpart. | de fall det
finansiella instrumentet saknar specifik motpart eller &r
noterat pd en marknad rubriceras det som vardepapper
i balansrékningen. Finansiella skulder dar
fordringségare ar lagre prioriterade an 6vriga rubriceras
i balansréakningen som Efterstéllda skulder. Seniora
icke-prioriterade skulder som uppfyller minimikraven pa
nedskrivningsbara skulder (MREL) presenteras pa
separat rad.

3.4.1 Redovisning och bortbokning

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas
forsta gangen i balansrakningen, nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsvillkor. Avistakop eller
avistaférsaljningar av finansiella instrument
klassificerade som varderade till verkligt varde
redovisas pa affarsdagen. Med affarsdag avses den dag
da ett foretag atar sig att kopa eller sélja ett instrument.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt
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ut eller har éverforts och bolaget har éverfort i stort sett
alla risker och féormaner som ar forknippade med
agandet till annan part. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen d& skulden utslackts genom att avtalet
fullgjorts, annullerats eller upphort.

3.4.2 Derivat

Samtliga derivat redovisas och véarderas i
balansrakningen till verkligt varde. Derivat med positiva
verkliga varden, inklusive upplupen ranta, redovisas pa
tillgangssidan i posten Derivat och motsvarande princip
galler pa skuldsidan. Realiserade och orealiserade
resultat redovisas i resultatrdkningen i posten
Nettoresultat finansiella poster. Om derivatet ar
identifierat som sékringsinstrument tillampas
redovisningsprinciperna for sakringsredovisning.

3.4.3 Kuvittning

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder kvittas och
redovisas netto i balansrakningen om legal ratt till
kvittning foreligger, saval i den lI6pande verksamheten
som i handelse av konkurs, och om avsikten &r att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att realisera
tillgdngen och reglera skulden samtidigt.

3.5 Finansiella instrument - Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar klassificeras i nagon av foljande
varderingskategorier:
+ upplupet anskaffningsvarde
»  verkligt varde via resultatet — obligatorisk
o innehas for handel

Klassificeringen gors baserat pa foretagets affarsmodell
for forvaltningen av tillgdngens portfélj och tillgangens
avtalsenliga villkor.

Affarsmodellen speglar hur bolaget férvaltar portféljer av
finansiella tillgangar. Nar affarsmodellen bestams for en
grupp av finansiella tillgdngar tas hansyn till faktorer
sasom hur de finansiella tillgangarnas resultat
utvarderas och rapporteras till ledningen, hur risker
beddms och hanteras, ersattningsmodeller samt
frekvens, volym, orsak och tidpunkt for forséljningar.
Bolaget bedomer den finansiella tillgangens avtalsvillkor
for att identifiera huruvida de avtalsenliga kassaflédena
endast representerar betalningar av kapitalbelopp och
ranta. Vid beddémningen dvervéags om de avtalsenliga
villkoren dverensstammer med ett grundlaggande
utlaningsarrangemang. Kapitalbelopp definieras som
det verkliga vardet av den finansiella tillgangen vid
forsta redovisningstillfallet. Ranta ar definierat som
ersattning for pengars tidsvarde, kreditrisk, andra
grundlaggande utlaningsrisker och vinstmarginal. Nar
de avtalsenliga villkoren introducerar exponering for
risker eller volatilitet som &r oférenliga med ett
grundlaggande utlaningsarrangemang medfor det att
den finansiella tillgangen inte uppfyller kriterierna for
endast betalningar av kapitalbelopp och rénta och
tillgangen varderas till verkligt varde.

Finansiella skulder klassificeras i ndgon av féljande
véarderingskategorier:
+ upplupet anskaffningsvarde
+ verkligt varde via resultatet — obligatorisk
o innehas fér handel
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o identifierade till verkligt varde via
resultatrakningen, verkligt vardeoptionen

I not 27 Varderingskategorier for finansiella instrument
redovisas finansiella tillgangar och finansiella skulder
per balanspost och varderingskategori.

3.5.1 Finansiella tillgdngar varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Skuldinstrument varderas till upplupet

anskaffningsvarde om:

« affarsmodellens mal &r att inneha tillgangarna i
syfte att erhalla avtalsenliga kassafloden och

» de avtalsenliga kassaflédena utgdrs endast av
kapitalbelopp och ranta.

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde redovisas till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader som &r direkt hanférbara till
anskaffandet av den finansiella tillgangen vid forsta
redovisningstillféllet och vid efterféljande vardering till
upplupet anskaffningsvarde. Verkligt varde bestar
normalt av utbetalt belopp, inklusive avgifter och
provisioner. Det upplupna anskaffningsvardet ar det
belopp som den finansiella tillgangen ar redovisad till vid
forsta redovisningstillfallet minus aterbetalningar, plus
upplupen rénta, plus eller minus ackumulerade
periodiseringar vid anvandning av effektivrantemetoden
pa eventuell skillnad mellan det ursprungliga beloppet
och beloppet pa forfallodagen justerat med hansyn till
en eventuell forlustreserv. Redovisningsprinciper fér
reservering for férvantade kreditférluster beskrivs i
avsnitt 3.7.

3.5.2 Finansiella tillgngar varderade till verkligt varde
via resultatet

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatet bestar av finansiella tillgangar som ar
obligatoriskt klassificerade i denna varderingskategori
och omfattar:

» Derivat som inte sékringsredovisas

Finansiella tillgangar som véarderas till verkligt varde via
resultatet redovisas bade vid forsta redovisningstillfallet
och vid efterféljande varderingar till verkligt véarde.

Foréandringar i verkligt varde redovisas i
resultatrakningen inom Nettoresultat finansiella poster.
Vardeforandring till foljd av forndrade valutakurser
redovisas som valutakursforandring inom samma
resultatpost.

3.5.3 Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde omfattar de som inte varderas till
verkligt varde via resultatet. Sddana finansiella skulder
redovisas till verkligt varde, vilket normalt ar det lanade
eller emitterade beloppet inklusive
transaktionskostnader som éar direkt hanforbara till
utgivningen, och vid efterfdljande vardering till upplupet
anskaffningsvarde beréknat enligt effektivrantemetoden.
Vérderingen till upplupet anskaffningsvarde gors analogt
med den som tillampas for finansiella tillgangar dock
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inkluderas inte nagon justering for
kreditférlustreserveringar.

3.5.4 Finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatet

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via

resultatet omfattar:

»  Derivat som inte sakringsredovisas

*  Finansiella skulder som identifierats till att
oaterkalleligt varderas till verkligt varde via
resultatet vid forsta redovisningstillfallet, den sa
kallade verkligt vardeoptionen

Swedbank Hypotek tillampar méjligheten att
oaterkalleligt vardera finansiella skulder till verkligt varde
via resultatet nar det annars skulle uppsta
inkonsekvenser i redovisning eller vardering. Denna
mdjlighet tillampas for emitterade vardepapper som har
en fast avtalsenlig rénta och fér vilka portféljens
sammantagna ranterisk vasentligt elimineras med
derivat som varderas till verkligt varde via resultatet.

Finansiella skulder som varderas till verkligt varde via
resultatet redovisas vid forsta redovisningstillfallet, pa
affarsdagen, och vid efterféljande varderingar till verkligt
varde. Faststéllandet av verkligt varde och
redovisningen av vinster och forluster vid forsta
redovisningstillfallet gérs analogt med finansiella
tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet.
Forandringar i verkligt varde redovisas i
resultatrdkningen inom Nettoresultat finansiella poster.

3.5.5 Emitterade skuld- och egetkapitalinstrument

Emitterade finansiella instrument klassificeras som
skuld om avtalet innebar att bolaget har en forpliktelse
att antingen leverera kontanter eller annan finansiell
tillgang, eller ett r6rligt antal aktier, till innehavaren av
instrumentet. Om detta inte ar fallet, klassificeras
instrumentet som ett egetkapitalinstrument.

3.6 Finansiella instrument - Berékning av verkligt varde

Verkligt varde definieras som det pris som skulle
erhallas for att sélja en tillgang eller betalas vid
Overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion
mellan marknadsaktorer.

De finansiella instrumentens verkliga varde faststalls
utifrdn noterade priser pa aktiva marknader.

D4 sadana saknas anvands allmant accepterade
varderingsmodeller sdsom diskontering av framtida
kassafloden. Varderingsmodellerna baseras i sa stor
utstrackning som majligt pa observerbara
marknadsdata, sdsom noterade priser pa aktiva
marknader for liknande instrument eller noterade priser
for identiska instrument pa inaktiva marknader.

For finansiella tillgangar och finansiella skulder anvands
mittpris som grund for att faststélla verkligt varde
Betydande beddmningar och uppskattningar —
Berakning av verkligt varde for finansiella instrument
redovisade till verkligt varde.

Nar finansiella tillgangar och finansiella skulder pa
aktiva marknader har marknadsrisker som motverkar
varandra anvands ett genomsnitt av kop- och saljkurser
som grund nér verkliga varden faststélls for de
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riskpositioner som motverkar varandra.
Foretagsledningen har beddmt och faststallt metod for
vilka marknadsrisker som motverkar varandra samt hur
nettopositionerna beriknas. Saknas noterade priser pa
aktiva marknader anvander bolaget istéllet olika
varderingsmodeller. Féretagsledningen bedémer néar
marknaderna anses inaktiva och da noterade priser inte
langre motsvarar verkligt varde utan varderingsmodeller
behdver anvandas. En aktiv marknad anses vara en
reglerad handelsplats dar noterade priser ar
lattillgangliga och uppvisar en regelbundenhet. Det gors
I6pande en bedémning kring aktiviteten genom att
analysera faktorer sdsom handelsvolym och skillnader i
kop- och séljkurser. D3 vissa av dessa kriterier inte
uppfylls anses marknaden eller marknaderna vara
inaktiva. Foretagsledningen bedémer vilken
varderingsmodell och vilka prisparametrar som ar mest
relevanta for det enskilda instrumentet. Alla
varderingsmodeller som Swedbank Hypotek tillampar ar
allmant accepterade och ar foremal for oberoende
riskkontroll.

Nar finansiella instrument varderas till verkligt varde
enligt varderingsmodeller beddms vilken observerbar
marknadsdata som ska anvandas i
varderingsmodellerna. Utgangspunkten &r att noterade
priser fran sa likartade omsatta eller utfardade
finansiella instrument som mojligt ska anvandas. D&
s&dana priser eller komponenter av priser inte kan
identifieras kravs att féretagsledningen goér egna
antaganden. | not 27 redovisas finansiella instrument
varderade till verkligt varde fordelat pa tre olika
varderingsnivaer; niva 1 - noterade priser, niva 2 -
varderingsmodell med observerbar marknadsdata samt
niva 3 - varderingsmodell med egna antaganden som &r
betydande.

3.7 Finansiella instrument - Kreditforluster

Reserveringar for kreditforluster redovisas for finansiella
tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde.
Reserven for kreditforluster varderas enligt en modell fér
forvantade kreditférluster och speglar ett objektivt och
sannolikhetsvagt belopp som bestdms genom att
utvardera en rad mdjliga utfall med hansyn tagen till all
rimlig och verifierbar information som &r tillganglig pa
rapporteringsdagen utan orimlig kostnad eller
anstrangning. Kreditférlustreserveringarna varderas
utifrdn om det intraffat en betydande 6kning av
kreditrisken jamfort med forsta redovisningstillfallet for
ett instrument.

«  Steg 1 omfattar finansiella instrument dér ingen
betydande 6kning av kreditrisken intraffat sedan
forsta redovisningstillfallet samt de motparter som
omfattas av Swedbank Hypoteks policy for lag
kreditrisk vid rapporteringstillfallet, dvs de motparter
som har en riskbedémning som motsvarar
investeringsgrad.

*  Steg 2 omfattar finansiella instrument dér en
betydande férsamring av kreditkvalitet intraffat
sedan forsta redovisningstillfallet men dér det
saknas objektiva beléagg for att fordran &r oséker.

*  Steg 3 omfattar finansiella instrument som &r
osékra och for vilka objektiva beldgg har
identifierats for att fordran ar oséker.
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For finansiella instrument som hanférs till steg 1
motsvarar reserveringen 12 manaders forvantad
kreditférlust och for finansiella instrument i steg 2 samt
osékra fordringar i steg 3 motsvarar reserveringen de
forvantade kreditforlusterna for aterstdende 16ptid. De
forvantade kreditforlusterna representerar forluster fran
alla fallissemangshéandelser som &r méjliga under det
finansiella instrumentets aterstdende l6ptid. 12
manaders forvantade kreditforluster representerar de
forluster som beror pé fallissemangshandelser som &r
mdjliga inom 12 manader efter rapporteringsdagen och
ar foljaktligen endast en del av de férvéantade
kreditforlusterna for aterstaende I6ptid.

3.7.1 Vérdering av forvantade kreditforluster

Forvantade kreditforluster beraknas for varje individuell
kreditexponering som den diskonterade produkten av
sannolikheten for fallissemang (PD), kreditexponering
vid fallissemang (EAD) och forlust vid fallissemang
(LGD). PD motsvarar sannolikheten att en lantagare
kommer att fallera. EAD motsvarar en férvantad
kreditexponering vid fallissemangstidpunkten efter att
hansyn tagits till tidpunkten fér avtalsenliga betalningar
samt forvantat utnyttjande av revolverande krediter och
lanel6ften. LGD motsvarar den forvantade
kreditforlusten p& en fallerad kreditexponering med
h&nsyn tagen till motpartens egenskaper, séakerheter
och produkttyp.

Forvantade kreditforluster bestdms genom att berédkna
PD, LGD och EAD for varje framtida manad under den
férvantade Ioptiden for en kreditexponering. Dessa tre
parametrar multipliceras och justeras med
overlevnadssannolikheten eller sannolikheten for att
kreditexponeringen inte har blivit férskottsbetald eller
fallerad en tidigare manad. P& detta satt beraknas de
manatliga forvantade kreditforlusterna vilka sedan
diskonteras tillbaka till rapporteringsdagen med den
ursprungliga diskonteringsrantan och summeras. En
summering av de manatliga férvantade kreditférlusterna
fram till och med slutet av den férvantade I6ptiden ger
de forvantade kreditférlusterna for tillgangens
aterstdende |6ptid och summan av de kreditférluster
som forvantas intraffa inom 12 manader ger 12
manaders forvantade kreditforluster.

Nar de forvantade kreditforlusterna beréknas tar
Swedbank Hypotek h&nsyn till minst tre scenarier (ett
basscenario, ett positivt och ett negativt scenario) med
relevanta makroekonomiska variabler sdsom BNP,
bostadspriser och arbetsloshet. Riskparametrarna som
anvands for att berékna forvantade kreditforluster
inforlivar effekterna av makroekonomiska prognoser.
Varje makroekonomiskt scenario tilldelas en sannolikhet
och de forvantade kreditforlusterna erhalls som ett
sannolikhetsvagt genomsnitt av de forvantade
kreditforlusterna for varje scenario. | de fall effekten av
relevanta faktorer inte fangas av riskmodeller anvander
Swedbank Hypotek sig av expertjusteringar.

Swedbank Hypotek beddmer vésentliga osékra
kreditexponeringar individuellt och utan att anvéanda
indata fran modeller. Reserveringar for kreditforluster for
dessa kreditexponeringar faststélls genom att
diskontera férvantade kassafléden och ta hansyn till
minst tvd méjliga resultat varav ett resulterar i en forlust.
De mojliga resultaten tar hansyn till bade
makroekonomiska och lantagarspecifika scenarier.
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3.7.2 Definition pa fallissemang och osékra fordringar

Fallissemang &ar en parameter i PD som paverkar bade
identifieringen av en betydande 6kad kreditrisk och
varderingen av de forvantade kreditforlusterna.
Finansiella tillgangar som klassificeras som osakra
inkluderas i steg 3.

Swedbank Hypoteks definitioner av fallissemang och
osakra fordringar enligt IFRS 9 éverensstammer med
bolagets regulatoriska definition av fallissemang
eftersom den anviands vid kreditriskhantering. Nar nagot
av det foljande intraffar utléses fallissemang och
darmed en oséker fordran: en lantagare har forfalina
obetalda belopp éldre &n 90 dagar, har forsatts i
konkurs eller liknande, lattnader i l&nevillkor har lamnats
eller det finns en bedémning att det &r osannolikt att
l&ntagaren kommer att betala sina laneforpliktelser som
overenskommet. Vid beddmningen av om det ar
osannolikt att en l&ntagare kommer att betala sina
laneforpliktelser tar bolaget hansyn till bade kvalitativa
och kvantitativa faktorer inklusive, men inte begréansat
till, status pa forfall, uteblivna betalningar pa andra
laneforpliktelser hos samma langivare, forvantade
lattnader i l&nevillkor, foérvantad konkurs eller brott mot
l&nevillkor.

Ett instrument anses inte langre vara fallerat eller
osakert da det inte langre uppfyller nagot av kriterierna
for fallissemang under minst tre p& varandra féljande
manader. Ett l&n som &r i fallissemang, en osaker
fordran, beroende pa att lattnader i lanevillkoren har
lamnats, har langre prévotid.

3.7.3 Faststalla betydande 6kning av kreditrisk sedan
forsta redovisningstillfallet

Swedbank Hypotek beddmer forandring i kreditrisk
genom att anvéanda en kombination av individuell och
kollektiv information och kommer att spegla 6kningen i
kreditrisk pa individuell instrumentniva sa langt det ar
mojligt.

For att bedéma férandring i kreditrisken for instrument
med ett forsta redovisningstillfalle den 1 januari 2018
eller senare anvands i forsta hand férandring i den
framatriktade sannolikheten for fallissemang under
aterstaende l6ptid sedan forsta redovisningstillfallet som
indikator. Denna indikator inforlivar effekter bade fran
historiska handelser och prognostiserade ekonomiska
forhallanden. | andra hand anvands férandringar i
Swedbanks interna kreditvardering, dar varje
riskklassificering motsvarar en 12 manaders sannolikhet
for fallissemang sedan forsta redovisningstillfallet som
indikator.

For instrument vars forsta redovisningstillfalle var fore
den 1 januari 2018 ar det inte mdjligt att berdkna den
framatriktade sannolikheten for fallissemang vid forsta
redovisningstillféllet utan att anvanda i efterhand
erhallen information. Det skulle dessutom krava orimlig
kostnad och anstrangning. Darmed anvénds Swedbank
Hypoteks interna kreditvardering sedan férsta
redovisningstillfallet som priméar indikator.

Kvalitativa indikatorer beaktas ocksa vid placering i de

olika stegen, till exempel om lantagaren Gvervakas pa
bevakningslista eller har beviljats lattnader i
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l&nevillkoren. Vidare anses en betydande 6kning i
kreditrisken ha intraffat nar lantagaren har forfalina
obetalda belopp aldre &n 30 dagar pa ett instrument.

Swedbank Hypotek bedémer att finansiella tillgangar
med |&g kreditrisk pa rapporteringsdagen inte anses ha
varit utsatta for en betydande dkad kreditrisk. Bolaget
tillampar detta enbart pa instrument med motparter som
ar stater och finansiella institut.

Ett instrument anses inte langre ha varit utsatt fér en
betydande 6kad kreditrisk nar alla indikatorer inte langre
ar uppfyllda.

3.7.4 Forvéantad l6ptid

Ett finansiellt instruments 16ptid &ar relevant for bade
beddmningen av betydande 6kad kreditrisk, vilken tar
hansyn till férandringar i sannolikheten fér fallissemang
for aterstdende 16ptid, och varderingen av férvantade
kreditforluster for tillgangens aterstaende 6ptid.
Generellt &r férvantad 16ptid begransad till den
maximala avtalsperiod som Swedbank Hypotek &r utsatt
for kreditrisk &ven om en langre period dverensstammer
med affarspraxis. Alla avtalsvillkor tas hansyn till nar
forvantad 16ptid faststalls, inklusive aterbetalnings-,
férlangnings- och rullningsalternativ som ar bindande for
Swedbank Hypotek. For bolaneportfoljen anvander
bolaget en modell baserad pa historiskt beteende for att
forutse sannolikheten att exponeringen finns kvar och
att den inte fallerar vid nagot tillfalle under dess
aterstdende |optid (sannolikheten for aterbetalningar i
fortid).

Det enda undantaget fran denna generella princip
tilampas pa kreditkort, dar forvantad 6ptid uppskattas
till langre &n den avtalsenliga l6ptiden. Den férvantade
I6ptiden &r baserad pa den period som Swedbank
Hypotek ar exponerad for kreditrisk och dar
kreditférlusterna inte kan mildras genom
riskhanteringsatgarder. Denna sa kallade
beteendeméssiga |6ptiden faststalls med anvandande
av produktspecifik historisk data och stracker sig upp till
10 ar.

3.7.5 Presentation av kreditforluster

For finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde presenteras reserveringar for
kreditforluster i balansrékningen som en minskning av
redovisat bruttovarde for tillgangen. For lanedtaganden
och finansiella garantiavtal redovisas de
reserveringarna som avséttningar inom raden Ovriga
skulder och avsattningar. | de fall ett finansiellt
instrument bestar av tvd komponenter, ett 1an och ett
laneatagande, sdsom en revolverande
checkrékningskredit, redovisar bolaget reserven for
kreditforluster separat for 1anet och laneatagandet.

En bortskrivning minskar det redovisade bruttovéardet for
den finansiella tillgangen. Reserveringar for forvantade
kreditforluster och bortskrivningar presenteras som
kreditférluster i resultatrédkningen. Bortskrivningar gors
da forlusten anses beloppsmassigt slutligen faststalld
och representerar beloppet fore ianspréaktagandet av
tidigare gjord reservering. Aterbetalningar av
bortskrivningar liksom atervinningar av reserveringar
intaktsredovisas inom kreditforluster.
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Betydande beddmningar och uppskattningar -
Kreditforluster

Faststallande av betydande 6kning i kreditrisken och
inférlivande av framatblickande makroekonomiska
scenarier kan ha vasentlig effekt pa reserveringar for
kreditforluster. Att inforliva framatblickande information
kraver betydande bedomningar bade vad galler vilka
scenarier som ska tillAmpas och for att sakerstalla att
endast relevant framétblickande information tas hansyn
till vid berakningen av reserveringen for kreditférluster.

Det har inte skett nagra betydande férandringar av
metoden under aret. P& grund av geopolitiska och
ekonomiska osdkerheter beddms expertjusteringar av
kreditreserveringarna fortsatt vara nddvéandiga.
Ytterligare information samt en kanslighetsanalys av
reserveringarna for kreditforluster i relation till
antaganden om betydande 6kning i kreditrisken och i
relation till framatblickande makroekonomiska scenarier
finns i not 3 Risker avsnitt 3.1.4 Berakning av
kreditférlustreserveringar.

Betydande osékra kreditexponeringar &r de dar en
enskild lantagares eller limitgrupps beviljade belopp
uppgar till 50 mkr eller mer. Reserveringar for
kreditforluster for dessa kreditexponeringar faststalls
genom att diskontera férvéntade kassafléden och ta
hansyn till minst tvd majliga scenarier av vilka minst ett
resulterar i en forlust. Uppskattningen av framtida
kassafléden tar hansyn till en mangd relevanta faktorer
som belopp och kéllan till kassafléden, nivan och
kvaliteten pa lantagarens inkomst, realiserbart varde pa
sékerhet, bolagets position gentemot évriga
fordringsagare, den sannolika kostnaden och tiden for
indrivning och forséaljning samt nuvarande och framtida
ekonomiska forhallanden. Belopp och tidpunkt for
framtida atervinningar ar beroende av lantagarens
framtida betalningsformaga samt sakerhetens varde
vilka bada paverkas av framtida ekonomiska
forhallanden. Sakerheten kan ocksa vara svar att
realisera. Bedomningarna och nivaerna pa
reserveringen av kreditférluster foréndras i takt med att
ny information blir tillg&nglig eller genom att
atervinningsstrategier férandras. Reserveringen for
kreditforluster redovisad i resultatrékningen for
individuellt bedémda I&n uppgick till 2 mkr (2).

3.8 Finansiella instrument - Sékringsredovisning

Bolaget tillampar olika sékringsmodeller beroende pa
sakringens syfte:

e Sakringar av verkligt varde

«  Kassaflodessékringar

Bolaget tillAmpar sakringsredovisning enligt IFRS 9
férutom vid portféljsakring av verkligt varde med
avseende pa ranterisk dar bolaget tillampar
sakringsredovisning i enlighet EU:s carve-out version av
IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och
véardering.

En forutséattning for att sékringsredovisning ska kunna
tillampas &ar att sakringsforhallandet formellt identifierats
och dokumenterats. For sakringsredovisning enligt IFRS
9 forvantas sakringens effektivitet vara framatriktat
effektiv. Det skall vara ett ekonomiskt samband mellan
den sakrade posten och sakringsinstrumentet och
effekten av kreditrisk ska inte dominera
vardeforandringen. Sakringskvoten ska vara densamma
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som den som foljer av den kvantitet av den sékrade
posten och den kvantitet av sékringsinstrumentet som
faktiskt sakras.

For sékringsredovisning enligt IAS 39, ska sakringens
effektivitet kunna matas pa ett tillforlitligt satt samt
forvantas vara effektiv, bade framatriktat och retroaktivt,
i att uppna motverkande vardeférandringar.

3.8.1 Sakringar av verkligt varde
Ett till ett sakringar

Séakringsredovisning av verkligt varde tillampas av
Swedbank Hypotek i vissa fall nér ranteexponeringen i
en redovisad finansiell tillgang eller finansiell skuld
sékrats med derivat. Swedbank Hypotek anvénder sig
av ranteswappar for att sékra emitterade vardepapper,
seniora icke prioriterade skulder samt efterstallda
skulder. Sakringsredovisningen medfor att den sakrade
risken i den sékrade posten ocksd omvérderas till
verkligt varde. Det verkliga vardet for den sékrade
risken i en individuell finansiell skuld redovisas pa
samma rad i balansréakningen som det finansiella
instrumentet. Bade den verkliga vardeférandringen pa
derivatet och pa den sakrade risken redovisas i
resultatrakningen inom Nettoresultat finansiella poster.
Ranta fran den sakrade posten och
sakringsinstrumentet redovisas i réntenettot.

Portfoljsékringar

Séakringsredovisning av verkligt varde tillampas av
bolaget for portféljer dar ranteexponeringen i portfoljer
av utlaning sakrats med derivat.

Sé&kringsredovisningen medfor att den sakrade risken i
den sakrade portfoljen ocksa omvarderas till verkligt
varde. Vardet pa de sékrade posterna redovisas pa
separat rad i balansrakningen: Vardeférandring pa
rantesakrade tillgangar i portfoljsakringar. Bade
vardeforandringen pa derivatet och vardeférandringen
pa den sakrade risken redovisas i resultatrakningen
inom Nettoresultat finansiella poster. Rantor fran
sékrade poster och sékringsinstrument redovisas inom
Réantenettot.

3.8.2 Kassaflodessakringar

Derivat ingas ibland i syfte att sékra exponeringen for
variationer av framtida kassafléden till féljd av
valutaférandringar. De sdkrade posterna &r
aggregerade exponeringar mot utlandsk valuta i
emitterade skuldebrev med fast ranta samt
ranteswappar i samma valuta. Swedbank Hypotek
anvander valutabasisswappar som sékringsinstrument
och exkluderar komponenten for valutabasisspread fran
sakringsforhallandet. Dessa sakringsrelationer
redovisas som kassaflodesséakringar, vilket innebér att
den effektiva delen av vardeférandringen pa derivatet,
sakringsinstrumentet, redovisas direkt i dvrigt
totalresultat. Forandringar i verkligt varde i
valutabasisswappar redovisas ocksa i dvrigt
totalresultat. De férandringar som avser den effektiva
delen av sakringsforhallandet redovisas i
kassaflédesreserven medan
valutabasisspreadkomponenten redovisas i reserven for
valutabasisspreadar. De ackumulerade beloppen i
respektive reserv klassificeras senare om till resultatet i
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samma period som de sakrade framtida kassaflodena
eller kassaflédena avseende valutabasisspreadarna
paverkar resultatet. Sakringarna anses vara ineffektiva
till den del som den ackumulerade férandringen i
verkligt varde fran sakringens start ar storre for den
identifierade delen av sékringsinstrumentet &n for den
sakrade posten, vilken varderas med hjalp av
hypotetiska derivat. Eventuell ineffektiv del redovisas i
resultatrakningen inom Nettoresultat finansiella poster.

3.9 Pensioner

Redovisade pensionskostnader motsvarar den avgift
som erlagts till separat juridisk enhet som tryggar
pensionsforpliktelserna. Samtliga pensionsplaner
redovisas som avgiftsbestamda.

3.10 Rantenetto

Ranteintakter och rantekostnader pa finansiella
instrument redovisas i rantenettot enligt
effektivrantemetoden, och i vissa fall med en metod som
ger en rimlig uppskattning av effektivrantemetoden.
Effektivrantan &r den rénta som diskonterar framtida
kassafloden till redovisat bruttovarde for en finansiell
tillgang eller till det upplupna anskaffningsvardet for en
finansiell skuld. Berékningen inkluderar
transaktionskostnader, premier eller rabatter och
betalda eller erhdlina avgifter som &r en integrerad del
av avkastningen.

Ranteintakter avseende finansiella tillgadngar varderade
till upplupet anskaffningsvérde i steg 1 och steg 2
beriaknas genom att applicera effektivrantan pa
redovisat bruttovarde. For finansiella tillgangar
véarderade till upplupet anskaffningsvérde i steg 3
beréknas ranteintakten genom att applicera
effektivrantan pa upplupet anskaffningsvarde, vilket ar
redovisat bruttovarde minskat med reserveringar for
kreditforluster. Rantekostnader berdknas genom att
applicera effektivrantan pa upplupet anskaffningsvarde
pa den finansiella skulden.

| rantenettot redovisas rantekomponenten fran derivat
som ingar i sékringsredovisning samt
rantekomponenten fran ekonomiska sakringar. | bada
dessa fall sékras poster som redovisas i rantenettot.

3.11 Skatt

Aktuella skattefordringar och skatteskulder fér aktuell
period och tidigare perioder véarderas till det belopp som
forvantas erhdllas eller betalas till skattemyndigheten.
Med uppskjutna skatter avses skatt pa skillnader mellan
redovisat och skattemassigt varde, som i framtiden
utgdr underlag for aktuell skatt. Uppskjuten skatteskuld
ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporara
skillnader och som forutses betalas i framtiden.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for samtliga
skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten
skattefordran representerar en reduktion av framtida
skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporara
skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag. Uppskjuten
skattefordran prévas vid varje bokslutstillfélle och
redovisas i den utstrackning det vid respektive
balansdag ar sannolikt att de kan utnyttjas. Det medfor
att en tidigare ej redovisad uppskjuten skattefordran
redovisas da det bedéms som sannolikt att tillrackliga
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skattepliktiga dverskott kommer att finnas i framtiden.
P& balansdagen lagfasta skattesatser anvands vid
berakningarna. All aktuell skatt och uppskjuten skatt
redovisas i resultatrakningen som Skatt férutom skatt
hanforlig till poster som har redovisats i 6vrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital. | dessa fall
redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat eller direkt i
eget kapital.

4. NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR

4.1 Utfardade redovisningsstandarder som annu ej
tilldmpas

International Accounting Standard Board (IASB) och
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) har utfardat
standarder, andringar av standarder samt tolkningar
som ska tillampas for 2024 eller senare. IASB tillater
fortida tillampning av dessa. For att Swedbank Hypotek
ska kunna tillampa dem kravs ocksa att de &r godkanda
av EU om andringarna inte &r foérenliga med tidigare
regler i IFRS. Inga utgivna eller &ndrade IFRS
redovisningsstandarder eller tolkningar som &nnu ej
tillampas forvantas ha ndgon vasentlig effekt pa
bolagets finansiella stéllning, resultat, kassaflode eller
upplysningar.
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Not 3 Risker

Swedbank Hypotek definierar risk som en potentiell
negativ paverkan pa Bolagets varde som kan uppsta i
interna processer eller pa grund av framtida interna eller
externa handelser. Riskbegreppet innefattar bade
sannolikheten for att en héandelse intréffar och den
paverkan handelsen skulle kunna ha p& bolagets
resultat, eget kapital eller varde.

Styrelsen har antagit en policy for riskhantering (Policy
on Enterprise Risk Management) vilken omfattar
processer som sakerstaller att risker inom bolaget
identifieras, bedéms och i tillampliga fall méts, hanteras,
Overvakas och rapporteras. | samma policy lagger
styrelsen aven grunden for en sund riskkultur och en
riskmedvetenhet inom organisationen.

For att sakerstélla att riskexponeringen bibehalls pa en
l&g niva aven i langsiktigt perspektiv, faststaller
styrelsen riskaptiter for de risktyper som bolaget ar
exponerad mot. Riskaptiterna ska begransa Swedbank
Hypoteks risktagande och sakerstalla att mininivaerna
vad galler kapital och likviditet uppréatthalls. Bolagets
riskaptit implementeras av VD genom interna regler
samt ett ramverk bestaende av risklimiter som beslutas
av VD. Dar behov finns utifran ett riskperspektiv
beslutas aven om riskindikatorer. Limiter och
riskindikatorer &r verktyg for att dvervaka och kontrollera
riskexponering, riskkoncentration och uppbyggnad av
risker. Syftet med dessa verktyg &r att sékerstalla att
risker halls inom faststalld riskaptit.

| kapitalutvarderingsprocessen utvarderas behovet av
kapital med utgangspunkt i Swedbank Hypoteks
samlade riskniva, mal och affarsstrategi. Syftet ar att
sakerstélla en effektiv kapitalanvandning och att
Swedbank Hypotek samtidigt &ven under besvérliga
omvarldsférhallanden uppfyller det legala
minimikapitalkravet och har fortsatt tillgang till de
inhemska och internationella kapitalmarknaderna och
formaga att stédja sina kunder.

Kreditrisk

Risken for att en kredittagare inte fullgor sina forpliktelser
mot Swedbank Hypotek, samt risken for att stéllda
sékerheter inte técker fordringarna.

Likviditetsrisk

Risken att bolaget inte kan infria betalningsforpliktelser
nar de forfaller till betalning utan att &dra sig betydande
extrakostnader for att erhalla finansiering eller utan att
asamkas forluster pa grund av forcerad forsaljning av
tillgangar.

Marknadsrisk

Risken for att bolagets varde, resultat, kapital eller
exponering paverkas negativt pa grund av forandringar i
riskfaktorer i de finansiella marknaderna. Varde avser
bade ekonomiskt varde och redovisat varde och
inkluderar vardejusteringar sdsom CVA och DVA.

Operativ risk

Risk for forluster, storningar i affarsprocesserna och
negativ ryktespaverkan till fljd av icke andamalsenliga
eller otillrackliga interna processer manskliga faktorn
och systemfel, eller externa handelser.
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ESG risk

Risken for nuvarande eller framtida negativ paverkan pa
bolaget som harror fran miljo-, sociala eller
bolagsstyrningsfaktorer (‘ESG”). Paverkan kan vara
indirekt genom bolagets motparter eller direkt pa
bolaget.

Ovriga risker

Ovriga risker inom Swedbanks risktaxonomi ar
kapitalrisk, strategisk risk, regelefterlevnadsrisk,
uppféranderisk och risk for finansiell brottslighet.

3a Kreditrisker

Definition

Kreditrisk ar risken for att en motpart inte fullgor sina
forpliktelser gentemot bolaget samt risken for att den
stéllda sakerheten inte tacker fordringarna.

Riskhantering

En central princip i Swedbank Hypoteks kreditgivning ar
att kreditbeslut foljer kreditprocessen och fattas i
enlighet med relevanta regelverk samt ar i linje med
Swedbank Hypoteks affars- och kreditstrategier.
Beroende pa krediternas storlek och natur kan beslut
om kreditgivning fattas av exempelvis en handlaggare
med hjélp av systemstdd eller i en kreditkommitté.
Dualitetsprincipen &r vagledande vid all kredit- och
kreditriskhantering. Principen aterspeglas i
kreditorganisationen, i beslutsinstanser och i
kreditprocessen. Kreditprocessen omfattar arbets- och
beslutsprocesser for kreditgivning, kredituppféljning och
kvantifiering av kreditrisk. Beviljande av kredit forutséatter
att kredittagaren pa goda grunder kan forvantas fullgéra
sitt &tagande mot Swedbank Hypotek. Bolaget staller
krav pa att erhdlla relevanta sakerheter for beviljade
krediter. En sund, l&ngsiktigt robust och riskmassigt
balanserad kreditgivning forutsatter att kreditaffaren
séatts i relation till pAverkande omvarldsfaktorer. Detta
innebér att s&val bolagets som omvarldens kunskap om
férvantad lokal, regional och globalférandring och
utveckling ska beaktas om det kan ha betydelse for
affaren och dess risk.

Hallbarhet, inkluderande miljéhansyn, socialt ansvar och
affarsetik ar viktiga faktorer som beaktas vid
kreditgivning. | samband med kreditgivning till foretag
gors en hallbarhetsanalys. Analysen &r en integrerad
del av kreditanalysen och syftar till att utvardera hur
hallbarhetsrelaterade risker paverkar exempelvis
kundernas lonsamhet, aterbetalningsformaga

och sakerheters varde. Aven kundernas och i
forlangningen Swedbanks ryktesrisk beaktas i analysen.
Hallbarhetsanalysen &r obligatorisk for samtliga kunder
som tillhér exponeringsklass Foretag med en total
koncernkreditlimit stérre &n 8 mkr i Sverige efter avdrag
for krediter sakerstéllda med pant i bostad.
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Riskklassificering ar en central del av kreditprocessen.
Riskklassen utvarderas och faststélls som en del av
varje kreditbeslut. Riskklassen paverkar ocksa kraven
pa omfattning av analys och dokumentation samt hur
uppféljningen av kunder sker. Detta gor att krediter med
lag risk kan godkannas i en enklare och snabbare
kreditprocess. Alla kreditexponeringar bedéms
kontinuerligt och systematiskt for tidiga indikationer pa
en betydande 6kning av kreditrisk. Utéver denna
I6pande kredituppf6ljning granskas dessutom
exponeringar med férhéjd risk respektive stérre
exponeringar mot kunder, finansiella institutioner och
stater minst arligen. Detta gors for att sakerstalla en
omfattande bedémning av lantagarens ekonomiska
situation och framtida kreditvardighet, dversyn och
faststéllande av riskklass, samt utvardering av den
langsiktiga kundrelationen.

Bolagets riskorganisation ansvarar for oberoende
overvakning och kontroll av kreditriskhantering, inklusive
kreditprocessen, risklimiter och
riskklassificeringssystem. Riskorganisationen analyserar
regelbundet den sammanlagda kreditportféljens riskniva
och riskutveckling samt genomfor stresstester bland
annat som en del av den arliga utvarderingen av
kapitaltdckningen. Riskkoncentrationer och forhdjda
risker inom olika segment samt storre enskilda
kredittagare Gvervakas noggrant. Nar behov uppstar
utfors dessutom sarskilda analyser och stresstester av
utvalda segment eller delportféljer. Klimatrisker i olika
sektorer identifieras och analyseras regelbundet av
Swedbank. Dessa analyser inforlivas i affarsplaner och
kreditstrategier dar klimatperspektivet integreras genom
att sdval omstéllningsrisker som fysiska risker beaktas.

Inom finansférvaltningen uppkommer motpartsrisker for
Swedbank Hypotek, som huvudsakligen avser
derivatkontrakt. Alla derivatkontrakt har moderbolaget
som motpart. Motpartsriskerna minskas via ett bilateralt
avtal, vilket tillater att riskerna avraknas mot varandra
enligt ett standardiserat forfarande.

Riskmétning
Swedbank Hypoteks interna riskklassificeringssystem ar
utgdngspunkten for:

« riskbeddmning och kreditbeslut

« berakning av kapitalkrav och kapitalallokering

* berdkning av riskjusterad avkastning (inklusive Risk-
Adjusted Return On Capital)

* berékning av reserveringar for forvantade
kreditforluster

« dvervakning och hantering av kreditrisker

« rapportering av kreditrisker till bland annat styrelse, vd
och koncernledning

« utveckling av kreditstrategier med pafdljande
riskhanteringsaktiviteter.

De viktigaste riskparametrarna for att berdkna
regulatoriska kapitalkrav fér kreditexponeringar

ar:

PD (probability of default) — sannolikheten for att en
motpart eller ett kontrakt kommer att fallera med
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betalningarna till koncernen inom en
tolvmanadersperiod,

LGD (loss given default) — hur stor andel av
kreditexponeringen som forvantas ga forlorad vid
fallissemang, och

EAD (exposure at default) — den kreditexponering
koncernen beraknas ha nar en motpart hamnar i
fallissemang.

Swedbank Hypoteks interna riskklassificeringssystem ar
godkant av Finansinspektionen och Swedbank Hypotek
har tillstdnd att anvanda metoden intern
riskklassificering (IRK) for att berdkna merparten av
kapitalkravet for kreditrisker. Swedbank Hypotek
anvander flera olika riskklassificeringsmodeller fér olika
delsegment av kreditportfdljen. Modellerna

ar i huvudsak av tva typer. Den ena typen bygger pa
statistiska metoder, vilket forutsatter tillgang till en stor
mangd information om motparter samt tillrackligt
mycket information om motparter som fallerat.

Den andra typen ar baserad pa

expertbedémning och anvands i de fall dar statistiska
metoder inte &r majliga att tillampa. Manga av
modellerna &r dock en kombination av de bégge
typerna. Modellerna valideras bade vid inforandet av
nya modeller och vid stérre férandringar, samt
fortibpande minst arligen. Valideringen syftar till att
sékerstalla att respektive modell méter risk pa ett
tillfredsstéllande séatt. Darutdver kontrolleras att
modellerna fungerar val i den dagliga
kreditverksamheten.

Reservering av forvantade kreditférluster

Bolagets reserveringar for kreditforluster baseras pa
forvantade kreditforluster. Forvantade kreditforluster
beréknas utifran vilket steg den individuella tillgangen
ar hanford till vid varje balansdag. For finansiella
tillgangar dar ingen betydande 6kning av kreditrisken
intréffat sedan forsta redovisningstillfallet (steg 1)
reserveras en kreditférlust som motsvarar de férvantade
kreditforluster som kan intraffa inom tolv manader.

For finansiella tillgangar dar en betydande 6kning av
kreditrisken intraffat (steg 2) samt for de som &r osakra
(steg 3) reserveras en kreditforlust som motsvarar

de forvantade kreditforluster som kan intraffa under
tillgangens aterstaende loptid. Sadana varderingar gors
med internt utvecklade statistiska modeller eller genom
individuella bedémningar av foérvantade kassafléden for
avtalen, vilka bada innehaller en hdg grad av
bedémning av foretagsledningen. Portféljerna som
anvands for att uppskatta férvantade kreditférluster
Overensstammer med den gruppering som tillampas for
regulatoriska andamal med delade riskegenskaper.
Dessa ar baserade pd homogena delsegment av den
totala kreditportféljen, till exempel typ av lantagare,
affarsomrade eller produktgrupp. De viktigaste indata
som anvands i de kvantitativa modellerna ar
sannolikheten for fallissemang (PD), forlust vid
fallissemang (LGD), kreditexponering vid fallissemang
(EAD) samt forvantad loptid. Férvantade kreditforluster
reflekterar bade historiska data och sannolikhetsviktade
framatblickande scenarier.

Sannolikhet for fallissemang (PD)

PD for 12 manader och PD for aterstdende loptid for en
finansiell tillgdng motsvarar sannolikheten for
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fallissemang som foérvantas intraffa under de kommande
12 méanaderna respektive dver den finansiella
tillgdngens hela aterstaende l6ptid. De baseras pa de
forhallanden som existerar pa balansdagen samt
framtida ekonomiska foérhallanden som paverkar
kreditrisken.

Riskklassificeringen i PD-modellerna enligt IRK-
metoden ger indata till PD-modellerna enligt IFRS 9, dar
historiska fallissemangsfrekvenser anvands fér att
skapa PD-terminsstrukturer som tacker tillgngars hela
I6ptid. PD-modellerna &r baserade pé delsegment med
likartade riskbeteenden, till exempel typ av lantagare,
produktgrupp eller bransch och anvands for att harleda
PD for tolv manader och for aterstdende I6ptid.
Bransch- och landspecifika kreditcykelindex
prognostiseras baserat pa olika makroekonomiska
scenarier. For varje scenario justeras
terminsstrukturerna baserat pa korrelationen mellan PD
och det prognostiserade kreditcykelindexet for att fa
framétblickande uppskattningar. Féljaktligen resulterar
forsdmrade ekonomiska framtidsutsikter, eller en 6kning
i sannolikheten for att ett negativt scenario ska intréaffa,
bade i hogre PD for tolv manader och for aterstdende
I6ptid. Detta bidrar saledes till en 6kning av de
forvantade kreditférlusterna samt antalet 1an som
overfors fran steg 1 till

steg 2.

Forlust vid fallissemang (LGD)

LGD ger en bedémning av kreditférluster givet
fallissemang, dar sannolikheten for och det férvantade
vardet av framtida atervinningar, realisering av
sékerheter, nar i tiden atervinningarna forvantas ske och
pengars tidsvéarde tas i beaktande. LGD-modeller
bygger pa historiska forlustdata och segmenteras efter
till exempel land, sékerhetstyp, motpartstyp och produkt.
Framatblickande makroekonomiska faktorer aterspeglas
i LGD-berakningarna genom att utifran prognostiserade
sakerhetsvarden for varje enskilt makroekonomiskt
scenario justera framtida forvantade atervinning-och
belaningsgrader. Ett ekonomiskt scenario med fallande
sakerhetsvarden leder till fallande atervinningsnivaer
och ckande belaningsgrad och darmed till bade 6kande
LGD och férvéntade kreditférluster.

Exponeringar vid fallissemang (EAD)

EAD representerar en beréknad kreditexponering vid ett
framtida datum for fallissemang med hénsyn tagen till
forvantade forandringar i kreditexponeringen pa
balansdagen. Swedbank Hypoteks metod for
modellering av EAD aterspeglar nuvarande avtalsvillkor
for aterbetalning av kapital och ranta, forfallodatum och
forvantat utnyttjande av outnyttjade limiter for
revolverande kreditfaciliteter och oaterkalleliga
ataganden utanfor balansrakningen.

Forvantad 16ptid

Swedbank Hypotek beréknar forvantade kreditforluster
med hansyn tagen till risk for fallissemang under
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aterstadende l6ptid. Generellt ar forvantad |6ptid
begransad till den maximala avtalsperiod som
Swedbank Hypotek ar utsatt for kreditrisk a&ven om en
langre period dverensstammer med affarspraxis.
Samtliga avtalsvillkor tas hansyn till nar férvantad I6ptid
faststalls, inklusive aterbetalnings-, férlangnings- och
overforingsalternativ som ar bindande for bolaget. For
bolaneportfoljen tillampar Swedbank Hypotek en
beteendemassig I6ptidsmodell som berédknar
sannolikheten for att en exponering fortfarande ar aktiv
och inte i fallissemang vid nagot tillfalle under
aterstadende l6ptid (vilket &ven innefattar sannolikhet for
fortida aterbetalning).

Faststéllande av en betydande 6kning i kreditrisk
Swedbank Hypotek anvander bade kvantitativa och
kvalitativa indikatorer for att bedéma en betydande
okning i kreditrisk. Kriterierna beskrivs i not 2
Redovisningsprinciper, avsnitt 3.7.3 Definition pa
fallissemang och osakra fordringar. Tabellerna
nedan visar kvantitativa troskelvarden,

namligen:

» Forandringar i sannolikhet for fallissemang (PD)
inom de kommande 12 manaderna samt intern
riskklassificering, som har tillampats for den portfolj av
I&n som utgivits fére den 1 januari 2018.

Till exempel, fér kreditexponeringar utgivna med
riskklass 0 till 5 bedéms en nedgradering i riskklass med
1 enhet fran det forsta redovisningstillfallet som en
betydande 6kning i kreditrisk. Om en kreditexponering
som utgivits med riskklass 18 till 21, nedgraderas med 5
till 7 enheter fran det forsta redovisningstillfallet, anses
det som en betydande 6kning i kreditrisk.

» Forandringar i sannolikhet for fallissemang under
hela loptiden, vilka har tillampats for den portfélj av 1an
som utgivits fran och med den 1 januari 2018. Till
exempel, for kreditexponeringar utgivna med en
riskklass mellan 0 och 5, bedéms en 6kning i
sannolikhet for fallissemang med 50 procent fran det
forsta redovisningstillfallet som en betydande 6kning i
kreditrisk. Alternativt, for kreditexponeringar utgivna
med en riskklass mellan 18 och 21, anses en 6kning
med 200-300 procent fran det forsta redovisningstillfallet
som betydande, och ett absolut 12-manaders PD
troskelvarde ocksa appliceras.

Swedbank Hypotek har genomfort en kanslighetsanalys
for hur kreditforlustreserveringar skulle andras om
troskelvardena skulle 6ka eller minska. En lagre troskel
skulle 6ka antalet Ian som 6verfors fran steg 1 till steg 2
och ocksa oka beraknade kreditforlustreserveringar. En
hogre troskel skulle ha motsatt effekt.

Tabellen nedan visar effekterna av denna
kanslighetsanalys for kreditférlustreserveringarna.
Positiva belopp utgor 6kade kreditférlustreserveringar
som skulle ha redovisats.
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Betydande 6kning av kreditrisken — finansiella instrument med forsta redovisningstillfalle fére den 1 januari 2018

Paverkan pa
kreditférlustreserveringar vid

Kreditforlust- Andel av
Intern riskklass 12 manaders PD Okning i Minskning i reser- totalportfolj i
vid férsta intervall vid forsta Troskelvarde, troskelvarde — troskelvarde veringar bruttobelopp, %
redovisnings- redovisnings-tillifallet, nedgraderingi med 1 enhet, med 1 enhet, 31 december 31 december
tillfallet % riskklass *.2.2 % % 2024 2024
18-21 <0,1 5 - 7 enheter -3,1 29 34 17
13-17 0,1-0,5 3 - 5 enheter -6,3 7.4 71 15
9-12 >0,5-2,0 1 - 2 enheter -19,2 11,2 74 4
6-8 >20-57 1 enhet -13.4 49 19 1
0-5 >5,7-99,9 1 enhet -5,0 0,0 6 0
-12,6 8,5 203 38

Expertjustering efter modellberakningen?* 20
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 299 0
Summa 522 38

" Nedgradering med 2 enheter motsvarar ungefar en ékning med 100 procent i PD for 12 manader.
2 Trgskelvarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.
¥ Troskelvarden som anvénds i kanslighetsanalysen ar som lagst 1 enhet.

4 Avser expertjusteringar av kreditférlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.

Betydande 6kning av kreditrisken — finansiella instrument med férsta redovisningstillfalle fére den 1 januari 2018

Paverkan pa
kreditférlustreserveringar vid

Kreditforlust- Andel av
Intern riskklass 12 manaders PD Okning i Minskning i reser- totalportfolj i
vid forsta intervall vid forsta Troskelvarde, troskelvarde  troskelvarde veringar bruttobelopp, %
redovisnings- redovisnings-tillifallet, nedgraderingi med 1 enhet, med 1 enhet, 31 december 31 december
tillfallet % riskklass *.%.3 % % 2023 2023
18-21 <0,1 5 -7 enheter -3,0 3,0 50 22
13-17 0,1-0,5 3 - 5 enheter -4,9 8,2 94 19
9-12 >0,56-2,0 1 - 2 enheter -14.,6 13,8 80 5
6-8 >2,0-57 1 enhet -5,0 34 24 2
0-5 >5,7-99,9 1 enhet -2,2 0,0 10 0
-9,0 9,8 258 49

Expertjustering efter madellberakningen?* 46
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0

Finansiella instrument i steg 3 224
Summa 528 49

" Nedgradering med 2 enheter motsvarar ungefar en 6kning med 100 procent i PD fér 12 manader.
2 Tréskelvéarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.
3 Tréskelvarden som anvénds i kénslighetsanalysen &r som lagst 1 enhet.

4 Avser expertjusteringar av kreditférlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.
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Betydande 6kning av kreditrisken — finansiella instrument med forsta redovisningstillfalle frAn och med den 1 januari 2018

Paverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Andel av
totalportfolj i
Kreditférlust- bruttobelopp,
Intern riskklass vid Tréskelvarde, dkning Okningi  Minskning i reserveringar %
férsta i PD for aterstaende troskelvarde troskelvarde 31 december 31 december
redovisningstillfallet 16ptid’', %  med 100%, % med 50%, % 2024 2024
18-21 200-300* -7,9 6,9 69 37
13-17 100-200 2,4 8,3 114 18
9-12 100 -1,6 5% 176 6
6-8 50 -0,5 5,1 84
0-5 50 -2,7 1,4 19 0
-3,0 7,5 462 62
Expertjustering efter modellberékningen? 87
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 20
Finansiella instrument i steg 3 262 0
Summa 811 62

"' Tréskelvarden varierar inom givna intervall bereoende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.
2 Fgr svenska bolan som utgivits inom riskklass 18-21 bedéms en betydande 6kning av kreditrisken ha intréffat nar den
relativa 6kningen av livstids-PD motsvarar 200-300%, samt den absoluta 6kningen av 12-manaders PD &verstiger 7,5 bps.

 Avser expertjusteringar av kreditférlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.

Betydande 6kning av kreditrisken — finansiella instrument med férsta redovisningstillfalle frdn och med den 1 januari 2018

Paverkan pa
kreditférlustreserveringar vid

Andel av
totalportfolj i
Intern riskklass Kreditforlust-  bruttobelopp,
vid forsta Troskelvarde, 6kning Okning i Minskning i reserveringar %
redovisnings- i PD for aterstaende troskelvarde troskelvarde 31 december 31 december
tillfallet 16ptid', %  med 100%, % med 50%, % 2023 2023
18-21 200-300? -8,2 28,9 99 31
13-17 100-200 -5,0 9,8 165 15
9-12 100 -1.1 8,3 167 5
6-8 50 1,6 20,3 48
0-5 50 -6,1 4,4 10 0
4,8 17,5 488 51
Expertjustering efter modellberakningen?® 153 0
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0
Finansiella instrument i steg 3 124
Summa 765 51

" Tréskelvarden varierar inom givna intervall bereoende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.

4 Per den 30 september 2023 har svenska bolan som utgivits med riskklasserna 18 till 21 med en relativ 6kning pa 200-
300% och en absolut 6kning av 12-manaders PD &ver 7,5bps upplevt en betydande dkning i kreditrisk.

3 Avser expertjusteringar av kreditférlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024 30



Beaktande av framatblickande makroekonomiska
scenarier

Framatblickande information ingar bade i bedémningen
av betydande 6kning av kreditrisken och i berdkningen
av forvantade kreditforluster. Utifran analyser av
historiska data har Swedbank Hypotek identifierat och
beaktat makroekonomiska faktorer som paverkar
kreditrisk och kreditforluster for olika portféljer. Dessa
faktorer baseras pa geografi, lantagare och produkttyp.
De mest korrelerade faktorerna ar BNP-tillvaxt, bostads-
och fastighetspriser, arbetsléshet, oljepriser och rantor.
Swedbank Hypotek évervakar I6pande den
makroekonomiska utvecklingen med sarskilt fokus pa
Sverige. Detta inkluderar att definiera framatblickande
makroekonomiska scenarier for olika portféljsegment
och 6versatta dem till makroekonomiska prognoser.

De makroekonomiska scenarierna tillhandahalls av
Swedbank Macro Research och ligger i linje med
Swedbank Economic Outlook. Scenarierna utvecklas fér
att aterspegla antaganden om framtida ekonomiska
forhallanden med utgangspunkt i det aktuella laget i de
lokala och globala ekonomierna. De makroekonomiska
prognoserna tar hansyn till intern och extern information
och 6verensstammer med framatblickande information
som anvands for andra andamal sdsom ekonomisk
planering och prognosarbete. Swedbank Hypotek
behandlar tre scenarier vid uppskattning av forvantade
kreditforluster, vilka inkluderas i PD- och LGD-indata for
modellbaserade forvantade kreditforluster.

Grundscenariot baseras pa antaganden som motsvarar
koncernens planeringsscenario och utifran detta skapas
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alternativa scenarier som tar hansyn till bade en mer
positiv och en mer negativ framtidsutsikt. Basscenariot
har en tilldelad sannolikhetsvikt pa 66,6 procent och
bade det positiva och det negativa scenariot har en
tilldelad sannolikhetsvikt pa 16,7 procent.

IFRS9 Scenario

Den globala ekonomin drar at olika hall. | euroomradet
ar tillvaxten fortsatt 1&g, men vantas ta fart nasta ar i takt
med att kopkraften férbattras och rantorna sanks. | USA
mattas tillvéxten av, men landet forblir den ekonomi i G7
med starkast utveckling. Den kinesiska ekonomin &r
fortsatt svag och tillvaxten vantas bli méttlig de
kommande aren.

USA véntas infora importtullar pa 60 procent fran Kina
och 10 procent fran 6vriga lander i mitten pa 2025. Vi
antar proportionerliga motatgarder som svar pa USA:s
tullar, men att en ytterligare eskalering uteblir.
Osékerheterna kring handelsutvecklingen framover ar
dock betydande och om ett handelskrig skulle uppsta
kan det forvarra de ekonomiska utsikterna for alla
inblandade parter.

Svensk ekonomi har varit fortsatt svag och
aterhamtningen ser ut att droja ett tag till. Fortsatta
rantesankningar och hogre tillvaxt i hushallens reala
disponibla inkomster vantas ge stod at en aterhamtning
under 2025. BNP-tillvaxten blir da 2,3 procent for att
starkas ytterligare till ndstan 3 procent 2026

31 december 2023

Kreditférlustreserveringar

Kreditfdrlustreserveringar

Varav Varav

expert- expert-

Kreditforlust-  justering av Kreditforlust-  justering av

reserveringar kredit- reserveringar kredit-
(sannolikhets- forlustreserv Negativt Positivt (sannolikhets- forlustreserv Negativt Positivt
viktad) eringarna scenario scenario viktad) eringarna scenario scenario
1333 107 1504 1298 1293 199 1415 1258

Expertjustering av kreditreserveringarna

Hoga rantor och kostnadsnivaer tillsammans med
geopolitiska spénningar som riskerar skapa stérningar i
leveranskedjor, fortsatter att tynga privatpersoner och
foretag, vilket resulterar i osékerhet om dess paverkan
pa kreditrisker. Eftersom de kvantitativa riskmodellerna
annu inte fAngat alla potentiella férsamringar av
kreditkvaliteten, har expertjusteringarna gjorts for att
fanga potentiella framtida rating- och stegmigrationer.
Expertjusteringarna som okar
kreditforlustreserveringarna beddéms vara fortsatt
nddvandiga och uppgick till 107 mkr (199 mkr per den
31 december 2023) och ar foérdelade med 27 mkr i steg
1 och 80 mkr i steg 2. Kunder och branscher analyseras
med hansyn tagen till den nuvarande situationen,
sarskilt inom mer utsatta sektorer. De
expertjusteringarna ar huvudsakligen i
fastighetsforvaltningsbranschen.
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Individuella bedémningar p& betydande oséakra
fordringar

Kriterierna for att definiera osékra fordringar redovisas
pa sidan 23. Swedbank Hypotek beraknar uppskattade
kreditforluster pa signifika osékra kreditexponeringar
individuellt och utan att anvanda indata fran modeller.
Med betydande avses att lantagarens eller
limitgruppens totala koncern kreditlimit & 50 mkr eller
mer. Reserveringar for kreditforluster for dessa
kreditexponeringar faststélls genom att diskontera
forvantade kassafloden och ta hansyn till minst tva
mdjliga scenarier, varav ett ar ett forlustscenario. De
mojliga resultaten tar hansyn till bade makroekonomiska
och icke-makroekonomiska (lantagarspecifika)
scenarier. Framtida kassafloden uppskattas med
hansyn till en rad relevanta faktorer, sdsom
kassaflodens storlek och ursprung, lantagarens
inkomster och kvalitet, atervinningssvarden pa
sakerheter, Swedbank Hypoteks stallning i forhallande
till andra fordringséagare, forvantade direkta externa
kostnader och I6ptid av atervinningsprocessen samt
nuvarande och framtida ekonomiska férhallanden.
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IFRS 9 jamfort med reglerande kapitalramverk

Berékningen av forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 skiljer sig fran forvantade kreditforluster enligt Baselregelverket.
Aven om Swedbank Hypoteks IRK-modeller, som anvéands for att berdakna forvantade kreditforluster enligt

Baselregelverket, utgor grunden fér IFRS 9-modeller, gors justeringar och i vissa fall anvands nya modeller for att uppfylla

kraven enligt IFRS 9. De huvudsakliga justeringarna som kravs sammanstélls i tabellen nedan:

Regulatoriskt kapitalkrav

IFRS 9

PD

LGD

EAD

Forvantad I6ptid

Diskontering

Betydande 6kning av kreditrisk

Fast 12 ménaders horisont for fallissemang

Over en konjunkturcykel, baserat pa ett l1&ngsiktigt
genomsnitt

Konservativ kalibrering baserad pa historisk
information som inkluderar data fran lagkonjunkturer

Vardet pa sékerheter justerat fér Iagkonjunkturer och
kalibrering baserat pa ett langsiktigt genomsnitt

Alla kostnader for indrivning av fordran och
férsaljning av tillgangar inkluderas

12 manaders utfalls period
Kredit-konverteringsfaktor, med justering for
1&gkonjunktur, tillAmpad pa finansiella instrument
utanfor balansrékningen

Ej tillamplig

Ingen diskontering (férutom i LGD modeller)

Ej tillamplig
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12 ménaders PD for steg 1 och PD for aterstdende l6ptid
for steg 2 och 3

Per balansdagen, baseras pa& nuvarande position i
konjunkturcykeln

Inforlivar framatblickande information

Inga konservativa paslag

Per balansdagen, baseras pa nuvarande position i
konjunkturcykeln

Justerad for att inforliva framatblickande information
Interna kostnader for indrivning av fordran och forséljning
av tillgdngar exkluderade

Atervinningar diskonterade med det specifika
instrumentets effektivranta

EAD for instrumentets terstdende loptid
Kredit-konverteringsfaktor per balansdagen tillampad pa
finansiella instrument utanfor balansrakningen
Forskottsbetalningar beaktas

Aterbetalningsprofil tas hansyn till nar férvantad I6ptid
faststalls for portfélier med I&ng 16ptid och dominerande
&terbetalningar, t.ex. bolan

Loptider for vissa revolverande krediter, sdsom kreditkort,
uppskattas

Forvantade kreditforluster diskonterade till balansdagen
med det speciella instrumentets effektivranta

Relativbeddémning for betydande 6kning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfallet

Identifikation av nivaer fér 6kning av kreditrisk som
beddms vara betydande
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Bruttoredovisat varde med kreditriskbedémning
Tabellen nedan presenterar kreditkvalitet, bruttobelopp eller nominella belopp av finansiella instrument och steg, nar de

finansiella instrumenten omfattas av IFRS 9 nedskrivningsbehov. Kreditkvalitetsinformation per 31 december 2024 och
informationen om riskklassificering finns pa sidan 26.

Redovisat bruttovarde fordelat utifran intern riskklass 2024

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Utl&ning till allmanheten

18-21 747 304 9528 756 832
13-17 244 537 20 693 265 230
9-12 40 780 21 702 62 482
6-8 6 989 13 697 20 686
0-5 457 7974 8431
Fallerande 4924 4924
Icke riskklassificerade

Summa 1 040 068 73593 4924 1118584

Redovisat bruttovarde fordelat utifran intern riskklass 2023

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Utlaning till allmanheten

18-21 755 733 4 686 760 420
13-17 228 442 39418 267 860
9-12 39 408 22 106 61513
6-8 5638 10 641 16 279
0-5 554 7 427 7981
Fallerande 2 626 2 626
Icke riskklassificerade

Summa 1029 774 84 278 2626 1116678
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Utlaning till allménheten och kreditinstitut, till upplupet anskaffningsvarde, redovisat varde 2024

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Reser- Redo- Reser- Redo- Reser-
Redovisat vering- visat vering- visat vering-
mkr varde ar Netto varde ar Netto varde ar Netto Summa
Utlaning till kreditinstitut
Banker 22 665 22 665 22 665
Utlaning till kreditinstitut 22 665 22 665 22 665
Utlaning till allmanheten
Privatpersoner 944 679 57 944 622 51 877 190 51 687 3926 462 3464 999 773
Hypoteksutlaning, privat 858 693 51 858 642 48 712 181 48531 3900 460 3440 910 613
Bostadsrattsféreningar 85 986 6 85 980 3164 9 3156 25 2 23 89 160
Foretagsutlaning 95 389 73 95 315 21716 452 21 263 998 99 900 117 478
Jordbruk, skogsbruk och fiske 36 117 36 107 6 336 75 6262 288 48 240 42 609
Tillverkningsindustri 457 0 457 105 2 104 5 1 4 565
Offentliga tjanster och
samhallsservice 1047 1 1046 210 7 202 7 1 6 1255
Byggnadsverksamhet 2079 1 2078 370 6 364 21 5 16 2 459
Detalj- och partihandel 650 0 650 253 4 248 3 0 3 901
Transport 252 0 252 58 1 57 0 0 0 309
Sjotransport och offshore 3 0 3 0 0 0 0 0 0 3
Hotell och restaurang 309 0 309 233 6 227 6 1 5 541
Informations- och
kommunikations-verksamhet 167 0 167 16 0 15 0 0 0 183
Finans och férsakring 589 589 98 97 686
Fastighetsforvaltning 51 356 59 51 297 13 410 335 13075 659 42 617 64 989
Bostadsfastigheter 36 936 45 36 890 9731 270 9461 606 33 573 46 924
Kommersiella fastigheter 9 016 8 9 008 2072 35 2037 25 5 20 11 065
Industri och lagerlokaler 795 1 795 91 2 89 0 0 0 884
Ovrig fastighetsférvaltning 4 609 5 4604 1516 28 1488 28 4 24 6 116
Foretagstjanster 1503 1 1502 270 4 266 6 0 6 1774
Ovrig féretagsutlaning 860 1 859 356 11 345 3 1 2 1206
Utlaning till allménheten 1040 068 130 1 039 938 73593 642 72 950 4924 561 4363 1117251
Utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 1062 733 130 1 062 603 73 593 642 72 950 4924 561 4363 1139916
Andel lan, % 93,12 6,45 0,43 100,00
Reserveringsgrad for 1an, % 0,01 0,87 11,39 0,12
Utlaning till allmanheten,
sékerheter
Bostadsfastigheter, inkl
bostadsratter 949 709 78 949 632 59 426 322 59 104 4336 471 3865 1012600
Ovriga fastigheter 86 206 45 86161 13 307 262 13045 555 79 476 99 683
Garantier 18 0 17 143 17 126 3 2 1 144
Erhallna kontanter 2405 4 2401 510 33 477 2877
Ovriga sékerheter 1730 3 1727 207 8 198 30 9 21 1946
Summa 1 040 068 130 1 039 938 73 593 642 72 950 4924 561 4363 1117251
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Utlaning till allménheten och kreditinstitut, till upplupet anskaffningsvarde, redovisat varde 2023

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Reser- Redo- Reser- Redo- Reser-
Redovisat vering- visat vering- visat vering-
mkr varde ar Netto varde ar Netto varde ar Netto Summa
Utlaning till kreditinstitut
Banker 23 025 23 025 23 025
Utlaning till kreditinstitut 23 025 23 025 23 025
Utlaning till allmanheten
Privatpersoner 930 736 81 930655 64 991 289 64 702 2201 286 1915 997 272
Hypoteksutlaning, privat 847 874 75 847799 61 210 277 60933 2199 285 1913 910646
Bostadsrattsforeningar 82 862 6 82 855 3781 12 3769 2 0 2 86 626
Foretagsutlaning 99 038 114 98 924 19 287 461 18 826 426 63 363 118113
Jordbruk, skogsbruk och fiske 38 312 22 38 290 5828 86 5742 213 34 179 44 211
Tillverkningsindustri 498 0 498 95 1 94 4 1 4 595
Offentliga tjanster och
samhaéllsservice 1329 1 1328 214 6 208 7 2 5 1541
Byggnadsverksamhet 2133 2 2131 482 9 473 22 3 19 2624
Detalj- och partihandel 716 1 714 170 4 166 881
Transport 262 0 262 68 2 66 0 0 0 328
Sjotransport och offshore 3 0 3 3
Hotell och restaurang 317 0 317 206 10 196 5 1 4 517
Informations- och kommunikations-
verksamhet 197 0 197 4 0 4 201
Finans och forsakring 530 0 530 110 2 108 0 0 0 638
Fastighetsforvaltning 52 351 84 52 266 11578 328 11250 142 20 122 63 638
Bostadsfastigheter 37670 60 37 610 8 937 271 8666 101 13 88 46 364
Kommersiella fastigheter 8 959 10 8 949 1857 32 1825 27 4 24 10 797
Industri och lagerlokaler 715 1 714 72 2 70 2 1 1 785
Ovrig fastighetsférvaltning 5 006 13 4993 711 23 688 11 2 10 5691
Foretagstjanster 1571 1 1570 267 3 264 25 1 23 1858
Ovrig féretagsutlaning 818 1 817 263 9 254 8 2 6 1077
Utlaning till allmanheten 1029 774 196 1029578 84 278 749 83528 2 626 348 2278 1115385
Utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 1052 799 196 1052 603 84 278 749 83528 2 626 348 2278 1138410
Andel an, % 92,37 7,39 0,23 100
Reserveringsgrad for 1an, % 0,02 0,89 13,26 0,11
Utlaning till allmanheten,
sékerheter
Bostadsfastigheter, inkl bostadsratter 938 688 111 938578 70 634 404 70231 2293 291 2002 1010810
Ovriga fastigheter 86 309 68 86 240 13 041 304 12737 319 52 267 99 245
Garantier 19 0 18 1 0 1 19
Erhallna kontanter 2803 10 2792 375 30 345 3137
Ovriga sékerheter 1956 6 1950 227 12 215 13 5 9 2174
Summa 1029 774 196 1029578 84 278 749 83528 2 626 348 2278 1115385
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Koncentrationsrisk, kundexponering
Swedbank Hypotek hade per arsskiftet 2024 inga exponeringar mot enskilda motparter som 6versteg 10 procent av

kapitalbasen.

Avstamningar av redovisat bruttovarde och reserven for kreditforluster, per kategori av finansiellt instrument
Tabellen nedan ger en avstamning av redovisat bruttovarde och reserven for kreditférluster avseende lan till allmanheten
till upplupet anskaffningsvarde.

Utlaning till allmanheten och kreditinstitut 2024

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Redovisat varde fére reserveringar

Ingdende balans 1 januari 2024 1052 799 84 278 2 626 1139 703
Utgaende balans 31 december 2024 1062 733 73 593 4924 1141 249

Reserveringar

Ingdende balans 1 januari 2024 196 749 348 1293

Forandringar redovisade som kreditforluster

Nya finansiella tillgangar 49 6 1 56

Borttagna finansiella tillgangar -18 -113 -142 -273

Bortskrivningar

Foérandringar i PD 57 11 68

Forandringar i 6vriga riskfaktorer -9 -19 223 195

Forandringar i makroekonomiska scenarion -35 -137 -17 -189

Forandringar av modeller

Expertjustering efter kreditreserveringarna -33 -58 0 -92

Individuella bedémningar 17 17

Overforingar mellan steg -7 204 131 258
fran 1 till 2 -99 380 281
fran 1 till 3 0 38 38
fran 2 till 1 23 -104 -81
fran 2 till 3 -87 117 30
fran 3 till 2 15 -20 -5
fran 3 till 1 0 -4 -4

Ovriga -19 -19

Summa férandringar redovisade som

kreditférluster -66 -107 193 20

Forandringar ej redovisade som kreditforluster
Réanta 19 19
Utgdende balans 2024 130 642 561 1333

Redovisat varde efter reserveringar
Ingdende balans 1 januari 2024 1 052 603 83 528 2278 1138410
Utgéende balans 31 december 2024 1 062 603 72 950 4 363 1139916
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Utlaning till allménheten och kreditinstitut 2023

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Redovisat varde fére reserveringar

Ingdende balans 1 januari 2023 1119348 60 262 831 1180441
Utgdende balans 31 december 2023 1052 799 84 278 2 626 1139703

Reserveringar
Ingdende balans 1 januari 2023 105 453 172 730
Forandringar redovisade som kreditforluster

Nya finansiella tillg&ngar 41 0 0 41
Borttagna finansiella tillgangar -10 -88 -48 -146
Bortskrivningar -10 -10
Férandringar i PD 48 -27 20
Férandringar i dvriga riskfaktorer 1 -5 121 118
Forandringar i makroekonomiska scenarion 64 96 -4 157
Forandringar av modeller
Expertjustering efter kreditreserveringarna 17 59 0 76
Individuella beddmningar 2 2
Overforingar mellan steg -70 261 114 305
fran 1 till 2 -87 414 328
frn 1 till 3 0 39 38
fran 2 till 1 17 -114 -97
fran 2 till 3 -44 87 43
fran 3 till 2 5 -9 -4
fran 3 till 1 0 -3 -3
Ovriga -9 -9
Summa férandringar redovisade som
kreditforluster 91 296 167 555

Forandringar ej redovisade som kreditforluster
Réanta 9 9
Utgdende balans 2023 196 749 348 1293

Redovisat varde efter reserveringar

Ingdende balans 1 januari 2023 1119 243 59 809 659 1179711

Utgéende balans 31 december 2023 1 052 603 83 528 2278 1138410
Lan med lattnader i villkor betalning av forfallet belopp. Beroende pa nar lattnaden
Lan med lattnader i villkor avser 1an dar avtalsvillkoren medges och graden av lantagarens finansiella
har andrats till foljd av kunders finansiella svarigheter. svarigheter, kan 1an med lattnader i villkor
Syftet med lattnader ar att mojliggora for lantagaren att behandlas som ej varande i fallissemang eller varande i
aterfa full betalningsduglighet och att undvika fallissemang. Tabellen nedan visar redovisade varden
pantrealisation, eller nar detta inte &r beddomt mdjligt, att for l&n med lattnader i villkor.

maximera aterbetalningen av utestdende fordran.
Andring av avtalsvillkoren inkluderar diverse olika
atgarder sdsom uppskov med amorteringar, reduktion
av rantesats under marknadsvarde, eftergift av hela
eller delar av 1an, eller utfardande av nytt Ian for

Redovisat varde fore reserveringar, for lan med lattnader i villkor

mkr 2024 2023
Ej i fallissemang 11631 5334
| fallissemang 2041 884
Summa 13 672 6219
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Bortskrivningar

Lan skrivs bort da forlusten anses beloppsmassigt
slutligen faststalld och det inte finns nagra realistiska
méjligheter till atervinning av fordran. Den aterstaende
delen av I&n som delvis skrivits bort ingar dven darefter i
osakra 1an eller i Ian med lattnader i villkor. | samband
med bortskrivningen ianspraktas tidigare gjorda
reserveringar. Forlusten anses vara beloppsmassigt
faststalld d& konkursforvaltare lamnat redovisning av
utdelning i konkurs, da ackordsforslag antagits, da
fordringar eftergivits eller da Kronofogdemyndighet eller
inkassoftretag redovisat att fysisk person saknar
utmatningsbara tillgadngar. Bortskrivning av lan medfor
normalt inte att kraven emot lantagaren efterskanks.
Kraven mot lantagaren drivs som regel vidare genom
efterbevakning. Efterbevakning sker inte da juridisk
person upphort att existera till foljd av konkurs, da
ackordsforslag antagits eller d& fordringar eftergivits
helt. Avtalsbeloppet for utestadende skulder som har
bortskrivits under 2024 och som fortfarande ar foremal
for indrivningsatgarder uppgar till 39 mkr.
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3b Likviditetsrisker

Definition

Risken att bolaget inte kan infria betalningsforpliktelser
nar de forfaller till betalning utan att &dra sig betydande
extrakostnader for att erhalla finansiering eller utan att
undvika forluster p& grund av forcerad forsaljning av
tillgangar (s.k. asset fire-sales).

Swedbank Hypoteks likviditet kan férutsdgas med hog
precision eftersom forfall och rantebetalningar ar kanda
for saval utlaning som upplaning. Med hjalp av
prognoser kan Swedbank Hypotek aktivt hantera
likviditetsrisken.

Styrelsen beslutar om bolagets 6vergripande riskaptit
for likviditet och har darfor faststallt en limit for det
interna mattet Survival horizon. Limiter féljs l6pande
inom saval Swedbank Hypotek som
Swedbankkoncernen.

Likviditetsrisken begransas ocksa av regelverket for
sakerstallda obligationer. De sékerstallda
obligationernas hdga kreditbetyg mdojliggér en bredare
investerarbas, medfor en attraktiv upplaningskostnad
samt utgér en godkand sékerhet vid pantférskrivning i
Riksbanken. Swedbank Hypotek ingar i en
likviditetsundergrupp med tillgang till moderbolagets
likviditetsreserv, med syftet att hantera likviditetsrisk.
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Nar Swedbank Hypoteks forfall av obligationer i nartid &r
stora och 6verstiger forfall av utl&ningen, maste
likviditetsreserven anpassas for att kunna méta forfall i
olika typer av stressade situationer pa
kapitalmarknaderna dar till exempel tillgangen till
finansiering ar begransad eller dar marknader ar helt
eller delvis stangda under en langre period. Det innebér
ocksa att nar Swedbank Hypoteks obligationsforfall i
nartid ar mindre sa kan aven likviditetsreserven minskas
eftersom refinansieringsbehovet och darmed ockséa
likviditetsrisken, minskar.

Loptidsoversikt
| 16ptidsdversikten fordelas icke diskonterade

kontraktsenliga kassafloden utifran aterstdende l6ptid till
avtalad forfallotidpunkt. For utlaning till allméanheten
fordelas 1an med amortering utifrdn amorteringsplan.
Skulder, dar avtalen innehaller majlighet till
fortidsinlosen, har fordelats utifran den tidigaste
tidpunkten da aterbetalningen kan bli aktuell. Skillnad
mellan nominellt belopp och redovisat varde, s.k.
diskonteringseffekt, redovisas i kolumnen Utan
I6ptid/diskonteringseffekt. | denna kolumn redovisas
aven poster utan avtalad forfallotidpunkt och dar
férvantad betalningstidpunkt inte faststallts.
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Odiskonterade kontraktsenliga kassafléden, aterstaende loptid

mKkr
Utan
2024 Betalbara |6ptid/dis-
pa konterings-

anfordran <3man 3 man-1ar 1-5 ar 5-10 ar >104r effekt? Totalt
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 22 665 22 665
Utlaning till allmanheten 12 337 20 266 85 595 102 123 917 464 -20534 1117 251
Derivat 4 675 737 10 992 356 1435 -484 17 710
Ovriga tillgangar -2 111 -2 111
Summa tillgangar 22 665 17 012 21 003 96587 102479 918 899 -23130 1155514
Skulder
Skulder till kreditinstitut 5227 685 666 -10191 680 703
Emitterade vardepapper 5501 67 666 297 865 4 456 15180 -29052 361616
Derivat 836 1532 1735 774 653 -386 5144
Kvalificerade skulder 47 804 -3632 44 172
Ovriga skulder 9182 9182
Summa skulder 11 564 754864 347 404 5230 15 833 -34079 1100 816
D Avser diskonteringseffekt for samtliga poster utom 6vriga tillgdngar och évriga skulder dar utan 16ptid avses

Utan
2023 Betalbara |6ptid/dis-
pa konterings-

anfordran <3man 3 man-1ar 1-5 ar 5-10 ar >1048r effekt? Totalt
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 23 025 23 025
Utlaning till allmanheten 13585 21812 88 078 99540 918948 -26 578 1115385
Derivat 3554 5934 11 832 1208 1598 -1251 22 875
Ovriga tillgangar -7 661 -7 661
Summa tillgangar 23 025 17 139 27 745 99910 100748 920 546 -35490 1153624
Skulder
Skulder till kreditinstitut 5157 690 542 -15001 680 697
Emitterade vardepapper 9240 83144 258278 23 570 15 348 -28144 361435
Derivat 1275 4940 2 959 748 881 -738 10 066
Kvalificerade skulder 43 811 -2 605 41 205
Ovriga skulder 6 613 6 613
Summa skulder 15671 778626 305048 24 318 16 229 -39 875 1100017

VAvser diskonteringseffekt for samtliga poster utom évriga tillgangar och 6vriga skulder dar utan [6ptid avses
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3¢ Marknadsrisk — Ranterisker

Definition

Med rénterisk avses risken for att vardet av bolagets
tillgangar, skulder samt ranterelaterade derivat paverkas
negativt vid en forandring av réntenivan eller andra
relevanta riskfaktorer.

Merparten av bolagets ranterisker ar strukturella och
uppstar inom bolagets verksamhet dar rantebindnings-
tiderna for tillgdngar och skulder, inklusive derivat, inte
alltid sammanfaller. Ranterisken i bundna tillgangar, i
huvudsak kundlan, star for den storsta delen av denna
ranterisk och sékras antingen genom att de finansieras
med rantebunden upplaning, eller genom att bolaget
ingar olika typer av derivatavtal med moderbolaget. En
hdjning av samtliga marknadsrantor med en

Vardeférandring om réntan stiger med en procentenhet

mkr

procentenhet skulle per den 31 december 2024 ha
paverkat vardet av Swedbank Hypoteks tillgangar och
skulder, inklusive derivat, negativt med 309 mkr
(negativt med 1 146).

Nettoresultatet av finansiella transaktioner, fére hansyn
taget till kassaflodessakringar, skulle ha dkat med 3 mkr
(6kat 18) for den del av Swedbank Hypoteks
balansrakning som varderas till verkligt varde via
resultatrdkningen, vilket darmed skulle ha 6kat eget
kapital med 2 mkr (6kat 14).

Inverkan pa vardet av tillgdngar och skulder, inklusive derivat om marknadsrantorna hojs med en procentenhet

2024

<3man 3-6 man 6-12 man 1-2 &r 2-3 ar 3-4 ar 4-5ar 5-10&r > 104ar Totalt
Svenska kronor 941 -12 -279 -209 -178 -175 -104 -62 9 -70
Utlandsk valuta 0 0 -1 -3 -9 -9 -3 -56 -159 -239
Summa 941 -12 -280 -212 -188 -183 -108 -117 -150 -309

varav finansiella instrument varderade till verkligt varde via resultatrakningen

Svenska kronor 5 0 0 0 0 0 0 1 1 9
Utlandsk valuta -5 0 0 0 0 0 0 -1 0 -7
Summa 0 0 0 0 0 0 0 1 1 3
2023

<3man 3-6 man 6-12 man 1-2 &r 2-3 ar 3-4 ar 4-5ar 5-10&r >104ar Totalt
Svenska kronor 326 884 -630 -551 -289 -298 -275 -71 0 -903
Utlandsk valuta 0 0 -1 -3 -5 -14 -14 -43 -162 -243
Summa 327 884 -630 -554 -294 -312 -289 -115 -162 -1 146

varav finansiella instrument varderade till verkligt varde via resultatrakningen

Svenska kronor 30 0 0 0
Utlandsk valuta -14 1 0 0
Summa 15 1 0 0
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3d Marknadsrisk — Valutakursrisker

Definition

Med valutakursrisk avses risken for att vardet av

Swedbank Hypoteks tillgangar och skulder, inklusive

valutakursrisker. | allt vasentligt neutraliseras
I6ptidsmassiga valutarisker via derivat pa

derivat, paverkas negativt av forandringar i valutakurser valutamarknaden. Valutafordelningen for tillgangar och
eller andra relevanta riskfaktorer. | Swedbank Hypoteks skulder presenteras nedbrutet pa respektive valuta i
upplaning uppkommer en valutarisk i samband med att tabellen nedan.

bolagets utl&ning i svenska kronor finansieras delvis

med uppléning i andra likvida valutor. Swedbank

Hypoteks policy ar att sakra sig mot exponering for

Valutaférdelning

2024

mkr SEK EUR UsSD Totalt
Tillgangar

Utl&ning till kreditinstitut 22 665 22 665
Utlaning till allmanheten 1117 251 1117 251
Ovriga tillgangar 15 599 15 599
Summa 1155514 1155 514
Skulder

Skulder till kreditinstitut 680 703 680 703
Emitterade vardepapper och efterstallda

skulder 276 872 84 682 61 361616
Kvalificerade skulder 44 172 44 172
Ovriga skulder 14 326 14 326
Summa 1016 072 84 682 61 1100 816
Derivat -84 682 -61
Nettoposition i valuta 0 0

2023

mkr SEK EUR USD Totalt
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 23 025 23 025
Utlaning till allmanheten 1115385 1115385
Ovriga tillgangar 15 214 15214
Summa 1153 624 1153624
Skulder

Skulder till kreditinstitut 680 697 680 697
Emitterade vardepapper och efterstéllda

skulder 257 052 104 325 58 361 435
Kvalificerade skulder 41 205 41 205
Ovriga skulder 16 679 16 679
Summa 995634 104 325 58 1100017
Derivat -104 325 -58
Nettoposition i valuta 0 0
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4 Kapitaltackning

Kapitaltdckningsanalys

Regler om kapitaltdckning bestammer hur mycket
kapital, benamnt kapitalbas, som ett kreditinstitut maste
ha i férhallande till de riskvagda tillgangarna institutet
har. Kapitaltackningsreglerna enligt CRR innebar fér
Swedbank Hypotek att minimikapitalkravet for
kreditrisker, med tillstdnd frAn Finansinspektionen,
baseras pa intern riskmatning enligt Intern
Riskklassificeringsmetod (IRK-metod) som utarbetats av
Swedbank. For en liten del av tillgdngarna beréknas
kapitalkravet fér kreditrisker enligt schablonmetoden.
Kapitalkravet for operativ risk beréknas, med
godkannande av Finansinspektionen, enligt
schablonmetoden.

Inom Swedbank uppréttas och dokumenteras ocksa
egna metoder och processer for att utvardera

koncernens kapitalbehov. | denna utvardering ingar
Swedbank Hypotek. Kapitalbehovet beddms
systematiskt utifran den totala nivan pa de risker
Swedbank Hypotek ar exponerad mot. Samtliga risker
beaktas, aven risker utdver de som inkluderas vid
berakningen av kapitaltackning.

Noten innehaller den information som ska offentliggoras
enligt Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2008:25).
Ytterligare periodisk information enligt
Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
575/2013 om tillsynskrav for kreditinstitut samt
Kommissionens genomférandeférordning (EU) nr
2021/637 aterfinns pa Swedbanks webbplats
https://www.swedbank.com/sv/investor-
relations/rapporter-och-presentationer/riskrapporter

2024 2023
Mkr 31 dec 31 dec
Tillganglig kapitalbas
Kérnprimérkapital 54 453 53 275
Primérkapital 54 453 53 275
Totalt kapital 54 775 53 530
Riskvégda exponeringsbelopp
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 284 070 293 262
Kapitalrelationer som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet
Karnprimérkapitalrelation 19,2 18,2
Priméarkapitalrelation 19,2 18,2
Total kapitalrelation 19,3 18,3
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor
I&g bruttosoliditet som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor 1ag
bruttosoliditet 3,9 4,2
varav: ska utgoras av karnprimarkapital 2,7 2,8
varav: ska utgoras av primarkapital 2,9 3,2
Totala kapitalbaskrav for dversyns- och utvarderingsprocessen 11,9 12,2
Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav som en procentandel av
det riskvagda exponeringsbeloppet
Kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5
Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker
identifierade pad medlemsstatsniva
Institutspecifik kontracyklisk kapitalbuffert 2,0 2,0
Systemriskbuffert
Buffert for globalt systemviktigt institut
Buffert for andra systemviktiga institut
Kombinerat buffertkrav 4,5 4,5
Samlade kapitalkrav 16,4 16,7
Tillgangligt karnpriméarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven for
Oversyns- och utvarderingsprocessen 7,4 6,0
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt 1117 315 1111157
Bruttosoliditetsgrad, % 4,9 4.8
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2024 2023
Mkr 31 dec 31 dec

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor 1ag
bruttosoliditet som en procentandel av det totala exponeringsmattet

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfér 1ag bruttosoliditet

varav: ska utgoras av karnpriméarkapital

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for éversyns- och
utvérderingsprocessen 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav som en
procentandel av det totala exponeringsmattet

Krav pa bruttosoliditetsbuffert
Samlat bruttosoliditetskrav 3,0 3,0

2024 2023

Karnpriméarkapital, mkr 31 dec 31 dec
Eget kapital i delarsrapporten enligt redovisad

balansrakning 51883 53607
Forandringar i vardet p& egna skulder -66 -129
Kassaflodesséakringar -160 -180
Ytterligare vardejusteringar -19 -23
Otillrécklig tackning for nddlidande exponeringar 0 0
Summa 54 453 53 275
2024 2023
Riskexponeringsbelopp, mkr 31 dec 31 dec
Kreditrisker enligt IRK 53 684 42 517
Operativ risk 15 986 16 644
Ytterligare riskexponeringsbelopp enligt Artikel 458 CRR 214 399 234 101
Summa 284 070 293 262
mkr Procent
Kapitalbaskrav 2 2024 2023 2024 2023
mkr / procent 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Kapitalkrav pelare 1 35509 36 658 12,5 12,5
varav buffertkrav 2 12 784 13197 45 45
Kapitalkrav pelare 2 ¥ 11 164 12 434 3,9 4,2
Totalt kapitalkrav inklusive pelare 2-vagledning 46 673 49 093 16,4 16,7
Kapitalbas 54 775 53 530

1 swedbank Hypoteks berdkning baserad p& Finansinspektionens annonserade kapitalbaskrav, inklusive
pelare 2-krav och pelare 2-végledning.

2 Buffertkraven inkluderar kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk buffert.

3 Individuellt pelare 2-krav enligt gallande beslut fr&n Finansinspektionens SREP 2024.
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mkr Procent
Bruttosoliditetskrav 2 2024 2023 2024 2023
mkr / procent 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Bruttosoliditetskrav pelare 1 33519 33335 3,0 3,0
Totalt bruttosoliditetskrav inklusive pelare 2-
vagledning 33519 33335 3,0 3,0
Primarkapital 54 453 53275

1 Swedbank Hypoteks berdkning baserad p& Finansinspektionens annonserade bruttosolidietskrav, inklusive

pelare 2-krav och pelare 2-véagledning.

Intern kapitalutvardering (IKU)

Den interna kapitalutvarderingen syftar till att skerstalla
att Swedbank Hypotek har en adekvat kapitalisering for
att tdcka sina risker samt bedriva och utveckla
verksamheten.

Matning

Swedbank Hypotek upprattar och dokumenterar egna
metoder och processer for att utvardera sitt
kapitalbehov. Inom ramen for den interna
kapitalutvarderingen beaktas alla relevanta risker som
uppkommer.

Kapitalbehovet berdknas enligt interna metoder.
Modellerna som utgér grunden fér den interna
kapitalbeddmningen skattar behovet av ekonomiskt
kapital dver ett ars tidshorisont pa 99,9 procent
konfidensniva for respektive riskslag.
Diversifieringseffekter mellan riskslagen tas inte i
beaktande vid berakningen av ekonomiskt kapital.

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024

Risktyper
De risker som Swedbank Hypotek beréknar internt
kapitalbehov for listas nedan:

* Kreditrisk

» Koncentrationsrisk

» Marknadsrisk

» Marknadsrisk Réanterisk i bankbok
* Operativ risk

Ovriga risker sdsom ryktes- och likviditetsrisk
kvantifieras inte &ven om kapitalbufferten implicit ocksa
skyddar mot sadana risker. Dessa risker forblir dock en
vasentlig del av Swedbank Hypoteks riskexponering,
varfor de noggrant évervakas och hanteras.

Totalt kapitalbehov

Per den 31 december 2024 uppgick det internt
beddmda kapitalbehovet for Swedbank Hypotek till 9,7
mdkr.
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5 Rorelsesegment

mkr 2024 2023
Skog &  Ovrigt €] Skog &  Ovrigt €]

Privat Foretag Lantbruk  fordelat Totalt Privat  Foretag Lantbruk  fordelat Totalt
Rantenetto 6 558 1479 540 1777 10 355 5456 1204 438 1322 8420
Provisionsnetto -16 -3 -1 -19 -5 -1 -6
Nettoresultat finansiella
poster till verkligt varde 890 890 235 235
Ovriga intékter 6 6 5 5
Summa intékter 6 542 1477 539 2673 11 231 5451 1204 437 1561 8 653
Summa allméanna
administrationskostnader 195 1 14 68 278 202 1 15 61 278
Resultat fore
nedskrivningar, svensk
bankskatt och
resolutionsavgifter 6 347 1476 525 2 605 10 953 5 250 1203 422 1500 8 375
Kreditforluster 71 4 -16 60 351 195 28 573
Svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 485 83 27 595 491 82 28 601
Rorelseresultat 5791 1389 513 2 605 10 298 4 407 926 366 1500 7 200
Utl&ning till allmanheten 910818 155421 51012 1117251 910904 151895 52 585 1115385

Resultat och balans i segmentet Privat harror fran krediter till privatpersoner for finansiering av bostader. Motsvarande poster for Foretag avser
krediter till kommunala bostadsforetag och bostadsrattsféreningar med underliggande sakerhet i flerfamiljshus. Segmentet Skog och Lantbruk &r
krediter for finansiering av skog och lantbruksegendomar. Provisionsintakter i provisionsnettot ar redovisade vid transaktionstillfallet och avser
betalningsformedlingsprovisioner. Allokering till segmenten baseras pa affarsvolym.
Poster i rorelseresultatet som inte ingar i segmenten utgors av vardeforandringar pa finansiella instrument och avkastning pa legalt eget kapital

samt andra ej fordelade mindre poster. Avkastning pa eget kapital utgors av ranteintakter fran tillgangar som finansieras av eget kapital.

Swedbank Hypotek har inte ndgon enskild kund som bidragit med 10% eller mer av bolagets totala intakter.
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6 Rantenetto

mkr 2024 2023
Réanteintakter

Utl&ning till kreditinstitut 1452 1409
Utl&ning till allmanheten 43 259 36 368
Ovriga 4 6
Summa ranteintakter 44 715 37783
Rantekostnader

Skulder till kreditinstitut -25 027 -26 034
Emitterade vardepapper -7 621 -5 537
Derivat 543 3347
Kvalificerade skulder -2 251 -1134
Ovriga -3 -6
Summa rantekostnader -34 360 -29 363
Summa réntenetto 10 355 8 420
Medelsaldo

Utlaning till kreditinstitut 36 027 40 161
Utl&ning till allmanheten 1117 940 1112 830
Skulder kreditinstitut 686 979 714 985
Emitterade vardepapper 370 347 363 445
Negativa rantor pa finansiella

skulder 0 1
Réantekostnader pa finansiella

skulder varderade till upplupet

anskaffningsvarde 34 896 32703
Ranteintakter fran osakra

fordringar (Steg 3) 179 44
7 Provisionsnetto

mkr 2024 2023
Provisionsintékter

Betalningsférmedlingsprovisioner 33 35
Summa 33 35
Provisionskostnader

Avgifter till Boverket 0 0
Market maker avgifter -52 -41
Summa -52 -41
Summa provisionsnetto -19 -6

Provisionsintakter redovisas vid transaktionstillfallet.

Allokering till rérelsesegment baseras pa affarsvolym.
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8 Nettoresultat finansiella

poster

mkr 2024 2023

Verkligt varde via

resultatrakningen

Emitterade vardepapper 1 -1

Derivat 480 47

Summa verkligt varde via

resultatrdkningen 481 47

Sakringsredovisning

Ineffektiv del i verkligt vardeséakring -142 18
varav sékringsinstrument 4413 10 650
varav sékrad post -4 555 -10 631

Ineffektiv del i portféljsakring 174 165
varav sakringsinstrument -5 592 -11 715
varav sékrad post 5766 11 880

Ineffektiv del vid kassaflodesséakring 193 -16

Summa sékringsredovisning 225 168

Finansiella skulder till upplupet

anskaffningsvarde 135 13

Bortbokningsresultat for 1an

varderade till upplupet

anskaffningsvéarde 34 6

Valutakursforandring 15 2

Summa nettoresultat finansiella

poster 890 235
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9 Personalkostnader

Ersattningar inom Swedbank Hypotek

Erséttning till styrelsen betalas av Swedbank. Swedbank
har en koncerngemensam ersattningspolicy

mKkr 2024 2023

11 Kreditforluster

Verkstallande direktor

Loner och arvoden 2,2 2,2

Pensionskostnader 0,5 0,7

Socialférsakringsavgifter 0,7 1,0
Ovriga anstéllda

Léner och arvoden 16,7 15,8

Pensionskostnader 3,8 4,1

Socialférsékringsavgifter 55 51
Ovriga personalkostnader 0,6 0,6
Summa 30,1 29,4

Antal anstallda

Antal anstéllda var vid arets utgang 30 personer. Av de
anstallda i bolaget var 70 procent kvinnor och 30 procent
man.

Lé&n till styrelse och personal

mkr 2024 2023
Lan till VD 3
Lan till styrelsen 15 20
Antal anstéllda med I&n 25 25

Bolaget har inte stallt pant, annan sékerhet eller ingatt
ansvarsférbindelse till forman fér ndgon i bolagets ledning.

Konsfordelning

antal 2024 2023
Styrelse 5 5
varav man 3 3
varav kvinnor 2 2

10 Ovriga kostnader

mkr 2024 2023
Kreditforluster avseende Ian till

upplupet anskaffningsvarde

Kreditforluster — steg 1 -66 91
Kreditforluster — steg 2 -107 296
Kreditforluster — steg 3 193 167
Summa 20 555
Bortskrivningar 45 24
Atervinningar -6 -5
Summa 39 19
Summa - kreditforluster

avseende lan till upplupet

anskaffningsvarde 60 573
Summa kreditférluster 60 573
Kreditforlustniva, % 0.01 0.05
12 Svensk bankskatt och
resolutionsavgift

mkr 2024 2023
Svensk bankskatt 214 213
Resolutionsavgifter 381 388
Summa 595 601

Svensk bankskatt avser Riskskatt for kreditinstitut som infordes

1 januari 2022. Den tillampas pa kreditinstitut med ett

skatteunderlag som 6verstiger 150 mdkr. Skattesatsen ar 0,06

procent av skatteunderlaget fér 2023 och 2024.

13 Skatt

mkr 2024 2023
Kdpta tjanster 210 217
Ovrigt 37 31
varav PWC AB ¥
Revisionsuppdraget 2 2
Summa 248 249

v Erséttning till bolagstdimmovalda revisorer, PWC AB
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mkr 2024 2023
Skattekostnad

Skatt avseende tidigare ar 0 0
Aktuell skatt 2121 1482
Summa 2121 1482

Skattekostnaden motsvarar 20,6 % (20,6 %) av resultatet fore
skatt i bolaget. Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och
skattekostnad baserad pa gallande skattesats forklaras nedan:

mkr %
Utfall 2121 20,6
Skatt enligt gallande skattesats 2121 20,6
Skillnad 00
48

mkr %
1482 20,6
1482 20,6
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14 Resultat per aktie

Resultat per aktie beraknas genom att dividera arets
resultat hanforligt till aktieagarna i bolaget med det vagda
genomsnittliga antalet utestdende aktier

mkr 2024 2023

Resultat hanforligt till aktieagarna i

bolaget, mkr 8178 5718
Genomsnittligt antal utestdende

aktier, miljoner 23 23
Resultat per aktie, kronor 355,55 248,63

15 Skatt for varje komponent i
Ovrigt totalresultat

mkr 2024
Belopp foére Uppskjuten Belopp
skatt skatt efter skatt
Kassaflodesséakring -24 5 -19
Valutabasisspread -661 136 -525
Ovrigt totalresultat -685 141 -544
mkr 2023
Belopp fore Uppskjuten Belopp
skatt skatt efter skatt
Kassaflodessakring 88 -18 70
Valutabasisspread -397 82 -315
Ovrigt totalresultat -309 64 -245

16 Utlaning till allménheten

mkr 2024 2023

Lan till allmanhet 1117251 1115385

Summa utlaning till allméanheten 1117 251 1115385
Antal 1an 1609597 1632049

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024
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17 Derivat

Swedbank Hypotek handlar med derivat i syfte att sékra vissa positioner som &r exponerade mot réante- och
valutakursrisker. Ranteswappar, som sakrar ranteriskkomponenten i portféljer av utlaning eller i vissa emitterade
vardepapper, redovisas ibland som sékringsinstrument i sdkringsredovisning till verkligt varde. Derivaten redovisas till
verkligt varde med vardeforandring via resultatrakningen pa samma satt som for 6vriga derivat. Nedan anges redovisat
varde separat for derivat som ingar i sakringsredovisning. Samtliga derivats redovisade varden avser verkligt varde
inklusive upplupen rénta.

mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Positiva Negativa
Nominellt belopp, aterstdende kontraktsenlig l6ptid marknadsvarden  marknadsvéarden
<1ar 1-5 ar >58r Summa  Summa

Derivat i sdkringsredovisning
Verkligt varde sakring

Réanteswappar 66 211 255145 16 762 338 118 320 466 6790 4642 3619 8036
Portfolj verkligt vardesakring

Ranteswappar 127 200 154 605 5470 287275 346835 3300 9436 1457 503
Kassaflédessakringar

Valutabasisswappar 20561 48015 14060 82 636 93 015 7520 7177 156
Summa 213972 457765 36292 708029 760316 17610 21255 5076 8695

Ovriga derivat
Ranterelaterade kontrakt

Réanteswappar 1750 115 1865 11511 8 8 19 286
Valutarelaterade kontrakt

Valutabasisswappar 115 1745 987 2 847 54 685 92 1612 49 1085
Summa 1 865 1860 987 4712 66 196 100 1620 68 1371
Totalt 215837 459 625 37279 712741 826 512 17 710 22875 5144 10 066

18 Sakringsredovisning

Sakring till verkligt varde

Swedbank Hypoteks séatt att hantera marknadsrisk, inklusive ranterisk samt exponeringen mot dessa risker beskrivs i not
4. Risken for forandringar i verkligt varde, pa grund av forandring i rantenivan, pa vissa finansiella fastranteinstrument
minskas enligt Swedbank Hypoteks strategi for riskhantering med hjélp av ranteswappar. Portféljsakringsredovisning
tillampas for bade fastranteldn i Utlaning till allmanheten. Emitterade vardepapper identifieras och sakras per emission.
Ranteswappar identifierade som sakringsinstrument rapporteras i balansrdkningen som Derivat. Identifierade
sakringsforhallanden for sakringsredovisning till verkligt varde anvands for att sakra ranterisken i referensrantan, vilken ar
en observerbar och tillforlitigt matbar komponent i rAnterisken och i det verkliga vardet. Dar sékringsredovisning tillampas
sékerstaller Swedbank Hypotek att sakringsforhallandena uppfyller de kriterier som beskrivs i not 2 inklusive kraven pa
sakringens effektivitet.

Ineffektivitet i sakringsforhallanden redovisas i resultatrakningen inom Nettoresultat finansiella poster. Majliga orsaker till
ineffektivitet i sakringsforhallanden ar primart relaterade till féljande att olika diskonteringskurvor tillampas for vardering av
sékrad post och réanteswapparna.

Ett till ett s&kringar- effektivitetstest enligt IFRS 9

Det ekonomiska sambandet mellan det emitterade vardepappret och ranteswappen bedoms utifrdn en kvalitativ analys av
kritiska villkor. De kritiska villkoren for de finansiella instrumenten matchas, sarskilt med avseende pa nominellt belopp,
referensranta, rantejusteringsdag och I6ptid. Det verkliga vardet for den sékrade posten och sékringsinstrumentet
forvantas att utvecklas i motsatt riktning som ett resultat av férandringar i den sékrade referensranterisken.
Sakringskvoten ar ett till ett eftersom det nominella beloppet pa ranteswappen matchar det emitterade beloppet for det
emitterade vardepappret. Swedbank Hypotek beddémer sékringens effektivitet genom att jamfora den vardeférandring
som ar resultat av forandringar i referensrantan for vardepappret med vardeféréndringen for den identifierade
ranteswappen.
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Portfoljsakringar — effektivitetstest enligt IAS 39

Bolan ar grupperade i kvartalsvisa intervall baserat pa nésta rantejusteringsdatum. Varje position i respektive tidsintervall
ar sakrad med ranteswappar motsvarande ett nominellt belopp som tacker en del av det totala lanebeloppet. Ett
specificerat lanebelopp i varje tidsintervall &r darmed identifierat som den sakrade posten. Effektiviteten i den sakrade
portfélien bedéms av bolaget bade framatriktat och retroaktivt. | den framatriktade bedémningen anvéands en kvalitativ
analys av kritiska villkor i den sékrade posten och ranteswappen. Den retroaktiva bedémningen gérs dagligen med
anvandning av dollar offset metoden pa kumulativ basis. Vardeférandringarna pa boldnen som beror pa forandringar i
referensrantan jamfors med vardeforandringarna pa de identifierade ranteswapparna.

Tabellerna nedan ger information om sakrad post och sakringsinstrument i verkligt vardesakringar.

Sakringsinstrument och effektivitet i sakringar

2024 2023
Ranterisk

Rante- Rante-

Rante- swappar, Réante- swappar,

swappatr, Emitterade swappatr, Emitterade
Portfoljsakring  vardepapper Summa Portféljsakring  vardepapper Summa
Nominellt belopp 287 275 338118 625 393 346 835 320 466 667 301

Redovisat vérde ¥

Tillgangar 3299 6 790 10 090 9436 4642 14 077
Skulder 1457 3619 5076 503 8 036 8539
Vardefdrandring som anvants for att 2847 668 2179 8 485 -5 280 3204

redovisa sékringsineffektivitet

Ineffektivitet redovisad i resultat- 174 -142 32 165 18 183
rakningen 2

v Sakringsinstrument presenteras i raden derivat i balansrakningen
2 Sakringsineffektivitet redovisas i raden nettoresultat finansiella transaktioner i resultatrakningen

Sakrade poster 2024 2023
Véardefor- Vardefor-
andring pa andring pa
rantesakrade Emitterade rantesdkrade  Emitterade
Utlaning till posteri vardepapper, Utlaning till poster i vardepapper
allménheten, portfolj- ett till ett allménheten, portfolj- , ett till ett
Portfoljsakring sékringar sékringar Summa  Portféljsékring sakringar sakringar Summa
Redovisat varde
Tillgangar 287 275 287 275 346 835 346 835
Skulder 337983 337983 314056 314 056

Ackumulerat
justeringsbelopp av
verkligt
vardesakring pa
den sékrade posten

Tillgdngar 2723 2723 -8 489 -8 489
Skulder -697 -697 5392 5392

Vardefoérandring

som anvants for att

redovisa -2 723 697 -2 026 -8 489 5392 -3097
ineffektiviteten i

séakringsinstrument
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Loptidsprofil och genomsnittspris, verkligt vardesékring av ranterisk

Aterstdende kontraktsenlig l6ptid

2024 2023

<1ar 1-5ar >5 &r <1 éar 1-5ar >5 ar
Portfoljsékring
Nominellt belopp (m SEK) 127 200 154 605 5470 147 560 191 095 8 180
Genomsnittlig fast ranta % 0,84 1,16 1,30 0,84 1,16 1,30
Verkligt vardesakring
Nominellt belopp (m SEK) 67 961 255145 16 762 68 399 216 953 35114
Genomshittlig fast ranta % 0,42 1,80 2,50 0,42 1,80 2,50

Kassaflodessakringar

Swedbank Hypoteks sétt att hantera marknadsrisk, inklusive valutarisk samt exponeringen mot dessa risker beskrivs i not
4. Enligt Swedbank Hypoteks strategi for riskhantering anvands valutabasisswappar for att mildra valutakursrisk for
framtida rénte- och aterbetalningar pa emitterade vardepapper i utlandsk valuta. Den sakrade posten ar den
sammanlagda exponeringen av emitterade vardepapper i utlandsk valuta med fast rénta och ranteswappar i samma
valuta. Sakringsinstrumentet ar valutasbasiswappar vilka omvandlar kassafléden i utlandsk valuta till svenska kronor.
Komponenten for valutabasisspread i valutabasisswapparna exkluderas fran sékringsférhallandet och redovisas som
beskrivs i not 2. Valutabasisswappar identifierade som sakringsinstrument rapporteras i balansrakningen som Derivat.

Identifierade sakringsforhallanden for kassaflodessékring anvands for att sakra valutakursforandringar. Da
sakringsredovisning tillampas sakerstaller Swedbank Hypotek att sakringsforhallandena uppfyller de kriterier som
beskrivs i not 2. Swedbank Hypotek sakerstaller att kraven p& effektivitet i sakringsforhallandena uppfylls. Det
ekonomiska sambandet mellan den sammanlagda exponeringen och valutabasisswappen bedéms med anvandning av
en kvalitativ analys dar kritiska villkor matchas. Det verkliga vardet pa den sékrade posten och sakringsinstrumentet
forvantas att utvecklas i motsatt riktning som ett resultat av féréandringar i valutakurserna. Sakringskvoten ar ett till ett
eftersom det nominella beloppet pa valutabasisswappen matchar det emitterade beloppet for den sikrade sammanlagda

exponeringen.

Swedbank Hypotek beddmer sékringens effektivitet genom att jAmféra den vardeférandring som ar resultat av
foréandringar i valutakurser for den sammanlagda exponeringen med véardeférandringen for den identifierade delen av
valutabasisswapparna. Vardeférandringarna berédknas med anvandning av ett hypotetiskt derivat vilket speglar villkoren i
den sammanlagda exponeringen. Ineffektivitet i sakringsforhallanden redovisas i resultatrakningen inom Nettoresultat
finansiella poster till verkligt varde. Mojliga orsaker till ineffektivitet i sakringsforhallanden ar primért relaterade till att olika
diskonteringskurvor tillampas for vardering av respektive sdkrad post och ranteswapparna.

Tabellerna nedan ger information om sékrad post och sakringsinstrument i kassaflodesséakringar.
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Sakringsinstrument 2024 2023

Valutabasisswappar, EUR/SEK

Nominellt belopp 82 636 93 015
Redovisat varde
Tillg&ngar 7 520 7177
Skulder 156

Sakringens effektivitet
Vardeforandring i sakringsinstrument som anvants for att vardera

sakringsineffektivitet 8 557 7423
emitterade vardepapper och
ranteswappar i EUR -8 303 -7 378
Arets ineffektivetet redovisad i
resultatrakningen 193 -16

Reserv for kassaflodessakringar

Ing&ende balans 1 januari 180 110
Vinster/forluster fran sakringar som redovisas i 6vrigt totalresultat 917 -1 393
Belopp som omklassificerats till resultatrakningen, nettoresultat finansiella
poster -941 1481

Ovrigt totalresultat fore skatt 24 88

Skatt 5 .18

Utgdende balans 31 december 160 180

Forfalloprofil och genomsnittspris for sékringsinstrument
Aterstdende kontraktsenlig l6ptid

2024 2023
<1 ar 1-5 ar >5 ar <1 ar 1-5 ar >5 ar
Valutarisk
Nominellt belopp (mkr) 48 015 20 561 14 060 12 999 63 251 16 765
Genomsnittlig valutakurs 9,60 10,46 10,00 9,60 10,46 10,00
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19 Ovriga tillgangar

23 Eget kapital enligt ARKL

mkr 2024 2023

mkr 2024 2023
Skattekonto 380 481
Ovrigt 65 321
Summa 445 802

20 Emitterade vardepapper

mKkr 2024 2023

Sakerstallda obligationer 362 313 366 827

Vardeforandring till féljd av
sékringsredovisning till verkligt
varde -697 -5 392

Summa emitterade vardepapper 361 616 361 435

Omséttning under perioden

mkr 2024 2023
Ingdende balans 361435 354722
Emitterat 88 666 88 673
Aterkopt 23577  -16 066
Aterbetalat -80743  -82155
Ranta 7621 5537

Ranta, férandring av
marknadsvarde eller av sékrad
position i sékringsredovisning till

verkligt varde 4419 10 619
Valutakursférandring 3795 105
Utgdende balans 361616 361435

21 Ovriga skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital 11 500 11 500
Reservfond 3100 3100
Summa 14 600 14 600
Fritt eget kapital

Villkorat aktieagartillskott 2 400 2 400
Ovillkorat aktieagartillskott 14 745 14 745
Kassaflodessakringar 160 180
Valutabasisspread -802 =277
Ovrig balanserad vinst 23 595 21958
Summa 40 098 39 007
Summa eget kapital 54 698 53 607

Forandringar i eget kapital under
perioden framgar av redovisningen
forandringar i eget kapital 5900 5900

Antal aktier

Beslutat och emitterat antal aktier,
miljoner 23 23

Kvotvérde per aktie &r 0,50 kronor. Samtliga aktier ar fullt
betalda.

24 Stallda sakerheter,
eventualforpliktelser och
ataganden

mkr 2024 2023

mkr 2024 2023
Aktuella skatteskulder 305 359
Skuld till koncernforetag 8239 5760
Ovrigt 313 169
Summa 8 856 6 289

22 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

mkr 2024 2023
Ovrigt 326 325
Summa 326 325

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024

Stallda panter
Lanefordringar, utnyttjade som
sékerheter for sakerstallda obligationer

v 374 936 381 369
Ataganden 10 122 6 843
Summa 385 058 388 212

D Utgors av sakerhetsmassan for sikerstéllda obligationer.
Séakerhetsmassan anges som kundens nominella kapitalskuld
inklusive upplupen rénta. Innehavaren av sakerstallda
obligationer har formansrétt i sakerhetsmassan vid en eventuell
konkurs.
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25 Narstaende

Moderbolaget

Swedbank Hypotek &r ett helagt dotterbolag till Swedbank.
Under nedan angivna rubriker i balansrakningen och
rapporten dver totalresultatet forekommer mellanhavanden

med féljande belopp med moderbolaget

mkr 2024 2023
Koncernfordringar

Utlaning till kreditinstitut 22 665 23025
Derivat 17 710 22 875
Ovriga tillgingar 29 27
Summa 40 404 45 927
Koncernskulder

Skulder till kreditinstitut 680 703 680 697
Emitterade vardepapper 8 185 5226
Derivat 5144 10 066
Ovriga skulder 8 250 5769
Kvalificerade skulder 44 172 41 205
Summa 746 454 742 963
Rapport dver totalresultat

Ranteintakter 1452 1409
Rantekostnader -26 830 -23 938
Ovriga kostnader 12 9
Summa -25 390 -22 538

Ovriga bolag i Swedbankkoncernen

Under nedan angivna rubriker i balansrakningen och
rapporten dver totalresultatet forekommer mellanhavanden

med foljande belopp med 6vriga bolag i

26 Finansiella tillgangar och
skulder som har kvittats eller
omfattas av nettningsavtal eller
liknande avtal

Upplysningar nedan avser redovisade finansiella instrument
som omfattas av rattsligt bindande avtal om nettning, aven
da de inte har kvittats i balansrakningen. Samtliga
finansiella instrument som &r foremal for nettningsavtal har
ingatts med moderbolaget Swedbank som motpart.

mkr 2024 2023

Swedbankkoncernen

mkr 2024 2023
Koncernfordringar

Ovriga tillgngar 37 35
Summa 37 35
Koncernskulder

Emitterade vardepapper 10 595
Summa 10 595
Rapport over totalresultat

Provisionskostnader

Réanteintakter 37 35
Réantekostnader -213 -358
Summa -176 -323

Ledande befattningshavare, upplysningar framgar av

not 9.
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Tillgangar

Finansiella tillgdngar som inte &r
féremal for kvittning, nettningsavtal
eller liknande avtal

Finansiella tillgdngar som ar
foremal for kvittning, nettningsavtal

eller liknande avtal 17 710 22 875
Redovisat varde i
balansréakningen 17 710 22 875

Relaterade belopp som inte
kvittats i balansrakningen

Derivat, nettingavtal 5144 10 066
Nettobelopp 12 566 12 809
Skulder

Finansiella skulder som inte ar
foremal for kvittning, nettningsavtal
eller liknande avtal

Finansiella skulder som &r féremal
for kvittning, nettningsavtal eller

liknande avtal 5144 10 066
Redovisat varde i
balansrékningen 5144 10 066

Relaterade belopp som inte
kvittats i balansrakningen

Derivat, nettingavtal 5144 10 066
Nettobelopp 0 0
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27 Varderingskategori for finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Redovisat varde mkr
Utlaning till kreditinstitut
Utlaning till allmanheten

Vardef6randring pa rantesékrad
post i portféljsakring

Derivat
Ovriga finansiella tillg&ngar
Summa

Finansiella skulder

Redovisat varde mkr

Skulder till kreditinstitut
Emitterade vardepapper m.m.2
Derivat

Ovriga finansiella skulder
Kvalificerade skulder

Summa

Upplupet
anskaff-
ningsvéarde

22 665
1117 251

-2 723

445
1137638

Upplupet

anskaff-

ningsvarde Innehas for
handel

680 703

361 490
68

8 877

44 172
1095 242 68

2024

Verkligt varde via
resultatrdkningen

Obligatorisk
Innehas for handel

100

100

2024

Verkligt varde via resultatrakningen

Identi-
fierade Summa

126 126
68
126 194

Sakrings-
instrument

17 610

17 610

Sakrings-
instrument

5076

5076

Summa

22 665
1117 251

-2723

17 710
445
11565 348

Summa

680 703
361 616
5144

8 877

44 172
1100 512

Verkligt
varde

22 665
1117 889

-2723

17 710
445
1155 986

Verkligt
varde

681 819
360 263
5144

8 877

45 825
1101928

¥ Nominellt belopp av emitterade vardepapper identifierade till verkligt varde via resultatrakningen, identifierade, uppgick till 115 mkr.
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Finansiella tillgangar

Redovisat varde mkr

Utl&ning till kreditinstitut
Utl&ning till allmanheten
Vardeférandring pa rantesakrad
post i portféljsakring

Derivat

Ovriga finansiella tillgangar

Summa

Finansiella skulder

Redovisat varde mkr

Skulder till kreditinstitut
Emitterade vardepapper m.m.2
Derivat

Ovriga finansiella skulder
Kvalificerade skulder

Summa

2023
Verkligt varde via
Upplupet resultatrakningen
anskaff-
ningsvéarde Obligatorisk
Innehas for handel
23025
1115385
-8 489
1620
802
1130723 1620

2023
Ufnpgzsgf Verkligt varde via resultatrakningen
ningsvarde Innehas for Identi-
handel fierade Summa
680 697
361 312 123 123
1371 1371
5929
41 205
1089 143 1371 123 1494

Sakrings-
instrument

21255

21 255

Sakrings-
instrument

8 695

8 695

Summa

23025
1115385

-8 489
22 875
802

1153598

Summa

680 697
361 435
10 066
5929
41 205

1099 332

Verkligt
varde

23025
1115199

-8 489
22 875
802

1153412

Verkligt
varde

680 822
359 179
10 066
5929
42 929

1098 925

2 Nominellt belopp av emitterade véardepapper identifierade till verkligt varde via resultatrakningen, identifierade, uppgick till 111 mkr.
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28 Verkligt varde for finansiella instrument

Faststéallande av verkligt varde fér finansiella
instrument

Nar Swedbank Hypotek faststéller verkliga varden for
finansiella instrument anvands olika metoder beroende
pa graden av observerbarhet av marknadsdata i
varderingen samt aktiviteten p& marknaden. En aktiv
marknad anses vara antingen en reglerad eller tillforlitlig
handelsplats dar noterade priser ar lattillgangliga och
uppvisar en regelbundenhet. Det goérs I6pande en
beddmning kring aktiviteten genom att analysera
faktorer sasom skillnader i kop- och saljkurser.
Metoderna &r uppdelade pa tre olika varderingsnivaer:
* Niva 1: Ojusterat, noterat pris pa en aktiv marknad

* Niva 2: Justerat, pris eller varderingsmodell med
varderingsparametrar harledda fran en aktiv marknad

* Niva 3: Varderingsmodell dér betydande varderings-
parametrarna ar icke observerbara och darav baseras
pa interna antaganden.

Nar finansiella tillgangar och finansiella skulder pa
aktiva marknader har marknadsrisker som motverkar
varandra anvands genomsnitt av kép-och saljkurser
som grund nar verkliga varden faststélls. For 6ppna
nettopositioner tillampas kopkurs fér langa positioner
och séljkurs for korta positioner.

Swedbank Hypotek har en fortldpande process dar
finansiella instrument som indikerar hdg niva av egna
antaganden eller l&g niva av observerbar marknadsdata
fangas upp. | processen bestams pa vilket satt
berékningen ska ske samt hur de interna antagandena

forvantas paverka varderingen. | de fall de interna
antagandena har en betydande paverkan pa det
verkliga vardet rapporteras det finansiella instrumentet i
niva 3. Processen inkluderar dven en analys och
bedémning, utifran kvalitén p& varderingsdata, samt om
en typ av finansiella instrument ska dverféras mellan de
olika nivaerna.

Finansiella instrument redovisade till verkligt véarde
Tabellen nedan redovisar beloppsméssiga fordelningar
pa de tre olika varderingsnivaerna for finansiella
instrument som redovisas till verkligt varde.

Niva 1 innehéller egna emitterade vardepapper som
handlas pa en aktiv marknad. Dessa instrument
varderas till ojusterade noterade marknadspriser.

I niva 2 ingar rante- och valutaderivat samt egna
emitterade skuldinstrument som inte ar noterade. Dess
verkliga varde faststélls genom att anvanda
diskonterade kassafléden. Kassafloden diskonteras till
relevant varderingskurva som ar byggt pa observerbara
indata.

Nar overforingar intraffar mellan varderingsnivaerna
rapporteras det som om de skett i slutet av varje period.
Under perioden forekom det inte nagra overforingar av
finansiella instrument mellan niva 1 och niva 2.
Swedbank Hypotek har inga finansiella instrument
varderade till verkligt varde i niva 3.

mkr 2024 2023

Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgangar
Derivat 17 710 17 710 22 875 22 875
Summa 17 710 17 710 22 875 22 875
Skulder
Emitterade vardepapper 126 126 123 123
Derivat 5144 5144 10 066 10 066
Summa 5270 5270 10 189 10 189
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Finansiella instrument redovisade till upplupet anskaffningsvérde

Tabellen nedan fordelar verkliga varden p& de tre olika varderingsnivaerna for finansiella instrument som redovisas till
upplupet anskaffningsvérde.

mKkr 2024 2023

Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgangar
Utl&ning till kreditinstitut 22 665 22 665 23 025 23 025
Utl&ning till allmanheten 1117 889 1117 889 1115199 1115199
Summa 1140554 1140554 1138 224 1138 224
Skulder
Skulder till kreditinstitut 681 819 681 819 680 822 680 822
Emitterade vardepapper 208 854 151 284 360 138 208 963 150 093 359 056
Kvalificerade skulder 45 825 45 825 42 929 42 929
Summa 208 854 151 284 727 644 1087 782 208 963 150 093 723 751 1082807

For utlaning med rorlig ranta, anses redovisat varde
Overensstamma med verkligt varde. Varderingen av
utlaning till fast ranta faststalls genom att anvanda
diskonterade kassafléden och baseras pa aktuell
marknadsranta med justering fér antagande om
marknadsmassig kreditmarginal.

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024

Skulder till kreditinstitut, som bestar av 1&n fran
moderbolaget, varderas med diskonterade kassafléden,
som bygger pad marknadsmassiga riskfria rantor.

For varderingstekniker av egna emitterade vardepapper,
se sektion "Finansiella instrument redovisade till verkligt
varde” ovan.
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29 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star enligt balansrakningen for Swedbank Hypotek, efter avdrag for lamnat koncernbidrag
om 8 239 mkr, vinstmedel pd sammanlagt:

mKkr 2024 2023
Balanserade vinstmedel 32562 33385
Fond for verkligt varde -641 -97
Arets resultat 8178 5718
Summa att disponera 40 098 39 007
Styrelsen foreslar att i ny rakning dverfores 40 098 39 007
Summa 40 098 39 007

30 Handelser efter 31 december 2024

Inga vésentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

31 Hallbarhetsredovisning

Swedbank Hypotek AB (publ) uppréttar enligt Arsredovisningslagen 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad
hallbarhetsrapport. Moderféretaget, Swedbank AB (publ) org. nr 502017-7753, som har sitt séte i Stockholm upprattar
hallbarhetsrapport fér koncernen dar féretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns tillganglig i Swedbank ABs
arsredovisning pa sida 73 till 226.
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Definitioner

Belaningsgrad (Loan-to- Value, LTV)

Matt som visar utlaning i forhallande till sakerheternas
marknadsvarde, i enlighet med ASCB definitioner
(Association of Swedish Covered Bond Issuers,
www.asch.se)

Bruttosoliditetsgrad

Primarkapital i relation till det totala exponeringsmattet,
dar exponeringsmattet inkluderar bade tillgangar och
poster utanfoér balansrakningen.

Forfallna 1an
Ett 1an &r forfallet d& motparten inte fullgjort betalning
inom 5 dagar fran forfallodagen

Kapitalbas
Summan av primart och supplementart kapital enligt
artikel 72 i CRR.

Kapitaltackningsgrad
Kapitalbas i relation till riskexponeringsbelopp.

Kreditforluster, netto

Konstaterade och reserveringar for kreditférluster med
avdrag for atervinningar samt arets nettokostnad
avseende kreditforluster for garantier och andra
ansvarsforbindelser.

Kéarnpriméarkapital

Karnprimarkapitalposter enligt artikel 26 efter tilldmpning
av de justeringar som anges i artiklarna 32—-35, avdrag
enligt artikel 36 och undantagen och alternativen i
artiklarna 48, 49 och 79 i CRR.

Kéarnpriméarkapitalrelation
Karnprimarkapital i relation till riskexponeringsbelopp.

Medelsaldo
Genomsnittet av vardet vid varje manadsbokslut,
inklusive foregaende arsbokslut.

Omstrukturerat lan

Ett 1an dar villkoren har férandrats till mer fordelaktiga
for géaldenéren, till féljd av géldenarens finansiella
svarigheter.

Osakra lan

Lan dar det, pa individuell niva, finns objektiva belagg
for intréffad forlusthandelse och denna forlusthéndelse
har en paverkan pa exponeringens kassafldde. Osakra
fordringar, brutto, med avdrag for reserveringar for
individuellt varderade 1an utgor osakra fordringar netto.

Priméarkapital
Summan av karnprimérkapital och 6vrigt priméarkapital
enligt artikel 25 i CRR.

Primarkapitalrelation
Primérkapital i relation till riskexponeringsbelopp.

Reservering for kreditforluster

Nedskrivning for oséker fordran om kredittagarens
aterbetalningsférmaga inte bedoms kunna forbattras
inom tva ar och sakerhetens véarde inte tacker
lAnebeloppet.
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Resultat per aktie fore och efter utspadning
Arets resultat hanforligt till aktiedgarna i relation till ett
vagt genomsnitt av antalet under aret utestdende aktier.

Riskexponeringsbelopp

Riskvagt exponeringsbelopp, dvs exponeringsbeloppet
efter hansyn tagen till den inneboende risken i
tillgangen.

Alternativa nyckeltal

Swedbank Hypotek upprattar de finansiella rapporterna
enligt IFRS (International Financial Reporting
Standards) som ges ut av IASB (International
Accounting Standards Board), sdsom anges i not 1.
Arsredovisningen innehdller ett antal alternativa
nyckeltal, vilka ger en mer jamforbar information mellan
rapporteringsperioderna. Swedbank Hypoteks ledning
beddmer att inférandet av dessa nyckeltal ger
information till lasaren som méjliggdr jamforbarhet
mellan perioderna. De alternativa nyckeltalen nedan &r
beréknade fran de finansiella rapporterna utan nagon
justering.

Andel lan i steg 3, brutto

Redovisat varde av lan i steg 3, brutto, i férhallande till
redovisat varde for utlaning till kreditinstitut och
allmanheten exklusive reserveringar.

Andel osakra lan, brutto

Redovisat varde for osakra Ian, brutto, i forhallande till
redovisat varde for utlaning till kreditinstitut och
allmanheten exklusive reserveringar.

Andel osakra lan, netto

Redovisat varde for osakra Ian, netto, i forhallande till
redovisat varde for utlaning till kreditinstitut och
allmanheten.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i relation till antalet utestaende aktier.

Kreditforlustniva

Kreditforluster pa Ian och 6vriga kreditrisk reserveringar,
netto, i forhallande till ingaende balans for utlaning till
kreditinstitut och allmé&nheten efter reserveringar.

Placeringsmarginal

Placeringsmarginal &r berdknad som réntenetto i
relation till genomsnittliga totala tillgdngar. Genomsnittet
ar beraknat utifrdn vardet vid varje manadsboksiut,
inklusive foregaende arshokslut.

Reserveringsgrad for individuellt identifierade osékra 1an
Reserveringar for individuellt varderade osakra lan i
relation till osékra Ian brutto.

Réantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till aktieagarna i relation till
genomsnittligt (beraknat utifrdn manadsbalanser) eget
kapital hanforligt till aktiedgarna.

Total reserveringsgrad osakra lanefordringar
Samtliga reserveringar for fordringar i relation till osékra
fordringar brutto.
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Eget kapital och totala tillgangar, manadsvis.

Eget kapital och totala tillgdngar, manadsvis

2024

mkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Totala tillgdngar 1162835 1159917 1160576 1172572 1160760 1193890 1197680 1200344 1167504 1162237 1161202 1155514
Eget kapital 54 096 54 736 53 845 54 332 54 802 53 982 54 543 55215 54 338 54 995 55 751 54 698
2023

mkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Totala tillgdngar 1206 768 1203594 1159032 1151756 1158030 1158489 1157564 1152060 1166274 1168830 1171836 1153624
Eget kapital 48 223 48 914 47 955 48 430 48 866 48 283 48 662 49 002 53 320 53715 54 316 53 607
2022

mkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Totala tillgdngar 1141379 1232115 1245513 1247684 1260226 1198910 1146958 1151022 1156007 1153259 1191690 1191720
Eget kapital 47 084 48 066 46 630 47 466 47 904 46 771 47 669 48 376 47 534 48 079 48 697 47 707
2021

mkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Totala tillgdngar 1179741 1171868 1146909 1114406 1104782 1184879 1187470 1187676 1129414 1129037 1149874 1136166
Eget kapital 46 904 47 866 46 123 46 960 47 637 46 056 46 961 47 898 46 218 47 132 47 627 46 192
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Styrelsens och verkstallande direktérens
underskrift

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att arsredovisningen har upprattats enligt Lag om Arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL), Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rdd (FFFS 2008:25) samt
RFR 2 Redovisning for juridiska personer och ger en réttvisande bild av bolagets stéllning och resultat och att
forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Stockholm den 19 februari 2025

Johan Smedman Annika Lundberg
Ordférande Verkstallande direktor
Mattias Persson Jennifer Barck

Mats Lindgren Pia Gisgard

Revisionsberattelsen har [amnats den 19 februari 2025
PricewaterhouseCoopers AB

Anneli Granqgvist Martin By
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Swedbank Hypotek AB (publ), org.nr 556003-3283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Swedbank Hypotek AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedbank Hypotek ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Swedbank Hypotek AB.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen &r forenliga med innehallet i den kompletterande rapport som har
overlamnats till bolagets styrelse i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11 .

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Swedbank Hypotek AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att,
baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse, inga forbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens (537/2014)
artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller dess kontrollerade
foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststélla vasentlighetsniva och bedéma risken for vasentliga felaktigheter i de
finansiella rapporterna. Vi beaktade sarskilt de omraden dar verkstéllande direktéren och styrelsen gjort subjektiva
bedémningar, till exempel viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som har gjorts med utgangspunkt fran antaganden
och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur ar osakra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat risken
for att styrelsen och verkstallande direktéren asidosatter den interna kontrollen, och bland annat 6vervagt om det finns
belagg for systematiska avvikelser som givit upphov till risk for vasentliga felaktigheter till fljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utféra en Andamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella
rapporterna som helhet, med hansyn tagen till bolagets struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt den bransch i
vilken bolaget verkar.

Véasentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var bedémning av vasentlighet. En revision utformas for att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter
kan uppsta till féljd av oegentligheter eller misstag. De betraktas som vasentliga om enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandarna fattar med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omdéme faststallde vi vissa kvantitativa vasentlighetstal, daribland fér den finansiella
rapporteringen som helhet. Med hjalp av dessa och kvalitativa évervaganden faststéllde vi revisionens inriktning och
omfattning och vara granskningsatgarders karaktar, tidpunkt och omfattning, samt att bedoma effekten av enskilda och
sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.
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Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedémning var de mest

betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen for

revisionen av, och i vart stallningstagande till, &rsredovisningen som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om

dessa omraden.

Sarskilt betydelsefullt omrade

Hur var revision beaktade det sarskilt betydelsefulla
omradet

Reservering av kreditforluster for lanefordringar
Redovisning avseende nedskrivning av lanefordringar
kraver subjektiv bedomning av saval tidpunkt for som
storlek pa ett sddant nedskrivningsbehov.

Swedbank Hypotek reserverar for forvantade
kreditférluster i enlighet med IFRS 9 dar
lanefordringar kategoriseras i tre olika steg beroende
av nivan pa eller férandring i niva avseende kreditrisk
for varje enskilt 1an. Steg 1 motsvarar forvantad
kreditforlust inom 12 manader och avser samtliga
l&nefordringar som moter ursprunglig férvantan. For
l&nefordringar med en vasentligt 6kad kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfallet, steg 2, eller
lanefordringar i fallissemang, steg 3, beraknas utifran
forvantad kreditforlust pa hela lanets livslangd.
Forvantad kreditforlust beréknas som en funktion av
sannolikhet for fallissemang, exponering vid
fallissemang, forlust vid fallissemang samt tidpunkt for
fallissemang. IFRS 9 tillater aven att reservering av
forvantade kreditforluster justeras med beaktande av
professionella bedémningar.

De vasentliga omraden dar vi har identifierat en hogre
grad av ledningens bedémningar, och darmed
medfort ett stdrre revisionsfokus vid granskningen av
koncernens uppskattningar av kreditforluster ar:

Modelluppskattningar — Vid uppskattning av
forvantade kreditforluster anvands modeller
innehallande olika antaganden och bedémningar,
inklusive faststéllande av sannolikheten for
fallissemang ("PD”), forlust vid fallissemang ("LGD”),
och exponering vid fallissemang ("EAD”). Modeller for
berdkning av sannolikheten for fallissemang ar en
viktig del vid uppskattning av forvantade
kreditforluster och paverkar aven kategoriseringen av
lanefordringarna.

Makroekonomiska faktorer —IFRS 9 kréver att
Koncernens uppskattning av forvantade kreditforluster
baseras pa en opartisk framatriktad aterspegling av
ett antal ekonomiska férhallanden.

Expertjustering av kreditforlustreserveringarna —
Ledningen justerar resultatet av berédkningar med
kvantitativa modeller for att beakta kédnda

Vi har utfort ett antal olika revisionsatgérder avseende
kreditforluster.

Granskning av kontroller: Vi har utfort
processgenomgangar for att identifiera vasentliga system,
applikationer och kontroller som anvénds vid reservering
av forvantade kreditforluster. Vi har testat IT miljon fér
vasentliga system och applikationer som anvands vid
reservering av forvantade kreditférluster.

Var granskning omfattade testning av design och
effektivitet av kontroller dver indata. Vi har aven utvarderat
kontroller dver modeller samt berdkningar och
godkannande av expertjustering av
kreditforlustreserveringar.

Uppskattningar med modeller: Vi har granskat vasentliga
antaganden och bedémningar samt utfort
kontrollberakningar for ett urval av lanefordringar for att vi
ska fa revisionsbevis for om beréakningen av férvantade
kreditforluster ar korrekt och i enlighet med var férvantan.
Dessa berékningar utférdes for de mest vasentliga
modellerna i laneportfoljen.

Makroekonomiska faktorer: Vi har bedémt rimligheten i de
antaganden som Swedbank anvander for att faststélla
makroekonomiska faktorer. Detta inkluderade analys av
BNP, fastighetsprish6jning och arbetsléshetsprognoser mot
andra oberoende kallor och vart eget professionella
omdodme.

Test av detaljer: Vi har testat detaljer inom flera omraden,
inklusive testning av individuellt bedémda
kreditreserveringar och expertjustering av
kreditreserveringar.

Upplysningar: Vi har bedémt om lamnade upplysningar i
arsredovisningen ar lampliga och tillrackliga.
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begransningar i kreditférlustmodellerna samt gj
beaktade framtida trender. Sadana justeringar har en
inneboende osékerhet och uppskattningen av dessa
belopp baseras till en hog grad pé ledningens
bedémning.

Se arsredovisningen not 3, 5 och 11.

Vardering av finansiella instrument till verkligt Vi har utfort ett antal olika revisionsatgéarder avseende
varde varderingen av finansiella instrument till verkligt varde.
Vid véarderingen av finansiella instrument till verkligt

varde delas instrumenten upp i tre nivaer, i enlighet Granskning av kontroller: Vi har utfort

med 'FBS 9.Nival mnehallgr:nstrumen_t dar priser processgenomgéangar for att identifiera vasentliga system,
finns pa en aktiv marknad. Niva 2 avser instrument applikationer och kontroller som anvénds vid

dar vardet bgraknas med hjélp av en modell och dar  ysrderingsprocessen. Vi har testat IT miljon for vasentliga
indata kan harledas till en aktiv marknadsplats, som system och applkationer som anvénds vid vérdering av

valutakurser eller rantenivaer. Nivd 3 avser instrument  finansiella instrument till verkligt varde. Vi har granskat
dar vardet beraknas med hjalp av en modell som ihdg  gesign och operationell effektivitet i nyckelkontroller som

grad ar beroende av uppskattningaroch stodjer identifiering, matning och kontroll av vérdering av
bedémningar. Swedbank Hypotek har inga finansiella  finansiella instrument.

instrument till verkligt varde i Niva 3.

Test av detaljer: Vi har utfort test av detaljer for alla nivaer

Vérdering av Niva 2 finansiellainstrument var ett av finansiella instrument. For véarderingar som baserats p&
fokusomréde under revisionen p& grund av den modeller anvéande vi vara varderingsexperter for att
komplexitet som finns vid vardering samt deras genomfdra en oberoende vardering av ett stickprov av
betydelse for den finansiella stallningen och finansiella instrument.

resultatet.

) . . . ) Upplysningar: Vi har beddmt om lamnade upplysningar i
Att faststalla verkligt varde for finansiella instrument i 3rsredovisningen &r lampliga och tillrackliga.

Niva 2 ar till sin natur komplicerat p& grund av ett
antal faktorer, bland annat instrumentets egenskaper.

Se arsredovisningen not 3, 17, 26, 27 och 28.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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Revisorns granskning av forvaltning och foérslag till disposition av bolagets vinst eller
forlust

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Swedbank Hypotek AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Swedbank Hypotek AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortibpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstéllande direktoren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om bank- och finansieringsrérelse, lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en granskning av att styrelsen och verkstallande direktéren har
upprattat arsredovisningen i ett format som mojliggér enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a
§ lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden for Swedbank Hypotek AB for ar 2024.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.
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Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett format som i allt vasentligt méjliggor enhetlig elektronisk
rapportering.

Grund for uttalanden

Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar
enligt denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Swedbank
Hypotek AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.
Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att Esef-rapporten har uppréattats i enlighet med 16
kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, och for att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen och
verkstéllande direktdéren beddmer nédvéandig for att uppratta Esef-rapporten utan véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

VAar uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet om Esef-rapporten i allt vasentligt &r uppréattad i ett format som uppfyller
kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa grundval av var granskning.

RevVR 18 kraver att vi planerar och genomfoér vara granskningsatgarder for att uppna rimlig séakerhet att Esef-rapporten ar
upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en granskning som utférs enligt RevR 18 och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som kraver att foretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta bevis om att Esef-rapporten har upprattats i ett format som
mojliggor enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen
och verkstallande direktoren tar fram underlaget i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen.
Granskningen omfattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format och
en avstamning av att Esef-rapporten dverensstammer med den granskade arsredovisningen.

PricewaterhouseCoopers AB, Torsgatan 21, 113 97, Stockholm, utsags till Swedbank Hypotek ABs revisor av
bolagsstdmman den 27 mars 2024 och har varit bolagets revisor sedan 2019.

Stockholm den 19 februari 2025

PricewaterhouseCoopers AB

Anneli Grangvist Martin By
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Swedbank Hypotek AB Arsredovisning 2024 68



For ytterligare information kontakta:

Annika Lundberg Magnus Alvesson
Verkstallande direktor Chef Investor Relations (tf.)
Telefon 08-585 925 01 Telefon +46 70 610 3341

Swedbank Hypotek AB (publ)
Organisationsnummer: 556003-3283
Landsvagen 40

105 34 Stockholm

Telefon: 08 — 585 900 00
www.swedbank.se/hypotek
info@swedbank.se
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