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Heimstaden AB koncernen utokar samarbetet i
Heimstaden Bostad AB samt etablerar verksam-
het i Norge. Sammanlagd transaktionsvolym
uppgar till 29,8 mdr SEK.

Heimstaden AB utdkar samarbetet med Alecta i det gemensamt dgda bolaget
Heimstaden Bostad AB och Overtar systerbolaget Fredensborg Eiendomsselskaps
fastigheter i Norge genom att:

Heimstaden Bostad forvarvar Heimstaden ABs befintliga fastighetsbestand i
Kopenhamn, vilket till stérsta delen utgdrs av agarlagenheter i centrala
Kodpenhamn samt Fredriksberg. Fastighetsvardet for det danska fastighetsbe-
standet uppgar till ca 5,4 mdr SEK.

Heimstaden Bostad forvarvar Heimstaden ABs pagaende byggprojektet i
Orestaden Képenhamn (O-huset), dar Skanska uppfor 300 lagenheter med
paborjad inflyttning kvartal 1 2018, projektvarde ca 1,2 mdr SEK.
Heimstaden Bostad forvarvar Heimstaden ABs svenska bostadsbestand med
fastigheter i Malmo, Uppsala, Norrkdping, Ystad, Falkdping och Varnamo
med ett sammanlagt fastighetsvarde om 3,5 mdr SEK. Fastighetsbestandet
kompletterar Heimstaden Bostads befintliga och stora bostadsbestand i
Malmo, Uppsala, Norrkoping och Ystad pa ett mycket bra satt och skapar
darmed positiva synergieffekter.

Heimstaden Bostad forvéarvar Alectas nyproducerade bostadsfastigheter i
Stockholmsomradet, innehallande 1 163 lagenheter. Fastigheterna &r be-
lagna i Vallingby, Haninge samt Huddinge och fastighetsvardet uppgar till
drygt 2,2 mdr SEK.

Heimstaden Bostad forvérvar ca 50% av Fredensborg Eiendomsselskaps
bostadsfastigheter (primart Oslo). Ett unikt bostadsbestand innehallande sma
och attraktiva bostadsldgenheter primart i centrala Oslo med en snittyta om
35 kvadratmeter. Fastighetsvardet uppgar till drygt 8,4 mdr SEK.
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Det sammanlagda forvarvet har skett till en genomsnittlig initial direktavkastning
om ca 3,8 % och preliminar kopeskilling for aktierna uppgar till ca 5,8 mdr SEK.

Forvarven finansieras genom bankfinansiering och nyemissioner (kontant samt
kvittningsemission) av aktier (stamaktier samt tva aktieklasser med forutbestamd
utdelning). I samband med transaktionen genomfars aven en full aterbetalning,
genom del av emissionslikviden av aktier, av de aktieagarlan agarna gett
Heimstaden Bostad. Detta for att forenkla koncernens finansiella struktur for framti-
den. FOr preliminér &garfordelning efter transaktioner och nyemissioner, se Bilaga 1.

Forvarv i respektive land sker genom kop av bolag. Tilltrdde berdknas ske under in-
ledningen av kvartal 4 2017 och é&r villkorat av bankfinansiering samt eventuell kon-
kurrensprovning i Danmark samt Norge.

- Samarbetet mellan &garna i Heimstaden Bostad (Alecta, Ericsson och
Sandviks pensionsstiftelser samt Heimstaden AB) har fungerat pa ett ut-
markt satt. Agarna tar nu nésta steg i det fordjupade samarbetet och skapar
en unik nordisk bostadsportfolj i tillvaxtomraden med bostadsbrist samt med
tydligt verksamhetsfokus pa langsiktighet, hog forvaltningskvalitet, hallbar-
hetsarbete samt kompletterat med nyproduktion, séger Patrik Hall, vd
Heimstaden AB.

Alectas professionella medarbetare, risktankande, analytiska formaga och
Iangsiktiga installning skapar en god dynamik i vart gemensamma arbete
och &r en garanti for fortsatt framgang, fortsatter han.

- Vi ar mycket néjda med hur Heimstaden Bostad har utvecklats och hur vara
kunders tillgangar forvaltas dar. Fastigheter i bland annat Képenhamn, Oslo
och Stockholm ger Heimstaden Bostad en unik position pa marknaden. Vi
ser fram emot ett fortsatt framgangsrikt samarbete och hur det bidrar till att
trygga vara kunders pensioner, sager Fredrik Palm, Head of Real Estate pa
Alecta.

Efter genomforda forvarv, inklusive tidigare kommunicerade forvarv i Umea samt
Linkoping, uppgar Heimstaden Bostads sammanlagda fastighetsvarde (inklusive
O-Huset i Orestaden Képenhamn) till 43,7 mdr SEK, totalt 28 900 Igh, och med en
genomsnittlig belaningsgrad om ca 55%.

I tillagg till detta kraftsamlar Fredensborgskoncernen (Heimstadens moderbolag) sin
Nordiska bostadssatsning i Heimstaden koncernen genom att:
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* Heimstaden AB forvérvar resterande ca 50% av Fredensborg Eiendoms-
selskaps bostadsfastigheter (primart Oslo). Ett unikt bostadsbestand innehal-
lande sma och attraktiva bostadslagenheter i centrala Oslo med stor fortat-
nings- och nyproduktionspotential. Fastighetsvardet uppgar till drygt 9 mdr
SEK och aktiekopeskillingen uppgar till ca 3,6 mrd SEK. Tilltrade beraknas
ske under inledningen av kvartal 4 2017 och &r villkorat av bankfinansiering
samt eventuell konkurrensprévning.

- Fredensborgskoncernen samordnar genom den hér transaktionen sina fastig-
hetsinvesteringar under Heimstadenflaggan och man tydliggor pa detta satt
koncernens verkliga storlek och styrka. Med fastigheter i tre nordiska
huvudstader samt en valdiversifierad svensk bostadsportfolj med 1ag risk
tydliggors var ambition om att bygga det ledande bostadsbolaget i Norden,
séger lvar Tollefsen, huvudagare Heimstaden AB.

Heimstaden ABs forvarv fran Fredensborg Eiendomsselskap finansieras genom
bankfinansiering samt genom nyemission av stamaktier. Denna nyemission samt
Heimstaden ABs andel av nyemissionen i Heimstaden Bostad finansieras genom en
till Fredensborg AS, nuvarande huvudégare i Heimstaden AB, riktad nyemission av
stamaktier samt genom aterbetalning av alla aktieagarlan fran Heimstaden Bostad.
Heimstaden AB har for avsikt att aterkomma med forslag avseende nyemission och
att i samband darmed sammankalla en extra bolagsstdimma for beslut om emiss-
ionen.

Preliminar storre paverkan pa Heimstaden ABs balansrakning efter transaktioner och
nyemissioner enligt ovan, dock fore tilltrade av Linkopingsbestandet samt fore ny-
produktionsprojekten i Képenhamn som tilltrads i kvartal 4 eller senare, framgar
enligt foljande:

mdr SEK IB Proforma per tilltradesdatum
Fastighetsvarde 27,8 53,4
Lan 14,8 30,3
Kassa 0,9 4,4

Efter genomfdrda forvarv, inklusive nyligen kommunicerade forvérv i Sverige och
Kopenhamn (Hostrups Have), uppgar Heimstadenkoncernens sammanlagda fastig-
hetsvarde (inklusive pagaende nyproduktionsprojekt i Képenhamn) till ca 57,5 mdr
SEK.

Genom transaktionerna lagger Fredensborgskoncernen ca 3,7 mdr SEK i likviditet
till en redan solid kassa som efter transaktionerna uppgar till ca 7 mrd SEK. Detta
ger goda mojligheter for fortsatt expansion och utveckling av nuvarande fastighets-
bestand.
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Heimstaden Bostad AB:s resultat- och balansrakning kommer éven efter genom-
forda transaktioner och nyemissioner att konsolideras i Heimstaden AB:s resultat
och balans.

For ytterligare information, kontakta:

Patrik Hall, VD Heimstaden AB 0705-8599 56  patrik.hall@heimstaden.com
Fredrik Palm, Head of Real Estate Alecta 0709-83 82 69
Magnus Nordholm, wD Heimstaden AB 0705-29 31 44  magnus.nordholm@heimstaden.com

Heimstaden ar ett av Nordens ledande bostadsfastighetsbolag. Koncernen ager, foradlar, utvecklar och
forvaltar bostéder i Sverige och Danmark. | Sverige ar verksamheten och fastighetsportfdlien uppdelad i fyra
geografiska omraden; Norr, Mitt, Syd och Skéne, med en stark lokal ndrvaro. Heimstaden har ca 20 400
lagenheter och ett fastighetsvarde om ca 27.8 mdkr varde. Heimstadens preferensaktie ar listad pa Nasdaq
First North med kortnamnet HEIM PREF. Certifed Adviser &r Erik Penser Bank, 08-463 83 00.
Huvudkontoret ar placerat i Malmé. Fér mer information se www.heimstaden.com

Denna information ar sddan information som Heimstaden AB (publ) &r skyldigt att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
ovanstéende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 27 juni 2017 kl. 08:00 CET.
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BILAGA 1

Prelimindr dgarandel efter transaktioner och nyemissioner:
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Stamaktier Antal aktier Agarandel
Heimstaden Investment AB 1308017 65,00%
Alecta Pensionsfarsakring, msesidigt 593 864 29,51%
Ericsson Pensionsstiftelse 78500 3,90%
Sandvik Pensionsstiftelse 26873 1,34%
Ovriga 5080 0,25%
TOTALT 2014 874 100,00%
Aktie A Antal aktier Agarandel
Heimstaden Investment AB 100 100,00%
TOTALT 100~ 100,00%
Aktie B Antal aktier Agarandel
Heimstaden Investment AB 39939 35,00%
Alecta Pensionsfarsakring, 6msesidigt 63102 55,30%
Ericsson Pensionsstiftelse 8249 7.23%
Sandvik Pensionsstiftelse 2824 2A7%
TOTALT 114114 i 100,00%




