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Handlingar infér extra bolagsstdamma i
LjungbergGruppen AB (publ)

tisdagen den 28 november 2006



Dagordning

for extra bolagsstimma med aktiedgarna i LjungbergGruppen AB (publ) tisdagen den 28
november 2006 kl. 17.00, biograf Astoria salong 2, Marcusplatsen Sickla.

Forslag till dagordning

1. Val av ordférande

2. Godkannande av dagordning

3. Uppréttande och godkannande av rostiangd
4. Val av minst en justeringsman

Fraga om stdmman blivit behdrigen sammankallad
Beslut om apportemission
Faststéllande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
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Stammans avslutande



Forslag till beslut att framlidggas pa extra bolagsstamma i
LjungbergGruppen AB (publ) tisdagen den 28 november 2006

Nedanstédende beslutsférslag foljer den numrering som framgar av den av styrelsen féreslagna
dagordningen.

STYRELSENS FORSLAG OM APPORTEMISSION (punkten 6)

LjungbergGruppen AB och aktiedgarna i Atrium Fastigheter AB ("Atrium”) har den 17 oktober
2006 traffat avtal om ett samgéaende mellan LjungbergGruppen och Atrium. Genom samgaendet
bildas ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med inriktning pa utveckling och forvaltning av
handels- och kontorsfastigheter. LjungbergGruppen har tydligt fokus pa kontors- och
handelsfastigheter i Stockholmsregionen, och Atrium pa képcentrum och handelsfastigheter i flera
tillvéxtcentra i Sverige. Tillsammans blir bolagen en av Sveriges ledande aktérer inom
fastighetsutveckling med spetskompetens inom handel. Samgadendet sker i form av en
apportemission i LjungbergGruppen, varigenom aktiedgarna i Atrium som vederlag for samtliga
aktier i Atrium erhaller 17 864 000 B-aktier i LjungbergGruppen. Vidare kommer aktiedgarna i
Atrium under forsta kvartalet 2007 att erhalla en utdelning fran Atrium om sammanlagt 1 600
miljoner kronor.

Efter samgaendet med Atrium kommer LjungbergGruppen att ha en betydande fastighetsportfolj
med kontors- och handelsfastigheter i Stockholmsregionen samt i bland annat Mélardalen,
Uppsala och Skane. Det nya bolaget kommer att ha ett fastighetsvarde pa ca 15 miljarder kronor
med hyresintdkter pd ca 1,3 miljarder kronor. Dartill kommer det nya bolaget att ha en
projektportfolj pa ca 5 miljarder kronor.

| samband med samgadendet har familjen Ljungberg och familjen Holmstrém férbundit sig att
omvandla 900 000 A-aktier i LjungbergGruppen till B-aktier. Efter samgaendet kommer
LjungbergGruppens nuvarande &gare att inneha 45,1 procent av kapitalet och 57,0 procent av
rosterna. Atriums nuvarande aktiedgare kommer att ha 54,9 procent av kapitalet och 43,0 procent
av rosterna.

Med hanvisning till det ovanstdende foreslar styrelsen att bolagsstdmman beslutar att 6ka
bolagets aktiekapital med 178 640 000 kronor, genom nyemission av 17 864 000 B-aktier.

For emissionen skall galla féljande villkor.

1. Teckningsberattigade skall vara Konsumentféreningen Stockholm med omnejd ekonomisk
forening, Konsumentkooperationens pensionsstiftelse, samt Konsumentkooperationens
pensionskassa, forsakringsférening.

2. Teckning skall ske senast 30 november 2006.

3. Vederlag for de nyemitterade aktierna skall erliggas genom éverlatelse av totalt 135 000
A-aktier och' 5 789 941 B-aktier i Atrium Fastigheter AB.

4. Apportegendomen skall tillskjutas i samband med teckning

5. De nya aktierna medfor ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den avstdmningsdag for
utdelning som infaller ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats hos Bolagsverket.



Det antecknades att beslut om hur férdelning av aktier skall ske vid Overteckning inte erfordrades.

Styrelsen foreslar att den verkstéllande direktéren befullmaktigas att vidtaga sadana smarre
justeringar i emissionsbeslutet som kravs for registrering av beslutet hos Bolagsverket och VPC
AB.

Handlingar enligt 13 kap. 6-8 §§ aktiebolagslagen (2005:551) framgar av bilaga 1-2.

Styrelsens forslag enligt ovan stéds av aktiedgare som representerar 69 procent av kapitalet och
86 procent av rdsterna i bolaget.

STYRELSE (punkterna 7-8)

Med anledning av det foéreslagna samgaendet mellan LjungbergGruppen och Atrium Fastigheter
har LjungbergGruppens nuvarande styrelseledaméter och suppleanter stillt sina platser il
forfogande. Aktieagare representerande 86 % av bolagets roster har I1dmnat foljande férslag:

)] Styrelsen skall for tiden intill slutet av nésta arsstimma besta av sex ordinarie ledaméter
och tva styrelsesuppleanter.

(i) Styrelsen skall besta av foljande ordinarie ledaméter: Laszlo Kriss (nuvarande VD i Atrium
Fastigheter), Gunnar Andersson (nuvarande styrelseledamot i Atrium Fastigheter), Birgitta
Holmstrom (nuvarande styrelseledamot i LjungbergGruppen), Ulf Holmlund (nuvarande
styrelseledamot i LjungbergGruppen), Dag Klackenberg (nuvarande styrelseledamot i
LjungbergGruppen) och Mats Israelsson (nuvarande styrelseledamot i Atrium Fastigheter)
samt foljande styrelsesuppleanter: Sune Dahlqvist (nuvarande styreiseordférande i Atrium
[Fastigheter) och Johan Ljungberg (nuvarande styrelseledamot i LjungbergGruppen).
Vidare foreslas att Laszlo Kriss skall utses till styrelseordforande.



Presentation av foreslagna nya styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

LASZLO KRISS

Fodd: 1946

Byggnadsingenjor

Verkstallande direktor i Atrium Fastigheter AB,
Verkstéllande direktér i Konsumentféreningen Stockholm.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Konsumentféreningen Stockholm. Medmera AB och
Spaden Fastighets AB.

Antal aktier i LjungbergGruppen: -

GUNNAR ANDERSSON

Fodd: 1949

Filosofie doktor

Verkstéllande direktor i KP Pension & Forsékring

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Gyllenforsen Fastigheter KB, Gyllenforsen
Forvaltning AB, Férsakringstekniska Forskningsnamnden samt KPs Jubileumsfond.
Styrelseledamot i STM Forskningsservice AB, ActStrats AB, Fraunhofer Chalmers Centre for
Industrial Mathematics. Styrelsesuppleant i Sveriges Foérsakringsforbund.

Antal aktier i LjungbergGruppen: -

MATS ISRAELSSON

Fodd: 1940

Civilingenjor

Verksam som konsult i eget bolag

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande | Forsen Projekt AB och Culmen AB, styrelseledamot i
Akademiska Hus i Stockholm AB, Castellum AB (avgar vid arsstamma 2007), Kungsleden AB och
Veidekke Bostad AB. Styrelsesuppleant i Relingen i Stockholm AB.

Antal aktier i LjungbergGruppen: -



SUNE DAHLQVIST, suppleant
Fodd: 1948
Férhandlingskonsult Hyresgéstforeningen Region Stockholm

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Konsumentforeningen Stockholm och Atrium
Fastigheter AB. Styrelseledamot i Kooperativa Forbundet, Nordstedts Férlag och Folksam Liv.

Antal aktier i LjungbergGruppen: -
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Styrelsens redogédrelse enligt 13 kap. ¢ § aktisholagslagen (2005:551)

Styreisen | LjungbergGruppen AB (publ) ("Botaget’), org mv 556175-7047, limnar [foljande
redogdreise enligt 13 kep. 8 § aktiabotagslegen (2005:561) med aniedning av att styrqigon vid
axtra bolagsst3mma den 28 november 2008 skall framiigga fdrsiag till besiut om appo mission
av 17 864 000 B-aktier.

Mindelser av viisertiig Detydelse f5r Bolagets stilining, vika Intridffat eftor svgivgndet av
Arsredovisningen & rikenskapsdret 2005, har redovisats | Bolagets deldrarapporter veeande
perioderna januan - goptember 2008. :

| Bvrigt har ings hiindelsor av viisentiig betydeise fér Bolagets stilining intrdffat ofter avgltande! av
arsredovisningen fo¢ rikenskapedret 2005.

Stockholm den 14 november 2006
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Rovisorns yttrande enligt 13 kap 6 § aktlebolagsiagen (2005:551)

| egenskap av revisar ) LjungbergGruppen AB (publ), org or 556175-7047, har jag Pglt del av
styreleens ovan intagna redogreise, mot vilken jag Inte har ndgot att ernra,

?ﬁdm den 14 november 2006

Indemar Nilsson
Aliitoriserad revisor
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Styrelsens redogbdrelse enligl 13 kap. 7 § aktiebolagslagen (2005:551)

Styrelsen 6r LjungbergGruppen AB (publ) ("Bolaget’), org nr 558175-7047, far hdrmed avge
fsljande redogbrelse enligt 13 kap. 7 § aktisbolagslagen (2005:551), med anledning av férsiaget till
extra bolagsstdmma den 28 november 2008 att oka bolagets aktiekapital med 178 640 000 kronor
genom nyemission av 17 864 000 B-aktier. Teckningsberéttigad skall vara Konsumentfdreningen
Stockholm med omnejd ekonomisk torening ("KIS"), org nr 702002-1445, Konsument-
kooperationens pensionsstiftelse ("Pensionsstiftelsen”), org nr 802001-8423, samt Konsument-
kooperationens pensionskassa, forsskringsforening ("Penslonskassan’), org nr 802005-5540.
Samtliga teckningsberéttigade har séite i Stockholms kommun. Betalning fér tecknade aktier skal!
erlaggas genom &veridtelse av samtiiga aktier i Atrlum Fastigheter AB ("Atdlum”), org nr §56006-

4239.

Férdelningen av aktier framgdr nedan.
Aktiedgare Antal aktier | Atrium Antal nyemitterade

A-aktler B-aktier ‘ B-aktier | Bolaget -
KfS 97 671 4 188 983 12 924 481
Pensionsstiftelsen 25916 1111 507 3 429 388
Pensionskassan 11 413 480 451 1510 131
| 135000 5780941| 17 864000 |

| eit avtal daterat den 17 oktober 2006 triffade Bolaget och aktieigarna i Atrium verenskommelse
om ett samgaende mellan Balaget och Atrium ("Avtalet’). Samgdendet sker genom att Bolaget
férvarvar samtliga aktier | Atrlum. Enligt Avtalet skall Bolaget erldgga ett vederlag om 17 864 000
B-aktier | Bolaget. Vidare kommer aktiedgarna | Atrium under firsta kvartalet 2007 att erhdlla en
utdelning fran Atrlum om sammaniagt 1 600 miljoner kronor. Apportegendomen beriknas upptas
till ett véirde om sammanlagt 4 118 miljoner kronor | Bolagets balansrikning, exkiusive forvarvs-
utgifter. Enligt styrelsens beddmning dverstiger inte vérdet det verkliga virdet av aktierna i Atrium,
Det verkliga vérdet har bedomts utifran en substansvardering varvid fastighetsvérdet har upptagits

till ett varde som har verifierats av Lelmdérfer Kapitalmarknad AB.

Stockholm den 14 november 2006
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Peter Holmstedt

Birgitta Holmstrom Dag Klackenberg ohan Ljungberg



Deloitte.

Revisorns yttrande enligt 13 kap. 8 § aktiebolagslagen (2005:551)

I egenskap av revisor for LjungbergGruppen AB (publ) ("Bolaget™), org nr 556175-
7047, avges hidrmed yttrande dver styrelsens redogérelse av den [14] november 2006
avseende nyemission av 17 864 000 B-aktier dér betalning for de nyemitterade
aktierna skall ske genom tillskjutande av apportegendom i form av 135 000 A-aktier
och 5 789 941 B-aktier i Atrium Fastigheter AB.

Detta yttrande har endast till syfte att fullgéra det krav som uppstélls i 13 kap. 8 §
aktiebolagslagen (2005:551) och far inte anvindas f6r ndgot annat &ndamal.

Enligt svensk ritt dr beskrivningen och vérderingen av apportegendomen ett ansvar
for styrelsen. Det framkomna virdet grundas pé information och antaganden fran
styrelsen. Ansvaret for anvindbarheten, fullstandigheten och relevansen av denna
information och dessa antaganden &r styrelsens.

Jag har granskat underlaget for att kunna verifiera beskrivningen av egendomen och
andamalsenligheten av den valda virderingsmetoden for bedémning av det verkliga
virdet. Det verkliga virdet har bedomts utifrén en substansvérdering varvid
fastighetsvirdet har upptagits till ett virde som har verifierats av Leimdorfer
Kapitalmarknad AB.

Hirmed intygar jag att den egendom, som skall tillforas bolaget, inte &r i styrelsens av
mig granskade redogdrelse asatt ett hogre virde &n det verkliga vérdet for bolaget och
att egendomen 4r av den arten att den kan antas bli till nytta f6r bolagets verksamhet.

Stockholm den 14 november 2006
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Ingemar Nilsson
Auktoriserad revisor



