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Kungsleden o6kar forvaltningsresultatet med 32
procent och hdjer utdelningen

RAPPORTEN | KORTHET

Fjarde kvartalet (oktober — december)

Hyresintékten under fjarde kvartalet 6kade med 26 procent till 659 Mkr (524)
och driftnettot forbéattrades till 441 Mkr (338).

Forvaltningsresultatet forbattrades med 105 procent och uppgick till 316 Mkr
(154), motsvarande 1,73 kronor (0,90) per aktie.

Orealiserade vardeforandringar blev 114 Mkr (595).

Helarsperioden (januari — december)

Hyresintakten 6kade med 6 procent till 2 314 Mkr (2 193) och driftnettot steg till
1 545 Mkr (1 491).

Forvaltningsresultatet forbattrades med 32 procent och uppgick till 966 Mkr
(730), motsvarande 5,31 kronor (5,02) per aktie.

Orealiserade vardeforandringar blev 970 Mkr (930).

Kommentarer till handelser under och efter kvartalet

Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 26 procent till 659 Mkr vilket framst
beror pa forvarvade och tilltradda fastigheter samt ersattning for fortidslosen av
hyresavtal. Driftnettot blev 441 Mkr vilket &r 30 procent battre an samma kvartal
foregaende ar (338). Driftnettot pa helaret forbattrades till 1 545 Mkr (1 491)

Finansiella kostnader fortsatte att minska under kvartalet. Pa helarsbasis
forbattrades finansnettot till -473 Mkr (—660). Genom omstrukturering av
ranteswapportfoljen, refinansiering och upptagning av nya lan sjonk snittrantan
fran 5 procent till 2,7 procent. Samtidigt forlangdes upplaningens genomsnittliga
I6ptid till 3,6 ar jamfort med 2,6 ar vid arets ingang

Forvaltningsresultatet for kvartalet 6kade med 105 procent till 316 Mkr (154)
och pa helaret blev forvaltningsresultatet 966 Mkr (730)

Det nya klustret Gardet/Frihamnen om 89 000 kvm kontor och hotell i expansiva
Norra Djurgardsstaden forvarvades och tilltraddes under kvartalet. Darmed véxte
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fastighetsbestandet i Stockholm till 11,6 miljarder kr, vilket motsvarar 42
procent av Kungsledens hela fastighetsportfolj

e | december kom kammarrattens negativa dom i Kungsledens sista utestaende
skatteprocess avseende en transaktion som gjordes ar 2007. Kungsleden gjorde
en reservering och betalning om 1,3 miljarder kr utifran domen

e  Styrelsen foreslar en utdelning om 2,00 (1,50) kr per aktie
Biljana Pehrsson, vd kommenterar

Omstruktureringen av Kungsledens fastighetsportfolj accelererade under 2015. Arets
sista kvartal avslutades med att vi slutforde forvérvet och tilltrédde ett nytt viktigt
Kluster med 89 000 kvm kontor och hotell i Gardet/Frihamnen i Stockholms
innerstad. Under hela 2015 forvérvade vi strategiska fastigheter for 5,8 miljarder
kronor och avyttrade icke-strategiska fastigheter for drygt 700 miljoner kronor.
Darmed har vi tva ar fore tidtabell lyckats uppna den fastighetsportfolj som i storlek,
intjaning och struktur var vart mal for ar 2017.

Portfoljen har nu ett varde om 27,5 miljarder kronor och har en intjaningskapacitet,
uttryckt som driftnetto pa 1,7 miljarder kronor. Strukturen &r avsevart forbattrad: 59
procent av fastighetsvérdet ligger i storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och
Malmo, vi har minskat var geografiska spridning fran 91 till 69 kommuner, 64
procent av portfoljen utgdrs av kontor och nara 60 procent ligger i ndgot av vara elva
kluster. Under kvartalet fullféljde vi var strategiska intention att Iamna modul-
verksamheten nar vi salde den resterande delen av Nordic Modular Group till Inter
IKEA Investments.

Intjaningskapaciteten, uttryckt som forvaltningsresultat, har forstarkts av vart arbete
med att dels minska belastningen av gamla dyra ranteswappar genom att
omstrukturera ranteswapportfoljen och dels genom att omforhandla laneportfoljen.
Vi har fatt ned den genomsnittliga uppldningskostnaden (“snittrdntan”) fran 5 procent
till 2,7 procent under aret samtidigt som upplaningens genomsnittliga loptid forlangts
till 3,6 ar jamfort med 2,6 vid arets ingéang.

Hogre kvalitet med ny organisation

I borjan av det fjarde kvartalet sjosatte vi en ny organisation med syfte att hoja
kvaliteten och effektiviteten i vart arbete som langsiktig och aktiv forvaltare och
hyresvard. Forvaltningsorganisationen har forstarkts genom att regioncheferna har
fatt 6kat ansvar och att marknadsomradeschefer och uthyrningschef tillsatts. Malet &r
att oka trycket i bearbetningen av och dialogen med gamla och nya hyresgéster for att
Oka uthyrningen och forlanga kundrelationerna.

Nyuthyrningen har varit riktigt bra under hela 2015, vi har hyrt ut till ett hyresvérde
av 133 miljoner kronor vilket ar 22 procent mer an féregaende ar. Bara i Kista har vi
pa atta manaders dgande hyrt ut 9 000 kvm. Men uppsagningarna har ocksa varit
stora. Sa mycket mer gladjande da att nettouthyrningen under fjarde kvartalet
uppgick till 10 miljoner kronor. Pa helarsbasis blev nettouthyrningen 7,5 miljoner
kronor och gjorda omférhandlingar resulterade i hyreshéjning om 12 procent i
genomsnitt.



| december avkunnade kammarratten fallande dom i Kungsledens sista utestaende
skatteprocess. Det medforde att vi i fjarde kvartalet reserverade for och betalade in
drygt 1,3 miljarder i skatt for detta mal. Sedan ar 2013 har Kungsledens resultat,
kapital och likviditet belastats av sammanlagt nara 3 miljarder kronor i tillaggsskatt
for transaktioner genomférda mellan aren 2004-2007. Nu ar antligen alla
skatteprocesser avklarade.

Nu tar vi sikte mot 2020

Vi kan nu inleda néasta kapitel pa Kungsledens resa med en stérre och strukturellt
forbattrad fastighetsportfolj, starkt finansiell stallning och en véssad organisation.
Darfor har vi tagit fram en ny langsiktig affarsplan med klara operationella mal for de
narmaste aren — Kungsleden 2020.

Var vision ar att skapa attraktiva platser som berikar manniskors arbetsdag. Vi har en
god hyresmarknad och framforallt en god efterfragan pa kontorslokaler. Vara kluster
har bra 1agen med god tillganglighet. I klustren skapar vi heltdckande
kunderbjudande och vi driver utvecklingen av en attraktiv plats. Vi vill kunna
erbjuda lokaler av olika storlek, standard och prisklass med flexibilitet for
hyresgasterna. Flexibiliteten ar viktig idag nér forandringstakten hos foretagen ar
mycket hdg. Genom klustren uppnar vi en starkare lokal forankring och
fastighetsforvaltningen blir mer rationell. Vi vill tillimpa ett “kopcentrumtink™ i vara
Kluster. Det handlar om att sjalva lokalen ska ha en bra inre miljo men det handlar
minst lika mycket om profilering, féretagsmix och serviceutbud i omradet och en
snygg yttre miljo. Malet ar att uppna en hogre uthyrningsgrad samt hyres- och
vardetillvéxt genom ngjda kunder.

Ar 2020 ska vi vara ett av Sveriges stdrsta och mest I6nsamma borsnoterade
fastighetsbolag. Strategin fokuserar pa fortsatt portfoljoptimering och expansion med
kvalitet i Sveriges viktigaste tillvixtmarknader — Stockholm, Géteborg, Oresund och
Vasteras. Samtidigt ska vi inrikta oss pa storre och effektivare forvaltningsenheter
genom fler och storre kluster.

Jag ser fram emot ett fortsatt gott arbete med kollegor och kunder. Nu tar vi sikte mot
2020.

For mer information vanligen kontakta:
Biljana Pehrsson, vd Kungsleden |08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se

Anders Kvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektér Kungsleden |08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen &r sédan som Kungsleden AB (publ) ska offentliggdra enligt lagen om vérdepappersmarknaden
och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den 17/2 2016
kl. 07.00

Kungsledens afférsidé &r att &ga, forvalta och forddla kommersiella fastigheter i tillvéxtregioner i Sverige och
leverera attraktiv totalavkastning. Fokus pa vardeskapande sker genom att tillgodose kunders lokalbehov genom
att forvalta, foradla och utveckla fastigheter samt optimera bolagets fastighetsportfélj. Kungsleden &r noterad pa
NASDAQ Stockholm sedan 1999.
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