Jamforelseforfarande
Infor direktanvisning

Fokus Skarholmen

september - november 2017

Stockholms
stad




Dokumentet har tagits fram av exploateringskon-
toret i saumarbete med stadsbyggnadskontoret och
Skdrholmens stadsdelsférvaltning.

Information om Fokus Sk&rholmen finns pa
www.stockholm.se/fokusskarholmen och pa
www.stockholm.se/detaljplaner

Kontakt

Vid eventuella fragor eller mer information avse-
ende jamforelseférfarandet, kontakta Louise Bill,
projektledare exploateringskontoret,
louise.bill@stockholm.se

INNEHALL

INBJUDAN

VALKOMMEN TILL SKARHOLMEN
JAMFORELSEFORFARANDE
UTVARDERINGSKRITERIER
TILLDELNINGSOMRADEN

FORTSATT PROCESS OCH OVRIGA VILLKOR

BILAGOR

Bilaga 1 - Utkast till Markanvisningsavtal

Bilaga 2 - Blankett "Informationsbegdran infor byggherre-
analys”

Framsidebild: Visionsbild for Varbergsvdagen

fotografier: sid 5 och 13 Cecilia Larsson Lantz, sid 8 Elin
Henriksson

Augusti 2017

ano\l_pu



INBJUDAN

Exploateringskontoret bjuder nu in till ett jamforelseforfa-
rande infor direktanvisning av totalt ca 450 bostéder och 140
ungdomslégenheter med olika utbyggnadsetapper inom
Skdrholmens stadsdelsndmndsomrade. Mark kommer att
direktanvisas for bostdder med bostadsritt och hyresritt.
Marken som anvisas for bostdder med bostadsrétt kommer att
sdljas och varje tomt har ett fastlagt markpris, se beskrivning
av respektive tilldelningsomrade for aktuellt markpris. Mark
som anvisas for hyresritt upplats med tomtrétt och tomtrétts-
avgilder beslutade av kommunfullméktige tillimpas.

Staden soker byggaktorer som vill bidra till att utveckla
Skdrholmen i enlighet med de mal och strategier som
formulerats for Fokus Skdrholmen. Fokus Skadrholmen har
valts ut som profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling
och de byggaktorer som pa bista sitt kan mota de forvant-
ningar som finns i stadsdelsomradet med kreativa och
langsiktigt hallbara 16sningar kommer att tilldelas en
markanvisning.

Intresserade byggaktorer inbjuds att inkomma med ansdkan
om markanvisning. De handlingar som utgor underlag for
ansokningar om markanvisning finns pa
stockholm.se/fokusskarholmen/direktanvisning.

Ansokningar utvérderas och poédngsitts av en utvérderings-
grupp. For att teckna markanvisningsavtal ska utvalda
byggaktorer d&ven uppfylla dvriga krav som ingar i forutsatt-
ningarna som beskrivs i detta underlag.

Under ansdkningsperioden for jamforelseforfarandet
anordnas ett informationsméte for intresserade byggaktorer.
Stadsbyggnadskontoret beskriver ambitionen for stadsut-
vecklingen och exploateringskontoret redovisar omfattningen
av markanvisningarna och uppgiften. Mdtet avslutas med
mdjlighet att stilla fragor till projektmedlemmar fran staden.
Informationsmétet hélls onsdagen den 13 september kl 9.00
pa Stadsteatern i Skirholmen.

Jamforelseférfarande Fokus Skdrholmen september - november 2017

STADSBYGGNAD FOR ETT STOCKHOLM SOM
HALLER SAMMAN

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
péabdrja arbetet med Fokus Skédrholmen inom en dvergri-
pande detaljplaneprocess. Beslutet f6ljdes av att nagra av
stadens forvaltningar och bolag gavs i uppdrag att inleda
utredningsarbetet.

Fokus Skérholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen som inkluderar
Varberg, Skdrholmen, Sitra och Bredédng. Satsningen Fokus
Skéarholmen ar forvaltningsovergripande och avsikten ar att
tillfora stadsdelarna 4000 bostéder i nya detaljplaner till
2018, samt forbattrade stadskvaliteter.

Det 6vergripande malet for Fokus Skdrholmen é&r att bidra till
Vision 2040 - Ett Stockholm for alla. Dér ar staden samman-
héllen och tillgénglig utan fysiska och sociala barriérer.
Malet ar att med utgédngspunkt i Skarholmens lokala forut-
sattningar tillfora nya vérden och skapa en trygg och levande
stadsdel. Stadsdelsomradets kulturhistoria men ocksa
strandernas och naturens stora ekologiska och rekreativa
vérden ger en stark identitet som dr en resurs att bygga vidare
utifran.

Ny bebyggelse ger bostdder men ocksa mdjlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka thop omréaden till mer sammanhallna stadsmiljder.
Genom att stirka stadsdelsomradets lokala centra ges
forutsdttningar for fler arbetsplatser och service. Tillgdngen
till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska utveck-
las sa att fler barn och ungdomar ges méjligheten att enga-
gera sig pé fritiden. Skolor och forskolor dr en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgér
ocksé viktiga motesplatser i stadsdelarna.

Fokus Skérholmen har dven ett sérskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for socialt héllbar stadsutveckling. Uppdraget
innebdr att sarskilt synliggdra det lokala perspektivet och
implementera de aspekter av stadsbyggandet som dr betydel-
sefulla for en socialt héllbar stad.



VALKOMMEN TILL SKARHOLMEN

ETT DYNAMISKT STADSDELSOMRADE MED PLATS FOR FLER Skdrholmen uppskattas for sina boendekvaliteter,
sina gréna parker och sitt folkliv pd centrumens torg. Mal med stadsutvecklingen dr att fortsatta starka
Skarholmens starka identitet och att utveckla den till en trygg och levande stadsdel med ndarhet till bade

stadens utbud och naturens lugn.

TRE MAL FOR FRAMTIDENS SKARHOLMEN
Sammanhdllen och varierad: Skirholmen ska vara ett
sammanhédngande stadsdelsomrade med stor variation av
platser, bostdder och uttryck. Genom en ny arsring starks
vilbesokta strak och platser, och urbana kvaliteter laggs till.

Levande och innehdllsrik: Skdrholmen ar ett stadsdel-
somrade dar alla far plats och kan kdnna tillhorighet — som
ar oppen, inbjudande, lever aret runt och pa alla tider av
dygnet. Barn och ungas behov ska tas tillvara nér
Skérholmen utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktiv-
itet, identitet och forandring.

Delaktig och ldrande: Skdrholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser dr en
tillgang och ska ges mojlighet att utvecklas ihop med det
nya.

SOCIAL HALLBARHET | FOKUS SKARHOLMEN
Fokus Skérholmen é&r ett profilprojekt for socialt hallbar
stadsbyggnad. For att nd de uppsatta malen behdvs en hog
ambitionsniva och en samverkan mellan ménga parter dér
byggaktorerna har en viktig roll.

Inom Fokus Skérholmen har strategier for socialt hallbar
stadsbyggnad utarbetats och inarbetats i de pagéende
detaljplanerna, se dokumentet Stadsbyggnadsstrategier for
ett socialt hallbart Fokus Skédrholmen, (Stockholms stad,
maj 2017) samt planbeskrivningar for respektive
planomréde.

Skdrholmens Stadsdelsforvaltning har, utifran det lokala
utvecklingsprogrammet, identifierat ett antal prioriterade
omréden att arbeta med for att stirka den sociala héllbar-
heten specifikt for Skarholmen. Utifran dessa prioriterade
omréaden har ett konkretiseringsarbete bedrivits under varen
med hjélp av extern konsult déar nycklar for att &stadkomma
en fordndring inom respektive omrade samt forslag pa
atgdrder arbetats fram, se underlagsrapporten Social
hallbarhet i Fokus Skdrholmen — nycklar for det lokala
behovet (Skiarholmens stadsdelsforvaltning, augusti 2017).
Konkretiseringsarbetet har bland annat skett genom en
fordjupningsstudie dér 186 personer i Varberg, Skiarholmen,
Sétra och Breding har intervjuats. Det har ocksa skett en

statistisk fordjupning dir ny data relevant for just
Skérholmen tagits fram. Detta har adderats till tidigare
underlag och bearbetats vid totalt tio workshoptillfallen med
byggaktorer, forvaltningar, arkitekter och andra aktérer som
ber6rs av processen.

De prioriterade omraddena samt deras respektive nycklar
enligt rapporten att arbeta vidare med sammanfattas nedan:

Flickors och kvinnors tillgang till de offentliga rum-
men. Flickor och kvinnor boende i stadsdelarna involveras i
planeringen av byggnation och utemiljoer.

Barn och ungas aktivitet inom kultur och idrott.
Aktiviteter i de offentliga rummen sker i samverkan mellan
lokala aktorer och aktorer verksamma i
stadsbyggnadsprocesserna.

Sysselsdttningsgraden bland 16- till 29-dringar.
Aktorer med verksamhet i stadsdelarna rekryterar boende i
stadsdelarna.

Foraldrars val att |&ta sina barn gé pa forskola.
Foraldrar till barn i1 forskoledlder far information om
forskolan.

Boende och stadsmiljcer for lokala behov.

Bostidder med fyra eller fler rum utéver kok byggs och
nybyggda bostidder gors tillgdngliga for befintliga invanare i
forsta hand.

Tryggheten i Varberg.
Aktiviteter som har positiv effekt pa den upplevda trygg-
heten genomfors.

Delaktighet och kunskap.
Systematisera arbetssatt for delaktighet som genererar
kunskap om stadsdelsomradet.
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Hogst upp illustration Vdrbergsvd-
gen (Tovatt Arcitects & planners),
ovan illustration Skdrholmsdalen
(Nyréns) till hoger illustration Md-
lardng (EGA/AIM).




JAMFORELSEFORFARANDE

Inom Fokus Skérholmen har ett antal markom-
raden direktanvisats efter jamforelseforfarande
enligt Stockholm stads markanvisningspolicy i
en sa kallad ankarbyggherreprocess under 2016.
Ankarbyggherrarna har markanvisats i ett tidigt
skede och bistatt staden att ta fram samradsmate-
rial for de olika detaljplaneomradena.

I samband med samrad for detaljplanerna
Varbergsvégen, Skarholmsdalen och Mélardng
genomfors nu ytterligare ett jamforelseforfarande.
Vid denna markanvisningsomgang finns bade
konkreta samradsforslag och definierade forutsétt-
ningar kring de enskilda byggratterna.

Jamforelseforfarandet omfattar sex tilldelnings-
omraden inom de tre detaljplanerna Varbergsva-
gen, Skdarholmsdalen och Milardng inom Fokus
Skdrholmen i Skdrholmens stadsdelsomrade. For
bostadsritter och lokaler finns ett fast pris som
varierar mellan de olika tilldelningsomradena. For
hyresritter giller stadens tomtréttsavgalder.

Intresserade byggaktorer inbjuds att ansdka om
markanvisning. Byggaktorerna ska uppfylla
nedan angivna forutséttningar for markanvisning.
Inkomna ansékningarna utvarderas utifran fyra
jamforelseparametrar som beskrivs i detta under-
lag. De byggaktorer vars ansokningar som helhet
bast bedoms bidra till att na de uppsatta malen for
Fokus Skdrholmen kommer att erbjudas mark-
anvisning. Efter markanvisning ska de utvalda
bolagen medverka i planarbetet med eventuella
revideringar av detaljplanerna fran samradshand-
ling till granskningshandling.
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jamforelseforfarande

30 augusti - 28 september
samradsmaterial tillgangligt
fran 5 september

informationsmote
13 september Stadsteatern i
Skarholmen

sista ansékningsdag
28 september

aterkoppling tilldelning
6 oktober

tecknande av markanvisn-
ingsavtal 9 - 13 oktober

beslut om markanvisning i
exploateringsnamnd
9 november

samrad detaljplaner
5 september - 17 oktober

granskning detaljplaner
februari - mars 2018

antagande detaljplaner
juni - september 2018



JAMFORELSEKRITERIER

FORUTSATTNINGAR

En byggaktor kan ansdka om markanvisning i ett eller

flera omraden. En separat ansdkan méste ske for respektive
omrade. Om en byggaktor ansdker om flera omraden ska en
inbordes prioritering mellan omradena redovisas. Sokande
ska dven uppge om ansokan avser uppforande av hyresrétter
eller bostadsrétter. I tilldelningsomradena Varbergsviagen och
Skdrholmsdalen kommer bostadsrétter att prioriteras framfor
hyresritter. I omradet Milardng ar stadens ambition att mark-
anvisa for bade hyresrétter och bostadsrétter. I samtliga fall
kommer en sammanvigd beddmning fran staden av inkomna
ansokningar avgora for vilka upplatelseformer de tilldelade
markanvisningarna sker. De bolag vars ansdkningar véljs ut
genom jamforelseforfarandet far mojlighet att teckna markan-
visningsavtal med staden i enlighet med Bilaga 1. Genom att
ldmna in ansdkan godkénner bolaget markanvisningsavtalets
innehall.

For markanvisningen giller stadens krav enligt den markan-
visningspolicy som exploateringsndmnden faststillt. Detta
innebar bland annat att Bolaget skall f6lja Stadens, av kom-
munfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade
generella krav. En forutséttning for att de enskilda projekten
ska kunna genomforas &r att respektive detaljplan vinner laga
kraft och att exploateringsndmnden fattar erforderliga beslut.

Om utvérderingarna av markanvisningsansokningarna ej
resulterar i uppfyllande av ambitionerna med Fokus Skarhol-
men i tillfredstdllande grad for nagot utav tilldelningsomra-
dena, forbehéller sig staden rétten att avsluta jamforelseforfa-
randet for aktuellt tilldelningsomrade.

UNDERLAG
Till jimforelseforfarandet finns foljande handlingar som
projektspecifika underlag:

- Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skarhol-
men, (Stockholms stad, maj 2017)

- Social hallbarhet i Fokus Skédrholmen — nycklar for det
lokala behovet (Skirholmens stadsdelsforvaltning, augusti
2017)

- Underlag och planhandlingar som ingér i samradsmaterialet
for de enskilda detaljplanerna (publiceras den 5 september
pa stockholm.se/detaljplaner)

Underlagsmaterialet finns tillgdngligt pa
stockholm.se/fokusskarholmen/direktanvisning

Utover projektspecifika underlag finns dven bland annat

nedan listade underlag och styrdokument med béring pa

Fokus Skdrholmen:

- Vision 2040

- Skillnadernas Stockholm, Kommissionen for ett socialt
hallbart Stockholm, (Stockholm stad, 2015)

- Markanvisningspolicy 2015, (Stockholm stad, dec 2015)

- Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stock-
holm, (Stockholm stad, juli 2017)

- GYF - gronytefaktor for kvartersmark, (Stockholms stad,
juni 2015)

- Lokalt utvecklings-program for Skdrholmens stadsdels-
namnd 2017-2022, (Stockholm stad, sept 2016)

- Stockholms 6versiktsplan

UTVARDERINGSKRITERIER JAMFORELSEFORFARANDE
Inkomna forslag utvérderas av en utvérderingsgrupp med
representanter fran flera férvaltningar och extern expert-
kompetens kring social héllbarhet. Utvarderingskriterierna
poéngsitts var for sig.

For de aktdrer som viljs ut for respektive tilldelningsomrade
gor staden en ekonomisk undersokning. Undersdkningen
gors enligt de rutiner som géller for alla markanvisningar
inom staden. Om aktdren inte godkénns s& géar provningen
vidare till aktoren nédst pa tur fran jamforelseforfarandet.
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1- TILLDELNINGSOMRADE

Kort beskrivning av hur den sdkande avser bidra till
stadsbyggnadsstrategierna for social hallbarhet och
uppfyllandet av gestaltningsprinciperna for respektive
planomrade. Byggaktorerna ska sarskilt beskriva hur de
avser att arbeta for levande och aktiva bottenvaningar.

I beskrivningen ska ambitionen for avsedd
lagenhetsfordelning framgé. Byggaktdren uppmanas

att tdnka flexibelt/kreativt kring hushéllens behov av
boenden med fler rum. I beskrivningen ska byggaktdren
dven ange hur man avser arbeta for att 4stadkomma
prisrimliga bostéder. Max en A4:a.

Max 7 podng totalt

2 - STADSBYGGNADSKVALITEER OCH
GESTALTNING - TRE REFERENSPROJEKT
Plankartorna for respektive tilldelningsomraden ér,
utdver stod fran markanvisade ankarbyggherrar, utarbe-
tade utan medverkan av byggaktdrer fram till och med
samradet. Detaljplanens byggritter dr darfor utformade
mer generellt &n vanligt. I planbeskrivningarna finns
gestaltningsprinciper beskrivna som formedlar de in-
tentioner som finns for gestaltningen av bebyggelse och
allménna platser.

Redovisa tre stycken referensprojekt med relevans for
markanvisning inom Fokus Skdrholmen. Minst ett av
projekten ska vara genomforda/uppforda. Referensob-
jekten ska visa att ni som byggaktor klarar av projekt
med viss grad av samordning. Referensprojekten ska
ocksé ligga i linje med den ambitionsniva ni har med
utvecklingen av projekt inom stadsdelsomradet. I be-
skrivningen ska det framga arkitekt, fardigstéllandear,
méngden bostédder/kontor/handel samt adress. Bilder och
foton far komplettera texten. Max en A4:a per projekt
inklusive eventuella bilder, séledes totalt tre A4:a sidor.
Beskriv kortfattat bade gestaltningskvalitéer och andra
kvalitéer sdsom hallbarhet (social, ekonomisk, ekolo-
gisk).

7 poéng = projekt av mycket hog kvalité

4 podng = projekt med hog kvalité

3 podng = projekt med vissa sirskilda viarden
2 poing = ej utmérkande projekt

1 poéng = projekt med tydliga brister i kvalité
0 podng = projekt med stora brister

Max 21 poéng totalt

3 - SOCIAL HALLBARHET, TRE ATGARDER

I det tidigare jamforelseforandet for ankarbyggherre
efterfrdgades utgangspunkter och forhallningssatt till so-
cialt hallbar stadsbyggnad. I denna etapp efterfragas tre
mer konkreta atgérder som gor skillnad for stadsdelen,

i byggprocessen och/eller i det enskilda kvarteret. Atgir-
derna kommer att skrivas in i markanvisningsavtal och
foljas upp under processen. Atgirderna ska bidra till att
skapa ett socialt hallbart Skarholmen utifran de priorite-
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rade omradena som beskrivs ndrmare i rapporten Social hall-
barhet i Fokus Skdrholmen — nycklar for det lokala behovet
(Skérholmens stadsdelsforvaltning, augusti 2017)”. For de
atgarder som ska presenteras i ansokan géller foljande:

- En av atgérderna ska vara kopplad till det prioriterade om-
radet ”Boende och stadsmiljoer for lokala behov” och mer
specifikt innebéra att boende i stadsdelsomradet erbjuds
nybyggda bostédder i ett forsta skede innan sedvanligt ko-
system/forsdljningsstrategi tillimpas. Detta géller samtliga
bostdder med undantag fran 50 % av nybyggda hyresrétter
som ska formedlas via Stockholms stads bostadsférmed-
ling. Byggaktorer ska i sin ansokan beskriva hur de avser
genomfora atgérden.

- En av atgérderna ska vara kopplad till det prioriterade om-
radet Sysselsdttningsgraden bland 16- till 29-dringar. Byg-
gaktorer ska i sin ansdkan beskriva hur de avser genomfora
atgdrden.

- En av atgérderna far byggaktorerna valfritt foresla och re-
dogora for utifran hur man avser bidra for att skapa ett mer
socialt hallbart Skarholmen.

Endast konkreta atgérder som kan f6ljas upp och kvantifieras
kommer podngsittas. Max 250 ord och max 2 bilder/illustra-
tioner per atgird.

7 podng = konkret och kvantifierbar atgird med bedomd
mycket stor relevans och effekt pa bade kort och lang sikt

4 poéng = konkret och kvantifierbar atgérd med bedémd stor
relevans och effekt pa kort och lang sikt

3 podng = konkret och kvantifierbar atgdrd med bedémd stor
relevans och effekt pa kort eller lang sikt

2 podng = konkret och kvantifierbar tgérd med bedémd viss
relevans och effekt pa kort eller lang sikt

1 podng = konkret och kvantifierbar atgérd utan relevans med
oklar effekt

0 podng = otydlig och/eller generell atgérd

Max 21 poéng totalt

4 - TEAM

Kort beskrivning av byggaktor, involverad arkitekt och
eventuella andra partner, bakgrund och eventuella tidigare
samarbeten. Beskriv tinkt process fran jimforelseférande till
genomfort byggprojekt, och for hyresrittsbyggare eventuellt
langsiktigt 4gande. Beskriv om redovisat team har kompen-
tens och erfarenhet att leda alla steg i byggprocessen eller om
andra aktorer dr tankt vara involverade. Max 500 ord.

5 podng = mycket god erfarenhet och tydlig forstaclse for
uppgiften

4 podng = god erfarenhet och tydlig forstaelse for uppgiften
3 podng = viss erfarenhet och forstaelse for uppgiften

2 podng = viss kompetens for uppgiften

1 poéng = brist i kompetens och/eller forstaelse for uppgiften
0 podng = saknar relevant kompetens

Max 5 poidng totalt



TILLDELNINGSOMRADEN

TILLDELNINGSOMRADEN

De sex tilldelningsomradena skiljer sig at vad det géller
storlek, karaktdr och andra forutsittningar. For varje bygg-
ratt finns ett satt exploateringstal, mitt i BTA ovan mark. Da
planerna kan komma att férandras utifrdn samradsprocessen
och inkomna synpunkter forbehaller sig staden rétten att
fordndra indelningen av tilldelningsomraden inom respektive
planomrade. I det fall aktuella tilldelningsomraden faller
bort fran planforslagen kommer markanvisningen provas

att omlokaliseras inom respektive tilldelningsomrade. Om
detta inte anses vara lampligt kommer markanvisning ej att
ske. For mer utforlig beskrivningar av planomraden och de
sarskilda forutsittningarna — se plankarta och tillhdrande
utredningar/underlag for forslag. Handlingarna publiceras
den 5:e september pa stockholm.se/detaljplaner.

MALARANG

Inom Malaréng planeras for ca 1100 nya bostdder samt bland
annat en handelsetablering och en ny F-9 skola. I bostads-
kvarteren skapas mdjlighet att inrymma lokaler for centrum-
verksambhet i bottenvéningar mot gata och i vissa ldgen stills
krav pa lokaler. Att planomradet ligger i direkt anslutning
till Sédertéljevdgen och Breddngs trafikplats stéller sar-
skilda krav pa att bebyggelse och stadsrum utformas for att
klara krav for buller och trafikfloden. Detta hanteras genom
att storkvarter byggs dér lamellhus mot Sodertéljevigen
avskdrmar trafikbullret och skapar forutsattningar for tysta
miljder pa de gemensamma gérdarna. Gérdarna i storkvarte-
ren anldggs som gemensamhetsanldggningar som ér delvis
underbyggda med garage for att klara omradets behov av
boendeparkering. Avfallshantering kommer inom Milaridng
16sas genom anlédggande av en stationér sopsugsanldggning.

Tilldelningsomraden Mdlardng

I Malaréng finns tre olika tilldelningsomraden: Dels omrade
A som berdknas omfatta 6 600 kvm BTA ovan mark eller
cirka 70 ldgenheter mot Eksétravigen och dels omrade B
som berdknas omfatta 8 500 kvm BTA ovan mark eller cirka
90 lagenheter mot Eksétraviagen och Breddngsvigen. Parke-
ringsplatser ska anordnas i garage eller parkeringskop och
behdver troligtvis 16sas med intilliggande kvarter. I kvarteren
ges mojlighet att inrymma lokaler for centrumverksamhet

i bottenvéningar mot gata och i vissa ldgen stills krav pa
lokaler. Omrade C omfattar 8§ 000 kvm ungdomsbostéder,
eller cirka 140 lagenheter i en lamellbyggnad mot Breddngs
trafikplats. Staden efterfragar bade bostadsrittsbyggare och
hyresrittsbyggare for omrade A och B samt hyresréttsbyg-
gare for omrade C. For markanvisning av bostadsrétter inom
tilldelningsomradet tilldmpas fast pris om 9 500 kr/kvm

ljus BTA. Priset rdknas upp med index fram till 6verlatel-
setidpunkten. For lokaler kommer pris att faststéllas infor
tecknande av markanvisningsavtal.
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SKARHOLMSDALEN

Detaljplanen for Skdrholmsdalen syftar i huvudsak till att
tillskapa ny bebyggelse langs Skarholmsvagen och runt foten
av Skdrholmsberget samt att tillskapa en ny lokalgata som
forbinder Skiarholmsvédgen med Ekholmsvigen. Planen méj-
liggor ca 900 nya bostéder, ett vardboende, verksamhetslo-
kaler for centrumiandamal och kontor samt tva nya forskolor
och utbyggnad av en befintlig forskola. Den bebyggelse som
foreslas utgdr en ny arsring i centrala Skdrholmen som tar
fasta pa virden i befintlig bebyggelse genom att komplettera
med sutterrdngbyggnader och terrasshus som forstarker det
kuperade landskapet. Den nya strukturen syftar till att skapa
bittre tillgénglighet for gang och cykel samt att skapa en
tydligare entré till Sdtraskogens naturreservat.

Tilldelningsomrdaden Skdrholmsdalen

I Skdrholmsdalen finns tva olika tilldelningsomraden: Dels
omrade A som berdknas omfatta 14 000 kvm BTA ovan mark
eller cirka 120 lagenheter mot Skdrholmsdalen och dels
omrade B som berdknas omfatta 9 000 kvm BTA ovan mark
eller cirka 85 lagenheter mot Skdrholmsvégen. Parkerings-
platser ska anordnas i garage eller parkeringskdp och beho-
ver 16sas med intilliggande kvarter. I kvarteren ges mojlighet
att inrymma lokaler for centrumverksambhet i bottenvaningar
mot gata och i vissa ldgen stélls krav pé lokaler. Staden
efterfragar fraimst bostadsrattsbyggare for omrade A och B.
For markanvisning av bostadsrétter inom tilldelningsomradet
tilldimpas fast pris om 9 000 kr/kvm ljus BTA. Priset riknas
upp med index fram till 6verlatelsetidpunkten. For lokaler
kommer pris att faststillas infor tecknande av markanvis-
ningsavtal.

VARBERGSVAGEN

Planforslaget for Varbergsvdgen innefattar en omvandling av
Varbergsvégen fran en gles matargata till en mer funktions-
blandad och stadsmaéssig gata dir bostéder, publika lokaler
och offentliga rum tillsammans skapar forutsattningar for

en levande och trygg livsmiljo for boende och besokare.
Planen syftar dven till att utveckla och stirka den befintliga
gronstrukturen. Séder om Varbergsvigen ligger Véarbergs IP
som kommer att utvecklas i enlighet med tidigare antagen
detaljplan med bland annat nya konstgrésplaner och ny mul-
tisporthall. For Véarbergs IP har staden @ven beviljats klima-
tanpassningsmedel for att hantera sa kallade 100-arsregn och
i det fortsatta arbetet behdver hinsyn tas till avrinningsvégar
for vatten vid stora regn utifran detta.

Tilldelningsomrdde Varbergsvdgen

Det aktuella delomradet av planen som utgor tilldelnings-
omradet dr beldgen pé norra sidan av Varbergsvigen invid
ett framtida mindre torg. Tilldelningsomradet bedoms enligt
samradsforslaget innefatta cirka 9 000 kvm BTA ovan mark
eller cirka 90 bostéder. Parkeringsplatser ska anordnas i ga-
rage och behdver troligtvis 16sas med intilliggande kvarter. |
delar av kvarteret ges mojlighet att inrymma lokaler for cen-
trumverksambhet i bottenvaningar mot gata och i vissa ldgen
stdlls krav pa lokaler. Staden efterfragar framst en bostads-
rattsbyggare for detta omrade. Ett fast pris om 7 500 kr/kvm
ljus BTA tillampas. Priset rdknas upp med index fram till
overlatelsetidpunkten. For lokaler kommer pris att faststéllas
infor tecknande av markanvisningsavtal.
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FORTSATT PROCESS OCH OVRIGA VILLKOR

UPPGIFT OCH OMFATTNING

Ansdkan om markanvisning utgdrs av en beskrivning som
redovisar dtaganden som byggaktor &r redo att uppfylla i
samband med exploatering i aktuella delprojekt i Fokus
Skarholmen. Fran materialet ska det framga hur den sokande
ska arbeta med ovanstaende jamforelseparametrar.

Ansdkning om markanvisning ska mer specifikt innehalla

foljande:

- Redovisning av alla fyra ovanstaende jamforelseparamete-
rar i ett samlat dokument.

- Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och
kontaktperson.

- Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget
vid jimforelseforfarande och avtalstecknande med staden.
Det bolag som ldmnar in ansdkan ska ocksa vara det bolag
som avser teckna markanvisningsavtal med staden i det fall
ansokan viljs ut i jamforelseforfarandet.

- Blanketten Informationsbegdran infor byggherreanalys
fran PwC (Bilaga 2) ska fyllas i och bildggas ansdkan.

KOSTNADER

Allt arbete utfors pa egen risk och deltagande i jamforelse-
forfarandet dr inte en garanti for markanvisning.
Markanvisade byggaktorer star for samtliga projekterings-
och utredningskostnader som krévs for planarbetet och for
att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan s6kande byggaktdren och staden. De byggaktorer
som bygger bostadsritter ska dven std for fastighetsbildning,
lagfartskostnader samt anslutningsavgifter. Byggaktorerna
ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anligg-
ningsatgérder inom kvartersmark inklusive anslutning till
omgivande allmén platsmark. Markanvisade bolag ska tréffa
planavtal med stadsbyggnadskontoret for reglering av bland
annat plankostnader.

FORTSATT PROCESS EFTER MARKANVISNING
Eftersom markanvisningprocessen 16per parallellt med sam-
radsprocessen kan synpunkter i samradsprocessen leda till
att aktuella tilldelningsomraden far dndrade forutséttningar i
mer eller mindre omfattning.

Initialt 6nskas byggaktorens medverkan i arbetet med
eventuell revidering av detaljplan frdn samradshandling till
granskningshandling. Det innebér konkret att prova samrads-
handlingens bestdmmelser och grénser samt att medverka i
utredningar av principiell eller teknisk karaktér. Det foreslas
att byggaktdren anlitar ett arkitektforetag som provar plan-
forslaget och genomfor en volymstudie med entréplacering,
planlésningar mm. Detta arbete ska vara fardigstéllt infor
granskning av detaljplanerna, senast januari-februari 2018. I
och med den ambitidsa tidplanen behdver byggaktdrer som
ansoker om markanvisning vara medvetna om att arbetsinsat-
ser behover ske direkt i samband med markanvisning och un-

12

der en intensiv period fram till granskning av detaljplanerna.
Samordning inom samma, eller angransande kvarter gillande
till exempel gardsutformning, gemensamma pakeringslos-
ningar och bearbetad hdjdséttning kommer att ingd som en
del av processen.

De markanvisade aktérerna kommer @ven bjudas in till fort-
satta samordningsmdten i detaljplaneprocessen infor anta-
gande samt bygglovsforberedande moten med representanter
fran exploateringskontoret samt stadsbyggnadskontorets plan
och bygglovsavdelning for att folja upp de forutséttningar
och forpliktelser som getts i jamforelseforfarandet infor di-
rektanvisning och for att sékerstilla att de kvalitéer som gett
tilldelningen foljer med till férverkligandet av projektet.

TIDPUNKT FOR FORSALJNING/
TOMTRATTSUPPLATELSE

I och med att nya arbetssétt provas inom Fokus Skidrholmen
kommer tidpunkten for forsédljning av mark alternativt upp-
latelse med tomtrétt att ske i samband med bygglovsproces-
sen for att sdkerstélla att barande idéer och ataganden foljer
projektet fran idé till fardigstdllande. En forutséttning ar
dven att erforderliga politiska beslut fattas. Byggaktorerna &r
medvetna om att arbeten med etappindelningar for genom-
forandet sker parallellt med planprocessen och kan komma
att paverka ndr atkomst till marken kan ges. Byggaktoren ges
atkomst till marken nér erforderliga allménna anldggningar
fardigstéllts till tillfredsstillande niva.

INLAMNING

Ansodkan ska ha inkommit till registraturen senast den 27
september 2017. Skicka med tva exemplar i pappersform
samt ett USB-minne med materialet.

Ansokan ska tydligt mérkas Jamforelseforfarande Fokus
Skédrholmen pa kuvertet och skickas till:
Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockholm

Staden avser meddela vem eller vilka som blir erbjudna
markanvisning senast den 6 oktober. Avser markanvisningen
bostadsritter tecknas markanvisningsavtal till det pris som
angetts for kvarteret. Avser markanvisningen hyresrétter upp-
lats marken istdllet med tomtrétt enligt géllande avgéldsniva.
Arendet tas upp i Exploateringsnimnden for beslut.
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