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RAPPORT FOR PERIODEN 1 januari — 31 december 2016
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016

Koncernens nettoomsattning uppgick till 1 787 tkr
Driftnettot uppgick till 1 365 tkr
Forvaltningsresultatet (EBITDA) uppgick till 49 kr
Resultat efter skatt uppgick till -3 053 tkr

Da moderforetaget startades i juni 2015 saknas jamférelsetal for hela motsvarande period
féregaende ar. Koncernens fastighetsverksamhet startades i oktober 2016 genom férvarv av
fastighetsagande foretag.Redovisade uppgifter per 2015-12-31 i resultat- och balansrakningar
och kassafloden avser saledes endast andra halvaret 2015.

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN
Under rapportperioden

| augusti fattade foretaget beslut om att utge en obligation om 55 mkr. | samband darmed
beslutade en extra bolagsstdmma ocksa om att genomféra en nyemission om 450 000 kr
for att darmed gora foretaget till ett publikt foretag.

Den emitterade obligationen noterades pa NGM Nordic Derivatives Exchange i november
2016.

Koncernen forvarvade, och tilliradde den 7 oktober 2016 tva fastigheter, Hogsatra 10 och
Djursatra 3 i stadsdelen Satra séder om Stockholm genom foérvarv av tva fastigehtsagande
féretag. Fastigheterna utgdors av centrumanlaggningen Satra Centrum samt en intilliggande
fastighet. Fastigheterna dgs med tomtratt.

Foretaget avyttrade planenligt, enligt en tidigare uppgjord principdéverenkommelse,
omgaende fastigheten Djursatra 3 till en kdpare utanfér koncernen.

| syfte att modernisera centrumanlaggningen och 6ka antalet byggratter pa de bada
fastigheterna pabodrjades omgaende efter forvarven ett detaljplanearbete vilket drivs
tillsammans med kdparen av Djursatra 3 for bada fastigheterna gemensamt.
Detaljplanearbetet sker i samrad med Stockholms stad.

Koncernen har fattat beslut om att genomféra en intern fusion mellan dotterféretagen Hultet
Ett Fastighets AB och Satra Centrum Fastigheter AB med Satra Centrum Fastigehter AB
som Overtagande féretag. Fusionen berdknas vara slutligt genomférd under forsta kvartalet
2017.

Agaren till Satra Forvaltnings AB, Curt Ahnstrém Invest AB beslutade 2016-12-31, i syfte att
starka koncernen finansiellt, att tillskjuta kapital om 3 mkr genom att omvandla langfristiga
fordringar till aktieagartillskott.

Efter rapportperioden

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapportperioden.

VERKSAMHETSOVERSIKT

Koncernen bestar forutom av moderforetaget Satra Forvaltnings AB (publ), av helagda
dotterféretagen Memmingsborg Ett AB som ar agare till Hultet Ett Fastighets AB som i sin tur ar
agare till det fastighetsagande foretaget Satra Centrum Fastigheter AB. Samtliga foretag i
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koncernstrukturen ar helagda. Dotterféretagen ar vilande och har férvarvats till ett belopp
motsvarande inbetalt aktiekapital. Koncernens féretag ager inga andelar i intresseféretag.

Da den forvarvade fastigheten, Hogsatra 10, ar fullt uthyrd kommer den |6pande verksamheten
kunna redovisa ett positivt driftnetto inkluderat kostnader for drift och skotsel.

Satra Centrum har egen tunnelbanefdrbindelse vilket gor att det endast tar cirka 20 minuter till
de centrala delarna av Stockholm och ar en del av Stockholm Stads plan for
Skarholmenomradet dar manga nya bostader ska byggas under de kommande aren.

FASTIGHETSVARDEN

Koncernens fastighet har, i anslutning till férvarvet, av extern professionell fastighetsvarderare
varderats till 105 000 tkr. Fastigheternas bokférda varde i koncernen per rapportdagen uppgick
till 104 mkr.

Ytterligare information om fastighetsvarderingen aterfinns i den féretagsbeskrivning som
upprattades i samband med listningen av féretagets obligation pa NGM Nordic Derivatives
Exchange och som finns tillganglig pa féretagets hemsida www.satraforvaltning.se.

FRAMTIDSUTSIKTER

Koncernens fastighetsbestand kommer inledningsvis att, efter forsaljning av tomtratten
Djursatra 3, utgéras av tomtratten Hogsatra 10. Hégsatra 10 utgdrs av centrumanlaggningen
Satra Centrum. Det kommande detaljplanearbetet syftar till att férbereda for en omdaning av
bade omradet kring Satra Centrum och sjalva centrumanlaggningen bla genom att tillskapa nya
byggratter.

Darutéver pagar diskussioner med Stockholms stad om att bygga ytterligare cirka
20 000 kvadratmeter bostader pa Hogsatrafastigheten, férdelat pa cirka 300 nya lagenheter.
Ingen ny detaljplan har annu vunnit laga kraft.

Utover tillbyggnationerna pa fastigheterna ar aven planen att renovera, modernisera och
utveckla det befintliga centrumet. Diskussioner pagar med flera av butikerna for att forbattra
flodet genom centrumet och oka tillgangligheten for flera butiker. Dessutom planeras invandiga
renoveringar for att férbattra och 6ka trivseln inne i centrumet, bland annat genom att ta upp
fasaderna for att 6ka visibiliteten in i butikerna. Standarden pa fastigheten ar god men inte
moderniserad fér ar 2016 och hyrorna ar satta darefter.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Information om forvarvet av fastigheterna och dess paverkan pa koncernens likviditet

| oktober 2016 férvarvades fastigheten Hogsatra 10 till ett dverenskommet fastighetsvarde om
103 mkr och fastigheten Djursatra 3 om 42 mkr. Fastigheten Djursatra 3 avyttrades omgaende
till ett Sverenskommet fastighetsvarde om 46,5 mkr. Den uppkomna vinsten vid forsaljningen av
aktierna i det fastighetsagande foretaget till Hogsatra 10 har gottskrivits i sin helhet koncernens
resultat 2016.

Forvarvet av fastigheten Hogsatra 10 finanserades med ett obligationslan om 55 mkr, banklan
om 42 mkr samt med lan och tillskott fran agaren.

Nettoomsattning/Intakter

Koncernens intakter for helaret 2016 uppgick till 1 787 tkr. Intékterna avser hyresintakter fran
fastigheten Hogsatra 10 efter forvarvet, dvs endast perioden 7 oktober 2016 — 31 december
2016.

Resultat
Forvaltningsresultatet (EBITDA) for helaret 2016 uppgick till 49 tkr.

Resultatet efter skatt for helaret 2016 uppgick till -3 052 kr.
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| resultatet efter skatt ingar en uppkommen reavinst fran férsaljningen av fastigheten Djursatra 3
om 4,5 mkr.

Eget kapital och skulder

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2016 till 1 439 tkr.
Soliditeten var den 31 december 2016 1,4%.

Kassaflode och likvida medel

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under helaret 2016 till
1241 tkr.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under helaret 2016 till -103 620 tkr.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten var under helaret 2016 103 103 tkr.

Vid periodens utgang uppgick koncernens likvida med till 774 tkr.

Uppskjuten skatt

Koncernen redovisar inledningsvis ingen uppskjuten skattefordran pa ackumulerade underskott
da det ar osakert om denna kan komma att kunna utnyttjas i nartid. Andra temporara skillnader
anses for narvarande inte féreligga som forvantas leda till beskattning i framtiden.

Investeringar och finansiering

Satra Forvaltnings AB (publ) tog inledningsvis upp ett onoterat obligationslan om 11 000 tkr.
Obligationen har amorteras och ersatts av ett nytt obligationslan om 55 000 tkr som har en
|6ptid pa 30 manader fran den 7 oktober 2016 med en arlig ranta om 10 %. Obligationen ar
noterad pa NGM Nordic Derivatives Exchange.

Utéver ovan namnda obligation har féretaget erhallit en bankfinansiering fran Penser Bank om
42 210 tkr. Banklanets villkor ar STIBOR 90 dagar + 5%, dock lagst 5%.

| samband med tilltradet av Satra Centrum kommer koncernens rantebarande skulder avseende
fastighetsforvarv att uppga till 97 210 tkr. Lamnade sakerheter for de rantebarande skulderna
utgors av dels pantbrev i fastigheten Hogsatra 10 samt dels av aktiepanter fran samtliga foretag
ingaende i koncernen.

Koncernens framtida drift och den pagaende detaljplaneprocessen avses tackas dels via
I6pande forvaltningsresultat men ocksa genom tillskott fran agaren.

Egascg?:(;n har ingen anstalld personal. Samtliga férvaltnings- och skoétseltjanster hanteras via
avtal med underleverantorer.

MODERFORETAGET

Moderféretagets intakter uppgick under helaret 2016 till O kr.

Resultatet fore skatt uppgick under helaret 2016 till -340 tkr.

Kassa och likvida medel vid periodens utgang den 31 december 2016 var 52 tkr.
Moderféretagets egna kapital uppgick den 31 december 2016 till 4 152 tkr.

| Gvrigt galler ovanstdende kommentarer om koncernens finansiella stalining aven
moderforetaget i tilldmpliga delar.
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RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Satra Forvaltnings verksamhet omfattar till stor del fastighetsutvecklingsprojekt. Det ar saledes
en forutsattning for foretagets fortsatta utveckling att sddana projekt kan genomféras med
ekonomisk Idnsamhet. Till fastighetsutvecklingsprojekt hanfors risker exempelvis avseende
detaljplan, bygglov, upphandling av entreprenader, vidareférsaljning och fardigstallande av
byggnation. Projekten kan forsenas eller fordyras. Skulle nagot av ovanstaende realiseras
skulle detta kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Satra Forvaltnings verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen for Satra Forvaltnings AB (publ) har upprattats i enlighet med de av EU
godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretation Committee, som godkants av EG-kommissionen for tillampning inom EU.

Denna bokslutskommuniké har uppréttats i enlighet med IAS 34.

Rapporten avser helaret 2016 med begransad ledning avseende jamforelsetal fran 2015 da
foretaget startades i juni 2015 fér saval koncernen som moderféretaget Satra Forvaltnings AB

(publ).

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Arsredovisning 28 april 2017
Arsstamma 19 maj 2017
Delarsrapport forsta halvaret 31 augusti 2017
Bokslutskommuniké 28 februari 2018

Denna delarsrapport ger en rattvisande oversikt av moderféretagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
koncernen star infor. Informationen ar sddan som Satra Forvaltnings AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt lagen om vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med
finansiella instrument.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-06-02
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Intakter
Nettoomséttning

Hyresintakter 1787 278 -
Summa Intikter 1787 278 -
Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader -422 280
Driftnetto 1 364 998 -
Administrationskostnader -1 315814 -8 000
Férvaltningsresultat 49 184 -8 000
Finansiella poster

Finansiella intakter 4 539 513 -

Finansiella kostnader -7 641 531 -

-3 102 018 -

Resultat fore skatt -3 052 834 -8 000
Skatt - -
Resultat efter skaftt -3 052 834 -8 000
Ovrigt totalt resultat - -
Periodens totalresultat -3 052 834 -8 000
Hanforligt till moderféretagets aktiedagare -3 052 834 -8 000
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i kr
Tillgangar 2016-12-31 2015-12-31
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 103 620 522 -
Summa Finansiella anldggningstillgangar 103 620 522 -
Finansiella anldggningstillgangar

Andra Langfristiga fordringar - 5 000 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar - 5000 000
Omséttningstillgangar

Hyres- och kundfordringar 1229 167 -

Ovriga kortfristiga fordringar 12 644 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 500 -

Kassa och bank 774 059 50 000
Summa Omsittningstillgangar 2 055 370 50 000
Summa Tillgangar 105 675 892 5050 000
Eget kapital och skulder 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 500 000 50 000

Balanserat resultat 3992 000 -

Arets resultat -3 052 834 -8 000
Summa Eget kapital , hanférligt till moderféretagets akitedgare 1439 166 42 000
Langfristiga skulder och avséttningar

Obligationslan 55 000 000 -

Langfristiga rantebarande skulder 42 210 000 5000 000

Andra langfristiga skulder 1443 250 -
Summa Langfristiga skulder och avsiéttningar 98 653 250 5000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 616 965 -

Ovriga skulder 1383818 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 582 693 8 000
Summa Kortfristiga skulder 5 583 476 8 000
Summa Eget kapital och skulder 105 675 892 5050 000
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FORANDRING | KONCERNENS EGET KAPITAL
Belopp i kr

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet inkl arets Totalt Eget

Aktiekapital kapital resultat kapital

Ingaende Eget kapital 2015-06-02 50 000 50 000
Periodens resultat -8 000 -8 000
Eget kapital 2015-12-31 50 000 -8 000 42 000
Ingaende Eget kapital 2016-01-01 50 000 -8 000 42 000
Okning av aktiekapitalet 450 000 450 000
Erhalina aktieagartillskott 4 000 000 4 000 000
| Summa transaktioner med égare 450 000 4 000 000 - 4 450 000 |
Periodens resultat -3 052 834 -3 052 834
Eget kapital 2016-12-31 500 000 4 000 000 -3 060 834 1439 166
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KONCERNENS KASSAFLODE 2016-01-01 2015-06-02
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 052 834 -8 000

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet - -

Betald skatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forédndring av rorelsekapital -3 052 834 -8 000
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital 4 294 165 8 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1241 331 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -103 620 522 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 103 103 250 5 050 000
Periodens kassafléde 724 059 50 000
Likvida medel vid periodens bérjan 50 000 -
Likvida medel vid periodens slut 774 059 50 000
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-06-02
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Driftnetto - -
Administrationskostnader -339 794 -8 000
Férvaltningsresultat -339 794 -8 000
Finansiella poster

Finansiella intakter 6 736 458 -

Finansiella kostnader -6 736 458 -
Resultat fore skatt -339 794 -8 000
Skatt - -
Resultat efter skatt -339 794 -8 000
Periodens totalresultat -339 794 -8 000
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i kr
Tillgangar 2016-12-31 2015-12-31
Finansiella tillgangar

Andra langfristiga fordringar - 5000 000

Aktier i dotterbolag 3 050 000 -
Summa Finansiella tillgdngar 3 050 000 5000 000
Omséttningstillgangar

Kassa och bank 51 828 50 000

Fordringar hos koncernbolag 72 855 833 -
Summa Omsittningstillgangar 72 907 661 50 000
Summa Tillgangar 75 957 661 5050 000
Eget kapital och skulder 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 500 000 50 000

Balanserat resultat 3992 000 -

Periodens resultat -339 794 -8 000
Summa Eget kapital 4 152 206 42 000
Langfristiga skulder och avséttningar

Obligationslan 55 000 000 -

Langfristiga rantebarande skulder - 5000 000

Ovriga skulder 1443 250 -
Summa Langfristiga skulder och avsiéttningar 56 443 250 5000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag 13 620 872 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1741 333 8 000
Summa Kortfristiga skulder 15 362 205 8 000
Summa Eget kapital och skulder 75 957 661 5050 000
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FORANDRING | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL
Belopp i kr

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet inkl arets Totalt Eget

Aktiekapital kapital resultat kapital

Ingaende Eget kapital 2015-06-02 50 000 50 000
Periodens resultat -8 000 -8 000
Eget kapital 2015-12-31 50 000 -8 000 42 000
Ingaende Eget kapital 2016-01-01 50 000 -8 000 42 000
Okning av aktiekapitalet 450 000 450 000
Erhalina aktieagartillskott 4 000 000 4 000 000
Summa transaktioner med &gare 450 000 4 000 000 - 4 450 000
Periodens resultat -339 794 -339 794
Eget kapital 2016-12-31 500 000 4 000 000 -347 794 4 152 206
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE 2016-01-01 2015-06-02
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -339 794 -8 000
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet - -
Betald skatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital -339 794 -8 000
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital 1 037 500 8 000
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 697 706
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1 950 000 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 645 878 5050 000
Periodens kassafléde 1828 50 000
Likvida medel vid periodens bérjan 50 000 -
Likvida medel vid periodens slut 51 828 50 000

Stockholm den 28 februari 2017

For styrelsen,
Curt Ahnstrom, vd

For ytterligare information, kontakta
Curt Ahnstrém, vd

Telefon: +46 (0)708 186 770

Email: curt.ahnstrom@scanprop.com
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