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Koncernen

e Intakterna for tredje kvartalet uppgick till 70,6 (88,0) mkr, fér perioden uppgick intakterna till
263,2 (302,8) mkr

® Rorelseresultat for tredje kvartalet uppgick till 9,3 (17,6) mkr och for perioden till 34,7 (72,1) mkr

¢ Rorelsemarginalen for tredje kvartalet uppgick till 13,2 (20,0) % och for perioden till 13,2 (23,8) %

e Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till -98,4 (44,0) mkr

e Soliditeten uppgick till 57,4 (72,0) %

e Resultat per aktie, fore och efter utspadning, uppgick till 1,19 (2,72) kr for tredje kvartalet och for
perioden till 5,95 (13,10) kr

Affarsidé
SBCs affarsidé ar att i alla delar av bygg- och férvaltningskedjan skapa, forvalta och utveckla varden som ér till
nytta for bostadsrattsféreningar, boende och bosparare i SBC ek for.

Koncernen 2007-01-01--2007-09-30

Koncernens intakter uppgick for kvartalet till 70,6 (88,0) mkr samt fér niomanadersperioden till 263,2 (302,8)
mkr. Resultatet efter skatt uppgick for kvartalet till 6,2 (14,2) mkr samt for perioden till 30,9 (68,1) mkr. Under
motsvarande period 2006 gjordes forsaljning av en fastighet med en intakt pa 81 mkr och en realisationsvinst pa
45 mkr. Under perioden i ar har forsaljningar gjorts med en samlad realisationsvinst pa 18,9 mkr. Saval intakter
som rorelseresultat varierar kraftigt mellan kvartalen och skilda ar beroende pa nar fastighetsforsaljningar gors.
Inga fastigheter har sdlts under kvartal 3. | de ackumulerade vardena for intakter och externa kostnader per 30
september 2007 har SBC atergatt till bruttoredovisning av en tidigare gjord fastighetsforsaljning. Intdkter och
externa kostnader har harigenom 6kats med 19,2 mkr. Under kvartal 4 finns avtal om tilltrade till en fastighet.
Affaren beraknas ge en vinst pa 5,0 mkr. Arets resultat paverkas av ndgot hégre byggkostnader och darmed
lagre vinst for pagaende projekt. Byggstart for projekt har senarelagts pa grund av 6verklagade detaljplaner till
regeringen. Vidare paverkas arets resultat for forvaltningsverksamheten positivt av hogre Gverskott fran
redovisningsmedel.

Forandringar i varulager avser kdp och forséljning av fastigheter. Under 2007 har andelar i fastighetsbolag
férvarvats pa totalt 244,2 mkr. Forvarven finansierades dels med extern upplaning pa 100 mkr, dels med egna
medel. Den externa upplaningen har skett inom ramen fér tidigare beviljad kredit. | dessa projekt som SBC
projektutvecklar, planeras att byggas cirka 280 bostadsratter. Totalinvesteringarna i de blivande
bostadsrattsféreningarna bergknas uppga till 1 170 mkr.

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar var vid arets borjan 218,7 (158,3) mkr och per 30 september
2007 uppgick de till 87,2 (225,9) mkr. Dessutom finns en beviljad kredit fér finansiering av markférvarv och
byggnation pa fastigheter pa ytterligare 300 mkr, vilken ej tagits i ansprak. Koncernens investeringar under
kvartalet uppgick till 0,4 (2,5) mkr samt fér niomanadersperioden till 4,0 (2,8) mkr. Under tredje kvartalet har
1,4 mkr férbattrat koncernresultatet genom fortidsinlésen av en obligation. Vidare har nedskrivning av andelar i
intressebolag belastat kvartalsresultatet med -2,0 mkr.

Verksamheten
Forvaltning
Var strategi ar att erbjuda bostadsrattsforeningar ett helhetskoncept med saval ekonomisk och teknisk
férvaltning, ombyggnadsverksamhet och juridisk expertis. SBCs tjanster at bostadsrattsforeningar fortsatter att
efterfragas men konkurrensen pa marknaden hardnar. Vi undersoker forutsattningar for forvérv av
férvaltningsuppdrag. Forvaltningstjanster &t bostadsrattsféreningar omsatte under tredje kvartalet 51,9 (43,1)
mkr. Intékterna for niomanadersperioden uppgick till 161,2 (135,7) mkr. Under aret har arbetet med att
utveckla effektiva arbetsprocesser och analysverktyg intensifierats. Kostnader harfér har belastat drets resultat.
Det &verskott som genereras fran redovisningsmedel ingar bland rérelseintakterna. Avkastning fran finansiella
instrument som ar hanférliga till prestationsbaserade ersattningar som erhalls i férvaltningsverksamheten
redovisas i takt med intjanandet. Resultatet for forvaltningsverksamheten uppgick till 12,1 (5,2) mkr for kvartalet
och 26,5 (16,0) mkr fér niomanadersperioden. Resultatokningen beror framst pa hogre éverskott fran
redovisningsmedel jamfort med tidigare ar.

SBC Sveriges BostadsriattsCentrum AB Telefon: 08-501 150 00
Box 1353, 111 83 Stockholm Fax: 08-501 150 50
Huvudkontor: Luntmakargatan 18, entréplanet E-post: sbc@sbc.se
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Projektutveckling

Var strategi att producera ungdomsboende, kvalitetsboende och trygghetsboende i attraktiva ldgen har visat sig
vara framgangsrik. Pdgaende bostadsproduktion, dvs under projektering och byggnation, omfattar 810
ldgenheter. Bostadsprojekten, dar SBCs bosparare har fortur, I6per som planerat och férséljningen gar bra. |
pagaende projekt finns inga osalda lagenheter.

Intakterna uppgar till 18,1 (44,5) mkr for tredje kvartalet och till 100,3 (165,0) mkr for perioden. Under 2006
gjordes en realisationsvinst vid forsaljning av en fastighet pa 45 mkr. Under dret har forsaljningar gjorts med
realisationsvinster pa totalt 18,9 mkr. Rorelseresultatet for tredje kvartalet uppgick till 0,1 (14,8) mkr samt for
niomanadersperioden till 19,2 (63,8) mkr. Saval intakter som rorelseresultat varierar kraftigt mellan kvartalen och
skilda ar beroende pa nar fastighetsforsaljningar gors. Inga fastigheter har salts under kvartal 3. | de
ackumulerade vardena for intakter och externa kostnader per 30 september 2007 har SBC atergatt till
bruttoredovisning av en tidigare gjord fastighetsforsaljning. Intékter och externa kostnader har harigenom 6kats
med 19,2 mkr. Under kvartal 4 finns avtal om tilltrade till en fastighet. Affaren berdknas ge en vinst pa 5,0 mkr.
Arets resultat paverkas av nagot hégre byggkostnader och darmed lagre vinst fér pagaende projekt. Byggstart
for projekt har senarelagts pa grund av ¢verklagade detaljplaner till regeringen. Vidare har nedskrivning av
andelar i intressebolag belastat kvartalsresultatet med -2,0 mkr.

Notering pa NGM

SBC noterades pa Aktietorget i februari 2006. Aktietorget hade da Finansinspektionens tillstand att driva
verksamhet som auktoriserad marknadsplats. Sedan varen 2007 &r inte Aktietorget Iangre en reglerad marknad.
Styrelsen i SBC har mot bakgrund av detta bedémt att det nu &r lampligt for SBCs framtida utveckling och de
krav som institutionella dgare staller pa val av marknadsplats att anstka om notering pa Nordic Growth Market,
NGM-borsen. SBC vill hdarmed vidga mojligheterna till utdkat innehav i SBC for befintliga investerare och ¢ka
férutsattningarna for ett breddat &gande. NGM beslutade den 25 oktober 2007 att notera SBC pa NGM Equity.
Forsta handelsdag blir fredagen den 2 november 2007.

Riskfaktorer
For en beskrivning av risk- och osakerhetsfaktorer, se senaste arsredovisning not 35.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering, vilket ar i enlighet med de krav som stalls i
Redovisningsradets rekommendation RR31 Delarsrapport for koncerner. Koncernredovisningen dr upprattad i
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS). Redovisningsprinciper och berakningsmetoder
overensstammer med de som tilldmpades i senaste arsredovisningen.

Moderbolaget 2007-01-01 -- 2007-09-30
Intékterna for kvartalet uppgick till 53,9 (44,9) mkr samt fo6r niomanadersperioden till 167,0 (141,3) mkr. Bolaget
redovisar ett resultat efter finansiella poster for kvartalet pa 10,6 (4,2) mkr samt fér perioden uppgick det till 22,8
(11,0) mkr. Resultatforbattringen forklaras framst av 6kat éverskott fran redovisningsmedel.

Under perioden har investeringar skett med 4,8 ( 2,5) mkr, varav 2,1 mkr avser tidigare leasade inventarier.
Moderbolagets likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick per den 30 september 2007 till 87,0 mkr,
en minskning med 34,8 mkr sedan arsskiftet 2006/2007.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rapportperiodens utgang.

Arsstamma
Arsstamma kommer att hallas i Stockholm 25 april 2008.

Forutsattningar for koncernen for 2007 och 2008

De langsiktiga forutsattningarna for verksamheten ser goda ut. Var bedémning &r att det finns en fortsatt god
efterfragan pa tjanster till bostadsrattsféreningar samt att ombildningar av hyresratter till bostadsratter kommer
att fortsatta. Den samlade effekten av gjorda rantehojningar samt genomférda och aviserade skatteférandringar
kommer sannolikt endast marginellt att paverka efterfrdgan pa bostéder. Bostadspriserna kan komma att plana
ut. Vara boendekoncept med lagenheter i attraktiva omraden beddms &ven fortsattningsvis vara
konkurrenskraftiga.

Nasta rapporttillfalle
Bokslutskommuniké 2008-02-22
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2007-07-01 2006-07-01 2007-01-01 2006-01-01
Belopp i tkr 2007-09-30 2006-09-30 2007-09-30 2006-09-30
Rérelsens intdkter m.m.
Intakter 70 564 88 080 263 190 302 758
70 564 88 080 263 190 302 758
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -29 857 -41 576 -123 657 -134 819
Personalkostnader -30 757 -28 273 -102 981 -94 207
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -650 -585 -1 821 -1 630
Rérelseresultat 9 300 17 646 34 731 72102
Resultat fran finansiella investeringar
Nedskrivning av andelar i intressebolag -2 009 - -2 009 -
Réanteintakter 1 300 1186 2 901 2906
Rantekostnader -104 -519 -360 -1 044
Ovriga finansiella poster 942 1350 2726 2975
Resultat efter finansiella poster 9 429 19 663 37 989 76 939
Skatt pa periodens resultat -3 244 -5 506 -7 040 -8 842
PERIODENS RESULTAT 6 185 14 157 30 949 68 097
Héanférligt till:
Moderféretagets aktieagare 6185 14 157 30 949 68 097
2007-07-01 2006-07-01 2007-01-01 2006-01-01
DATA PER AKTIE 2007-09-30 2006-09-30 2007-09-30 2006-09-30
Periodens resultat tkr 6 185 14 157 30 949 68 097
Antal aktier vid periodens utgang 5200000 5200000 5200000 5200000
Genomesnittligt antal aktier under perioden 5200000 5200000 5200000 5200000
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 1,19 2,72 5,95 13,10
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr 2007-09-30 2006-09-30 2006-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Balanserade utvecklingsutgifter 0 668 742
0 668 742
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier och installationer 8 651 3080 6 720
Byggnad 5 495 1914 4 800
14 146 4994 11 520
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 166 2404 2175
Ovriga andelar 3 3 3
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 0 10 150
169 2407 12 328
Summa anlaggningstillgangar 14 315 8 069 24 590
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Andelar bostadsrattsféreningar 78 90 4238
Fastigheter, mark 306 166 52 700 57 072
Pagaende arbeten 27 653 41179 16 630
333897 93 969 77 940
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13016 10 835 17 226
Skattefordran 14 060 7 208 3 862
Ovriga fordringar 11 848 39 420 31 041
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 012 19 799 41778
84 936 77 262 93 907
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 952 95914 130 310
14 952 95 914 130 310
Likvida medel 72 221 129 998 88 425
Summa omsiéttningstillgangar 506 006 397 143 390 582
SUMMA TILLGANGAR 520 321 405 212 415172
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr 2007-09-30 2006-09-30 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 52 000 52 000 52 000
Ovrigt tillskjutet kapital 37 500 37 500 37 500
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 209 071 202 046 201 522
Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 298 571 291 546 291 022
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 101 654 0 2488
Uppskjutna skatteskulder 15774 13 196 14 377
117 428 13 196 16 865
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder kreditinstitut 35995 21025 27 215
Forskott fran kunder 16 560 14 624 15 652
Leverantdrsskulder 18 704 25754 20 045
Skatteskulder 194 10 687 7 237
Ovriga kortfristiga skulder 9939 4 642 12106
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 930 23738 25030
104 322 100 470 107 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 520 321 405 212 415172
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Belopp i tkr 2007-09-30 2006-09-30 2006-12-31
Stéllda sakerheter 42 000 5000 5000
Ansvarsférbindelser 498 802 449 324 699 164
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2007-01-01 2006-01-01 2006-01-01
Belopp i tkr 2007-09-30 2006-09-30 2006-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 34 731 72102 75575
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 1821 1630 3512
36 552 73732 79 087
Erhallen ranta 5627 3942 7171
Erlagd rénta -360 -1 044 -3 041
Betald inkomstskatt -22 884 -12 112 -9 554
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av roérelsekapital 18 935 64 518 73 663
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/férskott fran kunder -255 049 14 990 31410
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 4210 7140 749
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga fordringar och
kortfristiga placeringar 130 317 69 570 -59 717
Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder -1 341 8 366 2 657
Minskning(-)/6kning(+) kortfristiga skulder 4513 -120 611 -30 913
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -98 415 43 973 17 849
Investeringsverksamheten
Forvarv/minskning av immateriella anlaggningstillgangar 742 -668 -742
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 447 -2 095 -7 419
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 0 0 -10 150
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 705 -2 763 -18 311
Finansieringsverksamheten
Okning av langfristiga lan 99 166 0 99
Inlésen av vardepapper 10 150
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -23 400 -15 600 -15 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 85916 -15 600 -15 501
Periodens kassafléde -16 204 25610 -15 963
Likvida medel vid arets borjan 88 425 104 388 104 388
Likvida medel vid periodens slut 72 221 129 998 88 425
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Balanserade

Totalt eget

Ovr vinstmedel kapital hanforligt
Aktie- tillskjutet inklusive perio- till moderféretagets
Belopp i tkr kapital kapital dens resultat aktieagare
Belopp vid arets ingang 2006 52 000 37 500 149 549 239 049
Resultatdisposition enligt beslut vid arets
bolagsstdmma, utdelning -15 600 -15 600
Arets resultat 68 097 68 097
Belopp vid periodens utgang 2006 52 000 37 500 202 046 291 546
Belopp vid arets ingang 2007 52 000 37 500 201 522 291 022
Resultatdisposition enligt beslut vid arets
bolagsstdmma, utdelning -23 400 -23 400
Periodens resultat 30 949 30949
Belopp vid periodens utgang 2007 52 000 37 500 209 071 298 571
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INTAKTER OCH RORESELSERESULTAT PER RORELSEGREN

Belopp i tkr

Férvaltning Projektutv Ovrigt Eliminering Koncernen
Kvartal 3, 2007
Externa intakter 51 864 18 091 609 0 70 564
Interna intékter 0 0 1438 -1 438 0
Totala intékter 51 864 18 091 2047 -1 438 70 564
Avskrivningar -419 -126 -105 0 -650
Ovriga rérelsekostnader -39 371 -17 906 -4 775 1438 -60 614
Rorelseresultat 12074 59 -2 833 0 9 300
Rérelsemarginal 23,3% 0,3% neg 13,2%
Kvartal 3, 2006
Externa intakter 43078 44 529 473 0 88 080
Interna intékter 0 0 1407 -1 407 0
Totala intékter 43 078 44 529 1880 -1 407 88 080
Avskrivningar -418 -50 -57 0 -525
Ovriga rérelsekostnader -37 492 -29 686 -4 138 1407 -69 909
Rorelseresultat 5168 14793 -2315 0 17 646
Rérelsemarginal 12,0% 33,2% neg 20,0%
Kvartal 1-3, 2007
Externa intakter 161 223 100 339 1628 0 263 190
Interna intékter 0 0 4196 -4 196 0
Totala intékter 161 223 100 339 5824 -4 196 263 190
Avskrivningar -1 357 -279 -185 0 -1 821
Ovriga rérelsekostnader -133 333 -80 813 -16 688 4196 -226 638
Rorelseresultat 26 533 19 247 -11 049 0 34731
Rérelsemarginal 16,5% 19,2% neg 13,2%
Kvartal 1-3, 2006
Externa intakter 135728 165 024 2006 0 302 758
Interna intékter 0 0 4155 -4 155 0
Totala intékter 135728 165 024 6 161 -4 155 302 758
Avskrivningar -1 338 -110 -182 -1 630
Ovriga rérelsekostnader -118 347 -101 116 -13718 4155 -229 026
Rérelseresultat 16 043 63 798 -7 739 0 72102
Rérelsemarginal 11,8% 38,7% neg 23,8%
Helar, 2006
Externa intakter 193 222 195 594 2684 0 391 500
Interna intékter 0 5 5636 -5 641 0
Totala intékter 193 222 195 599 8 320 -5 641 391 500
Avskrivningar -1 930 -280 -1 242 0 -3 452
Ovriga rérelsekostnader -164 775 -129 328 -24 011 5 641 -312 473
Rérelseresultat 26 517 65 991 -16 933 0 75 575
Rérelsemarginal 13,7% 33,7% neg 19,3%
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2007-07-01 2006-07-01 2007-01-01 2006-01-01
Belopp i tkr 2007-09-30 2006-09-30 2007-09-30 2006-09-30
Rérelsens intdkter m.m.
Intakter 53 911 44 896 167 047 141 325
53 911 44 896 167 047 141 325
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -16 149 -16 801 -55712 -50 165
Personalkostnader -28 952 -25 026 -92 367 -82 819
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -455 -529 -1 370 -1 520
Rérelseresultat 8 355 2540 17 598 6 821
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter 1295 2 555 2602 2 906
Rantekostnader -3 -695 -79 -1 044
Ovriga finansiella poster 942 -233 2727 2313
Resultat efter finansiella poster 10 589 4167 22 848 10 996
Skatt pa periodens resultat -3 282 -1 167 -5 643 -1 912
PERIODENS RESULTAT 7 307 3000 17 205 9 084
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i tkr 2007-09-30 2006-09-30 2006-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 96 072 89 535 103 521
Omsattningstillgangar 122 567 177 639 153 254
SUMMA TILLGANGAR 218 639 267 174 256 775
Eget kapital och skulder
Eget kapital 165 326 165 042 171 521
Obeskattade reserver 20014 28 062 20014
Kortfristiga skulder 33299 74 070 65 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 639 267 174 256 775
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Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att deldrsrapporten ger en rattvisande
Oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foéretag som ingar i koncernen
star infor.

Stockholm den 29 oktober 2007

Lennart Hedquist Goran Andersson Hakan Blomdahl
ordférande styrelseledamot styrelseledamot

Bo Hard af Segerstad Curt Kallstrémer Susanna Marcus
styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot
Tomas Matsson Anna Ter-Borch Helena Skantorp
styrelseledamot styrelseledamot VD och koncernchef
Granskningsrapport

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ), org nr 556576-7299

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) per 30 september 2007 och den niomanadersperiod som slutade
per detta datum. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret foér att uppratta och presentera
denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om
denna deldrsrapport grundad pa var &éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med Standard for éversiktlig granskning (SOG) 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i évrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte méjligt for oss att skaffa oss en saddan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen, grundad pa en 6versiktlig granskning, har darfor inte den sakerhet som
en uttalad slutsats grundad pa en revison har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger oss anledning
att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 29 oktober 2007

Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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