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KVARTALET JANUARI - MARS 2018

e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 14 461 tsek (14 220 tsek)

e Driftnetto under perioden uppgick till 14 251
tsek (14 220 tsek)

e Periodens resultat uppgick till 9 264 tsek
(69 069 tsek). Under forsta kvartal 2017 hade
koncernen en orealiserad vardeforandring pa
fastigheterna om 77 847 tkr. Vid forsta
kvartalet har bolagets ledning bedomt att det
verkliga vardet ar oférandrat jamfort mot
kvartal fyra 2017.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Koncernens resultat och verksamhet har utvecklats
som férvantat och bedrivs med oférandrad
inriktning med fullt uthyrda fastigheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget refinansierade den 10 januari 2018
bolagets juniorlan om 87,5 miljoner kronor hos
Collector Bank AB genom att uttka bolagets
kreditfacilitet med Swedbank AB med
motsvarande belopp. Bolaget har saledes fran och
med den 10 januari 2018 samtliga lan hos
Swedbank AB. Det sammanlagda lanebeloppet

uppgar till 605,5 miljoner kronor med en fast ranta
pa ca 2,0 % och ca 1,5 % l6pande amortering.

Vid arsstamman avbojde Johan Hedander omval
och det beslutades om nyval av Mikael Igelstrom
till ordinarie styrelseledamot.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har skett efter periodens
utgang.

MALARASEN AB | KORTHET

Malarasen AB (publ). med organisationsnummer
559059-8594, ar ett svenskt fastighetsbolag som
indirekt dger bilanlaggningsfastigheter i Sollentuna,
Stockholm, Uppsala och Sigtuna. Fastigheterna
omfattar 33 864 kvadratmeter uthyrningsbar yta
och ar fullt uthyrda. Hyresgast ar Upplands Motor
som anvander fastigheterna for verksamhet inom
bilférsaljning, verkstad samt dackhotell.

Bolagets VD ar Joachim Carlsson och bolaget
forvaltas av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tsek, om inget annat anges

Jan-mar 2018 Jan-mar 2017

Hyresintakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat

Resultat per aktie, (sek)
Marknadsvarde fastigheten
Eget kapital per aktie, (sek)
Antal utestaende aktier, (st)
Skuldsattningsgrad, (ggr)
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Belaningsgrad, %
Réntetackningsgrad, (ggr)
Soliditet, %
Skuldsattningskvot, (ggr)

14 461 14 220
14 461 14 220
10 340 9670
3,44 25,68
952 600 928 700
119,3 119,4

2 690 000 2690 000
2,0 2,6

2,8 21,6

5,6 5,7

63 65

4,0 3,5

33 33

2,4 3,5
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheternai
enlighet med IFRS till verkligt varde. Vid forsta
kvartalet har bolagets ledning bedomt att det
verkliga vardet ar oférandrat jamfért mot kvartal
fyra 2017. Ny fastighetsvardering av
fastighetsbestandet kommer att géras per 2018-
06-30. For ytterligare info om bolagets
fastighetsvarderingar, se Malarasen AB (publ)
arsredovisning 2017, sidan 16

FINANSIERING

Bolaget refinansierade den 10 januari 2018
bolagets juniorlan om 87,5 miljoner kronor hos
Collector Bank AB genom att uttka bolagets
kreditfacilitet med Swedbank AB (publ) med
motsvarande belopp. Bolaget har saledes fran och
med den 10 januari 2018 samtliga lan hos
Swedbank AB. Det sammanlagda lanebeloppet
uppgar till 605,5 miljoner kronor med en fast ranta
pa ca 2,0 % och ca 1,5 % l6pande amortering.
Refinansieringen berdknas medféra en minskad
rantekostnad om cirka 3 miljoner kronor per ar
men med en dkad amortering om cirka 4 miljoner
kronor per ar. Malarasen AB har bedomt att
refinansieringen ej kommer att paverka tidigare
bedémd utdelningskapacitet under éverskadlig
framtid.

AKTIEN OCH AGARNA
Malarasen hade vid periodens utgang 179
registrerade aktiedgare.

Arsstimman den 28 mars 2018 beslutade om en
utdelning pa 10 kr per aktie, vilket utgér en total
utdelning om 26 900 tsek. Utbetalning av
utdelningen sker vid fyra tidpunkter.
Avstamningsdagar for betalning av utdelning ar
den 3 april 2018, 29 juni 2018, 28 september 2018
och 28 december 2018.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under
2018. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift och utdelning fran
dotterbolaget till moderbolaget.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsdgning av befintliga
hyresavtal.

Koncernen loper en begransad risk forknippad med
drifts- och underhallskostnader da fastigheterna ar
uthyrda med triple net-liknande avtal vilket
innebar att hyresgasten, utéver hyran, till stor del
betalar drift- och underhallskostnader som bel6per
pa fastigheterna. Koncernen &r ansvarig for drift-
och underhallskostnader relaterade till
byggnadernas yttre ytor och for installationer
sasom uppvarmning, kylning och ventilation.

Bedomning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedomningar av framtiden och ar
osakra.

Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett
av de tva forslagen kring nya
ranteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Forslaget ar delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skattemassigt EBITDA
och en sankning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, ar
till 21,4 %. | det nya forslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hojts till 5 000 tsek fran 100 tsek. Det
justerade forslaget presenterades for riksdagen i
april 2018 och forvantas trada ikraft 1 januari
2019. Bolagets bedomning ar fortsatt att det nya
forslaget om ranteavdragsbegransningar kommer
ha en liten paverkan pa resultatet i nuvarande
rantelage.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tsek

Jan-mar 2018

Jan-mar 2017

Hyresintakter 14 461 14 220
Serviceintakter 722 368
Drift- och underhallskostnader -370 -
Fastighetsskatt -352 -368
Driftnetto 14 461 14 220
Administrationskostnader -704 -564
Finansiella kostnader -3417 -3 896
Férvaltningsresultat 10 340 9670
Vidrdeférdndringar

Fastigheter, orealiserade - 77 847
Rantederivat, orealiserade - -90
Resultat fore skatt 10 340 87 517
Skatt -1076 -18 448
Periodens resultat 9264 69 069
Resultat per aktie, (SEK) 3,44 25,68
Genomsnittligt antal aktier 2690 000 2 690 0000
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

TSEK 31 mar 2018 31 dec 2017
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 952 600 952 600
Uppskjutna skattefordringar 4320 4738
Finansiella derivat - 503
Summa anliggningstillgangar 956 920 957 841
Ovriga kortfristiga fordringar 1542 1333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1389 625
Likvida medel 26 090 27 146
Summa omsittningstillgangar 29 021 29104
SUMMA TILLGANGAR 985 941 986 945
Eget kapital och skulder

Eget kapital 320870 338514
Totalt eget kapital 320870 338514
Upplaning 592 728 598 591
Uppskjutna skatteskulder 33947 33289
Finansiella derivat - -
Summa langfristiga skulder 626 675 631 880
Kortfristig del av upplaning 9101 5246
Leverantorsskulder 251 1356
Aktuella skatteskulder 494 1629
Ovriga kortfristiga skulder” 28458 8181
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 92 139
Summa kortfristiga skulder 38 396 16 551
Summa skulder 665 071 648 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 985 941 986 945

*Den beslutade utdelningen om 26 900 tsek redovisas som en skuld och kommer att betalas ut kvartalsvis.
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Belopp I tusentals kronor, tsek Jan 2018 - lan 2017 - Jan 2017 -
pp ’ mar 2018 mar 2017 dec 2017
Resultat efter finansiella poster 10 340 9670 38 828
Ej kassaflédespdverkande poster:
Finansiella poster 385 -1 1160
Betald skatt -1810 - -
K"as.:saflqde fran"den Iopa_nde verksamheten fore 8915 9669 39 988
férandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -973 -3091 -862
Okning/minskning av leverantdrsskulder -1105 -22 084 -21764
Okning/minskning av 6évriga kortfristiga skulder 1215 -3049 -6 375
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 052 -18 555 10987
Finansieringsverksamhet
Utdelning -6 725 - -20175
Amortering -2 383 -1412 -6 490
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -9108 -1412 -26 665
Periodens kassafléde -1 056 -19 967 -15 678
Likvida medel vid periodens bérjan 27 146 42 825 42 825
Likvida medel vid periodens slut 26 090 22 858 27 146
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

TSEK Jan-mar 2018 Jan-mar 2017
Nettoomsattning 158 155
Administrationskostnader -481 -773
Rorelseresultat -323 -618
Resultat fran andelar i koncernbolag* 29999 -
Resultat fore skatt 29 676 -618
Skatt - -
Periodens resultat 29 676 -618
*Avser utdelning fran dotterbolag vilket bolaget erhaller en gang per ar.

BALANSRAKNING , MODERBOLAGET

TSEK 31 mar 2018 31 dec 2017
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 251 235 251 235
Uppskjutna skattefordringar 1530 1531
Summa finansiella anldggningstillgangar 252 765 252 766
Fordringar hos koncernbolag 53 699 23 699
Ovriga kortfristiga fordringar 964 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 290 490
Summa kortfristiga fordringar 54 953 25166
Likvida medel 982 8 050
Summa likvida medel 982 8 050
SUMMA TILLGANGAR 308 700 285 982
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 2690 2 690
Fritt eget kapital 246 560 243783
Eget kapital 249 250 246 473
Leverantorsskulder 38 69
Skulder till koncernforetag 32500 32500
Ovriga kortfristiga skulder 26912 6 940
Summa kortfristiga skulder 59 450 39 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 308 700 285 982
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ALLMAN INFORMATION

Malarasen AB (publ), med organisationsnummer
559059-8594, ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernen") verksamhet omfattar att 4ga och
forvalta bilanldaggningsfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Malarasen AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna deldrsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2017, sidorna 10-12. Fran
och med 1 januari 2018 tillampar koncernen IFRS 9
Finansiella instrument. Den nya standarden har
inte inneburit nagon storre paverkan pa
koncernens resultat och stallning. De storsta
posterna inom IFRS 9 utgors av derivat som
fortsatt ska varderas till verkligt varde via
resultatrakningen. Vid 6vergangen till den nya
standarden har koncernen inte raknat om tidigare
perioder i enlighet med IFRS 9 p. 7.2.15. Sedan den
1 januari 2018 tillampar koncernen dven IFRS 15
Intdkter fran avtal med kunder. Standarden kraver
bl.a. att bolagen identifierar vad av intdkterna som
utgors av lokalhyra respektive serviceintakter.
Koncernens intdkter utgors framst av hyresintakter
vilka inte omfattas av IFRS 15 utan av IAS 17, men
intakter i form av serviceintdkter forekommer
genom tillaggsdebitering for elnatsavgifter och
forsakring. Koncernen ar huvudman avseende
dessa tjanster i sin roll som fastighetsdgare. Detta
innebar att 6vergangen till IFRS 15 inte har fatt
nagra effekter pa koncernens finansiella rapporter.
Koncernen har vid évergangen till IFRS 15 tillampat
den framatriktade metoden, vilken innebar att
siffror for jamférande period inte har raknats om.

Overgéngen till och tillimpningen av IFRS 9 och
IFRS 15 har inte inneburit nagra sarskilda
uppskattningar och bedémningar jamfort med
foregaende period, utdver att en uppskattning av
framtida kundférluster har gjorts. Baserat pa att

det inte finns nagra indikationer pa forandringar i
hyresgastens ekonomiska eller affirsméssiga
forutsattningar och att koncernen tidigare inte har
haft nagra kundférluster bedéms sannolikheten for
kundforlust vara mycket Iag

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se
arsredovisningen for 2017.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER
Skuldsdttningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital

Avkastning pad eget kapital

Arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget
kapital

Avkastning pa totalt kapital

Arets resultat, omrakning till 12 manader, efter
finansnetto efter aterlaggning av finansiella
kostnader i forhallande till genomsnittliga totala
tillgangar under aret

Réntetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med finansiella
kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Beld@ningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Skuldsdttningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med summan av
finansiella kostnader och amorteringar.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Malarasen AB (publ) godkandes av styrelsen den 30 maj 2018.

Stockholm den 30 maj 2018
Malarasen AB (publ)
Org.nr: 559059-8594

Henrik Viktorsson Helena Johnson Mikael Igelstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christian Kriieger Joachim Carlsson

Styrelseledamot Verkstdllande direktor

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sddan information som Malarasen AB (publ) ar skyldig att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt nedanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 30 maj 2018.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
2018-08-29 Halvarsrapport KONTAKTA
2018-11-28 Delarsrapport Q3 Joachim Carlsson, VD

Mail: joachim.carlsson@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 92

Malarasen AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559059-8594
Hemsida: www.malarasen.se
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